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UvoD

Navrh vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia (VZFUU) je
dokument obsahujuci informacie a podmienky, za ktorych je mozné v praxi uplatnit
pozemkové Upravy v zmysle zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tiradoch, pozemkovom fonde a
o pozemkovych spoloc¢enstvach v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentacia VZFUU v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav
(JPU) je dokument predstavujuci podklad pre dalSie etapy projektu JPU. Uplatiiuje
sa pri umiestnovani novych pozemkov a pri spracovavani Rozdelovacieho planu.

Hlavnym ciefom VZFUU v ¢asti k.i1. Leopoldov je navrh opatreni na:
* usporiadat pozemky pre buducu vystavbu rodinnych dom
* zabezpecit pristup k pozemkom (pristupové cesty)

Pre spracovanie vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia boli
pouzité nasledovné materialy a dokumenty:

* vysledky ticelového mapovania polohopisu v obvode projektu pozemkovych

uprav

» katastralne mapy, zakladna mapa v mierke 1 : 10 000

* mapa hodnoty pozemkov

* udaje registra povodného stavu

* Uzemny plan obce Leopoldov

* iné odborné podklady o tizemi.

Jednoduché pozemkové Gpravy v casti k.i1. Leopoldov, lokalita Za krizom a Pri
rybnikoch boli povolené rozhodnutim Okresného turadu Trnava, Pozemkového
a lesného odboru ¢. OU-TT-PLO-2015/018244 zo dna 27.11.2015.

Katastralne tizemie Leopoldov sa nachadza podla izemno-spravneho ¢clenenia
v Trnavskom kraji, v okrese Hlohovec, severe od okresného mesta Hlohovec a lezi v
Podunajskej nizine pri rieke Vah. Vymera obvodu projektu JPU je 6,6917 ha.

Uzemie mesta hraniéi s k.a. obce Cervenik (zo severu a zapadu), s k.u.
Sulekovo, mesto Hlohovec (z juhu a z vychodu), s k.a. obce Madunice (z vychodu) a
s k.u. obce Trakovice (zo zapadu).
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Obr. €. 1: Vymedzenie obvodu pozemkovych tprav v ramci okresu Hlohovec
( http:/ /mapka.gku.sk/mapovyportal/)
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Mesto Leopoldov je mozné charakterizovat ako priemyselné mestecko s
dostatocnou infrastruktiarou a perspektivou dalSieho intenzivneho rozvoja vzhladom
na jeho situovanie v ramci rozvojovych programov kraja, cestnej, Zelezni¢nej a
pripravovanej lodnej dopravy, s dostupnostou na hranice s Rakuskom, Ceskom a
Madarskom. Charakter mestecka umoznuje pomerne pokojné byvanie vidieckeho
charakteru s c¢asovo a vzdialenostou dostupnymi vyhodami mestského zivota a
moznostou rekreacie a rozvijajucich sa pracovnych prilezitosti v novych investi¢nych
celkoch.

Uzemie Leopoldova spada do rozsiahlej Podunajskej niziny. Morfologicky na
rovinu s minimalnym prevySenim na aluvialnej nive, ktora je typicka pre Povazie.
Lokalizacia mesta na pravom brehu v smere toku s pocetnymi meandrami a byvalymi
ramenami, teraz regulovanym tokom v derivacnom kanale, tvori aj v Leopoldove
typicky charakter sidla v povodi rieky Vah s relativne malou nadmorskou vyskou.
Hydrogeologické pomery katastra dlhodobé i kratkodobé su zavislé na geologicke;j
stavbe a hydrologickych pomeroch na rieke Vah. Uzemie Leopoldova sa v minulosti
rozprestieralo v tesnej blizkosti pevnosti. Postupne sa rozs§irovalo nielen z dovodov
potreby zabezpecovania remeselnickych prac a chodu, ale aj z hladiska vyuzitia
prirodnych danosti lokalit a jej zemepisnej polohy predovSetkym na hlavnych
dopravnych tahoch. ( www.leopoldov.sk )
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Obr. ¢é. 2: Erb mesta Leopoldov

1.cast obvodu JPU bola stanovena v zmysle schvaleného tzemného
planu mesta ako lokalita Z4.6 PieStanska, nachadza sa v zapadnej casti mesta
v zastavanom tuzemi sidla - medzi Nadraznou ulicou a ulicami Holubyho,
Hurbanova a Piestanska.

V tejto lokalite sa zmenou tizemného planu zmenilo dopravné rieSenie v
jestvujucej lokalite urcenej na vystavbu rodinnych domov (AO1l). V ramci
zmeny dopravného rieSenia dochadza aj k ciastocnej zmene funkcéného
vyuzitia a to navrhom novych ploch verejnej zelene (Z01). Nové dopravné
rieSenie a funkcéné plochy verejnej =zelene vychadza z vypracovanej
urbanistickej Studie. Dopravne bude lokalita napojena na existujuce miestne
obsluzné komunikacie.

Obr. ¢. 3: Vymedzenie obvodu pozemkovych Uprav - nizkopodlaznej zastavby

— bytové a rodinné domy Al s verejnou zelefiou Z1
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Mesto Leopoldov si objednalo vyhotovenie Urbanistickej Studie, lokalita
PieStanska. Autorom Studie je spoloc¢nost 2021 s.r.o. s kolektivom autorov Ing. arch.
Peter Lényi, Ing. Ing. arch. Ondrej Marko a Ing. arch. Michaela Lérincova.

Obr. ¢. 4: Urabisticka §tudia lokalita Piestanska
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Autori v sprievodnej sprave takto popisuju rieSené tizemie :

a) lokalita sa nachadza blizko centra mesta. Z vychodu ju lemuje Holubyho
ulica, ktora usti priamo na Namestie sv. Ignaca, zo zapadu cesta popri Zeleznicnej
trati, ktora spaja zelezniénu stanicu a objekt byvalého kina (buduceho
multifunkéného kulturneho centra). Je to lokalita, z ktorej je “vSade blizko“ - s velmi
dobrou pesou a cyklistickou dostupnostou do dolezitych lokalit v ramci mesta:

- centrum na namesti s existujucou infrastruktarou obcianskej vybavenosti
(kostol, obchody, sluzby, Skola, park, tirad, Sportovy areal, ...)

- kino - budtice multifunkéné kultirne centrum

- zelezni¢na stanica - dolezity dopravny uzol pre moznu dochadzku do Skoly a

zamestnania

b) tato dostupnost je velkou vyhodou pre buducich obyvatelov ale aj pre
samotné mesto:

- vystavba v centre zvySuje efektivnost vyuzivania existujucej technickej

infrastruktary

- pri dobrej peSej a cyklistickej dostupnosti je potreba pouzitia osobného
automobilu pri presune niz§ia a tym dochadza k mens§iemu dopravnému zatazeniu
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v porovnani s lokalitami s rovnakym poctom obyvatelov, ktoré sa nachadzaju na
okrajoch miest

c) navrhnuta nova ulicna siet sa snazi ¢o najefektivnejSie vyuzit celé
komasované tizemie a plynulo doplna existujucu uliénu siet v ramci mesta. Zaroven
navrh rieSi ¢o najlepSiu priecnu priestupnost izemim pre peSich a cyklistov.

d) ulice (uliény profil) v ramci rieSeného tizemia st navrhnuté s dérazom na
vytvorenie miest prijemnych pre pobyt ich obyvatelov a stretavanie susedov:
- ulicné stromoradia a aleje - vytvaraju tien a zlepSuju mikroklimu prostredia
- siete technickej infrastruktiury st vedené mimo telesa cesty, o zabezpecuje
jednoduchost v pripade ich modernizacie, doplhania a oprav
- prie¢ne prepojenia su navrhnuté v rezime obytnej zony ¢o znamena:
- automobilova doprava s obmedzenou rychlostou do 20km/h
- chodci maju prednost
- chodniky, parkovacie miesta a jazdny pruh moézu byt v jednej
urovni bez obrubnikov (oddelené iba vizualne - napr.
materidlovym rieSenim), ¢o umozni bezkoliznu prevadzku a
jednoduché odvodnenie cestného telesa priamo do zeleného pasu
popri komunikacii

e) dimenzie stavebnych pozemkov reaguju na sucasné naroky na byvanie v
rodinnom dome. Ich rozloha sa vac¢§Sinou pohybuje okolo 600m?2 (480-830 mb?)
s minimalnou Sirkou 18m a so snahou dosiahnut idealny pomer stran 2 : 3 (Sirka :
dizka).

f) na pozemkoch v bezprostrednom susedstve komasovaného uzemia zo
zapadnej strany, medzi lokalitou a zelezni¢nou tratou Leopoldov - Hlohovec, navrh
rata s umiestnenim izola¢nej zelene - liniového stromoradia.

g) v strede rieSeného Uzemia je navrhnuty verejny priestor so zelenou. Park
s detskym ihriskom bude sluzit najmé stretavaniu miestnej komunity. Tento prvok
pomaha k vytvoreniu a udrzaniu zdravej socialnej klimy obyvatelmi tzemia a
zlepSuje pritazlivost lokality nielen pre rodiny s malymi detmi.
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2.cast obvod JPU bola stanovena v zmysle schvaleného tzemného planu
mesta ako plochy nizkopodlaznej zastavby — bytové a rodinné domy oznacené ako Al.
Dopravne bude lokalita napojena na existujuce miestne obsluzné komunikacie.

Obr. €. 5: Vymedzenie obvodu pozemkovych uprav - nizkopodlaznej zastavby
— bytové a rodinné domy Al
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1. SUCASNY STAV VEREJNYCH A SPOLOCNYCH ZARIADENI
A OPATRENI

Spolo¢né zariadenia a opatrenia sluzia vlastnikom a uzivatelom pozemkov
v obvode pozemkovych tuprav. Patria sem komunikacné, protierézne opatrenia,
opatrenia na ochranu zivotného prostredia, vodohospodarske opatrenia, pripadne iné
zariadenia a opatrenia.

VZFUU rieSia a popisuju su¢asny stav tychto spoloénych zariadeni a opatreni
v obvode projektu pozemkovych tprav :

* komunikaéné opatrenia a suvisiace stavby,

* vodohospodarske opatrenia sltiziace k neSkodnému odvedeniu povrchovych
vod a k ochrane tizemia pred zaplavami,

* protierozne opatrenia na ochranu pody pred veternou a vodnou erdziou a
suvisiace stavby,
» priestorova a funkéna delimitacia druhov pozemkov v krajine,

* opatrenia na ochranu a tvorbu zivotného prostredia a zvysSeniu ekologickej
stability Gizemia.

Vereijné zariadenia a opatrenia sluzia obyvatelom obce daného uizemia a patria
sem napriklad zariadenia na dodavku pitnej vody, skladky tuhého komunalneho
odpadu, zariadenia na rekreaciu, pripadne iné verejné zariadenia.

11. Verejné komunikicie a siivisiace stavby

Optimalny navrh cestnej siete ako aj jej nasledna vystavba je doélezitym prvkom
pre rozvoj obce a inych 'udskych aktivit v tizemi.

1.1.1. Stdtne a regiondlne cesty

Katastrom mesta Leopoldov prechadzaju tieto cesty :
- Statna cesta 2.triedy :

. 1I/513

- regionalne cesty 3. triedy :
. 11I/1318
.« 1II/1319

Do obvodu projektu JPU nezasahuje Ziadna z vy$sie uvedenych ciest.
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Obr. &. 6: Cestna siet vzhladom k obvodu JPU

( https://ismcs.cdb.sk/portal/mapviewer/ )
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Obr. €. 7: Navrhovana siet miestnych obsluznych komunikacii s napojenim
na existujuce komunikacie
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Obr. ¢. 8: Navrhovana siet miestnych obsluznych komunikacii s napojenim
na existujuce komunikacie

1.1.2. Miestne obsluzné komunikacie

Miestna obsluzna komunikacia MO-1 3,5/30

Existujuca miestna komunikacia Nadrazna ulica v lokalite PieStanska, ktorej
¢ast zasahuje do obvodu JPU z jeho zapadnej éasti.

Je to spevnena asfaltova cesta v tirovni terénu. Sirka koruny cesty je 3,5 m.
Cestny pozemok krizuje podzemny vodovod DN600. Do cestného pozemku zasahuje
ochranné pasmo Zelezniénej trate Leopoldov - Kozarovce. Jej dizka v obvode JPU je
293 m.

Obr. ¢. 9: Miestna obsluzna komunikacia MO-1
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Miestna obsluzna komunikacia MO-2 4,0/30

Existujuca miestna komunikacia v lokalite PieStanska, ktora Cciastocne
zasahuje do obvodu projektu JPU z jeho vychodnej strany a napaja obvod JPU na
miestne komunikacie. Cesta zabezpecuje pristup kzbernému dvoru mesta
a k prifahlym hospodarskym stavbam pri rodinnych domoch.

Komunikacia je polospevnena a vyjazdena, ma Sirku 4,0 m. Cestny pozemok
krizuji nadzemné telefonne vedenie, elektrické vedenie NN, verejné osvetlenie
a miestny rozhlas. Jej dizka v obvode JPU je 37 m.

Obr. €. 10: Miestna obsluzna komunikacia MO-2
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Obr. ¢. 11: Miestna obsluzna komunikacia MO-2

Miestna obsluzna komunikacia MO-7 6,5/30

Existujuca miestna komunikacia ulica Razusova v lokalite Emila Skakalu,
ktora ciasto¢ne zasahuje do obvodu projektu JPU z jeho severnej stany a napaja
obvod JPU na miestne komunikacie. Cesta zabezpecuje pristup k obecnej najomnej
bytovke a pripaja sa na nu aj ucelovda komunikacia pre obhospodarovatelov
prifahlych polnohospodarskych pozemkov.

Je to spevnena asfaltova cesta s jednostrannym obrubnikom a 2 m Sirokym
chodnikom, Sirka koruny cesty je 6,0 m. Stibezne s cestnym pozemkom je podzemné
elektrické vedenie VN, verejné osvetlenie a miestny rozhlas. Jej dizka v obvode JPU
je 134 m.
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Obr. €. 12: Miestna obsluzna komunikacia MO-7

Strana 17



VSeobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u.Leopoldov
Technicka sprava
VRLAK, s. 1. 0.

Miestna obsluzna komunikacia MO-8 4,0/30

Existujuca miestna komunikacia v lokalite Emila Skakalu, ktora c¢iastocne
zasahuje do obvodu projektu JPU z jeho juhozapadnej strany a napaja obvod JPU na
miestne komunikacie. Cesta zabezpecuje pristup ku garazam pre osobné auta.

Komunikacia je polospevnena a vyjazdena, ma sirku 4,0 m. Jej dizka v obvode
JPU je 6 m.

Obr. ¢. 14: Miestna obsluzna komunikacia MO-8
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Obr. ¢. 15: Miestna obsluzna komunikacia MO-8
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V obvode JPU nie je rieSené uzemie z hladiska funkénej optimalizacie
rozmiestnenia druhov pozemkov v krajine, ale z hladiska vytvorenia podmienok pre
realizaciu obytnej funkcie v zmysle navrhovaného tizemného planu obce.

Sucasné rozhranicenie druhov pozemkov bolo predmetom podrobného
zamerania v etape polohopisu, kedy bolo zaroven komisionalne rozhodnuté s akymi
druhmi pozemkov sa bude v projekte JPU dalej uvazovat. Skutkovy stav a rozdiely
v porovnani so stavom evidovanym v KN su zrejmé z prilozenej tabulky :

Tab. ¢. 1:

Druhy pozemkov

Druh pozemkov

DP podla C KN pred PPU

DP po zamerani v PPU

Zmeny

vymera v m? | podielv% | vymera vm? | podiel v% | rozdiel vm? | rozdiel v %
orna poda 58897 88,02% 58850 87,94% 47 0,07%
vinice 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
zahrady 762 1,14% 762 1,14% 0 0,00%
trvalé travne porasty 0 0,00% 0 0,00% 0) 0,00%
lesné pozemky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
vodné plochy 0 0,00% 0 0,00% o 0,00%
zastavané plochy 4058 6,06% 4186 6,26% -128 -0,19%
ostatné plochy 3200 4,78% 3119 4,66% 81 0,12%
Spolu: 66917 100,00% 66917 100,00% 0 0,00%
Pédny fond DP podla C KN pred PPU DP po zamerani v PPU Zmeny
vymera v m? | podielv% | vymerav m? | podiel v% | rozdiel vm? | rozdiel v %
Pol’noho§podé1rska a7
poda 59659 89,15% 59612 89,08% 0,07%
Lesné pozemKy 0 0,00% 0 0,00% o 0,00%
Iné plochy 7258 10,85% 7305 10,92% -47 -0,07%
Spolu: 66917 100,00% 66917 100,00% 0 0,00%
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Tab. &. 2: Technickeé prekazky a ich ochranné pasma

Vodné hospodarstvo

vodovod, kanalizacia do DN 500 1,5 m od osi obojstranne

vodovod, kanalizacia nad DN 500 2,5 m od osi obojstranne
Verejna telekomunikacna siet
telekomunikacné kable 1,5 m od osi kabla
Plynarenské zariadenia

1 m od osi plynovodu
plynovod NTL, STL a pripojky v zastavanom tzemi obojstranne

4 m od osi plynovodu
plynovod a pripojky do DN 200 obojstranne

8 m od osi plynovodu
plynovod a pripojky do DN 500 obojstranne

12 m od osi plynovodu
plynovod od DN 500 do DN 700 obojstranne
technologické objekty 8 m

Energetika
elektrické nadzemné vedenie VN 22 kV 10 m od krajnych vodicov
Ochranné pasmo trafostanice 44/0,4 kV 10 m od jej kons§trukcie
Zelezni¢na doprava

60 m od osi krajnej

Zeleznicna draha kolajnice
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1.3.  Ochrana Zivotného prostredia

1.3.1. Osobitne chranené casti prirody a krajiny

V katastralnom tzemi Leopoldov sa nenachadzaju navrhované ani vyhlasené
tzemia eurépskeho vyznamu (UEV) ani sem nezasahuje Ziadne chranené vtacie
uzemie (CHVU), zaradené do zoznamu chranenych tizemi NATURA 2000.

Takisto sa tu nenachadzaju ani chranené vodohospodarske oblasti.

1.3.2. Uzemny systém ekologickej stability

Pre obvod projektu JPU nebol spracovany ucelovy tzemny systém ekologickej
stability na miestnej trovni (MUSES).

14.  Ostatné nepol'nohospodarske zariadenia a opatrenia

V zmysle poziadaviek zakona sa v procese pozemkovych uprav primerane
zohladnuju tiez nepolnohospodarske zariadenia a opatrenia definované ako verejné
zariadenia a opatrenia. SU to najmé& opatrenia charakteru vybavenosti mesta,
rekreaénych a Sportovych zariadeni, zariadeni na dodavku pitnej vody, ostatna
technicka infraStruktira, zamery obytnej vystavby a vyrobné aktivity na uzemi
mesta. Vstupnym dokumentom pre posudenie uvedenych skuto¢nosti vo vizbe tak
na existujuice ako aj na planované zamery, je dokumentacia UPD mesta Leopoldov
a podrobny prieskum skuto¢ného stavu tychto opatreni v danom tizemi.

V obvode JPU v lokalite PieStanska je docasne umiestneny zberny dvor mesta.
Tento bude premiestneny do novej lokality a teda nebude s nim ratané vo Verejnych
zariadeniach a opatreniach.

Obr. €. 16: Docasny zberny dvor
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1.4.1. Technicka infrastruktura
V meste Leopoldov je vybudovany obecny vodovod, rozvody plynu, elektricke
vedenia, verejna kanalizacia, verejné osvetlenie, miestny rozhlas a verejna

telekomunikacna siet.

Obr. é. 17: Vodovod

Strana 23



VSeobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia v ¢asti k.u.Leopoldov
Technicka sprava
VRLAK, s. 1. 0.

Obr. ¢. 19: Elektrické vedenia

Obr. €. 20: Verejné osvetlenie a miestny rozhlas
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2.  STAV UZIVACICH A VLASTNICKYCH POMEROV
2.1.  Uzivacie pomery
Polnohospodarske pozemky v obvode projektu JPU lokalita Pie§tanska uZivaju

samotni vlastnici pozemkov a SHR p.Taraba. Pozemky v lokalite Emila Skakalu uziva
mesto Leopoldov.

22. Vlastnicke pomery

Podrobna §truktara vlastnickych pomerov v obvode projektu JPU je uvedena
v Registri pévodného stavu.

Tab. &. 3: Struktura vlastnikov podla registra pévodného stavu v obvode PPU

Vlastnik vjirr::: av %
Mesto Leopoldov 1522 2,27%
Mesto Leopoldov neknihované 49 0,08%
SR — Slovensky pozemkovy fond Bratislava 1615 2,41%
SR — Slovensky pozemkovy fond Bratislava neknihované 0 0%
SR - Zeleznice Slovenskej republiky 1268 1,89%
drobni vlastnici pozemkov 58442 | 87,35%
nezisteni vlastnici pozemkov 3923 5,86%
Prirastok vymery v désledku nového merania +98 0,14%
Spolu : 66917 |100,00%

Vymery uvedené v tabulke ¢.3 st prevzaté z pisomnym vymer udajov katastra
nehnutelnosti, pricom graficka vymera obvodu projektu JPU je o 98 m? vacsia.
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3. NAVRH SPOLOCNYCH ZARIADENI A OPATRENI

3.1 Cestna siet

3.1.1. Siet miestnych ciest

V ramci navrhovaného stavu spolo¢nych zariadeni a opatreni - cestna siet boli
navrhnuté nové miestne cesty na zabezpecCenie pristupov vramci nového
usporiadania pozemkov pre drobnych vlastnikov pozemkov.

Na zaklade stavu existujucej cestnej siete s navrhnuté tieto opatrenia :

* naprojektovanie a vybudovanie novych miestnych ciest,

* dobudovanie miestnej cesty,

* rekonsStrukcia — rozSirenie miestnej cesty.

Celkova dizka navrhovanej cestnej siete vramci obvodu JPU v casti
katastralneho tizemia Leopoldov je 1,564 km oproti existujicej dizke, ktora bola
v sucasnosti 0,470 km. Navrhujeme vybudovat ako spolo¢né zariadenia pat novych
miestnych obsluznych komunikacii nMO-3, nMO-4, nMO-5, nMO-6 a nMO-9 a dva
nové chodniky v celkovej dizke 1,094 km.

Miestnu obsluznu komunikaciu MO-1, MO-2 a MO-8 navrhujeme rozsirit a
rekonstruovat s novym asfaltovym kobercom. Miestnu obsluzni komunikaciu MO-7
navrhujeme rozsirit o pozemok s verejnym osvetlenim a zariadenie elektorozvodov.
Novonavrhované miestne obsluzné komunikacie nMO-3, nMO-4, nMO-5 a nMO-6
navrhujeme vybudovat ako asfaltové cesty so Sirkou koruny 6,0 m s jednostrannym
chodnikom o §irke 2 m a jednostrannym zelenym pasom o Sirke 2 m. Parametre
novonavrhovanej miestne obsluznej komunikacie nMO-9 preberame z existujucej
komunikacie IBV Miklosik.

Tab. ¢&. 4: Sucasny stav miestnych komunikacii

| Miestne obsluzné komunikacie existujiace

Oznacenie Kat.ego Dlzka v Sirka v Vymezra v Sprlevovdna Stav
ria m m m zelen
MO| 1-3,5/30 | hlavna 293 3,5 1145 zeleny pas spevnena — asfaltova
MO | 2-4,0/30 | hlavna 37 4 56 zeleny pas polospevnena,
vyjazdena
MO| 7-6,5/30 | hlavna 134 6 188 zeleny pas spevnena — asfaltova
MO | 8-4,0/30 | vedla- 6 4 19 zeleny pas polospevnena,
Sia vyjazdena
Spolu : 470 Spolu : 1408
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Tab. ¢. 5: Navrhované miestne komunikacie
| Miestne obsluzné komunikacie novo navrhované |
Oznacenie Kategéria Dlzka | Sirka v | Vymera Sprlevo:ina Stav Navrh.
v m m v m? zelen opatrenia
. 2m zeleny pas . spevnena -
nMO | 3-6,0/20 | vedlajsia 241 6 2434 a2 m chodnik navrh asfaltova
)ik 2m zeleny pas p spevnena -
nMO | 4-6,0/20 | vedIajsia 243 6 2450 a2 m chodnik navrh asfaltova
) s 2m zeleny pas p spevnena -
nMO | 5-6,0/20 | vedIajsia 262 6 2631 a2 m chodnik navrh asfaltova
. 2m zeleny pas . spevnena -
nMO | 6 -6,0/20 | vedlajsia 168 6 1727 a 2 m chodnik navrh asfaltova
nMO | 9-7,0/20 | vedlajsia 54 7 519 2,5m chodnik navrh spevnena -
asfaltova
nCh 1 chodnik 63 3 190 - navrh spevneny
nCh 2 chodnik 63 3 190 - navrh spevneny
Spolu:| 1094 | Spolu:| 10141
Tab. ¢. 6: Stav miestnych komunikacii po navrhu VZFUU
| Miestne obsluzné komunikicie |
Katego- | Dizka | Sirka | Vymera Sprievodna zeleni Stav po navrhu
Oznacenie ria VZFUU
v m vm v m?
_ . L. spevnena -
MO | 1-6,0/30 | hlavna 293 6 2428 zeleny pas asfaltova
~ . L spevnena -
MO | 2-6,0/30 | hlavna 37 6 579 zeleny pas asfaltova
nMO | 3-6,0/20 | vedlajsia | 241 6 2434 2m zeleny pas a 2 m chodnik navrh
nMO | 4 -6,0/20 | vedlajSia| 243 6 2450 2m zeleny pas a 2 m chodnik navrh
nMO | 5-6,0/20 | vedlajsia | 262 6 2631 2m zeleny pas a 2 m chodnik navrh
nMO | 6 -6,0/20 | vedlajsia | 168 6 1727 2m zeleny pas a 2 m chodnik navrh
_ . L. spevnena -
MO | 7-6,5/30 | hlavna 134 6 292 zeleny pas asfaltova
_ b xs L. spevnena -
MO | 8 -6,5/30 | vedIajsia 6 6 19 zeleny pas asfaltova
nMO | 9 - 7,0/20 | vedlajsia 54 7 519 2,5m chodnik navrh
Ch 1 chodnik 63 3 190 - navrh
Ch 2 chodnik 63 3 190 - navrh
Spolu : | 1564 | Spolu : 13459
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Popis novo navrhovanych miestnych obsluznych komunikacii :

Lokalita PieStanska:

Novo navrhované komunikacie v obytnej zastavbe sa navrhuju v kategorii
6.0/20 s jednostrannym chodnikom a jednostrannym zelenym pasom. Celkova Sirka
dopravného priestoru bude 10 m. Odstavné statie bude rieSené v ramci kazdého
rodinného domu na vlastnych parcelach.

Pri Zeleznicnej trati v obytnej zéne sa navrhuju v kategorii 6.0/30 s
jednostrannym chodnikom. Celkova §irka dopravného priestoru bude 8 m.

Obr. €. 21: Ulicny profil v obytnej zéne
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Lokalita Emila Skakalu:

Novo navrhované komunikacie sa prebert z existujiicej obytnej zony IBV
Miklo§ik a budeme pokracovat v existujucej kategoérii 7,0/20 s jednostrannym
chodnikom. Celkova §irka dopravného priestoru bude 9,5 m. Odstavné statie bude
rieSené v ramci kazdého rodinného domu na vlastnych parcelach.

Obr. ¢. 23: Existujuci profil miestnej obsluznej komunikacie ulica Emila
Skakalu

32. Protierozne a podoochranné navrhy

Vramci obvodu JPU sme nerieSili aani nenavrhujeme protierozne
a podoochranné opatrenia.
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4. NAVRH VEREJNYCH ZARIADENI A OPATRENI

4.1. Rozvojobce

V schvalenom tuzemnom plane mesta je komplexne rieSené priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzivanie tizemia. V ramci rozvoja obytnej zony Uizemia je
rieSena aj lokalita PieStanska a Emila Skakalu, ktora roz§iruje zastavané izemie obce
do poInohospodarskej krajiny v priamom napojeni na technicku infrastruktaru obce.

V désledku nevyhovujucich tvarov pozemkov a rozdrobenosti vlastnickych
vztahov na jednotlivych parcelach bolo prakticky nemozné zabezpecit nové funkcéné
vyuzitie danej lokality podla navrhovaného tizemného planu mesta Leopoldov.

4.1.1. Dalsie verejné zariadenia

V ramci obvodu JPU v lokalite Piestanska je navrhnuty verejny priestor — park
s detskym ihriskom (nVZO), ktory bude sluzit najmé stretavaniu miestnej komunity.
Tento prvok pomaha k vytvoreniu a udrzaniu zdravej socialnej klimy obyvateImi
lUzemia a zlepsSuje pritazlivost lokality nielen pre rodiny s malymi detmi.
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5. ZHODNOTENIE VPLYVU NAVRHNUTYCH OPATRENI

» Uzemie zahrnuté do obvodu projektu JPU je prili§ malé, aby mohlo
vyznamne vplyvat na procesy v Uzemi. Doélezité je, aby navrhnuté opatrenia
nenarusili celkovy raz krajiny a boli v stilade s izemnym planom mesta.

* Novo navrhnuta cestna siet spristupnuje pozemky a umoznuje, aby ich
vlastnici novych pozemkov mohli vyuzivat na vystavbu rodinnych domov.
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6.

6.1.

Tab. €. 7:
usporiadania tizemia

Bilancia vimer druhov pozemkov v obvode projektu JPU

KOMPLEXNA BILANCIA PLOCH PRE NOVE USPORIADANIE UZEMIA

Bilancia zmien podla ticelového mapovania a navrhu nového funkéného

komisionalne
odsthlaseny stav stav po navrhu
po icelovom nového funkéného | rozdiel vymer
Druh pozemkov mapovani usporiadania
polohopisu izemia
vymera | podiel v | vimera rozdiel | rozdiel
v m? % vm? | podielv % | vm? v %

orna poéda 58850 | 87,94% | 48253 72,11% |-10597 | -15,84%
chmerlnice 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
vinice 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
zahrady 762 1,14% 728 1,09% -34 -0,05%
ovocné sady 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
trvalé travne porasty 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
pol'nohospodarska poda
spolu 59612 | 89,08% | 48981 73,20% |-10631|-15,89%
lesné pozemky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
vodné plochy 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
zastavané plochy 4186 0,26% 15738 23,52% 11552 | 17,27%
ostatné plochy 3119 4,66% 2198 3,28% -921 | -1,38%
nepolnohospodarska
poda spolu 7305 10,92% | 17936 26,80% 10631 | 15,89%
celkova vymera pody 66917 | 100,00% | 66917 | 100,00% 0 0,00%

62. Komunikacné spolocné zariadenia a opatrenia
Tab. ¢. 8: Bilancia komunikaénych zariadeni a opatreni v obvode projektu JPU
vymera v m?
oznacenie komunikaéného zariadenia a bez novy |rekonstrukcia
opatrenia zmeny | navrh rozsirenie
miestna obsluzna komunikacia MO-1 2428
miestna obsluzna komunikacia MO-2 579
navrhovana miestna obsluzna komunikacia nMO-3 2434
navrhovana miestna obsluzna komunikacia nMO-4 2450
navrhovana miestna obsluzna komunikacia nMO-5 2631
navrhovana miestna obsluzna komunikacia nMO-6 1727
miestna obsluzna komunikacia MO-7 292
miestna obsluzna komunikacia MO-8 19
navrhovana miestna obsluzna komunikacia nMO-9 519
navrhovany chodnik nChl 190
navrhovany chodnik nCh2 190
SPOLU v obvode projektu 13459
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6.3.  Prehl'ad potreby vymery pre spolocné zariadenia a opatrenia

Tab. ¢. 9: Prehlad
SZ0O komunika¢ného charakteru 13459 m?
SZO protieré6zneho charakteru 0 m?
SZO vodohospodarskeho charakteru 0 m?
SZO ekologického charakteru 0 m?
SZO dalsSie 0 m?

Predbezny zaber pre spolocné zariadenia a opatrenia 13459 m?

64. Prehl'ad potreby pre verejné zariadenia a opatrenia

Tab. ¢. 10:  Suhrn ploSnych parametrov verejnych zariadeni a opatreni

oznaéenie verejného zariadenia a vymera v m?
opatrenia novy navrh
nVZO 1170
SPOLU v obvode projektu 1170

6.5. Zostavenie zaverecnej bilancie a stanovenie percenta prispevku viastnikov na spolocné

zariadenie a opatrenia
Tab. €. 11:  Prehlad vlastnictva podla registra pévodného stavu
Kod Vymera v

krytia |Vlastnik alebo spravca m?
1 Pévodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave SPF 0
Pévodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave LSR 0
3 Poévodné neknihované pozemky vo vlastnictve obce 49

Pozemky §tatu v sprave (uviest podla skutocnosti v obvode projektu)
A Slovensky pozemkovy fond 1615
B Spravca lesného majetku vo vlastnictve §tatu 0
4 C Slovensky vodohospodarsky podnik 0
D Okresny urad Trnava 0
E Zeleznice SR 1268
F Hydromelioracie 0
5 Obec 1522
6 vUC 0
7 Prirastok vymery v désledku nového merania +98
Spolu: 4552
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Tab. €. 12: Tabulka krytia vymery SZO a VZO
. . 2
Potrebna Kod krytia v m Prispevok
Zariadenia a vymera v 4 vlastnikov
opatrenia m? 2 3 A B|C|D E|F 6|7 v m? Spolu
SZ0O komunikac¢né 13459 0|0 49 0/[0]O 0[0]|O 0| 0]98 13312 | 13459
SZO protierozne 0 0]0 0 0[0]0 0/0]|0 0] 0] O 0 0
SZ0
vodohospodarske 0 0|0 0 0/[0]0 0]0|0 0| 0] O 0 0
SZO
vodohospodarske
(Specificky vyznam) 0 0|0 0 0/0]O 0[0]|0 0|l 0| O 0 0
SZO ekologické 0 0|0 0 0/[0]O 0[0]|O0 0| 0| O 0 0
SZO ekologické (vySsi
vyznam) 0 0|0 0 0|0]O0 0[0]|0 0|l 0| O 0 0
SZO dalsie 0 0|0 0 0/0]0 0[0]|0 0| 0] O 0 0
SZO spolu: 13459 0|0 49 0/0]O 0[0]|O0 0| 0]98 13312 | 13459
VZO 1170 0|0 0[1170|/ 0] 0 0[0]|O0 0| 0| O - 1170
VZO spolu: 1170 0|0 0|1170| 0] 0 0[0]|O0 0|l 0| O - 1170
Stavby vo vlastnictve
§tatu, obce a VUC 0 0|0 0 0|0]O0 0[0]|O0 0|l 0| O - 0
Stavby spolu: 0 0|0 0 0/[0]O 0[0]|O0 0| 0] O - 0
Celkom: 14629 0|0 49|1170[ 0] 0 0[0]|O0 0| 0]98 13312 | 14629
Vlastnictvo alebo
sprava: - 0]0 49|1170|0] 0 0/0]|O 0| 0]98 13312 | 14629
Percentualny prispevok vlastnikov na SZO lokalita PieStanska 20,7%
Percentualny prispevok vlastnikov na SZO lokalita Emila Skakalu 13,4%

Z uvedenej bilancie vyplyva, ze podla predlozeného navrhu vSeobecnych zasad
funkéného usporiadania Uzemia je potrebny prispevok vlastnikov na spolocné
zariadenia a opatrenia vo vySke 20,7% pre lokalitu PieStanska a pre lokalitu Emila

Skakalu 13,4%.
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7. PLAN VSEOBECNYCH ZASAD FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA

Navrh planu vsSeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v obvode
projektu JPU v ¢asti k.. Leopoldov riesi izemie hlavne pre ticel investiénej vystavby
— plochy byvania v zmysle schvaleného tizemného planu mesta Leopoldov.

Navrh planu vychadza z posudenia zaujmového uzemia z hladiska jeho
usporiadania a urcuje sposob jeho vyuzivania, navrhuje miestne komunikacie
a z vySSie uvedenych zariadeni a opatreni vyplyvajuce obmedzenia a odporuicania.

Po schvaleni budu vSeobecné zasady funkéného wusporiadania uzemia
podkladom pre dalSiu etapu projektu pozemkovych uprav : zasady umiestnenia
novych pozemkov.

Plan spoloénych a verejnych zariadeni a opatreni

Plan spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni je i¢elova mapa existujucich
a novo navrhovanych spoloé¢nych a verejnych zariadeni a opatreni (mapa ¢.1).

Ucelova mapa zobrazuje grafické objekty spoloénych a verejnych zariadeni
a urcuje sposob ich vyuzivania a popisuje opatrenia.

Grafické znazornenie spolu s bilanciou jednotlivych prvkov spoloénych
a verejnych zariadeni a opatreni urcuje potrebu vymer z prispevkov Statu, obce
a jednotlivych vlastnikov. Podla navrhnutych VZFUU v obvode projektu JPU
Leopoldov je prispevok vlastnikov pre spolo¢né zariadenia a opatrenia vo vyske 20,7%
pre lokalitu Piestanska a pre lokalitu Emila Skakalu 13,4%.

Plan vSeobecnych zasad funkéného usporiadania izemia

Plan vSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia je uicelova mapa so
zobrazenim nového vyuzivania uizemia v obvode projektu JPU Leopoldov (mapa ¢.2).

Mapa zobrazuje komunikac¢né opatrenia v zaujmovom tuzemi za uUcCelom
dosiahnutia cielov a vyhod pozemkovych uprav. Mapa je zakladnym podkladom pre
vypracovanie zasad umiestnenia novych pozemkov, ktoré su dalSou etapou projektu
JPU Leopoldov.
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8. STANOVISKA DOTKNUTYCH ORGANIZACIi

K navrhu vSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v obvode
projektu JPU v &asti k.i1. Leopoldov, lokalita Pie§tanska a Emila Skakalu sa vyjadrili
dotknuté §tatne a samospravne organy a spravcovia sieti. Uplné znenie ich stanovisk
a vyjadreni su v prilohe tejto technickej spravy.

Stanoviska a vyjadrenia:

* Okresny urad Trnava, Odbor vystavby a bytovej politiky, Kollarova 8, Trnava

0 oznamuje, ze organom Uzemného planovania v obci je samotna obec,
ktora si urcuje poziadavky v ramci svojho katastralneho tizemia

0 mesto Leopoldov ma schvaleny ,Uzemny plan mesta Leopoldov®
uznesenim mestského zastupitelstva ¢. B/20/2005/5 zo dna
07.03.2005 v zneni neskorS§ich zmien a doplnkov

0 lokalita PieStanska je podla unas ulozenej uzemnoplanovacej
dokumentéacie (dalej len UPD) obce uréena pre plochy nizkopodlazného
byvania v rodinnych domoch, bez zeleného pasu a s inym dopravnym
rieSenim. V lokalite Emila Skakalu, kde je cast uzemia urcena pre
plochy a bloky arealovej vybavenosti a ¢ast pre nizkopodlazné byvanie
v rodinnych domoch, nie je navrhnuta ziadna komunikacia

0 tunaj$i odbor pzaduje zosuladit predmetné lokality jednoduchych
pozemkovych uprav s platnou UPD mesta Leopoldov.

¢ Okresny urad Hlohovec, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna
sprava ochrany prirody a krajiny, Jarmo¢na 3, Hlohovec

0 dodrziavat ustanovenia zakona o ochrane prirody, na dotknutom tzemi
plati I. stupen tizemnej ochrany prirody a krajiny (§12 zakona o ochrane
prirody)

0 pri realizacii stavebnych prac stavebnik zabezpec¢i komplexnu ochranu
okolitej prirody a krajiny pred poskodenim. V pripade pouzitia
stavebnych mechanizmov, nastrojov a pomoécok musi dbat na
minimalizaciu poSkodenia predmetnej lokality aj po ukonceni
stavebnych prac.

* Okresny urad Hlohovec, Odbor krizového riadenia, Jarmo¢na 3, Hlohovec

0 nema k navrhu VZFUU z hladiska potrieb civilnej ochrany nema Ziadne
pripomienky ani poziadavky.

* Obvodny bansky tirad v Bratislave, Mierova 19, Bratislava

0 nema ziadne poziadavky, nakolko podla evidencie tunajSieho tiradu sa
v zaujmovom Uzemi nenachadzaju loziska vyhradenych nerastov (nie st
urcené chranené loziskové tizemia ani dobyvacie priestory) a nie su ani
iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit podfa banskych predpisov.

* Trnavsky samospravny kraj, Odbor cestovného ruchu, podpory podnikania

a zivotného preotredia, Oddelenie tuUzemného planovania a zivotného

prostredia, P.O.BOX 128, Starohajska 10, Trnava

0 mobze konstatovat, Ze v navrhovanom obvode PJPU v k.u. Leopoldov,
lokalita PieStanska a lokalita Emla Skakalu sa nenachadzaju chranené
Uzemia a nie je navrhnuté ani vyhlasené Ziadne uzemia z europskej
stustavy chranenych tizemi NATURA 2000 v zmysle zakona ¢. 544 /2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Navrhnuté opatrenia nie st v rozpore
so schvalenym Uzemnym planom mesta Leopoldov a nie st v rozpore
ani s Uzemnym planom regionu Trnavského samospravneho kraja.

» Slovenska elektrizacna prenosova sustava, a.s., Mlynské nivy 59/A, Bratislava
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0 dotknutym uzemim neprechadza ziadne nami prevadzkované elektrické
vedenie, v predmetej casti k.0. nevlastnime nehnutelnosti a z hladiska
rozvoja prenosovej sustavy v danom uUzemi neplanujeme vystavbu
novych vedeni VVN, ZNV a zariadeni prenosovej sustavy.

+ Transpetrol, a.s., Sumavska 38, Bratislava, prevadzka Sahy

0 oznamil, Ze predmetna akcia nezasahuje do ochranného pasma
ropovodu a nedotyka sa ich zaujmov a teda nemaju ziadne
pripomienky.

* eustream, a.s., Votrubova 11/A, Bratislava

0 uvadza, ze podla predlozenej projektovej dokumentacie nezasahuje do

ochranného ani bezpecnostného pasma prepravnej siete eustream, a.s..
* Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, Bratislava

0 uvadza, ze ich spolotnost nema v predmetnom uUzemi ziadne
technologické zariadenia.

* Hydromelioracie, §.p., Vrakunska 29, Bratislava

0 k predlozenému navrhu VZFUU v obvode JPU v k.u. Leopoldov, lokalita
Piestanska a Emila Skakalu nemame pripomienky

0 po prevereni dostupnych podkladov oznamuje, Ze v predmetnom obvode
neeviduje ziadne hydromeliorac¢né zariadenie vo vlastnictve SR, v sprave
Hydromelioracie, $.p.

0 prehlasuje, ze nebude suhlasit s pripadnym zaradenim jestujucich,
resp. novonavrhovanych spoloénych zariadeni v ramci projektu JPU
v k.. Leopoldov, lokalita PieStanska a Emila Skakalu do ich spravy.

» Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, Bratislava, Cislo vyjadrenia: 6611622426,
dava nasledovné stanovisko pre vyznacené zaujmové tizemie:

0 nedojde do styku so sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK)
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

0 Prilohy k vyjadreniu:

» Situacny vykres obsahujuci zaujmové tizemie ziadatela

V Hlohovci, dna 20.08.2018

Ing. Lubomir Vrlak
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