Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov
pre projekt jednoduchych pozemkovych tiprav vykonavanych
v Casti katastralneho uzemia Kendice.

1. VYROVNANIE V POZEMKOCH

Podra zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach
v zneni neskorsich predpisov (dalej iba ,,zakon) za pozemky podliehajuce pozemkovym
upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie zodpovedajuce hodnote ich pozemkov a
trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaja. Vyrovnanie patri podla § 11 ods. 1 zakona aj
vlastnikom spoluvlastnickych podielov. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a
vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch (d’alej len ,,novy pozemok®),
pricom sa prihliada podl'a § 11 ods. 2 zakona najma na:

e prirodné podmienky;,

e vhodnt organizaciu podneho fondu jednotlivych pol'nohospodarskych podnikov a
hospodarskych subjektov,

pomer jednotlivych druhov pozemkov v obvode projektu pozemkovych uprav,

vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

zaujmy ochrany zivotného prostredia,

uzemnoplanovaciu dokumentaciu.

Vzhradom na hore uvedené boli navrhnuté nasledujuce Kkritéria resp. zasady pre
umiestiiovanie novych pozemkov, ktoré boli spolo¢ne prerokované spravnym organom a
projektantom, zohl'adiujic vyjadrenia znamych c¢astnikov konania na zaklade prerokovania
navrhov a poziadaviek na urcenie novych pozemkov v obvode projektu:

1.1  Nové pozemky buda svojim druhom, vymerou, bonitou polohou a
hospodarskym stavom primerané pévodnym pozemkom. Vyrovnanie sa vykona
podl'a vypocitanej ceny tak, aby nové pozemky boli druhom pozemku upresnenom
podla komisionalneho zistenia v obvode pozemkovych uprav, vymerou, bonitou,
polohou a hospodarskym stavom primerané pdovodnym pozemkom, pricom sa
prinliada na vyhody ziskané pozemkovymi tpravami. Tato zasada vyplyva priamo z
§ 11 ods. 3 zakona.

1.2  Hodnota novych pozemkov je primerana, ak nie je v porovnani s
hodnotou povedného pozemku vyssia alebo nizsia o viac ako 10 %. Tato zasada
je v salade s § 11 ods. 4 zakona. Cielom spracovania bude zachovanie povodnej
hodnoty pozemku resp. pozemkov a odchylka bude pouzita iba v nutnych pripadoch.

1.3 Nové pozemky su primerané, ak rozdiel vymery pévodnych a novych
pozemkov nepresahuje 10 % vymery povodnych pozemkov. Zasada je v sulade s §
11 ods. 4 a 5 zakona, pricom plati, ze uvedené hodnoty a vymery (uvedené v odsekoch
,1.2¢a,,1.3%) st platné vratane prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia.

PodrPa § 11 ods. 6 zakona, ak stym vlastnik sihlasi, zasady uvedené v bodoch 1.2 a
1.3 nemusia byt’ dodrzané.
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1.5

1.6

1.7

1.8

Ak bude potrebné pre spoloéné zariadenia a opatrenia vy¢€lenit’
nevyhnutnia vymeru poPnohospodarskej pédy, pouziji sa najprv pévodné
neknihované pozemky. Zasada je aplikovana na zaklade § 11 ods. 7 zakona s tym,
7e ak je potrebné pre spolo¢né zariadenia a opatrenia vyclenit' nevyhnutni vymeru
pol'nohospodarskej pody, pouziji sa najprv povodné neknihované pozemky tvoriace
napr. polna cestnu siet’ v riesenom uzemi a nasledne pozemky, ktoré presli na obec
podla § 14 a 15 zakona NR SR ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov.

Na uéel pozemkovych dprav rozhodnutim spravneho organu mozu sa zriadit’ alebo
zaniknat® iné vecné prava k pozemku (zalozné prava a vecné bremena
podra Obc¢ianskeho zakonnika). Tato zasada je v sulade s § 11 ods. 12 zakona.

Podielové spoluvlastnictvo k pozemkom sa moze rozhodnutim spravneho
organu zriadit’ alebo zrusit’. Tato zasada v sulade s § 11 ods. 14 zakona.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria
pol'nohospodarsku podu vo vymere do 400 m2, ktoré nemozZno scelit’ s ostatnymi
pozemkami vlastnika, a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v
peniazoch, zla¢dia sa do celku s ostatnymi  pozemkami  alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov do 400 m2 a urci sa ich spoluvlastnicky
podiel, pricom sa prihliada na pévodné vlastnicke skupiny. Tato zasada je v sulade
s § 11 ods. 15 zakona.

V zaujme plynulého prechodu hospodarenia v novom usporiadani, moze
spravny organ na ziadost’ vlastnika, schvalit® umiestnenie novych pozemkov
a zacatie hospodarenia na nich uz po schvaleni rozdelovacieho planu vo forme
umiestiiovacieho a vytyCovacieho planu projektu pozemkovych uprav; ak ide o
vlastnika, ktorého narok na vyrovnanie je nesporny alebo v jeho nespornej ¢asti.
Schvalenie umiestnenia novych pozemkov sa o0znamuje Vverejnou
vyhlaskou. Tato zasada je v sulade s § 14 ods. 7 zakona.

2. VYROVNANIE V PENIAZOCH

2.1

Ak s tym vlastnik sahlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k
pozemkom, ktoré¢ tvoria pol'nohospodarsku podu do vymery 400 m?, poskytne sa v
peniazoch. Tato zasada je v sulade s § 11 ods. 8 zakona. Vyrovnanie v peniazoch sa
vykona medzi obcou Kendice a vlastnikom pozemkov v lehote urcenej v
rozhodnuti o schvaleni vykonania  projektu  pozemkovych  tuprav. Na
vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme, doruc¢eny
Okresnému uradu PreSov, Pozemkovému a lesnému odboru, Masarykova 10, 080 01
Presov, najneskor do 07. 11. 2017. Po doruceni tohto suhlasu nemozno suhlas
odvolat. Na navrh Okresného tradu Presov, Pozemkového a lesného odboru
vyznac¢i Okresny urad Presov, Katastralny odbor poznamku o zakaze vlastnika
nakladat' s tymito pozemkami. Po vyplateni vyrovnania v peniazoch nemozno ziadat
Zmenu vyrovnania.



2.2

Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond moéze
sthlasit’ s vyrovnanim v peniazoch. Tato zasada je v salade s § 11 ods. 11 zakona.

3. VLASTNICTVO K POZEMKOM

3.1

3.2

3.3

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych sua, resp. buda umiestnené spoloéné
zariadenia a opatrenia nadobudne obec Kendice za nahradu. Tato zasada je v
sulade s § 11 ods. 19 zakona. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme
spravy a udrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni.

Pozemky uréené na spoloéné zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani
zatazit’. Mozno ich pouzit’ len na ucely podra § 108 zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon). Tato zasada je v
sulade s § 11 ods. 20 zakona.

Obmedzenie vyplyvajuce z osobitnych predpisov (napr. zakon ¢. 49/2002 Z.z.
0 ochrane pamiatkového fondu, zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny) prebera na seba vlastnik nového pozemku. Tato zasada je v
sulade s § 11 ods. 22 zakona.

4. DOPLNUJUCE ZASADY PRE UMIESTNENIE NOVYCH POZEMKOV

Na zaklade prerokovania navrhov a poziadaviek na uréenie novych pozemkov v obvode
projektu jednoduchych pozemkovych uprav v katastralnom uzemi Kendice, lokalita Pri
rybniku, ( JPU ) s jednotlivymi znamymi vlastnikmi povodnych pozemkov podra § 11
ods. 18 zakona navrhujeme nasledovné dopliiujuce zasady:

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Vlastnici sthlasia s od¢lenenim pozemkov v prospech spolo¢nych a verejnych
zariadeni a opatreni vo vyske 10 % z vymery svojich povodnych pozemkov v obvode
PPU. Na spolo¢né zariadenia ucastnici prispeja postupom uvedenym v zakone.

V pripade bezpodielového spoluvlastnictva manzelov ich forma vlastnictva po
vyrovnani v novych pozemkoch zostane zachovana.

Kazdy novy pozemok bude pristupny z pozemku, ktory je vycleneny na
vybudovanie pristupovej komunikacie.

NajmenSia vymera nového pozemku je stanovena na 400 m?,

Vymery jednotlivych novych pozemkov budid navrhnuté podla poziadaviek
vlastnikov, v stlade s vymerami ich pdvodnych pozemkov a po od¢itani prispevkov na
spolo¢né a verejné zariadenia a opatrenia.

Vlastnictvo Kk novym pozemkom, ktoré sa vyclenené na vybudovanie
pristupovych komunikacii k novym pozemkom vlastnikom so znamym pobytom
nadobudne do vylu¢ného vlastnictva obec Kendice.



4.7

4.9

4.10

411

412

4.13

4.14

4.15

4.16

Nové pozemky znamych vlastnikov buda navrhnuté ako optimalne stavebné
parcely s minimalnou vymerou 400 m? v savislom bloku v salade s tizemnym
planom obce Kendice, pokial neuviedli inak v zapisoch z prerokovania
poziadaviek a navrhov na umiestnenie novych pozemkov.

Nové pozemky vlastnikov pozemkov nachadzajicich sa v ochrannom pasme cintorina
budu navrhnuté v povodnej lokalite.

Na zaklade poziadavky obce Kendice budu pristupové komunikacie navrhnuté v
zmysle platného izemného planu obce.

Obvod projektu jednoduchych pozemkovych tuprav predstavuje jeden projektovy blok.

Pocet novych pozemkov pre kazdého vlastnika bude zavisiet od poziadavky
vznesenej na prerokovani.

Nové pozemky na polnohospodarskom podnom fonde, okrem spolo¢nych zariadeni
a opatreni, buda ponechané v pornohospodarskom pédnom fonde.

Pozemky v obvode projektu pozemkovych tprav, ktoré sa dotknuté
vecnymi bremenami a zaloznymi pravami bank, zostani v povodnej vymere s
nezmenenymi popisnymi informaciami uvedenymi v katastri nehnutel'nosti.

Ak pri umiestiiovani novych pozemkov ddjde k ré6znym nezhodam alebo sporom
medzi vlastnikmi alebo pri potrebe individudlneho rieSenia réznych situécii, rozhodne
0 rieseni predstavenstvo zdruZenia u¢astnikov JPU na svojom zasadnuti za pritomnosti
a dohl'adu OU Presov, Pozemkového a lesného odboru.

Zasady umiestnenia novych pozemkov su platné, ak s nimi suhlasia ucastnici, ktori
vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st pozemkové Upravy
povolené. Navrh zasad sa zverejni verejnou vyhlaSkou a doruci sa znamym vlastnikom
do vlastnych rik. Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo je
namietka neopodstatnena.

V Presove 3. oktobra 2017

PodPa platnych predpisov, poZiadaviek ucastnikov JPU a miestnych pomerov spracovali:

Ing. Jan DzuriSin — zhotovitel

Ing. Katarina Svedova — OU PreSov, Pozemkovy a lesny odbor



