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Prieskumy, rozbory a analyza sicasného stavu:
1. Zakladné pojmy

Projekt jednoduchych pozemkovych dprav v katastrdlnom tizemi Cubovec je povoleny na
zdklade rozhodnutia ¢. OU-PO-PLO 2016/002826-49/HM, v stlade so zakonom ¢. 330/1991
v zmysle § 86 ods. 1. Vieobecné zdsady funkéného usporiadania dzemia (d’alej VZFU) pre
jednoduché pozemkové tipravy vytvaraji komunika¢nud, vodohospodérsku a ekologicku
kostru novo usporiadaného tzemia a su vychodiskom pri spracovani zdsad pre umiestnenie
novych pozemkov. Ich hlavnym ciel'om je raciondlne priestorové usporiadanie pozemkového
vlastnictva v danom tizemi, aby spliialo funkcie dostupnosti na pol'nohospodarsku pddu pre
jej zodpovedné vyuZivanie, investi¢nej vystavby a zaroven vyhovovalo ochrane prirody
a ekologickej stability. VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode
jednoduchych pozemkovych tprav tvoria neoddelitel'nt ¢ast’ projektu jednoduchych
pozemkovych dprav a sd spracované v zmysle § 8b a § 9 aZ 12 hore uvedeného zdkona.

2. Pouzité podklady
-tizemny pldn obce Lubovec, zhotovitel'om ktorého je Ing. Arch., Daniel Almassy v Case
8/2008
- i¢elové mapovanie polohopisu a vyskopisu
3. VsSeobecnd charakteristika izemia
Obec Lubovec sa nachddza v nadmorskej vyske cca. 320 m n. m. na juZznom okraji

Sarisskej vrchoviny. Mierne ¢lenity vrchovinny povrch takmer odlesneného tizemia tvoria
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krystalicko-druhohorné a flySové horniny. V katastri obce prevladaji hnedé€ lesné

a illimerizované a nivné pody a vylihované rendziny.

Cez kataster Cubovec preteka potok Cubovec, ktora sa vlieva do rieky Svinka. Kataster obce

Lubovec je v susedstve katastralnych izemi: Suchd dolina, Radatice, Ruské Peklany v rdmci

PreSovského samospravneho kraja, v juZnej Casti susedi s katastrdlnym tizemim Mal4 Lodina

v ramci KoSického samospravneho kraja.

Hydrograficky prindlezi izemie obce Cubovec do povodia rieky Svinka. Katastrdlne izemie

porasty) a nepol'nohospodarska poda (lesy, ostatné plochy, vodné plochy a zastavané plochy)

s celkovou vymerou 1548 ha a poc¢tom obyvatel'ov 517. V katastrdlnom tdzemi Cubovec je

priemernd hustota obyvatel'stva 33,39 obyv./km®.

Rekrea¢nu funkciu plnia udolie rieky Svinka, kde sa nachddzaju rekreacné chaty a priroda

vhodna na turistiku a zber hub.

Obec Lubovec je medzi mestami PreSov a KoSice, ktoré poskytujui pracovné prilezitosti. Tieto

mestd su sidlom tradov a strednych a vysokych $kol, kultiry, obchodu a sluzieb.

V obci Lubovec je mozné tak Sportové ako aj kultirne vyzitie obyvatel'ov. Zakladné ako aj

predskolské vzdelavanie v obci je zabezpeCené formou zdkladnej a materskej Skoly.

Tak verejny vodovod ako aj plynofikécia v obci ul'ah¢uji Zivot miestnemu obyvatel'stvu.
Predmetom rieSenia jednoduchych pozemkovych tprav v katastrdlnom uzemi Cubovec je

Cast’ Gizemia v severozdpadnej Casti na okraji intravildnu obce o vymere 41995 m?, ktord je

v UP obce Lubovec uréend na vystavbu rodinnych domov a dopravnej obsluhy pre

pol'nohospodarske vyuZivanie pody.

4. Prirodné pomery

Celé riesené uzemie je v relativnom rovinatom teréne v miernom sklone na juh. V strede
rieSeného Uzemia sa nachddza ostatnd plocha, ktord je prezentovand udolim, ktorym v pripade
zrazok pretekd voda. Sucastou tzemia je eSte jedna ostatnd plocha v podobe miestnej
komunikdcie s protipovodiiovym zachytnym kandlom.

4.1 Klimatické pomery
Obec Lubovec je zaradend do klimatickej oblasti: mierne tepld, mierne vlhka,
pahorkatinova az vrchovinnd. Je typicka tymito klimatickymi znakmi: jilovy priemer teploty
16°C, s dennym maximom teploty vzduchu nad 25°C. Pocet teplych dni v roku je menej nez
50 letnych dni, mierne vlhk4 oblast’.

4.2 Hydrologické pomery
RieSené uzemie spadd do povodia miestneho potoka Cubovec, ktory vteka do rieky Svinka,
ktord je druhym najvyznamne;j$im tokom v Sari$skej vrchovine.

4.3 Geologické pomery
RieSené tzemie, ako aj celé uzemie obce Cubovec, tvoria krystalicko-druhohorné a flySové
horniny.



4.4 Pedologické pomery
Obvod JPU spadé do bonitovanej podnoekologickej jednotky (BPEJ)...
Hlavnud pddnu jednotku tvori makrotyp horskych hnedych lesnych pdd ako podnogeograficki
horsku oblast’ v ¢lenitom reliéfe, prechodnej miernej klimy a listnatych a zmiesanych lesov.
Vznikli tu hnedozeme, hnedé lesné pody, rendzimy a na tidolnych nivach pod vplyvom
podzemnej vody nivné pdody.

4.5 Geomorfologické pomery
Podl'a geomorfologického ¢lenenia predstavuje krajina, ktord sa vytvorila na geologickom
podlaZi pochddzajicom zo starsich tretohdr, kedy sa v morskom prostredi usadili vrstvy
pieskovcom a flovcov. Tdto montdnna geologicka stavba sa odrdZza v miernych, hladko
modelovanych tvaroch povrchu, na ktorom sa striedaji pol'nohospodérske pody so
zalesnenymi plochami. Dané tizemie je sticastou geomorfologického celku Cierna Hora.

5. Sucasny stav krajiny

5.1 Sucasné vyuZzivanie pozemkov
V obvode JPU sa nachddza pit’ projekénych bloky, ktoré zasahuji do parciel KN-C 377/1
— ornd pdda, 382/4 — ornd pdda, 382/1 — orné pdda, 384/1 — orna pdda, 373 — ostatna poda,
381/2 — orné pdda, 381/1 — zastavand plocha, 382/5 — ornd poda, 380 — ornd poda, 379 —
vodna plocha, 381/3 — zastavand plocha, 378 — orna poda, 282 — ostatnd plocha.

5.1.1 Bilancia zmien druhov pozemkov podrla registra C-KN
V priebehu spracovania JPU, a to najmaé v Casti polohopisného a vySkopisného zamerania,
boli zistené nesulady druhov pozemkov podl'a registra C-KN so skuto¢nost'ou. ISlo hlavne
o parcelu C-KN 379 — vodny tok, so susediacimi parcelami KN-C 380 — ornd poda a KN-C
378 — orné pdda. Tento nesulad bol spdsobeny zlou identifikdciou hranice spdsobu uZivania
nehnutelnosti pri fotografickej metéde tvorby mapovych podkladov.

5.2 Hospodarske vyuzitie krajiny

5.2.1 Pol'nohospodarska vyroba
V sti¢asnosti ¢ast’ pozemkov v obvode JPU je vyuZivana povodnymi vlastnikmi a Cast’
pozemkov je nevyuzivand — lez{ ladom.

5.2.2 Lesnd vyroba
V obvode JPU sa nenachddzaju Ziadne lesné pozemky.

5.2.3 Ostatné vyuzZitie izemia — nepol'nohospodarske aktivity
V pripade nepol'nohospodarskej pddy ide o zastavanud plochu, ktora slizi ako pristupova
cesta k rodinnému domu a k obhospodarovaniu pol'nohospodérskej pddy v blizkom



a vzdialenom okoli. V pripade vodného toku ide o rokl'u cez ktoru pretekd voda v pripade
zrazok.

5.2.4 Specifické zaujmy v krajine
Na zaklade platného tzemného planu sa mimo individudlnej bytovej vystavby a s tym
stvisiacimi inZinierskymi sietami nepredpoklada v danej lokalite so Specifickymi zdujmami.

6.Zhodnotenie priestorového a funkéného usporiadania pozemkov

6.1 Organizécia podneho fondu
Uzemie obvodu JPU bude v celom rozsahu vyuZité na nepolnohospodarske téely.
V prvom rade to budu pristupové komunikécie s prisluSenstvom a v druhom rade stavebné
pozemKky.

6.2 Delimit4cia druhov pozemkov
Na zéklade predchddzajiceho odstavca je potrebné v ramci celého obvodu JPU vykonat
zmenu pol'nohospodérskej pddy na nepol'nohospodarsku. Prvym krokom k tejto zmene bol aj
znalecky posudok, ktory slizil ako technicky podklad na ocenenie nehnutelnosti.

6.3 Prejavy degradicie a potreba ochrany pddy
Predmetnu lokalitu negativne ovplyviiuje najmi vodnd erdzia z tizemia, ktoré je nad nou.
V ramci realizdcie bude potrebné tento negativny jav odstranit’ vhodnou dpravou
odvodiovacieho kandla nad cestou a naslednym vytstenim do terajsej rokli, ktord bude
potrebné upravit’ bud’ formou odvodiiovacieho kandla v rirach, alebo povrchom, nakol’ko toto
uzemie ma slizit’ ako pristupova cesta na lokalitu u obecnej komunikécie.

6.4 Obmedzujice faktory vyuZivania pddneho fondu a ich ochranné pasma
V obvode JPU sa nenachddzaju Ziadne inZinierske siete, ktoré by branili vyuZivaniu
zaujmového uzemia pre stavebné ucely.
7. Spolo¢né zariadenia a opatrenia — stiCasny stav
Uzemie obvodu JPU je pristupné z juhozapadnej Casti zastavaného tizemia obce
spevnenou miestnou komunikaciou , ktora slizi ako spevnend komunikécia k rodinnému
domu na parcele KN-C 226/3 a ktord potom prechddza v nespevnenu polni cestu.

8. Verejné zariadenia a opatrenia — sicasny stav

V obvode JPU sa nenachddzaju Ziadne verejné zariadenia a opatrenia ktoré by sluzili
obyvatel'om obce.



Navrh funkéného usporiadanie izemia

9. Priestorova a funk¢na optimalizacia rozmiestnenia pozemkov v obvode JPU —
novy stav

Vzhl'adom k predpokladanému zameru budiceho vyuzitia izemia sa zmeni druh
pozemkov v obvode JPU na zastavanu plochu v celom rozsahu. Miestne komunikacie
s prislu§nou infrastruktirou z daného dzemia zaberd plochu o vymere 41%. Uzemie pre
individudlnu vystavbu sa v danej lokalite bude podielat’ v percentudlnom vyjadreni 59%
bodov. Z tohto je zrejmé Ze Ziadna Cast’ izemia nebude vyuZitd na pol'nohospodérske tcely
a tak sa obvode JPU nenavrhuju Ziadne organiza¢né a agrotechnické opatrenia.

10.1 Komunika¢né zariadenia a opatrenia — sti¢asny stav

V obvode tzemia Jednoduchych pozemkovych tprav je vybudovana miestna
komunikécia, ktord spdja intravildn obce s izemim, ktoré sa vyuziva na pol'nohospodarske
ucely a v jednom pripade aj na pristup k rodinnému domu. Existujica vozovka miestne;j
komunikdcie je spevnend asfaltovym povrchom, ktory si bude vyZadovat’ opravu. V pripade
d’alSieho vyuZitia tejto komunikdcie, bude potrebné vykonat’ aj skisky pevnosti podkladu
a v pripade potreby bude nutné vykonat’ aj vymenu podkladového materidlu. Dizka miestnej
komunikdcie m4 hodnotu cca 900m, v pripade Sirky vozovky 3.0m, v ploSnom vyjadreni to
¢ini 2700m?2.

10.2 Komunika¢né zariadenia a opatrenia — novy stav

Cely navrh komunikaénych zariadeni a opatreni (spolo¢né zariadenia a opatrenia)
vychédza z izemného planu obce Cubovec. Hlavni kostru novonavrhovanych ciest tvori
terajSia cesta ktord spdja zdpadnu Cast’ obce s vychodnou ¢ast’ou, prechddzajicou po hranici
zastavaného uzemia obce v jej severnej Casti. K tejto zdkladnej spojnici je napojend —
navrhovand novda komunikdcia , ktord by sluZila ako hlavné napojenie danej lokality
s centrom obce, nakol’ko terajsie pripojenie na novi lokalitu nespiia pozadované kritéria,
ktoré si pozadované v ramci noriem. Navrhované komunikécie na navrhuji vo funkcnej
triede C2, v kategérii MO 7,5/40, v zmysle normy STN736110. V pripadoch, kde nebude
mozné navrhnit’ dvojpridovi miestnu komunikaciu, navrhujeme rieSenie jednodsmernej
miestnej komunikdcie v kategdrii MOU 2,75/30 s funkénou triedou C3. (vid’ grafické
Znazornenie)

11. Protier6zne zariadenia a opatrenia — novy stav

V tizemi obvodu JPU je v sticasnosti v okoli existujicej cesty provizorny, miestami
spevneny odvodiovaci kandl, ktory slizi ma zadrZiavanie povrchovych vdd zo severnej Casti
uzemia. V tejto Casti je potrebné vykonat’ vhodné protier6zne opatrenia. Jednym z navrhu je
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aj spdsob obrdbania pol'nohospodarskej pody. Navrhujeme, aby sa nad hranicou obvodu JPU
v pase o $irke cca 40 m pol'nohospodérska poda vyuzivala ako trvalo travnaty porast, ktory by
slizil ako Spongia pre zadrZiavanie povrchovych vod a d’alej by zachytdval pripadnu ornicu,
ktord by znecistovala odvodiovaci kandl. Takéto lokalita sa potom mdZe stat’ ekonomicky
zaujimavou , ekologicky roznorodejSou a esteticky privetivej$ou. Dalfm protieréznym
opatreni je aj vybudovanie zdchytnej protipovodiiove;]

12.1 Vodohospodarske zariadenia a opatrenia — sicasny stav

V rieSenom uzemi sa nachddza protipovodinovy - odvodiiovaci kandl nad existujicou
cestou. Tento zachytny-odvodnovaci kandl je vybodovany z beténovych tvéarnic o rozmeroch
0,50m.

Miestami je naruSeny, neudrzZiavany, ¢o sved¢i o jeho jednak veku ako aj o jeho tdrZzbe.
Dane tuzemie je rozdelené dvomi terénnymi chrbtami, medzi ktorymi je ddolnica, ktora
odvadza povrchovii vodu z prevaZnej asti zaujmového tzemia o celkovej dizke cca 834m.
Spady v danej tdolnici sa pohybuji od 1,2% az 9,0%. (vid’ grafické zndzornenie)
Z jednej strany terénneho chrbta je odvedend voda v tizemim o diZke cca 130m v spade 0,8%,
z druhej strany je to vzdialenost’ cca 340m v spade 1,5%, respektive 9,2%.

Je treba zd6raznit, Ze vSetky vodohospoddarske zariadenia sliZia svojmu ucelu iba
v pripade zrdzkovych vod. V danej lokalite sa priemerny ro¢ny odtok pohybuje od 0 — 5 /s na
1km?2.

12.2 Vodohospodarske zariadenia a opatrenia — novy stav

V celom rozsahu v obvode Jednoduchych pozemkovych tprav, vykonat’ rekonstrukciu
existujiceho protipovodnového kandla, ktory sa nachddza nad existujicou cestou.

V mieste najvicsej ddolnice nad lokalitou JPU, nad cestou, navrhujeme vybudovat’ zachytnd
nadrz v pripade privalovych vdd, ako aj za ticelom zadrzat’ povrchové zraZky €o najviac

v teréne.

Povrchové vody, ktoré zachytdva protipovodiovy kandl, a ktoré pretecu z nadrze,
navrhujeme odviest’ podzemnymi kandlmi, ktoré navrhujeme umiestnit’ v koridore
navrhovanych ciest, tak jednosmernej ako aj obojsmernej. (vid’. grafické zndzornenie)
Priemer odtokovych rdr od 0.5m az do 1.0m.

13. Ekologické zariadenia a opatrenia — novy stav
Predpokladand individudlna vystavba rodinnych domov s pril’ahlou zeletiou zlepsi
ekologicky rdz tizemia. V rieSenom dzemi je pomerne Siroky koridor, ktory je potrebné

upravit’ vhodnou technickou upravou, kde je mozné navrhniit’ vhodné typy zelene.

14. Verejné zariadenia a opatrenia — novy stav



RieSené uzemie je rozlohou pomerne malé. Velku Cast’ pozemkov povodni vlastnici
pouZivaju na spolo¢né zariadenia a opatrenia. Je to dostacujiici dovod k tomu, aby sa na danej
lokalite nezriad’'ovali verejné zariadenia a opatrenia.

15. Bilancia a vypocet prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia

Bilancia poldh na vystavbu spolo¢nych zariadeni a opatreni vychddza z vysSie
spominaného tizemného planu. Pri vystavbe spolo¢nych zariadeni a opatreni budud vyuzité
pozemky vo vlastnictve obce, ktoré si vo vymere 3120 m?. Vzhladom na nedostatoéni
vymeru obecnych pozemkov je potrebné uvazovat’ o prispevku ostatnych ucastnikov JPU vo
vyske 38% vstupnej vymery.

Vymera obvodu JPU je 41994 m?, vymera navrhovanych spolo¢nych zariadeni a opatreni je
vo velkosti 15854 m* mimo obecnej pddy.

Celkovy ubytok vymery jednotlivych vlastnikov je po zaokrihleni 38%.
16. PouZita literatdra
- metodické Standardy projektovania pozemkovych uprav , Nitra 2009

- http://mapserver.geology.sk
- http://geo.enviroportal.sk/atlassr/

- http://jaspi.justice.gov.sk
-STN 736110




