Zasady pre umiestnenie novych pozemkov (ZUNP)
v obvode projektu Jednoduchych pozemkovych uprav (JPU)
v katastralnom uzemi Dvorany nad Nitrou, lokalita Konopnice

Zasady umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,ZUNP*) stanovuju pravidla, na zaklade ktorych
budu navrhované a umiesthované nové pozemky v rozdefovacom plane vo forme umiestfiovacieho a
vyty€ovacieho planu.

Obsah zasad pre umiestnenie novych pozemkov nie je priamo stanoveny zakonom. Jeho tvorba
vSak vychadza a je v sulade s § 11 zakona ¢.330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach, v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon*).

1. VSeobecny popis
1.1. D6vody vypracovania zasad

Zasady urcia spo6sob vyrovnania vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych
podielov na inych pozemkoch (d’alej len ,,novy pozemok*) s ohladom na Specifické podmienky danej
lokality, na navrhy a poziadavky ucastnikov pozemkovych Uprav ako aj na stanoviska dotknutych organov
Statnej spravy a ostatnych organizacii. Dohodnuté zasady nesmu byt v rozpore so zakonom o pozemkovych
Upravach a inymi zakonmi, ktorych sa dotkne konanie o pozemkovych Upravach. Okresny urad Topol&any,
pozemkovy a lesny odbor pri vybere novych pozemkov prihliada na prevadzkovo-ekonomické pomery
vSetkych ucastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyviuju vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov.

1.2. Zakladné udaje

Kraj—Nitriansky, Okres—Topol€any, katastrdlne Uzemie—-Dvorany nad Nitrou, Vymera obvodu
pozemkovych uprav —0,76 ha, vymera polhohospodarskej pddy v obvode projektu pozemkovych uprav 0,70
ha, vymera inych pléch 0,06 ha.

1.3. Vlastnicke vztahy

Stav pozemkov a vlastnickych vztahov k nim pred pozemkovymi Gpravami:

Pocet parciel C-KN (evidentné)—0 majetkovopravne vysporiadané, Pocet parciel ureného operatu
(pbvodné)—6, Pocet viastnikov pdvodného stavu (PS)—6 (znamych 4, nezistenych s neznamym pobytom 2),
Pocet viastnickych vztahov PS-10.

2. Pouzité podklady

Zakon €. 330/1991Zb., Metodicky navod na vykonavanie geodetickych ¢&innosti pre projekt
pozemkovych Uprav MN 74.20.73.46.30, Operat katastra nehnutefnosti (SPIKN a SGIKN), Operat obvodu
projektu pozemkovych Gprav (OPPU), Operat ugelového mapovania polohopisu. Register pévodného stavu,
Mapa aredlov bonitovanych pddnoekologickych jednotiek. Zapisnica z prerokovania navrhu ZUNP
s u€astnikmi jednoduchych pozemkovych Uprav.

3. Stanovenie kritérii pre vyrovnanie v pozemkoch

§ 11 ods. 1 zdkona — Za pozemky podliehajuce pozemkovym upravam patri vlasthnikom pozemkov
vyrovnanie zodpovedajice hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju;
vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny urad musi zohladnit ubytky pre
spolo¢né zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8 zakona.

§ 11 ods. 3 zadkona — Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané pévodnym pozemkom, priCom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi
upravami.

3.1. Zasady vyplyvajuce zo zakona

(§ 11 ods. 2 zakona):

Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych
pozemkoch (dalej len ,novy pozemok®). Pri vybere novych pozemkov sa bude prihliadat na prevadzkovo-
ekonomické pomery vSetkych ucastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyvhuju vyuzivanie, zhodnocovanie a
vynos z pozemkov.



Prihliada sa najma na:

a) prirodné podmienky,

b) vhodnu organizaciu pédneho fondu jednotlivych pofnohospodarskych podnikov, lesnych podnikov a
hospodarskych subjektov,

c) pomer jednotlivych druhov

pozemkov (kultur) v obvode pozemkovych Uprav,

d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkoy,

e) zaujmy ochrany zivotného prostredia,

f) bzemnoplanovaciu dokumentaciu.

(§ 11 ods. 4 zakona):

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje desat percent hodnoty pédvodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich
Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia.

S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit pripustny rozdiel hodnoty
novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode
projektu pozemkovych uprav si mézu vlastnici ur€it rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych
pozemkov az do vySky 25 % v zasadach pre umiestnenie novych pozemkov. Pri celkovej vymere do 200 m2
sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym suhlasom vlastnika.

(§ 11 ods. 5 zakona):

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pdévodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 5 percent vymery po odpocitani podielu pozemkov alebo ich &asti potrebnych na
spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suUhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit
pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do
200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat' s pisomnym suhlasom vlastnika.

(§ 11 ods. 6 zakona):
Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v § 11 odseku 3
zakona.

(§ 11 ods. 12 zakona):
Na ucely pozemkovych uprav rozhodnutim okresného Uradu mézu sa zriadit alebo zaniknut iné
vecné prava k pozemku.

(§ 11 ods. 14 zakona):
Na ucel pozemkovych uprav rozhodnutim okresného uradu mozno zriadit alebo zrusit podielové
spoluvlastnictvo k pozemku.

(§ 11 ods. 15 zakona):

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pofnohospodarsku p6édu alebo
ostatnu pddu vo vymere do 400 m2, ktoré nemozno scelit s ostatnymi pozemkami viastnika a za ktoré nebol
uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zli€ia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a ur€i sa ich spoluvlastnicky podiel. Pri uréeni druhu pozemku na
novom pozemku sa vychadza z prevazujuceho druhu pozemku pévodného pozemku; hodnota trvalého
porastu sa pritom nezohladriuje. Pozemok m6ze mat’ mensSiu vymeru ako 400 m2, ak ide o pozemky uréené
na spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraju samostatné susedné
pozemky oddelené hranicou druhu pozemku alebo nie je mozné vytvorit va&si pozemok z dévodu E&lenitosti
terénu.

(§ 11 ods. 22 zakona):
Obmedzenia vyplyvajuce z osobitnych predpisov 7h) prebera na seba vlastnik nového pozemku.

(§ 11 ods. 23 zakona):

Zasady na umiestnenie novych pozemkov su platné, ak s nimi suhlasia uc€astnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su povolené alebo nariadené pozemkové upravy. Navrh
zasad sa zverejni verejnou vyhlaskou a doruCi sa znamym vlastnikom do vlastnych rdk. Za suhlas s
navrhom zasad sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena. Okresny
urad oznami platnost zasad a platné znenie zasad verejnou vyhladkou na obvyklom mieste v obci; platné
zasady dorudi zdruzeniu u€astnikov.

(§ 6 ods. 4 zakona):
Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych upravach, neméze



namietat’ vysledky doterajSieho konania.
Zasady pre umiestnenie novych pozemkov platia pre cely obvod projektu pozemkovych uUprav.

3.2. Specifické zasady

1. Minimalna vymera novych pozemkov na pofnohospodarskej péde a inych nelesnych pozemkoch je 400
m2. Toto neplati pre existujuce zastavané plochy, ostatné plochy, ktoré nemozZno scelit s ostatnymi
pozemkami.

2. Scelovanie bude prebiehat v ramci projek&nych blokov, ktoré su limitované zastupenim Bonitovanych
pédno-ekologickych jednotiek (dalej len ,BPEJ®).

Blok 1 tvori lokalita za cintorinom (k.. Mytna Nova Ves) — pozemky pre buduce rozSirenie cintorina a
vlastnictva sukromnej osoby za domom s.¢.1

Blok 2 tvori lokalita od cintorinu po miestnu komunikaciu v obci Dvorany nad Nitrou - pozemky pre
buducu moznu investi¢nu vystavbu

3.Vlastnici suhlasia s vytvorenim spoluvlastnickych podieloch aj na novovytvorenych pozemkoch nad
vymeru 400m2

4. AK pri umiestfiovani novych pozemkov déjde k réznym nezhodam alebo sporom medzi viastnikmi alebo
pri potrebe individualneho rieSenia réznych situacii, rozhodne o rieSeni Okresny Urad Topol&any, pozemkovy
a lesny odbor.

5. Zmeny vlastnictva (predaj, kupa, darovanie, dedenie a pod.) budu pri umiestiiovani novych pozemkov
zohladnené (scelené s pozemkami nadobudatela) v pripade, ak budu do katastra nehnutelnosti (KN)
zapisané na LV najneskér do 31.07.2017.

6. Navrh umiestnenia novych pozemkov sa bude prerokovavat osobne s kazdym znamym vlastnikom
pozemkov v obvode JPU, alebo nim splnomocnenou osobou v kancelarii zhotovitela JPU.

7. Pozemky, vo vlastnictve neznamych vlastnikov, alebo vlastnikov, ktorych miesto pobytu nie je zname
zastupuje SPF v sulade s platnym zakonom.

Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov bol prerokovany a odsuhlaseny ucastnikmi Jednoduchych
pozemkovych Uprav na Obecnom uUrade v Dvoranoch nad Nitrou dna 20.02.2017.
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