Projekt jednoduchych pozemkovych upray v Casti k.i. Topol’Cianky
Navrh
Zasady umiestnenia novych pozemkov

Uvod

Zéasady umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,,ZUNP*) v projekte jednoduchych pozemkovych
Gprav v casti k.ii. Topolcianky (dalej len ,PJPU“) boli v stlade s § 11 ods. 18 zdkona &. 330/1991 Zb.
o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom
fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,.zédkon“) dohodnuté
s vlastnikmi pozemkov v obvode PJPU, ktorymi st Narodny Zreb&in “Topolianky* 3tatny podnik, ICO
31447708, so sidlom Parkova 13, Topol€ianky (d’alej len ,,Néarodny Zrebéin Topol¢ianky”) a RAVENA,
s.r.0., ICO 36519570, so sidlom Cintorinska 31, Topol¢ianky (d’alej len ,RAVENA, s.r.0.”) na rokovani,
ktoré sa uskutocnilo dna 26.08.2020 v sidle spoloénosti RAVENA, s.r.o.. Navth ZUNP je vysledkom
osobného prerokovania navrhov a poziadaviek vlastnikov na uréenie novych pozemkov podla § 11 ods. 18
zékona, ktoré sa uskuto¢nilo svysiie uvedenymi vlastnikmi pozemkov v obvode PJPU rovnako diia
26.08.2020 v sidle spoloénosti RAVENA, s.r.o., vychadzajic z obsahu Dohody tG¢astnikov konania o ndvrhu
nového usporiadania pozemkov v obvode PJPU (d'alej len ,,dohoda”). Uvedent dohodu spolo&nosti Nérodny
zrebéin Topol¢ianky a RAVENA, s.r.o. uzatvorili apotvrdili svojimi podpismi dia 13.11.2019.
Neoddelite'nou suéast'ou tychto ZUNP je graficka priloha v mierke 1: 45000.

A. Zasady vyplyvajice zo zikona

1)  Za pozemky podliehajice pozemkovym upravam patri vlastnikom pozemkov a spoluvlastnickych
podielov k pozemkom vyrovnanie. (§11 ods. 1 zikona)

2)  Vyrovnanie sa poskytuje v novych pozemkoch. (§11 ods. 2 zakona)

3) Nové pozemky maji byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodéarskym stavom
primerané pdvodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi tpravami.
Ak s tym vlastnik stithlasi, nemusia byt’ pri vyrovnani dodrzané vyssie uvedené kritérid. (§11 ods. 3a 6
zakona)

4)  Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pdvodnych a novych pozemkov nepresahuje
5 % vymery pdvodnych pozemkov vlastnika po odpoéitani podielu pozemkov alebo ich &asti
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia (dalej len ,,SZO“). S pisomnym stthlasom vlastnika
mozZno v jeho neprospech prekro¢it’ pripustny rozdiel vymery. Pri celkovej vymere vlastnictva
do 200 m” sa toto kritérium nemusi dodrZat’ s pisomnym suhlasom vlastnika. (§11 ods. 5 zdkona)

5)  Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty pdvodnych pozemkov vritane pozemkov alebo ich &asti
potrebnych na SZO. S pisomnym sthlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekrogit’ pripustny
rozdiel hodnoty novych pozemkov. Pri celkovej vymere vlastnictva do 200 m” sa toto kritérium
nemusi dodrzat’ s pisomnym sihlasom vlastnika. (§11 ods. 4 zakona)

6)  Minimalna vymera samostatného nového pozemku na polnohospodarskej pode je 400 m?. Novy
pozemok mdZze mat men3iu vymeru ako 400 m’, ak ide o pozemky uréené na SZO alebo ak sa
z celkovej vymery vlastnika vytvaraji samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu
pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit' va¢§{ pozemok z dévodu Clenitosti terénu. (§11 ods. 15
zakona)

7)  Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych upravach (dalej len
konanie*), nemdze namietat’ vysledky doterajSicho konania. (§6 ods. 4 zikona)

8)  ZUNP st platné, ak s nimi suhlasia iastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov,
na ktorych st povolené pozemkové Upravy. (§11 ods. 23 zikona)



9)  Dfiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvéaleni vykonania projektu pozemkovych Gprav
(dalej len ,;rozhodnutie®) alebo neskor§im dilom uréenym v rozhodnuti nadobudne sa vlastnictvo
k novym pozemkom. (§14 ods. 4 zikona)

10) Dilom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia alebo neskor$im ditom uvedenym v tomto rozhodnuti
zanikaju najomné vztahy k pdvodnym nehnutelnostiam a registracia vinohradov podla osobitného
predpisu. (§14 ods. 8 zikona)

B. Navrh dalSich zdsad, ktoré boli dohodnuté s iéastnikmi PJPU a vychadzaji z dohody

Utelom prebiehajiiceho konania je zostladenie vlastnickych vztahov a realneho uZivania pozemkov
pol'nohospodérskej pody subjektov Narodny Zreb&in Topol'éianky a RAVENA, s.r.o..

Vzijomny ndjomny vzt'ah k pozemkom polnohospodarskej pddy medzi Gi¢astnikmi konania sa zagal
vroku 2005. Tymto si obidvaja ucastnici z pohPadu uZivania zamenili pozemky vhodnejsie pre ich
pol'nohospodérsku ¢innost’ na ktorti s zamerani, bez akychkol'vek obmedzeni.

Vlastnikom pozemkov v obvode pozemkovych uprav sa poskytuje vyrovnanie za pozemky
podliehajice pozemkovym tUpravam v novych pozemkoch. Vysledkom konania bude zmena vlastnickych
vztahov k pozemkom v obvode PJPU, evidovanych v katastri nehnutePnosti (dalej len ,,KN™) na listoch
vlastnictva (d’alej len ,,LV”), zmena druhov pozemkov, vytyCenie a trvala stabilizacia vlastnickych hranic
ainé nutné ndlezitosti, ktoré zkonania vyplyni na zdklade dohdd Ugastnikov konania a na ziklade
pravoplatného rozhodnutia spravneho organu.

Obvod PJPU tvori sedem projektovych blokov. Graficky prehlad uvedenych projektovych blokov
v mierke 1: 45000 je sucast'ou ZUNP.

Pristup na pozemky v projektovom bloku ¢islo 1 je v si€asnosti rieSeny cez pozemky registra EKN
p.C. 1557/1 a 1719, ktoré su vo vylu¢nom vlastnictve Slovenskej republiky. Spolognost' RAVENA, s.r.0. si je
vedoma uvedenej skuto¢nosti a zabezpedenie pristupu na pozemky v projektovom bloku &islo 1 bude riesit’
mimo konania.

Pristup na pozemky v projektovom bloku &islo 3 je v sGi¢asnosti rieSeny cez pozemky registra EKN
p.¢. 3065/2 — 3065/24, ktoré s v podielovom spoluvlastnictve spolotnosti RAVENA, s.r.o. afyzickych
0s0b. Spolo¢nost’ RAVENA, s.r.o. si je vedomd uvedenej skuto€nosti a zabezpeGenie pristupu na pozemky
v projektovom bloku ¢islo 3 bude riesit’ mimo konania.

Nérodny Zreb&in Topol'tianky konanim nadobudne do vyluéného vlastnictva nové pozemky, ktoré
tvoria celé projektové bloky ¢islo 4, 5, 6 a Cast’ projektového bloku &islo 7. Vymery novych pozemkov
v jednotlivych projektovych blokoch, ktoré budi vysledkom konania budt v silade s &iselnym uréenim
hranice obvodu jednotlivych projektovych blokov. Bude dodrzand primeranost pdvodnych a novych
pozemkov vlastnika vo vymere v stilade so zdkonom. Nové pozemky budid mat’ druh pozemku v stlade
so skuto¢nym stavom, spresnenym na zéklade komisionalneho zistenia skuto¢nych druhov pozemkov, ktoré
sa uskuto¢nilo v predchadzajicej etape PJPU.

RAVENA, s.r.o. konanim nadobudne do vyluéného vlastnictva nové pozemky, ktoré tvoria celé
projektové bloky Cislo 1, 2, 3 a zostavajucu Cast’ projektového bloku &islo 7. Na uvedenych pozemkoch
v projektovych blokoch €islo 1, 2 a3 st vysadené viniéné porasty vo vlastnictve spoloénosti RAVENA,
s.r.0.. Narodny Zreb&in Topol¢ianky nijako nespochybiiuje vlastnicke pravo spoloénosti RAVENA, s.r.o.
k vysSie uvedenému viniénému porastu. Vymery novych pozemkov v jednotlivych projektovych blokoch.
ktoré budu vysledkom konania budu v stilade s ¢iselnym uréenim hranice obvodu jednotlivych projektovych
blokov. Bude dodrzand primeranost poévodnych anovych pozemkov vlastnika vo vymere v stilade
so zakonom. Nové pozemky budii mat’ druh pozemku v stlade so skutoénym stavom, spresnenym na zéklade
komisionalneho zistenia skuto¢nych druhov pozemkov, ktoré sa uskuto¢nilo v predchddzajiicej etape PJ PU.

Hodnota pdvodnych pozemkov v obvode PJPU bola uréena podfFa druhu pozemku vedeného v KN
spresneného na zaklade komisionalneho zistenia skuto&nych druhov pozemkov v obvode PJPU a podfa
aktualizovanych bonitovanych pddnoekologickych jednotiek (d’alej len ,,BPEJ”). Aktualizdciu BPEJ
vykonal Vyskumny Gstav pddoznalectva a ochrany pddy v predchadzajiicej etape PJPU. Hodnota trvalych
porastov na pozemkoch v obvode PJPU sa neuréovala v siilade s dohodou.

Obidvaja Uc¢astnici v sulade so zdkonom stihlasia s tym, Ze ich nové pozemky nebudd svojim druhom,
bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané ich pdvodnym pozemkom v absolitnom poniman,



pretoZe prihliadajiic na vyhody ziskané pozemkovymi upravami za obojstranne primerané povazuji uéastnici
préave tie postupy, vysledky a skutoénosti, ktoré spolu odstihlasili v dohode.

Prava zodpovedajice vecnym bremendm zapisané na LV k celym pdvodnym pozemkom v obvode
PJPU alebo k ich ¢astiam vymedzenym podl'a zapisanych geometrickych planov budi v rovnakom rozsahu
prenesené na zodpovedajlice nové pozemky. Nasledne budi tieto prava na zaklade pravoplatného
rozhodnutia zapisané do KN.

Obidvaja U¢astnici prehlasuji, Ze najomcami pozemkov v obvode PJPU st len oni dvaja a Ziadny iny
subjekt, ktory by bol z titulu zdkona G¢astnikom pozemkovych tprav. Dalej prehlasuju, e vyssie uvedené
dohody urobili po riadnom zvadZeni a podrobnom vysvetleni vSetkych suvisiacich skuto&nosti o priebehu
a dopadoch konania a st si vedomi vSetkych dosledkov, evidenénych zmien a vyhod, ktoré obidve strany
tymto konanim nadobudnii. Najm# vSak prehlasuji, Ze obvod PJPU ateda konkrétny rozsah predmetu
zameny z jednej aj druhej strany bol obidvomi G€astnikmi zvazovany a je takto navrhnuty prave z dévodu,
aby hodnota zamiefianych nehnutel'nosti, alebo ich &asti bola v sumarnych ukazovateloch v plnej miere
rovnocenna a obidve strany ju za takiito povazuju.

Utastnici konania, poznajiic skutoény stav veci a skutoéni hodnotu predmetu zameny jednej i druhej
strany zhodne prehlasuji, e obvod PJPU atiez dohodnuty rozsah predmetu zdmeny je zvoleny tak,
aby hodnotovo zodpovedal vietkym ocakdvaniam, poziadavkdm aj potrebdm obidvoch strdn uplne
rovnocenne, pricom zodpovedne a nespochybnitelne prehlasujd, Ze si nendrokuji aani v buddcnosti
si z tohto dévodu nebudtl nédrokovat’, ani uplatiiovat’ ziadne iné poZiadavky medzi sebou.

Vyklad tychto ZUNP vykondva v pripade potreby spravny organ.
V Topol’¢iankach diia 26.08.2020
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