GEODEZIA Trebisov, s.r.o.
M.R.Stefanika 1755, 075 01 TrebiSov

1.Technicka sprava

k navrhu v§eobecnych zasad funkéného usporiadania izemia
v katastralnom uzemi Velka Bara.

Nazov projektu :

Projekt jednoduchych pozemkovych uprav v katastralnom
uzemi Velka Bara, lokalita Celejka Bara

Ucelena c¢ast’ projektu- 1.4 :

VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia
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1.Uvod
1.1. Zakladné udaje

Lokalita: Celejka Bara

Katastralne uzemie: Velka Bara

Zobrazovacia ststava: S-JTSK

Zmluva o dielo: JPU Celejka Bara, zo dita 23.08.2018

Spravny organ: Okresny rad TrebiSov, pozemkovy a lesny odbor
Veduci projektu: Ing. Ol'ga Albrechtova

Spracovatel’ projektu: Geodézia TrebiSov s.t.0.

Zodpovedny projektant : Ing.Dusan Biz

Zahajenie prac: jul 2019

Ukoncenie prac: august 2019

Dnesna obec Bara, vznikla spojenim dvoch samostatnych obci Vel'kd a Mala Bara. Ako
jednotné obec sa uvadza uz v roku 1296.

Prvé dokazy o Cinnosti I'udi na tomto uzemi pochadzaju z mladSieho tseku starSej doby
kamennej. V tejto lokalite sa nasSli aj hrudy modelovacej hliny, ktoré mozeme na zédklade
doterajSieho stavu poznania povazovat’ za najstarSie doklady o imyselnom vypalovani hliny na
vychode Slovenska. V tejto Casti sa t'azil palcolit.

K najstar§im sa radia nélezy keramiky s vychodnou linearnou keramikou. CiZe obyvatelia
tejto obce okrem vinohradnictva sa zaoberali aj hrnéiarstvom.

1.2. Predmet projektu VZFUU

Vseobecné zéasady funkEéného usporiadania uzemia navrhuji optimalne priestorové
usporiadanie Uzemia s vytvorenim podmienok na rozvoj vidieka, pre ekologicky a esteticky
vyvazenu krajinu, pre zlepsenie hospodarenia na pode a na dosiahnutie stanovenych cielov
jednoduchych pozemkovych uprav ( d’alej aj ako ,,JPU*). Navrhnutt infrastruktiru vyjadruje
plan spolo¢nych zariadeni a opatreni, kde sa pre jednotlivé plochy definuje sposob ich budtuceho
vyuzitia a zékladné technické parametre daného spolo¢ného zariadenia a opatrenia. Opatrenia sa
navrhuju z hl'adiska ich plosného vymedzenia pre ucely vypracovania projektovej dokumentécie
stboru stavieb a pre zapis do KN. Sucasne je potrebné v maximalnej moznej miere vyuzit
existujucu infrastruktiru a parametre opatreni navrhovat’ tak, aby sa optimalizovali naklady na
ich rekonstrukciu a vybudovanie ako aj naklady na ich néslednt udrzbu.

Pri spracovani navrhu opatreni sa vychadzalo:

e 70 skor ziskanych resp. spracovanych tidajov

e 7 existujucej infraStruktary rieSeného uzemia a z vizieb v krajine (vzdjomné prepojenie
krajinotvornych prvkov)

e z poziadaviek Ziadatel'a o JPU a tiéastnikov PU.

2. Pouzité podklady

Vychodiskovymi podkladmi pre vypracovanie zasad funkéného usporiadania tzemia
v obvode pozemkovych uprav su doteraz spracované a dostupné zavazné podklady vztahujiace sa
na rieSené Gizemie ako :
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- vysledky iéelového mapovania polohopisu a vyskopisu v obvode JPU,

- vysledky aktualizdcie map BPEJ s ocenenim pozemkov ,

- udaje Statistiky registra povodného stavu,

- hosp. obvody subjektov hosp.na pdde (LPIS),

- digitalne ortofotomapy pre potreby JPU,

- dokumentacia izemného planu obce Bara,

- RUSES okresu Trebisov

- Urbanisticko-krajinérska Stadia vinohradnickej oblasti Tokaj KoSického samospravneho kraja
. vyjadrenia dotknutych orgénov v pripravnom konani.

3. VSeobecna charakteristika uzemia

Obec Bara sa nachadza v PotiSskej nizine 29 km zapadne od obvodného sidla Kral'ovsky
Chlmec, 5 km od obce Borsa a 27 km od okresného mesta TrebiSov. Rozloha obce je 625 ha.

Z vychodnej strany sa rozprestieraju lesy Hatfa, z juznej strany obec BorSa, zo severnej
strany vinice M. Tria a zdpadnu Cast’ tvoria vinice a kopec Pili§ s nad.vyskou 264 m.

Obec sa rozprestiera v znacne ¢lenitom teréne. Klima je tepla a mierne sucha s chladnou
zimou. V roku 1962 bola vel'mi tuhéd zima — snehové zaveje.

Prevazne pahorkatinny povrch chotdra tvoria prvohorné pestré bridlice, tretohorné
pyroxenické andezity, sliene a ily. Ma hned¢ lesné pody.

Z Gdajov LPIS bolo zistené, Ze v rieSenom tzemi, t.j. v obvode JPU nie su evidované
ziadosti o priamu podporu subjektov hospoddariacich na poI'nohosp. pode.

Obr.¢.1: Prehlad LPIS.

Takmer cely obvod projektu JPU tvori zarastena a zanedbana plocha, ktora bola predtym
vyuzivana na pestovanie vini¢a.V severnej Casti rieSen¢ho uzemia sa nachadzaji terasy so
zvySkami povodnych porastov vinica.

Pri navrhu novych hospodarskych obvodov pre Ziadatel'a Chateau GRAND BARI s.r.o.
sme vychadzali zo skutocnosti, ze v susedstve zaujmového uzemia v zédpadnej Casti sa nachadza
v suCastnosti vyrobny objekt vinarstva, konferencny objekt aubytovacia Cast’ spolocnosti
Chateau GRAND BARI.

4. Spolo¢né zariadenia a opatrenia — suéasny stav

Vymera obvodu projektu JPU Celejka Bara &ini 42089 m?.
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Z juznej Casti obvodu projektu existujucu dopravnu infrastruktiru tizemia tvori hlavna
pol'nd cesta s asfaltovym krytom, spajajuca pozemky investora s obcou Bara vo vlastnictve obce
Bara. Nachadza sa mimo obvodu projektu, avSak sa na fiu napaja existujica pristupova polna
cesta EPCs-1. Podla grafického navrhu funkéného usporiadania tzemia sa v obvode JPU
nachadzaju tieto pristupové polné cesty:

EPCs-1— polna cesta ( spevnena) od napojenia na ucelovu komunikaciu na konci obce Bara
prechddza obvodom JPU, no vo vzdialenosti cca 28 m od napojenia prechddza mimo
obvodu JPU,

EPC-2 — nespevnené polné cesty nadvizujice v severnej casti na spevnenti polnu cestu EPCs-1

Je potrebné povedat, ze hranice existujucich polnych ciest nie su zakreslené
v katastralnej mape. Spevnend polnd cesta EPCs-1 v dizke cca 126 m prechadza cez pévodny
neknihovany pozemok evidovany ako registra KN-E p.c. 348/2 vo vlastnictve Slovenskej
republiky.

Popri polnej ceste EPC-2 a v casti polnej cesty EPCs-1 sa tiahne existujlica
odvodiovacia prickopa EOP-1 a EOP-2 ( pozri graficky navrh funkcného usporiadania uzemia).

Vtab. €. 1 je uvedeny ,,Prehl'ad existujucich spolo¢nych zariadeni a opatreni® a na obr. ¢.2
napojenie polnej cesty EPCs-1 na miestnu komunikaciu na konci obce Bara .

Tabulka ¢. 1 — Prehlad existujucich spoloénych zariadeni a opatreni

Kéd

SZa0o popis SZaO vymera v m?
EPCs-1 existujuca polna cesta - spevnena 902
EPC-2 existujuca polna cesta - nespevnena 347
EOP-1 existujuca odvodnovacia priekopa 228
EOP-2 existujuca odvodnovacia priekopa 85
Spolu: 1562

ciun

Obr. ¢. 2 - Napojenie polnej cesty EPCs-1 na miestnu komunika a konci obce Bara
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Pri posudeni existujicich pol'nych ciest sme vychéadzali zo zésady, ze pol'né cesty musia
spristupnit’ nové pozemky vlastnikov a je potrebné spristupnit’ vstupny portdl do pivnice na
parcele registra CKN p.¢. 350/4.

5. Spolo¢né zariadenia a opatrenia — navrhovany stav

Pri jednoduchych pozemkovych upravach navrh spolo¢nych zariadeni a opatreni v plne;j
miere podla moZnosti vychadza zo susasného stavu a navrh novych opatreni dopiia existujuci
stav. Dolezitym faktorom je spristupnenie novych pozemkov.

Ako uz bolo spomenuté, existujiica spevnena pol'na cesta EPCs-1 vo vzdialenosti cca 28
m od napojenia na obecnt cestu prechadza mimo obvod JPU, a preto bolo potrebné navrhnit
prelozku — novu pristupovu pol'nt cestu nPp-1.

Taktiez je navrhnuty pristup k vstupnému portalu do pivnice na parcele CKN ¢. 350/4, pri
ktorom bude potrebna vymera pristupu rieSend z naroku vlastnika vstupného portalu pivnice.

Navrh vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia riesi aj rozSirenie exist. pol'nej
cesty EPCs-1 v severnej Casti o odvodiiovaciu priekopu s ndzvom nOP-1 a vyustenie exist.
priekopy EOP-1 v juznej Casti exist. spevnenej pol'nej cesty EPCs-1 do existujicej priekopy
popri asfaltovej obecnej ceste na parcele registra CKN €. p. 349/2.

V tab. €. 2 je uvedeny prehl'ad navrhovanych novych spolo¢nych zariadeni a opatreni.

Tabulka ¢. 2 — Navrh novych spolocnych zariadeni a opatreni.

Koéd
SZaOo popis SZaO kategodria pozadovana vymera v m>
nPp-1 nova pristupova polna cesta - spevnena (prelozka) 4/30(3/30) 369
nPp-2 pristup k pivnici ( pr|'§pev9k Ylastm'ka vstupného 12
portalu pivnice)
nOP-1 navrhovana odvodnovacia priekopa ( v severnej Casti) 56
nOP-2 navrhovand odvodriovacia priekopa — zalstenie 103
Spolu: 442

6. Bilancia ploch a vypocet prispevku pre spolo¢né zariadenia
a opatrenia

Zakladné zaélenenie pozemkov vo VZFUU - JPU Celejka Bara

Popis pozemku vymerav m’ Podiel v PU
1 Pozemky urcené na projektovanie novych pozemkov 40097 95,27%
2 Spolo¢né zariadenia a opatrenia (SZa0O) 1992 4,73%
Spolu: 42089 100,00%

Vypocet prispevku na spolocné zariadenia a opatrenia
( bez prispevku vlastnikov so sihlasom na vyrovnanie v peniazoch )

Charakteristika prispevku vymera v m’ percentualny podiel
Obec 0 0
SPF - neknihovany pozemok 1657 3,98%
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(parcela registra KN-E ¢. 348/2 )

Prispevok vlastnikov 335 0,80%
Spolu na SZaO 1992 4,78%

Po prerokovani navrhu VZFUU s predstavenstvom zdruZenia Gi¢astnikov JPU, zastupcom
SPF, starostom obce Bara za tudasti veducej projektu JPU a zapracovani pripomienok je
predpokladany prispevok vlastnikov na spolo¢né zariadenia a opatrenia vo vyske cca 0,80 %

( okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch).

V zmysle § 11, ods. 7 zdkona NR SR ¢. 330/1991 Zb. sa na spolo¢né zariadania a
opatrenia — pol'né cesty pouZzije podvodne neknihovana parcela registra KN-E p.¢. 348/2, druh
pozemku — ostatna plocha o vymere v obvode JPU 1657 m? ktord v minulosti sluZila ako
pristupova cesta k viniciam.

7. 7.aver

Schvélené vSeobecné zéasady funkéného usporiadania tzemia v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych tuprav nahrddzaju podla zikona o pozemkovych upravach
rozhodnutie o vyuziti izemia.

V TrebiSove dna: 10.10.2019

Ing. Dus$an Biz
zodpovedny projektant JPU Celejka Bara

Tento projekt financuje firma CHATEAU Grand Bari, s.r.0.
6



PRILOHA technickej spravy:

e Plan vSeobecnych zdsad funkcného
usporiadania uzemia v mierke

1:1500
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