OKRESNY URAD BRATISLAVA
KATASTRALNY ODBOR

RuZova dolina 27, 821 09 Bratislava

&

ROZHODNUTIE

¢. V-5827/2024 V Bratislave dna 26.03.2024

Okresny drad Bratislava, katastralny odbor prislu$ny na konanie na zaklade ustanovenia § 18
ods. 1 zdkona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov, vo veci i¢astnikov konania:

1.  PhDr. Ji¥i Siler, Trojicka 14, 120 00 Praha 2, Ceska republika (zalozny veritel’)
2.  JUDr. Ing. Jozef SpiSiak, Ohradni 1346, 140 00 Praha 4, Ceska republika (zéalozca)

onavrhu na vklad do katastra nehnutelnosti podl'a ustanovenia § 31a pism. c) zékona <.
162/1995 Z. z. okatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov takto rozhodol:

Katastralne konanie o ndvrhu na vklad zalozného préava do katastra nehnutelnosti zo zmluvy
o zriadeni zdloZného prava k nehnutelnosti pod & V-5827/2024, tykajiceho sa nehnutelnosti
vedenych na liste vlastnictva &. 1916, k. 1. Zahorska Bystrica

preruSuje

a zaroven na odstrinenie nedostatkov uréuje iéastnikom konania lehotu 30 dni odo diia
dorucenia tohto rozhodnutia v zmysle § 29 zikona & 71/1967 Zb. o sprivnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

Odovodnenie:

Okresnému uradu Bratislava, katastrdlnemu odboru bol difa 15.03.2024 dorugeny névrh na
vklad zaloZného prava do katastra nehnutel'nosti evidovany pod &islom konania V-5827/2024. Prilohu
tohto ndvrhu tvorila listina — Zmluva o zriadeni zélozného prava k nehnutel'nosti (dalej len ,,zmluva®)
uzatvorena medzi vys$Sie uvedenymi u€astnikmi diia 22.02.2024.

Podla § 1 ods. 1 katastrdlneho zdkona kataster nehnutelnosti je geometrické urcenie, sipis a
popis nehnutelnosti, ktorého siucastou si vidaje o zdkonom vymedzenych prdavach k nehnutelnostiam, a
fo aj udaje o zdloznom prdve k nehnutelnosti.

Podla § 31a pism. c) katastrdlneho zdkona konanie o ndvrhu na vklad sa prerusi, ak bol
ucasmik konania vyzvamy, aby v urcenej lehote predloZil verejni listinu alebo inii listinu, ktord
potvrdzuje pravo k nehnutelnosti, alebo aby odstrdanil nedostatky ndavrhu, pripadne jeho priloh.
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Podla § 31 ods. 1 katastrdlneho zdkona okresny irad preskima zmluvu z hladiska, ¢i
obsahuje podstatné ndlezitosti zmluvy, ¢i je iikon urobeny v predpisanej forme, ¢i je prevodca
opravneny nakladat' s nehnutelnostou, i sii prejavy véle dostatocne urcité a zrozumitelné, ¢i zmluvnd
volnost' alebo pravo nakladat s nehnutelnostou nie sit obmedzené, ¢i zmluva neodporuje zdkonu, ¢i
zdkon neobchddza a ¢i sa neprieci dobrym mravom. Pri rozhodovani o vklade prihliada okresny iirad
aj na skutkové a prdavne skutocnosti, ktoré by mohli mat vplyv na povolenie vkladu.

Podla § 151a Obcianskeho zdkonnika zdlozné prdvo shizi na zabezpecenie pohladdavky a jej
prisluSenstva tym, Ze zdlozného veritela oprdviiuje uspokojit sa alebo domdhat sa uspokojenia
pohladavky z predmetu zdloZného prdva (dalej len ,,zdloh*), ak pohladdvka nie je riadne a véas
uspokojend.

Podla § 151b ods. 1 veta prva Obcianskeho zdkonnika zdlozné prdvo sa zriaduje pisomnou
zmluvou, schvdlenou dohodou dedic¢ov o vyporiadani dedicstva, rozhodnutim sidu alebo sprdvneho
orgdnu, alebo zdkonom.

Podla § 151b ods. 2 Obcianskeho zdkonnika v zmluve o zriadeni zdlozného prdva sa urci
pohladdvka, ktora sa zdloZnym prdvom zabezpecuje, a zdloh.

Podla § 151b ods. 3 Obcianskeho zdkonnika v zmluve o zriadeni zdloZného prdva sa urci
najvyssia hodnota istiny, do ktorej sa pohladdvka zabezpecuje, ak zmluva o zriadeni zdlozného prdva
neurcuje hodnotu zabezpecenej pohladdvky.

Podla § 151c ods. 2 Obcianskeho zdkonnika zdloZnym prdvom mozno zabezpecit aj
pohladavku, ktord vznikne v budiicnosti alebo ktorej vznik zavisi od splnenia podmienky.

OKkresny urad Bratislava, katastralny odbor po preskimani ndvrhu na vklad a jeho
priloh podPa ustanoveni § 30, § 31 a § 42 katastralneho zikona zistil nasledovné nedostatky:

V navrhu na vklad a jeho prilohach boli zistené nedostatky, ktoré je potrebné odstranit’, aby
bolo mozné povolit’ vklad prava do katastra nehnutel'nosti, a to:

- vzmysle ¢lanku II, odsek 2 zmluvy zmluvné strany uzavreli zmluvu o zriadeni zaloZzného prava k
nehnutelnosti, ktorej predmetom je zriadenie zaloZného prava za i¢elom zabezpedenia budicej
pohl'adévky zélozného veritel'a zo zmluvy o p6zicke, ktord zmluvné strany maji zidmer uzavriet.
ZabezpeCovanou pohl'adavkou zaloZzného veritela sa v zmysle ziloZznej zmluvy rozumie
pohladévka zaloZného veritel'a vzniknuta z pravneho titulu Zmluvy o pdZzi¢ke vo vyske istiny a jej
prisluSenstva, pohl'adavka, vratane je prisluSenstva a sii¢asti, ktora vznikne v désledku odstipenia
od Zmluvy o p6zicke aktord vznikne v dosledku uplného alebo &iastodného zaniku Zmluvy
o pdzitke zddévodu jej tuplnej alebo Ciastoénej neplatnosti, tzn. pohladdvky na vydanie
bezdovodného obohatenia, ktoré dlznik/zalozca ziskal plnenim zélozného veritela bez pravneho
dovodu, alebo z pravneho dévodu, ktory odpadol, plnenim z neplatnej Zmluvy o pozicke, alebo
Ciastocne neplatnej Zmluvy o p6zicke.

V zmysle ust. § 151a Obc&ianskeho zdkonnika zalozné pravo slizi na zabezpelenie
pohladavky a jej prislusenstva tym, Ze zaloZzného veritel'a opraviiuje uspokojit’ sa alebo doméhat’ sa
uspokojenia pohl'adédvky z predmetu zdloZzného prava (zaloh), ak pohladavka nie je riadne a v&as
splnend. Zalozné pravo sa sice zriad’'uje zmluvou, ale vznika spolu s pohl'addvkou. Hoci tieto situcie
md7zu nastat’ oddelene, vzdy plati, Ze bez vzniku pohladdvky nemdze zéloZzné pravo existovat'.
Zalozné pravo mdze existovat’ len v nerozluénej spétosti s pohladdvkou, ktora je stiéastou hlavného
primarneho zavézkového vztahu medzi veritelom a dlznikom. Samotna existencia zdloZzného préava,
t. j. existencia bez nim zabezpefovanej pohl'adavky. je pojmovo vylugend. Akcesorickd povaha
zalozného prava znamena, ze zalozné pravo vznikd vzdy najskor spolu so zabezpedovanou
pohl'addvkou. Z uvedeného vyplyva, Z¢ nie je mozné povolit’ vklad zalozného priva k
nehnutel'nostiam, ktoré by zabezpedovalo pohl'addvku, ktord by v dase povolovania vkladu zaloZného
prava neexistovala. (Tento pravny nazor vyjadril aj Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
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republiky v odévodneni rozhodnutia vydanom pod &. VoU 63/2020/Ja zo dita 01.02.2021.) Na to, aby
okresny urad mohol povolit’ vklad zaloZného prava k nehnutelnostiam na zaklade predlozenej zaloznej
zmluvy, je potrebné preukazat’ vznik pohl'adavky, t. j. Ze v Case od uzavretia zaloZznej zmluvy doslo
zaroven aj k vzniku pohl'adavky, na ktorti sa odvolava zdlozna zmluva. V preskiimavanom pripade je
potrebné preukazat’ skutoCnost, Ze zaloznému veritelovi uz vznikla pohladidvka voli zaloZcovi,
v_pripade zmluvy o pdzi¢ke ide o redlny kontrakt a okrem uzatvorenia zmluvy o p6zi¢ke je potrebné

preukazat’ aj skutoCnost, ze uz doSlo k redlnemu poskytnutiu pdzi€ky, nakolko bez poskytnutia

pdzicky nemdbze ddjst’ k vzniku zmluvy o pdzi¢ke ako hlavného zavizku, ktory mé byt zabezpeleny
zaloznym pravom.

Zdlozné pravo moze byt zriadené nielen na zabezpecenie pohladavky, ktord uZ vznikla, ale tiez
za ucelom zabezpecenia pohladavky, ktora ma vzniknit aZ v budiicnosti alebo ktorej vznik je viazany
na splnenie podmienky. Pohladdvkou, ktord vznikne v budiicnosti, sa rozumie pohladdvka, ktord bude
zaloZend na zdklade zmluvy uzavretej na zdklade zmluvy o budiicej zmluve. V pripade, Ze budiica
pohladavka nevznikne, alebo ak sa podmienka nespini, neddjde ani k vzniku zdloZnopravneho vztahu.
V pripade, Ze pohladdvka vznikne, alebo sa spini podmienka, vznikne s pohladavkou aj zdlozZné pravo.
Z uvedeného vyplhva, Ze existencia zdloZného prdva nie je mozZnd bez existencie zabezpecovanej
pohladavky (Imrich Fekete: Obciansky zdkonnik komentdr, 2007).

ZdlozZné prdvo je vecné prdavo akcesorickej a subsididarnej povahy. Z akcesorickej povahy
zalozného prava vyplyva, Ze pokial ide o vznik, existenciu azdnik, je podmienené danostou
pohladavky veritela voci diznikovi ako hlavného vztahu. Zdlozné pravo ako vedlajsi vztah pristupuje
k pohladdvke na jej hmotnoprdavne a procesnopravne posilnenie. Preto zdloZné pravo méZe existovat
len v nerozlucnej spojitosti s pohladdvkou, ktord je sucastou hlavného primdrneho zdavizkového
vztahu medzi veritelom a dlZznikom (Jan Lazar: Obcianske prdavo hmotné, 2010).

Zdlozné pravo mozZe platme vzniknut' len, ak vznikne pohladdvka v hlavnom zavizkovom
vztahu medzi zdaloznym veritelom a diznikom. V sulade s ust. § 151md ods. 1 pism. a) Obcianskeho
zakonnika so zanikom pohladdvky zabezpecenej zdloZnym prdavom zanikne vidy aj zdlozné pravo bez
ohladu na pravny dévod zaniku pohladdavky (Peter Opatovsky: Vznik zdloZného prava vo svetle
rekodifikacie Obcianskeho zdkonnika, Ars notaria, ¢. 1, 2010, s. 7-10).

Z katastralnej praxe vyplyva, Ze zmluvu na zabezpeCenie budlcej pohladavky mozno
povazovat’ z hl'adiska zavdzkového prava za platni a uéinnt, av$ak zalozné pravo v takomto pripade
mdze vzniknut len vtedy, ak vznikne samostatna zabezpecena pohl'adavka. V zmysle ustanovenia § 1
ods. 1 katastrdlneho zakona sa v katastri nehnutelnosti eviduju len existujuce zélozné prava a nie
prava, ktorych vznik zdvisi od splnenia podmienky.

Vzhl'adom na vysSie uvedené skuto€nosti je potrebné preukédzat’ vznik pohladavky zélozného
veritel'a, ktora ma byt’ zabezpelena predlozenou zaloznou zmluvou (v pripade zmluvy o pdzicke ide
oreadlny kontrakt a okrem uzatvorenia zmluvy je potrebné preukazat’ aj skutoénost, Ze doslo
k realnemu poskytnutiu pdzicky).

Sucasne spravny organu uvadza, Ze v predlozenej zaloznej zmluve absentuje urcenie najvyssej
hodnoty istiny, do ktorej sa pohl'adavka zabezpeluje. ak zmluva o zriadeni zalozného prava neurcuje
hodnotu zabezpedenej pohl'adavky v stilade s ustanovenim § 151b ods. 3 Obdianskeho zdkonnika.
Uvedeny nedostatok mozno odstranit’ predloZzenim dodatku ¢. 1 k zmluve v dvoch origindlnych
vyhotoveniach ku konaniu ¢&. V-5827/2024.

V pripade, ak v stanovenej lehote neodstranite vytknuté nedostatky, Okresny trad Bratislava,
katastralny odbor katastralne konanie zastavi, pripadne rozhodne o zamietnuti navrhu na vklad.
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Poucdenie:

Proti tomuto rozhodnutiu sa podl'a ustanovenia § 29 ods. 3 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) nemozno odvolat’.

Toto rozhodnutie je podla § 177 a nasl. zakona &. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok
preskiimatel'né sidom po nadobudnuti pravoplatnosti.
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Mgr. Adela Majerc¢ikova
opravnena rozhodovat’
o navrhu na vklad

Doruduje sa:

1. PhDr. Jiti Siler, Trojicka 1V4, 120 00 Praha 2, Ceska republika — zverejnenie
2. JUDr. Ing. Jozef Spisiak, Stirova 150/11, 976 66 Polomka

2%-03.2024
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