OKRESNY URAD BRATISLAVA

KATASTRALNY ODBOR
Ruzova dolina 27, 821 09 Bratislava

&

ROZHODNUTIE

V-8979/24 V Bratislave dna 22.04.2024

Okresny urad Bratislava, katastralny odbor prisluSny na konanie na zéklade ustanovenia
§ 18 ods. 1 zékona €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Katastralny zakon®), vo veci navrhu
na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti z kipnej zmluvy uzatvorenej medzi
ucastnikmi:

1. Martin Onofrej, MBA, Haburska 49/C, 821 01 Bratislava, ako predavajuci
2. MSc. Drahomir Trocha, Svanemollevej 52B, st. 2100 Kodan, Dansko, ako kupujici

doruceného dna 18.04.2024, tykajuceho sa nehnutel'nosti

v katastralnom uzemi Ruzinov, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 6418

rozhodol
takto:

v stlade s ustanovenim § 31a pism. c¢) katastralneho zdkona konanie o navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti z kupnej zmluvy pod ¢. V-8979/24 preruSuje
a urcuje lehotu 15 dni na odstranenie nedostatkov odo diia dorucenia tohto rozhodnutia.

Odovodnenie:

Zmluvné strany
1. Martin Onofrej, MBA, Haburska 49/C, 821 01 Bratislava, ako predavajici
2. MSc. Drahomir Trocha, Svanemollevej 52B, st. 2100 Kodan, Dansko, ako kupujuci

podali diia 18.04.2024 navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti z kapnej
zmluvy k vyssie Specifikovanym nehnutel'nostiam.



Podl'a ustanovenia § 31 katastralneho zédkona okresny trad skima zmluvu z hl'adiska, ¢i
obsahuje podstatné naleZitosti zmluvy, ¢i je tikon urobeny v predpisanej forme, ¢&i je opravneny
nakladat’ s nehnutel'nost'ou, ¢i st prejavy vole dostatoéne uréité, zrozumiteI'né, ¢i zmluvna volnost
alebo pravo nakladat’ s nehnutel'nost'ou nie sit obmedzené, ¢i zmluva neodporuje zékonu, ¢i zékon
neobchddza a Ci sa neprie¢i dobrym mravom. Pri rozhodovani o vklade prihliada okresny trad aj
na skutkové a pravne skutocnosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na povolenie vkladu.

Podl’a ustanovenia § 31a pism. c¢) katastralneho zikona konanie o niavrhu na vklad sa
prerusi, ak bol u¢astnik konania vyzvany, aby v uréenej lehote predlozil verejni listinu alebo
int listinu ktorad potvrdzuje pravo k nehnutel’nosti, alebo aby odstranil nedostatky ndvrhu,
pripadne jeho priloh.

Podl'a ustanovenia § 42 ods.1 katastralneho zékona na zapis prava k nehnutel'nosti do
katastra je sposobild v Statnom jazyku, Geskom jazyku alebo v uradne osvedéenom preklade
pisomne vyhotovena zmluva, verejnd listina alebo in4 listina bez chyb v pisani a pocitani a bez
inych zrejmych nespravnosti.

V sulade s ustanovenim § 24 ods. 1 pism. e¢) Katastrdlneho zdkona ndvrh na zacatie
katastralneho konania musi obsahovat’ oznadenie nehnutel’nosti podl’a § 42 ods. 2 pism. ¢)
katastralneho zakona.

V stlade s ustanovenim § 30 ods. 5 katastrdlneho zdkona predmetom navrhu na vklad
musia byt vSetky prdvne ukony, ktoré obsahuje zmluva a podlichaju vkladu a vsetky
nehnutelnosti, tykajtce sa pravnych ukonov, ktoré obsahuje zmluva a podlichaju vkladu. Prilohou
ndvrhu na vklad méze byt len jedna zmluva, obsahom ktorej moze byt’ viac pravnych tikonov.

Podl'a ustanovenia § 42 ods. 2 pism. ¢) katastralneho zdkona zmluva, verejna listina alebo
ina listina obsahuju oznadenie nehnutel’nosti podl’a katastrialneho tizemia, pozemku podl’a
parcelného cisla evidovaného v sibore popisnych informicii, pozemku evidovaného ako
parcela registra ,,C* alebo parcela registra ,,E“, druhu pozemku a vymery pozemku, siipisného
Cisla stavby a parcelného ¢isla pozemku, na ktorom je stavba postavend, ¢isla bytu alebo
nebytového priestoru, ¢isla poschodia, &isla vehodu a spoluvlastnickeho podielu na spoloénych
Castiach a spoloénych zariadeniach domu a na pozemku, pripadne na prilahlom pozemku,
supisn¢ho ¢isla stavby a parcelného ¢isla pozemku, na ktorom je dom postaveny; ak je
nehnutel'nost’ v spoluvlastnictve viacerych vlastnikov, tak sa uvadza i podiel vyjadreny zlomkom
k celku.

Podl'a ustanovenia § 5 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni noviel (bytovy zdkon) zmluva o prevode vlastnictva bytu
a zmluva o prevode vlastnictva nebytového priestoru v dome musi byt pisomna a okrem
vSeobecnych néleZitosti musi obsahovat’ popis bytu alebo nebytového priestoru v_dome
a prisluSenstva bytu, vymedzenie polohy bytu alebo nebytového priestoru v dome ozna¢enim
Cisla bytu, ¢isla vchodu a opisom nebytového priestoru, uréenie rozsahu podlahovej plochy
a vybavenia bytu a nebytového priestoru v dome.

v

Podl'a ustanovenia § 5 ods.l pism. b) zdkona & 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni noviel (bytovy zékon) zmluva o prevode vlastnictva bytu
a zmluva o prevode nebytového priestoru v dome musi_obsahovat’ vymedzenie vel’kosti
spoluvlastnickeho podielu vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v_dome na spoloénych
Castiach domu, spoloénych zariadeniach domu, na prislu§enstve, na pozemku zastavanom

~/



domom a na prilahlom pozemku, pricom velkost’ spoluvlastnickeho podielu je uréena
podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru k whrnu podlahovych pléch
vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome, ak sa pri prilahlom pozemku nepostupuje
podla pismena e).

Podl'a ustanovenia § 5 ods. 1 pism. c¢) zékona ¢&. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni noviel (bytovy zékon) zmluva o prevode vlastnictva bytu
a zmluva o prevode vlastnictva nebytového priestoru v dome musi byt pisomnd a okrem
vSeobecnych nélezitosti musi obsahovat’ uréenie a popis spoloénych &asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku a pripadne urcenie, ktoré spolo¢né Casti
domu a spolo¢né zariadenia domu, Casti prisluSenstva a pril'ahlého pozemku uZivaju len niektori
vlastnici bytov a nebytovych priestorov.

Podl'a ustanovenia § 5 ods. 1 pism. d) zakona ¢. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni noviel (bytovy zakon) zmluva o prevode vlastnictva bytu
a zmluva o prevode vlastnictva nebytového priestoru v dome musi byt pisomnd a okrem
vSeobecnych ndlezitosti musi obsahovat’ dpravu prav k pozemku zastavanému domom
a k pril'ahlému pozemku.

Podl'a ustanovenia § 5 ods.l pism. f) zdkona ¢. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni noviel (bytovy zakon) zmluva o prevode vlastnictva bytu
a zmluva o prevode nebytového priestoru v dome musi obsahovat’ vyhlisenie nadobidatel’a
bytu alebo nebytového priestoru v dome o pristiipeni k zmluve o spolo¢enstve vlastnikov alebo
k zmluve o vykone spravy.

Podl'a ustanovenia § 5 ods.2 zdkona ¢. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni noviel (bytovy zékon) prilohou zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo zmluvy
o prevode vlastnictva nebytového priestoru je potvrdenie spravcu alebo predsedu spoloCenstva
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, Ze vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome nemd Ziadne nedoplatky na thradach za plnenie spojené s uZivanim bytu alebo nebytového
priestoru v dome a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav; to neplati ak ide o prvy prevod
vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.

V navrhu na vklad a jeho prilohach boli zistené nedostatky, ktoré je potrebné odstranit’,
aby bolo mozné povolit’ vklad prava do katastra nehnutel'nosti a to:

Y _navrhu na vklad navrhovatelia uviedli nehnutel'nosti, ktoré si predmetom prevodu
nejasne a nedplne. Je potrebné doplnit’ v zmysle ustanovenia § 24 ods. 1 pism. ¢) katastrdlneho
zékona oznacenie nehnutel’nosti, ktoré s predmetom prevodu a to podl'a ustanovenia § 42 ods.
2 pism. c) katastrdlneho zékona, t.j. je potrebné doplnit’ pozemky podl’a parcelného &isla
evidovaného v subore popisnych informacii, pozemku evidovaného ako parcela registra ,,C*,
uviest’ druh pozemkov a vymery pozemkov, uviest’ sipisné &islo stavby bytového domu,
v ktorom sa byt, ktory je predmetom prevodu nachiadza, a uviest’ parcelné ¢&isla pozemkov,
na ktorveh je stavba bytového domu postavend, uviest’ ¢islo bytu, &islo poschodia, &islo
vchodu a uviest’ spoluvlastnicky podiel na spoloénvech astiach, spoloénych zariadeniach
domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na zastavanvch pozemkoch a uviest’ vel’kost’
podielu.

VY navrhu na vklad v zmysle ustanovenia § 24 ods. 1 pism. e) katastralneho zikona musia
byt oznacené nehnutel’nosti, ktoré st predmetom prevodu podl’a ustanovenia § 42 ods. 2
pism. ¢) katastralneho zikona.




V prilohe k ndvrhu na vklad - yv_kipnej zmluve zmluvné strany uviedli v_CL IL
wPredmet kupy* nehnutel'nosti, ktoré si predmetom prevodu nejasne a netplne. Je potrebné
doplnit’ oznadenie nehnutel’nosti, ktoré su predmetom prevodu a to podl'a ustanovenia § 42 ods.
2 pism. c) katastrdlneho zékona, t.j. je potrebné doplnit’ pozemky podl’a parcelného ¢&isla
evidovaného v siibore popisnych informaécii, pozemku evidovaného ako parcela registra ,,C*,
uviest’ druh pozemkov a vymery pozemkov, uviest’ siupisné &islo stavby bytového domu,
v ktorom sa bvt, ktory je predmetom prevodu nachidza, a uviest’ parcelné ¢isla pozemkoyv,
na ktorych je stavba bytového domu postavena, uviest’ islo bytu, &islo poschodia, &islo
vchodu a uviest’ spoluvlastnicky podiel na spoloénych ¢astiach, spoloénych zariadeniach
domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na zastavanych pozemkoch a uviest’ vel’kost’
podielu.

V_zmluve musia byt oznacené nehnutel'nosti, ktoré su predmetom prevodu podla
ustanovenia § 42 ods. 2 pism. ¢) katastralneho zikona.

Zaroven zmluvné strany neuviedli Ziadne nalezitosti zmluvy v zmysle bytového zikona, t.j.
je potrebné doplnit’ ndlezitosti podl’a bytového zdkona a to v zmysle ustanovenia § 5 ods. 1
pism. a) bytového zdkona je potrebné uviest’ popis bytu a popis prisluSenstva bytu, uviest’
rozsah podlahovej plochy a vybavenia bytu; v zmysle ustanovenia § 5 ods.1 pism. b) bytového
zékona je potrebné uviest’ vel’kost’ spoluvlastnickeho podielu vlastnika bytu v dome na
spolo¢nych ¢astiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a na pozemku
zastavanom domom; v zmysle ustanovenia § 5 ods. 1 pism. ¢) bytového zikona je potrebné
uviest’, t.j. urcit’ a popisat’ spolocné ¢asti domu, spoloéné zariadenia domu, prislufenstvo
domu; v zmysle ustanovenia § 5 ods.1 pism. f) bytového zakona je potrebné uviest’ vyhlisenie
nadobudatel’a bytu v dome o pristiipeni k zmluve o vykone spravy a to v salade s potvrdenim
spraveu, ktoré tvori prilohu zmluvy, tj. je potrebné uviest’, Ze kupujuci vyhlasuje, Ze
pristupuje k zmluve o vykone spravy.

Je potrebné, aby ucastnici konania vyhotovili k predmetnej kiipnej zmluve a k navrhu
na vklad dodatok, v ktorom vyssie uvedené nedostatky odstrania a doruc¢ili ho na Okresny trad
Bratislava, katastralny odbor v 2 vyhotoveniach dodatok k zmluve a v 1 vyhotoveni dodatok
k navrhu na vklad. Dodatok je potrebné spisat’ rovnakou formou akou je spisand zmluva,
ktorej ustanovenia sa dodatkom menia a dopiiaji. (Podpis predavajiceho na dodatku ku
zmluve musi byt uradne osvedceny).

Na odstranenie nedostatkov Vam uréujeme lehotu 15 dni odo dfia dorucenia tohto
rozhodnutia v zmysle § 29 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov.
Ak v stanovenej lehote neodstranite vytknuté nedostatky, Okresny iurad Bratislava,
katastralny odbor predmetné konanie zastavi.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu sa podl'a § 29 ods. 3 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov nemozno odvolat’.

Toto rozhodnutie je podl'a § 177 a nasl. zdkona ¢&. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok
preskimatelné sidom po nadobudnuti pravoplatnosti.



Ing. Zuzana Pokrivkova
opravnena rozhodovat’
o navrhu na vklad

Dorucuje sa:

1. Martin Onofrej, MBA, Haburska 49/C, 821 01 Bratislava
2. MSc. Drahomir Trocha, Svanemollevej 52B, st. 2100 Kodan, Dansko — ZVEREJNENIE




