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Rozhodnutie

vydané v zistovacom konani ,,Polyfunkény komplex Zelezna Studienka

(13

Popis konania / Utastnici konania
Ugastnici konania:
PZS A, s.r.o., Culenova 5, 811 09 Bratislava
Projekt Zelezna Studienka, s.r.o., Laurinské 18, 811 01 Bratislava
Ondrej Turza, M. Granca 10, 841 02 Bratislava
Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava
Zahradkari Dabravska Hlavica o.z., Karloveska 409/11, 841 04 Bratislava

Vyrok

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prislusny organ Statnej spravy podla§ 1 a § 5
ods. 1 zakona ¢. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. k) v spojeni s § 56
pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor§ich predpisov, podl'a § 29 ods. 11 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a § 46 a § 47 zékona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov po vykonani zistovacieho konania pre
navrhovani &innost’ ,,Polyfunkény komplex Zelezna Studienka®, navrhovatel'a PZS A, s.r.0., Culenova 5, 811 09
Bratislava ICO: 54273676 a navrhovatel’a Projekt Zelezna Studienka, s.r.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava, ICO:
51678187 rozhodol takto:

Navrhovana &innost’ ,,Polyfunkény komplex Zelezna Studienka®, uvedena v predloZenom zamere, ktora sa bude
realizovat’ v Bratislavskom kraji, v meste Bratislava, v okrese Bratislava I, v mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

V stlade s ustanoveniami § 29 ods. 13 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov sa ur¢uji nasledujiice podmienky na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie:

1. V projektovej dokumentécii pre izemné konanie preukazat sulad s Uzemnym planom Hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni platnych zmien a doplnkov.

2. Splnit’ poziadavky/pripomienky hlavného mesta SR Bratislavy pre d’al$i stupen projektovej dokumentacie (DUR)
uvedené v stanovisku k investiénému zameru ¢. MAGS OUIC 41968/2023-42693 zo dia 08.02.2023.
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3. Navrhovant stavbu odstihlasit’ so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych komunikacii.

4. Vsetky dopravné parametre navrhntt’ v sulade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi.

5. Pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikécii posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a
dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi ucinkami dopravy podla vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. z.

6. Navrhnut’ opatrenia na maximalnu moznu elimindciu negativnych ucinkov dopravy a zaviazat' investorov na
vykonanie tychto opatreni.

7. V ramci realizacie projektu implementovat’ prvky elektromobility podl'a zakona €. 555/2005 Z. z. o energeticke;j
hospodarnosti budov (vo vzt'ahu k parkovacim miestam §8a Elektromobilita).

8. Realizaciu a prevadzku planovanej vystavby navrhnut tak, aby neohrozovala, neobmedzovala bezpecnost’ ani
ziadnym inym spdsobom neovplyviiovala prevadzku ZSR. V pripade akychkol'vek buducich zasahov riesit’ vietky
novobudované krizenia komunikacii so Zelezni¢nou tratou ako mimouroviiové.

9. Pri vystavbe v blizkosti Zelezni¢nej trate prijat’ i€inné opatrenia na zamedzenie negativnych vplyvov Zeleznicnej
prevadzky (hluk, vibracie, prasnost, vplyv prevadzky trakcie) v miestach vystavby nachadzajucich sa v blizkosti
dréhy.

10. V dalsich stupnioch projektovej dokumentacie navrhnut’ a nasledne realizovat’ u¢inné vodozadrzné opatrenia tak,
plochach, u¢inné vsakovacie systémy, dazd’'ové zahrady...). Zadrzanu vodu pouzivat’ prednostne na zavlahy.

11. Pri navrhu retenénych a vsakovacich prvkov zohladnit’ navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré SHMU
aktualizoval v termine 08/2021.

12. Na zmiernenie negativnych vplyvov klimatickej zmeny v d’alSom stupni projektovej dokumentacie navrhnat
a realizovat’ prvky zelenej infraStruktiry vSade tam, kde to priestorové a technické podmienky umoznia (zelena
strecha, zelené fasady, zelené rigoly, izolacnd zelena stena, vysadba drevin, hlavne stromov so Sirokou korunou pre
zabezpecenie tienenia a pod.).

13. Vegetacné strechy realizovat’ najméd podla Standardu Vegeta¢né suvrstvie zelenych striech - Standardy pre
navrhovanie, realizaciu a udrzbu (Asociacia pre zelené strechy a zelent1 infrastruktiru o. z., 08/2022).

14. Zvazit moznost’ dalSieho zachovania vybratych drevin so slabym, resp. miernym poskodenim pdvodne
navrhnutych dendrologickym prieskumom na vyrub.

15. Ochranu zachovanych drevin, ktoré by mohli byt’ ohrozené mechanickym alebo chemickym poskodenim pocas
vystavby zabezpecit’ podl'a STN 83 7010 Ochrana prirody; OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie
a podl'a arboristického Standardu ,,Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti‘.

16. Vyrub drevin vykonat’ mimo obdobia hniezdenia vtakov.

17. V ramci vysadby vyuzit aj tzv. Stokholmsky systém zakladania drevin vhodny do mestského prostredia.

18. Arealovu vysadbu v maximalnej miere koncipovat’ z geograficky pdvodnych a tradiénych druhov drevin s
ohl'adom na limity prostredia a limity suvisiace s klimatickou zmenou.

19. Uprednostiiovat’ dlhoveké druhy stromov v povodnej forme (nie v kultivare) a habitusy s velkou korunou.

20. Zabezpecit’ dostatocné priestorové podmienky pre rast a rozvoj koretiov a kortin drevin a podmienky pre ochranu
drevin.

21. Zaclenit' do kompozicie vysadby aj pravidelne hlavovo orezavané domace dreviny (napr. dub letny, domace
druhy lip...) za tc¢elom podpory biodierzity v mestskom prostredi.

22. V dalSom stupni projektovej dokumentacie zvazit’ alternativne nahradu navrhnutého oplotenia predzahradiek
napr. vizualnym oddelenim nizkym zivym plotom pri zachovani jednotnej koncepcie navrhnutej v projekte sadovych
uprav. Zvazit’ situovanie predzéhradiek v parteri bytového domu, ktoré st v kontakte s hlavnym vstupom do objektu.
23. V dalSom stupni projektovej dokumentacie uviest' bliz§iu $pecifikaciu planovanych staciondrnych zdrojov
znecistovania ovzdusia (2x dieselagregat), sposob odvadzania znecist'ujucich latok a miesto vyustenia spalinovodu.
24. V d’alSom stupni povolovacieho konania uviest’ blizsiu Specifikaciu planovanych motorgeneratorov (ndhradnych
zdrojov elektrickej energie) s ohl'adom na zaobchadzanie so znecistujiicimi latkami (prevadzkové kvapaliny) a
protihavarijné zabezpecenie zariadenia, v zmysle zdkona o vodach a Specifikovat’ ich umiestnenie. Poziadat’ o
vydanie suhlasu organu $tatnej vodnej spravy v zmysle § 27 vodného zakona pri realizacii nahradnych zdrojov
elektrickej energie.

25. V priebehu vystavby a pocas asandcie objektov byvalého logistického a vyrobného aredlu vyuzit’ technicky
dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku prasnych emisii. Dopravné cesty, kolesa stavebnych mechanizmov a
manipula¢né plochy pravidelne Cistit’ a udrziavat’ dostato¢nu vlhkost’ povrchov na zabranenie rozprasovaniu alebo
obmedzenie rozpraSovania.

26. Dodrzat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov na zivotné prostredie popisané v kapitole 1V./10
predloZzeného zdmeru navrhovanej ¢innosti s osobitnym dérazom na protiprasné opatrenia.
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27. Pre dalsie stupne povolovacieho procesu doplnit’ aktualizovany inzinierskogeologicky a hydrogeologicky
prieskum (IGHP) v zmysle zakona o vodach a zdkona o geologickych pracach.

28. V dalsich povolovacich konaniach bezprostredne predchadzajucich realizécii ¢innosti poziadat’ organ Statnej
vodnej spravy o vydanie zavizného stanoviska, ¢i sa pred povolenim ¢innosti vyzaduje vynimka podla § 16a
vodného zakona.

29. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie uviest’ blizsiu $pecifikaciu odluc¢ovacov ropnych latok a zakreslit
ich umiestnenie do situacie kanalizacie.

30. Pri navrhu a realizacii navrhovanej ¢innosti minimalizovat’ negativne vplyvy na vodny tok Vydrica a reSpektovat’
vyjadrenia a poziadavky spravcu povodia a vodného toku.

31. Respektovat’ zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a vyhlasku MZ SR
¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, realizovat’ vhodné protihlukové
opatrenia, ktoré st navrhované v akustickej studii a prispdsobit’ ich aktudlnemu stavu pri realizécii.

32. Cast parkovacich miest Hotelového komplexu (108 PM podl'a zameru) poskytnit’ na parkovanie pre obyvatel'ov
lokality, verejnost’ a susediace institucie.

33. V projektovej dokumentacii pre osobitné povolovacie konania reSpektovat’ v plnom rozsahu poziadavku
na spresnenie druhov odpadov a spdsob ich zhodnotenia alebo zneskodnenia podl'a stanoviska Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava.

34. Navrhnut a realizovat’ v o mozno najvacsej miere spitné vyuzivanie stavebnych materidlov z demolécie a
dekonstrukcie asanovanych stavieb.

35. V sulade s cielom balika Fit for 55 v projektovej dokumentacii navrhnit’ a nasledne realizovat v ramci
navrhovanej ¢innosti rieSenia zabezpecujuce nizko-emisné spdsoby vykurovania, ktorymi prispeje navrhovatel’ k
znizeniu emisii sklenikovych plynov.

36. V projektovej dokumentacii pre povolovacie konania navrhnut’ a nasledne realizovat’ navrhovatel'om vybraté
spdsoby na vykrytie energetickych potrieb insStaldciou prvkov inteligentnych budov na efektivne nakladanie s
energiami (napr. dynamické riadenie chladenia/ktirenia, spitna rekuperacia tepla, pouzivanie fotovoltiky, aplikécia
mikrogrid systémov, tepelné Cerpadla, priprava nabijacich stanic pre elektromobilitu).

37. Navrhnut a nésledne realizovat také technické opatrenia (napr. kvalita stavebnych materidlov, orientacia budovy,
hodnoty sucinitela prechodu tepla, tepelnoizolacné parametre okien a dveri, vyuzivanie obnovite'nych zdrojov),
aby sa dosiahla zakonom o energetickej efektivnosti stanovend energetickd hospodarnost’ budov.

38. Uprednostnit’ pouzivanie chladnych materidlov na povrchoch so schopnostou odrazat’ slnec¢né ziarenie spét’ do
atmosféry.

39. V pripade nutnosti inStalacie vykonnejsich zdrojov elektromagnetického a/alebo optického ziarenia vyhodnotit’
vplyvy tychto zdrojov podl'a zakona o verejnom zdravi a priamo pri zdroji aplikovat’ zmieriiujuce a kompenzacné
opatrenia na minimalizaciu elektromagnetického a optického Ziarenia.

40. Realizovat’ environmentélne opatrenia deklarované navrhovatel'om v doplitujicich informaciach zverejnenych
na webovej stranke Ministerstva zZivotného prostredia Slovenskej republiky https://www.enviroportal.sk/sk/eia/
detail/polyfunkcny-komplex-zelezna-studienka za ucelom zniZenia negativnych vplyvov na Zivotné prostredie;
opatrenia projektovo rozpracovat’ v nasledujucich stupnioch projektovej pripravy a realizacie tak, aby ich splnenie
bolo mozné nasledne overit’ a monitorovat’.

Ododvodnenie
Ukony pred vydanim rozhodnutia:

Navrhovatel’ PZS A, s.r.0., Culenova 5, 811 09 Bratislava ICO: 54273676 a navrhovatel’ Projekt Zelezna Studienka,
s.r.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava, ICO: 51678187 dorugili diia 08.08.2023 spolo¢nym podanim Okresnému
tiradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (dalej aj ,,OU Bratislava“ alebo ,,O0U BA*) podl'a § 18
ods. 2 pism. b) apodl'a § 29 ods. 1 pism. a) zakona o posudzovani vplyvov zamer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény
komplex Zelezna Studienka®, vypracovany v sulade s § 22 ods. 4 a prilohy ¢. 9 na vykonanie zistovacieho konania
podl'a zakona o posudzovani vplyvov. Zamer vypracovala spolo¢nost EKOCONSULT — enviro, a.s., Mileti¢ova 23,
821 09 Bratislava, v auguste 2023.

Okresny urad Bratislava oznamil listom ¢. OU-BA-OSZP3-2023/344903-002 zo dna 10.08.2023 vSetkym znamym
ucastnikom konania a dotknutym organom, Ze diiom dorucenia zameru sa zacalo podl'a § 18 Spravneho poriadku
spravne konanie vo veci zistovacieho konania o posudzovani predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie.
Okresny urad Bratislava dna 10.08.2023 zverejnil oznamenie o predlozeni zameru podla § 23 ods. 1 zakona o
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posudzovani vplyvov a informaciu pre verejnost’ podla § 24 ods.1 zakona o posudzovani vplyvov na webovom
sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR a zarovein zaslal ziadost’ o stanovisko k zdmeru rezortnému organu,
povolujucemu organu, dotknutému samospravnemu kraju, dotknutym organom a dotknutej obci. Dotknuta
obec — Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 29 ods. 8 zdkona o posudzovani informovala
0 oznameni verejnost’ na vyvesnej tabuli magistratu v dnoch 14.08.2023 az 04.09.2023 na webovej stranke
www.bratislava.sk a v rovnakom ¢ase bolo oznamenie pristupné k nahliadnutiu v informacnom centre magistratu
SLUZBY OBCANOM - Front Office. Zamer je zverejneny na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky, na adrese: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-komplex-zelezna-studienka
a informacia o zverejneni zameru bola zverejnend aj na uradnej tabuli Okresného uradu Bratislava.

Zamer bol v stlade s § 22 ods. 1 zdkona o posudzovani (Casova verzia predpisu u€inna od 1.4.2023 do 31.3.2024)
predloZzeny v nulovom a jednom variante rieSenia navrhovanej ¢innosti. Zamer obsahuje jeden variant navrhovanej
¢innosti. Okrem navrhovaného variantu bol v predlozenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t. z. stav, ktory
by nastal ak by sa navrhovana ¢innost’ nerealizovala.

Nulovy variant (sucasny stav):

Uzemie tvori aredl s takmer vyluéne nevyuZivanymi objektami. V minulosti bolo uzemie stdastou arealu
Vyskumného ustavu inzinierskych stavieb (VUIS). Aredl sa sklada z viacerych samostatnych halovych objektov,
skladovych a administrativnych budov. Do dne$ného dna je vyuzivany iba jeden objekt, ktory je vo vlastnictve
spolo¢nosti Projekt Zelezna studienka, s.r.0.. Objekt je vyuzivany na poskytovanie kancelarskych priestorov, skladov
a autoservisu, jednd sa o stavbu so supisnym cCislom 4817 na parcele 19779/3. Nevyuzivané objekty: Stavby
so supisnym cCislom 4256, Administrativna budova VUIS NOVA. Vsetky objekty budu pred realizaciou zameru
zburané, buracie prace rieSi samostatné konanie o odstraneni stavby. V aredli sa nachadzaji vzrastlé dreviny, kry
a spevnené plochy.

Variant 1

Variant pocita s vystavbou Polyfunkéného komplexu Zelezna Studienka. Cielom navrhovanej &innosti je
revitalizovat’ plochu sucasného takmer uplne nevyuzivaného “brownfieldu” na novy mestsky blok, ktory umiestiuje
verejné funkcie smerom do ulice a dotvara tak dotknuté okolie. Vo vnutrobloku vytvara kl'udovy centralny park.
Komplex pozostava z dvoch funkénych celkov, oba s vySkami od 5 do 8 nadzemnych podlazi, ktoré od piateho
nadzemného podlaZzia zacinaju ustupovat’ striedajic plni hmotu s priezormi a exteriérovymi terasami. Oba funkcné
celky maju svoju vlastna (oddelentl) podzemnu dvojpodlaznti garaz so samostatnymi vjazdmi z verejnej ucelovej
(aredlovej) komunikacie.

Zamer svojimi parametrami podl'a prilohy ¢. 8 k zdkonu o posudzovani vplyvov je zaradeny do tabulky ¢. 9.
Infrastruktara, polozka €. 16 Projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov),
ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy (v zastavanom tizemi od 10 000 m2 podlahovej plochy, mimo
zastavaného uzemia od 1000 m2 podlahovej plochy), b) statickej dopravy od 100 do 500 stojisk (Cast’ B — zistovacie
konanie).

Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti podl'a osobitnych predpisov:

1. Buracie povolenie, izemné rozhodnutie a stavebné povolenie v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

2. Povolenie podl'aust. § 26 Zakon ¢.364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon) v sulade s ust. § 66 stavebného zékona

3. Vydanie sthlasu organu ochrany ovzdusia na instalaciu zdroja znecist'ovania ovzdusia podl'a zdkona ¢. 146/2023
Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

4. Povolenie na vyrub v zmysle zdkona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a vyhlasky MZP SR ¢&. 170/2021
Z. z., ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov.

Opis navrhovanej ¢innosti:

Utelom zameru navrhovanej ¢innosti je asanacia byvalého logistického a vyrobného arealu a nasledna vystavba
Polyfunké&ného komplexu Zelezna Studienka pozostavajiiceho z hotelového komplexu a bytového domu. Podl’a § 20
ods. 2 zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
ak st viaceré navrhované ¢innosti v prevadzkovej alebo priestorovej suvislosti, mozno vykonat’ posudzovanie ich
vplyvov spolo¢ne. Ciel'om je revitalizovat’ plochu sti¢asného “brownfieldu” - byvalého logistického a vyrobného
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arealu, na novy mestsky blok, ktory komunikuje s verejnymi funkciami smerom do ulice a dotvara tak dotknuté
okolie. Zamer navrhovanej ¢innosti ma vhodne doplnit’ a dotvorit’ urbanisticky blok, ohrani¢eny ulicami Cesta
na Cerveny most, K Zeleznej studienke a objektami CVTI SR (Centrum vedecko - technickych informécii SR) a
budovou v sprave Ministerstva Dopravy SR, kde sidli okrem iného Statny fond rozvoja byvania (d’alej SFRB).

Zamer Polyfunkény komplex Zelezna studienka ma dvoch navrhovatelov, spolo¢nost PZS A s.r.o. a Projekt
Zelezna Studienka, s.r.o. Hotelovy komplex je pripravovany na poskytovanie ubytovacich sluzieb hotelovym
klientom, spolo¢nost’ PZS A, s.r.o. uvazuje Hotelovy komplex prevadzkovat’ dlhodobo. Bytovy dom navrhovany
spolo¢nost'ou Projekt Zelezna Studienka, s.r.o. obsahuje prevazne byty, ktoré budu po dokonéeni predané kupujiicim
ako kone¢nym uzivatel'om.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti:

Dotknuté uzemie sa nachadza v severozapadnej ¢asti mesta Bratislava, v okrese Bratislava I, Mestska cast’ Bratislava
- Staré Mesto. Zo severnej strany je uzemie ohrani¢ené cestou K Zeleznej studienke, ktora sa na kruhovom objazde
napaja na ulicu Cesta na Cerveny most. Zelezni¢ny Cerveny most je vstupnou branou do mestskej oddychovej zony
Zelezna studni¢ka. Na juznej strane tvori hranicu Lamaéska cesta, za ktorou sa nachadzaju administrativne budovy.

Parcely rieseného tizemia:

Parcelné Cisla pozemkov vo vlastnictve PZS A, s.r.o.: parc. ¢. 19779/30, 19779/31, 19779/47, 19779/48, 19779/49,
19779/1- Zastavand plocha a nadvorie

Parcelné ¢&isla pozemkov vo vlastnictve Projekt Zelezna Studienka, s.r.o.: parc.é. 19779/3, 19779/64 - Zastavana
plocha a nadvorie.

Parcelné cCisla dotknutych pozemkov:

Parcely registra C: parc.¢. 19779/2, 19779/32, 19779/33, 19779/65, 19779/5, 21636/1, 21635/7,21633/37, 21633/1,
21635/1 - parcela nie je evidovana na liste vlastnictva (cesta a kruhovy objazd)

Parcely registra E: 19779, 21635, 21636

Budovy na pozemku: - Stavba so supisnym ¢islom 4256 (druh stavby Ina budova, na pozemku parc.c. 19779/1,
vlastnik PZS A, s.1.0.); Administrativna budova VUIS NOVA (druh stavby Rozostavana budova, na pozemku parc.¢.
19779/49, vlastnik PZS A, s.r.0.); Stavba so supisnym &islom 4817 (druh stavby Ina budova, na pozemku parc.é.
19779/3, vlastnik Projekt Zelezna studienka, S.I.0.).

Parcely rieSené¢ho uzemia st charakterizované v registri C ako Zastavané plochy a nadvoria v intravildne mesta a st
vo vlastnictve navrhovatel'ov. Lokalita sa nachadza v severozdpadnej Casti mesta Bratislava.

Vyjadrenia k podkladom pre vydanie rozhodnutia:

Na zaklade zverejnenia zdmeru a informdcie o zacati konania na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia
Slovenskej republiky a tiradnej tabuli Ministerstva vnutra Slovenskej republiky boli od dotknutej verejnosti dorucené
3 stanoviska (Zdruzenie domovych samosprav, Zahradkari Dubravska Hlavica 0.z. a p. Ondrej Turza). Celkovo bolo
k zverejnenému zameru dorucenych 12 stanovisk.

Rezortny organ, povol'ujici organ, dotknuty organ a dotknutd obec mézu podl'a § 23 ods. 4 zakona o posudzovani
dorucit’ prislusnému organu pisomné stanoviska k zameru do 21 dni od jeho dorucenia. Ak sa nedoruci pisomné
stanovisko v uvedenej lehote, tak sa stanovisko povazuje za sthlasné. Verejnost moze dorucit’ prislusnému organu
pisomné stanovisko k zameru do 21 dni od zverejnenia uvedenych informéacii podla § 23 ods. 4 zikona o
posudzovani. Pisomné stanovisko sa povazuje za dorucené, aj ked’ je dorucené v stanovenej lehote prostrednictvom
dotknutej obce. Stanovisko subjektov, ktoré ho nedorucili k zdmeru v uvedenej lehote sa povazuje podla § 23 ods.
4 zékona o posudzovani vplyvov za sthlasné.

Prislusnému organu dorucili podl'a § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov svoje pisomné stanoviska v zakonom
stanovenom termine k predmetnému zameru tieto subjekty (stanoviska st uvadzané v skratenom zneni):

1. Ondrej Turza, M. Granca 10, 841 02 Bratislava (elektronické podanie dorucené dia 16.08.2023)

Predovsetkym vyzdvihujem vel'mi odborné spracovanie predkladaného navrhu ¢innosti v predloZzenom zneni. Citim
sa byt ucastnikom konania. Ziadam, aby mi boli doru¢ované pisomnosti — preferovane do elektronickej schranky
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alebo verejnou vyhlaskou — dorucovanie v zmysle rozhodnutia prisluSnych povol'ujticich organov vratane vsetkych
nasledujucich povolovacich stupiiov konania. Citim sa byt’ Gcastnikom vsetkych procesnych ukonoch, tzemnych a
stavebnych povoleniach, procesu odbornej pomoci v zmysle zakona 24/2006 v aktudlnom zneni, ako aj ucastnikom
v kolauda¢nych konaniach a zmenach stavby pred dokoncenim. Vyhradzujem si pravo vyjadrit’ sa k namietkam a
pripomienkam ostatnych ucastnikov konania v priebehu konania a zaujimat’ k nim stanoviska, oboznamovat’ sa s
podkladmi rozhodnutia pred nadobudnutim pravoplatnosti. Pokial’ budi dodané do spisu materialy po zverejneni
informacie o navrhovanej ¢innosti, Ziadam, aby som bol o tom upovedomeny.

Vyjadrenie OU BA:

Pripomienkujuci sa vyjadruje k pravam ucastnika konania, ktoré mu vyplyvaji z platnych vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov. Povol'ovacie konania podl'a osobitnych zakonov nie su v kompetencii organu pre posudzovanie
vplyvov. Poziadavka je uplatnitelna v rdmci néslednych povolovacich konani, napr. izemné konanie, stavebné
konanie atd’.. Pan Turza z pozicie dotknutej verejnosti ako aj z pozicie ucastnika zistovacieho konania méze vyuzit
vSetky svoje prava tiastnika zistovacieho konania EIA, ako je nahliadanie do spisu, pravo vyjadrit’ sa k podkladom
rozhodnutia a pod.. Pan Turza vyuzil moznost’ vyjadrit’ sa k zverejnenému zameru navrhovanej ¢innosti a podla §
24 odsek 2 zdkona o posudzovani ma postavenie ti€astnika aj v povol'ovacom konani k navrhovanej ¢innosti.

2. Dopravny trad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava (€. 19894/2023/ROP-002/42827 zo dna 15.08.2023,
elektronické podanie dorucené dna 17.08.2023)

Dopravny urad z hl'adiska ochrany zaujmov civilného letectva oznamuje, Ze v rieSenom tzemi sa nenachédza ziadne
letisko, osobitné letisko, ani letecké pozemné zariadenie. Z pohl'adu Dopravného tiradu neexistuju vplyvy, ktoré by
mali byt’ pri zamere navrhovanej ¢innosti posudené podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a
zéakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava vyjadrenie Dopravného tiradu berie na vedomie.

3. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Sekcia stratégie dopravy, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava (.
24877/2023/SSD/74102 zo dna 16.08.2023, elektronické podanie dorucené dia 17.08.2023)

MD SR ma k navrhovanej &innosti ,,Polyfunkény komplex Zeleznd Studienka“ nasledovné pripomienky a
poziadavky:

- navrhovant stavbu je potrebné odsuhlasit’ so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych komunikacii;

- vSetky dopravné parametre je potrebné navrhnut v stilade s prislusSnymi normami STN a technickymi predpismi;
- pri spracovanom dopravno-kapacitnom posudeni v sulade s STN 73 6102 a TP 102 ziadame brat’ do uvahy scenar
s ESET Campusom. V dopravno-kapacitnom posudeni je potrebné zohl'adnit’ aj vyhl'adovy stav nasledujucich 20
rokov od uvedenia stavby do prevadzky;

- upozoriiujeme, Ze pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikécii je nevyhnutné posudit’
nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi u¢inkami dopravy
podl'a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v zivotnom prostredi v zneni
neskorsich zmien a predpisov;

- v pripade potreby je nevyhnutné navrhntt’ opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych uc¢inkov dopravy
a zaviazat’ investorov na vykonanie tychto opatreni. Voci

spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné uplatiiovat’ poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze
negativne uCinky vplyvu dopravy st v Case realizacie zndme;

- v ramci realizacie projektu upozoriiujeme na potrebu implementovat’ prvky elektromobility podl'a zakona ¢.
555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita).

MD SR suhlasi s ukonfenim procesu posudzovania vplyvov na Zzivotné prostredie navrhovanej Cinnosti
,Polyfunkény komplex Zelezna Studienka“ podl'a zdkona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, po uskutocneni zistovacieho
konania, za podmienky respektovania uvedenych poziadaviek.
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Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela: O stihlas na navrhovanu stavbu bude poziadany spravca a vlastnik ovplyvnenych
komunikécii v d’alSich stupnioch povol'ovacieho procesu. VSetky dopravné parametre budi navrhnuté v sulade
s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi.. Pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi
ucinkami dopravy podla vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov bude dodrzané. Sucasné hlukové pomery boli overené meraniami
hluku a stavba je navrhnuté tak, aby boli vo vnutornom prostredi budov dodrzané pripustné hodnoty urcujucich
veli¢in hluku pri si¢asnom zabezpeceni ostatnych vlastnosti chranenych miestnosti (vetranie, vykurovanie a pod.)
v zmysle vyhlaSky MZ SR ¢.549/2007 Z.z.. V ramci spracovania vSetkych stupiiov projektovej dokumentacie bola
a bude venovand zvySena pozornost’ zvukovoizolaénym vlastnostiam stavebnych konstrukcii, vratane obvodovych
plastov, konstrukcidm vyplni otvorov ako aj streSnym plastom. Navrhované vetranie obytnych a chranenych
miestnosti zohl'adiluje dopravnu zat'az v riesenej lokalite. Podmienka implementacie prvkov elektromobility bude
zapracovand do projektovej dokumentacie pre d’alSie stupne povolovacieho procesu. Okresny urad Bratislava
konstatuje, Ze pri spracovanom dopravno-kapacitnom posudeni bol vzaty do tvahy scenar s ESET Campusom aj
scenar bez ESET Campusu a postideny bol aj vyhl'adovy stav po uvedeni zariadenia do prevadzky s cielovym rokom
posudenia r. 2045. V oboch alternativach posudenie preukazalo akceptovatelnost’ zdmeru bez zjavne viditeI'nych
dopadov na kvalitu dopravnych pradov na celej posudzovane;j sieti. Na zaklade postidenia pre zamer nevyplyvaju
ziadne d’al$ie opatrenia na posudzovanej komunikacnej sieti okrem tych, ktoré st ich projektovanou sucastou.
Okresny urad Bratislava opodstatnené poziadavky MD SR akceptoval a zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka €. 3, 4, 5, 6, 7).

4. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infrastruktary, Kutuzova 8, 832 47 Bratislava (zn.
SEMal-EL13/2-3-2761/2023 zo dia 16.08.2023, dorucené dia 21.08.2023

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky nema k spracovanému zameru navrhovanej Cinnosti ,,Polyfunkény
komplex Zelezna Studienka“ z pohl'adu zaujmov obrany §tatu Ziadne pripomienky.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava vyjadrenie MO SR berie na vedomie.

5. Zeleznice Slovenskej republiky, Generélne riaditel'stvo, Odbor expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava (list
¢. 37566/2023/0230-1 zo dna 23.08.2023, doruceny elektronicky dna 23.08.2023)

Navrhovana ¢innost’ sa nachadza po pravej strane Zeleznicnej trate Lanzhot CZ — Kuty — Bratislava hlavna stanica,
v zkm 51,400 — 51,600; vo vzdialenosti 150 m od osi prvej tratovej kol'aje Bratislava-Lamac¢ — Bratislava hlavna
stanica. Z hl'adiska izemného rozvoja ZSR neméame namietky k zameru navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex
Zelezna Studienka*.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava vyjadrenie Zeleznic SR berie na vedomie.

Realizaciu a prevadzku planovanej vystavby je potrebné navrhnat tak, aby neohrozovala, neobmedzovala
bezpecnost ani ziadnym inym sposobom neovplyviovala prevadzku ZSR. V pripade akychkol'vek buducich zasahov
riesit’ vSetky novobudované krizenia komunikacii so Zelezni¢nou trat'ou ako mimouroviiove.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a: Prevadzka planovanej vystavby bude navrhnuta tak, aby neohrozovala, neobmedzovala
bezpeénost ani ziadnym inym spdsobom neovplyviiovala prevadzku ZSR. Okresny tirad Bratislava poziadavku ZSR
akceptoval a zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 8).

Upozoriiujeme, zZe bezna zelezni¢na prevadzka je zdrojom emisii (hluk, vibracie, prasnost’, vplyv prevadzky trakcie)
a miesta vystavby nachadzajice sa v blizkosti drahy, moézu byt spomenutymi negativnymi vplyvmi ohrozené.
To znamena, ze pri vystavbe v blizkosti zelezni¢nej trate, treba tito skuto¢nost’ zvazit' a navrhnat’ opatrenia na
zamedzenie negativnych vplyvov na objekt a jeho sucasti. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat’ z
maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate a zaroven komplexne posudit’ negativne ucinky v celom objekte
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nielen v ¢asti nachadzajiicej sa najblizsie k Zelezni¢nej trati. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor
navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budi musiet’ byt’ vykonané priamo na zariadeniach
zelezniCnej trate. Po realizacii stavby v uvedenom tuzemi jej vlastnici nebudi moct’ voci prevadzkovatelovi
zelezniCnej trate uplatiiovat’ akékol'vek poziadavky na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky, a
to ani v pripade, ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat’
takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy zelezni¢nej dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby
boli zname.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela: Sucasné hlukové pomery boli overené meraniami hluku a stavba je navrhnuta tak, aby
boli vo vnttornom prostredi budov dodrzané pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku pri si¢asnom zabezpeceni
ostatnych vlastnosti chrdnenych miestnosti (vetranie, vykurovanie a pod.) v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.549/2007
Z.z. V ramci spracovania vSetkych stupniov projektovej dokumentécie bola a bude venovana zvySena pozornost
zvukovoizolaénym vlastnostiam stavebnych konstrukcii, vratane obvodovych plastov, konstrukcidm vyplni otvorov
ako aj stresnym plastom. Navrhované vetranie obytnych a chranenych miestnosti zohl'adnuje dopravnt zataz v
rieSenej lokalite. Okresny urad Bratislava upozornenie ZSR zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka
¢.9).

6. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava (list ¢. MAGS OEaTI
56467/2023-470646 zo dna 17.08.2023, e-podanie dorucené dia 24.08.2023)

Z hladiska uzemného planovania:

V zamere absentuje komplexnd dokumentacia stavby obsahujuca vSetky tdaje potrebné pre posudenie navrhovanej
&innosti vo vztahu k uzemnoplanovacej dokumentacii platnej na predmetné uzemie - Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (d’alej len ,,UPN“). Pre
tizemie, ktorého su¢astou st zaujmové pozemky, UPN stanovuje funkéné vyuzitie izemia: UZEMIA OBCIANSKE]
VYBAVENOSTI; obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové
uzemie, kod regulacie 1. Pre navrhované stavbu vydalo hlavné mesto SR Bratislava stanovisko k investicnému
zdmeru pod ¢. MAGS OUIC 41968/2023-42693 zo dia 08.02.2023, v ktorom si uplatnilo viaceré poziadavky/
pripomienky pre d’alsi stupen projektovej dokumentéacie (DUR). Zavéazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
k investi¢nej Cinnosti na predmetni stavbu nie je vydané. Aktualne hlavné mesto SR Bratislava eviduje ziadost’
o vydanie zavizného stanoviska k investi¢nej ¢innosti k DUR; navrh je v procese posudzovania jednotlivymi
odbornymi zlozkami, ktoré sa k DUR vyjadruji z pohladu nimi sledovanych zaujmov. Zaroveii sa overuje
zohl'adnenie pripomienok/poziadaviek uplatnenych v stanovisku k investicnému zameru zo dia 08.02.2023. Sulad/
nestlad zameru s UPN z hl'adiska funkéného a hmotovo-priestorového riesenia bude mozné konstatovat’ az v ramci
zavézného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, ktoré bude vydané na podklade ziadosti
zaevidovanej dita 30.06.2023, ktorej sucast’'ou je aj dokumentacia pre izemné rozhodnutie.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela: Dokumentécia pre ziskanie izemného rozhodnutia obsahujuca detailné vyhodnotenie
suladu zameru s UPN bola odovzdana na MAG 30.6.2023.0Okresny trad Bratislava poziadavku na preukézanie
suladu s platnym UPN Hlavného mesta SR Bratislavy zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 1, 2).

Z hladiska systémov technickej infrastruktary:

Pri spracovani projektovej dokumentacie je potrebné reSpektovat’ trasy a zariadenia jednotlivych systémov
technickej infrastruktary (zdsobovanie vodou, odkanalizovanie, zdsobovanie elektrickou energiou, plynom, teplom,
produktovody, telekomunikacie, protipovodiiova ochrana) vratane ich ochrannych a bezpecnostnych pasiem.
Upozoriiujeme, ze verejna kanalizacna siet’ v Bratislave je pretazena a spravca kanalizacie BVS, a. s., nepovoluje
pre novu zastavbu zaustenie dazd’ovych vod do verejnej kanalizacie. Medzi hlavné adaptacné opatrenia patri potreba
hospodarenia so zrazkovou vodou. V zaujme tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia je nevyhnutné
zrazkové vody zadrzat’ v izemi, kde dopadli ¢o najdlhsie navrhom vhodnych vodozadrznych opatreni, ako su zelené
strechy, otvorené vodné plochy, priepustné spevnené plochy pre pesich, retencné nadrze s regulovanym odtokom a
infiltraéné zariadenia. Zrazkovi vodu z retenénych nadrzi odpora¢ame vyuzivat na zavlahu arealovej zelene. SHMU
v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného
objemu reten¢nych prvkov z navrhovej zrazky v Gizemi je potrebné pre lokality Staré Mesto, Nové Mesto, Nivy,
Trnavka, Ruzinov, Podunajské Biskupice a Vrakuna pouzit’ aktualizovanti 20-ro¢nt navrhovu privalovl zrdzku
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p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 l.s-1.ha-1 a sucinitel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii
k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalova zrazku. Dévodom
uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajice klimatické zmeny, ktoré so sebou prindsaju striedanie dlhych
obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnost'ou a pocetnostou a nebezpecenstvom
vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, 3. p., BVS, a.s.a SHMU.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel’a: Projektova dokumentacia pre d’al§ie stupne povol'ovacieho procesu bude reSpektovat
trasy a zariadenia jednotlivych systémov technickej infrastruktiry (zasobovanie vodou, odkanalizovanie,
zasobovanie elektrickou energiou, plynom, teplom, produktovody, telekomunikacie, protipovodiova ochrana)
vratane ich ochrannych a bezpecnostnych pasiem. Zamer v ramci modro-zelenej infrastruktury vyuziva postupy
udrzate'ného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciel'om eliminovat’ odtok zrazkovych vdd z povrchov komunikacii
a parkovacich ploch, zo striech a terds do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a systémom
zadrziavania a nakladania s dazdovou vodou. Zamer zachytava dazd’'ové vody z nepriepustnych povrchov s
moznostou vsakovania do podlozia cez retencné a akumulacné nadrze a zvysuje podiel priepustnych povrchov
vo verejnych priestoroch (mlatové povrchy, dlazba so zatravnenou Skarou, zatraviiovacia dlazba atd’.). Zamer ma
navrhnuté vegetacné strechy. Vegetacné strechy na streche podzemnych garazi, pristupné z trovne terénu maju
dostatocnu hrabku na vysadbu stromov a krikov. Na vysSich podlaziach su navrhnuté vegetacné strechy s hrubkou
substratu vhodnou pre nizke dreviny, trvalky alebo okrasné travy a popinavé rastliny. Pri dimenzovani a nastaveni
parametrov potrebného objemu retencnych a vsakovacich prvkov z navrhovej zrazky v uzemi sa berie ohl'ad na
20-ro¢nu ndvrhovu privalovu zrdzku p=0,02, trvajicu 120 min., s intenzitou i=80,6 1.s-1.ha-1 a stcinitel’ odtoku
zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k=1, ako uréujii podmienky SVP z roku 2021, kde je pozadované pre
uzemie s komplikovanym podlozim poziadavka na navrh retencie pre p=0,02, doba trvania dazd’a 120 min. Okresny
urad Bratislava zahrnul do podmienok rozhodnutia poziadavky Hlavného mesta SR Bratislavy na realizaciu zeleno-
modrej infrastruktiry a vodozadrznych opatreni (podmienka ¢. 10, 11, 12).

Z hladiska vplyvov na zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Ochrana prirody a krajiny, USES: V mieste realizicie navrhovanej &innosti plati prvy stupeii Gizemnej ochrany.
Nepredpokladame vyznamny vplyv navrhovanej ¢innosti na chranené tizemia a ich ochranné pasma v zmysle §
17, Gzemia europskej ststavy chranenych tizemi Natura 2000 v zmysle § 28, izemia medzinarodného vyznamu
v zmysle § 28b a chranené stromy v zmysle § 49 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov. Nepredpokladime vyznamny vplyv navrhovanej ¢innosti na vyznamné prvky tizemného
systému ekologickej stability.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava vyjadrenie Hlavného mesta SR Bratislavy berie na vedomie.

Zelen, tvorba krajiny:

Prilohou €. 4 k zdmeru je dendrologicky prieskum (Takacova Z., jun 2023). Dendrologicky hodnotené uzemie bolo
rozdelené na dve dendrologicky hodnotené izemia, v ktorych bolo celkovo zistenych 25 stromov (6 + 19). Vsetky
sa navrhuju na vyrub. Vyrub drevin ziadame vykonat’ mimo obdobia hniezdenia vtakov.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny turad Bratislava poziadavku Hlavného mesta SR Bratislavy tykajiicu sa vyrubu drevin zahrnul do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 16).

V Opise technického a technologického riesenia sa uvadza, ze vegetacné plochy na rastlom teréne a na konstrukeii
strechy podzemnej garaze budu rieSené v zavislosti od navrhovaného typu zelene, kde sa uvazuje s nasledovnymi
kategoriami: travnik, nizke kry a trvalky. Celkovy navrh vysadby bude doplneny o vzrastlé stromy, ktoré budu
reflektovat’ poziadavky dendrologického prieskumu ohl'adne nahradnej vysadby. Prilohu €. 9 k zameru tvori Situacia
vodozadrznych opatreni a sadovych uprav, kde je vyznacené umiestnenie jednotlivych prvkov zelene, vratane
stromov a krov. V tejto situdcii st vyznacené a v texte zdmeru spomenuté aj oplotené predzahradky. Predzahradky
odporac¢ame neoplocovat, len ich vizudlne oddelit’ nizkym zivym plotom pri zachovani jednotnej koncepcie
navrhnutej v projekte sadovych tprav, ktory ziadame predlozit' v d’alsom stupni projektovej dokumentécie. Ziadame
zvazit situovanie predzahradiek v parteri bytového domu, ktoré su v kontakte s hlavnym vstupom do objektu.
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Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava zahrnul do podmienok rozhodnutia poziadavku Hlavného mesta SR Bratislavy tykajucu sa
vizudlnej podoby predzéhradiek (podmienka ¢. 22).

Ovzdusie:

Prilohou €. 6 k zdmeru je rozptylova studia (Carach V., jul 2023). V jej zavere sa uvadza: ,,Realizaciou predmetne;j
stavby neddjde k vyraznému zhorSeniu sucasnej urovne kvality ovzdusia, resp. nepredpoklada sa zhorSenie sti¢asne;j
urovne kvality ovzduS$ia na troven prekracovania pripustnych limitnych hodnét kvality ovzdusia pre hodnotené
znecistujlce latky.“ Berieme na vedomie.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava vyjadrenie Hlavného mesta SR Bratislavy berie na vedomie.

V d’alSom stupni ziadame uviest’ bliz§iu Specifikaciu planovanych stacionarnych zdrojov znecistovania ovzdusia
(2x dieselagregat), sposob odvadzania znecistujucich latok a miesto vyustenia spalinovodu.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a: V d’alSich stupiioch projektovej dokumentacie budu blizsie Specifikované planované
stacionarne zdroje znecistovania ovzdusia a spdsob odvadzania znecist'ujucich latok a miesto vyustenia spalinovodu.
Opatrenia na zmiernenie dopadu emisii z dopravnych a stavebnych mechanizmov budi zapracované do projektove;j
dokumentacie pre d’alSie stupne povolovacieho procesu. Okresny trad Bratislava zahrnul poziadavku Hlavného
mesta SR Bratislavy tykajicu sa zdrojov znecistovania ovzdusia do podmienok rozhodnutia (podmienka ¢. 23).

Pocas vystavby, a najmi pocas asanacie byvalého logistického a vyrobného aredlu mozno predpokladat’ docasny
nepriaznivy vplyv na ovzduSie spdsobeny emisiami z dopravnych a stavebnych mechanizmov a zvysenou
prasnostou. Na strane 70 zameru st uvedené opatrenia na minimalizaciu prasnosti. Uvedené opatrenia doplnené o
kropenie ploch v pripade suchého a veterného pocasia a Cistenie spevnenych komunikacii v pripade ich znecistenia
ziadame vhodnym spdsobom uviest’ ako podmienky rozhodnutia vydaného v zistovacom konani.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny turad Bratislava poziadavku Hlavného mesta SR Bratislavy na minimalizaciu praSnosti zahrnul do
podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 25, 26).

Vody:

V d’alSom stupni ziadame uviest’ bliz$iu Specifikaciu planovanych motorgeneratorov (ndhradnych zdrojov elektricke;j
energie) s ohladom na zaobchddzanie so znelistujucimi latkami (prevaddzkové kvapaliny) a protihavarijné
zabezpecenie zariadenia, v zmysle zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov a jeho vykondvacich predpisov a Specifikovat’ ich
umiestnenie. Zaroven upozoriiujeme na potrebu stthlasu organu $tatnej vodnej spravy v zmysle § 27 vodného zékona
pri realizacii nahradnych zdrojov elektrickej energie. V pripade instalacie odluc¢ovacov ropnych latok (spominanych
na str. 65 zameru) ziadame v d’alSom stupni uviest’ blizsiu Specifikdciu planovanych odlu¢ovacov ropnych latok a
uviest’ ich umiestnenie do situdcie kanalizacie.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a: BlizSia Specifikicia a umiestnenie planovanych motorgeneratorov (nidhradnych
zdrojov elektrickej energie) s ohl'adom na zaobchadzanie so znecistujiicimi latkami (prevadzkové kvapaliny) a
protihavarijné zabezpecenie zariadenia, v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacich predpisov bude
zapracovana do projektovej dokumentacie pre d’alSie stupne povol'ovacieho procesu. O potrebné suhlasy suvisiace
s navrhovanou ¢innostou bude poziadané. Okresny urad Bratislava poziadavku Hlavného mesta SR Bratislavy
akceptoval a zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 24, 29).

Pri budtcej realizacii a prevadzke studni upozorfiujeme na povinnost’ dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z.
z. 0 vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
a jeho vykonavacich predpisov a ziadame respektovat’ odborné postudenie dotknutej lokality vo vztahu k moznosti
odberu podzemnych vod v dotknutej lokalite a stanovisko spravcu povodia. Zaroveil okrem povolenia organu Statne;j

10/40
OU-BA-OSZP3-2024/237110-0018019/2024



vodnej spravy v zmysle § 26 vodného zédkona uvedeného na str. 18 zameru upozoriiujeme aj na potrebu povolenia
organu $tatnej vodnej spravy na osobitné uzivanie vdod v zmysle § 21 vodného zakona.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela: Ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach budu dodrzané. Odborné postidenie
dotknutej lokality vo vztahu k moznosti odberu podzemnych vod v dotknutej lokalite a stanovisko spravcu povodia
budi respektované. O povolenie na osobitné uzivanie vod v zmysle § 21 vodného zakona bude poziadané. Okresny
urad Bratislava konstatuje, Zze vznesené poziadavky sa tykaju pravnych predpisov, ktorych dodrziavanie je pre
navrhovatel'a/prevadzkovatel'a zdvézné a nie je ich potrebné osobitne uvadzat do vyrokovej Casti rozhodnutia.
Vzhl'adom na vyssie uvedené prislusny organ neuviedol tieto poziadavky do podmienok vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia

Pri navrhu a realizacii navrhovanej ¢innosti ziadame minimalizovat’ negativne vplyvy na vodny tok Vydrica, ktory
preteka v blizkosti miesta navrhovanej ¢innosti, reSpektovat’ vyjadrenia a poziadavky spravcu povodia a vodného
toku a dodrziavat’ zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava zahrnul poziadavku Hlavného mesta SR Bratislavy do podmienok rozhodnutia (podmienka
¢. 30).

Hluk:

Upozoriiujeme na potrebu reSpektovat’ zakon €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
vyhlasku MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkich na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi. Nakol'ko v
danom tzemi dochadza k prekracovaniu pripustnych hodndt urcujtcich veli¢in hluku, pozadujeme realizovat’
vhodné protihlukové opatrenia, ktoré st navrhované v akustickej $tadii (POLYFUNKCNY KOMPLEX ZELEZNA
STUDIENKA, CESTA NA CERVENY MOST, BRATISLAVA - STARE MESTO - Postidenie hlukovej zataze
dotknutého vonkajsicho prostredia pre stupeit DUR, jul 2023) a prispdsobit’ ich aktualnemu stavu pri realizacii.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava poziadavku Hlavného mesta SR Bratislavy na ochranu pred hlukom akceptoval a zahrnul
do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 31).

Odpady:

V d’alSom stupni projektovej dokumentacie ziadame doplnit’ do produkcie odpadov pocas realizécie stavby aj odpad
¢. druhu 20 03 01 zmesovy komunalny odpad. Zmesovy komunalny odpad bude zhodnocovany ¢innostou R1 v
ZEVO.

V dalsom stupni projektovej dokumentacie ziadame uviest navrhované spdosoby nakladania s odstranenymi
stavebnymi materialmi, stavebnymi odpadmi a odpadmi z demolécii (¢innostou R alebo D) v sulade s § 77 zakona
&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a vyhlaskou MZP SR &. 344/2022 Z. z. o stavebnom odpade a odpade z demolAcii.

V dalSom stupni projektovej dokumenticie ziadame zmenit navrhované spdsoby nakladania s odpadmi
vznikajucimi pocas prevadzky (Cinnostou R alebo D) v sulade s § 6 zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a v sulade
s VZN ¢. 6/2020 v platnom zneni.

V dalSom stupni projektovej dokumenticie navrhujeme do tabulky ,,Odhadované odpady vznikajuce pocas
prevadzky*:

Doplnit’ odpady ¢. druhu 20 01 03 viacvrstvové kombinované materidly na baze lepenky (kompozity na baze
lepenky), 20 01 40 kovy a 20 01 04 obaly z kovu.

Doplnit’ odpady vznikajuce pri prevadzke a udrzbe nahradnych zdrojov elektrickej energie ako N odpady z
podskupiny 13 07, 13 02, 15 02, 16 01, 16 06, odpady stvisiace s prevadzkou a tdrzbou lapacov tukov, ako stt O
odpady z podskupiny 19 08, odpady suvisiace s prevadzkou a tidrzbou odlucovacov ropnych latok ako N odpady
z podskupiny 13 05, 15 02,

Odstranit’ odpady €. druhu 20 01 99 odpady inak nespecifikované.

Vyjadrenie OU BA:
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Okresny urad Bratislava poziadavku Hlavného mesta SR Bratislavy tykajucu sa odpadov akceptoval a zahrnul do
podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 33).

Zaver:

Upozoriiujeme na potrebu splnit’ poziadavky/pripomienky hlavného mesta SR Bratislavy pre dalsi stupen
projektovej dokumenticie (DUR) uvedené v jeho stanovisku k investicnému zameru ¢. MAGS OUIC
41968/2023-42693 zo diia 08.02.2023.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 1 a 2

Zrazkové vody ziadame zadrzat’ v izemi, kde dopadli ¢o najdlhSie ndvrhom vhodnych vodozadrznych opatreni, ako
su zelené strechy, otvorené vodné plochy, priepustné spevnené plochy pre pesich, retencné nadrze s regulovanym
odtokom a infiltra¢né zariadenia a prednostne ich vyuzivat’ na zavlahy zelene.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 10, 12, 13

Pri vypoctoch potrebného objemu retencnych prvkov z navrhovej zrazky v tizemi ziadame pouzivat’ aktualizované
navrhové intenzity dazd’a (podrobnejsie v Casti 2/ tohto stanoviska).

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 11

Vyrub drevin Ziadame vykonat’ mimo obdobia hniezdenia vtakov.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 16

Predzéhradky odporucame neoplocovat, len ich vizualne oddelit’ nizkym zivym plotom pri zachovani jednotnej
koncepcie navrhnutej v projekte sadovych tuprav, ktory ziadame predlozit v dalSom stupni projektove;j
dokumentacie. Ziadame zvazit' situovanie predzahradiek v parteri bytového domu, ktoré st v kontakte s hlavnym
vstupom do objektu.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 22

V d’alSom stupni ziadame uviest’ blizsiu Specifikaciu planovanych stacionarnych zdrojov znecistovania ovzdusia
(2x dieselagregat), sposob odvadzania znecistujucich latok a miesto vyustenia spalinovodu.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 23

Opatrenia na minimalizaciu prasnosti uvedené na strane 70 zameru doplnené o kropenie ploch v pripade suchého a
veterného pocasia a Cistenie spevnenych komunikécii v pripade ich znecistenia ziadame vhodnym sp6sobom uviest’
ako podmienky rozhodnutia vydaného v zistovacom konani.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 25, 26

Ziadame realizovat’ vhodné protihlukové opatrenia, ktoré su navrhované v akustickej tudii a prispdsobit’ ich
aktualnemu stavu pri realizacii.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 31
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Ziadame zohl'adnit’ poziadavky a pripomienky uvedené v astiach ,,Odpady* a ,,Vody*.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 10, 11, 33

Toto stanovisko nenahradza Zavézné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, ktoré bude
vydané v zmysle vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava vyjadrenie Hlavného mesta SR Bratislavy berie na vedomie.

7. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava (zavazné
stanovisko &. RUVZBA/OHZPaZ/12501/23203/2023 zo dita 21.08.2023, doru¢ené elektronicky diia 25.08.2023)

Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvd na posudzovani zameru podla zékona €. 24/2006 Z.z. pre ¢innost
,Polyfunkény komplex Zelezna Studienka,* Bratislava, k.1. Staré Mesto.

Ododovodenie:

Stucastou predkladaného zameru je Svetlotechnické postidenie z 18.05.2023, vypracované spolo¢nostou 3S —
Projekt, s.r.o., zodpovedny rieSitel' Ing. Zsolt Stranak, v zavere ktorého sa konstatuje, ze vplyv planovaného
zameru ,,Polyfunkéného komplexu Zelezna Studienka® vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na preslnenie okolitych
existujucich a planovanych bytov (planovany BD Studnicka) a zaroven vyhovuje poziadavkam STN 73 0580-1,
Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie okolitych existujiicich a planovanych obytnych miestnosti a
miestnosti s dlhodobym pobytom I'udi. Denné osvetlenie navrhovanych miestnosti s dlhodobym pobytom l'udi bude
vyhovovat’ poziadavkdm STN 73 0580-1, Zmena 2, STN 73 0580-2. VSetky navrhované byty budu preslnené v
sulade s STN 73 4301 Bytové budovy.

Podra predlozeného Hlukového posudenia z 07/2023, vypracovaného spolo¢nostou AKUSTA, s.r.o0., zodpovedni
rieSitelia Ing. Peter Zatko, PhD. a Ing, Dusan Franek, ktoré je sucastou predkladaného zameru, je uzemie
zaradené do III. kategorie chranenych tzemi podla vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov. Na eliminaciu nadmerného hluku z dopravy
su navrhnuté potrebné technické opatrenia (nepriezvucnost obvodovych plastov vratane zasklenia a vetranie
chranenych vnutornych priestorov bez potreby otvarania okien). Samotnd prevadzka objektov ,,Polyfunkéného
komplexu Zelezna Studienka“ (vjazdy a vyjazdy z garazi) nespdsobi na fasidach najblizsich existujucich a
planovanych objektov prekrocenie najvyssich pripustnych hodndt pre denny, vecerny a no¢ny referencny casovy
interval v zmysle vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. Predikciou zistené hodnoty ekvivalentnych hladin hluku z
dopravy v prilahlom vonkaj$om prostredi — v oddychovej zéne ,,Polyfunkéného komplexu Zelezna Studienka v
Bratislave neprekracuju pripustné hodnoty uvedené pre kategoériu tizemia Il o viac ako 5 dB pre denny a vecerny
referencny Casovy interval, v zmysle ¢l. 1.9 prilohy k vyhlaske MZ SR ¢.549/2007 Z. z..V predlozenom zamere
bol zhodnoteny vplyv stavby ,,Polyfunkény komplex Zelezna Studienka® na kvalitu ovzdusia v okoli navrhovaného
umiestnenia predmetného zameru. (Rozptylova stidia, Ing. Viliam Carach, PhD, jul 2023). V zavere posudenia sa
uvadza, Ze realizdciou navrhovanej ¢innosti nedojde k vyraznému zhorSeniu sti€asnej urovne kvality ovzdusia, resp.
sanepredpoklada zhorSenie sucasnej urovne kvality ovzdusia na troven prekracovania pripustnych limitnych hodnot
kvality ovzduSia pre hodnotené znecistujuce latky. Navrhovand Cinnost’ nepredstavuje ohrozovanie verejného
zdravia. Bude d’alej postidena podla zdkona NR SR €. 355/2007 Z.z.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava zavizné stanovisko RUVZ berie na vedomie.

8. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava (e-mailové podanie dorucené dna
17.05.2023, doplnené e-podanim so zaru¢enym elektronickym podpisom, doru¢enym dna 17.05.2023)

Zdruzeniu domovych samosprav vyplyva v zmysle §24 ods.2 zikona EIA ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie postavenie dotknutej verejnosti pri posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a postavenie ucastnika naslednych povolovacich konani. Pre elektronicki komunikaciu pouzivajte mail:
eia@samospravydomov.org Pre pisomny styk pouzite elektronicku schranku Zdruzenia domovych samosprav na
UPVS slovensko.sk.
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Vyjadrenie OU BA:

Zdruzenie domovych samosprav z pozicie dotknutej verejnosti ako aj z pozicie ucastnika zistovacieho konania
mdze vyuzit’ vSetky prava ucastnika konania a nsledne sa stdva tcastnikom povol'ovacich konani podla osobitnych
predpisov. ZDS vyuzilo moznost’ vyjadrit’ sa k zverejnenému zdmeru navrhovanej Cinnosti aj k dopliujicim
informaciam. Okresny urad Bratislava reSpektuje poziadavku ZDS a komunikéciu vykonava so zdruzenim vyluc¢ne
elektronicky.

V désledku nutnosti zabezpecenia dobrého stavu zivotného prostredia je nutné vnimat’ proces EIA ako ex ante
analyzu toho, €o vSetko je potrebné splnit’, aby sa dobry stav Zivotného prostredia zabezpecil pocas celej Zivotnosti
projektu a aby sa v horizontoch 2035, 2040 a 2050 dosiahli eurépske a globalne klimatické a energetické ciele;
najma Co sa tyka uhlikovej neutrality a energetickej bezpecnosti. V tomto smere je potrebné aj uréovat’ podmienky;
nie su len kompenzaciou za primarny zasah do Zivotného prostredia ale aj ako environmentalne opatrenia, ktoré
budi zabezpecovat’ vysoku troven ochrany zivotného prostredia aj v budticnosti. Pytame sa preto, aké opatrenia
pripravuje navrhovatel’ uz dnes, aby v budtcnosti bol v silade s environmentalnou regulaciou podl'a europskej ale
aj slovenskej legislativy? Aké najlepsie dostupné techniky (BAT) v tomto smere implementuje?

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel’a: Navrhovatel si je vedomy spolocenskej zodpovednosti na zabezpecenie dobrého stavu
zivotného prostredia. Z tohto dovodu projekt pocita s viacerymi opatreniami na dosiahnutie eurépskych a globalnych
cielov tykajtcich sa energetickej bezpecnosti ¢i uhlikovej neutrality:

* Elektromobilita - Pre poziadavky nabijania automobilov v podzemnych priestoroch je navrhnutd kombinacia
lokalnej instalacie nabijaciek. Zasuvky budu napojené zo samostatného rozvadzaca v priestore gardze. Rozvadzac
bude vybaveny blokovanim v predpokladanych $pickach odberu. Cast’ parkovacich miest pri Gnikovych cestach,
strojovniach a pod. nebude vybavena ziadnou pripravou z dovodu bezpecnosti.

* Cyklodoprava - Samotny polyfunkény komplex pocita s umiestnenim krytych cyklostojanov v blizkosti vstupov
do jednotlivych objektov a takisto aj v samostatnych podzemnych garazach pre obyvatel'ov a klientov. V komplexe
je navrhnutych priblizne 280 cyklistickych parkovacich miest, v bezprostrednej blizkosti vstupov do budov a v
podzemnych podlaziach, podl'a dokumentu TP085 Technické podmienky Navrhovanie cyklistickej infrastruktiry,
vydaného Ministerstvom dopravy a vystavby SR — Sekcia cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, t¢innym od
10.06.2019.

* Chladenie - Ako zdroj chladu sa uvazuje v Hotelovom komplexe aj v Bytovom dome s tepelnymi cerpadlami
vzduch/voda umiestnenymi v exteriéri. Tepelné Cerpadla budu vybavené systémom obnovite'ného zdroja energie,
na ziskavanie odpadného tepla cez desuperheater.

* Fotovoltika - Na strechach objektu sa uvazuje s inStalaciou systému FV panelov. Ziskana elektricka energia z FTVE
bude vyuzita pre potreby energocentra. Presny navrh systému FTVE a jeho pripojenia bude predmetom d’al§ieho
stupiia PD a bude spiiiat’ potrebné legislativne poziadavky v &ase pripojenie do siete.

Okresny urad Bratislava konstatuje, Ze navrhovatel’ v stlade s poziadavkou ZDS dostatocne opisal nim navrhnuté
konkrétne environmentalne opatrenia, ktoré bude v ramci projektu realizovat. Okresny urad Bratislava viaceré
environmentalne opatrenia zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (napr. podmienka ¢. 10, 12, 13, 17, 18, 19, 35,
36, 37, 38).

Medzi l'udské prava tretej generacie patri pravo na priaznivé zivotné prostredie, medzi tieto prava vSak patri aj
pravo na hospodarsky a socialny rozvoj. Je potrebné spracovat’ projekt tak, aby realizoval obe tieto prava sucasne a
nekladol ich do vzdjomnej kolizie. Z tohto dovodu je potrebné projekt zanalyzovat’ aj z hl'adiska plnenia programu
hospodarskeho a socialneho rozvoja kraja ako aj obce. Akym spdsobom navrhovatel’ spolupracuje s obcou a jej
obyvatel'mi pri realizacii prava na udrzatelny socio-hospodarsky rozvoj a sucasne pri realizacii prava na priazniveé
zivotné prostredie, ktoré ako investor spoluvytvara? Akym spdsobom vytvara priestor pre verejnost’ vo vSeobecnosti,
akym sposobom vytvéara priestor pre obyvatel'ov obce a akym spdsobom vytvara priestor pre verejnost’ z procesu
EIA? Ako prispeje predmetny zamer k zlepSeniu socioekonomického aspektu a ako k environmentalnemu aspektu
zivota v meste?

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela: Realizdciou navrhovaného zdmeru ddjde k regeneracii tizemia byvalého logisticko
— vyrobného arealu, tzv. ,brownfieldu® s dnes prevazne nevyuzivanymi objektami. Uzemie je v stdasnosti z
vicsej miery nevyuzivané, neposkytuje okoliu a jeho obyvatelom pridani hodnotu a jeho sucasna existencia
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predstavuje priamu (minimalne plochy zelene a velké spevnené plochy, prehrievanie tizemia, postupné chatranie
budov), aj nepriamu zataz pre zZivotné prostredie a pre mesto. Ak rozvojové uzemia v dopravnych uzloch nie su
vyuzivané v zmysle svojho potencidlu, znamena to, Ze rozvoj a zatazenie mesta nastava v okrajovych lokalitach,
tzv. "urban sprawling". Uzemie je preduréené k svojmu rozvoju platnym znenim izemného planu, svojou lokalitou,
existujucou dopravnou dostupnostou a dostupnostou inzinierskych sieti. Pozitivnym vplyvom bude vytvorenie
nového mestského a urbanistického bloku, ktory vytvori priestor pre vznik podlubia s aktivnym parterom obcianskej
vybavenosti pre aktivaciu ulice Cesta na Cerveny most, d’alej vytvorenim novych kapacit pre byvanie a ubytovacie
sluzby, pracovnych miest, parkovacich miest pre klientov, obyvatel'ov a navstevnikov a vol'nocasovych zon so
zdzemim v prirodnom prostredi plynulo nadvidzujucom na obltbeni oddychovli zénu obyvatel'ov Bratislavy,
Zeleznt studni¢ku. Zamer re$pektuje dominantni ilohu zelene v lokalite a umociiuje jej silu prostrednictvom novych
prirodnych prvkov plynule prenikajicich do komplexu. Okresny tirad Bratislava povazuje otazky ZDS tykajuce sa
socialneho a hospodarskeho rozvoja zo strany navrhovatela za dostato¢ne vysvetlené a splnené.

Bol predlozeny dendrologicky prieskum (vsetky dreviny su poskodené); dopravno-kapacitné postudenie (vysledkom
je potreba d’alSieho dopravného overovania s moznou potrebou vyvolanej investicie); imisna Stadia (dojde k
zhorSeniu znecistenia ovzdusia; celkovo sa pohybuje v hornej tretine celkového pripustného zatazenia); akusticka
Studia (zaoberala sa akustikou dovnutra budov, ale neSpecifikuje svoj prispevok k akustickej zatazi tzemia);
svetlotechnicky posudok (vyhovuje svojmu tcelu); projekt sadovych a vodozadrznych opatreni (vzhl'adom na
vysoku zastavanost’ je potrebné uvazovat z tzv. Stokholmskym systémom zakladania drevin, centralna oblast’ a jej
prosperita zavisi od spdsobu zaloZenia stavieb; absentuji vegetacné strechy). Absentuje hydrogeologia a odborné
posudenie vplyvov na vody. Pozitivom je revitalizacia existujiiceho brownfieldu a dotvorenie komplexnej mestskej
urbanizovanej Struktiry Patronky z okrajovej periféria mesta na $irSie severozapadné centrum Bratislavy (nieco
ako je oblast’ Zimného $tadiona ¢i Okresného uradu Bratislava severovychodnym smerom). Negativom je fadna
architektonicka koncepcia usporiadania extenzivnej koncentracie hmoty, ¢o najmé vo vztahu k susedskému ESET
Campusu posobi neprimerane a trestuhodne neuctivo k uzemiu; akoby developer chcel len naplno vytazit izemie
a neposkytnut’ priestoru svetovu kvalitu, ako robi prave ESET Campus. ESET Campus je nova latka Standardu,
ktort je potrebné dosahovat’ a to najmé v tomto uzle, ktory je nastupnym priestorom do Bratislavského lesoparku,
je jeho vstupnou branou. ESET Campus prirodzene reSpektuje a je zasadeny do prirodného uzemia a vhodne ho
dotvara. Zaujimal by nas Zivotny cyklus, potreby obnovy a projekt dekostrukcie. Co sa tyka asanacie, zaujimaju nas
jednotlivé druhy odpadov a to, ¢o sa s nimi bude diat’.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a: Dopravno-kapacitné postiidenie (Polyfunkény komplex Zelezna studienka, 08/2022,
spracovatel DI CONSULT, s.r.0.), ktoré je prilohou zdmeru bolo vypracované v dvoch alternativach: 1) Scenar s
ESET Campusom, 2) Scenar bez ESET Campusu. V oboch alternativach posudenie preukazalo akceptovatelnost’
zédmeru bez zjavne viditeI'nych dopadov na kvalitu dopravnych pradov na celej posudzovanej sieti. Na zaklade
posudenia pre zamer nevyplyvaju ziadne d’alSie opatrenia na posudzovanej komunikacnej sieti okrem tych, ktoré
su ich projektovanou suc¢astou. Imisno-prenosové postdenie (Polyfunkény komplex Zelena studienka, 07/2023,
spracovatel’ Ing. Viliam Carach, PhD.), ktor¢ je prilohou zameru preukézalo, ze realizdciou navrhovanej stavby
sa vyrazne nezmeni sucasnd uroven kvality ovzduSia a ned6jde k vyraznému zhorSeniu sucasnej tirovne kvality
ovzdusia. Postidenie hlukovej zataze (Polyfunkény komplex Zelena studienka, 07/2023, spracovatel AKUSTA,
s.r.0.), ktoré je prilohou zdmeru preukazalo, ze prevadzka zameru nespdsobi prekrocenie pripustnych hodnot
urcujucich veli¢in hluku pred fasddami najblizsich existujucich a planovanych objektov s chranenymi vnutornymi
priestormi pre denny, vecerny, ani pre nocny referencny casovy interval. Na rieSenom uzemi boli vypracované
tri geologické ulohy: 1) Posudok o zékladovej pode, Cislo 25/62 (04/1962, vypracovany GEOFOND pobocka
pre Slovensko, Bratislava), 2) Podrobny hydrogeologicky prieskum, ¢islo 12/97 (12/1997, vypracovany IMGEO
Bratislava) a 3) Geologicky prieskum zivotného prostredia, ¢islo 12/22 (09/2022, vypracovany AQUA-GEO, s.r.0.).
Prieskum z 09/2022 preukazal, Ze na zaklade analyzovanych vzoriek podzemnej vody a vzoriek zemin nebolo v
miestach odberu dokumentované signifikantné znecistenie podzemnej vody a zemin na lokalite. Pre d’alSie stupne
povolovacieho procesu bude doplneny aktualizovany Inzinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum (IGHP)
v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene a doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 569/2007
Z. z. v zneni zékona €. 515/2008 Z.z. o geologickych pracach. Vegetacné upravy vychadzaju z rieSenia krajinno-
architektonickych uprav. Vegetacné plochy na urovni terénu (na rastlom teréne a na konstrukcii strechy podzemne;j
gardze) budu rieSené v zavislosti od navrhovaného typu zelene, kde sa uvazuje s nasledovnymi kategoriami:
travnik, nizke kry a trvalky. Celkovy navrh vysadby bude doplneny o vzrastlé stromy, ktoré budi reflektovat
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poziadavky dendrologického prieskumu ohl'adom nahradnej vysadby. Vegetacné plochy na strechach nadzemnych
objektov budu rieSené v zavislosti od navrhovaného typu zelene, kde sa uvazuje s nasledovnymi kategoériami:
nizke dreviny, trvalky alebo okrasné trdvy a popinavé rastliny. Bliz$i popis Sadovych uprav bude doplneny v
ramci dokumentécie pre d’alSie stupne povolovacieho procesu. S odpadmi z buracich prac sa bude nakladat’ v
zmysle vyhlasky MZP SR ¢&. 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii. Pévodca odpadu
splni ciel’ zabezpecit’ pripravu na opdtovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu a odpadu z
demolacie vratane zasypavacich prac ako nadhrady za iné materialy v jednotlivom kalendarnom roku najmenej na 70
% hmotnosti takéhoto odpadu; tento ciel’ sa uplatni na odpady uvedené v skupine ¢islo 17 Katalogu odpadov okrem
nebezpecnych odpadov a odpadu pod katalogovym ¢islom 17 05 04. BlizSie informacie o dekonstrukcii a nakladani
s odpadmi budu $pecifikované v projektovej dokumentacii pre d’alsie stupne povolovacieho procesu. Okresny urad
Bratislava mé za to, Ze navrhovatel’ v dopliujucich informaciach uviedol vSetky relevantné informacie tykajtice
sa okruhu otdzok z predmetného stanoviska ZDS. Okresny trad Bratislava aktualizaciu inzinierskogeologického
a hydrogeologického prieskumu, aplikaciu Stokholmského systému zakladania drevin, realizaciu vodozadrznych
opatreni, realizdciu modrozelenej infrastruktury, ako aj realizaciu environmentdlnych opatreni deklarovanych
navrhovatel'om v dopliujtcich informéciach zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 10, 12, 17,
27,40).

Predmetom konania neboli (okrem nulového variantu) aj dva odlisné realizacné varianty, ktoré by sa od seba lisili
rdznou intenzitou a kvalitou vplyvov na zivotné prostredie tak ako predpoklada §22 ods.6 zakona EIA. Namietame
upustenie od variantného rieSenia, ktoré ma byt’ vynimocné; avsak stalo beznou praxou, ktorej cielom je liberovat’
navrhovatel’a od environmentalnej zodpovednosti v zmysle §27 ods.1 zdkona o zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb.
Projekt je mozné planovat’ v inom dispozi¢nom rieSeni ¢i s prijatim lepSich a viacerych zmiernujicich opatreni.
Urad neuviedol dovody, na zaklade ktorych dospel k nazoru, e je upustenie od variantnosti je vynimoénym a v
danom pripade nezbytnym rieSenim; trad v odévodneni uvadza, Ze zhodnotil argumenty navrhovatel'a uvedené
v ziadosti, tieto dovody v rozhodnuti uvadza ale neuvadza svoje vlastné vyhodnotenie opodstatnenosti takychto
argumentov. Rozhodnutie o upusteni od variantného rieSenia je preto arbitrdrne a svojvolné, ktorého jedinym
ucelom je umoznit’ navrhovatel'ovi vyhnut' sa environmentalnej zodpovednosti a d’al$im pravnym povinnostiam
v tomto smere. Okresny trad porusil ustanovenia poslednej Casti §3 ods.1 Spravneho poriadku ako aj posledne;j
vety §47 ods.3 Spravneho poriadku; porusil ucel ale aj znenie §22 ods.7 zakona EIA.V kone¢nom dosledku
nebol dodrzany ucel a ciel' konania EIA v zmysle zakona EIA. Na podporu tychto tvrdeni odkazujeme na
rozsudok Krajského sudu Bratislava sp.zn. 1S/295/2017 (https://www.slov-lex.sk/vseobecne-sudy-sr/-/ecli/ECLI-
SK-KSBA-2018-1017202045_5), ktorého argumentacia je obdobna. Urad sa nepridfza vynimo¢nosti upustenia od
variantného rieSenia ale stalo sa to jeho beznou Standardnou praxou, kedy upusta od variantného riesenia v podstate
pri kazdom zamere, ktorému je prislusnym tradom. Ziadame trad, aby vratil zamer na dopracovanie variantnych
rieSeni podl'a §22 ods.7 zédkona EIA.

Vyjadrenie OU BA:

Pre dany zamer nebolo z trovne Okresného uradu Bratislava vydané Ziadne rozhodnutie o upusteni od variantného
rieSenia. Zamer bol predlozeny v sulade s § 22 ods. 1 zdkona o posudzovani (Casova verzia predpisu ucinna od
1.4.2023 do 31.3.2024) ,,Ak je predmetom posudzovania vplyvov navrhovana ¢innost alebo jej zmena, navrhovatel’
je povinny pred zacatim povol'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene dorucit’ prisluSnému orgéanu
zdmer s nalezitostami podla odsekov 3 az 5, ktory obsahuje nulovy variant stavu, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost’ alebo zmena navrhovanej ¢innosti nerealizovala a aspon jeden variant navrhovanej ¢innosti‘.
Zamer bol predlozeny v stlade s § 22 ods. 1 v nulovom a jednom variante rieSenia navrhovanej ¢innosti. Okresny
urad Bratislava vyjadrenie ZDS v casti variantného rieSenia berie na vedomie.

Navrhované opatrenia v kapitole IV.10 nemaju charakter opatreni tak, ako ich predpokladd druha veta §29
ods.13 zakona EIA a ani opatreni, ktor¢ ma navrhovatel' povinnost’ aplikovat’ priamo pri zdroji podl'a §17 ods.1
zédkona i Zivotnom prostredi. Je potrebné navrhované opatrenia doplnit’ tak, aby spinali charakter zmierfiujucich,
preventivnych alebo kompenzacnych environmentéalnych opatreni.

Vyjadrenie OU BA:

V texte zameru navrhovanej Cinnosti su uvedené adaptacné a mitigacné opatrenia, ktoré nie st Specifikované
explicitne v kapitole IV. 10: Vegetacné upravy - Vegetacné tipravy vychddzaju z rieSenia krajinno-architektonickych
uprav. Vegetacné plochy na tirovni terénu (na rastlom teréne a na konstrukcii strechy podzemnej garaze) budu riesSené
v zéavislosti od navrhovaného typu zelene, kde sa uvazuje s nasledovnymi kategdriami: travnik, nizke kry a trvalky.
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Celkovy navrh vysadby bude doplneny o vzrastlé stromy. Vegetacné plochy na strechach nadzemnych objektov
budi rieSené v zavislosti od navrhovaného typu zelene, kde sa uvazuje s nasledovnymi kategériami: nizke dreviny,
trvalky alebo okrasné travy a popinavé rastliny. Vodozadrzné opatrenia - dazd’ové vody zo striech a spevnenych ploch
budi odvadzané do povrchovych vsakovacich blokov, ktoré zabezpecuji vsakovanie neznecistenych vod do zelene.
Systém vsakovacich blokov bude doplneny akumulacnou nadrzou, ktora bude sluzit’ na zadrzanie dazd’ovej vody,
urcenej okrem iného na zavlahy. Okresny urad Bratislava zahrnul do podmienok rozhodnutia viacero zmiernujtcich,
preventivnych alebo kompenzacnych environmentalnych opatreni (napr. podmienka ¢. 10, 12, 13,17, 18, 19, 35, 36,
37, 38). Okresny trad Bratislava realizaciu environmentalnych opatreni deklarovanych navrhovatelom v zamere v
kapitole IV.10 a v dopliiujucich informaciach zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 26, 40).

Podl'a analyzy MZP SR, Instititu environmentalnej politiky ,,Veduci! Obce horia!* sa lokalita nachadza v 10. stupni
ohrozenia hort¢avami, 9. stupni ohrozenia suchom a 2. stupni ohrozenia povodiiami. Uvedené prejavy su prejavmi
a dosledkami klimatickej krizy; urad preto musi tieto riadne vyhodnotit’ a navrhntt’ pri tom vhodné adaptacné a
mitigacné opatrenie. Pri vyhodnocovani vplyvov klimatickej krizy a navrhu adapta¢nych i mitiga¢nych opatreni
je potrebné vychadzat’ z Adaptacnej stratégie SR, kraja ako aj dotknutej obce/mesta. ZDS d’alej v texte uvadza
opatrenia, ktoré sa stali na Slovensku prikladmi dobrej praxe. Klimatickl krizu neustale podcenujeme; kratkodobé
(politické) zaujmy vd’aka populistickym politikam ¢€asto ,,vitazia“ nad dlhodobymi stratégiami (prirodné) zlepSenia
globalnych klimatickych podmienok smerom k udrzateI'nej adaptacii. Aké adaptacné a aké mitigacné opatrenia vo
vzt'ahu ku klimatickej krize navrhovatel’ implementuje v projekte? Akym spésobom sa buda u€inne znizovat’ vplyvy
klimatickej krizy?

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a: Zakladnym konceptom navrhu adapta¢nych a mitigaénych opatreni pre tento zamer,
ktoré zmieriuju dosledky klimatickej zmeny je kombinacia vegetacnych tprav a nakladania s dazd’ovou vodou.
Vegetacné Upravy zameru si navrhnuté vo viacerych trovniach, konkrétne zeleny vnutroblok na rastlom teréne,
ktory vd’aka svojmu dostatocnému objemu dokaze regulovat’ mikroklimu v prostredi a umoziuje tak znizovat’ efekt
tepelnych ostrovov, ¢i prirodzene zadrziavat’ a zuzitkovavat’ zrazkovli vodu priamo v tizemi. NeznecCistena dazd’ ova
voda bude zachytdvana v plnej miere v ramci izemia. Dazd’ové vody zo striech a spevnenych ploch budu odvadzané
do vsakovacich blokov, ktoré zabezpecuji vsakovanie neznecCistenych vod do zelene. Systém vsakovacich blokov
bude doplneny akumulac¢nou nadrzou, ktora bude sluzit’ na zadrzanie dazd’'ovej vody urcenej najma pre zavlahy. V
architektare sa navrh takisto snazi uplatnit’ mnozstvo udrzatelnych pristupov a to najma vo forme lokalnych zelenych
striech, tzv. 04z zelene, ktoré odparovanim zabrainuju prehrievaniu, a pouzitim svetlych povrchov fasadd s vyssim
indexom odrazivosti, ktoré zabrafiuju prehrievaniu. Okresny urad Bratislava zahrnul do podmienok rozhodnutia
viacero zmierfiujucich, preventivnych alebo kompenzacnych environmentalnych opatreni (napr. podmienka €. 10,
12, 13, 17, 18, 19, 35, 36, 37, 38). Okresny urad Bratislava realizaciu environmentalnych opatreni deklarovanych
navrhovatel'om v zamere v kapitole IV.10 a v dopliujucich informaciach zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka ¢. 26, 40).

Europska komisia implementuje balicek energetickych reforiem popularizovanych pod nazvom ,,Fit for 55, ¢im
sa naznatuje ambicia EU stat’ sa uhlikovo neutralnym kontinentom. Ziadame navrhovatela, aby uviedol opatrenia,
ktorymi navrhuje prispiet’ k tejto snahe v ramci svojho zdmeru. Akym spdsobom projekt prispieva k naplianiu
europskej politiky Fit for 55?

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel prispeje v snahe ambicie EU stat’ sa uhlikovo neutralnym kontinentom v ramci implementacie bali¢ka
,.Fit for 55 réznymi opatreniami:

Elektromobilita - Pre poziadavky nabijania elektromobilov je v zdmere navrhnuta kombinacia lokalnej instalacie
nabijaciek. Zasuvky budl napojené zo samostatného rozvadzaca v priestore garaze.

Cyklodoprava - Samotny komplex pocita s umiestnenim krytych cyklostojanov v blizkosti vstupov a vjazdov do
podzemnych gardzi a v takisto aj v podzemnych garazach pre obyvatel'ov. Pre navstevnikov aj obyvatel'ov je
navrhnutych cca 280 cyklistickych parkovacich mies.t

Fotovoltika - Na strechach objektu sa uvazuje s instalaciou systému FV panelov. Ziskana elektricka energia z FTVE
bude vyuzita pre potreby energocentra.

Energeticka efektivita budov - Zamer bude spifiat’ zakonné poziadavky na energeticku efektivitu, v salade so
zakonom 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Energeticka
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efektivita budov je dokladovana energetickym certifikdtom, ktory bude tvorit’ neoddelite'na sticast’ dokumentécie
kolauda¢ného konania.

Okresny urad Bratislava ma za to, Ze aplikaciou environmentalnych opatreni popisanych v zamere a splnenim
podmienok tohto rozhodnutia navrhovatel’ primerane prispeje k znizeniu dopadov navrhovanej ¢innosti na zmenu
klimy. Okresny urad Bratislava poziadavku na realizaciu opatreni v sulade s Fit for 55 zahrnul do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka €. 35).

Akym sposobom zabezpecuje zamer energeticku efektivitu budov ale aj pouzitych technologii? Zabudované emisie
su nepriamym vplyvov stavby spOsobenej vyrobou stavebnych materidlov. Emisie z vykurovania a chladenia
budi klesat’ s nastupom energeticky uspornych budov a nizSou spotrebou fosilnych paliv. Pri d’alSom ozelefiovani
stavebného sektora treba znizit’ emisie, ktoré vznikaji pri vyrobe stavebného materidlu, pri stavbe budovy a jej
demolacii. Ked'Ze eurdpske budovy budu v désledku klimatickych politik Coraz energeticky ucinnejSie a pohanané
obnovitelnymi zdrojmi energie, do centra pozornosti sa Coraz viac dostavaju takzvané zabudované emisie. Tie
vznikaju pri vyrobe stavebnych materialov, pri vystavbe budovy, demolacii a odstraneni stavby. Na vstupoch
(vyroba stavebnych materidlov) ide o nepriamy vplyv na inom mieste, ktory moze byt predmetom posudzovania
inych zamerov (napr. cementaren a fabrika na vyrobu stavebnych dielov) a treba uvazovat’ s tym, aby sa bilancia
nezapocitavala dva krat. Na vystupoch je to priamy vplyv v podobe tvorby stavebnych odpadov, ktoré je vSak mozné
dalej spractivat’. Z uvedeného dovodu ziadame o vyhodnotenie vplyvov celého Zivotného cyklu zameru a to najma
nepriamych vplyvov pri vyrobe stavebnych materidlov a priamych vplyvov v dosledku demolécie ¢i dekonstrukcie
stavieb ¢i inych Casti projektu.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel' v doplitujucich informaciach uviedol, e zamer bude spinat’ zdkonné poziadavky na energeticku
efektivitu, v sulade so zdkonom 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. Energeticka efektivita budov je dokladovana energetickym certifikatom, ktory bude tvorit’ neoddelitel'na
sucast’ dokumentacie kolaudaéného konania. S odpadmi z buracich prac sa bude nakladat’' v zmysle vyhlasky MZP
SR €. 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii. P6vodca odpadu splni ciel’ zabezpecit’ pripravu
na opatovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu a odpadu z demolacie vratane zasypavacich prac
ako nahrady za iné materidly v jednotlivom kalenddrnom roku najmenej na 70 % hmotnosti takéhoto odpadu; tento
ciel’ sa uplatni na odpady uvedené v skupine Cislo 17 Katalogu odpadov okrem nebezpecnych odpadov a odpadu
pod katalégovym cislom 17 05 04. Blizsie informacie o dekonstrukcii a nakladani s odpadmi budu Specifikované
v projektovej dokumentécii pre d’alSie stupne povolovacieho procesu. Okresny urad Bratislava konstatuje, ze
navrhovatel’ zodpovedal na otazky ZDS tykajuce sa energetickej efektivity a dekonstrukcie stavieb v dostatocnej
miere. Okresny urad Bratislava poziadavku na zabezpecenie energetickej efektivnosti objektov zameru zahrnul do
podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 36, 37, 38). Okresny urad Bratislava poziadavku na opédtovné vyuzitie
stavebnych odpadov zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 34).

Ziadame vyhodnotit’ zamer z hl'adiska roznych environmentalnych pohl'adov. Ziadame navrhovatel’a, aby vieobecne
zrozumitelnym spésobom v dopliujucej informacii uviedol, ktoré hlavné environmentalne vplyvy identifikoval, aké
environmentalne ciele sledoval a ako ich navrhuje dosahovat’ a akymi opatreniami zmiernuje svoj zadsah do zivotného
prostredia; taktiez aby uviedol vSetky argumenty, preco si povazuje svoj projekt za environmentalne pripustny a
celospolocensky prospesny.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ planuje rzne opatrenia na znizenie vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie:

Klimaticka kriza - Projekt sadovych uprav, uprednostnenie vysadby miestnych druhov drevin, vyuzitie akumulacne;j
nadrZe na zavlazovanie vysadenych rastlin.

Elektromobilita - navrhovatel' planuje osadit’ potrebny pocet parkovacich miest nabijacimi stanicami pre
elektromobily.

Energeticka efektivita — zvySenie energetickej efektivnosti budov, vyuzivanie obnovitelnych zdrojov energie -
fotovoltickych panelov na strechach objektov, vyuzivanie tepelnych cerpadiel.

Okresny urad Bratislava konstatuje, ze navrhovatel’ v doplitujicej informacii dostato¢ne opisal svoj prispevok k
trvalej udrzatel'nosti realizaciou nim navrhnutych environmentalnych opatreni.

Osobitne ziadame vyhodnotit’ vplyvy na nadradenu infrastrukturu (vodovod, kanalizacia, dopravna siet); za
tymto ucelom poziadat mesto/obec o informaciu o plane a ¢asovom ramci ich rozvoja. V tomto kontexte je
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potrebné spracovat’ a analyzovat’ krajinotvorny koncept zasadeny do uzemnoplanovacej dokumentacie (mapovych
podkladov), z ktorych by bolo zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj d’alSie priestorové a funkéné
suvislosti), na ktoré by sa dali aplikovat’ kapacitné ukazovatele ako aj d’alSie ukazovatele podl'a osobitnych pravnych
predpisov vyhodnocujucich prahové hodnoty miery zat'azenia daného izemia predmetnou lI'udskou ¢innost'ou. Je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ dopravno-kapacitné vyhodnotenie SirSich dopravnych suvislosti; rovnako ako
vyhodnotenie kapacitnych moznosti d’alSej technickej infrastruktury.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel’a: Vyhodnotenie vplyvov na nadradenu infrastruktiru (vodovod, kanalizicia a dopravna
siet) je uvedeny v ramci zdmeru navrhovanej ¢innosti. Navrhovana Cinnost’ je v stlade s platnou tzemnou
dokumentaciou mesta Bratislava. Uzemie je z pohl'adu funkéného vyuzitia, podla platnej izemno-planovace;
regulacie, definované ako Obgianska vybavenost’ celomestského a nadmestského charakteru, kod 201. Uzemie je
z pohladu intenzity vyuzitia oznacené ako rozvojové. Dopravnd dostupnost’ a dostupnost’ inzinierskych sieti, ktoré
maju pre ¢innost’ daného charakteru dostatocnu kapacitu vytvara vhodné podmienky pre realizaciu navrhovanej
¢innosti. Navrhované rieSenie zodpoveda sucasnym technickym moznostiam a vyhovuje kritériam pre moderné
prevadzky. Dopravno-kapacitné postidenie (Polyfunkény komplex Zelezna studienka, 08/2022, spracovatel' DI
CONSULT, s.r.0.), ktoré¢ je prilohou zdmeru bolo vypracované v dvoch alternativach: 1) Scenar s ESET Campusom,
2) Scenar bez ESET Campusu. V oboch alternativach posudenie preukazalo akceptovatel'nost’ zdmeru bez zjavne
viditenych dopadov na kvalitu dopravnych pradov na celej posudzovanej sieti. Na zaklade posudenia pre zamer
nevyplyvaji ziadne d’alSie opatrenia na posudzovanej komunikacnej sieti okrem tych, ktoré su ich projektovanou
sucastou. Okresny urad Bratislava ma za to, ze navrhovatel' v dopliiujicich informaciach v dostatocnej miere
ozrejmil otazky vyplyvajice z vyjadrenia ZDS.

Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu vod podl'a ¢1.4 Smernice o vodach ¢.2000/60/ES a to
aj spdsobom predpokladanym v §16 vodného zakona a nariadenim ¢.269/2010 Z.z. Ziadame vyhodnotit’ odbornym
posudkom (§16a ods.3 vodného zakona) alebo znaleckym posudkom (§17 ods.7 zakona o znalcoch). Pri tomto
vyhodnoteni ziadame vyhodnotit’, akym spdsobom sa prispeje k plneniu celkovych cielov Smernice o vodach za
region a celé Slovensko. Ziadame v podmienkach uréit’ celkové zataZenie vod prahovymi hodnotami pre tento
konkrétny zamer, pri dodrzani ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu vdd; bude tlohou projektanta
navrhnut projekt tak, aby tieto hodnoty neprekrocil.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela: Pre Bytovy dom je navrhnuta jedna nové kanaliza¢na pripojka DN 200, ktora sa
napoji na existujicu verejnii kanalizaciu BVS DN 400, vedenti v ceste K Zeleznej studienke. Odkanalizovanie
Bytového domu je riesené delenou kanalizaciou. Samostatne su odvadzané splaskové odpadové vody - do vonkajsej
arealovej kanalizacie a samostatne budu odvadzané dazd’ové vody zo strechy objektov, spevnenych ploch a zelenych
striech nad suterénom. Dazd’ové vody zo striech a spevnenych ploch objektu Bytovy dom budii odvadzané do
povrchovych vsakovacich blokov, ktoré zabezpecujui 100% vsakovanie neznecistenych vod do zelene. Systém
vsakovacich blokov bude doplneny akumula¢nou nadrzou, ktora bude sluzit’ na zadrzanie dazd’ovej vody urcenej
najmé pre zavlahy. Pre Hotelovy komplex st navrhnuté dve nové kanaliza¢né pripojky, ktoré sa napoja na
existujucu verejnu kanalizaciu BVS, vedent v komunikaciach okolo navrhovanej stavby. Kanaliza¢né pripojky buda
odvadzat’ splaskové odpadné vody od hygienickych zariadeni. Odkanalizovanie Hotelového komplexu je rieSené
delenou kanalizaciou. Samostatne su odvadzané splaskové odpadové vody do vonkajSej arealovej kanalizacie a
samostatne budu odvadzané dazd’ové vody zo strechy objektov, spevnenych ploch a zelenych striech nad suterénom.
Dazdové vody zo striech a spevnenych ploch objektu Hotelového komplexu budu odvadzané do povrchovych
vsakovacich blokov, ktoré zabezpecujui 100% vsakovanie nezneCistenych vod do zelene. Systém vsakovacich
blokov bude doplneny akumulac¢nou nadrzou, ktora bude sluzit’ na zadrzanie dazd’ovej vody urcenej najmé pre
zavlahy. V kontexte nezhorSovania kvality podzemnych vod bude navrhovatel’ reSpektovat’ rozhodnutia organu
Statnej vodnej spravy a povinnosti vyplyvajliice zo zakona o vodach a nariadenia Vlady SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym
sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod, zakon €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zédkona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach..
Zarovein, na nakladanie s dazd’ovymi vodami v bezprostredne susediacom projekte ,,Bytovy dom Studnicka*
bolo vydané stanovisko Vyskumného tstavu Vodného hospodarstva v zmysle § 16a ods. 3 zakona ¢. 364/2004
Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a to pod ¢islom RD 358/2021. Zo zaverov uvedeného stanoviska vyplyva,
ze zmeny fyzikalnych (hydromorfologickych) charakteristik utvaru povrchovej vody SKD0020 Vydrica realizaciou
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navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladaju. Taktiez sa nepredpoklada vplyv na zmenu hladiny v utvare podzemnej
vody SK200010FK Puklinové a krasovo — puklinové podzemné vody Pezinskych Karpat. Na zéklade celého vysSie
uvedeného textu, navrhovatel’ nepovazuje za nutné vypracovavat odborny posudok (§16a ods.3 vodného zakona)
alebo znalecky posudok (§17 ods.7 zdkona o znalcoch). V d’alSich stupnoch pripravy navrhovanej ¢innosti (v
dalsich povol'ovacich konaniach bezprostredne predchadzajicich realizacii ¢innosti) navrhovatel' poziada organ
Statnej vodnej spravy o vydanie zavizného stanoviska, ¢i sa pred povolenim ¢innosti vyzaduje vynimka. Okresny
urad Bratislava poziadavku na predlozenie ziadosti o vydanie zavdzného stanoviska organu Statnej vodnej spravy
podl'a § 16a zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 28).

Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podla §5 az §7 zakona o ovzdusi a §27 zakona
o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z. v spojeni s regulacnymi ustanoveniami vyhlasky o verejnom zdravi ¢.549/2007
Z.z. . Ziadame vyhodnotit’ odbornym posudkom emisno-imisného posudku (§19 zdkona o ovzdusi) a akustického
posudku (§6 vyhlasky ¢€.549/2007 Z.z.) alebo znaleckym posudkom v prislusnom odbore (§17 ods.7 zékona o
znalcoch). Tieto posudky navrhnt aj prahové hodnoty na dosiahnutie dobrého stavu ovzdusia pre dany projekt. Na
Slovensku ani jedno mesto nespiia limity a regulacie Svetovej zdravotnickej organizacie a aj najmenej znecistené
mesta (napr. Bratislava a Senica) prekracuju normu 2 az 3 nasobne. Nadmerné znecCistenie znizuje kvalitu zivota
a ohrozuje predéasnymi smrtami vyznamnu ¢ast’ obyvatel'stva. Ziadame v podmienkach uréit’ celkové zat'azenie
v6d prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer, pri dodrzani ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého
stavu ovzdusia; bude tlohou projektanta navrhnut’ projekt tak, aby tieto hodnoty neprekrocil a zdroje znecistenia
ovzdusia kumulativne tieto hodnoty neprekrocili.

Vyjadrenie OU BA:

Pre zhodnotenie vplyvu stavby na kvalitu ovzduSia v okoli jej navrhovaného umiestnenia bola vypracovana
Rozptylova $tadia ,,Imisno-prenosové postidenie stavby Polyfunkény komplex Zelezna Studienka, Ing. Viliam
Carach, PhD, jun 2023. Stidia tvori prilohu Zameru navrhovanej innosti. Zavery rozptylovej $tadie:

Na zaklade predlozenej dokumentécie boli identifikované vsetky zdroje zneCistovania ovzduSia v suvislosti s
predmetnou stavbou a to vykurovanie hotelového komplexu a Casti stavby urcenej na byvanie, staticka a dynamicka
doprava v stvislosti s predmetnou stavbou.

Na zaklade vysledkov matematického modelu je mozné konstatovat, Ze realizaciou navrhovanej stavby sa vyrazne
nezmeni sucasna uroven kvality ovzdusSia. Prispevok samotnej stavby je uvedeny v tabulke ¢. 15 tejto Stadie a
porovnanim s celkovou ocakavanou uroviou kvality ovzdusia v tabul’ke €. 14 je jej podiel relativne na nizkej tirovni.
Realizaciou predmetnej stavby neddjde k vyraznému zhorSeniu sucasnej urovne kvality ovzdusSia, resp.
nepredpoklada sa zhorSenie sucasnej urovne kvality ovzduS$ia na tiroven prekracovania pripustnych limitnych hodnét
kvality ovzdusia pre hodnotené znecistujuce latky.

Okresny urad Bratislava upozorniuje, ze zistovacie konanie pre zamer navrhovanej cCinnosti predchadza
povolovaciemu konaniu podl'a osobitnych predpisov vratane povolovacieho konania pre zdroje znecistovania
ovzdusia. Vznesené poziadavky ZDS sa tykaji pravnych predpisov, ktorych dodrziavanie je pre navrhovatel'a/
prevadzkovatel'a zavdzné a nie je ich potrebné osobitne uvadzat’ do vyrokovej ¢asti rozhodnutia. Vzhl'adom na
vyssie uvedené prislusny organ neuviedol tieto podmienky do vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Okresnému uradu
Bratislava, organu pre posudzovanie vplyvov (EIA) neprinalezi kompetencia ur¢ovania emisnych limitov podl'a
zakona o ovzdusi. Otazky urovania emisnych limitov pre zdroje znecist'ovania ovzdusia budu rieSené v osobitnom
povolovacom konani na urovni kompetentného organu $tatnej spravy pre ochranu ovzdusia.

Ziadame vyhodnotit’ vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického Ziarenia podl'a §28 zakona o verejnom zdravi
€.355/2007 Z.z. ako aj vyhodnotit’ vplyvy optického ziarenia podla §29 zikona o verejnom zdravi ¢.355/2007
Z.z. 14). Podla §17 ods.1 zédkona o zivotnom prostredi ma navrhovatel’ povinnost’ priamo pri zdroji aplikovat’
zmierfiujuce a kompenzaéné opatrenia. Ziadame, aby tieto boli jednoznaéne v rozhodnuti identifikované a uréené
ako zavdzné podmienky rozhodnutia zo zistovacieho konania podla §29 ods.13 zakona o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a: V planovanej prevadzke nebudu instalované zariadenia, ktoré by mohli byt zdrojom
elektromagnetického alebo radioaktivneho Ziarenia v zdraviu $kodlivej intenzite. V objektoch navrhovanej ¢innosti
sa nebude nakladat’ s materialmi, ktoré by obsahovali prirodné radionuklidy ani materialy s obsahom umelych
radionuklidov. Pocas zriad’'ovania ani poc¢as prevadzky navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada prevadzka otvorenych
generatorov vysokych a velmi vysokych frekvencii ani zariadeni, ktoré by také generatory obsahovali, tzn.
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zariadenia, ktoré by mohli byt pdvodcom nepriaznivych ucinkov elektromagnetického ziarenia na zdravie. Na
zéklade udajov vyrobcu su hodnoty magnetického pol'a pre navrhovany olejovy transformator s maximalnym
vykonom 1000kV pri vzdialenosti 10m od zdroja hodnoty skoro nulové (priblizne 0,04A/m resp. 0,04uT).
Transformatory su zaroveii osadené v samostatnych miestnostiach vytvorenych zo ZB konstrukcie s osadenim
hlinikovymi dverami ktoré svojou uzemnenou konstrukciou brania prechodu magnetického porla.

Okresny urad Bratislava ma za to, Ze poskytnuté doplnujice vysvetlenie navrhovatela k zdrojom
elektromagnetického, optického alebo radioaktivneho Ziarenia dostatocne ozrejmuju v akej miere navrhovatel’ mieni
takéto zdroje vyuzivat'. Pre pripad pouzitia vykonnejsich zdrojov elektromagnetického a/alebo optického Ziarenia
prislusny organ zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia povinnost’ realizovat’ opatrenia na znizenie rizik, ktoré
mdzu potencialne z takejto instalacie zdrojov vzniknut’ (podmienka ¢. 39).

Stanovenie podmienok podla §29 ods.13 zakona EIA je uloZenie povinnosti vecného plnenia voci zivotnému
prostrediu ako subjektu prava sui generis, ktorym sa eliminuje alebo zmierfiuje ujma na Zivotnom prostredi
ako subjektu prava sui generis. Takyto vyklad vyplyva ako z §2 pism.d zdkona EIA ale aj z ustanovenia §17
ods.1 zékona o zivotnom prostredi ale aj z konceptu sudnej ochrany zivotného prostredia (vymahatel'nost’ prav
zivotného prostredia ako subjektu prava sui generis) podl'a §178 ods.3 SSP. Verejnost’ a dotknuta verejnost’ (vratane
ZDS) teda nehaji svoje vlastné prava a zaujmy ale prava a zaujmy samotného zZivotného prostredia. Pre ulozenie
povinnosti vecného plnenia je v zmysle zakona poziadavka jednoznacnosti a urcitosti ¢o do rozsahu a druhu
vecného plnenia; podla §47 ods.2 spravneho poriadku musi byt taktiez uvedeny ¢asovy termin, do ktorého ma
byt ta-ktord podmienka splnena. UloZenim povinnosti vecného plnenia vznika verejnopravny zavézkovy vztah,
v ktorom je povinnym navrhovatel' a opravnenym je Zivotné prostredie sui generis reprezentované verejnost'ou
(v danom pripade aj ZDS). Ide o zavizkovy vztah v zmysle definicie §488 Obcianskeho zakonnika, ktory v
sulade s §489 Obcianskeho zakonnika vznika verejnopravnym titulom — rozhodnutim orgénu verejnej moci ako
»zavazok vznikajuci z inych okolnosti uvedenych v zakone“. Z uvedeného dévodu je potrebné v konani presne
identifikovat’ environmentalnu ujmu v désledku predmetného zameru ako aj jednoznac¢ne a zrozumitel'ne rozhodnat’
o environmentalnych opatreniach, ktorymi sa ma tato ujma kompenzovat a predchadzat’ sa jej zvicSovaniu; v tomto
ohl'ade sa vyzaduje aj sti¢innost’ navrhovatela aby sam navrhol takéto opatrenia v samotnom zamere a/alebo v
dopliiujucej informacii a nasledne odbornou diskusiou s verejnostou a dotknutymi orgdnmi sa ustalil findlny rozsah
opatreni aj na zéklade vysledkov tejto odbornej diskusie.

Vyjadrenie OU BA:

Podla § 29 ods. 13 zakona EIA ak ide o rozhodnutie, v ktorom sa urcilo, Ze navrhovana ¢innost’ nepodlieha
posudzovaniu podl'a zdkona o posudzovani, vyrokova ¢ast’ rozhodnutia obsahuje aj podmienky, ktoré eliminuju
alebo zmieriiuju vplyv na zivotné prostredie. Zistovacie konanie nie je konanim, ktorym sa povoluje priamo
realizacia navrhovanej ¢innosti. Navrhovatel’ na zaklade rozhodnutia zo zistovacieho konania moze az nasledne
poziadat’ o prislusné povolenia/rozhodnutia kompetentné organy miestnej samospravy (stavebny urad) a prislusné
organy Statnej spravy (SVS, organy ochrany ovzdusia a pod.). Podmienky rozhodnutia vo vyrokovej asti su
jednoznacne identifikovateI'né a ich plnenie je sledované a vyhodnocované z urovne Okresné¢ho uradu Bratislava
ako dotknutého organu v povolujucich konaniach k navrhovanej ¢innosti, ktora bola postidena podl'a zakona o
posudzovani (§ 38 zakona 24/2006 Z.z.). Zmiernujice environmentalne opatrenia si uréené v podmienkach tohto
rozhodnutia.

Ziadame urad, aby ako podmienky rozhodnutia ulozil aj podmienku realizicie prvkov modrozelenej infrastruktary
(dazd’ové zahrady, zelené alebo biosolarne strechy, zelené fasady, retencné alebo poloretencné parkoviska, zelené
rigoly, izolac¢na zelena stena, vysadba vzrastlych drevin, a podobne ).

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel’a: Zamer v rimci modro-zelenej infrastruktiary vyuziva postupy udrzateI'ného hospodarenia
so zrazkovou vodou s cielom eliminovat’ odtok zrdzkovych vod z povrchov komunikécii a parkovacich pléch, zo
striech a teras do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a systémom zadrziavania a nakladania s
dazd’ovou vodou. Zadmer zachytdva dazd’ové vody z nepriepustnych povrchov s moznost'ou vsakovania do podlozia
cez retenné a akumula¢né nadrze a zvySuje podiel priepustnych povrchov vo verejnych priestoroch (mlatové
povrchy, dlazba so zatrdvnenou Skarou, zatraviiovacia dlazba atd’.). Zamer po obvode a vo vnutrobloku riesené¢ho
uzemia navrhuje vysadbu vzrastlych stromov. Spevnené plochy su navrhnuté z prirodnych materialov v hlavnych
pesich koridoroch, vedl'ajsie menej intenzivne plochy st rieSené ako polo vegetacné plochy. Tieto budi odvodnené
do okolitych vegetacnych ploch. Pobytové travniky st navrhnuté z nenaro¢nych extenzivnych zmesi podporujucich
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lokalnu biodiverzitu. Zamer mé navrhnuté vegetacné strechy. Vegetacné strechy na streche podzemnych garazi,
pristupné trovne terénu majui dostatocnt1 hrubku na vysadbu stromov a krikov. Na vyssich podlaziach st navrhnuté
vegetacné strechy s hrubkou substratu vhodnou pre nizke dreviny, trvalky alebo okrasné travy a popinavé rastliny.
Zamer sa snazi maximalizovat’ vyuzitie rastlého terénu pre ucely vysadby zelene a vzrastlych stromov, aj preto nerata
so ziadnymi dlhodobymi parkovacimi miestami na teréne. Na zaciatku ti€elovej komunikéacie, pri krizovatke s cestou
na Cerveny most, budu vytvorené dve miesta pre kratkodobé zastavenie do 10 min, pre Giéely zasobovania ob&ianskej
vybavenosti a hotelového komplexu. Okresny tirad Bratislava ma za to, ze v désledku prebiehajucich klimatickych
zmien je nevyhnutnostou v ramci kazdého nového projektu realizovat’ uc¢inné environmentalne opatrenia zamerané
na minimalizaciu dopadov klimatickej zmeny, akceptoval opravnené poziadavky ZDS na realizaciu modrozelenej
infraStruktiry a zahrnul ich do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 10, 12, 17, 18, 19, 21).

Ziadame vyssie uvedené informécie vyhodnotit’ formou vieobecne zrozumiteného zhodnotenia opisom z hl'adiska
Siestych hlavnych faktorov posudzovania environmentalnych vplyvov: klima, biodiverzita, voda, vzduch, energie
a uzemna stabilita biodiverzity; v kazdom z tychto faktorov ziadame zvolit’ relevantné merateI'né ukazovatele,
ktoré budu nasledne vyhodnotené aj z hl'adiska miery zat'azenia zivotného prostredia v dotknutom izemi v zmysle
§12 zakona o zivotnom prostredi porovnanim predpokladanych a prahovych hodnét relevantnych ukazovatelov
regulovanych osobitnymi pravnymi predpismi.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny trad Bratislava konstatuje, ze environmentalne vplyvy navrhovanej ¢innosti na klimu, biodiverzitu, vodu,
vzduch, energie, izemnu stabilitu a biodiverzitu st popisané a kvantifikované v dokumentacii zameru navrhovanej
¢innosti v kapitole IV. Podmienky rozhodnutia vo vyrokovej ¢asti s jednoznacne identifikovatelné a ich plnenie je
sledované a vyhodnocované z urovne Okresného tradu Bratislava ako dotknutého organu v povol'ujucich konaniach
k navrhovanej ¢innosti, ktord bola posudena podl'a zakona o posudzovani (§ 38 zédkona 24/2006 Z.z.). Zmiernujlice
opatrenia st ur¢ené v podmienkach tohto rozhodnutia.

Za ucelom zabezpecenia efektivity posudenia vplyvov zameru na Zivotné prostredie, Ziadame konzultovat’ projekt
s verejnostou. Konzultaciu je mozné vykonat' uradne ako ustne pojednavanie alebo mimouradne pracovnym
stretnutim, kedy zavery posielame okresnému uradu vo forme strucnej zapisnice.

Vyjadrenie OU BA:

Ucast’ verejnosti a dotknutej verejnosti v zistovacom konani k predmetnej navrhovanej &innosti je zabezpetena v
sulade v sulade s Aarhuskym dohovorom, Smernicou o EIA a zdkonom o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
¢. 24/2006 Z.z. (§24 zakona o posudzovani). Verejnost’ ma pravo prejavit' zaujem na navrhovanej ¢innosti alebo
jej zmene a na konani o jej povoleni podanim v sulade s § 24 zakona o posudzovani. Prislusny organ umoziuje
verejnosti ucast’ na rozhodovacom procese a pri pozadovani pristupu k spravodlivosti v zalezitostiach Zivotného
prostredia a to aj v tomto konkrétnom konani. K navrhovanej ¢innosti sa uskutoc¢nila dia 25.10.2023 a opakovane
dna 4.12.2023 mimouradne za ucasti zastupcov navrhovatela a zastupcu ZDS konzulticia/pracovné stretnutie za
ucelom vzijomného ozrejmenia si dorucenych stanovisk v kontexte s doplitujicimi informaciami poskytnutymi
navrhovatelom (informacia poskytnuta navrhovatelom OU Bratislava listom zo diia 13.12.2023 v ramci vyjadrenia
k pripomienkam ZDS po zverejneni doplitujicej informéacie). Okresny urad Bratislava ma za to, Ze poziadavka ZDS
na uskutocnenie konzulticie bola splnena.

Toto vyjadrenie a spésob ako ho urad zohladnil ziadame uviest’ v rozhodnuti. S podkladmi rozhodnutia ziadame
byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podla §33 ods.2 Spravneho poriadku
vyjadrime. Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti ziadame doruc¢ovat v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky nasho zdruzenia na tistrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme
nezasielat’.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny urad sa zaoberal vSetkymi pripomienkami uplatnenymi v stanovisku Zdruzenia domovych samosprav.
ZDS vyuzilo moznost’ vyjadrit’ sa k zdmeru navrhovanej ¢innosti ako aj k podkladom k vydaniu rozhodnutia
(dopliiujucim informaciam). Okresny urad reSpektuje poziadavku ZDS a komunikaciu vykonava so zdruzenim
vylucéne elektronicky. Opodstatnené pripomienky a poziadavky ZDS boli premietnuté do podmienok tohto
rozhodnutia.

22/40
OU-BA-OSZP3-2024/237110-0018019/2024



9. Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, odbor Statnej
geologickej spravy (list ¢. 5848/2023-5.3 70645/2023 zo diia 30.08.2023, e-podanie dorucené 30.08.2023)

Odbor statnej geologickej spravy si k oznameniu o zmene navrhovanej ¢innosti z hl'adiska vecnej posobnosti a
geologickej problematiky uplatituje nasledovné pripomienky:

Informacie o geologickych, hydrogeologickych pomeroch a loziskach nerastnych surovin su s oh'adom na charakter
navrhovanej Cinnosti rozpracované dostatocne. Vplyvy samotnej navrhovanej ¢innosti na horninové prostredie
vratane podzemnych vdd st v zdmere popisané s ohladom na charakter navrhovanej ¢innosti, taktiez dostatoc¢ne. Z
vyssie uvedenych dovodov nemame k predmetnému zameru ziadne zasadné pripomienky a odporacania.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava vyjadrenie MZP SR berie na vedomie.

10. Mestska cast’ Bratislava — Staré Mesto, Oddelenie ochrany prirody, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
(list €. 2116/65571/2023/OPK/Kun zo diia 30.08.2023, e-podanie doruc¢ené dna 30.08.2023)

Mestska Gast’ Bratislava-Staré Mesto, oddelenie ochrany prirody (MC BA-SM), ako dotknuty organ podl'a § 3 pism.
p) zékona EIA, uvadza nasledujuce stanovisko podl'a § 23 ods. 4 zakona EIA:

Na str. 75 zameru sa uvadza, Ze navrhovana ¢innost’ implementuje o.i. nasledujice adaptac¢né zdsady na znizovanie
rizik stvisiacich s klimatickou zmenou: zelené "oazy" v stresnej krajine, komunitné zahrady v podobe "zelenych
"oaz" v streSnej krajine. Na str. 66 zameru sa uvadza, Ze lokalny vnutroblokovy park bude doplneny stresnou
krajinou. Uvedené skutocnosti v§ak nie su premietnuté do grafickych priloh, ¢o zaklada pochybnosti o ich za¢leneni
do projektu.

V zmysle vyssie uvedeného, v zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, kapitolou ,,12.7.2 Adaptacné zasady a opatrenia‘“ a stvisiacich globalnych a lokalnych
strategickych dokumentov MC BA-SM Ziada, aby strechy boli v maximalnej miere realizované ako vegetaéné
strechy, a to spdsobom podl'a Standardu Vegetacné suvrstvie zelenych striech - Standardy pre navrhovanie, realizaciu
a udrzbu (Asocidcia pre zelené strechy a zelenu infrastruktaru o. z., 08/2022), prip. aj realizaciu zelenych fasad.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a: Zamer po obvode a vo vnutrobloku rieSeného uzemia navrhuje vysadbu vzrastlych
stromov. Spevnené plochy st navrhnuté z prirodnych materialov v hlavnych pesich koridoroch, vedl'ajsie mene;j
intenzivne plochy st rieSené ako polo vegetacné plochy. Tieto budii odvodnené do okolitych vegetacnych ploch.
Pobytové travniky su navrhnuté z nenarocnych extenzivnych zmesi podporujucich lokalnu biodiverzitu. Zamer
ma navrhnuté vegetacné strechy. Vegetacné strechy na streche podzemnych gardzi, pristupné trovne terénu
maju dostatocnu hrabku na vysadbu stromov a krikov. Na vyssSich podlaziach su navrhnuté vegetané strechy s
hrabkou substratu vhodnou pre nizke dreviny, trvalky alebo okrasné travy a popinavé rastliny. Zamer sa snazi
maximalizovat’ vyuzitie rastlého terénu pre ucely vysadby zelene a okrem iného aj vzrastlych stromov. Blizsi popis
Sadovych tprav bude uvedeny v ramci d’alSich stupniov povolovacieho procesu. Zamer zachytava dazd’ové vody z
nepriepustnych povrchov s moznost'ou vsakovania do podlozia cez reten¢né a akumulacné nadrze a zvysuje podiel
priepustnych povrchov vo verejnych priestoroch (mlatové povrchy, dlazba so zatravnenou Skarou, zatraviiovacia
dlazba atd’.). Okresny urad Bratislava poziadavku na realizdciu modrozelenej infrastruktary zahrnul do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 10, 12, 13).

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (vid’ bod
vyssie) ziada MC BA-SM realizaciu ochladzujiiceho vodného prvku.

Vyjadrenie OU BA:

Ochladzujuci vodny prvok bude stucastou podrobného riesenia projektovej dokumenticie v d’alSich stupiioch
povolovacieho procesu. Dazd’ ové vody zo striech a spevnenych ploch buda odvadzané do vsakovacich blokov, ktoré
zabezpecuju vsakovanie neznecistenych vod do zelene. Systém vsakovacich blokov bude doplneny akumulacnou
nadrzou, ktord bude sluzit’ na zadrzanie dazd’ovej vody urcenej okrem iného pre zavlahy. Okresny urad Bratislava
poziadavku na realizaciu vodozadrznych opatreni zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 10 ).
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Hribku substratu na streche zelenej garaze ziada MC BA-SM maximalizovat’ (optimalne min. 2,0 m) tak, aby bol
vytvoreny dostatoCny priestor pre rast a prosperitu vacsich a dlhovekych stromov.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a: Zamer spiia poziadavku Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy na minimalny podiel
75% z plochy zapocitatel'nej zelene umiestnenej na rastlom teréne alebo zelene na konstrukcii. Vegetacné strechy
na streche podzemnych garazi, pristupné z tirovne terénu maju dostato¢nt hrubku na vysadbu stromov a krikov. Na
vyssich podlaziach st navrhnuté vegetacné strechy s hrubkou substratu vhodnou pre nizke dreviny, trvalky alebo
okrasné travy a popinavé rastliny. Zamer sa snazi maximalizovat’ vyuzitie rastlého terénu pre ticely vysadby zelene
a vzrastlych stromov. Okresny trad Bratislava konstatuje, ze navrhovatel' v zmysle predloZzeného zdmeru vytvori
dostato¢né plochy zelene na rastlom teréne (vysadba vzrastlych drevin) ako aj vegetacné zelené strechy. Intenzivne
vegetacné strechy vytvaraju plnohodnotnt zeleii s rozmanitost'ou pouZzitého rastlinného materialu, zakladaju sa
na strechach s vys$sou nosnostou od 150-2000 kg/m?2, pouzivaju sa vrstvy vegetacného substratu od 160 — 1000
mm.. Za intenzivne streSné zdhrady sa povazuju vSetky zahrady s vrstvou substratu od cca 150 mm. V kontexte
uvedeného ma Okresny trad Bratislava za to, Ze v d’alSom stupni projektovej dokumentacie budu technické detaily
suvisiace s navrhom sadovych uprav a zelenych striech projektantom naprojektované v sulade s prislusnymi STN.
MC Bratislava — Staré Mesto moZe svoju pripomienku uplatnit’ v rdmci povolovacieho procesu na prislusnom
stavebnom urade.

Rozlohu plochy rastlého terénu v centralnom paréiku ziada MC BA-SM maximalizovat’ na tikor podzemnej garaze
za i¢elom vytvorenia lepsich podmienok pre rast a prosperitu vysadenych drevin. V tejto stvislosti odpora¢a MC
BA-SM minimalizaciu poctu parkovacich stati s ohl'adom na vynikajice napojenie miesta na lokalnu a regionalnu
dopravu (MHD, SAD, vlaky).

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela: Predkladany zamer, oproti sucasnému stavu, obsahuje priblizne 3krat viac zelenych
ploch. Zamer tiez prevysuje miniméalnu potrebu zapogitatenej plochy zelene podra poziadavky Uzemného planu
hl.m. SR Bratislavy. Pocet parkovacich miest navrhnuty v zdmere reflektuje normova poziadavku na staticka
dopravu a dopyt po parkovacich miestach od susednych objektov $tatnej spravy s nedostatkom parkovacich miest
pre svojich zamestnancov a navstevnikov.

Okresny urad Bratislava vychddzajuc z predlozen¢ho zdmeru konstatuje, ze parkovanie pre hotelovy komplex a
bytovy dom je rieSené formou dvoch samostatnych suterénov s dvoma podzemnymi podlaziami. Vonkajsie statia
a odstavné stojiska st urcené pre obciansku vybavenost’, ¢i zdsobovanie, kratkodobé statie a vykladanie tovarov
a 0sob. Podl'a vypoctu narokov na staticku dopravu v zmysle STN 736310 je v bytovom dome potrebnych 107
PM. Naroky na statickli dopravu bytového domu su rieSené vo vlastnej podzemnej garazi bytového domu, v 1PP
a 2PP objektu, kde je celkom navrhnutych 107 stojisk. Podl’a vypoctu narokov na statickti dopravu v zmysle STN
736310 je v hotelovom komplexe potrebnych 220 PM. Naroky na staticki dopravu su rieSené v podzemnej garazi
hotelového komplexu, v 1PP a 2PP objektu, kde je celkom navrhnutych 338 stojisk. 2PM sa nachadzaji na teréne.
Rozdiel medzi potrebnymi miestami a realne navrhnutymi je z dévodu vysokého dopytu po parkovacich miestach
v lokalite, najmi v blizkosti obl'ibenej rekreaénej a oddychovej lokalite Zelezna Studienka a susednych objektov
Statnej spravy s nedostatkom parkovacich miest pre svojich zamestnancov a navstevnikov. Okresny urad Bratislava
odporuca Cast’ rezervnych miest na parkovanie vymedzit' pre obyvatel'ov lokality, verejnost’ a susediace institucie
(podmienka ¢. 32).

Preverit moznosti zachovania jestvujticich drevin (ohrozenych stratou stability po zasahu do koretiovej ststavy)
certifikovanym arboristom (podklad bude pozadovany v rdmci konania o vydani stthlasu na vyrub drevin).

Vyjadrenie OU BA:

Okresny urad Bratislava konStatuje, Ze spracovatel’ dendrologického prieskumu Ing. Zuzana Takacova - VERT je
zapisand pod c¢islom F115/2013 ako fyzickd osoba v zozname odborne sposobilych osoéb podla § 55 zakona €.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a je opravnend vyhotovovat’ dokumentaciu
ochrany prirody — dokumenty starostlivosti o dreviny.

Preverit’ moznost’ zachovania drevin navrhnutych na vyrub z dévodu planovanej pristupovej cesty (podklad bude
pozadovany v ramci konania o vydani suhlasu na vyrub drevin).
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Vyjadrenie OU BA:

V lokalite bol vykonany dendrologicky prieskum ,,Polyfunkény komplex Zelezna studienka®, Ing. Zuzana Taka¢ova
— VERT (jun/2023), ktory konstatuje, Ze v rieSenom izemi sa nenachadzaju chranené ani inak vzacne druhy drevin
a plati v iom prvy stupeii izemnej ochrany prirody a krajiny. Za i€¢elom vykonu dendrologického prieskumu bolo
hodnotené tizemie rozdelené na dve Casti : hodnotené izemie 1 a hodnotené tizemie 2.

Dendrologicky hodnotené Uzemie 1: Hodnotené listnaté stromy v poéte 6 ks.

Zavery prieskumu:

* Stromy ¢. U1/1, 2, 5, 6 maju z hl'adiska zdravotného stavu stupenl poSkodenia 11-25% (slabé poSkodenie), 26-60%
(stredné poskodenie). Stromy maju narusenu stabilitu, so zacinajucimi defektami (dutiny v kmeni), naklonené kmene
z dovodu zlej stability a vysoko vyvetvenej naklanajucej sa koruny. Stromy rasti v obmedzenom vegetacnom
priestore/kruhovom ostrovéeku s priemerom 100 cm, pri silnejSom vetre méze dojst’ k ich vyvratu. Kmene stromov
su obrastené brec¢tanom, ktory ich stabilizuje v priestore.

» Stromy IDC U1/3,4 majli vyrazne zhorSeny zdravotny stav/stupeii poskodenia 61-90% (tazké poskodenie) s
vyskytom niekolkych defektov znizujucich perspektivu hodnotené¢ho stromu a vyzadujtcich stabilizacny zasah
(kmen a koruna obrastena bre¢tanom, defoliacia koruny/ubytok listovej hmoty, hniloby na baze kmena). Kmene
stromov su obrastené bre¢tanom, ktory ich stabilizuje v priestore Stromy IDC U1/3, U1/4 st v zlom zdravotnom
stave a navrhuje sa ich okamzity vyrub.

Dendrologicky hodnotené Uzemie 2: Hodnotené listnaté a ihli¢naté stromy v poéte 19 ks.

Zavery prieskumu:

* U drevin s hodnotenym slabym poskodenim (0-10%) drevina zdrava bez vyraznych chemickych a mechanickych
poskodeni - 3 ks/IDC U2/12,17,19

* U drevin s hodnotenym miernym poskodenim (11-25%) bolo pozorované mierne presychanie kondrov a mensSie
suché vetvy v korune - 9 ks/IDC U2/4,5,6,7, 8, 9, 10, 13, 15

» U drevin s hodnotenym strednym poskodenim (26-60%) bolo pozorované stredné az vyraznejSie presychanie
konarov a mensie suché vetvy v korune - 4 ks/ U2/1,2,3,18

» U drevin s tazkym poSkodenim (61-90%) sa vyraznejsie prejavuje presychanie koruny - suché hlavné kostrové
konare, vyrazne postupuje odumieranie - Ustup koruny - 3 ks/ IDC U2/11,14,16.

Okresny trad Bratislava poziadavku MC Bratislava — Staré Mesto na zvaZenie zachovania vybratych stromov so
slabym, resp. miernym poskodenim zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 14).

Arealova vysadbu v maximalnej miere koncipovat’ z geograficky pdvodnych a tradi¢nych druhov drevin s ohladom
na limity prostredia a limity stivisiace s klimatickou zmenou. Uprednostiiovat’ dlhoveké druhy stromov v pévodnej
forme (nie v kultivare) a habitusy s vel'’kou korunou.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ v doplnujicich informaciach deklaroval, Ze poziadavka bude zapracovana do projektovej dokumentacie
pre d’alie stupne povolovacieho procesu. Okresny urad Bratislava poziadavky MC Bratislava — Staré Mesto
tykajuce sa sadovej vysadby akceptoval a zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 18).

Zabezpecit’ dostato¢né priestorové podmienky pre rast a rozvoj korefiov a kortin a podmienky pre ochranu drevin.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava poziadavky MC Bratislava — Staré Mesto tykajiice sa sadovej vysadby akceptoval a zahrnul
do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 20 ).

MC BA-SM odporiéa za¢lenit’ do kompozicie vysadby aj pravidelne hlavovo orezavané domace dreviny (napr. dub
letny, domace druhy lip...) za tcelom podpory biodierzity v mestskom prostredi.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava poziadavky MC Bratislava — Staré Mesto tykajiice sa sadovej vysadby akceptoval a zahrnul
do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 21).

MC BA-SM nepredpokladd vyznamny nepriaznivy vplyv navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie a z tohto
dovodu neziada posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie podl'a § 18 ods. 1 pism. ¢) zakona
EIA. V pripade posudzovania vplyvov navrhovanej innosti podla § 18 ods. 1 pism. c) zakona EIA Ziada MC BA-
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SM vyhodnotenie aj takého variantného rieSenia, ktory by predpokladal mensi zasah do jestvujucich drevin (najma
vzrastlych stromov) a va¢siu plochu rastlého terénu (t. z. plochu, ktoréd sa nenachadza na streche podzemnej garaze).

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava vyjadrenie MC Bratislava — Staré Mesto berie na vedomie.

11. Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
7P kraja, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava (interné podanie doru¢ené diia 31.08.2023)

Organ ochrany prirody okresného uradu v sidle kraja (list ¢. OU-BA-OSZP1-2023/348078-002/FOA zo dna 14. 08.
2023)

Z hladiska ochrany prirody a krajiny navrhovana ¢innost’ nezasahuje do sustavy chranenych tizemi eurdpskeho
vyznamu Natura 2000 a nachadza sa v najnizSom, t. j. v prvom stupni uzemnej ochrany podl'a zdkona. Najblizsie
chranené uzemie — Chranend krajinna oblast’ Malé Karpaty sa nachadza cca 200 m vzdu$nou ¢iarou od navrhovane;j
¢innosti. Z vysSie uvedeného vyplyva, ze okresny urad v sidle kraja nie je v predmetnej veci v zmysle § 67 pism.
f) zakona dotknutym organom.

Vyjadrenie OU BA:

Prislusny organ stanovisko Organu ochrany prirody okresného tiradu v sidle kraja berie na vedomie.

Okresny urad v sidle kraja z hladiska prevencie zavaznych priemyselnych havarii (list ¢. OU-BA-
0OSZP1/2023/348199/KIK zo dna 15. 08. 2023)

Z hladiska prevencie zavaznych priemyselnych havarii nemame zasadné pripomienky.

Vyjadrenie OU BA:

Prislusny orgén stanovisko Organu ochrany prevencie zavaznych priemyselnych havarii okresného tradu v sidle
kraja berie na vedomie.

Toto vyjadrenie nenahrddza povolenie ani sthlas a nie je rozhodnutim podla sucasne platnej legislativy SR o
spravnom konani a je podkladom pre orgén Statnej spravy posudzujtci vplyvy na Zivotné prostredie podl'a osobitného
predpisu.

Vyjadrenie OU BA:
Prislusny organ stanovisko Okresného tiradu Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek ZP kraja berie na vedomie.

12. Zahradkari Dubravska Hlavica o.z., Karloveska 409/11, 841 04 Bratislava (e podanie dorucené dna 04.09.2023)

V suvislosti bezprostredného dotyku so zdmerom navrhovanej ¢innosti ,, ESET CAMPUS* kde sme uz v stanovisku k
predmetného zameru upozornili na lokalitu severnej strany rieSeného arealu, z vyznamne;j casti pokrytého vzrastlym
drevinovym porastom v dotyku s lesoparkom Malych Karpat, a zarovein poukézali na potrebu vykonania prieskumu
fléry, fauny a biotopov v priamo dotknutom tizemi. Navrhli sme realizovat’ prieskum, minimalne po dobu 2 rokov
(optimalne 3 roky), a to v dosledku nutnosti zachytit’ celu druhovu variabilitu tizemia, resp. vSetky vyznamné druhy
fauny najmé avifauny (hniezdenie, vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov) ako aj viacerych druhoch
bezstavovcov (ich ontogeneticky vyvin prebieha viac rokov a dospelé imaga nemusia byt zaznamenané kazdoro¢ne
- chranené vel'ké chrobaky - roha¢ alebo fuzace) s patricnym odévodnenim. Rovnako treba zohl'adnit’ aj Specificky
priebeh pocasia v rdmci roka (klimatické faktory), ktory moze vyznamne ovplyvnit’ vyskyt v izemi takych druhov
ako su obojzivelniky alebo plazy, ale aj niektoré druhy vtakov a cicavcov. Preto hlavne prieskumy druhov najma
fauny realizované len pocas jedného roka alebo len pocas jedného vegetacného obdobia by boli nedostatocné. Zamer
navrhovanej ¢innosti Polyfunkény komplex ,,Zelezna Studienka“ sa priamo odvoléva na zdmer navrhovanej ¢innosti
»ESET CAMPUS*, preto ziadame aby vysledky resp. vystupy z dopytovaného prieskumu fauny, fléry a biotopov
boli zohl'adnené v samotnom navrhu opatreni na zmiernenie nepriaznivych vplyvov na zivotné prostredia.

Vyjadrenie OU BA:
Navrhovana ¢innost’ bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 1. stupeii ochrany prirody a krajiny. Stavba v
zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov nie je
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v danom uzemi zakézana. Okresny urad Bratislava konstatuje, Ze navrhovany zamer sa planuje realizovat’ v uzemi
sucasného brownfieldu, ktoré sa bude revitalizovat’. Spajanie s projektom ESET CAMPUS vo veci prieskumu flory,
fauny a biotopov nie je mozné, nakol’ko ide o dve rozli¢né tzemia.

Podra predlozeného zameru bola spracovana §tadia dendrologického prieskumu pre stanovenie rozsahu vyrubov a
spolocenskej hodnoty drevin. Zo §tidie je zrejmé, Ze st v sti€asnosti v dotknutom uzemi vzrastlé stromy pévodnych
druhov drevin. Pre realizaciu navrhovanej ¢innosti je potrebny vyrub drevin. K vyrubu je potrebné ziadat’ povolenie
na vyrub v zmysle zdkona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov
a Vyhlasky MZP SR ¢&. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykondva zakon &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov. Pri drevinach ponechanych na sadové upravy ziadame o zrealizovanie postdenie
stability a prevadzkovej bezpec¢nosti drevin, zabezpecit’ ochranu pred mechanickym alebo chemickym poskodenim
pocas vystavby v zmysle normy STN 83 7010 a dodrziavat’ nepretrzity monitoring resp. priebezné a systematické
sledovania vyvoja zdravotného stavu ponechanych drevin.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava poziadavky stuvisiace s vyrubom a ochranou stdvajucich drevin zahrnul do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka ¢. 14, 15, 16, 18, 19, 20, 21).

S stvislosti s planovanim d’alSich investinych zdmerov v bezprostrednom ako aj v SirSom okoli je potrebné
vyhodnotit’ tiez kumulativne a synergické vplyvy.

Vyjadrenie OU BA:

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k zmysluplnému vyuzitiu izemia byvalého logisticko — vyrobného areélu a
jeho revitalizacii s minimalnym dopadom na Zivotné prostredie. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych
vplyvoch na zivotné prostredie su popisané v kapitole IV zdmeru. Vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky
zivotného prostredia st v zdmere dostatoCne popisané a ich vyznamnost’ sa zniZuje so zvySujicou sa vzdialenost'ou
od navrhovanej Cinnosti. Z hladiska komplexného posudenia ocakévanych vplyvov je mozné konstatovat’, ze
vo vicsine sledovanych ukazovatel'ov je ¢innost’ hodnotena ako bez vplyvu, v pripade vplyvu na ovzdusie ako
mierne negativna a v pripade vplyvu na obyvatel'stvo a jeho socioekonomické aktivity ako pozitivna. Okresny
urad Bratislava konstatuje, ze poziadavka OZ ZDH bola splnena a vplyvy boli primerane zhodnotené v rdmci
predlozeného zameru. Okresny urad Bratislava pripomienku OZZDH berie na vedomie.

OZZDH ziada o zabezpecenie suladu navrhovanej ¢innosti s vyhlaskami, regulativmi STN a vSetkymi d’al$imi
zavaznymi platnymi dokumentaciami. OZZDH tu upozoriiuje na fakt, Ze uz vo svojom odvolani vo¢i Rozhodnutiu
zo zistovacieho konania pre strategicky dokument ,,Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy 2007 v zneni
neskorsich zmien a doplnkov - Zmeny a doplnky 8" spi. znacka OU-BA-OSZP3-2023/039176-037, zo dna
11.04.2023, nasledne vo svojom stanovisku pre strategicky dokument ,,Uzemny plan hlavného mesta ST Bratislava
2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov - Zmeny a doplnky 10 zo diia 11.08.2023 poukazuje na skuto¢nost’,
7e 15 rokov uplynulo, resp. naposledy v roku 2008 bolo vypracované sithrnné znenie UPN VUC v zneni zmien
a doplnkov 2000, 2002, 1/2003, 01/2005. Predchadzajiice zmeny a doplnky UPN VUC reagovali na poziadavky
aktualizacie vyplyvajlce z potreby zosuladit’ rieSenia so zaviaznou Cast’ou Koncepcie izemného rozvoja Slovenska
rok 2001 s aktualnymi otazkami priemyselnych parkov, ako aj otazky VAZBIEB VYPLY VAJUCICH Z RIESENIA
A ZO ZAVAZNYCH CASTi UPN REGIONU BRATISLAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA (ZASADY
A REGULATIVY) prebiehajucej doby. Uzemny plan regionu — Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK)
bol schvaleny Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja dia 20.09.2013 uznesenim ¢. 60/2013 a
jeho zavizna &ast’ bola vyhlasend VZN BSK &.1/2013 zo diia 20.09.2013 s G&innostou od 15.10.2013. UPN
R BSK v zneni neskorSich zmien a doplnkov sa stal zdkladnou nadradenou tizemnoplanovacou dokumentaciou
pre spracovanie Uzemného planu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej aj “UPN”). OZZDH,
uZ tu upriamilo pozornost na potrebu zmeny aj Zaviznej ¢asti UPN - Uréenie pripustnych , obmedzujicich
alebo vylucujucich podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia
jednotlivych ploch, ktord uz nedostatocne reflektuje na priority sti€asnej spolocnosti a poziadavky vyplyvajtice
z medzinarodnych zavizkov /napr. Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2021/1119 z 30. juna 2021,
ktorym sa stanovuje ramec na dosiahnutie klimatickej neutrality a menia nariadenia (ES) & 401/2009 a (EU)
2018/1999 (eurdpsky pravny predpis v oblasti klimy) (U. v. EU L 243, 9.7.2021, s. 1) o vyuZivani pddy, zmien vo
vyuzivani pddy a lesného hospodarstva ako aj Uznesenie Europskeho parlamentu z 28. aprila 2021 o ochrane pody
(2021/2548(RSP))/.
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Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava berie upozornenie OZZDH na vedomie.

K podkladom na vydanie rozhodnutia (zverejnenym doplitujicim informaciam) sa v lehote stanovenej listom ¢.
OU-BA-OSZP3—2023/344903-019 zo dia 10.10.2023 pisomne vyjadrili dva subjekty - Zdruzenie domovych
samosprav a Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto.

A) Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava (e-mailové podanie dorucené dna
10.10.2023, doplnené e-podanim so zaru¢enym elektronickym podpisom, doru¢enym dna 10.10.2023)

Vyjadrenie k doplitujucej informécii :

K doplitujucej informacii vo vztahu k stanovisku ZDS uvddzame nasledovné (zachovavame Cislovanie):

1) Doplitujuca informacia podl'a §29 ods.10 zédkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie nebola zostladena
s §35 ods.2 Obcianskeho zakonnika; pripomienku ZDS si navrhovatel’ neinterpretoval tak, ako bola myslena a v
duchu toho, k ¢omu smeroval prejav vole ZDS pri podavani stanoviska ale k nieComu inému. Otazka/Pripomienka
vel'mi jasne smerovala k aplikécii ex ante analyzy, teda, toho, ¢o dnes nie je eSte tiplne zname (ako dosiahnut’
uhlikovt neutralitu) ale ¢o sa musi v buducnosti plnit’. Miesto toho navrhovatel’ odpoveda ex post analyzou, t.j. toho,
¢o si vyhodnotil ako zname a ako sa k tomu stavia. Pripomienka nebola zodpovedana.

Vyjadrenie OU BA:

Prislusny organ konstatuje, ze podstatou dopliujucich informdcii je objasnenie pripomienok a poziadaviek
vyplyvajicich z doruc¢enych stanovisk, ktoré st nevyhnutné na rozhodnutie o tom, ¢i sa navrhovand ¢innost’ alebo
jej zmena mé posudzovat’ podla zdkona o posudzovani. Av§ak samotné vypracovanie doplitujucich informacii je
vo vyluc¢nej kompetencii navrhovatela. Spravny organ je povinny zistit’ presne a uplne skuto¢ny stav veci a za
tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie, pritom nie je viazany len ndvrhmi ucastnikov konania.
Rozsah a spdsob zistovania podkladov pre rozhodnutie urcuje spravny organ, pricom dopliiujuce informadcie su len
jednym z podkladov pre vydanie rozhodnutia.

2) Akceptujeme.

3) Akceptujeme.

4) Vyklad §22 ods.1 zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie nebol zostiladeny s ucelom zist'ovacieho
konania podl'a §2 pism.c zdkona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie; vyklad §22 ods.1 zdkona o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie bol v rozpore s ¢1.152 ods.4 Ustavy SR. TakZe zaver navrhovatela,
ze s ucinnost'ou od 01.04.2023 nie je navrhovatel’ povinny predkladat’ viacvariantné zamery nie je pravdivy a je
zalozeny na t¢elovom vyklade zakona, ktory nie je v sulade s u¢elom a cielom zakona EIA.Co sa tyka rozsudku
1S/295/2017, navrhovatel’ ho zase uc¢elovo a nespravne interpretuje. Pravna veta tohto rozsudku znie ,,zdmery st v
zésade dvoi- a viac- variantné, pricom nepostacuje len formalna rozlicnost’ variantov, ale pozaduje sa kvalitativna
rozli¢nost’ variantov.” Mame za to, ze irad ma povinnost’ vyzvat’ navrhovatel’a na dopracovanie zameru podla §22
ods.7 zékona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU BA:

Zamer bol predlozeny v sulade s § 22 ods. 1 zakona o posudzovani (Casova verzia predpisu u¢inna od 1.4.2023 do
31.3.2024) ,,Ak je predmetom posudzovania vplyvov navrhovana Cinnost’ alebo jej zmena, navrhovatel’ je povinny
pred zacatim povol'ovacieho konania k navrhovanej Cinnosti alebo jej zmene dorucit’ prislusnému organu zamer
s nalezitostami podl'a odsekov 3 az 5, ktory obsahuje nulovy variant stavu, ktory by nastal, ak by sa navrhovana
¢innost’ alebo zmena navrhovanej ¢innosti nerealizovala a aspon jeden variant navrhovanej ¢innosti®. Zamer bol
predlozeny v stlade s § 22 ods. 1 v nulovom a jednom variante rieSenia navrhovanej ¢innosti. Okresny trad Bratislava
vyjadrenie ZDS v Casti variantného rieSenia berie na vedomie.

5) Zamer je teda nekonzistentny a zle Struktirovany; ako je mozné, Ze v kapitole uréenej na vymenovanie opatreni
nie su vSetky uvedené? Jedine tak, ze to navrhovatel’ nebral vazne a ponechal urad ale aj verejnost, nech si hl'ada v
zadmere a domysla si, Co este je navrhovanym opatrenim a ¢o uz nie. Je potrebné, aby navrhovatel bol presny a jasny;
najmi ked’ si je vedomy, Ze je to oblast’, ktora verejnost’ obzvlast’ zaujima. Ziadame teda kapitolu IV.10 dopracovat’
tak, aby v nej boli uvedené vSetky opatrenia, ktoré sa budi realizovat'.
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Vyjadrenie OU BA:

Okresny urad Bratislava konstatuje, Ze zamer navrhovanej ¢innosti bol obsahovo a §truktiurne vypracovany v zmysle
zékona o posudzovani odborne spdsobilou osobou. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej
&innosti na Zivotné prostredie uvedené v kapitole IV/10 zameru dopliiaju opatrenia blizsie $pecifikované v
dopliiujucich informéciach a opatrenia urcené prislusnym tradom ako podmienky tohto rozhodnutia. Povinnost’
splnenia environmentalnych opatreni deklarovanych navrhovatel'om v doplitujicich informaciach stanovil prislusny
organ ako podmienku tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 40).

6) Absentuju retencné parkoviskd, vegetacné strechy i zelené fasady; treba doplnit’.

Vyjadrenie OU BA:

Néavrh retencnych parkovisk nie je nutny, nakol’ko riesenie parkovacich miest je navrhnuté v podzemnych garazach.
Exteriérova odstavna plocha v pocte 2 PM je urcend len pre zasobovanie a kratkodobé statie. Vegetacné strechy
su sucast'ou zdmeru. Plochy sa nachadzaju na rastlom teréne, na konstrukcii strechy podzemnej garaze a Ciastocne
aj na strechach nadzemnych objektov. Celkovy ciel navrhu vegetacnych uprav je maximalizacia zelenych ploch
na rastlom teréne. Vizualizacia vegetaCnych Uprav bola prezentovana navrhovatelom zastupcovi ZDS v ramci
pracovného stretnutia konaného dna 4.12.2023. Adaptacné opatrenia na zmenu klimy su definované v kapitole IV/12
na str. 75 zameru. Ide najmé o vysadbu zelene a vodozadrzné opatrenia (plochy trojetdZovej zelene so stromami,
krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami; realizacia komunitnych zahrad; vysadba stromov s velkou korunou
s vyraznym tieniacim efektom; postupy na udrzatel'né¢ hospodarenie so zrazkovou vodou). V ramci dopliujucich
informacii navrhovatel' deklaroval, Ze uvazuje s realizaciou zelenych striech aj zelenych fasad. Okresny urad
Bratislava do podmienok tohto rozhodnutia zahrnul poziadavky ZDS na modro-zelenu infrastruktiru (podmienka
¢. 10, 12).

7) Akceptujeme.
8) Nerozumieme, certifikacia a energeticka narocnost’ je znama alebo bude znama az pri kolaudécii? V zmysle ucelu

zékona podl'a §2 pism.e zdkona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie je potrebné zabezpecit’ uz v procese
EIA.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel' v doplitujucich informaciach uviedol, e zamer bude spinat’ zdkonné poziadavky na energeticku
efektivitu, v sulade so zdkonom 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. Energeticka efektivita budov bude dokladovana energetickym certifikatom, ktory bude tvorit neoddelite'na
sucast’ dokumentacie kolauda¢ného konania. Okresny tirad Bratislava poziadavku na zabezpecenie energetickej
efektivnosti objektov zameru zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 36, 37, 38).

9) Akceptujeme.

10) Akceptujeme.

11) Co navrhovatel’ povazuje za potrebné je jeho subjektivny dojem; poziadavka legislativy a to konkrétne Smernice
o vode v kontexte rozhodnutia Sudneho dvora EU &. C-461/13 je jasna — nesmie byt’ povoleny Ziaden projekt, ktory
nema posudenie vplyvov na vody; v kontexte ako pouziva pojem ,,povolenie* spominany rozsudok je mozné ustalit’,
ze ide v podmienkach SR o rozhodnutie EIA.

Vyjadrenie OU BA:

V dopliujtcich informaciach, ako aj v ramci pracovného stretnutia so zastupcom ZDS navrhovatel’ deklaroval,
ze v dalSich stuptioch pripravy navrhovanej ¢innosti poziada organ $tatnej vodnej spravy o vydanie zavdzného
stanoviska, ¢i sa pred povolenim ¢innosti vyzaduje vynimka. Okresny urad Bratislava poziadavku na predlozenie
ziadosti o vydanie zavdzného stanoviska organu $tatnej vodnej spravy podla § 16a zahrnul do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka ¢. 28).

12) Akceptujeme.
13) Cize ziadne vykryvace ¢i zariadenia mobilnych operatorov ¢i Ziadne antény?

Vyjadrenie OU BA:
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Navrhovatel' neplanuje inStaladciu telekomunika¢nych zariadeni. Pre pripad pouzitia vykonnejSich zdrojov
elektromagnetického a/alebo optického ziarenia prisluSny orgdn zahrnul do podmienok rozhodnutia povinnost
realizovat’ opatrenia na znizenie rizik, ktoré mézu potencialne z takejto inStalacie zdrojov vzniknut (podmienka
¢.39).

14) Dikcia §17 ods.1 zdkona o Zivotnom prostredi stanovuje povinnosti navrhovatel'ovi; v kontexte odpovede ¢€.5 nie
je jasné ani verejnosti a urcite ani uradu — o vSetko je opatrenie, ktoré navrhovatel’ navrhuje sam resp. o akceptoval
z pripomienok dotknutych organizacii a €o nie.

Rozhodne nemozno suhlasit’ s ndzorom navrhovatel’a, ze povinnost’ realizacie zmiernujicich opatreni je mozné
redukovat’ na opatrenia vyplyvajuce priamo zo zdkona; uvedené je v rozpore s §29 ods.13 zdkona o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie ako aj v rozpore s ucelom zistovacieho konania podla §2 pism. d zdkona o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie. Celkom by sme radi videli odborné postudenie, ktoré opatrenia
navrhované ZDS st substituované inym opatrenim a spésob vyhodnotenia ich efektivity. Nezaujima nas subjektivne
hodnotenie na Urovni pocitov, ale na trovni objektivneho odborného postdenia. Také je pri tom mozné, ZDS je
znamy systém GreenPass (https://greenpass.io/), ktory presne toto vyhodnocuje; nie je nam vSak zname, Ze by
navrhovatel’ mal taktito analyzu resp. vyhodnotenie spracované (alebo ekvivalentné).

Vyjadrenie OU BA:

V texte zameru navrhovanej Cinnosti su uvedené adaptacné a mitigacné opatrenia, ktoré nie st Specifikované
explicitne v kapitole IV. 10 (vegetacné upravy, vodozadrzné opatrenia). Okresny urad Bratislava zahrnul do
podmienok rozhodnutia viacero zmieriiujucich, preventivnych alebo kompenzacnych environmentalnych opatreni
(napr. podmienka ¢.10, 12, 13, 17, 18, 19, 21). Okresny urad Bratislava realizaciu environmentalnych opatreni
deklarovanych navrhovatel'om v zamere v kapitole IV.10 a v doplitujacich informaciach zahrnul do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka €. 26, 40 ).

15) Absentuju vegetacné strechy na ostatnych budovach ¢i retenéné parkoviska.

Vyjadrenie OU BA:

Néavrh retencnych parkovisk nie je nutny, nakol’ko riesenie parkovacich miest je navrhnuté v podzemnych garazach.
Vegetacné strechy st sucastou zameru. Vizualizacia vegetatnych Uprav bola prerokovana navrhovatelom so
zastupcom ZDS v rdmci pracovného stretnutia konaného dina 4.12.2023. Okresny trad Bratislava do podmienok
tohto rozhodnutia zahrnul poziadavky ZDS na modro-zelent infrastruktiru (podmienka €. 10,12).

16) Poziadavku na konzultaciu zobral navrhovatel’ na vedomie, avSak nijako na fiu nereflektoval. Na konzultécii
trvame.

Vyjadrenie OU BA:

Zaucelom vzajomného objasnenia stanovisk v predmetnej veci navrhovatel’ zorganizoval mimouradnt konzultaciu/
pracovné stretnutie v ditoch 25.10.2023 a nasledne dna 4.12.2023 za tc¢asti zastupcov navrhovatel’a, spracovatela
zédmeru a zastupcu Zdruzenia domovych samosprav. V ramci tychto pracovnych stretnuti bol vytvoreny priestor na
vzajomné prerokovanie otvorenych otazok k zameru a poskytnutie d’alSich informacii zo strany navrhovatel’a (list
od navrhovatel'a zo diia 13.12.2023). Okresny urad Bratislava povazuje tymto poziadavku ZDS na konzultaciu za
splnenu.

K pripomienkam dotknutych orgdnov uvadzame nasledovné:

17) Pri drvivej vécSine pripomienok dotknutych organov navrhovatel' sucho konstatuje ,Informiciu berieme
na vedomie.*; doplitujuca informécia vSak nema konstatovat’ vzatie na vedomie ale jej vysvetlenie zo strany
navrhovatel'a; jeho vnimanie a pochopenie pripomienky a ako ju mieni reflektovat. Na zaklade doplnujice;j
informacie navrhovatela sa neda takyto zdver ucinit’ a tak dopliujtica informacia neprispieva k spolahlivému zisteniu
skutkového stavu a jej prinos ako podkladu rozhodnutia v tomto smere je minimalne otazny a sporny. V tomto
kontexte je potrebné zosuladit’ dopliujiicu informaciu s ucelom zistovacieho konania podl'a §2 pism.e zakona o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU BA:
Prislusny organ konstatuje, ze podstatou dopliujucich informadcii je objasnenie pripomienok a poziadaviek
vyplyvajicich z doruc¢enych stanovisk, ktoré st nevyhnutné na rozhodnutie o tom, ¢i sa navrhovand ¢innost’ alebo
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jej zmena mé posudzovat’ podla zdkona o posudzovani. Av§ak samotné vypracovanie doplitujucich informacii je
vo vylucénej kompetencii navrhovatela. Spravny organ je povinny zistit’ presne a uplne skuto¢ny stav veci a za
tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie, pritom nie je viazany len ndvrhmi ucastnikov konania.
Rozsah a spdsob zistovania podkladov pre rozhodnutie urcuje spravny organ, pricom dopliiujuce informadcie st len
jednym z podkladov pre vydanie rozhodnutia.

18) Doplnujtica informacia k poziadavke ZDS smerujuca k ochrane ovzdusia a véd je rozporna so sposobom ako
na obdobnu pripomienku reagoval navrhovatel’ vo vzt'ahu k pripomienke ¢.3 od Magistratu mesta Bratislava. V
odpovedi ZDS navrhovatel’ konstatoval, Zze odpovede st v odbornych posudkoch, ktoré tvoria prilohu; v odpovedi
magistratu odkazal az na buduce povol'ovacie konania. Nie je zrejmé, ktor¢ je teda pravda a co teda plati. Nebol
spolahlivo zisteny skutkovy stav v tomto ohl'ade.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny urad Bratislava konstatuje, Ze zist ovacie konanie pre zamer navrhovanej ¢innosti predchadza akémukol'vek
povolovaciemu konaniu. Detailné Specifikacie technickych zariadeni budu popisané v projektovej dokumentacii
pre jednotlivé stupne povolovacieho konania podla stavebného zdkona, resp. podl'a osobitnych predpisov (zékon
o ochrane ovzdusia, zdkon o vodach).

19) Mnohé odpovede na otazky magistratu mesta Bratislava zneju ,,Podmienka bude zapracovand do projektovej
dokumentacie pre d’al§ie stupne povol'ovacieho procesu.“ Takato doplitujica informécia je v rozpore s ucelom
zistovacieho konania podl'a §2 pism. e zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, podla ktorého je icelom
prave procesu EIA tieto odpovede poskytnit’ a tak pre nasledné povol'ujuce organy v zistovacom konani zabezpecit’
odborny podklad.

Vyjadrenie OU BA:

Spravny organ je povinny zistit’ presne a uplne skuto¢ny stav veci a za tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady
pre rozhodnutie, pritom nie je viazany len ndvrhmi ucastnikov konania. Rozsah a sposob zistovania podkladov
pre rozhodnutie urcuje spravny organ, pricom doplitujuce informécie st len jednym z podkladov pre vydanie
rozhodnutia. Okresny urad Bratislava upozoriuje, Ze posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred
povolovacou cinnostou a predmetom je posudenie vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie. Proces
zistovacieho konania ma poskytnut’ zdkladné informacie a hodnotenia pred prvym povolenim podla osobitnych
predpisov. Vychadza teda z podrobnosti rieSenia v prvej etape pripravy, nepredstavuje zZiadny druh povolenia a takéto
povolenie nenahradza. Vsetky relevantné poziadavky budu rieSené v ramci naslednych povol'ovacich konani.

Vzhl'adom na skutocnost’, Ze zamer ani doplilujuca informacia neobsahuju vSetky relevantné informacie (napriek
tomu, ze sa jedna o ten kvalitnejSie spracovany zamer) nemozno uzavriet, ze zistovacie konania zabezpecilo
spolahlivé zistenie skutkového stavu; preto ziadame rozhodnit' o d’alSom posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie, kde v osobitnych podmienkach rozsahu hodnotenia budi uvedené aj oblasti, ktoré sme v texte oznacili
za nedostatocne spracované.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny tirad Bratislava na zaklade celkového zhodnotenia navrhovanej ¢innosti (povaha a rozsah, umiestnenie,
vplyvy) ma za to, ze vplyvy na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva mozno z hladiska druhu predpokladaného
rozsahu a intenzity hodnotit’ ako nie natol'ko vyznamné, aby vo svojom komplexe boli dovodom pre zéver o
posudzovani navrhovanej ¢innosti, pricom je ich mozné eliminovat’ za predpokladu dodrzania podmienok uvedenych
vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Okresny urad Bratislava pripomienku ZDS berie na vedomie.

B) Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava (list €.
RUVZBA/OHZPaZ/14934/29448/203 zo dia 18.10.2023, doruéené elektronicky diia 20.10.2023)

Dna 10.10.2023 bolo na tunajsi tirad dorucené oboznamenie v horeuvedenej veci. Po preskimani spisového
materialu sa zistilo, Ze k zameru navrhovanej Cinnosti bolo tunaj$im uradom vydané zavézné stanovisko zn.:
RUVZBA/OHZPaZ/12501/23203/2023 z21.08.2023 (v prilohe), v ktorom sa netrvalo na pokradovani posudzovania
zédmeru navrhovanej ¢innosti a neboli stanovené ziadne osobitné poziadavky do rozsahu hodnotenia.

Na zaklade vyssie uvedeného a po prestudovani zaslanych podkladov rozhodnutia potvrdzujeme platnost’ povodne
vydaného vysSie citovaného zavdzného stanoviska tunajsieho tiradu v predmetnej veci.
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Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava stanovisko Regionalneho tiradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto berie na
vedomie.

S vyjadrenim navrhovatel’a k stanovisku ZDS a RUVZ po zverejneni dopliiujucich informacii boli Gi¢astnici konania
oboznameni Okresnym tiradom Bratislava listom ¢. OU-BA-OSZP3/344903-025 zo dia 20.12.2023 s moznostou
vyjadrenia sa do 10 pracovnych dni od dorucenia oboznamenia. K oboznameniu sa v urcenej lehote vyjadrilo
Zdruzenie domovych samosprav.

C) Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava (e-mailové podanie zo dia 27.12.2023,
dorucené dia 28.12.2023, doplnené e-podanim so zarucenym elektronickym podpisom, doru¢enym dna 2.1.2024)

Stanovisko k podkladom rozhodnutia

Podra §46 spravneho poriadku ,,Rozhodnutie musi byt’ v stlade so zdkonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, musi
ho vydat’ organ na to prislusny, musi vychadzat’ zo spol'ahlivo zistené¢ho stavu veci a musi obsahovat’ predpisané
nalezitosti.*

Podrl'a ¢1.44 ods.4 Ustavy SR ,,Stat dba o etrné vyuzivanie prirodnych zdrojov, o ochranu polnohospodarskej pody
a lesnej pody, o ekologicku rovnovahu a o u€innu starostlivost’ o Zivotné prostredie a zabezpecuje ochranu uréenym
druhom vol'ne rastucich rastlin a vol'ne zijucich zivocichov.*

Podrla §1 zakona o zivotnom prostredi ,,Zakon vymedzuje zakladné pojmy a ustanovuje zékladné zasady ochrany
zivotného prostredia a povinnosti pravnickych a fyzickych 0sob pri ochrane a zlepSovani stavu zivotného prostredia
a pri vyuzivani prirodnych zdrojov; vychadza pritom z principu trvalo udrzatelného rozvoja.“. V désledku
charakteristiky Slovenskej republiky ako pravneho $tatu podla ¢l.1 Ustavy SR v spojeni s vykladom pravnych
predpisov podla &1.152 ods.4 Ustavy SR vyplyva, Ze pri rozhodovani o veciach, ktorych predmetom je aj ochrana
zivotného prostredia je nutné aplikovat’ aj ustanovenia zakona o zivotnom prostredi.

Dotknuté organy st podl'a NS SR €.3Szp/36/2012 spolupracujucimi Statnymi organmi majucimi za ulohu prave haiit’
verejné zaujmy, o ktorych budu v naslednych povolovacich konaniach rozhodovat’. Spolupraca dotknutého organu
tak nie je len formalisticka, ale je vyznamna z hl'adiska ustavou prikdzaného dbania na ochranu Zivotného prostredia
a z hl'adiska rozhodnutia tradu je podstatna pre spolahlivé zistenie veci a uplne i presné zistenie skutkového stavu.
Podra judikatu NS SR ¢€.8Szp/12/2023 je nutné pri prieskume rozhodnuti vydanych v spravnych konaniach nutné
preskumat’ aj z toho hl'adiska, ¢i neporusuju niektoru zakladnu slobodu alebo niektoré zakladné pravo.

Zastdvame nazor, Ze Statne organy vratane rozhodovacich ale aj dotknutych, ktoré by mali predovsetkym dbat’ na
zadujmy ochrany prirody a krajiny ako aj by mali predovsetkym rozhodovat’ tak, aby sa realizovali zdkladné prava
obcanom, medzi ktoré patri aj zakladné pravo na priaznivé zivotné prostredie ale aj zakladné pravo na spravodlivost’
v oblasti zivotného prostredia si tuto ulohu plnia nedostatocne a to v dosledku systematickej a dlhodobej politicke;j
kampane niektorych politickych aktérov, ktorych cielom bolo presadzovat’ zaujmy podnikatel'ov na tkor ob¢anov
a zivotného prostredia. Zakladné pravo na priaznivé zivotné prostredie je upravené v ¢l.1 Aarhuského dohovoru,
v ¢1.37 Charty zékladnych prav obéanov EU, v ¢1.44 a 45 Ustavy SR. Zakladné pravo na spravodlivost’ v oblasti
zivotného prostredia je upravené v ¢1.6 a ¢1.9 Aarhuského dohovoru, v €1.41 a ¢1.47 Charty zakladnych prav obcanov
EU a v ¢1.46 Ustavy SR.

Podl'a ustalenej judikatiry ESP (napr. Hiro Balani v. Spanielsko, § 28:; Bochan v. Ukrajina, § 84; Krasulya v.
Rusko, § 52 - https://www.echr.coe.int/Documents/Guide Art 6 ENG.pdf) je nutné rozhodnutie organu verejnej
moci odovodnit’ dostatocne konkrétne a relevantne (well-based) a nasledne vecne vyhodnotit,, ¢i je rozhodnutie v
zmysle d’al$ich relevantnych pravnych predpisov vecne spravne a teda ¢i je vecne v sulade aj s d’al$imi relevantnymi
normami prava (well-founded); rovnako rovnako je nutné v rozhodnuti orgdnu verejnej moci vyhodnotit’ ¢i st
pripomienky a namietky ti€astnika relevantné a dostato¢ne konkrétne (dévodnost="“well-based*) a nasledne ¢i su aj
vecne spravne v zmysle pravnych predpisov (opodstatnené=,,well-founded*) a teda ¢i nezakladaji dovod na zruSenie
napadnutého rozhodnutia. Ak by tak organ verejnej moci neurobil, rozhodol by v rozpore s ¢1.6 Dohovoru o 'udskych
pravach svojvolne a teda by iSlo o denegatio iustitiae (svojvolné odopretie spravodlivosti).

V tejto suvislosti poukazujeme na rozsudok Najvyssieho sudu Slovenskej republiky sp. zn. 2 Szo 81/2007: ,,d’alSou
obsahovou nalezitost'ou rozhodnutia je jeho odévodnenie, ktoré plni niekol’ko funkcii. Predovsetkym ma presvedcit’
ucastnikov o spravnosti postupu spravneho orgdnu a o zakonnosti jeho rozhodnutia. V odévodneni rozhodnutia musi
spravny organ reagovat’ na dva okruhy problémov: na skutkové okolnosti a pravne posudenie veci. Za skutkové
okolnosti treba povazovat’ najmi skutoénosti, ktoré boli nepochybne zistené, a ich pravny vyznam. Dalej treba
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uviest’, aké dokazy boli vykonané, ako ich hodnoti spravny organ, pre¢o neboli vykonané niektoré navrhované
dokazy a napokon, ako sa spravny organ vyrovnal s namietkami ucastnikov.*

Pri interpretacii zdkona nemozno ucelovo vytrhavat’ jedno ustanovenie z celého kontextu a systematiky pravneho
predpisu (nalez Ustavného sudu &. I11. US 295/2017 a &. II1.US 341/07). Pri vyklade pravnych predpisov je nutné
prekrocit’ ich zdanlivo jasny vyznam na zaklade slovného vyjadrenia a teda nepostacuje len gramaticky vyklad, ale
pravne predpisy je potrebné vykladat’ podla stiladu s ustavou a zdkonom (¢1.152 ods.4 Ustavy SR), podl'a logického
vykladu vecne spravneho vybavenia veci ¢i podla systematického vykladu zabezpecenia suladu s d’alSimi pravnymi
predpismi.

ZDS si ako ekologicka organizacia, ktorej ucelom je aj ochrana Zivotného prostredia pocka na rozhodnutie vo
veci a jeho zd6vodnenie a o d’alSom postupe sa rozhodne na zaklade toho, ¢i ho rozhodnutie zo zistovacieho
konania presvedéi, ze tirad vykonal vetko pre splnenie povinnosti podla ¢l.44 ods.4 Ustavy a & rozhodnutie
presvedci, ze rozhodnutie obsahuje vSetky nalezitosti kladené na rozhodnutie nielen spravnym poriadkom a zdkonom
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie ale aj nalezitosti, ktoré vyplyvaju z inych pravnych predpisov a ¢i
reSpektuje ustalent judikatiru sudov v tejto oblasti. ZDS bude vyhodnocovat’ rozhodnutie z hl'adiska nalezitosti
podl'a Aarhuského dohovoru, Smernice o EIA, Dohovoru o l'udskych pravach a z hladisk uvedenych v tomto
stanovisku.

Doterajsi priebeh zistovacieho konania napriek konstruktivnej sti¢innosti navrhovatela ZDS v tomto smere Uplne
nepresvedcilo o suhlase s predlozenym zadmerom v naznacenom kontexte.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny urad Bratislava ako prislusny organ pre zistovacie konanie vydal rozhodnutie v stlade so zakonmi, s
ostatnymi pravnymi predpismi a s predpisanymi nalezitostami, priCom vychadzal zo spolahlivo zisteného stavu
veci. Ucast verejnosti a dotknutej verejnosti v zistovacom konani k predmetnému zameru je zabezpedena v sulade
s § 24 zakona o posudzovani. Verejnost’ bola bezodkladne informovana o predlozeni zameru na webovom sidle
Ministerstva zZivotného prostredia Slovenskej republiky https://www.enviroportal.sk/sk/eia, ako aj na uradnej tabuli
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky - Okresného tradu Bratislava. Verejnost’ ma pravo prejavit’ zdujem na
navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene a na konani o jej povoleni podanim v sulade s § 24 zakona o posudzovani. Pre
informovanie verejnosti boli zabezpecené adekvatne postupy ako v€asnost’, a transparentnost’ v sulade s II. pilierom
Aarhuského dohovoru — Ugast’ verejnosti na rozhodovacom procese. Za téelom vzajomného objasnenia stanovisk
v predmetnej veci navrhovatel’ zorganizoval mimotradni konzulticiu/pracovné stretnutie v ditoch 25.10.2023 a
nasledne dna 4.12.2023 za tcasti zastupcov navrhovatela, spracovatela zdmeru a zastupcu Zdruzenia domovych
samosprav. V ramci tychto pracovnych stretnuti bol vytvoreny priestor na vzajomné prerokovanie otvorenych otdzok
k zameru a poskytnutie d’alSich informacii zo strany navrhovatel’a. Prislusny orgdn umoziuje verejnosti ucast’ na
rozhodovacom procese a pri pozadovani pristupu k spravodlivosti v zalezitostiach zivotného prostredia a to aj
v tomto konkrétnom konani. Okresny urad Bratislava sa detailne zaoberal vSetkymi dorucenymi pripomienkami
a stanoviskami dotknutych organov a dotknutej verejnosti. Opodstatnené pripomienky, poziadavky a stanoviska
verejnosti, vratane opodstatnenych poziadaviek Zdruzenia domovych samosprav, boli zahrnuté do podmienok vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Odoévodnenie vydania rozhodnutia a tvahy, ktoré boli pouzité pri hodnoteni kritérii pre zistovacie konanie podl'a
prilohy ¢. 10 zakona o posudzovani vplyvov:

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Proces zistovacieho konania ma poskytnut’ zékladné informacie
a hodnotenia pred prvym povolenim podla osobitnych predpisov. Vychadza teda z podrobnosti rieSenia v prvej
etape pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenie nenahradza. Vsetky relevantné poziadavky
budi rieSené v ramci naslednych povol'ovacich konani. Ciel'om je ziskat’ odborny podklad na vydanie rozhodnutia o
povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, nevytvara v§ak vecny ani ¢asovy priestor na posudenie navrhovaného
umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii stavebného uradu. Okresny trad Bratislava opodstatnené pripomienky,
majuce oporu v zakone, zahrnul medzi poziadavky, ktoré bude potrebné zohl'adnit’ v dokumentacii k izemnému
alebo stavebnému konaniu a v procese konania o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Prislusny organ na zaklade zameru a stanovisk k nemu doruc¢enych a podl'a kritérii pre zistovacie konanie podl'a §
29 a uvedenych v prilohe ¢. 10 zdkona o posudzovani vplyvov zistil nasledujuce skuto¢nosti:
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Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti:

Polyfunkény komplex pozostava z dvoch funkénych celkov, oba s vyskami od 5 do 8 nadzemnych podlazi, ktoré¢ od
piateho nadzemného podlazia zacinaju ustupovat’ striedajic plni hmotu s priezormi a exteriérovymi terasami. Oba
funkéné celky maju svoju vlastni1 (oddelent) podzemnu dvojpodlazni garaz so samostatnymi vjazdmi z verejnej
ucelovej (arealovej) komunikacie.

Hotelovy komplex: Objekt tvaru pismena U ohraniéeny ulicami K Zeleznej Studienke, Cesta na Cerveny most a
verejnou ti¢elovou (arealovou) komunikaciou pri budove SFRB. Na prizemi sa bude nachadzat’ vstupné hotelové
lobby, obchodné prevadzky, stravovacie zariadenie hotela so zdzemim a ubytovacie jednotky s predzahradkami. Na
2.NP az 8.NP budu ubytovacie jednotky, s vynimkou 6.NP, kde st doplnené ubytovacie jednotky spolocenskym
priestorom pre navstevnikov hotela. V dvoch podzemnych podlaziach garaze budu parkovacie miesta pre hotelovy
komplex v poéte 338 PM, z toho pre verejnost’ a navitevnikov §irej lokality vratane samotného lesoparku Zelezna
studienka bude urc¢enych 108 parkovacich miest. Suterén zaroven obsahuje sklady a zazemie pre poskytovanie
ubytovacich sluzieb, technické miestnosti ako kotolfia, strojoviia a naddrz SHZ, strojovne VZT, dieselagregat,
odpadové hospodarstvo, ako aj sklad bicyklov pre klientov hotelového komplexu.

Bytovy dom: Objekt tvaru pismena L pozostavajuci z 3 nadvézujucich bytovych sekcii ohrani¢eny ulicami K
Zeleznej Studienke a verejnou ii¢elovou (arealovou) komunikaciou. Na prizemi sa budt nachadzat’ vstupné priestory
do jednotlivych bytovych sekcii, obchodny priestor a byty s predzahradkami. Poschodia 2.NP az 5.NP st rieSené
ako typické podlazia a 6.NP az 8.NP ako postupne ustupené. Skladba a velkost’ bytov je variabilna. Byty na prizemi
su navrhované s predzdhradkami. V dvoch podzemnych podlaziach garaze budu parkovacie miesta pre bytovy dom
v pocte 107 PM, z toho je pre ndvstevnikov bytového domu vyhradenych 11 parkovacich miest. Suterén zaroven
obsahuje technické miestnosti ako st kotolna, strojovne VZT, sklady a pivni¢né kobky, odpadové hospodarstvo, ako
aj parkovanie bicyklov obyvatel'ov bytového domu.

Zakladné kapacitné udaje:

Plocha tizemia navrhovanej ¢innosti 10 687 m2
Rozloha vymedzenej funkénej plochy (I 201) 21 731 m2

Polyfunké&ny komplex Zelezna studienka

Zastavana plocha 4 016,8 m2

Hruba podlazna plocha nadzemnych podlazi 25 635,2 m2
Hruba podlazna plocha spolu 40 577,6 m2

Podet nadzemnych podlazi 5 - 8

Pocet podzemnych podlazi 2

Pocet bytov v Bytovom dome 57

Pocet ubytovacich jednotiek v Hotelovom komplexe 293
Pocet obyvatel'ov bytového domu cca 196

Pocet klientov hotelového komplexu cca 445

Pocet zamestnancov v novonavrhovanej zastavbe 25

Celkova plocha zelene 3 099,7 m2

Plocha zelene na rastlom teréne 1 516,0 m2

Plocha zelene na podzemnych konstrukciach 1 583,7 m2
Celkova plocha zapogitate'nej zelene podl'a UPN 1 991,1 m2
Zapocitana zeleii na rastlom teréne 1 516,0 m2

ZapocitateI'na zelen na podzemnych konstrukciach 475,1 m2
Celkova plocha spevnenych ploch 3 570,4 m2

Spevnené plochy nad podzemnymi konstrukciami 1 118,7 m2
Plocha chodnikov nad rastlym terénom 1 172,2 m2 Plocha komunikécii a parkovisk 483,6 m2 Plocha spevnenych
ploch predzahradok nad garazou 795,9 m2

Néavrh novych parkovacich miest v suteréne 445 PM

(z toho 18 PM pre osoby so zniZzenou schopnost'ou pohybu)
Néavrh novych parkovacich miest na teréne 2 PM

Spolu 447 PM
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Realizaciou navrhovaného zameru dojde k zmysluplnému vyuzitiu Gizemia byvalého logisticko — vyrobného arealu
tzv. ,,brownfieldu® s prevazne nevyuzivanymi objektami, predur¢enému k vyuzitiu na vybavenost’ platnym znenim
uzemného planu, aj svojou dopravnou dostupnost'ou a dostupnost’ou inzinierskych sieti.

Poziadavky zdmeru na vstupy:

Detailné udaje o vstupoch su uvedené v dokumentacii zameru v kapitole IV. Zakladné tidaje o predpokladanych
vplyvoch navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie vratane zdravia a o0 moznostiach opatreni na ich zmiernenie,
bod. IV/1 Poziadavky na vstupy.

ZABER PODY
Realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k zaberu pol'nohospodarskej ani lesnej pddy. Zahdjeniu stavebnych prac
bude predchadzat’ odstranenie existujucich stavieb v areali.

ZDROJE A SPOTREBA VODY

Voda pre stavebné ucely bude odoberand z jestvujicej vodovodnej siete pripojkami dovedenymi na predmetnu
parcelu. Pitnt1 vodu pre svojich pracovnikov zabezpeci zhotovitel’ stavby.

Pre Hotelovy komplex je navrhnutd nova vodovodna pripojka, ktora sa napoji na existujtci verejny vodovod vedeny
v ceste K Zeleznej studienke. Pre hotelovy komplex je navrhnuta studiia uzitkovej vody, ktora bude zabezpecovat
potrebu vody pre polievanie zelene. Vydatnost studne sa predpoklada do 2,0 I/s. Pre Bytovy dom je navrhnuta nova
vodovodna pripojka, ktora sa napoji na existujuci verejny vodovod vedeny v ceste K Zeleznej studienke. Pre bytovy
dom je navrhnuta studna uzitkovej vody, ktord bude zabezpecovat potrebu vody pre polievanie zelene.

ENERGETICKE ZDROJE

Elektricka energia a vykurovanie

Poziadavka na elektrické napojenie staveniska pre vystavbu o vykone 150kW bude zabezpecena z vykonovej rezervy
existujuceho distribuéného rozvodu NN — skrine PRIS napojenej z distribucnej Ts, ktora budev zmysle schvaleného
harmonogramu v ¢ase vystavby v prevadzke.

Pocas prevadzky je napojenie Hotelového komplexu na elektricki siet’ navrhnuté z prelozenej existujiicej
TS0263-000 nachadzajucej sa na pozemku navrhovatela. Dodavka elektrickej energie pre Bytovy domu bude
zabezpecena z distribucnej trafostanice EHS.

Fotovoltika
Na streche objektu sa uvazuje s instalaciou systému FV panelov. Ziskana elektricka energia z FTVE bude vyuzita
pre potreby energocentra.

Elektromobilita

Pre poziadavky nabijania v rezidentnych podzemnych priestoroch je navrhnutd kombinécia lokalnej instalacie
nabijaciek. Pre poziadavky nabijania verejnych parkovacich ploch je navrhnutd instalacia systému nabijaciek tretej
strany.

Hotelovy komplex: Zabezpecenie plynom je navrhnuté napojenim na existujucu STL pripojku plynu DN 80,
ktora bola vybudovana pre pdvodna administrativnu budovu. Pre vykurovanie objektu a ohrev TUV je navrhnuta
teplovodna plynova kotolna, ktord bude umiestnend na 1.PP Hotelového komplexu.

V kotolni st navrhnuté 3 plynové kotle (2x Buderus Logano KB372-200 o tepelnom prikone 2x 200kW; 1x Buderus
Logano KB372-250 o tepelnom prikone 1x 250kW). InStalovany vykon kotolne je 650 kW.

Bytovy dom: Zabezpecenie plynom je navrhnuté novou STL pripojkou plynu, ktora sa napoji na existujuci STL
plynovod DN 100 vedeny v ceste K Zeleznej studienke. Pre vykurovanie objektu a ohrev TUV je navrhnuta
teplovodnd plynova kotoliia, ktora bude umiestnena na 1.PP objektu bytového domu.V kotolni st navrhnuté 3
plynové kotle (Buderus Logano KB372-75 o tepelnom prikone 3x 75kW). Instalovany vykon kotolne je 225 kW.

Chladenie: Ako zdroj chladu sa uvazuje v Hotelovom komplexe aj v Bytovom dome s tepelnymi ¢erpadlami vzduch/
voda umiestnenymi v exteriéri na streche. Tepelné cerpadlad budi mat’ systém na ziskavanie odpadného tepla cez
desuperheater.
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DOPRAVNE RIESENIE: St¢asna dopravnd situacia v okoli je najviac reprezentovana usekom Lamadskej
cesty (Lamacska radidla Zakladného komunika¢ného systému funkcnej triedy B1) ohrani¢enom krizovatkami
s Mokrohdjskou ul. a Mlynskou dolinou. Dopravna obsluha tizemia je zabezpecend upravou verejnej ucelovej
(aredlovej) komunikacie od juhovychodu az po severozapad. Tato komunikacia sa napéja na existujuce miestne
komunikécie na severe a vychode rieSeného uzemia (Cesta na Cerveny most a K Zeleznej studienke), ktoré
vymedzuju celu urbanisticku Struktiru a umoziuju jednoduché napojenie na vnutroblok. Vnutorny aredl tak ostava
len pre pesich bez potreby motoristickej dopravy v strede uzemia. Parkovanie pre hotelovy komplex a bytovy dom
je riesené formou dvoch samostatnych suterénov s dvoma podzemnymi podlaziami. VonkajSie statia a odstavné
stojiska su urcené pre obc¢iansku vybavenost’, zdsobovanie a pod..

MHD: Uvazuje sa s orientaciou hlavného vstupu v priamej nadviznosti na existujiicu koncovu zastavku mestskej
hromadnej dopravy pre autobus/elektrobus, pricom umoziuje variantné rieSenia ulice, ako aj umiestnenia zastavky
v nadviznosti na rozvoj tzemia.

Cyklodoprava

Navrh vyhl'adovo uvazuje napojenie na planovanu cyklotrasu v severnej ¢asti ulice K Zeleznej studienke. Samotny
komplex pocita s umiestnenim krytych cyklostojanov v blizkosti vstupov a vjazdov do podzemnych garézi a takisto
aj v podzemnych garazach pre obyvatel'ov. Pre navstevnikov aj obyvatel'ov je navrhnutych cca 280 cyklistickych
parkovacich miest.

Udaje o vystupoch z navrhovanej &innosti:

Detailné udaje o vystupoch st uvedené v dokumentacii zameru v kapitole IV. Zakladné udaje o predpokladanych
vplyvoch navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a o moznostiach opatreni na ich zmiernenie, bod IV. 2 Udaje
0 vystupoch.

OVZDUSIE: Za producenta emisii podas realizicie zdmeru mozno povaZovat vlastni lokalitu po¢as burania
nevyuzivanych objektov a realizacie navrhovanej Cinnosti. Vplyvy budu lokdlne a docasné, nepredpoklada sa
zhorSenie kvality ovzdusia a intenzitu znecistenia je mozné minimalizovat’ vhodnymi opatreniami. V zmysle zaverov
rozptylovej §tidie ,,Imisno-prenosové posudenie stavby Polyfunkény komplex Zelezna Studienka® (Ing. Viliam
Carach, PhD, jal 2023) realizaciou predmetnej stavby nedojde k vyraznému zhorSeniu sucasnej urovne kvality
ovzdusia, resp. nepredpokladé sa zhorSenie sucasnej irovne kvality ovzdusSia na Groven prekracovania pripustnych
limitnych hodndét kvality ovzdusia pre hodnotené znecistujuce latky.

VODY: Odkanalizovanie Hotelového komplexu je rieSené delenou kanalizaciou. Samostatne su odvadzané
splaSkové odpadové vody do vonkajSej aredlovej kanalizdcie a samostatne budi odvadzané dazd’ové vody zo
strechy objektov, spevnenych ploch a zelenych striech nad suterénom. Dazd’ové vody zo striech a spevnenych
ploch objektu Hotelovy komplex budu odvadzané do povrchovych vsakovacich blokov, ktoré zabezpecia vsakovanie
neznecistenych vod do zelene. Systém vsakovacich blokov bude doplneny akumula¢nou nadrzou, ktora bude sluzit
na zadrzanie dazd’ovej vody urcenej pre zavlahy. Dazd'ové vody z komunikacii budi odvadzané do existujucich
kanaliza¢nych vpusti.

Pre Bytovy dom je navrhnuta jedna nova kanalizacna pripojka, ktora sa napoji na existujucu verejnu kanalizaciu
vedenu v ceste K Zeleznej studienke. Odkanalizovanie Bytového domu je riesené delenou kanalizaciou. Samostatne
su odvadzané splaskové odpadové vody - do vonkajSej arealovej kanalizacie a samostatne budi odvadzané
dazd’ové vody zo strechy objektov, spevnenych ploch a zelenych striech nad suterénom. Dazd’ové vody zo striech
a spevnenych ploch budi odvadzané do povrchovych vsakovacich blokov, ktoré zabezpecia 100% vsakovanie
neznecistenych vod do zelene. Systém vsakovacich blokov bude doplneny akumula¢nou nadrzou, ktora bude sluzit
na zadrzanie dazd’ovej vody urcenej pre zavlahy. Dazd’ové vody z komunikécii budu odvadzané do vpusti projektu
Bytovy dom Studnicka - Komunikécie a spevnené plochy.

ODPADY: Pévodca odpadu zabezpeci pripravu na opdtovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu
a odpadu z demolacie vratane zasypavacich prac ako ndhrady za iné materialy v jednotlivom kalendarnom roku
najmenej na 70 % hmotnosti takéhoto odpadu. Vykopova zemina, vznikajuca pri realizacii zékladov a podzemnych
podlazi polyfunkéného komplexu bude zo staveniska priebezne odvazana. Z celkového vykopu cca 44 054,93 m3
sa uvazuje cca 10 000,00 m3 pouzit’ v ramci spatnych zasypov. Zemina pre zaverecné terénne a sadové upravy bude
zabezpecena dovozom. Odpad, ktory bude vznikat’ prevadzkou jednotlivych objektov bude skladovany v priestoroch
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na to vyhradenych, a bude odvazany po vytvoreni zmluvného vztahu s firmou, ktora bude zabezpecovat jeho odvoz,
uskladnenie recyklaciu alebo zneSkodnenie.

HLUK A VIBRACIE: Pocas asanacie existujiicich objektov a realizicie navrhovanej ¢innosti mozno olakéavat’
zvysenie hluku, prasnosti a znecistenie ovzdusia spdsobené pohybom stavebnych a montaznych mechanizmov v
priestore realizacie zdmeru. Po zrealizovani navrhovaného zameru budu v sledovanom tzemi pdsobit’ tieto zdroje
hluku z navrhovanej ¢innosti: hluk z pozemnej dopravy a hluk z inych zdrojov (vzduchotechnika, klimatizacné
jednotky). Pre stanovenie hlukovej zataze sposobovanej dopravou bolo vypracované posudenie hlukovej zataze
,Polyfunkény komplex Zelezna studienka, Cesta na Cerveny most, Bratislava — Staré Mesto*, AKUSTA, s.r.o. (jul
2023).

Zavery hlukovej stadie:

- samostatna prevadzka navrhovaného Polyfunkéného komplexu Zelezna Studienka pri Ceste na Cerveny most v
Bratislave (vjazdy do garazi, parkoviska na teréne) nespdsobi prekrocenie pripustnych hodnot urcujtcich veli¢in
hluku pred fasddami najblizsich existujucich a planovanych objektov s chranenymi vnutornymi priestormi pre denny,
vecerny, ani pre no¢ny referencny Casovy interval,

- predikciou zistené hodnoty ekvivalentnych hladin A zvuku z dopravy v prilahlom vonkajSom prostredi — v
oddychovej zéne Polyfunkéného komplexu Zelezna Studienka v Bratislave neprekra¢ujii pripustné hodnoty uvedené
pre kategoriu uzemia III o viac ako 5 dB pre denny a vecerny referen¢ny ¢asovy interval, v zmysle ¢l. 1.9 prilohy
k vyhlaske MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.

ZIARENIE A INE FYZIKALNE POLIA: V planovanej prevadzke nebudu instalované zariadenia, ktoré by mohli
byt zdrojom elektromagnetického alebo radioaktivneho Ziarenia v zdraviu Skodlivej intenzite.

TEPLO, ZAPACH A INE VYSTUPY: Sirenie zipachu a tepla v takych koncentraciach, ktoré by ovplyviiovali
pohodu obyvatel'ov v najblizSom okoli sa nepredpoklada. Teplo a zapach budu odsavané cez prislusné zariadenia
vzduchotechniky.

Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvov na Zivotné prostredie:
Detailné tdaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie su uvedené v
dokumentacii zameru v kapitole I'V., bod. 3.

VPLYVY NA HORNINOVE PROSTREDIE A RELIEF: Neogakavaju sa Ziadne vyrazné vplyvy posudzovane;
¢innosti v etape pripravy alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a
geomorfologické pomery. Na ploche hodnotenej Cinnosti sa nevyskytuju ziadne tazené ani vyhladové loziska
nerastnych surovin a realizacia ¢innosti nebude mat’ vplyv na ich tazbu.

VPLYVY NA POVRCHOVE A PODZEMNE VODY: Vzhladom na umiestnenie navrhovanej &innosti a
navrhované rieSenie dazd’ovej a splaskovej kanalizacie so zachytdvanim a maximalnym vyuzivanim dazd’ovych
vod v aredli sa nepredpokladaju vyznamné vplyvy na povrchové a podzemné vody lokality. Zasobovanie vodou
bude z existujuceho verejného vodovodu. Na zadrziavanie dazd’ovych vod buda vybudované akumulacné nadrze pre
vyuzitie na zavlahy zelene. Splaskové vody budu odvadzané do verejnej kanalizacie. Technologické odpadové vody
vznikat’ nebudil. Odpadové kontaminované vody z povrchovych parkovisk a spevnenych ploch budu precistované
cez odlucovace ropnych latok.

VPLYVY NA OVZDUSIE A KLIMU: Pri realizacii déjde k narastu objemu vyfukovych splodin v ovzdusi arealu
a na trase pristupovych ciest. Buracie prace, stavebné a montazne mechanizmy a suvisiaca nakladna doprava buda
zdrojom prasnosti a emisii. Pre zhodnotenie vplyvu zameru navrhovanej ¢innosti bola vypracovana Rozptylova
§tidia ,,Imisno-prenosové posudenie stavby Polyfunkény komplex Zelezna Studienka®, Ing. Viliam Carach, PhD, jun
2023. Zavery rozptylovej stidie: Na zaklade vysledkov matematického modelu je mozné konstatovat’, ze realizaciou
navrhovanej stavby sa vyrazne nezmeni sic¢asnd urovei kvality ovzdusia, resp. nepredpoklada sa zhorSenie sucasnej
urovne kvality ovzduS$ia na troven prekracovania pripustnych limitnych hodnét kvality ovzdusia pre hodnotené
znecistujuce latky.

VPLYVY NA PODU: Nejedna o vol'né nevyuzité plochy pozemkov, ale o administrativno-priemyselno-skladovy
areal kde uz doslo k trvalému zaberu pody, z dlhodobého hl'adiska je vplyv na pddu nepodstatny.
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VPLYVY NA FAUNU, FLORU A ICH BIOTOPY: Umiestnenie navrhovanej innosti je v tizemi, na ktoré
sa vztahuje prvy - vSeobecny stupen ochrany, bez zvlaStnej uzemnej alebo druhovej ochrany. Prevadzkovanie
navrhovanej ¢innosti nepredstavuje ¢innost’ v izemi zakazant. Navrhovana ¢innost’ nebude mat’ vplyv na chranené
uzemia a ich ochranné pasma. Navrhovana ¢innost’ priamo nezasahuje do ekologicky hodnotnych segmentov krajiny
ani nenarusi funkénost’ siete USES.

VPLYVY NA KRAIJINU: Posudzovana ¢innost’ nebude mat’ vzhl'adom na svoj charakter negativny vplyv na
Struktiru a scenériu krajiny a Strukttra krajiny nebude zasadne zmenena.

VPLYV NA OBYVATELSTVO: Dlhodoby vplyv na obyvatel'stvo bude predovsetkym dany miernym zvySenim
imisii z dopravy a vykurovania oproti su¢asnému stavu. Realizadciou posudzovanej ¢innosti neddjde k presiahnutiu
koncentracie imisnych limitnych hodnot (aj vzhladom na kumuléciu so sic¢asnym stavom). Pozitivnym vplyvom
na obyvatel'stvo bude vytvorenie novych kvalitnych bytovych a ubytovacich kapacit, parkovacich miest a
volnocasovych zén so zdzemim v prirodnom prostredi plynulo nadvézujicom na oblibeni oddychovu zénu
obyvatel'ov Bratislavy, Zeleznu studni¢ku. Pre posiidenie vplyvu planovanej vystavby Polyfunkéného komplexu
Zelezna Studienka na preslnenie okolitych bytov a denné osvetlenie okolitych miestnosti a postidenie navrhovanych
bytov na preslnenie a miestnosti na denné osvetlenie bol vypracovany Svetelnotechnicky posudok ,,Polyfunkény
komplex Zelezna Studienka Cesta na Cerveny most Bratislava - Staré Mesto®, 3S — PROJEKT, s.r.0. (m4j/2023).

HODNOTENIE ZDRAVOTNYCH RIZIK: Prevadzka navrhovanej ¢innosti nebude mat’ vplyv na zdravotny
stav obyvatel'stva. Vlastna prevadzka navrhovanej ¢innosti pri dodrzani platnych bezpecnostnych a hygienickych
limitov nebude zdrojom toxickych alebo inych Skodlivin, ktoré by vyznamnym spésobom zvysili zdravotné rizika
dotknutého obyvatel'stva.

POSUDENIE OCAKAVANYCH VPLYVOV Z HCADISKA ICH VYZNAMNOSTI A CASOVEHO PRIEBEHU
POSOBENIA: Z hradiska komplexného posudenia o¢akavanych vplyvov je mozné zhodnotit, Ze vo vicsine
sledovanych ukazovatel'ov je Cinnost’ hodnotena ako bez vplyvu, v pripade vplyvu na ovzdusie ako mierne negativna
a v pripade vplyvu na obyvatel'stvo a jeho socioekonomické aktivity ako pozitivna.

K pozitivnym vplyvom a silnym strdnkam navrhovanej ¢innosti patri:

* asanacia starych, opustenych, nepouzivanych nehnutelnosti, ktoré predstavuju riziko pre zivotné prostredie a
zaroven neobsahuju takmer Ziadne opatrenia pre ochranu zivotného prostredia, alebo opatrenia na dopady zmeny
klimy,

* vystavba modernych objektov s prevahou prirodnych materialov

» zvysenie energetickej efektivnosti budov

» efektivne vyuzitie funkéného potencialu rieSeného tzemia a jeho revitalizacia

» ciel' dosiahnut’ energetick sebestacnost’ vyuzivanim alternativnych prirodnych zdrojov energie (fotovoltické
panely, tepelné cerpadld)

* napomahanie rozvoja elektromobility vytvorenim nabijacich stanic

» maximalne spitné vyuzitie dazd’ovych vod pre potreby zalievania vegetacie,

» minimalizovanie vypustania nevyuZziteI'nych dazdovych vdd v pripade navalovych dazd’ov formou retencie

* nové plochy zelene

» zvysenie podielu priepustnych povrchov vo verejnych priestoroch

* vytvorenie novych oddychovych zon

* dobra dostupnost’ mestskej hromadnej dopravy, blizkost’ Zeleznicnej stanice,

» realizacia Cinnosti, ktorej snaha je o najmenej zat'azit’ zivotné prostredie,

K mierne negativnym vplyvom navrhovanej ¢innosti patri:

» kratkodobé pocas asanacie a vystavby - hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych mechanizmov, vznik emisii
a prasnosti

* mierne zvysenie emisnej a hlukovej zataze uzemia pocas prevadzky v rdmci prislusnych limitov,

* zvySena intenzita dopravy na prilahlej komunikacne;j sieti.

Zavery zistovacieho konania:
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Posudenie zameru bolo vykonané s ohl'adom na jeho umiestnenie, charakter, kapacitu, rozsah vo vztahu
k predpokladanym vplyvom na jednotlivé zlozky zivotného prostredia a zdravie obyvatel'stva. Po prevereni
skutkového stavu mozno konstatovat’, ze v zamere boli uvedené vSetky podstatné predpokladané vplyvy navrhovane;j
¢innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravie obyvatel'ov. Z vyhodnotenia neboli zistené skuto¢nosti,
ktoré by branili realizacii navrhovanej ¢innosti po akceptovani a zapracovani pripomienok, dodrzani zavdznych
podmienok a realizacii navrhovanych opatreni. V procese neboli identifikované také nedostatky alebo neurcitosti,
ktor¢ by branili v definovani vplyvov. Informacie pouzité v zamere st dostato¢né na to, aby bolo mozné rozhodnut’
podl’a zakona.

Prislusny organ pri rozhodovani o d’alSom postupe podl'a zakona o posudzovani vychadzal zo stanovisk doruc¢enych
k zadmeru podla § 23 ods. 4 zakona o posudzovani, zo zaverov $tudii vypracovanych pre navrhovanu ¢innost’ a
z opatreni zapracovanych v zdmere navrhovanej ¢innosti. V4¢§inu pripomienok dorucenych v ramci zist'ovacieho
konania je mozné vyriesit' v d’alSich stupnioch projektovej dokumentacie a pri povol'ovani ¢innosti podla osobitnych
predpisov, ¢o je v kompetencii povol'ujicich organov.

Prislusny orgéan pri procese zistovacieho konania k zadmeru navrhovanej Cinnosti z hladiska predpokladanych
vplyvov na Zivotné prostredie a zvazovani d’alSieho postupu v zmysle ustanoveni zdkona vychéadzal zo zameru
navrhovanej ¢innosti, priCom pouzil aj Kritéria pre zistovacie konanie podl'a § 29 zakona, uvedené v prilohe ¢. 10
zakona o posudzovani vplyvov.

Prislusny urad na zdklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, odborného posudenia predlozeného
zadmeru navrhovanej ¢innosti a dopliujucich podkladovych materidlov, zhodnotenia stavu zivotného prostredia v
zdujmovom uzemi, doruenych stanovisk konstatuje, Ze pri dodrzani vSeobecne platnych zavéznych predpisov,
vhodnych technickych, bezpecnostnych a organizacnych opatreni nebude mat’ navrhovand Cinnost’ vyznamny
negativny vplyv na Zivotné prostredie, preto prislusny organ rozhodol, zZe nebude predmetom posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti. Navrhovant ¢innost’ je tak mozné za predpokladu plného
reSpektovania vSetkych zakonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii. Ak sa zisti, Ze skuto¢né vplyvy
posudzovanej ¢innosti su vicsie ako sa uvadza v zamere navrhovanej ¢innosti, je ten, kto ¢innost’ vykonava, povinny
zabezpecit’ opatrenia na zosuladenie skutocného vplyvu s vplyvom uvedenym v zamere a v stlade s podmienkami
uréenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podl’a osobitnych predpisov.

Ten, kto realizuje navrhovanu Cinnost, je povinny zabezpecit' aj sulad realizovania ¢innosti so zakonom o
posudzovani a s tymto rozhodnutim, a to pocas celej pripravy, realizacie a ukoncenia ¢innosti.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani vplyvov dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto
rozhodnuti na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na iradne;j tabuli obce.

Poucenie
Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podl'a § 53 a § 54 spravneho poriadku na Okresny Urad Bratislava,
odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava v lehote do 15 dni odo dila doruéenia oznamenia rozhodnutia.

Verejnost’ ma pravo podat’ odvolanie proti rozhodnutiu aj vtedy, ak nebola ti¢astnikom zistovacieho konania. Za den
dorucenia rozhodnutia sa pri podani takéhoto odvolania povazuje patnasty den zverejnenia rozhodnutia vydaného
v zistovacom konani, podla § 29 ods. 15 zakona o posudzovani vplyvov. Verejnost podanim odvolania zaroven
prejavi zaujem na navrhovanej ¢innosti a na konani o jej povoleni.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti v stlade s § 29 ods. 12
zakona o posudzovani podat’ navrh na zacatie povol'ovacicho konania k navrhovanej ¢innosti.

Toto rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren pripustaji, preskumatelné
spravnym sudom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny studny poriadok.

Ing. Branislav Gireth
vedici odboru
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