OKRESNY

URAD e . , .

HLOHOVEC odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Jarmocna 3, 920 01 Hlohovec

OU-HC-0SZP-2023/000733 v Hlohovci dna 27.07.2023

ROZHODNUTIE

Okresny urad Hlohovec, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, ako prislusny organ Statnej
spravy v zmysle § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»zakon) a podla zékona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov vydava podla § 29 ods.
11 zékona, na zaklade zameru navrhovanej ¢innosti ,,Obchodné priestory, lokalita Za
Vahom*, ktory predlozil navrhovatel CORNUS a.s., Mileti¢ova 23, 821 09 Bratislava, po
ukonceni zistovacieho konania, toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’ ,,Obchodné priestory, lokalita Za Vahom*, v k. . Sulekovo, uvedena
Vv predlozenom zamere sa

nebude posudzovat’

podla zakona.

Podmienky, ktoré vyplynuli pre realizaciu navrhovanej Cinnosti z doru€enych stanovisk
dotknutych organov v zmysle § 29 ods. 13 zakona na eliminovanie a zmiernenie vplyvu na
Zivotné prostredie:

1. Dopravno — inzinierskym posudenim preukazat’, ze dopravna situacia na ceste 11/513 a
11/507 bude kapacitne vyhovovat' dopravnym narokom planovanej investicie vo
vyhladovom obdobi. Vsetky opatrenia, ktoré sa budi robit’ na zlepSenie dopravnej
situacie v danej lokalite, musia predchadzat’ izemnému rozhodnutiu.

2. Spolupodiel’at’ sa na potrebnych opatreniach pre zlepSenie dopravnej situdcie na ceste
11/513 a 11/507 v spolupraci s mestom Hlohovec.

3. Respektovat’ ustanovenia zédkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorSich predpisov a predlozit dokumenticiu k 1zemnému a stavebnému
konaniu na schvalenie Krajskému pamiatkovému tradu Trnava.

Ak sa zisti, ze skuto¢né vplyvy posudzovanej Cinnosti su vicsie, ako sa uvadza v zamere, je
ten, kto ¢innost’ vykonava, povinny zabezpecit’ opatrenia na zostladenie skuto¢ného vplyvu s
vplyvom uvedenym v zamere a Vv sulade s podmienkami ur¢enymi v rozhodnuti o povoleni
¢innosti podl'a osobitnych predpisov. Navrhovatel' je povinny reSpektovat a preukdzat
splnenie urcenych podmienok tohto rozhodnutia pred za¢atim povol'ovacej ¢innosti.



Odovodnenie

Navrhovatel, CORNUS a.s, Mileticova 23, 821 09 Bratislava (dalej len ,,navrhovatel*)
predlozil dna 07.06.2023 Okresnému uradu Hlohovec, odboru starostlivosti o zivotné
prostredie zamer pre navrhovanu ¢innost’ ,,Obchodné priestory, lokalita Za Vahom*, ¢im
zacalo spravne konanie 0 tom, ¢i navrhovany zamer podlieha posudzovaniu podl'a zakona.

Navrhovana cinnost’ sa zarad’uje podla Prilohy ¢. 8 zdkona do kapitoly: 9. Infrastruktura,
polozka 16: Projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych stavieb alebo ich suborov
(komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy, kde sa zistovacie konanie
vykonava od prahovej hodnoty mimo zastavaného tizemia od 1000 m?.

Navrhované obchodné priestory sa budi nachadzat’ v strategickej oblasti na okraji mesta
Hlohovec v tzkej nadvéznosti na uz existujucu zoénu obchodu a sluzieb a tiez uz realizovanu a
sprevadzkovanu stavbu obchodného domu Ardis a obchodnej galérie, ¢im sa rozSiria
moznosti nakupovania a oddychu obyvatel'ov mesta Hlohovec a blizkych obci.

RieSené uzemie sa nachddza v mestskom bloku s charakteristikou OO2B Plochy komercnej
obcianskej vybavenosti a ma sluzit na umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia s vhodnymi
funkciami ako su arealy velkoobchodu a logistiky, verejné prevadzky, obchodné a
administrativne budovy, stravovacie zariadenia, ¢erpacie stanice pohonnych latok, parkovacie
miesta sluZziace potrebe funkéného vyuzitia, nevyhnutné technické vybavenie a prislusné
komunikacie a parkovo upravena liniova a plosna zelen.

Predmetna lokalita sa nachadza mimo zastavaného tizemia obce, v rozvojovej Casti mesta, na
ploche medzi centrom a mestskou &astou - Sulekovo. Uzemie je v stéasnosti volné,
disponibilnd plocha v sti€asnosti nevyuZzivana na pol'nohospodarske ucely.

V ramci Gzemia sa nachadza telekomunikacny kébel, ktorého prekladka je rieSend ako
samostatny stavebny objekt v ramci objektovej skladby projektovej dokumentécie pre d’alsi
stupett povolenia.

Lokalita, ktorej sti€astou je zdujmovy pozemok, je priamo napojena na dopravny systém z
cesty 11/513. Navrhovany obchodny objekt s dopravnym pristupom je v sulade so schvélenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Hlohovec aj urbanistickou §tudiou Zéna obchodu a
sluzieb — Hlohovec Za Vahom - Sever.

Zikladné udaje charakterizujuce stavbu

CELKOVA VYMERA POZEMKU: 10 667 m?

OBCHODNE CENTRUM

Zastavana plocha: 2 923 m?

Uzitkova plocha: 2 814 m?

ZELENE PLOCHY: 3 430 m?

SPEVNENE PLOCHY:

Cestné komunikécie: 2 425 m?

Spevnené plochy pre pesich: 1 239 m?

Parkovacie plochy: 650 m?

Spolu: 4 314 m?

Koeficient zastavanosti: 27,4 % (regulativ v ramci UB-B-11-2 - Izas = 0,35)

Percentualny podiel zelene: 32,16 % (regulativ v ramci UB-B-I1-2 - 1zel = 0,17)

POCET PARKOVACICH MIEST:

Pre osobné¢ auté spolu 50 parkovacich miest, z toho pre zamestnancov 5 parkovacich miest.



Navrhovana zastavba pozostava z jedného samostatne stojaceho objektu, ktory je navrhnuty v
tvare obdiZnika. Funkéne je rozdeleny podla poétu obchodnych prevadzok a to na tri
samostatné Casti. Kazda cast’ je z pril'ahlého parkoviska pristupna cez jeden centralny vstup.
Prevadzky su uréené pre velkoplosné predajné jednotky s rozsahom celkovych vymer od 640
do 1 200 m? Hlavny komunikaény priestor je tvoreny vonkajSou krytou pasazou popri
vstupoch do jednotlivych prevadzok. Objekt je vybaveny spolo¢nym hygienickym vybavenim
pre navstevnikov. Sucast'ou tejto Casti je aj technické zazemie objektu. Ndjomné jednotky su
pripravené na dovybavenie podl'a Specifickych potrieb jednotlivych ndjomcov.

Cast’ najjomnych jednotiek orientovana do parkoviska je tvorena samotnymi obchodnymi
prevadzkami, v zadnej Casti je umiestnené socidlne zdzemie pre zamestnancov a skladoveé
priestory. Z hladiska dispozicie je postvanim deliacich priecok mozne menit velkosti
najomnych jednotiek a ich skladovej Casti podl'a potreby.

Objekt bude vybaveny splaskovou a dazd’ovou kanaliz4ciou, rozvodmi pitnej, poZiarnej a
teplej uzitkovej vody, elektrickymi silnopradovymi a slabopradovymi rozvodmi, ndhradnym
zdrojom elektrickej energie, VPV, EPS, EZS, SHZ, MaR, vzduchotechnickym zariadenim a
klimatizaciou, rozvodom plynu.

Vykurovanie budi zabezpecovat’ teplovodné plynové kotle a stresSne vzduchotechnické
jednotky s plynovym doohrevom.

Celkovy pocet zamestnancov obchodnej galérie bude do 20 0sdb, z toho 50% muzov a 50%
zien (v zéavislosti od druhu prevadzky) v jednozmennej prevadzke.

Okresny urad Hlohovec, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, pri svojom rozhodovani
prihliadol na povahu arozsah navrhovanej ¢innosti, miesto vykonavania ¢innosti, rozsah
ocakavanych vplyvov a na pisomné stanoviska, 0 ktoré podla § 23 ods. 1 zakona poziadal
rezortny organ (Urad pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky), dotknuté
organy a dotknuta obec (mesto Hlohovec):

Trnavsky samosprdvny kraj. odbor stratégii a projektov; stanovisko & 09747/2023/QUPZP-
2/S0 zo diia 15.06.2023:

Vystavba objektu obchodnych priestorov bude realizovana v nadvédznosti na existujiicu zénu
obchodu a sluzieb tak, zZe nebude naruSat’ funk¢éné a priestorové usporiadanie Uzemia.
Vzhladom na charakter navrhovanej c¢innosti, ktory predstavuje nevyrobnu cinnost’,
realizdciou zameru predpokladame beZzné vplyvy urbanizovaného prostredia. Vzhl'adom na
lokalizaciu zdmeru nebudu dotknuté zaujmy ochrany prirody. S ohl'adom na skoér uvedené
TTSK - oddelenie uzemného planovania a zivotného prostredia zamer nepozaduje
posudzovat’ v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zakonov.

v

Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov; stanovisko & OU-TT-OOP6-
2023/037190 zo diia 21.06.2023:

Vzhladom k tomu, e navrhovana ¢innost’ je v sulade s Uzemnym planom mesta Hlohovec,
Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, nema K realizacii
predloZzeného zameru z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskej pody Ziadne pripomienky.

Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii; stanovisko & OU-
TT-OCDPK-2023/037031/Tr zo diia 28.06.2023:

Ako prisluSny cestny sprdvny organ vo veciach ciest II. a IIl. triedy okresu Trnava a
Hlohovec podl'a § 3 ods. 5 pism. a) zék. ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zékon) v zneni neskorSich predpisov neziadame zdmer posudzovat’ z hl'adiska dopravy podl'a
zakona NR SR 24/2006 Z. z.




Zaroven upozoriujeme, ze z dovodu dopravného zat'azenia cesty II/513 a planovaného
rozvoja v tejto Casti Hlohovca boli s mestom Hlohovec dohodnuté opatrenia, ktoré musia
predchadzat’ vietkym uzemnym rozhodnutiam v tejto lokalite. Ziadame, aby sa navrhovatel
CORNUS a.s., Mileticova 23, 821 09 Bratislava stavby ,,Obchodné priestory, lokalita Za
Vahom* informoval a spolupodielal na nutnych vyvolanych investicidch pre zlepsenie
dopravnej situécie na ceste II/513 a I1/507.

Igegiondlnv trad verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave: stanovisko & RUVZTT/OH
ZPaZ/1751/5650 zo diia 19.06.2023:
S nadvrhom zdmeru sa suhlasi.

Krajsky pamiatkovy urad so sidlom v Trnave; stanovisko & KPUTT-2023/12976-
2/49902/KS| zo diia 21.06.2023:

Krajsky pamiatkovy urad Trnava so zamerom navrhovanej ¢innosti ,,Obchodné priestory,
lokalita Za Vahom* v katastralnom tizemi Sulekovo mesto Hlohovec sthlasi s pripomienkou:

Pri realizacii zameru navrhovanej &innosti v katastrdlnom uzemi Sulekovo mesto Hlohovec
pozadujeme dodrziavat’ platna legislativu - reSpektovat’ ustanovenia zédkona ¢. 49/2002 Z. z.
0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov. RieSené izemie sa nachadza
zapadne od plochy parkoviska obchodného domu Tesco. V katastrdlnom uzemi mesta
Hlohovec a v katastralnom tizemi Sulekovo st evidované viaceré vyznamné archeologické
lokality z obdobia od paleolitu (starSej doby kamennej) az po novovek. Vzhl'adom na rozsah
predmetnej stavby je pravdepodobné, ze pri zemnych pracach, stvisiacich s touto stavbou,
budu zistené archeologické nalezy, resp. situacie. V uzemnom a stavebnom Kkonani
navrhovatel' predlozi na Krajsky pamiatkovy urad Trnava na vyjadrenie projektovu
dokumentéciu pre izemné rozhodnutie a pre stavebné povolenie.

Mesto Hlohovec; stanovisko ¢. MSUHC/35008/2023/2767/KADL zo diia 30.06.2023:

Mesto Hlohovec ako prislusny organ podla § 4 ods. 3 pism. d) zakona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni a v zmysle zakona ¢. 24/2006 o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
v zneni neskorSich predpisov nepozaduje posudzovanie vplyvov na Zzivotné prostredie pre
zamer ,,Obchodné priestory, lokalita Za Vahom®, navrhovatela CORNUS a.s., Mileti¢ova 23,
821 09 Bratislava.

Okresny _tirad _Hlohovec, odbor _krizového _riadenia;__stanovisko ¢ QU-HC-OKR-
2023/000750 zo dria 09.06.2023:

Okresny urad Hlohovec, odbor krizového riadenia nemd k zameru z hl'adiska potrieb civilnej
ochrany Ziadne pripomienky ani poziadavky.

Okresny urad Hlohovec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
a) Stdtna sprava odpadového hospodarstva, vyjadrenie ¢. OU-HC-OSZP-2023/000749 zo diia
09.06.2023
Bez pripomienok.
b) Statna vodnd sprava, vyjadrenie ¢. OU-HC-0SZP-2023/000748-002 zo diia 12.06.2023:
Bez pripomienok
¢) Statna sprdava ochrany ovzdusia, vyjadrenie ¢. QU-HC-0SZP-2023/000775-002 zo diia
16.06.2023
PredloZeny zamer neZiadame posudzovat’ podl'a zadkona.
d) Statna sprava ochrany prirody a krajiny, vyjadrenie ¢. OU-HC-OSZP-2023/000774-002 zo
dna 16.06.2023
e Na predmetnej lokalite plati I. stupein tizemnej ochrany prirody a krajiny v zmysle
§ 12 zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zakon o ochrane prirody*). Dotknuté izemie nezasahuje do chranenych Gzemi
4




a nezahriiuje tiez ziadny vyhlaseny chraneny strom podla ustanoveni zakona o ochrane
prirody. Navrhovand ¢innost’ nie je sicastou chranené¢ho vtacieho Uzemia ani Gzemia
eurdpskeho alebo narodného vyznamu.

e Po zhliadnuti zdmeru navrhovanej Cinnosti nepozadujeme navrhovanu cinnost dalej
posudzovat’ za predpokladu dodrzania vSetkych legislativnych poziadaviek a podmienok,
a ako dotknuty organ Statnej spravy ochrany prirody a krajiny nemame k navrhovanej
¢innosti d’alSie pripomienky.

V zikonnej lehote sa k zdmeru nevyjadrili: Urad pre uzemné planovanie a vystavbu SR,
Ministerstvo obrany SR, Okresny urad Trnava — odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie,
Okresny urad Trnava — odbor vystavby a bytovej politiky, Krajské riaditelstvo Hasic¢ského
a zachranného zboru v Trnave.

O navrhovanej ¢innosti bola podl'a § 23 ods. 3 zakona informovana verejnost’ na webovom
sidle Okresného uradu Hlohovec, na jeho uradnej tabuli i na portali www.enviroportal.sk.

Zamer bol verejnosti spristupneny na uradnej tabuli dotknutej obce v ¢ase 15.06.2023 do
07.07.2023.

Okresny urad Hlohovec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie v ramci zistovacieho
konania vzal vsetky doru¢ené stanoviska dotknutych organov na vedomie a vysporiadal sa
S nimi tak, Ze niektoré z pripomienok zapracoval do vyrokovej Casti rozhodnutia tak, aby
realizovanim navrhovanej ¢innosti boli zmiernené negativne dopady navrhovanej ¢innosti na
zivotné prostredie a aby sa zabranilo ohrozeniu zdravia obyvatel'stva a poSkodeniu zivotného
prostredia. Poc¢as prevadzky bude mat posudzovana ¢innost' priamy pozitivny dopad na
obyvatel'stvo, pretoze prispieva k vytvoreniu podmienok na kvalitné sluzby. Vzhladom na
vysSie uvedené hodnotime vplyvy zdmeru na obyvatel'stvo zo socialneho a ekonomického
hl'adiska ako pozitivne a z environmentalneho ako bez vplyvu. Navrhovana ¢innost’ prispeje
k zlepSeniu poskytovania sluzieb v danej lokalite. Pri posudzovani navrhovanej ¢innosti bolo
komplexne prihliadnuté na povahu navrhovanej ¢innosti a jej prinos pre rozvoj danej lokality.
Na zéklade doru€enych stanovisk dotknutych organov a zistenych skuto€nosti pocas
vykonaného zistovacieho konania, rozhodol Okresny urad Hlohovec tak, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti rozhodnutia.

Okresny urad Hlohovec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie prihliadol na dorucené
stanoviska dotknutych organov a na zaklade vysledkov zistovacieho konania rozhodol tak,
ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zakona dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto
rozhodnuti verejnost’ na svojom webovom sidle a na uradnej tabuli.



Poucdenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podl'a § 53 a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb.
0 spravnom konani v zneni neskorSich predpisov na Okresny urad Hlohovec, odbor
starostlivosti 0 zivotné prostredie, Jarmo¢na 3, 920 01 Hlohovec v lehote do 15 dni odo dna
jeho oznamenia. Odvolacim organom je Okresny trad Trnava, odbor opravnych prostriedkov,
Vajanského 2, 917 02 Trnava.

Vo vztahu k verejnosti podl'a § 24 ods. 4 za den dorucenia rozhodnutia sa povazuje patnasty
deil zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle.

Ak toto rozhodnutie po vycerpani pripustnych riadnych opravnych prostriedkov nadobudne
pravoplatnost’, jeho zakonnost’ méze byt preskimand stdom.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti,
v stlade s § 29 ods. 12 zdkona, podat’ navrh na zacatie povolovacieho konania k navrhovane;j
¢innosti.

Ing. Alica Fridrichova
vedtca odboru

Dorudi sa:

CORNUS a.s, Mileticova 23, 821 09 Bratislava

Urad pre izemné planovanie a vystavbu SR, Lakeside Park, 831 04 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Trnavsky samospravny kraj, Starohajska 10, 917 01 Trnava

Okresny tirad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, odd. $tatnej spravy vod a vybranych

zloziek ZP kraja, Kollarova 8, 917 01 Trnava

6. Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, Vajanského 2,

917 02 Trnava

Okresny urad Hlohovec, odbor vystavby a bytovej politiky, Kollarova 8, 917 02 Trnava

8. Okresny trad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, Kollarova 8,
917 02 Trnava

9. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave, Limbova 6, 917 02 Trnava

10. Krajsky pamiatkovy urad v Trnave, Cukrova 1, 917 01 Trnava

11. Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Trnave, Vajanského 2, 917 77
Trnava

12. Mesto Hlohovec, Mestsky tirad, M. R. Stefanika 1, 920 01 Hlohovec

13. Okresny urad Hlohovec, odbor krizového riadenia, Jarmoc¢na 3, 920 01 Hlohovec

14. Okresny urad Hlohovec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (gVS, SSOH, SSOPaK,
SS0OO0), Jarmoéna 3, 920 01 Hlohovec

15. Ad acta
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