Projekt pozemkovych uprav Dulovce

Zasady umiestnenia novych pozemkov

Uvod

Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov v projekte pozemkovych uprav Dulovce (dalej len
»ZUNP*) bol vypracovany v sulade s § 11 ods. 18 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a 0 pozemkovych
spoloéenstvach v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,,zakon“) a so schvalenymi Vseobecnymi zasadami
funké&ného usporiadania uzemia PPU Dulovce (d’alej len ,,VZFU”) a spracovanim vyjadreni vlastnikov.

Navrh ZUNP bol pripraveny zhotovitefom projektu pozemkovych tGprav Dulovce (dalej len ,,PPU
Dulovce “) Zdruzenie spoloénosti PPU - Tekdan, s.r.o. Bratislava. NeoddeliteInou su¢astou tychto ZUNP je
graficka priloha.

A: Zasady vyplyvajice zo zakona o pozemkovych tupravach

1. Za pozemky podlichajice pozemkovym Upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajice hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju; vyrovnanie
patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, priCom okresny urad musi zohladnit’ ubytky pre
spolo¢né zariadenia a opatrenia podl'a § 12 ods. 8. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a
vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch (d’alej len ,,novy pozemok") (§11 ods. 1 a
2 zakona).

2. Ak tento zadkon neustanovuje inak, nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou,
polohou a hospodarskym stavom primerané pévodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody
ziskané pozemkovymi Gpravami. Pri zmene druhu pozemku z dévodov rieSenia protieréoznych opatreni
a inych opatreni navrhnutych vo vseobecnych zasadach funkéného usporiadania izemia sa za pévodny
druh pozemku povazuje navrhovany stav. Nové urcenie hodnoty takéhoto pozemku sa vykond v ramci
aktualizacie registra p6vodného stavu (§11 ods. 3 zakona).

3. Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje desat’ percent hodnoty pdvodnych pozemkov. S pisomnym stthlasom vlastnika
mozno v jeho neprospech prekro¢it’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na
vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych
uprav moze byt rozdiel hodnoty poévodnych pozemkov a novych pozemkov nizsi az do 25 %. Pri
celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym suhlasom vlastnika (§11 ods.
4 zakona).

4. Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel vymery pdvodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich
Casti potrebnych na spolocné zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v
peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m®sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym sithlasom
vlastnika (§11 ods. 5 zakona).

5. Ak s tym vlastnik sthlasi, nemusia byt’ pri vyrovnani dodrZzané kritéria uvedené v bode 2 v stilade s
§11 ods. 6 zakona.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/330/#paragraf-12.odsek-8
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Minimalna vymera samostatného nového pozemku na polnohospodarskej pode je 400 m® a na lesnom
pozemku 2000 m? (§11 ods. 15, 16 zékona).

Na pozemky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia (pol'né cesty, ekologické zariadenia, protierézne
opatrenia - oznacené v grafickej prilohe pismenom C) poskytne vymeru pol'nohospodarskej pody,
lesnych pozemkov alebo inej pddy, najprv pozemky vo vlastnictve Statu a potom pozemky vo
vlastnictve obce Dulovce, prejda do vlastnictva obce Dulovce s povinnostou spravy a udrzby tychto
zariadeni. Vlastnikom podielov pévodnych pozemkov pod tymito zariadeniami sa tato vymera sceli do
novych pozemkov (§11 ods. 7 zakona).

Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem
lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych tprav do
400 m? vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona
medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov v lehote urcenej v rozhodnuti o
schvaleni vykonania projektu pozemkovych tuprav (§11 ods. 8 zakona)

Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k lesnym pozemkom
celkovej vymery vlastnika do 2 000 m?® vratane lesnych porastov na nich sa poskytne v peniazoch.
Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi spravcom a vlastnikom pozemku v lehote urcenej v
rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav (§11 ods. 9 zakona).

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme doruc¢eny Okresnému tradu
Komarno, pozemkovy a lesny odbor, Zahradnicka 6, 94501 Komarno do 30. marca 2023. Po doruéeni
sthlasu s vyrovnanim v peniazoch nemozno ziadat' zmenu vyrovnania. Ak ide o pozemok s
nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca moze sthlasit’ s vyrovnanim
Vv peniazoch (§11 ods. 11 zakona)

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o0 pozemkovych tGpravach, neméze namietat’
vysledky doterajsieho konania (§6 ods.4 zakona).

Pozemky, ktoré patria do obvodu pozemkovych tprav a tvoria spolo¢ni nehnutelnost, moézu sa
rozdelit’, ak s tym sthlasia vlastnici nadpoloviénej vymery spolo¢nej nehnutelnosti (§ 11 0ds.13).

Okresny urad (v zastupeni — zhotovitel' projektu) prerokuje navrh nového usporiadania pozemkov
S dotknutymi vlastnikmi pozemkov a z prerokovania vyhotovi zapis. Ak sa vlastnik opakovane
rokovania nezucastni, povazuje sa navrh nového usporiadania za prerokovany.

B: Navrh zisad umiestnenia novych pozemkov dohodnuté téastnikmi PPU Dulovce

Pre Gcely projektovania nového stavu sa buda scelovat’ (zlu¢ovat’) pozemky alebo spoluvlastnicke
podiely v ramci celého obvodu PPU Dulovce - jeden projektovy blok, ktory je rozdeleny na celky
oznacené Cislom ( vid’ graficka priloha).

Pri umiestiovani novych pozemkov jednému vlastnikovi sa scel'uje vlastnictvo do ¢o najmensieho
poc¢tu parciel a pokial’ mozno optimalnej vel’kosti a tvaru.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespifiajii podmienku minimalnej vymery
novych pozemkov (400 m? polnohospodarska poda, 2000 m? lesna pdda), alebo ktoré nemozno scelit’
S ostatnymi pozemkami vlastnika, budi rieSené formou spoluvlastnickeho podielu v novych
pozemkoch.

V projekénych celkoch (intravilan, zahrady, pozemky pod stavbami, plochy uréené v budiicnosti pre
iné vyuzitie ako hospodarenie na pdde) 0znacené v grafickej prilohe pismenom I, povodné vlastnictvo
zostane zachované, (scelovanie pozemkov a spoluvlastnickych podielov je mozné len v ramci daného
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projekéného celku), budi umiestnené nové pozemky vlastnikov, ktori maju v tychto celkoch
vlastnictvo. UZivatelia a vlastnici stavieb, ktory nevlastnia V projek¢nom celku pozemky, alebo
dostatoénit vymeru vlastnictva na pokrytie vymery ktora vtomto celku uzivaju, mézu poziadat
0 umiestnenie nového pozemku v tomto celku len na zéklade pisomnej dohody o vzdjomnej zamene
pozemkov s pévodnym vlastnikom z tohto projekéného celku. Vlastnikovi, ktory o to poziada a ma
v tomto celku vymeru vlastnictva mensiu ako 400 m?, mdZe mu byt tato vymera scelena do novych
pozemkov v pol'nohospodarskej pode.

Na pozemky na verejné zariadenia pre rozvoj obce - cintorin, parkovisko pri cintorine, ihrisko, cintorin
Podhgj, verejné zariadenia a opatrenia dopravného charakteru - miestne komunikacie, Stavby vo
vlastnictve Obce Dulovce, amfiteater, kriz, bozia muka a monitorovacie vrty (oznacené v grafickej
prilohe pismenom O) poskytne vlastnictvo Obec Dulovce. Vlastnikom podielov k pdévodnym
pozemkom pod tymito zariadeniami sa tato vymera sceli do novych pozemkov v pol'nohospodarske;
pode.

Na pozemky na spolo¢né zariadenia na ktorych su umiestnené stavby VO Vvlastnictve Statu
Hydromelioracie $.p. : (Kuzmov jarok) a na pozemky na verejné zariadenia na ktorych st umiestnené
stavby vo vlastnictve VUC Nitra: (regionalna cesta Il. triedy), stavby vo vlastnictve PVOD Dulovce
(skladka, studna), oznacené v grafickej prilohe pismenom S) pozemky na ich vysporiadanie poskytne
vlastnik stavby abudu projektované v prospech S§tatu Hydromelioracie $.p., VUC Nitra a PVOD
Domovina Dulovce. Vlastnikom podielov k povodnym pozemkom pod tymito zariadeniami sa tato
vymera sceli do novych pozemkov v pol'nohospodarskej pdde.

Na pozemky pre Ekologické zariadenia a opatrenia, ktoré neboli zaradené do SZO (oznacené v
grafickej prilohe pismenom E ) budu umiestneny pévodni vlastnici.

Na pozemky v celkoch oznacené v grafickej prilohe pismenami PV buda umiestneny prednostne
povodni vlastnici.

Na pozemky pre Ekologické zariadenia a opatrenia, ktoré neboli zaradené do SZO a boli vo VZFU
navrhnute vykryt’ z vlastnictva Petra Pastoreka poskytne vlastnictvo vlastnik Peter Pastorek (oznacené
v grafickej prilohe popisom E-PASTOREK ). Vlastnikom podielov k pdvodnym pozemkom pod
tymito zariadeniami sa tato vymera sceli do novych pozemkov v pol'nohospodarskej pdode.

Na pozemky pre Ekologické zariadenia a opatrenia, ktoré neboli zaradené do SZO a boli vo VZFU
navrhnute vykryt z vlastnictva spolo¢nosti pannonia consulting k.s. poskytne vlastnictvo vlastnik
pannonia consulting k.s. (oznacené v grafickej prilohe popisom E-PANONIA). Vlastnikom podielov
k povodnym pozemkom pod tymito zariadeniami sa tato vymera sceli do novych pozemkov
Vv pol'nohospodarskej pode.

Na pozemky pod celkami vinice v obvode projektu tvorené pozemkami podla komisionalne
odsuhlasenych druhov pozemkov (oznacené v grafickej prilohe pismenom V), budi v tychto celkoch
projektované prednostne nové pozemky vlastnikom porastu a hadstavby — uZivatelom. Vlastnikom
podielov k povodnym pozemkom pod tymito celkami sa tato vymera sceli do novych pozemkov
v pol'nohospodarskej pode.

Na pozemky pod celkami sady v obvode projektu tvorené pozemkami podla komisionalne
odsuhlasenych druhov pozemkov (oznacené v grafickej prilohe popisom SAD ), budu v tychto celkoch

projektované prednostne nové pozemky vlastnikom porastu— uzivatelom. Vlastnikom podielov
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k povodnym pozemkom pod tymito celkami sa tito vymera sceli do novych pozemkov
v pol'nohospodarskej pode.

Lesné celky v obvode projektu su tvorené lesnymi pozemkami podl'a komisionalne odsthlasenych
druhov pozemkov (oznacené v grafickej prilohe pismenom L). V tychto celkoch budu projektované
nové pozemky pdvodnych vlastnikov s prihliadnutim na lesné hospodarke celky.

Na pozemky spoloénych nehnutelnosti (parcely E KN ¢&. 923, 1057, 1059/1, 1207, 1435, 1671,
1698/2), ktoré¢ boli rozdelené so stihlasom vlastnikov nadpolovi¢nej vymery spolo¢nej nehnutel'nosti
(§11 ods.13 zakona), bude vlastnikom spolo¢nej nehnutelnosti vymera scelena do novych pozemkov
Vv pol'nohospodarskej pode.

V pripade, Zze znamy vlastnik pozemku poZziada o zdmenu medzi lesnou pddou a pol'nohospodarskou
z dovodu scelenia minimalnych vymer pozemkov, bude mu vyhovené do velkosti 100 m?, pri¢om na
hodnotu porastu sa neprihliada.

Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav méze byt rozdiel
hodnoty povodnych pozemkov a novych pozemkov nizsi az do 25 % .

Pristup na nové pozemky v odovodenych pripadoch je mozné zabezpeéit’ aj formou tarchy - prava
prechodu a prejazdu.

Pri umiestneni novych pozemkov pokial’ je to mozné a ziadtce, treba respektovat’ pribuzenské vztahy,
pripadne iné riadne potvrdené vztahy ¢i zaujmy.

Ak je ucastnik zastipeny splnomocnencom, podpis splnomocnitela na plnomocenstve musi byt
osvedceny podl’a osobitnych predpisov.

Za vlastnikov s nezistenym pobytom (TVL3) s vymerou do 400 m? na nelesnom pozemku SPF méze
stihlasit’ s vyrovnanim v peniazoch v zmysle §11 ods. 8 zakona. Tieto podiely pozemkov budu scelené
samostatne do novych pozemkov v sprave SPF. V pripade vyrovnania za pozemok pod stavbou, bude s
SPF vlastnikom, resp. spoluvlastnikom vo dvore prislusnej stavby.

Za vlastnikov s nezisteny pobytom (TVL3) s vymerou do 2000 m* na lesnom pozemku Lesy SR
stihlasia s vyrovnanim v peniazoch v zmysle §11 ods. 9 zakona. Tieto podiely pozemkov budu scelené
samostatne do novych pozemkov v sprave Lesy SR, §.p.

Ak pri umiestiiovani novych pozemkov ddjde k réznym ,,sporom™ a nezhodam medzi vlastnikmi,
pripadne pri potrebe individualneho rieSenia réznych situécii, rozhodne o rieSeni predstavenstvo ZUPU
Dulovce na svojom zasadani za pritomnosti Okresného tiradu Komarno, pozemkovy a lesny odbor.

Vyklad tychto ZUNP vykonava v pripade potreby predstavenstvo ZUPU Dulovce spolu s Okresnym
uradom Komarno, pozemkovy a lesny odbor.

V Dulovciach dia 6.2.2023



