OKRESNY URAD ZILINA

Pozemkovy a lesny odbor

pozemkove oddelenie
Vysokoskoldkov 8556/33B, 010 08 Zilina

¢.: OU-ZA-PLO1-2024/002585/Bau/ZUNP-Vv V Ziline, dita 09.02.2024

VEREJNA VYHLASKA

ZVEREJNENIE ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV

Okresny trad Zilina - pozemkovy a lesny odbor ako prisludny spravny organ podl'a
§ 5 ods. 4 zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tupravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon®™) v zmysle § 11 ods. 23 zdkona

zverejnuje

navrh Zéasad umiestnenia novych pozemkov v obvode jednoduchych pozemkovych tprav
v katastralnom uzemi Rajec, lokalita ulica Hollého, ktoré su suc¢ast'ou projektu jednoduchych
pozemkovych uprav v katastralnom tuzemi Rajec, lokalita ulica Hollého (d’alej len ,,ZUNP™),

ZUNP pozostavaji z pisomnej ¢asti a grafickej ¢asti a su vyhotovené na zaklade:
- vysledkov prerokovania ndvrhov a poziadaviek vlastnikov na uréenie novych pozemkov,
- vysledkov prerokovania pravidiel uvedenych v § 11 ods. 2 a 3 zékona,
- miestnych podmienok.

ZUNP zverejiiujeme na 15 dni. Posledny deri tejto lehoty je diiom doruéenia.
Zaroven dorucujeme ZUNP kazdému znamemu vlastnikovi do vlastnych rik.

V zmysle § 11 ods. 23 zdkona proti ndvthu ZUNP mozno podat’ pisomni ndmietku na
Okresny urad Zilina — pozemkovy a lesny odbor, Vysokoskoldkov 8556/33B, Zilina v lehote do
15 dni odo dila dorucenia.

V zmysle § 11 ods. 23 zdkona su ZUNP platné, ak s nimi suhlasia Géastnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené pozemkové tipravy. Za suhlas
sa povazuje aj to, ak vlastnik nepodd ndmietku alebo namietka je neopodstatnena.

Ing. Stefan Macasek
vedlci odboru
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Projekt jednoduchych pezemkovych tiprav k.i. Rajec.
Zasady umiestnenia novych pozemkov.

1. Zakonny ramec

Zakon €. 330 /1991 Zb. o pozemkovych dpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloCenstvach (d'alej len ,,zdkon o
PU“).

Okresny drad prerokuje s vlastnikom jehondvrhy a poZiadavky na ur&enie novyich pozemkov.
Podla vysledkov prerokovanych pravidiel uvedenych v§ 11, odsekoch 2 a 3 zakona o PU a podla
schvélenych vieobecnych zésad funkéného usporiadania dzemia v obvode pozemkovych tprav

a miestnych podmienok okresny urad dohodne so zdruZenim G€astnikov zésady umiestnenia
novych pozemkov (§ 11 ods. 18 zikona o PU).

Zasady umiestnenia novych pozemkov st platné, ak s nimi sihlasia G¢astnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych si povolené alebo nariadené pozemkové
dpravy. Navrh zisad sa zverejni verejnou vyhlaskou a doruéi sa znamym vlastnikom do vlastnych
rdk. Za stihlas s ndvrhom zésad sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je
neopodstatnena. Okresny drad oznami platnost’ zasad a platné znenie zdsad verejnou vyhlaskou
na obvyklom mieste v obci; platné z4sady doruci zdruZeniu d¢astnikov (§ 11 ods. 23 zakona o
PU).

. Pouzité podklady

Operét Okresného tradu v Ziline — katastralny odbor (pfsomna a graficka &ast’ operani)

Schvalené tivodné podklady (vieobecné zisady funk&ného usporiadania tizemia, register
piivodného stavu)

Zapisy z prerokovania s vlastnikmi pozemkov v obvode PU

Zasady umiestnenia novych pozemkov st stipisom pravidiel na ziklade ktorych, a v silade s

ktorymi budii navrhované a umiestiiované nové pozemky v rozdel'ovacom plane vo forme
umiestiiovacieho a vytyfovacieho planu, maji pisomna a grafickd Zast’.

Zasady umiestnenia novych pozemkov musia ;

» vychddzat' a byt v siilade so zdkonom o PU a s inymi vieabecne z&viznymi pravnymi
predpismi ( v ich zneni platnom v €ase zverejnenia zdsad verejnou vyhlagkou podfa § 11 ods.
23 zdkona o PU),

* vychadzat' a byt' v sdlade so schvalenymi vieobecnymi zasadami funk&ného usporiadania
tizemia v obvode pozemkovych Gprav,

* zohladfiovat’ navrhy a poZiadavky na ur€enie novych pozemkov €o najvicsieho mnoZstva
ucastnikov,



3. Vybrané zakladné pojmy

V névrhu zasad je pouZitych niekol'ko pojmav, ktoré je potrebné vysvetlit, nakolko sa v texte

viackrit opakujd a ich nespravne pochopenie by mohlo viest' k chybnej interpretcii navrhnutych
zasad.

Obvod prejektu pozemkovych aprav — sihrn vietkych pozemkov urfenych pre vypracovanie a
vykonanie projektu pozemkovych Gprav.

Vieobecné zasady funkéného usporiadania dzemia (VZFUU) — navrhuji spdsob funkéného
vyuZivania tizemia v cbvode projektu pozemkovych Gprav, ako aj infradtrukedre vidieckej krajiny
formou technickych, biologickych, ekologickych, ekonomickych a pravnych opatreni. Hlavnym
cielom vieobecnych zdsad funk&ného usporiadania dzemia v obvode projektu pozemkovych
uprav je poriadok v priestore.

Pévedny pozemok ~ je pozemok alebo jeho €ast', pripadne spoluvlastnicky podiel, s ktorym
vstupuje vlastnik do konania o pozemkovych Gpravich a ktory sa nachadza v abvode projektu
pozemkovych dpray, za ktory bude v konani o pozemkovych dpravich vycCleneny nahradou
pozemok novy.

Neknihovany pozemok — pozemky, ktoré tvorili verejny majetok (cesty, vodné toky, atd’.)

Novy pozemok — pozemok, ktory sa na zdklade vyrovnania v zmysle tychto zasad poskytuje
vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluviastnickych podielov na inom mieste a je zapisany v
rozdel'ovacom plane v registri nového stavu.

Hodnota pozemku - je urfend podla druhu pozemku vedeného v katastri nehnutel'nosti
spresneného na zdklade komisiondlneho zistenia a podPa bonitovanych p&dno-ekologickych
jednotiek, pre lesné pozemky podl'a znaleckého posudku

Spoloéné zariadenia a opatrenia (SZ0) - shiZia viastnikom pozemkov (polné cesty, vetrolamy,
sprievodna zelefi ciest, ...).

Projekény celok ~ plocha ohranifend nezruSitelnymi prirodnymi alebo umelymi zameranymi
prekdZkami (rieka, potok, kandl, §tatne cesty, existujiice polné cesty, ...) a navrhnutymi plochami
spoloénych zariadeni a opatreni ( nové polné cesty), ktord vytvira homogénny plodny celok
sliZiaci k vyrovnaniu, t.j. vyClefiovaniu novych pozemkov ndhradou za pdvodné pozemky v
zmysle schvilenych zésad.

Projekény blok — vycClenené (vymedzené) lokality so 3Zpecidlnymi polnohospodarskymi
kultdrami (chmelnice, vinice, zdhrady, ovocné sady, plantdZe, intenzivne porasty), lokality
lesnych pozemkov, lokality pedla Gzemnoplanovacej dokumenticie urfené na vystavbu alebo v
blizkosti zastavaného tzemia obce, lokality hospodarskych dvorov, lokality vyrobnych areilov,
lokality v ochrannych p&smach, lokality na rekreaciu, lokality na Sport, lokality zdevastované
(nelegalne skladky odpadu, zarastené, zaburinené, extrémna erdzia, kontaminacia) atd’.

OU-ZA-PLO - Okresny Grad Zilina, Pozemkovy a lesny odbor.



4. Zasady uvedené v zikone o PU alebo vychédzajiice z ustanoveni zakona

4.1 Kritérium podla § 11, ods. 2 zikona o PU

Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom. pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov
na inych pozemkoch (dalej len ,,novy pozemok®}. QU-ZA-PLO pri vybere novych
pozemkov  prihliada na prevadzkovo-ekanomické pomery vietkych  Gastnikov a na
okolnosti, ktoré ovplyviiujd vyuZivanie, zhodnocovanie a vynos  pozemkov.
Prihliada sa najmi na

a) prirodné podmienky,

b) vhodni. organizéciu pddneho fondu jednotlivich polnohospodérskych podnikov,
lesnych podnikov a hospodarskych subjektoy,

¢) pomer jednotlivych druhov pozemkov (kuitir) v obvode pozemkovych tiprav,
d) vlastnosti jednotlivych a bonitu jednotlivych pozemkov,
e) zaujmy ochrany Zivotmého prostredia,

f) Uzemnoplanovaciu dokumentéciu,

4.2 Kritérium podl’a § 11, ods. 3 zakona o PU

Ak tento zakon neustanovuje inak, nové pozemky majd byt’ svojim druhom, vymerou,
bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané p8vodnym pozemkom, prifom sa
pribliada na vyhody ziskané pozemkovymi dpravami. Pri zmene druhu  pozemku

zddvodov  rieSenia protieréznych opatreni a inych opatreni navrhnutych Vo
vSeobecnych zisadach funkéného usporiadania dzemia sa za pdvodny  druh
pozemku povaZuje navrhovany stav. Nové urcenie hodnoty takéhoto

pozemku sa vykona v ramci aktualizédcie registra pbvodného  stavu.

4.3 Kritérium pedl’a § 11, ods. 4 zikona o PU

Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov
anovych pozemkov vlastnika nepresahuje desat’ percent hodnoty pdvodnych
pozemkov vratane  pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolofné zariadenia
a opatrenia. S pisomnym  sihlasom vlastntka moZno v jeho neprospech prekrogit
pripustny rozdiel hodnoty novych  pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.
Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu ~ pozemkovych dprav si
mdzu vlastnici ur€it’ rozdiel hodnoty pévodnych  pozemkov  anovych pozemkov aZ
do vysky 25 % v zdsadach pre umiestnenie novych pozemkov, Pri celkovej vymere do 200
m? sa toto kritérium nemusi dodrZat’ s pisomnym  sihlasom vlastnika. '

4.4 Kritérium podla § 11, ods. 5 zakena o PU

Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov
a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 %, vymery pévodnych pozemkov o,
odpocitani podielu.  pozemkov alebo ich asti potrebnych na spoloéné zariadenia

a opatrenia. S pisomnym  sthlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekrogit’
pripustny rozdiel vymery novych  pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch,



Pri celkovej vymere do 200 m” sa toto kritérium nemusi dodrZzat’ s pisomnym
stihlasom vlastnika.

4.5 Kritérium podl’a § 11, ods. 6 zikena o PU

Ak s tym vlastnik sihlasi, nemusia byt" pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v
odseku 3.

4.6 Kritérinm podPa § 11, ods. 7 zakona o PU
Ak je potrebné pre spoloné zariadenia aopatrenia vyClenit nevyhnutnd vymeru
pol'nchospodarske] pddy, lesnych pozemkov alebo inej pddy, pouZijd sa najprv pozemky vo
vlastnictve 3tdtu a potom pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo
vlastnictve 3tatu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podla § 12 ods. 8. Ak sd
pozemkové tpravy povolené, tdt a obec prispievajd v rozsahu neknihovanych pozemkov
a ndsledne sa postupuje podl'a § 12 ods. 8.

4.7 Kritérium podla § 12, ods. 8 zakona o PU

Potrebu pozemkov na spolotné zariadenia a opatrenia zndSaji vSetci GCastnici okrem
vlastnikov, ktori stihlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podl'a pomeru ich ndrokov  na
vyrovnanie k vimere vietkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav.

4.8 Kritérium podla § 11, ods, 8 zikona o PU

Ak s tym vlasmik sihlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k
pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu
pozemkovych tiprav do 400 m?® vratane trvalych porastov na nich,sa  poskytne v
peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykonad medzi Slovenskym  pozemkovym
fondom a vlastnikom pozemkov v lehote urcenej v rozhodnuti o schvaleni
vykonania  projektu pozemkovych tiprav.

4.9 Kritérium podla § 11, ods. 11 zikona o PU

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po  dorudeni
tohto suhlasu okresnému 1tiradu nemozno sthlas odvolat. Pozemky, za ktoré Ziada
vlasinik vyrovnanie v peniazach podl'a odsekov 8 aZ 10 sa nesmd  previest” ani
zat'aZit'. To neplati, ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy fond alebo spravca podl'a
odseku 17. Na ndvrh okresného  Gradu sprava katastra vyznadi poznamku o zikaze
vlastnika nakladat s tymito pozemkami okrem pripadov uvedenych v odseku 17. Ak je
pozemok zataZeny pravami tretich osdb, ktoré prechodom vlastnickeho préva
nezanikaju; vyplati sa vyrovnanie  vlastnikovi po zohl'adneni prav tretich
ostb, ktoré na pozemku  viaznu, o fom sa vlastnik  pisomne upovedomi. Ak ide
o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca moie
suhlasit’ s vyrovnanim v peniazoch.



4.10 Kritérivm podFa § 11, ods. 25 zakona o pU

Pri vyrovnani za trvalé porasty podla § 9 ods. 7 novy vlastnik, ktory nadobudne trvalé
porasty, Vv lehote urfenej vrozhodnuti o schvédleni projektu pozemkovych dprav
zaplati hodnotu trvalého porastu Slovenskému pozemkovému fondu. V lehote  urenej
vrozhodnuti oschvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav Slovensky
pozemkovy fond vyplati nihradu v peniazoch vlastnikovi, ktorému ndrok vznikel
podfa § S ods. 7.

4.11 Kritérium podl'a § 11, ods. 14 zikona o PU

Okresny urad méZe naGlely pozemkovych dprav rozhodnutim podla § 14 ods.5
zriadit’ alebo zrusit podielové: spoluvlastnictvo k pozemku,

4.12 Kritérium podl’a § 11, ods. 15 zakona o PU

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria polnohospodarsku
pddu alebo ostatnd pddu vo vymere do 400 m? ktoré nemoZno scelit s ostatnymi
pozemkami  vlastnika aza ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch,
zli¢ia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi viastnikov
aurcisaich spoluvlastnicky podiel; pri zlu¢ovani pozemkov do tychto celkov
sa dba na to, aby nedochadzalo k zlu€ovaniu spoluvlastickych  podielov
znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo  je zname, S0
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikaov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada
Slovensky  pozemkovy fond alebo spravca. Pri ur€eni druhu pozemku na novom
pozemku sa vychadza z prevaZzujiceho druhu pozemku  pdvodnéhe  pozemkuy;
hodnota trvalého porastu ~ sa pritom nezohl'adfiuje. Pozemok mbZe mat’
mensiu vymeru ako 400 m?, ak ide o pozemky urfené na spolofné zariadenia
a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvarajl samostatné susedné
pozemky oddelené hranicou. drubu pozemku, alebo ak nie je moZné vytvorit vacsi
pozemok z dévodu Elenitosti terénu, alebo ak ide o pozemkové Upravy
vykonavané z ddvodov podfa § 2 ods, 1 pism. h) aZ k).

4.13 Kritérium podl’a § 11, ods. 19 zakona o PU

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych si umiestnené spoloné zariadenia a opatrenia,
okrem pozemkov uvedenych v odseku 21 nadobudne obec, v ktorej obvode sa  pozemky

nachadzaju za nahradu. Za nahradu sa povaZuje vecné plnenie vo forme spravy

a tdrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni. Ak ide o Specifické spolocné
zariadenie  a opatrenie, okresny trad uréi iného vlastnikana zéklade jeho
sdhlasu vrozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych dprav. Ak

si pozemkové Upravy povolené. podla §2 ods.3, vlastnictvo  pozemkov
tvoriacich spolo€né zariadenie a opatrenie  odsthlasia  vlastnici, ktori  na tieto
prispeli podl'a velkosti podielu v zdsadach umiestnenia novych pozemkov .

4.14 Kritérium podl’a § 6, ods. 4 zikona o PU

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych Gpravéch,
nemdZe namietat’ vysledky doterajSieho konania.



5. Zasady ktoré nie si uvedené v zakone o PU alebo nevychadzajiice z ustanoveni
zakona

5.1 Nové pozemky musia byt pristupné z existujicich alebo novo navrhovanych
komunikacii. Za existujice komunikacie si povaZované aj komunikécie, ktoré nie si v
obvode projektu PU, ale v danom mieste st na styku s novonavrhovanou parcelou.

5.2 Za pristup sa povaZuje aj nadvédznost' novovytvorenej parcely na parcelu vo
vlastnictve toho istého vlastnika , ak ta spliia predchadzajiicu podmienku (5.1).

V Skalitom, dria 21. 12. 2023.

GEGEEY - AT, 8.0,
—_jng. Annz Tamascova
[023 {4 SKALITE 7388

GEODET-AT s.r.0., Ing. Anna Tomagcova, zhotovite! (/1GOMaETTe87 DIC: 2022786139

Ing. Helena Baumgartnerova , OU-ZA-PLO, vediici projektu

Vypracoval:

Zoznam priloh: Graficka priloha k navrhu ZUNP



PROJEKT JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAYV K.U. RAJEC
Grafickd priloha Zdsad umiestnenia novych pozemkov

LEGENDA : .... .

BLOK — hranica projektového bloku

@ oznadenie projektového bloku

OBVODPPU ~ hranica obvedu JPU

&

Mierka 1:1200




