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01001 Zilina
Vs list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Zilina
/ UP-8/2023 Ing. Gregova/041-7335923 19.04.2023
Vec
Oznamenie

Vzhl'adom k tomu, Ze sa Okresnému tradu Zilina, katastralnemu odboru v konani vedenom

pod &. UP 8/2023 vrétila zésielka s uvedenim adresat nezndmy napriek tomu, Ze bola adresovana
na trvaly pobyt Gcastnika konania:

Jana Sustekova Zavadska, bytom Predmestska 1709/56, 010 01 Zilina,

Okresny Grad Zilina, katastralny odbor jej doruéuje ,,Upovedomenie o zacati konania o proteste
prokuratora Pd 344/22/5511 proti rozhodnutiu Okresného uradu Zilina, katastralny odbor &.
V 11032/2022 zo dia 08.12.2022 v zmysle § 22 ods. 1 pism. a) a § 24 zékona €. 153/2001 Z.z.
o prokuratire v zneni neskorsich predpisov — vyzva“ zo dna 12.04.2023 formou verejnej vyhlasky
(podl'a ustanovenia § 26 ods. 1 a 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov) a to tak, Ze pisomnost’ vyvesi na tradnej tabuli Okresného tradu Zilina, katastralneho

odboru a na webovom sidle Okresného tradu Zilina, po dobu 15 dni, pricom posledny defi tejto
lehoty sa povazuje za deni dorucenia tejto pisomnosti.

S pozdravom

Priloha

Upovedomenie o zacati konania ¢. UP 8/2023
Protest prokuratora OP Zilina, ¢. Pd 344/22/5511

TlC\MAA(%
JUDr. Ivan Samudodsky

veduci katastralneho odboru

Vyvesené dia:
Zvesené dna:
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OKresny trad Zilina
katastralny odbor
Vysokoskolakov 8556/33B, 010 08 Zilina

Rozdel'ovnik

/Vé§ list €islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Miesto, datum
UP 8/2023-2 Ing. Gregova/0417335923 Zilina, 12.04.2023

Vec

Upovedomenie o zacati konania o proteste prokuratora Pd 344/22/5511 proti rozhodnutiu
Okresného tradu Zilina, katastralny odbor ¢. V 11032/2022 zo diia 08.12.2022 v zmysle § 22

ods. 1 pism. a) a § 24 zakona €. 153/2001 Z.z. o prokuratire v zneni neskorich predpisov —
vyzva

Dna 30.03.2023 bol Okresnému tradu Zilina, katastralnemu odboru (d’alej len ,,0U
ZA, KO¥) doruceny Protest prokuratora & Pd 344/22/5511 zo dha 27.03.2023 proti
rozhodnutiu OU ZA, KO & V 11032/2022 zo diia 08.12.2022, ktorym bol povoleny vklad
zédlozného prava do katastra nehnutelnosti zo zaloznej zmluvy k nehnutel'nostiam
uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami Slovenska sporitelna, a.s., Bratislava a zaloZcami
Ing. Zdenkem Radom aJanou Sustekovou Zavadskou k nehnutelnostiam v katastralnom
uzemi Lietavska Svinna vedenymi na liste vlastnictva ¢. 1697 a ¢. 1866.

Prokurator Okresnej prokuratiry Zilina podal protest prokuratora z dévodu, e
predmetnym rozhodnutim bol poruseny § 31 ods. 1 a ods. 3 zakona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prdv k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorSich predpisov a § 3, § 32, § 46 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

OU ZA, KO zaevidoval podanie pod ¢&islom konania o proteste prokuratora UP
8/2023.

v

V zmysle § 24 ods. 4 zédkona ¢. 153/2001 Z.z. o prokurature v zneni neskorSich
predpisov ,,Orgdn verejnej spravy zasle protest ucastnikom konania s vyzvou, aby sa v
urcenej lehote k jeho obsahu vyjadrili, a s poucenim, Ze inak sa na ich vyjadrenie nebude
prihliadat.

Tymto listom Vas vyzyvame, aby ste sa k priloZzenému protestu prokuratora ¢. Pd
344/22/5511 proti rozhodnutiu Okresného uradu Zilina, katastralneho odboru €.
V 11032/2022 zo diia 08.12.2022, ktorym bol povoleny vklad zalozného prava do katastra
nehnutelnosti vyjadrili do 5 pracovnych dni odo diia doruéenia tejto vyzvy, inak sa na
vyjadrenie nebude prihliadat’




S pozdravom

Priloha:

Kopia protestu prokuratora & Pd 344/22/5511

Rozdel'ovnik:

1. Jana Sustekova Zavadska, Predmestska 1709/56, 010 01 Zilina

2. Ing. Zdenek Rada, Blagoevova 2676/1 6, 851 04 Bratislava - Petrzalka
3. Ing. Ivan Breziansky, Pod Hradiskom 12/4, 013 31 Divinka — Lalinok
4. Miroslav Sustek, Moyzesova 968/1 8,010 01 Zilina

5. Slovenska sporitelnia a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava

6.

Okresny trad Zilina, katastralny odbor - spis
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Okresny urad Zilina
katastralny odbor BRI,
Vysokoskolakov 8556/33B
010 08 Zilina

Vec: Protest prokuratora proti rozhodnutiu Okresného dradu Zilina,
katastralny odbor &.V 11032/2022 zo dna 8.12.2022 v zmysle § 22 ods. 1 pism.
al a § 24 Zak. &. 153/2001 Z.z. o prokurature v zneni neskorsich predpisov

Namestnik okresného prokuratora podla § 22 ods. 1 pism. a/ a § 24 Zak. €
153/2001 Z.z. o prokurature v zneni neskorsich predpisov podava

protest prokuratora

proti rozhodnutiu Okresného uradu Zilina, katastralny odbor &. V 11032/2022
zo dna 8.12.2022, ktorym bol povoleny vklad zaloZného prava v prospech
Slovenskej sporitelne a. s. k nehnutelnostiam vedenym na LV ¢. 1697, LV €. 1866 v
k. 0. Lietavska Svinna.

Zaroven podla § 23 ods. 2 pism. f/ Zak. €. 153/2001 Z.z. o prokurature v zneni
neskordich predpisov navrhujem oznacené rozhodnutie zruSit, lebo nim bol
poruseny § 31 ods. 1, 3 Zak. &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam /dalej len Katastralny zakon/ a § 3, §
32, § 46 Zak.¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani /dalej len Spravny poriadok/.

Ak organ verejnej spravy nemieni protestu vyhoviet alebo mu mieni vyhoviet
iba Ciasto¢ne, predloZi ho do 30 dni od jeho doruéenia spolu so spisovym materialom
a vyjadreniami UCastnikov konania na rozhodnutie svojmu bezprostredne
nadriadenému organu, dozerajucemu organu alebo organu opravnenému na
rozhodovanie o opravnom prostriedku (dalej len "nadriadeny organ") a o tomto

postupe upovedomi v rovnakej lehote prokuratora /§ 24 ods. 6 Zak. &. 153/2001 Z.z.
o prokurature/.



Odovodnenie:

Na Okresnu prokuratiru v Ziline bol doruéeny podnet, v ktorom sa podatel
domahal preskumania zakonnosti rozhodnutia Okresného dradu Zilina, katastralny
odbor ¢. V 11032/2022 zo dfia 8.12.2022 vo veci zapisu zalozného prava

v prospech Slovenskej sporitelne a. s. k nehnutelnostiam vedenym na LV €. 1697,
LV €. 1866 v k. u. Lietavska Svinna.

Po preskimani s vecou suvisiaceho spisového materialu bol zisteny
nasledovny skutkovy stav:

Diia 7.11.2022 bol Okresnému uradu Zilina, katastralny odbor doruéeny
navrh na vklad zaloznej zmluvy zo dha 31.10.2022, uzatvorenej medzi Ing.
Zdenkom Radom a Janou Sustekovou Zavadskou ako zalozcami a §|ovenskou
sporitelfiou a.s. ako bankou. Predmetom zmluvy bolo zriadenie zalozného prava
k nehnutelnostiam Specifikovanym v zmluve, zapisanym na LV ¢. 1697 a LV ¢. 1866
v k. U. Lietavska Svinna.

Zo spisoveho materialu okresného uradu vyplyva, Ze dha 29.11.2022 bolo
na Okresny urad Zilina, katastralny odbor doruc¢ené podanie Miroslava Susteka
oznacene ako namietka relativnej neplatnosti kiipnej zmluvy a zmluvy o zriadeni
zélozného prava kcislu V 11034/2022 a¢. V 11032/2022. Podatel ako dovod
uviedol, Zze nehnutelnosti, ktoré su premetom prevodu a predmetom zalohu v
podielovom spoluvlastnictve Jany Sustekovej Zavadskej patria do bezpodielového
spoluvlastnictva jeho a jeho manzelky Jany Sustekovej Zavadskej a z tohto dévodu
namieta relativnu neplatnost kipnej zmluvy ako aj zmluvy o zriadeni zalozného
prava.

Okresny Urad Zilina, katastralny odbor diia 8.12. 2022 pod &. V 11032/2022
povolil vklad zalozného prava Vv prospech Slovenskej sporitelne a. s.
k nehnutelnostiam vedenym na LV €. 1697, LV ¢. 1866 v k. U. Lietavska Svinna.

Postup Okresného uradu Zilina, katastralny odbor pri povoleni vkladu
zalozneho prava prava k nehnutelnostiam v prospech Slovenskej sporitelne a. s. bol

v rozpore s ust. § 31 Katastralneho zakona ako aj prislusnych ustanoveni Spravneho
poriadku.

Podla § 31 ods. 1 Katastralneho zakona sprava katastra preskima zmluvu z
hladiska, i obsahuje podstatné nalezitosti zmluvy, &i je tkon urobeny v predpisanej
forme, &i je prevodca opravneny nakladat s nehnutelnostou, &i su prejavy vole
dostatoCne urCité a zrozumitelné, & zmluvna volnost alebo pravo nakladat s
nehnutelnostou nie st obmedzené, & zmluva neodporuje zakonu, ¢i zakon
neobchadza a Ci sa neprieci dobrym mravom. Pri rozhodovani o vklade prihliada

sprava katastra aj na skutkové a pravne skutognosti, ktoré by mohli mat' vplyv na
povolenie vkladu.

Podla § 31 ods. 3 Katastralneho zakona ak st podmienky na vklad splneng,
sprava katastra vklad povoli; inak navrh zamietne.

Podla § 22 ods. 5 Katastralneho zakona v katastralnom konani sa postupuje

podfa veobecnych predpisov o spravnom konani, ak tento zakon alebo iny zakon
neustanovuje inak.



Podla § 3 ods. 1 Spravneho poriadku, spravne organy postupuji v konani v
sulade so zakonmi a inymi pravnymi predpismi. Su povinné chranit' zaujmy $tatu a
spolocnosti, prava a zaujmy fyzickych oséb a pravnickych oséb a désledne
vyzadovat pinenie ich povinnosti.

Podla § 3 ods. 2 Spravneho poriadku, spravne organy su povinné
postupovat' v konani v Uzkej sucinnosti s uéastnikmi konania, zGi¢astnenymi osobami
a inymi osobami, ktorych sa konanie tyka, a dat' im vzdy prileZitost, aby mohli svoje
prava a zaujmy ucinne obhajovat), najma sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia, a
uplatnit' svoje navrhy. Ugastnikom konania, zucCastnenym osobam a inym osobam,
ktorych sa konanie tyka, musia spravne organy poskytovat pomoc a poucenia, aby
pre neznalost pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu. _

Podla § 3 ods. 4 Spravneho poriadku spravne organy su povinné svedomlt.e
a zodpovedne sa zaoberat' kazdou vecou, ktora je predmetom konanig, vybavit ju
vCas abez zbytotnych prietahov a pouzit najvhodnejSie prostriedky, ktore vgdu
k spravnemu vybaveniu veci. Ak to povaha veci pripusta, ma sa spravny organ vzdy
pokusit' o jej zmierne vybavenie. Spravne organy dbaju na to, aby konaple
prebiehalo hospodarne a bez zbyto&ného zatazovania ucastnikov konania a inych
0s0b.

Podla § 3 ods. 5 Spravneho poriadku, rozhodnutie spravnych organov musi
vychadzat zo spolahlivo zisteného stavu veci. Spravne organy dbaju o to, aby v

rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali
neodévodnené rozdiely.

Podla § 32 ods. 1, ods. 2 Spravneho poriadku je spravny organ povinny
zistit’
presne a Uplne skutocny stav veci a za tym G&elom si obstarat potrebné podklady
pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len navrhmi G¢astnikov konania Podkladom
pre rozhodnutie su najma podania, navrhy a vyjadrenia U¢astnikov konania, dokazy,
Cestné vyhlasenia, ako aj skuto&nosti véeobecne zname alebo zname spravnemu

organu z jeho Uradnej cinnosti. Rozsah a spésob zistovania podkladov pre
rozhodnutie ur€uje spravny organ.

Podla § 46 citovaného zakona rozhodnutie musi byt v sllade so zakonmi a
ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat' organ na to prislusny, musi vychadzat
zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané nalezitosti.

Okresny Urad, katastralny odbor pri rozhodovani o vklade prihliada aj na
skutkoveé a pravne skuto&nosti,

ktoré by mohli mat' vplyv na povolenie vkladu (§ 31
ods. 1 Katastralneho zakona).

Touto skutognostou je aj dovolanie sa relativnej
neplatnosti pravneho ukonu po

dla § 40a Obcianskeho zakonnika a to formou
namietky v katastralnom konani o

povoleni vkladu. Okresny trad posudzuje uvedené
skutoCnosti ku dfiu vydania rozhodnutia o navrhu na vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti. Z uvedeného vyplyva, ze okresny urad skima, & po uzavreti
zmluvy do rozhodnutia

O povoleni vkladu nenastali skutkové alebo pravne zmeny,
ktoré by branili vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Podla § 40a Obgianskeho zakonnika ak ide o dévod neplatnosti pravneho
konu podfa ustanoveni § 49a, 140, § 145 ods. 1, § 479, § 589 a § 701 ods. 1,
povazuje sa pravny Ukon za platny, pokial sa ten, kto je takym Ukonom dotknuty,



S0 ' pravny ukon nebol urobeny v
dohoda UcCastnikov ( § 40). Ak je pravny Gkon v rozpore s
pravnym predpisom o cenach, je neplatny iba v rozsahy
predpisu, ak sa ten, kto je taky

'Pc'Jdl‘a § 145 ods. 1 Obcianskeho zakonnika bezné veci tykajuce sa
spolo¢nych veci moze vybav

' ovat kazdy z manzelov. v ostatnych veciach je potrebny
suhlas oboch manzelov; inak je pravny ukon neplatny.

o Z predlozeného administrativneho spisu je zrejmé, ze okresny Urad evidoval
namietku relativne; neplatnosti  pravneho ukonu /zmluva o zriadeni z&lozného
prava/, ktora bola uplatnena opo

menutym manzelom, av$ak v konani 0 povolenj
vkladu €. V 11032/2022 na fu neprihliadol.

Pokial bola v katastralnom konani vznesena namietka relativnej neplatnosti
zmluvy, okresny Grad mal dand listinu mal dorugit ugastnikom katastralneho konania
na vyjadrenie a az nasledne podla vyjadrenia rozhodnut o povoleni vkladu, resp.
konanie prerusit' s poukazom na § 31a pism. a) katastralneho zakona do vyrieSenia
predbeZnej otazky.

Spravny organ tak v konani o povoleni vkladu neprihliadal aj na dalSie
skutkové a pravne skuto€nosti, ktoré mohli mat Vvplyv na povolenie vkladu.

Vzhladom na vy$$ie uvedené

je dévod na zrusenie rozhodnutia V 11032/2022
zo dna 8.12.2022 a to na zaklade protestu prokuratora.

W =T
JUDr. Lagiglav Lorko
namestnik okresného prokuratora
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