OKRESNY URAD ZILINA

katastralny odbor
Vysokoskoldkov8556/33B, 01008 Zilina

Vybavuje/linka Zilina
Mgr. Andrea Cheberiova 28.09.2023

Vec
Oznamenie k doru¢ovaniu

V zmysle ustanovenia § 25 zékona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
Ak fyzicka osoba nema adresu evidovanii v registri obyvatelov Slovenskej republiky a v navrhu
na zacatie katastrdalneho konania neuvedie adresu na dorucovanie v tuzemsku, dorucuje okresny
virad pisomnosti tejto fyzickej osobe ozndmenim na iradnej tabuli okresného tiradu a na
webovom sidle prislusného okresného vradu. Pisomnost sa povazuje po 15 ditoch od zverejnenia
ozndmenia na vradnej tabuli okresného tradu za doruceni, a to aj vtedy, ak sa adresdt o tom
nedozvie.*

V sulade s ustanovenim § 25 katastralneho zakona Okresny urad Zilina, katastralny odbor
doru¢uje v konani o navrhu na vklad evidovanom pod ¢islom V 6506/2023 Rozhodnutie o
povoleni-vidadu* / zastaveni-kenania® / zamietnuti-konania* / prerudeni konania* zo dia
28.09.2023 (d’alej len ,,Rozhodnutie*) oznamenim na uradnej tabuli Okresného uradu Zilina a

na webovom sidle Okresného uradu Zilina.

Prilohy
- Rozhodnutie

Rozhodnutie:
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Meno, priezvisko, podpis
osoby zodpovednej za zverejnenie Rozhodnutia

*nehodiace sa preciarkni
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Okresny drad Zilina
katastralny odbor
Vysokoskoldkov 8556/33B, 010 08 Zilina

ROZHODNUTIE

Cislo: V-6506/2023 Zilina, 28.09.2023

Okresny trad Zilina, katastralny odbor ako organ prislusny podl'a ustanovenia § 18 ods.1 pism.
a) zakona ¢. 162/1995 Z.z. okatastri nehnutelnosti ao zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,.katastralny zakon™)
a podl'a ustanovenia § 22 ods. 2 katastralneho zédkona a podl'a zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok™) vo veci ucastnikov uvedenych
v zmluve:

v Luboslav Dupkala, Drnkova 719, 33601 Blovice, Ceskd republika (dalej ako ,,predavajuci*),
Ing. Olga Krutelovd, A. Dubceka 3539/3, 92101 Piestany (d’alej ako ,,kupujuci*)

(menovani d’alej spolo¢ne ako ,.(¢astnici konania®),
v konani o navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti takto

rozhodol :

Okresny urad Zilina, katastralny odbor konanie o ndvrhu na vklad podl'a ustanovenia
§ 31a pism. c) katastralneho zédkona

prerusSuje

a uc¢astnikom konania urc¢uje lehotu 15 dni na odstranenie nedostatkov nivrhu na vklad
a jeho priloh.

Odovodnenie:

Diia 30.08.2023 bol na Okresnom trade Zilina, katastrdlnom odbore (d’alej aj ,.spravny
organ®) podany Navrh na vklad prava do katastra nehnutel'nosti, ktorého prilohou je Kupna zmluva
zo dna 23.08.2023 (d'alej len ..Zmluva™). Predmetom Zmluvy je prevod vlastnickeho prava k 1/6
nehnutel'nosti v katastralnom tzemi (d’alej len k. 0.) Brodno, evidovanej na liste vlastnictva
(d’alej len .,.LV*) 3148 ako: .

- pozemok registra C KN s parcelnym ¢islom 88/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 174
m2.

Uvedeny Navrh na vklad bol zaevidovany na Okresnom trade Zilina, katastralnom odbore
pod ¢islo konania V-6506/2023.

Diia 18.09.2023 bolo na Okresny trad Zilina. katastralny odbor doru¢ené podanie, v ktorom
podielovy spoluvlastnik predmetnej nehnutel'nosti namietal neplatnost’ Zmluvy z dévodu poruSenia
predkupného prava (d’alej len .Podanie™); kopia predmetného Podania tvori prilohu tohto
rozhodnutia. JUDr. Ing. Vladimir Benedik, PhD. (d'alej len ..Opravnena osoba“), bytom Sturova
1303/48, 024 04 Kysucké Nové Mesto, ktory Podanie podaval, je evidovany ako podielovy
spoluvlastnik 1/9 prevadzanej nehnutel'nosti na LV 3148 pre k. 4. Brodno pod B14.



V zmysle ustanovenia § 31 ods. 1 zékona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise
vlastnickych ainych prav k nehnutel'nostiam v zneni neskorsich predpisov (katastralny zakon —
dalej aj .KZ*) -, Okresny irad preskima zmluvu z hladiska, ¢i obsahuje podstatné ndleZitosti
zmluvy, ci je ukon urobeny v predpisanej forme, ¢i je prevodca oprdavneny nakladat s
nehnutelnostou, ¢i su prejavy véle dostatocne urcité a zrozumitelné, ¢i zmluvnd volnost alebo
pravo nakladat' s nehnutelnostou nie si obmedzené, ¢i zmluva neodporuje zdkonu, ¢i zdkon
neobchdadza a ¢i sa neprieci dobrym mravom. Pri rozhodovani o vklade prihliada okresny urad aj
na skutkové a pravne skutocnosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na povolenie vkladu.

V zmysle ustanovenia § 40a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorSich
predpisov (d'alej len ,, Obciansky zdkonnik"): - ., Ak ide o dévod neplatnosti pravneho vikonu podla
ustanoveni § 49a, 140, § 145 ods. 1, § 479. § 589 a § 701 ods. 1. povaZuje sa pravny ukon za
platny, pokial _sa_ten. kto je takym itkonom dotknuty, neplatnosti_prdavneho iikonu nedovold.
Neplatnosti sa neméze dovolavat ten, kto ju sam spésobil. To isté plati, ak pravny tikon nebol
urobeny vo forme, ktori vyZaduje dohoda ucastnikov (§ 40). Ak je prdavny iikon v rozpore so
v§eobecne zdviznym pravnym predpisom o cendch, je neplatny iba v rozsahu, v kiorom odporuje
tomuto predpisu, ak sa ten, kto je takym tikonom dotknuty, neplatnosti dovolad. ™

V zmysle ustanovenia § 140 Ob¢ianskeho zdkonnika: - ,, Ak sa spoluviastnicky podiel prevaddza,
maji spoluvlastnici predkupné prdvo, ibaze ide o prevod blizkej osobe (§ 116, 117). Ak sa
spoluvlastnici nedohodmi o vykone predkupného prdava, maju prdavo vykupit’ podiel pomerne podla
velkosti podielov. ™

V zmysle ustanovenia § 116 Obc¢ianskeho zakonnika: - ,.Blizkou osobou je pribuzny v priamom
rade. surodenec a manzel: iné osoby v pomere rodinnom alebo obdobnom sa pokladajii za osoby
sebe navzdjom blizke, ak by ujmu, ktori utrpela jedna z nich, druhd dévodne pocitovala ako vlasini
umu.”

V zmysle ustanovenia ¢l. 1 zakona &. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorsich
predpisov: - ..Spory vyplyvajice z ohrozenia alebo poruSenia subjektivnych prav prejednava a
rozhoduje nezavisly a nestranny sud, ak takd pravomoc nie je zakonom zverend inému. "

V zmysle ustanovenia § 137 zékona ¢&. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok v zneni

neskorsich predpisov: - ., Zalobou mozno pozadovat, aby sa rozhodlo najmd o

a) splneni povinnosti,

b) ndroku na usporiadanie prdv a povinnosti strdn, ak urcity sposob usporiadania vztahu medzi
stranami vyplyva z osobitného predpisu,

¢) urceni, ¢i tu pravo je alebo nie je, ak je na tom naliehavy prdavny zdujem; naliehavy pravny
zdujem nie je potrebné preukazovat, ak vyplyva z osobitného predpisu, alebo

d) uréeni pravnej skutocnosti, ak to vyplyva z osobitného predpisu. "

Relativna neplatnost” pravneho tkonu je zaloZena na vyvratiteI'nej domnienke platnosti tohto
pravneho tkonu. Ztoho vyplyva. Ze na takyto pravny ukon sa hladi ako na platny hoci bol
postihnuty niektorym z dévodov neplatnosti, pokial’ si opravnené osoby neuplatnia pravo dovolat
sa jeho neplatnosti.

Pravne u¢inky dovolania sa relativnej neplatnosti pravneho ukonu nastani okamihom, ked’ je
tento prejav vole doruceny osobe, u ktorej sa relativna neplatnost” dovolava. Okresny urad Zilina,
katastralny odbor nema za preukdzané, Ze predmetné dovolanie bolo preukédzatelne dorucené
predavajucej. V silade s ustanovenim § 31 ods. 1 katastralneho zdkona spravny organ prihliada aj
na skutkové a pravne skutognosti, ktoré by mohli mat' vplyv na povolenie vkladu, pricom
preskumanim predloZzeného navrhu na vklad a jeho priloh Okresny trad Zilina, katastralny odbor



zistil nedostatky, ktoré brania povoleniu vkladu a je potrebné ich odstranit’ a z tohto dévodu je
potrebné:

1. Okresnému uradu Zilina, katastrilnemu odboru preukizat’, Ze doslo k platnému dovolaniu
sa relativnej neplatnosti, teda Ze bolo predavajicemu dorucené.
Z tohto dovodu spravny organ v prilohe tohto rozhodnutia o preruSeni konania zasiela
uc¢astnikom konania o navrhu na vklad ¢. V-6506/2023 fotoképiu Podania zo dna
18.09.2023.

2. Zaroveii Okresny wrad Zilina, katastrilny odbor udastnikov konania vvzyva, aby sa
v lehote 15 dni odo diia dorudenia tohto rozhodnutia vyjadrili, ¢i akceptuji dovolanie sa
relativnej neplatnosti Opriavnenou osobou obsiahnuté v Podani.

V pripade, Ze platnost’ dovolania sa relativnej neplatnosti je medzi ucastnikmi konania
a Opravnenou osobou sporni, je potrebné, aby v lehote 15 dni od dorudenia tohto
rozhodnutia podali na prisluSnom sude Zalobu v zmysle ustanovenia § 137 zdikona ¢.
160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorSich predpisov_a zaroven v _tejto
lehote predlozili Okresnému uradu Zilina, katastrilnemu odboru potvrdenie sidu o prijati

Zaloby.

3. V pripade, Ze v konani o Navrhu na vklad ¢. V 6506/2023 sa v zmysle ustanovenia § 116
Ob¢dianskeho zakonnika jedna o prevod blizkej osobe, v silade s ustanovenim § 140
Obdianskeho zakonnika je potrebné, aby uéastnici konania tito skuto¢nost’” Okresnému
uradu Zilina, katastralnemu odboru preukizali verejnou listinou alebo inou listinou,
pricom vyklad pojmu verejna listina alebo ina listina na Gcely katastrilneho konania je
obsiahnuty v ustanoveni § 8 ods. 1 pism. ¢) katastralneho zakona.

4. V pripade, Ze nehnutel’'nost’ vo vlastnictve predavajuceho zapisana na LV 3148 pre k. u.

Brodno bola dovolavajiicemu sa relativnej neplatnosti — Opravnenej osobe poniknuta na
kipu, je rovnako tak potrebné tito skutoé¢nost’ spravnemu organu preukazat’ spolu so

skuto¢nost’ou, ¢i Opravnena osoba ponuku prijala prip. neprijala, resp. v stanovenej lehote
uzavrela ¢i_ neuzavrela s povinnym (predavajicim) zmluvu o prevode vlastnictva
predmetnej nehnutel’nosti.

Ponuka je jednostranny pravny tkon, ktory okrem poziadaviek kladenych vSeobecne na pravne
tkony (ustanovenie § 37 a nasl. Obcianskeho zakonnika) a nalezitosti ndvrhu na uzavretie
zmluvy (ustanovenie § 43 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika) musi obsahovat vsetky podmienky, za
ktorych povinny (predavajici) ponuka vec na kupu (predmet kupy, kupnu cenu, ...), ktorych
splnenim moze opravneny svoje predkupné pravo vykonat’, pricom pokial ide o nehnutel'nost’, je
potrebné, aby bola urobena v pisomnej forme.

V zmysle ustanovenia § 24 ods. 4 katastralneho zékona - .4k je ndvrh na zacatie katastralneho
konania podany v listinnej podobe, musi navrhovatel predloZit prilohy v listinnej podobe v origindli
alebo v uradne osvedcenej kopii. *

V zmysle ustanovenia § 31a pism. ¢) katastralneho zdkona: - ..Konanie o ndavrhu na vklad sa
prerusi, ak bol ucastnik konania vyzvany, aby v urcenej lehote predloZil verejnu listinu alebo inu
listinu, ktora potvrdzuje pravo k nehnutelnosti, alebo aby odstranil nedostatky ndvrhu, pripadne
jeho priloh. *

V zmysle ustanovenia § 31 ods. 3 katastralneho zakona - .. 4k si podmienky na vklad splnené,
okresny urad vklad povoli; inak ndvrh zamieine.

(98]



V pripade, Ze sa castnici konania v stanovenej lehote k namietke relativnej neplatnosti pravneho
ukonu nevyjadria a nepreukdzu spravnemu organu ani iniciovanie sudneho konania, pripadne
nepreukdzu, Ze sa jednd o prevod blizkej osobe, Okresny trad Zilina, katastralny odbor konanie v
zmysle ustanovenia § 31 ods. 3 katastralneho zdkona zamietne.

Poucenie

2]

Proti tomuto rozhodnutiu sa podla § 29 ods. 3 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov nemozno odvolat'.

Toto rozhodnutie je podla § 177 a nasl. zakona €. 162/2015 Z. z. Spravny stdny poriadok
preskiimatel'né sidom po nadobudnuti pravoplatnosti.

-]

v
Mgr. Andrea Che @é
zamestnanec opravneny rozhadovay

o navrhu na vklad

Priloha:
- kopia Podania zo dia 18.09.2023

Doruci sa:
1. Luboslav Dupkala, Drnkova 719, 33601 Blovice, CR - doru¢ovanie podla § 25 KZ
2. Ing. Olga Kruatelova, A. Dubceka 3539/3, 92101 Piestany
3. Ixspis
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