OKRESNY URAD SENEC

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
usek posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
Hurbanova 21, 903 01 Senec

Cislo spisu Senec
OU-SC-0OSZP-2024/006698-034 25.04.2024

Rozhodnutie
&.0U-SC-0OSZP-2024/006698-034-Ru

Popis konania / Ucastnici konania

zistovacie konanie na zaklade zdmeru navrhovanej ¢innosti "Zastavba 38 rekreacnych domov" / navrhovatel’ -
FANAR INVESTMENT GROUP, s.r.o., Sabinovska 12, 821 02 Bratislava, ICO: 46 751 301, v zastapeni DJ
engineering s.r.o., so sidlom Slne¢nicova 5C, 900 41 Rovinka, ICO: 47 924 799, dotknuta obec- obec Dunajska
Luzna, Janosikovska 466/7, 900 42 Dunajska Luzna; dotknuta verejnost - Zdruzenie domovych samosprav,
Rovniankova 47, P.O.BOX 218, 851 02 Bratislava

Vyrok

Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako prislusny organ Statnej spravy podla § 1 ods.
1 pism. ¢) a § 5 ods. 1 zdkona ¢. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 53 ods. 1 pism. ¢) a § 56 pism. b) zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon*), rozhodol podla § 29, ods. 2 na zaklade zameru navrhovanej ¢innosti
“Zastavba 38 rekreaénych domov* predlozené¢ho navrhovatel'om spolo¢nostou FANAR INVESTMENT GROUP,
s.1.0., Sabinovska 12, 821 02 Bratislava, ICO:46 751 301, v zastapeni spolo¢nosti DJ engineering s.r.o., so sidlom
Slneénicova 5C, 900 41 Rovinka, ICO: 47 924 799 po vykonani zistovacieho konania o posudzovani navrhovanej
¢innosti podla § 29 zadkona a zakona €.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov takto:

Navrhovana ¢innost’ "Zastavba 38 rekreaénych domov* uvedena v predlozenom zamere od navrhovatela FANAR
INVESTMENT GROUP, s.r.0., Sabinovska 12, 821 02 Bratislava, ICO:46 751 301vumiestnena v Bratislavskom
samospravnom kraji, okrese Senec, obec Dunajska Luzna, katastralne izemie Nové Kosariska, parcely C-KN
2800/88, 2800/89, 2800/90, 2800/493, 2800/494, 671/257, 258, 259, 260, 2800/91, 671/971; parcely E-KN ¢. 1127
(pozemky mimo zastavaného izemia obce) svojim rozsahom spiiia podmienky pre zistovacie konanie:

priloha ¢. 8, kategdria . €. 9.: Infrastruktara, polozka ¢. 16: Projekty rozvoja obci vratane

a) Pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach — v zastavanom tizemi
od 10 000 m? podlahovej plochy; mimo zastavané¢ho tzemia od 1000 m? podlahovej plochy

b) Statickej dopravy od 100 do 500 stojisk zistovacie konanie

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

v zneni neskorsich predpisov. V zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
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zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov bude navrhovana ¢innost’ predstavovat’ nova
¢innost’.

Podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov. V sulade s ustanovenim § 29 ods. 13 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, Okresny trad
Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, isek posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie urcuje nasledovné
podmienky na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie :

* V nasledujucom stupni povolovacieho konanie (izemné konanie) preverit' akustickou Studiou (vypracovanou
odborne sposobilou osobou) potrebu ochrany navrhovaného chraneného prostredia z hladiska mozného vplyvu
hluku z dotknutej lokality (doprava, pripadne iné zdroje hluku ako su napr. tepelné cerpadla ktoré budu sluzit’ na
vykurovanie domov) v sulade s poziadavkami vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach, hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov a navrhované
objekty riesit’ v zmysle poziadaviek STN 73 4301 Bytové budovy a sustavy noriem STN73 0580 Denné osvetlenie
budov;

» Navrh na vydanie izemného rozhodnutia bude vypracovany v sulade s regulativmi izemného planu obce Dunajska
Luzna; - v plnom rozsahu dodrzat’ stanovisko dotknutej obce Dunajska Luzna ¢.1386-34-DL-24-Sm-3 zo dna
21.03.2024;

» Rekreacné domy napojit’ na verejnu kanalizaciu. Napojenie na verejnil kanalizdciu rieSit’ v sucinnosti s obcou
Dunajska Luzn4, ktord ma v lokalite zdmer prepojenia Studenej a Fialkovej ulice tak ako to uviedla obec Dunajska
Luzna vo svojom stanovisku k zdmeru navrhovanej ¢innosti;

* Navrh na vydanie izemného rozhodnutia bude obsahovat’ riesenie pristupu k jednotlivym objektom k jednotlivym
stavebnym objektom z cesty I11/1053 (ulice musia byt’ prejazdné) — resp. dodrzat’ podmienku obce Dunajska Luzna
vyplyvajlcu zo stanoviska -¢.1386-34-DL-24-Sm-1 zo diia 19.02.2024 bod 3 a to v plnom rozsahu,

» Stavbu a jej dopravné napojenia na cestu III/1053 odstihlasit’ a o konkrétne pripomienky poziadat’ vlastnika
(samospravny kraj) prisluSny odbor tradu Bratislavského samospravneho kraja a prislusnu regionalnu spravu ciest;
* Do projektovej dokumentacie ziadame implementovat’ prvky modrozelenej infrastruktiry a predlozit’ ich v
ramci nasledného povol'ovacieho konania. Podl'a zameru objekty rekrea¢nych domov budu vykurované tepelnymi
cerpadlami. Z hl'adiska aspektu ochrany vodnych utvarov v dotknutom tzemi a ich prednostného vyuzitia na pitné
ucely neriesit’ vykurovanie objektov rekreacnych domov systémom tepelnych cerpadiel typu voda — voda;

* Pri vypracovani projektovej dokumentacii zohl'adnit - ,,Stratégia adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy". Adaptacné a mitigacné opatrenia implicitne zapracovat’ do projektovej dokumentacie s
prihliadnutim na miestne podmienky. Z rieSeni, ktoré boli navrhnuté zamere (arealova zelen, ktora bude sluzit’
na zlepSenie mikroklimatickych pomerov, a aj ako ochrana proti veternej erozii, zachytavanie dazd’ovych vod v
retenénych nadrZiach tak, aby nebol prekro¢eny jestvujuci odtok z Gizemia, tepelné Gerpadla na pripravu TUV apod.);
« K stavebnému konaniu predlozit hydrotechnické vypodty a zavizné stanovisko prevadzkovatela COV, resp.
vlastnika COV o doteraz vol'nej kapacite ¢istenia, s moznostou napojenia sa na kanalizaciu a vodovod.

Ododvodnenie
1. Ukony pred vydanim rozhodnutia

FANAR INVESTMENT GROUP, s.1.0., Sabinovska 12, 821 02 Bratislava, ICO:46 751 301, v zastapeni spolo&nosti
DJ engineering s.r.o., so sidlom Slneénicova 5C, 900 41 Rovinka, ICO: 47 924 799 predlozil dita 22.01.2024
v pisomnej aj elektronickej forme Okresnému uradu Senec, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (d’alej len
Okresny trad Senec, OSZP) podl'a §22 zdkona NR SR ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len zakon o posudzovani) zamer
navrhovanej ¢innosti ,,Zastavba 38 rekreaénych domov* v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese Senec,
obec Dunajska Luzna, katastralne uzemie Nové Kosariska, parcely C-KN 2800/88, 2800/89, 2800/90, 2800/493,
2800/494, 671/257, 258, 259, 260, 2800/91, 671/971; parcely E-KN ¢.1127 (d’alej len zamer), ktory vypracovala
Ing. Gabriela Csériova na vykonanie zistovacieho konania.

Okresny urad Senec, OSZP ako prislusny organ $tatnej spravy podla § 1 ods. 1 pism. ¢) a § 5 ods. 1 zakona
¢. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskor$ich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods. 2 zakona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®) a ako prislusny organ podla § 3 pism. k) v
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spojeni s § 56 pism. b) zdkona o posudzovani vplyvov upovedomilo podla § 18 ods. 3 spravneho poriadku, listami
¢. OU-SC-0OSZP-2024/006698-002 zo dna 26.01.2024, ¢. OU-SC-OSZP-2024/006698-017 zo dna 28.02.2024,
rezortny organ, dotknuté organy Statne organizacie a dotknuta obec, Ze diilom dorucenia zameru zacalo podla §
18 ods. 2 spravneho poriadku spravne konanie vo veci zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovane;j
¢innosti na zivotné prostredie a zaroven ich poziadal o stanovisko podla § 23 ods. 4 zakona a § 32 spravneho
poriadku.

OUSC OSZP poziadal dotknutt obec, aby podla § 23 ods. 3 zédkona verejnosti oznamila, kde a kedy mozno do
zédmeru nahliadnut, a v akej lehote mdze verejnost’ podavat’ pripomienky a mieste, kde sa mézu pripomienky
podavat’.

Zamer navrhovanej ¢innosti bol podla § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani zaslany dotknutej obci aj v listinnom
vyhotoveni. Obec Dunajskd Luzna informovala OUSC OSZP usek posudzovania vplyvov o zverejneni zameru
navrhovanej ¢innosti podla zakona o posudzovani — (datum vyvesenia 02.02.2024, datum zvesenia — 26.02.2024,
list zo dita 26.02.2024, ¢.1386-34-DL-24-Sm-2).

Navrhovatel'ovi bola informéacia o zacati spravneho konania a o zverejneni zdmeru navrhovanej ¢innosti odoslana
listom ¢. OU-SC-OSZP-2024/006698-003 zo dia 26.01.2024.

Okresny urad Senec, OSZP diia 26.01.2024 zverejnil zdmer navrhovanej ¢innosti podla § 23 ods. 1 zékona o
posudzovani vplyvov a informaciu pre verejnost’ podl'a § 24 ods. 1 zakona o posudzovani vplyvov na informa¢nom
portali ministerstva zivotného prostredia (enviroportal.sk) a informaciu pre verejnost’ zverejnil na tradnej tabuli
webovom sidle MVSR.

https://www.enviroportal.sk/eia/detail/zastavba-38-rekreacnych-domov-

Okresny trad Senec, OSZP listami ¢ OU-SC-OSZP-2024/006698-021 zo diia 13.03.2024 a & OU-SC-
0OSZP-2024/006698-030 zo dia 03.04.2024 upovedomil Gcastnikov konania, a Gcastnikov zistovacieho procesu
(rezortny organ, dotknuté organy a Statne organizacie) o podkladoch k rozhodnutiu.

V ramci zistovacieho konania navrhovatel’ dorucil doplnujice informacie :

» dita 20.03.2024 - objasnenie pripomienok vyplyvajucich z doru¢enych stanovisk , ktorého sti¢ast'ou bolo dopravno
- kapacitné posudenie. Prislusny organ doplitujuce informacie k zameru zverejnil bezodkladne na informa¢nom
portali MZPSR — enviroportal.sk.

» dna 24.04.2024 — Hydrogeologicky posudok — ,,Nové Kosariska — Technicka infrastruktira pre rekreacné domy*,
vypustanie dazd'ovych vdd zo striech RD a komunikacii do vsaku, vypracovany spolo¢nostou HYDRANT s.r.o0.,
Stupavska ¢.34, 831 06 Bratislava (april 2024)

Podla § 33 ods. 2 spravneho poriadku OUSC, OSZP ugastnikov konania a zu¢astnené osoby informoval, Ze maji
moznost’, sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladu i k sposobu jeho zistenia, pripadne mozu navrhnat
jeho doplnenie a do spisu je mozné nahliadnut’ (robit’ z neho koépie, odpisy a vypisy) na Okresnom urade Senec,
odbor starostlivosti o zivotné prostredie na adrese Hurbanova 21, 903 01 Senec.

2. Vyjadrenia k podkladom pre vydanie rozhodnutia :

Podla zakona ¢.24/2006 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov a jeho prilohy ¢. 8 je navrhovana Cinnost’ zaradena
nasledovne:

# kategoria . €. 9.: Infrastruktara, polozka €. 16: Projekty rozvoja obci vratane

¢) Pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie stt uvedené v inych polozkach — v zastavanom tizemi
od 10 000 m? podlahovej plochy; mimo zastavané¢ho uzemia od 1000 m?
d) Statickej dopravy od 100 do 500 stojisk zistovacie konanie

Navrhovana ¢innost’ predstavuje :
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* 38 rekrea¢nych domov s jednou bytovou jednotkou
* 114 parkovacich stati

2.1 Opis technického a technologického riesenia

Opis technického a technologického riesenia zodpoveda stupiiu pripravy navrhovanej €innosti v ktorej sa zist'ovacie
konanie podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. vykonava. Zistovacie konanie podl'a §29 uvedené¢ho zdkona sa vykonava
pred izemnym konanim v zmysle stavebného zakona. V tejto etape je k dispozicii ndvrh dokumentécie pre uzemné
rozhodnutie a preto rozsah a podrobnost” opisu technického a technologického riesenia zodpoveda tomuto stupiiu
projektovej pripravy. Dalie podrobnosti budi predmetom dal$ich stupiiov projektovej dokumentécie, v ktorych
budt okrem iného zohl'adnene i vysledky zistovacieho konania alebo posudzovania vplyvov na Zivotne prostredie,
napr. DUR, projektova dokumentacia stavby, ku ktorym sa rovnako ako k zameru, budu vyjadrovat’ vSetky dotknute
organy vratané organov ochrany zZivotného prostredia i organov ochrany zdravia.

Stucasny stav — nulovy stav

Zaujmove Uzemie — pozemky na vystavbu rekreacnych domov a na zabezpecenie infraStruktiry pre nich sa
nachadzaji mimo zastavaného uzemia, na okraji severovychodnej hranice obce Nove Kosariska za hranicou
zastavaného uzemia obce . Uzemie je obklopene plochami zelene . Navrh RieSenia — realizaény variant Predmetom
navrhovanej ¢innosti je vystavba rekreacnych domov mimo zastavaného izemia obce Dunajska Luzna katastralneho
uzemia Nove Kosariska. Planovana zastavba je situovana v severo-vychodnej Casti obce Dunajska Luzna v
Seneckom okrese.

Pre potreby zastavby vznikne nova parcelacia a pozemky sa rozdelia na 38 parciel pre vystavbu rekreacnych domov ,
parcela 39 s plochou 549,78 m2 je ur¢ena na obCiansku vybavenost’ tak isto aj parcela ¢.40 s plochou 282,32 m2. Pre
potreby technickej infrastruktary vznikne parcela s plochou 51,12 m2 na osadenie trasformovne 22/42 kW pozemok
¢.42 apre potreby Cerpacej stanice vytlacného potrubia kanalizacie vznikne parcela ¢.41 s rozmerom 5x5 m a plochou
25 m2. Predpokladané ¢lenenie stavby :

OBJEKTOVA SKLADBA na pozemkoch investora C-KN 2800/493 ,2800/ 494 ,671/257-260

SO 01 - VLASTNY OBJEKT — REKREACNY DOM

SO 02 - VETVA VODOVOD

SO 03 - VETVA KANALIZACIE

SO 04 - KOMUNIKACIE

SO 05 — DOMOVE PRIPOJKY NN

SO 06 — VEREJNE OSVETLENIE

SO 07 - DISTRIBUCNE ROZVODY NN

SO 08 —ROZVOD VN

SO 09 - SADOVE UPRAVY

SO 10 - DROBNA ARCHITEKTURA

PS 01 TRANSFORMOVNA 22/0,42 kW

SO 11 pripojka na verejny vodovod HDPE DN 100 parcela ¢. C-KN 2800/91 — SR

SO 12 pripojka na verejnu kanalizaciu Vytlatnym potrubim HDPE DN 90 po parcelach

. C-KN 2800/91, SLOVENSKA REPUBLIKA

¢. C-KN 671/ 971, SLOVENSKA REPUBLIKA

¢. E-KN / C-KN 1127, BRATISLAVSKY SAMOSPRAVNY KRAJ napojenie v bode napojenia parcela ¢. E-KN
1127

(@]

SO 01 REKREACNY DOM

Podorys rekreaéného domu je v tvare obdiznika. Obytné priestory st orientovane na svetelne strany vychod- zépad.
Odstupové vzdialenosti od susednych objektov st v stlade s § 6 vyhl. MZP SR ¢.532/2002 Z. z. Architektonicko
- vjtvarné rie§enie Navrhovany rekreatny objekt spiiia poziadavky moderného prechodného byvania. Kompozicia
domu je ovplyvnena existujucou zastavbou v lokalite, vychddza z jednoduchej hmoty dotvorenej povrchovymi
upravami z tehlového rezného obkladu fasady.
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SO 02 VODOVOD

Stavebny objekt ,,SO 02 Vetva vodovod® riesi vystavbu nového verejného vodovodu spolu s pripojkami pre rieSent
novu individualnu bytovu vystavbu v lokalite. Tymto sa zabezpeci spol'ahlivé zasobovanie buduceho obyvatel'stva
v lokalite kvalitnou pitnou vodou. Navrhovany verejny vodovod pozostava z celkovo troch vetiev. Z hydraulického
hl'adiska sa jedna o vetvovu siet’ — av§ak s moznost'ou d’al§ieho rozsirenie verejného vodovodu v budiicnosti a tym
aj jeho zokruhovanie. Ako zdroj vody pre rieSent vodovodnu siet’ sa navrhuje existujuci verejny vodovod v obci
Dunajska Luzna v ulici Studena — potrubie HDPE D110 v prevadzke BVS, a.s.. Od bodu napojenia je smerom do
rieSenej lokality IBV navrhovane vodovodne potrubie oznacene ako ,,vetva 1. V lokalite sa na tuto hlavna vetvu
postupne napojeni ,,vetva 1-

1“a,vetva 1-2

SO 03 KANALIZACIA

Stavebny objekt ,,SO 03 Vetva kanalizacia“ riesi vystavbu novej verejnej splaskovej kanalizacie spolu s pripojkami
pre rieSenu novu individudlnu bytovi vystavbu v lokalite. Tymto sa zabezpeci spol'ahlivé a ekologické odvadzanie
splaSkovych odpadovych vod od budiceho obyvatel'stva v lokalite. Navrhovana verejna kanalizicia pozostiva z
celkovo troch gravitacnych stok, jednej Cerpacej stanice a z jedného vytlacného potrubia. Navrhovana verejna
kanalizacia bude sluzit’ vyhradné na odvadzanie komundlnych splaskovych odpadovych vod od obyvatel'stva v
lokalite.

2.2 Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Kraj : Bratislavsky

Okres: Senec

Obec : Dunajska Luzna

Katastralne tzemie: Nove KosSariska

Parcely: C-KN 2800/88, 2800/89, 2800/90, 2800/493, 2800/494, 671/257,258,259,260, C-KN 2800/91, 671/971,E-
KN 1127

2.3 Stlad navrhovanej ¢innosti s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou a d’alSimi relevantnymi strategickymi
dokumentmi

Predlozeny zamer z hladiska navrhovaného funkéného vyuzivania musi byt v stlade so schvalenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou obce Dunajskd Luzné ako aj vysSieho uzemného celku Bratislavského kraja.
Vyhodnotenie stladu navrhovanej Cinnosti s platnym tzemnym planom obce Dunajska Luzna nebolo obsahom
stanoviska obce Dunajska Luzna €. 1386-34-DL-24-Sm-1 zo dna 19.02.2024, ktoré ako dotknuté obec vydala podl'a
§ 23 ods. 4 zakona a dorucila prislusnému organu. Regulativy izemného planu uvedené v stanovisku obce Dunajska
Luzna st sucast'ou podmienok, ktoré dotknuta obec pozaduje dodrzat’ v plnom rozsahu. Podmienky dotknutej obce
prislusny organ zahrnul do vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

2.4 Stanoviska k zameru

K predmetnému zameru navrhovanej ¢innosti boli na OU SC odbor starostlivosti o Zivotné prostredie podla § 29
ods. 9 zékona o posudzovani vplyvov dorucené stanoviska povol'ovacieho orgdnu, rezortného organu , dotknutych
organov a stanoviska dorucené na zaklade §32 spravneho poriadku, nakol’ko spravny organ je povinny zistit’ presne
a uplne skuto¢ny stav veci a za tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie.

Verejnost’ mohla dorucit’ prislusnému organu pisomné stanoviskd k zdmeru navrhovanej Cinnosti do 21 dni od
zverejnenia zameru na webovom sidle ministerstva alebo od zverejnenia ozndmenia obcou- podla § 23 ods. 3 a §
65 g ods. 3 zakona o posudzovani vplyvov.

K zameru navrhovanej ¢innosti boli podl'a zdkona o posudzovani vplyvov a podl'a spravneho poriadku nasledujtice
stanoviska, ktoré si uvedené v skratenom zneni :

1.) Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja (list ¢.OU-BA-OSZP1-2024/325638-002 zo dila 26.01.2024)
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Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja (d’alej len ,,okresny urad v sidle kraja“) ako organ ochrany prirody, vydava podl'a § 9 ods.
(1) pism. w) zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon*) a
podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov toto stanovisko:

Z hladiska ochrany prirody a krajiny navrhovana ¢innost’ nezasahuje do sustavy chranenych tzemi eurdpskeho
vyznamu Natura 2000 a nachadza sa v najnizSom, t. j. v prvom stupni uzemnej ochrany podl'a zdkona. Najblizsie
chranené uzemia — Uzemie eurépskeho vyznamu Biskupické luhy (kéd uzemia: SKUEV0295), Chranené vtagie
uzemie Dunajské luhy (kod izemia: SKCHVUO007) a Chranend krajinna oblast’ Dunajské luhy sa nachadzaji cca
5,0 km vzdus$nou ¢iarou od navrhovanej ¢innosti. Z vyssie uvedeného vyplyva, ze okresny urad v sidle kraja nie je
v predmetnej veci v zmysle § 67 pism. f) zakona dotknutym organom.

Vyjadrenie prislusného organu : Akceptuje sa

2.) Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vod a vybranych
zloziek zivotného prostredia kraja (list ¢. OU-BA-OSZP2-2024/325404-002 zo dna 26.01.2024)

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie $tatnej spravy vod a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja ako organ $tatnej vodnej spravy kraja z hl'adiska vlastnych kompetencii, ktoré vyplyvaja
z § 60 ods. 1 pism. c) zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 28 ods. 1 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zékona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov a podla § 23 ods. 4
zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v
zneni neskorsich predpisov nema pripomienky k uvedenému zameru navrhovanej ¢innosti.

Vyjadrenie prislusného organu : Akceptuje sa

3.) Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, odbor Statnej
geologickej spravy (list &. 7045/2024-5.3,9888/2024 zo dita 07.02.20240dbor itatnej geologickej spravy MZP SR
si k zameru navrhovanej ¢innosti z hl'adiska vecnej pdsobnosti a geologickej problematiky uplatiiuje nasledovné
pripomienky:

1. Po prestudovani zdmeru konstatujeme, Ze informacie o geologickych a hydrogeologickych pomeroch a loziskach
nerastnych surovin su s ohladom na charakter navrhovanej ¢innosti a Stadium procesu posudzovania vplyvov
primerané.

Vplyvy navrhovanej €innosti na horninové prostredie vratane podzemnych vod a lozisk nerastnych surovin st
v zdmere navrhovanej ¢innosti s ohladom na jej charakter a Stadium procesu posudzovania vplyvov popisané
taktiez primerane. Stavba je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a zndmej miere
eliminovala moznost’ znecistenia horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a prevadzkové opatrenia
minimalizuju moznost’ znecistenia horninového prostredia v etape vystavby a prevadzky hodnotenej ¢innosti. Vplyv
zédmeru navrhovanej ¢innosti realizaciou technickych opatreni nebude predstavovat’ vyznamny negativny vplyv na
horninové prostredie. Za predpokladu standardnej prevadzky navrhovanej ¢innosti sa neocakavaju vplyvy, ktoré by
mali vyznamny negativny vplyv na rezim podzemnych a povrchovych vod.

2. V kapitole 1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych tizemi v ¢asti Geodynamické javy je
potrebné uviest’ a pri projektovani zohl'adnit’ skutocnost, ze v sucasnosti je seizmicita tizemia pre stavebné ucely
posudzovana podla normy STN EN 1998-1 Navrhovanie konstrukcii na seizmicka odolnost, Cast'l: Vieobecné
pravidla, seizmické zat'aZenia a pravidla pre budovy; STN EN 1998-1/NA/Z1 Narodnd priloha Zmena 1 a STN EN
1998-1/NA/Z2 Narodnd priloha Zmena 2. Tieto udaje bude potrebné v zamere aktualizovat’.

Predmetné izemie spadé do oblasti nizkeho radonového rizika a nachadza sa v iom upravena skladka odpadov tak,
ako je to zobrazené na mape (priloha).

Vyjadrenie navrhovatel'a : Berieme na vedomie
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4.) Zeleznice Slovenskej republiky, generdlne riaditel'stvo, odbor expertizy (list ¢.34441/2024/0230-1 zo diia
13.02.2024)

Na zaklade zameru navrhovanej ¢innosti ,,ZASTAVBA 38 REKREACNYCH DOMOV* zverejneného diia 25. 01,
2024 na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej Republiky (https://www.enviroportal.sk/eia/
detail/zastavba-38-rekreacnych-domov-) Zeleznice Slovenskej republiky (ZSR) ako verejnost’ podl'a § 3 pism. ) a §
24 ods. 3 zakona NR SR ¢€.24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov,
vydavaju toto stanovisko:

Navrhovana ¢innost ,,ZASTAVBA 38 REKREACNYCH DOMOV* ma byt umiestnena v katastralnom tzemi
Nové Kosariska vo vzdialenosti priblizne 360 m od Zeleznicnej trate Bratislava — Komarno.Upozoriiujeme, Ze
bezna zelezni¢na prevadzka je zdrojom emisii (hluk, vibracie, prasnost’, vplyv prevadzky trakcie) a miesta vystavby
nachadzajuce sa v blizkosti drahy, mézu byt spomenutymi negativnymi vplyvmi ohrozené. To znamena, ze pri
vystavbe v blizkosti Zeleznicnej trate, treba tuto skutocnost’ zvazit’ a navrhnit’ opatrenia na zamedzenie negativnych
vplyvov na objekt a jeho stcasti.

Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat' z maximalnej prevadzkovej kapacity zelezniCnej trate a
zaroven komplexne posudit’ negativne ucinky v celom objekte nielen v ¢asti nachadzajtcej sa najblizsie k Zelezni¢nej
trati. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné
opatrenia budi musiet’ byt vykonané priamo na zariadeniach zelezni¢nej trate. Po realizacii stavby v uvedenom
uzemi jej vlastnici nebudu moct’ voci prevadzkovatel'ovi Zelezni¢nej trate uplatiovat’ akékol'vek poziadavky na
elimindciu nepriaznivych ucinkov zeleznicnej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo
potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat’ takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy Zelezni¢nej
dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

Vyjadrenie navrhovatela : Navrhovatel' akceptuje pripomienky a zvazi opatrenia na zamedzenie negativnych
vplyvov.

Vyjadrenie prislusného organu : Akceptuje sa

5.) Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Okresny urad Senec, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
(list ¢. OU-SC-OCDPK-2023/007245/DU zo dna 29.01.2024)

Po prestudovani ziadosti Okresny urad Senec odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, ako prislusny cestny
spravny organ pre cesty 11. a III. triedy v zmysle § 3 ods. (1) pism. ¢) a ods. (5) zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikécidch (cestny zakon v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon* €. 135/1961 Zb.*) k uvedenému
zédmeru mame nasledujuce pripomienky:

« Ziadame spracovat’ dopravno — kapacitné posudenie pripojenia na krizovatkach I11/1053 s miestnymi cestami &i
neodvodnuje uskuto¢nit’ zmenu organizacie v krizovatkach.

Z hladiska nasich zaujmov nepozadujeme posudzovat’ predlozeny zdmer podl'a zdkona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.

Vyjadrenie navrhovatel'a : podmienka sa akceptuje, je zabezpecené dopravno — kapacitné posudenie, ktoré bude
prilohou ziadosti v ramci prislusného povol'ovacieho konania.

Vyjadrenie prislusného organu : V ramci zist'ovacieho konania navrhovatel’ dolozil Dopravno — kapacitné postidenie
2024/0013 (Dopravné napojenie investicného zameru Rekreacné domy Nové Kosariskd), vypracované — AFRY
CZ s.r.o0., organizacna zlozka Slovensko, Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava. Podl'a zaverov predmetnej studie sa
konstatuje, ze posudzované krizovatky na ceste I111/1053 budu v roku 2026 a vo vyhl'adovom roku 2046 kapacitne
vyhovujuce.

6.) Sprava ciest Bratislavského samospravneho kraja (list ¢. 7/2024/110-84 zo dna 13.02.2024)

Z hladiska spravcu cesty 111/1053 sa vyjadrujeme nasledovne:
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Dopravné napojenie planovanej zastavby sa priamo dopravne nenapéja na cestu I11/1053, ale na existujuce obsluzné
cesty. V pripade rozsirovania zastavby budeme pozadovat’ spracovanie dopravno-kapacitného postidenia s dopadom
na cestu [11/1053. Dopravné riesenie je potrebné navrhnut v stilade s cestnym prepojenim Kosariska — Malinova. K
predmetnému zameru navrhovanej ¢innosti sa musi vyjadrit’ vlastnik cesty [I0I/1053 — Bratislavsky samospravny
kraj — odbor dopravy.

Vyjadrenie prislusného organu : V ramci zist'ovacieho konania navrhovatel’ dolozil Dopravno — kapacitné postidenie
2024/0013 (Dopravné napojenie investicného zameru Rekreacné domy Nové Kosariskd), vypracované — AFRY
CZ s.r.o0., organizacna zlozka Slovensko, Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava. Podl'a zaverov predmetnej studie sa
konstatuje, ze posudzované krizovatky na ceste I111/1053 budu v roku 2026 a vo vyhl'adovom roku 2046 kapacitne
vyhovujuce.

7.) Slovenska sprava ciest (list ¢. SSC/6853/2024/2320/3531 zo dia 30.01.2024)

K Vami predlozenej dokumentacii mame nasledovné pripomienky :

1. Planovana investicia musi byt’ v sulade s platnym tizemnym planom obec Dunajska Luzna, ¢o pozadujeme dolozit’
pisomnym stanoviskom obce, prilozenou grafickou castou ,,Doprava“ A uvedenim internetového linku, na ktorom
je graficka Cast’ ,,Doprava‘“ zverejnena.

2. Dopravné riesenie stavby méa byt’ spracované autorizovanym inZzinierom s opravnenim pre kategoriu A2 (IZ, DUR,
DSP) — dopravné stavby, resp.kategoriu 12 (DSP) — cesty a letiskd v zmysle prislusnych platnych technickych noriem
a predpisov pre pozemné komunikacie.

3. Do PD ziadame dolozit'" dopravno-inZinierske posudenie existujucej stykovej krozovatky 1/63 a miestnej
komunikécie (IS MCS — krizovatka 4424A013 v zmysle udajov CTE PK zverejnenych na portali IS MCS), ktora
bude ovplyvnena dopravou z navrhovanej stavby ,,Zastavba 38 rekreacnych domov, Dunajska Luzna*“ a taktiez
zohladnit’ vSetky planované investicie, ktoré predmetnt krizovatku z hl'adiska dopravy ovplyvnia. Postidenie musi
byt spracované v zmysle platnych STN, TP a linku : https://www.ssc.sk/sk/cinnosti/rozvoj-cestnej -siete/dopravne-
inzinierstvo.ssc

4. Upozoriiujeme na potencialny narast dopravy z ploch vyé&lenenych na vystavbu splnenim podmienky Uzemného
planu obce Dunajska Luznd — ,,podmienkou realizacie rozvojovych zdmerov v zmysle dokumentécie ,,Zmien a
doplnkov €.01/2009* je posudenie ndrastu dopravy na prilahlych komunikaciach a krizovatkach — v pripade, ze
posudenie nevyhovie na vyhl'adové obdobie stanovené STN, je potrebné aj tiprava tychto pozemnych komunikacii
v stlade s platnymi STN resp. zniZenie planovanej vystavby obce*.

5. NakoTlko cesty IlII. triedy su vo vlastnictve samospravnych krajov je potrebné stavbu a jej dopravné napojenia
na cestu I11/1053 odstihlasit’ a o konkrétne pripomienky poziadat’ prisluiny odbor dopravy Uradu Bratislavského
samospravneho kraja a prislusnu regionalnu spravu ciest.

6. PD je nutné predlozit’ Okresnému uradu v Bratislave, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii.

Taktiez Vas upozoriiujeme, Ze k netiplnej dokumentécii ani k jednotlivo predkladanym dokumentom, ktoré nebudu
spracované podl'a https://www.ssc.sk/sk/cinnosti/ziadosti.ssc sa nasa organizacia nebude vyjadrovat’.

SSC si zaroven vyhradzuje pravo dodatocne stanovit’ d’alSie podmienky, alebo uvedené pripomienky zmenit’, resp.
doplnit,, ak si to vyziada zaujem spravcu ciest I. triedy.

Vyjadrenie navrhovatela : podmienky sa akceptujt, navrhovatel’ bude postupovat’ v zmysle uvedenych podmienok.

Vyjadrenie prislusného organu : V ramci zist'ovacieho konania navrhovatel’ dolozil Dopravno — kapacitné postidenie
2024/0013 (Dopravné napojenie investicného zameru Rekreacné domy Nové Kosariskd), vypracované — AFRY
CZ s.r.o0., organizacna zlozka Slovensko, Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava. Podl'a zaverov predmetnej studie sa
konstatuje, ze posudzované krizovatky na ceste I111/1053 budu v roku 2026 a vo vyhl'adovom roku 2046 kapacitne
vyhovujuce

8.) Regionalny tirad verejného zdravotnictva (list &. RUVZBA/OHZPaZ/3771/4214/20224 zo dia 15.02.2024)

Z hladiska ochrany verejného zdravia n e t r v 4 m na posudzovani navrhovanej ¢innosti ,,Zastavba 38 rekreacnych
domov, podla zdkona ¢. 24/2006 Z.z. v okrese Senec, na pozemkoch s parc. ¢. C-KN 2800/88, 89, 90, 91, 2800/493,
494, 671/257,258,259,260, 971 a E-KN 1127, v k. 0. Nové Kosariska, obec Dunajska Luzna. Sucasne sa pozaduje
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v d’alSom stupni dokumentacie preverit' akustickou stidiou (vypracovanou odborne spdsobilou osobou) potrebu
ochrany navrhovaného chraneného prostredia z hl'adiska mozného vplyvu hluku z dotknutej lokality (doprava,
pripadne iné zdroje hluku) v stlade s poziadavkami vyhlaSsky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov
a navrhované objekty riesit’ v zmysle poziadaviek STN 73 4301 Bytové budovy a ststavy noriem STN73 0580
Denné¢ osvetlenie budov.

Odovodnenie:

Okresny trad Senec, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, tisek posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie,
Hurbanova 21, 903 01 Senec, poziadal listom ¢. OU-SC-OSZP-2024/006698-002 zo dia 26. 01. 2024, dorucenym
na tunaj$i urad dna 26.01.2024 o vyjadrenie k vysSie citovanému zdmeru. Predmetom navrhovanej Cinnosti
je vybudovanie 38 rekreaénych domov pre individudlnu rekreaciu, uzemie obcianskej vybavenosti, obsluznej
komunikécie vratane statickej dopravy a infrastruktiary v obci Dunajska Luzna, k. 1. Nové Kosariska.

Navrhovana ¢innost’ bude situovana v severovychodnej Casti obce, na pozemkoch s parc. ¢. C-KN 2800/88, 89, 90,
91, 2800/493, 494, 671/257,258,259,260, 971 a E-KN 1127. Lokalita je zo severnej strany ohrani¢ena jazerom Nové
Kosariska II, z vychodnej strany zahradkarskou osadou, z juznej strany ornou pddou a zo zapadnej strany priamo
nadvézuje na existujicu individudlnu zastavbu.

Jedna sa o rozvojové uzemie, ktoré je vzdialené cca 370 m od Zeleznice. Lokalita je v sucasnosti dopravne
obsluhovana v juznej Casti pomocou nespevnenych komunikéacii a zo severnej strany pomocou miestnej
cementobetonovej komunikacie. Komunikacie vedtce po severnej ako aj juznej strane zastavby sa d’alej napajaju
na cestu III /1053 na Kosariskej ulici, ktora prepéja obec Dunajska Luzna s obcou Studené. Pre potreby zastavby
vznikne nova parceldcia a pozemky sa rozdelia na 38 parciel pre vystavbu rekreacnych domov (pre 38 obytnych
jednotiek s cca 130 obyvatel'mi), parcela 39 s plochou 549,78 m2 je urCend na obciansku vybavenost, tak isto
aj parcela ¢.40 s plochou 282,32 m2. Pre potreby technickej infrastruktiry vznikne parcela s plochou 51,12 m2
na osadenie trasformovne 22/42 kV pozemok ¢.42 a pre potreby Cerpacej stanice vytlacného potrubia kanalizacie
vznikne parcela ¢.41 s rozmerom 5x5 m a plochou 25 m2. Pocet vytvorenych parkovacich stojisk bude 114. Si¢ast'ou
navrhovanej ¢innosti bude aj umiestnenie drobnej architektury — detského ihriska a realizacia sadovych tiprav.

V predlozenom zamere sa uvadza, ze zdrojmi znecistenia ovzduSia pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti bude
doprava (osobna doprava vlastnikov buducich nehnutel'nosti a priestorov a ich navstevnikov po navrhovanych
miestnych a pristupovych komunikéciach a ich parkovanie v ramci navrhovanych ploch pre staticka dopravu) a
vykurovanie (pri alternativnom vyuzivani tuhého paliva). Objekty rekreacnych domov budi priméarne vykurované
tepelnymi cerpadlami vzduch-voda. V mensej miere sa predpokladd vyuzivanie kotlov na tuhé paliva, kozubov,
kachl'ovych peci a pod. Prevadzka navrhovaného investicného zdmeru mierne zvysi sucasnui hlukovu situiciu,
rozptyl emisii a dopravné intenzity v danom tzemi. Vzhladom k rozsahu a charakteru navrhovanej ¢innosti,
otvorenosti lokality a na zaklade realizicie navrhnutych opatreni bolo v zamere skonStatované, ze prevadzkou
navrhovanej Cinnosti neddjde k prekroceniu hygienickych limitov v zmysle platnej legislativy pre okolité
obyvatel'stvo ani samotnych rezidentov a navstevnikov navrhovaného arealu. Realizacia investicného zameru so
suvisiacim zdzemim nebude pre obyvatel'stvo predstavovat’ zdravotné rizikd. Na zaklade predlozenej dokumentécie
nie je predpoklad na ohrozovanie verejného zdravia. Navrhovana ¢innost’ bude d’alej postidena podl'a zdkona NR
SR €. 355/2007 Z.z.

Vyjadrenie prislusného organu : Akceptuje sa. Pripomienku dotknutého organu prislusny organ zapracoval do
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Navrhovatel’ v nasledujucom povolovacom stupni pred vydanim tizemného
rozhodnutia preveri akustickou $tudiou (vypracovanou odborne spdsobilou osobou) potrebu ochrany navrhovaného
chraneného prostredia z hl'adiska mozného vplyvu hluku z dotknutej lokality (doprava, pripadne iné zdroje hluku) v
sulade s poziadavkami vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov a navrhované objekty riesit’' v zmysle
poziadaviek STN 73 4301 Bytové budovy a sustavy noriem STN73 0580 Denné osvetlenie budov.

9.) Ministerstvo Zivotného prostredia, sekcia vod (list ¢. 8283/2024-4.1, 10402/2024 zo dna 13.02.2024)
Sekcii vod Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky listom zo diia 26.01.2024 bolo

dorucené podl'a zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov upovedomenie o zacati konania a ziadost’ o stanovisko k zdmeru navrhovane;j
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¢innosti ,,Zastavba 38 rekreacnych domov* navrhovatela FANAR INVESTMENT GROUP, s.r.o0., Sabinovska 12,
821 08 Bratislava.

Predmetom navrhovanej ¢innosti je vystavba 38 rekreacnych domov mimo zastavaného tizemia obce Dunajska
Luzna v katastralnom izemi Nové Kosariska. Sucastou zameru je aj vystavba nového verejného vodovodu, novej
verejnej splaskovej kanalizacie spolu s pripojkami pre rieSent novu individualnu bytova vystavbu a 114 parkovacich
stojisk.V nadvédznosti na VaSu poziadavku tykajicu sa vyziadania stanoviska k zadmeru “Zastavba 38 rekreacnych
domov* sekcia vod Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky z hl'adiska svojej vecnej pdsobnosti
predklada nasledovné stanovisko:

1. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti v chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO) Zitny ostrov, najvicsej
zasobarni pitnych vod v SR a sucasne jednej z najurodnejSich polmohospodarskych oblasti Slovenska, je
rozhodujucim z hl'adiska moznych vplyvov na vodné pomery v danej oblasti. Navrhovana ¢innost’ musi byt’ v sulade
so zédkonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodéach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskor$ich predpisov (vodny zdkon) v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,,zakon €. 364/2004 Z. z.“)
a zakonom ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie vdd a zmene a doplneni niektorych
zékonov (d’alej len ,,zdkon ¢. 305/2018 Z. z.). Podl'a ustanovenia § 3 ods. 1 zdkona ¢. 305/2018 Z. z. ,,v CHVO
mozno planovat’ a vykonavat’ ¢innost’, len ak sa zabezpeci t¢innejsia ochrana povrchovych vod a podzemnych vod,
ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu a prirodzenej akumulécie a obnovy zasob povrchovych a podzemnych vod* a
podl’a § 3 ods. 2 tohto zakona, ktory Specifikuje, ze ,,v CHVO musia byt vodohospodarske zaujmy, vyrobné zaujmy,
dopravné zaujmy a iné zaujmy zosuladené s poziadavkami podl'a odseku 1 a musia byt premietnuté v koncepciach
rozvoja izemia a v uzemnej planovacej dokumentécii®.

Vyjadrenie navrhovatel’a : Pripomienka sa akceptuje, jedna sa o legislativnu poziadavku, ktort navrhovatel’ musi
reSpektovat’ a dodrziavat’. Navrhovana ¢innost’ je v sulade s platnou legislativou. Realizaciou navrhovanej investicie
nedojde k zhorSeniu stavu povrchovych a podzemnych vod. Pri realizacii zameru bude reSpektovanad smernica
o vode ¢. 2000/60/ES (ktora je uz aj tak priamo transponovana v aktudlne platnou zékone ¢. 364/2004 Z.z. o
vodach v zneni neskorsSich predpisov a s nim stivisiacich osobitnych predpisov na useku vodného hospodarstva).
Vyssie uvedené poziadavky vyplyvaju priamo zo zédkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskor$ich predpisov.
Ochrana podzemnych a povrchovych vod a zabranenie neziaducemu tuniku skodlivych latok do pédy, podzemnych
a povrchovych vod vyplyva z legislativnych poziadaviek uvedenych vo vSeobecne zaviznych pravnych predpisoch,
pricom ich dodrziavanie je jednou z povinnosti navrhovatel’a, resp. realizatora vystavby a prevadzky navrhovanej
¢innosti.

Na zéklade predlozeného zameru j mozné konStatovat, ze ako investor/navrhovatel predkladanej cinnosti,
sme sa tymito legislativnymi poziadavkami zaoberali uz v tejto faze projektu o ¢om svedCi aj rozpracovanie
a popis nakladania s vodami v rdmci posudzovanych c¢innosti + hydrogeologickd charakteristika rieSeného
tizemia ktora bude realizovana pred projektovou pripravou. Cinnosti v navrhovanom zariadeni nebudd mat
negativny vplyv na povrchové vodné toky ani na podzemné vody. V ramci Cinnosti navrhovanej prevadzky
nie je predpoklad ovplyvnenia hydrogeologickych ani hydrogeologickych pomerov v zaujmovom uzemi. Riziko
znecistenia povrchovej a podzemnej vody hrozi pri havarijnom tuniku pohonnych hmét a olejov zo stavebnych
strojov najmai pri vykopovych pracach , z toho dovodu boli v zdmere uvedené technické, organizacné a prevadzkové
opatrenia.

Realizaciou navrhovanej cinnosti sa nepredpokladd podstatny nepriaznivy vplyv na vodné pomery v
dotknutom tizemi. Sucasne sa realizdciou navrhovanej ¢innosti nepredpokladd ovplyvnenie hydrologickych ani
hydrogeologickych pomerov dotknutého tizemia ani negativny vplyv na vysku hladiny a smer pradenia podzemnej
vody, resp. vydatnost’ vodnych zdrojov. Potencidlne rizikd na vodné pomery suvisiace s navrhovanou ¢innost'ou, st
spojené s neStandardnymi prevadzkovymi okolnostami, t. j. potencidlnymi havarijnymi situdciami.

2. Lokalita navrhovanej ¢innosti je zo severnej strany ohranicena jazerom Nové Kosariska II. Jazero vzniklo v
dosledku tazby strku. Strkoviska su odkryté podzemné vody a v zmysle § 3 ods. 4 zikona &. 364/2004 Z. z.
podzemné vody st prednostne urcené na zdsobovanie obyvatel'stva pitnou vodou, a preto su aj prednostne chranené
a je zabezpecena nadradenost’ verejného z&dujmu ochrany vod pri izemnom planovani, vyhlasovani novych a
prehodnocovani aktualnych ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov nad ostatnymi zadujmami. Vyuzitie zdrojov
pitnej vody a ochrannych pasiem pre zasobovanie obyvatel'stva ma prioritu pred inym vyuZzitim Gzemia, napr.
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ako stavebné pozemky (zakon ¢. 364/2004 Z. z., Koncepcia vodnej politiky Slovenskej republiky do roku 2030 s
vyhl'adom do roku 2050, MZP SR, 2022).

Vyjadrenie navrhovatel'a : Navrhovatel nemé voci vys$Sie uvedenému ziadne vyhrady ani namietky a je toho
néazoru, ze poéas realizovania ako aj po zrealizovani navrhovanej investicie ako realizaciou naslednych Cinnosti, pri
splneni zdkonom danych poziadaviek, neddjde k ohrozeniu alebo znecisteniu zivotného prostredia nad legislativou
ustanovenu mieru. Predlozeny zamer navrhovanej ¢innosti je v zmysle tzv. lex Zitny ostrov pripustny. § 3, ods. 3)
zakona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulécie vod a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov. Zakon definuje Cinnosti, ktoré su v chranenej vodohospodarskej oblasti
zakazané: “stavby hromadnej rekreacie alebo stavby individualnej rekrecie bez zabezpecenia Cistenia komunalnych
odpadovych véd”. Tak ako vyplyva zo zdmeru navrhovanej ¢innosti, samotna navrhovana ¢innost’ v ramci vystavby
ani v ramci prevadzky nepredstavuje riziko pre ovplyvnenie podzemnych vod, nakolko rekreacné objekty buda
bez podzemnych podlazi a zaklady budu realizované na zéklade hydrogeologického posudku cca. 60 - 80 cm pod
terénom. Hladina podzemnej vody v rieSenom uzemi sa pohybuje od 3,3- 7,05 m.p. t. Priemerna hodnota je 5,66
m.p.t. Objekty budi napojené na infraStruktiru, voda, kanal. Moznost’ napojenia a kapacitné postudenie bolo pocas
projekénych priprav priebezne konzultované so spravcami sieti a na zaklade toho bola technicka infrastruktara
naprojektovand. Navrhovana Cinnost’ je v stlade s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou obce Dunajska
Luzna ako aj VyssSieho tizemného celku Bratislavského kraja.Z uvedeného vyplyva, ze platna izemnoplanovacia
dokumentacia predpoklada v rieSenej lokalite napojenie na vodarensku infrastruktaru.

3. CHVO Zitny ostrov je exponovana nadmernym narastom poétu obyvatel'ov: priemerna hustota obyvatel'stva v
SR predstavuje 111 obyvatel'ov/km2, v Dunajskej Luznej je to cca 275 obyvatelov/km2 (viac ako o 200 % percent
zvySeny narast obyvatel'stva v porovnani s polovicou 90-tych rokov), pricom sa zvySuju naroky na odber pitnej
vody a Cistenie a vypustanie odpadovej vody. Stcasne sa zvySuje potreba zabezpecenia likvidacie odpadu, zvySuju
sa naroky na zabezpecenie dopravnej infraStruktiry. V texte zdmeru je sice podrobne vycislené mnozstvo vody
potrebnej pre rekreacné domy, nie je vSak uvedené z akého zdroja bude voda zabezpeCovana, resp. dostatocna
kapacita zdrojov. Podobne aj pri odvadzani a Cisteni odpadovych vdd nie st uvedené informacie o Cistiarenskych
kapacitach, o recipiente, o plneni poziadaviek nariadenia vlady &. 269/2010 Z. z., nie je jasne pomenovana COV, na
ktorti budii komunélne odpadové vody vznikajtice v dotknutom tzemi odvedené a chyba aj celkové kvalitativne a
kvantitativne zataZenie samotnej COV pred a po realizacii zameru, ¢o je podstatné pre hodnotenie vplyvov plnenia
podmienok vypustania vycistenych odpadovych vod. Uvedené ziadame doplnit’ a nésledne vyhodnotit’.

Vyjadrenie navrhovatel'a : Predprojekénou pripravou navrhovanej ¢innosti bola preverena dostatoc¢nost’ kapacity
kanalizacie ako aj Cistiarne odpadovych vod , do ktorej budii odpadové vody odvadzané. K stavebnému konaniu budu
predlozené hydrotechnické vypodty a zavizné stanovisko prevadzkovatela resp. majitela COV o doteraz volnej
kapacite Cistenia, s moznost'ou napojenia na kanalizaciu a vodovod. Predlozeny zamer vychadzal z hydrotechnickych
vypoctov a z technickej spravy projektanta. V pripade nevyhovujucich pomerov bude potrebné na vodovodnej sieti aj
na stokovej sieti realizovat’ patri¢né opatrenia. Dodéavka pitnej vody a odvadzanie odpadovych vdd je podla zakona
¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001
Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v Znem neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach") predmetnom nasledného povolovacieho konania. Najvyznamnej$i vodny zdroj sa
nachadza na lokalite v Samorine. Ide o vodny zdroj s celkovou vydatnostou 600 I/s. Zasobovanie pitnou vodou
je riesené dial’kovodom Samorin-Bemolakovo -Podunajské Biskupice, ktory je zasobovany vodou z vodarenského
zdroja Samorin. Zdokumentovana kapacita je 34001/s. Zdroj vody sa nachadza na juznom okraji obce vedl'a §t. cesty
1/63 Bratislava - Komarno. V ochrannom pasme 1.° vodného zdroja je vybudovany vodojem s obsahom 2 x 400 m3
a automaticka Cerpacia stanica typu AT 7/20 s chlorovacim zariadenim typu Advance. Prevadzkovatel'om vodného
zdroja a rozvodnej siete je Bratislavska vodarenska spolo¢nost’ a.s., Bratislava. VSetky splaskové odpadové vody z
obce Dunajska Luzné st stistredené v CS 10, ktora je situovana na konci Dunajskej Luznej smerom do Kalinkova,
Tato CS preéerpava splagky dlhym vytlakom do stokovej siete v obci Kalinkovo, odkial’ je uZ gravitaény prietok az
na COV Hamuliakovo (AUREX, spol. s.r.0., 2013). Cistiaca biologicka stanica odpadovych vod je osadena v katastri
obce Hamuliakovo. Recipientom vycistenej vody je Dunaj (HruSovska zdrz vodného diela Gab¢ikovo).Navrhovatel’
d’alej uvadza, Ze napojenie na existujucu vodarensku infrastruktiru bude mozné len za splnenia vSetkych technickych
atechnologickych poziadaviek, a teda len ak bude zabezpecena funkénost’ celého systému vodarenskej infrastruktury
v rieSenom ako aj v SirSom okoli. Preto akékol'vek obavy ohl'adne technického stavu vodarenskej infrastruktiry v
rieSenom uzemi st nedovodné.
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4.V zmysle § 5 zédkona ¢. 364/2004 Z. z. na zabezpecenie ochrany vdd a jej trvalo udrzate'ného vyuzivania sa
urcuju environmentélne ciele pre utvary podzemnych a utvary povrchovych vod. Neprimerané vyuzivanie izemia
vytvéra negativny tlak na mnozstvo a kvalitu a stav vodnych utvarov. Zdroje podzemnej vody v CHVO Zitny ostrov
su vzhl'adom na vysoku priepustnost’ horninového prostredia a vysoku hladinu podzemnej vody I'ahko zraniteI'né.
Dokument “Akény plan ochrany vod Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov* (schvaleny vladou diia
12. 6. 2023) zakotvuje kIi¢ovy ciel’, aby kvalita a kvantita podzemnej vody Zitného ostrova ako najdoleZitejsicho
zdroja pitnej vody na Slovensku bola ucinne chranend. V rieSenom uzemi utvar podzemnej vody SK1000300P
je hodnoteny v zlom chemickom stave alebo v riziku nedosiahnutia environmentalnych cielov do roku 2027. V
tomto vodnom tutvare dlhodobo vyznamny, Statisticky potvrdeny, narastajuci trend exploatacie podzemnej vody
vytvara vysoky predpoklad dosiahnutia zlého kvantitativneho stavu v nastavajicom planovacom obdobi (Vodny
plan Slovenska, aktualizacia 2021, Plan manazmentu spravneho izemia povodia Dunaja). Pre lokalitu Dunajska
Luzna v monitorovacich miestach podzemnych véd (601591, 601592, 601593) vo vodnom titvare SK 1000300P
bol zdokumentovany S$tatisticky vyznamny stiipajici trend narastu v ukazovatel'och zelezo, mangan, chloridy, sodik
za obdobie 2012 — 2022 (SHMU: Kvalita vod v chranenych vodohospodarskych oblastiach, 2022). Posledné dva
ukazovatele indikuju antropogénnu ¢innost’.

Vyjadrenie navrhovatel'a : Predprojekénou pripravou navrhovanej ¢innosti bola preverena dostatoc¢nost’ kapacity
kanalizacie ako aj Cistiarne odpadovych vod , do ktorej budii odpadové vody odvadzané. K stavebnému konaniu budu
predlozené hydrotechnické vypodty a zavizné stanovisko prevadzkovatela resp. majitela COV o doteraz volnej
kapacite Cistenia, s moznost’ou napojenia na kanalizaciu a vodovod.

5. Podl'a zameru vykurovanie domov bude rieSené samostatnymi tepelnymi Cerpadlami pre kazdy objekt. Nie je
bliz§ie pojednané, o aky druh tepelnych Cerpadiel sa jedna a aké médium budu vyuzivat’. Z hl'adiska aspektu ochrany
vodnych utvarov v dotknutom tzemi a ich prednostného vyuzitia na pitné ucely neodporicame riesit’ vykurovanie
objektov v navrhovanie ¢innosti systémom tepelnych cerpadiel typu voda-voda.

Vyjadrenie navrhovatela : V predlozenom zamere na str. 51 je uvedené, ze objekty rekreacnych domov budu
vykurované tepelnymi cerpadlami vzduch~voda. Voda bude cirkulovat’ v uzavretom okruhu a bude ziskana z
verejného vodovodu.

6.V zamere nie su opisané a zhodnotené kumulativne vplyvy inych planov a projektov realizovanych alebo ktoré st1 v
realizacii v dotknutom tizemi a jeho okoli. Vplyvy vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti je nutné posudzovat’ v
SirSich suvislostiach a kumulativhom vyjadreni, a to hlavne vzhI'adom na uz vybudované a d’alSie planované aktivity.
Kumulativne a synergické postidenie moznych vplyvov je jeden zo zakladnych principov posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie.

Vyjadrenie navrhovatel'a : Mozné vplyvy navrhovanej ¢innosti su popisané v prislusnej kapitole zdmeru - Udaje
o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie. Vzhl'adom na umiestnenie lokality
a vidzbu na zastavané tizemie obce je podla nasho nazoru po obsahovej stranke popis potencidlnych vplyvov
adekvatny a nie je opomenuty ziadny zasadny vplyv. Jednotlivé vplyvy navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie
boli v predlozenom zamere dostatocne identifikované a adekvatne vyhodnotené, kumulativne a synergické vplyvy
su popisasné na strane 67-68 zameru. VysSie uvedenym pripomienkam ziadne vyhrady a sme toho nazoru, ze
zrealizovanim navrhovanej investicie neddjde pri splneni zdkonom urcenych poziadaviek, k ohrozeniu alebo
znecisteniu zivotného prostredia.

Zistovacie konanie sa za¢ina predlozenim zdmeru a je ukoncené vydanim rozhodnutia, v ktorom prislusny organ
rozhodne, ¢i sa Cinnost’ bude, alebo nebude posudzovat’ podl'a zdkona. Pri rozhodovani musi vychadzat’ z kritérii
pre zistovacie konanie, uvedené v prilohe ¢. 10 zakona. V pripade, Ze sa ¢innost’ nebude posudzovat podla
zéakona, nasleduje povol'ovaci proces podl'a osobitnych predpisov. Ak prislusny okresny urad zivotného prostredia
v zistovacom konani rozhodne, Ze navrhovana ¢innost’ sa bude posudzovat’ podl'a zdkona, pokracuje sa v procese
posudzovania vplyvov podl'a zakona. Ci sa navrhovana ¢innost’ bude d’alej posudzovat, treba vychadzat’ zo stanovisk
a z ocakavanych vplyvov na Zivotné prostredie. Preto je dolezité, aby v rdmci tohto konania kazdy dotknuty
subjekt napisal pripomienky resp. podmienky, za akych je mozné navrhovanu c¢innost’ realizovat’, nasledne potom
podmienky musia byt zapracované do rozhodnutia vydaného v zmysle zakona o posudzovani a dopracované do
dalSieho stupnia. Povol'ujuci organ v ramci povolenia ¢innosti potom rozhodne, ¢i dant ¢innost’ v danej lokalite
povoli resp. nepovoli. To znamenad, Ze prislusny organ v rdmci zistovacieho konania podl'a zakona o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie posudzuje mozné vplyvy navrhovanej €innosti, resp. zmeny navrhovanej ¢innosti,
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pricom ich vyhodnotenim dospeje k zaveru, ¢i ide o také vyznamné a zaroven nepriaznivé vplyvy ¢innosti, ktoré
by ododvodiiovali potrebu jej d’alSieho postidenia v rdmci povinného hodnotenia. Navrhovatel’ v tomto Stadiu
zistovacieho konania nevidi dovod na nariad’'ovanie d’al§ich procesnych tkonov v zistovacom konani bezdévodne
predlzujucich zistovacie konanie, ¢o by bolo v rozpore so zasadou rychlosti a hospodarnosti konania (ust. § 3 ods. 4
Spravneho poriadku). Podl'a ndzoru navrhovatela predlozeny zdmer je spracovany v sulade s aktuadlnym pravnymi
predpismi na useku environmentalnej legislativy, a najmé v sulade so zdkonom o posudzovani.

Zaver:

Planovany projekt predstavuje d’alSiu zataz do zivotného prostredia v danom uzemi. Jednotlivé a aj kumulované
developerské projekty v navrhovanom rozsahu predstavuju vyrazne negativny zdsah do zivotného prostredia v
rieSenej oblasti, priCom stavebné a iné aktivity na izemi Dunajskej LuZnej a okolia je nutné posudzovat’ komplexne,
vo zvySenej miere sa to tyka dopadu na vody. Z hladiska ochrany vod je potrebné v dotknutej lokalite posudit
vplyv developerskych, resp. inych ¢innosti na kvalitu, kvantitu a stav vodnych ttvarov podzemnych vdd a stav
vodnych utvarov povrchovych vod a na plnenie environmentalnych cielov v kontexte zakona ¢. 364/2004 Z. z.
a Vodného planu Slovenska (aktualizacia 2021). Minimalna poziadavka je zabranit’ zhorSeniu stavu dotknutych
vodnych ttvarov (§ 5 zédkona ¢. 364/2004 Z. z.).

VyssSie uvedené skutoCnosti z hladiska ochrany a manazmentu vod pokladame za zavazné a preto ziadame
navrhovanu ¢innost” “Zastavba 38 rekreacnych domov* posudit’ podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie prislusného organu: Na zéklade zaslanych stanovisk prislusny organ rozhodol, ze zdmer navrhovanej
¢innosti sa nebude posudzovat’. Vzhl'adom na umiestnenie lokality a vizbu na zastavané uzemie obce je podl’a nasho
nazoru po obsahovej stranke popis potencialnych vplyvov adekvatny .Vplyvy navrhovanej ¢innosti na horninové
prostredie vratane podzemnych vod a lozisk nerastnych surovin st v zdmere navrhovanej ¢innosti s ohl'adom na
jej charakter a Stadium procesu posudzovania vplyvov popisané primerane. Stavba je navrhnutd a bude realizovana
tak, aby v maximalnej moznej a zndmej miere eliminovala moznost’ znecistenia horninového prostredia. Prijaté
stavebné, konsStruk¢éné a prevadzkové opatrenia minimalizuj moznost’ znecistenia horninového prostredia v etape
vystavby a prevadzky hodnotenej ¢innosti. Vplyv zdmeru navrhovanej ¢innosti realizaciou technickych opatreni
nebude predstavovat’ vyznamny negativny vplyv na horninové prostredie. Za predpokladu standardnej prevadzky
navrhovanej ¢innosti sa neocakavaju vplyvy, ktoré by mali vyznamny negativny vplyv na rezim podzemnych a
povrchovych vdd. Tak ako vyplyva zo zdmeru navrhovanej ¢innosti, samotna navrhovana ¢innost’ v rdmci vystavby
ani v ramci prevadzky by nemala predstavovat’ riziko pre ovplyvnenie podzemnych vdd, nakol’ko rekreacné objekty
budi bez podzemnych podlazi a zaklady budu realizované na zaklade cca. 60 - 80 cm pod terénom.

10.) Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky (list.¢ S16282-2024-IKZ-2 zo diia 29.02.2024)

Ministerstvo zdravotnictva SR — InSpektorat kipelov a Zriediel Vam oznamuje nasledovné stanovisko: Podl'a
ustanovenia § 40 ods. 2 pism. d) zakona €. 538/2005 Z. z. o prirodnych liecivych vodach, prirodnych liecebnych
kapel'och, kupelnych miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej
len ,,zakon €. 538/2005 Z. z.) je Ministerstvo zdravotnictva SR dotknutym organom vo veci posudzovania zimerov
na vykonavanie ¢innosti a zistovacieho konania na izemi kupel'ného miesta, na izemi s klimatickymi podmienkami
vhodnymi na lie¢enie, na tzemi ochrannych pésiem prirodného lie¢ivého zdroja, prirodného mineralneho zdroja
a klimatickych podmienok vhodnych na liecenie. Zamer navrhovanej ¢innosti tak ako je uvedeny na webovom
sidle Ministerstva zZivotného prostredia Slovenskej republiky na adrese: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/
zastavba-38- rekreacnych-domov- sa nachiadza mimo tzemi ochrannych péasiem prirodnych lie¢ivych zdrojov
a prirodnych mineralnych zdrojov, mimo tizemia kiipelného miesta a mimo uzemia klimatickych podmienok
vhodnych na liecenie. S ohl'adom na vysSie uvedené Ministerstvo zdravotnictva SR — InSpektorat kupelov a zriediel
nie je v predmetnej veci dotknutym organom. Dovolujeme si Vam dat’ do pozornosti oznamovaciu povinnost’ v
zmysle § 4 ods. 1 zdkona ¢. 538/2005 Z. z., podl'a ktorej je fyzicka osoba alebo pravnicka osoba pocas realizacie
zemnych prac povinna v pripade narazenia hladiny podzemnej vody s prejavmi zvySenej teploty, mineralizacie alebo
obsahu plynov tuto skutocnost’ oznamit’ Ministerstvu zdravotnictva SR.

Vyjadrenie prislusného organu : Akceptuje sa

11.) Obvodny bansky tirad v Bratislave (list ¢. 313-391/2024 zo dna 06.03.2024)

13/33
OU-SC-OSZP-2024/006698-0028719/2024



Tunajsi tirad k zameru navrhovanej ¢innosti ,,Zastavba 38 rekreacnych domov* na pozemkoch s parc.¢. 671/257,
671/258, 6171/259, 671/260, 671/971, 2800/88, 2800/89, 2800/90, 2800/91, 2800/4936 a 2800/494 (reg.C-KN) a
na pozemku s parc.¢. 1127 (Reg.E-KN) v k.. Nové Kosariskd nema namietky. Podl'a evidencie tunajSieho turadu sa
na zaujmovom Uzemi nenachadzaji loziska vyhradenych nerastov a nie st ani iné zaujmy, ktoré¢ by bolo potrebné
chranit’ podla banskych predpisov. Tunajsi urad z tohto dovodu posudenie navrhovanej ¢innosti, podl'a zakona
¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, ponechava na rozhodnuti Okresného uradu Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.
Tunajsi urad sucasne upozoriuje na povinnost’ organizacie, ktord bude vykonavat pripadne vrtné prace (v pripade
realizacie hlbinného vrtu do hibky vi¢ej ako 30 m), ohlésit’ zadatie tychto prac podla §5a cit. zikona tunajsiemu
uradu pre ucely vykonu hlavného zdroja podla § 39 cit. Zakona (v ramci geologického prieskumu, zakladania
stavieb a vyuZzivani geotermalnej energie). Tunajsi Grad upozorituje Okresny Senec v tom, Ze pripadné priemyselné
vyuzivanie geotermalnej energie podlieha povoleniu tunaj$im uradom podl'a § 1 cit. zakona.

Vyjadrenie prislusného organu : Akceptuje sa

12.) Obec Dunajska Luzna, Janosikovska 466/7, 900 42 Dunajskd Luzna (list ¢. 1386-34-DL-24-Sm-1 zo dna
19.02.2024)

Navrhovatel FANAR INVESTMENT GROUP, s. r. 0., Sabinovska 12, 821 02 Bratislava, ICO: 46 751 301 v
zastupeni DJ engineering s.r.0., Slne¢nicova ulica 2317/5C, 90041 Rovinka, ICO 47 924 799 predlozil diia 22. 01.
2024 Okresnému tradu Senec, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (d’alej len ,,0U SC OSZP), podla § 22
zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon*) zamer navrhovanej &innosti ,,ZASTAVBA 38 REKREACNYCH
DOMOV*, ktory sa ma realizovat’ na izemi obce Dunajska Luzna (d’alej aj len ,,zamer*).

Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, usek posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie ako
prislusny organ Statnej spravy podla § 5 zakona €. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii
miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, § 56 pism. b) zakona
apodla § 18 ods. 3 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov zacal
spravne konanie vo veci zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti dilom dorucenia zdmeru navrhovanej ¢innosti
navrhovatel'om, a podl'a § 23 ods. 1 zdkona zaslal zamer Obci Dunajské Luzna ako dotknutej obci na jeho zverejnenie
spoluso Ziadost'ou o stanovisko, ¢i zdmer ma alebo nema byt’ posudzovany podla zakona. Zamer bol Obci Dunajska
Luzna doruceny dina 31. 01. 2024.

Podra § 29 zakona plati, Ze prislusny organ na zaklade zameru vykona zistovacie konanie o posudzovani navrhovanej
¢innosti k zameru a rozhodne, ¢i sa predmet zistovacieho konania bude posudzovat’ podla tohto zakona. Ak sa
rozhoduje o tom, ¢i sa navrhovana ¢innost’ bude posudzovat’ podl'a tohto zdkona, primerane sa pouziju kritéria pre
zistovacie konanie uvedené v prilohe ¢.10 zdkona, priCom prisluSny organ prihliada aj na stanoviska podla § 23
ods. 4 zékona.

Po preskiimani zaslanych podkladov obec Dunajska Luzné zastupena starostom obce podl'a § 13 ods. 4 pism. c) a
ods. 5 zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, ako dotknuta obec podl'a § 3 pism.
q) zakona vydava v zmysle § 23 ods. 4 zdkona k zdmeru nasledovné stanovisko:

Zamer nema byt posudzovany podl'a zakona.

Do rozhodnutia, v ktorom OU SC OSZP uréi, &i sa zamer ma alebo nema posudzovat’ podl’a zakona, obec Dunajska
Luzna pozaduje v zmysle § 29 ods. 13 zdkona zahrnut’ tieto podmienky na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu
na zivotné prostredie:

1.) Navrh na vydanie uzemného rozhodnutia bude vypracovany v sulade s regulativmi uzemného planu obce
Dunajska Luzna:

# regulativy priestorového usporiadania:

* vyska objektov — max. 1 nadzemné podlazie s moznost'ou podkrovia
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* intenzita vyuzitia ploch — max. 20 % zastavanosti a max. 100 m2/1 objekt, priCom obe podmienky musia byt
splnené sucasne

* podiel nespevnenych ploch — min. 60 %

# regulativy funkéného vyuzivania izemia:

* hlavné funk¢éné vyuzitie - individuélna rekreacia, pricom funkéné plochy (podlazné plochy) hlavnej funkcie musia
v ramci regula¢ného bloku tvorit’ min. 70 % funkénych ploch

* doplnkové funkéné vyuzitie — zelen, Sport, obc¢ianska vybavenost’

* nepripustné funkéné vyuzitie — priemyselna a zivociSna vyroba, byvanie v rodinnych a bytovych domoch

# regulativy umiestnenia obc¢ianskej vybavenosti:

* min. 2 m2 podlaznej plochy zariadeni zakladnej ob¢ianskej vybavenosti na 1 rekreanta (zariadenia obcerstvenia a
spolo¢ného stravovania, ubytovacie zariadenia, zariadenia sluzieb alebo maloobchodné predajne)

» min. 4 m2 plochy pre Sportové aktivity, oddychové aktivity a zelen na 1 rekreanta (viacucelové ihriska pre loptové
Sporty, detské ihriskd s vybavenim alebo verejne pristupné oddychové plochy a parky)

* pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb ob¢ianskeho vybavenia a socialnej infrastruktury je potrebné dodrziavat’
prislusné normy a pravne predpisy, platné v Case realizacie stavieb

* pre kazdé zariadenie obcCianskej vybavenosti je potrebné zdokladovat’ naroky na dopravnu obsluhu a staticki
dopravu, dopravné naroky a naroky na technicka obsluhu jednotlivych prevadzok riesit’ na vlastnom pozemku

# regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia :

* projektovo pripravit’ nové miestne komunikacie pre dopravné napojenie novych rozvojovych ploch a definovat’
ich verejnoprospesné stavby

» pre verejné komunikacie funk¢nej triedy C2 uvazovat' s obojstrannym pasom zelene, pre C3 s min. jednostrannym
pasom zelene

2.) Podmienkou pre umiestnenie hlavnych stavebnych objektov SO 01 (SO 01 — vlastny objekt rekreacny dom) je
napojenie na verejnu kanalizaciu. Napojenie na verejni kanalizaciu je potrebné riesit’ v su¢innosti s Obcou Dunajska
Luzna, ktorda ma v tejto lokalite zamer prepojenia Studenej a Fialkovej ulice.

3.) Vzhl'adom k tomu, ze v zdujmovom tzemi absentuje pristupova pozemnad komunikacia, navrh na vydanie
uzemného rozhodnutia bude obsahovat’ rieSenie pristupu k jednotlivym stavebnym objektom z cesty I11/1053, pricom
obec nebude akceptovat’ neprejazdné ulice.

S ohl'adom na buduce vyuzitie a dopravné napojenie susednych pozemkov KN-C parc. ¢. 2800/491, 2800/492 a
2800/92 k. 0. Nové Kosariska Obec Dunajska Luzna bude trvat’ na umiestneni vetvy ,,B*“ navrhovanej komunikacie
tak ako vyobrazuje platnd graficka ¢ast’ zmien a doplnkov tzemného planu z roku 2006, t. j. v koridore na KN-
C parcelach €. 671/256 az 2800/88 k. . Nové Kosariskd. S navrhovanym umiestnenim vetvy ,,B*“ navrhovane;j
komunikécie na KN-C parc. ¢. 2800/493 k. 1. Nové Kosariskd Obec Dunajska Luzna nestihlasi.

Vetva ,,B“ navrhovanej komunikécie bude za dodrzania vyssie uvedenej podmienky umiestnenia po celej dizke
uzemia navrhnuta ako obsluzna komunikacia funkénej triedy C3, t. j. obojsmerna v Sirke 2 x 3 m, na oboch koncoch
vytistujlica na pravi aj Pava stranu s dodrzanim vyjazdovych oblukov. Popri celej dizke komunikacie bude na jednej
strane chodnik zo zdmkovej dlazby Sirky min. 1,8 m s verejnym osvetlenim s LED technologiou podl'a prislusnej
STN a z druhej strany zeleny pas s odvodnenim, prip. dazd’ova kanalizacia.

Vetvu ,,A“ navrhovanej komunikacie, resp. pripojenie predmetného tizemia na cestu 111/1053, je potrebné riesit
v sucinnosti s Obcou Dunajskd Luzna, ktora pre tento tsek ma vypracovany projekt v rdmci verejnoprospesne;j
stavby ,,KoSariska — Miloslavovska®“. Obec Dunajska Luznd odporuca toto pripojenie rieSit’ v sucinnosti aj s
vlastnikom susedného pozemku KN-C parc. ¢. 2800/67 k. 0. Nové Kosariska, ktory sa na tejto verejnoprospesne;j
stavbe projekcne a realizacne spolupodiela. Miestna komunikacia ,,Kosariska-Miloslavovskd* vratane vetvy ,,A*
navrhovanej komunikacie bude navrhnuta ako obsluzna komunikacia funk¢nej triedy C2, pre ktorti platia podmienky
§irky 2 x 3,5 m s ohPadom na investi¢ny zamer obce vybudovania cestnej komunikacie spolu s cyklotrasou pozdiz
prepoja Kosariskej a Miloslavovskej ulice a podmienky organov urcené v stanoviskach:

¢. ORPZ-SC-ODI-432-001/2022, ktoré dna 26. 08. 2022 vydalo Okresné riaditel’stvo policajného zboru v Senci,
Okresny dopravny inSpektorat v Senci, Hollého 8, 903 01 Senec

&. 1306/22/740, ktoré dia 08. 07. 2022 vydala Spréava ciest Bratislavského samospravneho kraja, Cuéoriedkova 6,
827 12 Bratislava
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&. 06977/2022/PK-89 26991/2022, ktoré dita 25. 07. 2022 vydal Urad Bratislavského samospravneho kraja, Odbor
dopravy, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava 25

Vzhl'adom na rozsah a charakter zistovanych vplyvov na zivotné prostredie obec Dunajskd Luzna netrvd na
posudzovani zameru podla zékona.

Vyjadrenie navrhovatel'a : Obec vo svojom stanovisku konstatuje, Ze navrhovana ¢innost’ je v sulade s platnym
uzemnym planom obe Dunajska Luzna. Pozaduje, aby rekreacné objekty boli napojené na verejnu kanalizaciu, aby
bol zabezpeceny pristup k jednotlivym objektom, nakolko v lokalite absentuje pristupova pozemna komunikacia.
Obec nepozaduje posudzovanie navrhovanej ¢innosti.

Vyjadrenie prislusného organu : Vyhodnotenie stladu navrhovanej Cinnosti s platnym tzemnym pldnom obce
Dunajska Luzna nebolo obsahom stanoviska, ktoré¢ ako dotknuta obec vydala podl'a § 23 ods. 4 zdkona. Regulativy
uzemného planu uvedené v stanovisku st sucastou podmienok, ktoré dotknutd obec pozaduje dodrzat’ v celom
rozsahu. Prislusny organ podmienky obce zahrnul do vyrokovej Casti tohto rozhodnutia,

Dotknuté verejnost’
1.) Zdruzenie domovych samosprav dorucilo k zdmeru navrhovanej ¢innosti nasledovné stanoviska :
(elektronické podanie zo dna 05.02.2024)

Zdruzeniu domovych samosprav vyplyva v zmysle §24 ods.2 zakona EIA ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie postavenie dotknutej verejnosti pri posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a postavenie
ucastnika naslednych povolovacich konani. Predkladame Stanovy ZdruZzenia domovych samosprav: https:/
online.fliphtml5.com/txsmk/xtdt/, vypis z registra ob&ianskych zdruzeni MV SR: https://ives.minv.sk/rmno/detail?
id=7hBEUOI3nhVqv7v56IrqvrxmDXCpt3nJINDcV62g3KF8WvthveBt0gZVTPjMKKk19 a potvrdenie o prideleni
ICO: https://online.fliphtml5.com/txsmk/ahnt/.Podl’a §22 ods.2 zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
,»Pre navrhovant ¢innost, ktorej predmetom je liniova stavba,22c) je navrhovatel’ povinny dorucit’ prislusnému
organu zamer podl'a odseku 1, ktory okrem nalezitosti podl'a odsekov 3 az 5 obsahuje nulovy variant stavu, ktory
by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost’ nerealizovala a najmenej dva realizacné varianty navrhovanej ¢innosti. Tato
povinnost’ sa nevztahuje na pripojky stavieb a pozemkov na verejné rozvodné siete a kanalizaciu vSetkych stavieb a
pozemkov a pripojenie drobnych stavieb a pozemkov na rozvodné siete a kanalizaciu hlavnej stavby.* pricom podla
§139 ods.3 stavebného zakona na ktory odkazuje legislativny odkaz 22c) sa za liniové stavby povazuju ,,ropovody,
plynovody, produktovody, teplovody, dial'nice, cesty a miestne komunikacie, stavby drah, podzemné a nadzemné
vedenia rozvodu elektriny, vodovodné a kanalizacné rady, ochranné hradze, plavebné a derivacné kanaly, vedenia
elektronickej komunikacnej siete, letiskd, pristavy®. Taziskom zdmeru a jeho podstatnou ¢astou st cesty a miestne
komunikécie a preto sa na obsah zameru vzt'ahuje aj citovany paragraf §22 ods. 2 zdkona o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie podl'a ktorého zamer musi obsahovat’ aspont dva realizacné varianty odlisné od nulového. Je
preukazané, Ze liniova stavba ciest a miestnych komunikécii ako aj vodovodné a kanalizacné rady st predmetom
danej navrhovanej ¢innosti a to v podstatnom a nezanedbate'nom rozsahu. Nejde len o pripojky, na ktoré by sa
vzt'ahovala vynimka ale ide o podstatu zameru. Navrhovatel’ bol povinny vypracovat’ zamer v dvoch variantoch
ex tunc (od samého pociatku); tito povinnost si nesplnit’ a spoliehal sa na benevolentnost’ a nedoslednost’ uradov
environmentalneho posudzovania.

Vyjadrenie navrhovatela : Poziadavka je irelevantna, nakol’ko podla poslednej novelizacie 69/2023 Z. z. zakona
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov bola tato
povinnost’ zrusena a variantne sa predkladaji len liniové stavby (§22 ods. 2 predmetného zakona).

2) Podla §29a zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie ,,PrisluSny organ v ramci posudzovania
vplyvov navrhovanej ¢innosti a posudzovania zmeny navrhovanej ¢innosti hodnoti obdobie pripravy navrhovanej
¢innosti a jej realizécie, a ak je to odovodnené povahou navrhovanej ¢innosti, aj etapu jej ukoncenia spojeného s
likvidaciou, sanaciou alebo rekultivaciou, a to najmi z hladiska a) unosného zat'azenia izemia22); b) dosledkov
beznej ¢innosti a rizika moznych havérii; ¢) kumulativnych a stibezne pdsobiacich javov, a to v réznych ¢asovych
horizontoch a s prihliadnutim na ich nezvratnost’; d) prevencie, minimalizacie, pripadne kompenzacie priamych a

16 /33
OU-SC-OSZP-2024/006698-0028719/2024



nepriamych vplyvov navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny na zZivotné prostredie; e) pouzitych metéd hodnotenia
a uplnosti informacii; f) porovnania s najlepSimi dostupnymi technolégiami. pricom legislativny odkaz 22)
odkazuje na ustanovenia zdkona o Zivotnom prostredi. Unosnti mieru zataZenia v zmysle §12 zédkona o Zivotnom
prostredi ¢.17/19927b. ,,ur¢uju medzné hodnoty ustanovené osobitnymi predpismi; tieto hodnoty sa urcia v stlade
s dosiahnutym stavom poznania tak, aby sa neohrozovalo zdravie 'udi a aby sa neohrozovali d’alsie zivé organizmy
a ostatné zlozky zivotného prostredia.Medzné hodnoty sa musia urcit’ s prihliadnutim na mozné kumulativne
posobenie alebo spolupdsobenie

znedistujucich latok a &innosti.“ Ugelom posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie je podla §2 pism. zakona
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie ako aj i€¢elom samotného zakona je ,,a) v€asne a ucinne zabezpecit’
vysoku uroveii ochrany zivotného prostredia a prispiet’ k integracii environmentalnych aspektov do pripravy a
schval'ovania strategickych dokumentov so zretelom na podporu trvalo udrzatelného rozvoja3); b) zistit’, opisat’ a
vyhodnotit’ priame a nepriame vplyvy navrhovaného strategického dokumentu a navrhovanej ¢innosti na zivotné
prostredie;

c)objasnit’ a porovnat’ vyhody a nevyhody navrhu strategického dokumentu a navrhovanej €innosti vratane ich
variantov a to aj v porovnani s nulovym variantom;

d) urcit’ opatrenia, ktoré¢ zabrania znecistovaniu zivotného prostredia, zmiernia znecistovanie Zivotného prostredia
alebo zabrania poskodzovaniu Zivotného prostredia4);

e)ziskat’ odborny podklad na schvalenie strategického dokumentu a na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti
podl'a osobitnych predpisov2).” priCom legislativne odkazy 3) a 4) odkazuju na ustanovenia zakona o zivotnom
prostredi. Podl'a §1 zakona o Zivotnom prostredi ,,Zakon vymedzuje zakladné pojmy a ustanovuje zékladné
zésady ochrany zivotného prostredia a povinnosti pravnickych a fyzickych osob pri ochrane a zlepSovani stavu
zivotného prostredia a pri vyuzivani prirodnych zdrojov; vychadza pritom z principu trvalo udrzatel'ného rozvoja.*
Zo znenia §2 zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a §1 zdkona o zivotnom prostredi vyplyva
zakonna povinnost’ prislusného organu environmentéalneho posudzovania pri rozhodovani uplatnit’ zasady ochrany
a starostlivosti o zivotné prostredie podla ustanoveni zdkona o zivotnom prostredi. Podl'a §12 zékona o zivotnom
prostredi ,,Pripustnii mieru znecistovania zivotného prostredia uréujii medzné hodnoty ustanovené osobitnymi
predpismi; tieto hodnoty sa ur€ia v stlade s dosiahnutym stavom poznania tak, aby sa neohrozovalo zdravie l'udi a
aby sa neohrozovali d’al$ie zivé organizmy a ostatné zlozky zivotného prostredia. Medzné hodnoty sa musia urcit’ s
prihliadnutim na mozné kumulativne posobenie alebo spolupdsobenie znecist'ujucich latok a ¢innosti.““Vyhodnotenie
pripustnosti kumulativnych a synergickych vplyvov podla §12 zdkona o zivotnom prostredi sa tak tyka aj
vyhodnocovania kritérii podl'a prilohy ¢.10 k zakonu o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie; preto v konecnom
dosledku zamer neobsahuje predpisanu nalezitost. Takéto vyhodnotenie by sme ocakéavali najmé (aj ked’ nie
nutne) v kapitole 6. Postidenie oakavanych vplyvov z hl'adiska ich vyznamnosti a ¢asového priebehu posobenia
(str.67),ktord aj svojim ndzvami naznacuje, co ma byt jej obsahom. Tato kapitola neobsahuje vyhodnotenie
pripustnosti kumulativnych a synergickych vplyvov v réznych ¢asovych horizontoch spésobom akpo predpoklada
§29 zékona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v spojeni s § 12 zdkona o Zivotnom prostredi. Navrhovatel’
resp. odborny spracovatel’ zameru neuplatnil zakladnu zdsadu ochrany zivotného prostredia podla §12 zakona
o zivotnom prostredi ¢.12/1992 Zb. Ziadame vyhodnotit’ pripustnost’ pdsobenia kumulativnych a synergickych
vplyvov zdmeru v réznych ¢asovych horizontoch; v pripade Ze zdmer sa planuje realizovat’ v etapach alebo zadmer
je jednou z etap ,,vacsieho* projektu, ziadame vyhodnotit’ kumulativne a synergické vplyvy celkového projektu a
nielen jeho Casti a to pre kazdy ¢asovy horizont zvlast.Mame za to, Ze navrhovatel’ ale aj odborny spracovatel’ zameru
spracoval zamer nedostato¢ne tak, ze nedodrzal nélezitosti zameru podl'a §22 ods.4 a ods.5 zdkona o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie. Mame za to, ze sa pri tom spoliehal na benevolentnost’ a nedoslednost’ tradnikov.
Vzhl'adom na uvedené, ziadame urad, aby vratil zamer na dopracovanie variantnych rieSeni podl'a §22 ods.7 zakona
EIA. Dalgie odborné pripomienky a otazky v stavislosti s projektom.

Vyjadrenie navrhovatel'a : Pripomienka akceptovana. Mozné vplyvy navrhovanej ¢innosti si popisané v prislusne;j
kapitole zameru Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie. Vzhl'adom
na umiestnenie lokality a vézbu na zastavané uzemie obce je podl'a naSho nazoru po obsahovej stranke popis
potencialnych vplyvov adekvatny a nie je opomenuty ziadny zdsadny vplyv. Podl'a nasho nazoru jednotlivé
vplyvy navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie boli predlozenom zamere dostatocne identifikované a adekvatne
vyhodnotené. Podl'a naSho ndzoru je predlozeny zamer spracovany v sulade s aktudlnym pravnymi predpismi
na useku environmentalnej legislativy, a najmé v sulade so zakonom o posudzovani. Nemdme teda voci vysSie
uvedenym pripomienkam ziadne vyhrady a sme toho nazoru, Ze zrealizovanim navrhovanej investicie nedojde pri
splneni zdkonom urcenych poziadaviek, k ohrozeniu alebo znecisteniu Zivotného prostredia. Zistovacie konanie sa
zacina predlozenim zameru a je ukoncené vydanim rozhodnutia, v ktorom prislusny organ rozhodne, ¢i sa ¢innost’

17/33
OU-SC-OSZP-2024/006698-0028719/2024



bude, alebo nebude posudzovat’ podl'a zdkona. Pri rozhodovani musi vychadzat’ z kritérii pre zistovacie konanie,
uvedené v prilohe ¢. 10 zékona. V pripade, Ze sa ¢innost’ nebude posudzovat’ podl'a zakona, nasleduje povolovaci
proces podl'a osobitnych predpisov. Ak prislusny okresny trad zivotného prostredia v zistovacom konani rozhodne,
ze navrhovana Cinnost’ sa bude posudzovat’ podl'a zakona, pokracuje sa v procese posudzovania vplyvov podla
zakona. Ci sa navrhovana ¢innost bude d’alej posudzovat), treba vychadzat’ zo stanovisk a z oéakavanych vplyvov
na zZivotné prostredie. Preto je dolezité, aby v rdmci tohto konania kazdy dotknuty subjekt napisal pripomienky resp.
podmienky, za akych je mozné navrhovant ¢innost’ realizovat,, nasledne potom podmienky musia byt zapracované
do rozhodnutia vydaného v zmysle zdkona o posudzovani a dopracované do d’alSieho stupiia. Povol'ujuci organ v
ramci povolenia ¢innosti potom rozhodne, ¢i danu ¢innost’ v danej lokalite povoli resp. nepovoli. To znamena, ze
prislusny organ v ramci zist'ovacieho konania podl'a zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie posudzuje
mozné vplyvy navrhovanej ¢innosti, resp. zmeny navrhovanej ¢innosti, pricom ich vyhodnotenim dospeje k zaveru,
¢iide o také vyznamné a zaroven nepriaznivé vplyvy ¢innosti, ktoré by odévodiovali potrebu jej d’alSieho postudenia
v rdmci povinného hodnotenia. Navrhovatel’ v tomto Stadiu zistovacieho konania nevidi dovod na nariad’ovanie
dal$ich procesnych ukonov v zistovacom konani bezdévodne predlzujticich zistovacie konanie, ¢o by bolo v rozpore
so zasadou rychlosti a hospodarnosti konania (ust. § 3 ods. 4 Spravneho poriadku)Z hladiska navrhovanej zelene,
resp. jej podielu v predmetnom tzemi budi v rdmci navrhovanej ¢innosti dodrzané regulativy nadefinované v
prislusnej izemnoplanovacej dokumentacie. Navrhovana ¢innost’ nie je v rozpore s pravnymi predpismi Slovenskej
republiky. Aby nedosla do konfliktu s inymi legalnymi ¢iastkovymi zaujmami je nevyhnutné jej usmernenie a
limitovanie povol'ovacimi procesmi. Dodrziavanie stuladu s pravnymi predpismi vyZzaduje kontrolu a dohl'ad nad
prevadzkou s podmienkami stanovenymi v povolovacom procese a s dotknutymi pravnymi predpismi. VSetky
&innosti budu riadené tak, aby spinali poziadavky platnej legislativy Slovenskej republiky a Europskej tnie. Pri
rieSeni sa dbalo na dodrzanie vSetkych poziadaviek predpisanych sti€asne platnymi normami. Ako vyplyva z vysSie
uvedenych skutocnosti, pri priprave projektovej dokumentacie, ktord bola podkladom pre pripravu zameru, bolo
prihliadané na vSetky relevantné pravne predpisy, technické normy a odporucania v rozsahu zodpovedajucom
potrebam posudenia predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie. Na zaklade poznatkov ziskanych pocas
pripravy dokumentacie pre stavebné konanie a zameru k navrhovanej ¢innosti, je mozné konstatovat’, Ze navrhovana
¢innost’ ,,Zastavba 38 rekreacnych domov ““ svojim charakterom a rozsahom nebude mat’ taky negativny vplyv, ktory
by prekracoval ramce stanovené platnou legislativou a vytvoril novu pretazenu lokalitu, v ktorej sa koncentruju
nepriaznivé ucinky aktivit s dopadom na zdravie obyvatel'stva, alebo zlozky zivotného prostredia a preto nie je
potrebné navrhovant ¢innost” posunut’ do povinného hodnotenia.*

3) V dosledku nutnosti zabezpecenia dobrého stavu zivotného prostredia je nutné vnimat’ proces EIA ako ex ante
analyzu toho, ¢o vSetko je potrebné splnit’, aby sa dobry stav Zivotného prostredia zabezpecil pocas celej Zivotnosti
projektu a aby sa v horizontoch 2035, 2040 a 2050 dosiahli eurépske a globalne klimatické a energetické ciele;
najma Co sa tyka uhlikovej neutrality a energetickej bezpecnosti. V tomto smere je potrebné aj uréovat’ podmienky;
nie su len kompenzaciou za primarny zasah do Zivotného prostredia ale aj ako environmentalne opatrenia, ktoré
budi zabezpecovat’ vysoku troven ochrany zivotného prostredia aj v budticnosti. Pytame sa preto, aké opatrenia
pripravuje navrhovatel’ uz dnes, aby v budtcnosti bol v silade s environmentalnou regulaciou podl'a europskej ale
aj slovenskej legislativy? Aké najlepsie dostupné techniky (BAT) v tomto smere implementuje?

Vyjadrenie navrhovatela : Akceptovana pripomienka. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie si uvedené v ramci kapitoly I'V.10. predloZzeného zdmeru. Najlepsie dostupné techniky
(BAT — Best Available Techniques) sa vo vztahu k budovaniu obytnych budov neuplatiuji. Definicia najlepsie
dostupnej technologie je legislativne zakotvend v zadkone €. 39/2013 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Integrovana prevencia a kontrola
znecist'ovania Zivotného prostredia je spdsob regulacie vybranych priemyselnych a pol'nohospodarskych ¢innosti pri
dosiahnuti vysokej irovne ochrany zivotného prostredia ako celku (odpady, ovzdusie, pdda, voda) a zabezpecenie
takych prevadzkovych podmienok v tychto Cinnostiach, ktoré neumoznia prenos znecistenia medzi jednotlivymi
zlozkami zivotného prostredia

4) Medzi l'udské prava tretej generacie patri pravo na priaznivé zivotné prostredie (http://ludskeprava.euroiuris.sk/
index.php?link=gen lud prav); medzi tieto prava vsak patri aj pravo na hospodarsky a socialny rozvoj. Je potrebné
spracovat’ projekt tak, aby realizoval obe tieto prava sucasne a nekladol ich do vzajomnej kolizie. Z tohto
dovodu je potrebné projekt zanalyzovat' aj z hladiska plnenia programu hospodarskeho a socialneho rozvoja
kraja ako aj obce. Osobitne je potrebné vyhodnotit’ vplyv Eurdpskej zelenej dohody (https://ec.europa.eu/info/
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strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal sk) a moznosti jej uplatnenia. ZDS tvrdi (podobne ako Europska
komisia) Ze ekonomika nemusi byt v rozpore s ekolégiou ale maju sa vzajomne dopiiiat’; ako sme opakovane uviedli,
toto je dokonca Gistavnym principom, ktory sa doteraz nedari plne napiiat’. Predseda ZDS je autorom interpretacie
rozvinutia produk¢nej funkcie Y (X)=f(C)+f(L)+f(A); t.j. produkcia sa rovna kombinacii funkcii vyrobnych faktorov
kapitalu, prace a pddy. Nazdavame sa, Ze tak ako kapitdl je nositelom trhovej ekonomiky, praca je nositel'om
socialneho rozmeru, tak pdda je nositelkou environmentalneho rozmeru. ZDS tak presadzuje myslienku zelenej
transformacie hospodarstva tak, aby bola konkurencieschopnou modernou ekonomikou s tym, Ze tito transformaciu
vidime prostriedkami ekologického zlepSovania nielen samotného prostredia, ale aj ekologizacie samotnej vyroby.
Ingym slovom, konkurenéni vyhodu moze ziskat ten, ktory vhodne investuje do Zivotného prostredia, ¢o sa
mu sucasne vrati na produktivite a teda v konecnom désledku na hospodarskom vysledku. Neopomenutelnou
skuto¢nostou je aj to, Ze takto sa sti€asne generuje aj socialny a trhovy rast. Slovensko tak méze ziskat’ naskok
prave v rozhodujicej kategoérii nadchadzajuceho obdobia a to je doraz na zivotné prostredie. InSpiraciou ndm
moze byt historicky rudny bansky priemysel v Kremnicku, Stiavnicku, na Spisi a Gemeri, ktory sa nespolichal
na fosilnu energiu ale na udrzateI'né formy energie (zvicsa tajchy a iné formy vodnej energie).podla ¢. 6 ods. 4
Aarhurského dovoru ,,Kazda strana umozni v€asnt ti€ast’ verejnosti v ¢ase, ked’ st eSte otvorené vstky moznosti
a ucast’ verejnosti dsa moze uskutocnit’ efektivne®.; podla ¢l. 6 ods. 5 Aarhuského dohovoru ,,Kazda strana, ak je
to primerané, podnecuje potencialnych ziadatel'ov, aby zistili zainteresovanu verejnost, vstapili s fio do diskusie a
eSte pred poziadanim o povolenie jej poskytli informaciu o ciel'och ich ziadosti. Je pravom kazdého sa zaujimat’
o zivotné prostredie a je prdvom kazdého interventovat’ v prospech jeho zlepSenia a ochrany. Bez zmien vo
vnimani spolo¢nosti, Stdtu, samosprav a investorov sa nikam nepohneme; staré modely fungovania musia nahradit’
moderné a zakonom predpokladané. Ide o prakticku aplikaciu quintuple helix modelu (https://en.wikipedia.org/wiki/
Quadruple and_quintuple innovation_helix_framework), ktory je zdkladnym kamefiom zelenej agendy EU ako jej
zékladna , kompetencna*™ metodika. Schématicky jeho fungovanie opisuji nasledovné diagramy: prvy z hl'adiska
~kompetencného®, druhy z hl'adiska funkéného vymedzenia (ten uvadzame az v d’alSom bode vyjadrenia): V centre
— spolocnom prieniku sa stretdvaju snahy a usilie vlady a mestskych administrativ (government), podnikatel'ov
a investorov (Industry) ako aj odbornej verejnosti a vzdelavacich institucii, vedeckych institicii (Academy) a
obcianskeho sektora (Civil Society). Vsetci posobia v zivotnom prostredi (Environment), ktoré sa uz nevnima len
ako prirodné prostredie (Co je prekonany koncept) ale aj ak ako socialne prostredie, ekonomické prostredie, politické
a spolocenskeé prostredie, kulturne prostredie a ich suhra. V procesnom znézorneni ide o nikdy sa nekonciacu $piralu
vzajomného ovplyviiovania sa uvedenych aktérov spolupdsobiacich tak, aby sa ,,Clovek staral o vlastnu krajinu
resp. mesto/dedinu*: Ak sa budeme vsetci spravat’, ako sme naznacili vyssie, vytvorime podmienky k udrzatelnému
rozvoju nielen v izemnom ¢i ekologickom slova zmysle ale aj v ekonomickom, socidlnom a hospodarskom slova
zmysle. Nie je to prejavom autokratickej snahy ZDS a jeho predsedu vnutit' svoj pohlad na svet, je to snahou
o implementaciou oficialneho modelu fungovania Eur6pskej unie, ktory sa uplatiiuje ako metodika napriklad pri
kazdom vyhodnocovani projektov financovanych z prostriedkov EU. Akym spdsobom navrhovatel’ spolupracuje s
obcou a jej obyvatel'mi pri realizacii prava na udrzatel'ny sociohospodarsky rozvoj a sti€asne pri realizacii prava na
priaznivé zivotné prostredie — ktoré ako investor spoluvytvara? Akym sposobom vytvara priestor pre verejnost’ vo
vSeobecnosti, akym spésobom vytvara priestor pre obyvatel'ov obce a akym spdsobom vytvara priestor pre verejnost’
z procesu EIA? Akym spdsobom navrhovatel’ prispieva k zelenej transformacii hospodarstva a celej spolocnosti
zalozenej na inovaciach a vztahu ku krajine ako predpoklada Europska zelena dohoda (https://ec.europa.eu/info/
strategy/priorities- 2019-2024/european-green-deal sk)? Ziadame, aby primerané prvky zelenej transformacie boli
uvedené v podmienkach rozhodnutia.

Vyjadrenie navrhovatel’a : Navrhovatel’ v rdmci pripravy svojho zameru aktivne komunikuje s obcou a to aj v
suvislosti s jej nadradenou infrastruktirou. Pripomienka akceptovana. Cielom navrhovatela je zlepS$it' ubytovacie
moznosti rekreantov v obci bez viazanosti na ro¢né obdobie. Turisticky potencidl vnima aj samotna obec, ktora
uz v minulosti dotknuté tizemie zahrnula do planov na vystavbu rekreacnych domcéekov. Realizaciou zdmeru sa
zvyS$ia moznosti rekreacného vyuzitia v danej lokalite. Navrhovana ¢innost’ bude realizovana na zaklade stavebného
povolenia, v ktorom budu premietnuté vsetky podmienky realizdcie stavby tak, aby boli dodrzané legislativne
podmienky smerujuce k eliminacii negativnych vplyvov na obyvatel'stvo a zivotné prostredie, preto sa vyznamné
negativne vplyvy na obyvatel'stvo a prirodné prostredie neo¢akavaju. Navrhované rieSenie zodpoveda sucasnym
technickym moZznostiam a vyhovuje kritériam pre moderné prevadzky. Areal a realizacia navrhovanej ¢innosti bude
spinat’ vietky platné pravne predpisy a normy tykajiice sa ochrany Zivotného prostredia, nakladania s odpadom,
bezpecnosti a hygieny. Navrhovany zamer reSpektuje §irSie vizby zemia, akceptuje pritomnost’ dopravnych tras.
Vystavba svojou intenzitou a zastavanost’ou bude reSpektovat’ limity a regulativy izemného planu obce. Pre tizemie,
ktorého sucastou su zaujmové pozemky C-KN 2800/493 ,2800/ 494 , 671/257-260, stanovuje funkéne vyuzitie
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uzemia regulativ bloku CH - sektor B2: Individuélna rekreacia / chatova a zdhradkova osada/. Navrhovana zastavba
vychadza z poziadaviek prislu$nej tzemnoplanovacej dokumentécie a svojim rozsahom a charakterom respektuje
dané regulativy. Navrhovand zastavba nebude mat’ vyznamné negativne vplyvy na jednotlivé zlozky Zzivotného
prostredia ani na zdravie obyvatel'ov obce. Projektova dokumentacia bude vypracovand v zmysle stavebného zékona
vratane tepelno-technickych navrhov, energetického postidenia a d’alSich stuvisiacich dokumentov. Objekty budu
Standardne navrhované v energetickej triede A0, ¢im navrhovatel’ vyrazne prispieva k boju proti klimatickym
zmenam a usiluje o kvalitnejSie Zivotné prostredie. Pri vypracovani projektu ako celku bola zohl'adnen4 aj ,,Stratégia
adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy". Adaptacné a mitigacné opatrenia boli
implicitne zapracované do projektovej dokumentacie s prihliadnutim na miestne podmienky. Z rieSeni, ktoré boli
navrhnuté uvadzame aredlovu zelen, ktora bude sluzit’ na zlepsenie mikroklimatickych pomerov, a aj ako ochrana
proti veternej erozii, zachytavanie dazd’'ovych vod v retencnych nadrziach tak, aby nebol prekroceny jestvujuci odtok
z Uzemia, tepelné ¢erpadla na pripravu TUV a pod.

5) Podla analyzy MZP SR, Intititu environmentalnej politiky ,,Veduci! Obce horia!“(https://minzp.sk/iep/
publikacie/ekonomicke-analyzy/veduci-horia-obce.html) sa lokalita Dunajska Luzné nachadza v 9. stupni ohrozenia
horti€¢avami, 10. stupni ohrozenia suchom a 2. stupni ohrozenia povodiami. Uvedené prejavy su prejavmi a
dosledkami klimatickej krizy; urad preto musi tieto riadne vyhodnotit’ a navrhnit’ pri tom vhodné adaptacné a
mitigacné opatrenie. Pri vyhodnocovani vplyvov klimatickej krizy a navrhu adapta¢nych i mitiga¢nych opatreni
je potrebné vychadzat’ z Adaptacnej stratégie SR, kraja ako aj dotknutej obce/mesta. ZDS d’alej v texte uvadza
opatrenia, ktoré sa stali na Slovensku prikladmi dobrej praxe. Klimatickt krizu neustale podcenujeme; kratkodobé
(politické) zaujmy vd’aka populistickym politikam ¢Casto ,,vitazia“ nad dlhodobymi stratégiami (prirodné) zlepSenia
globalnych klimatickych podmienok smerom k udrzatel'nej adaptacii (https://shorturl.at/hjlr4). Pre plné pochopenie
problému ako aj d’alSie odborné poznatky na tato tému a jej vztah k hospodarstvu a zvySovaniu Zivotnej urovne je
mozné sa dozvediet’ v odbornej studii OECD ohl'adne klimatickych zmien a analyzy bodov z ktorych niet navratu:
https://read.oecd.org/10.1787/abc5a69¢e-en. Aké adaptacné a aké mitigacné opatrenia vo vzt'ahu ku klimatickej krize
navrhovatel’ implementuje v projekte? Akym sposobom sa budu ucinne znizovat’ vplyvy klimatickej krizy?

Vyjadrenie navrhovatela : Pripomienka akceptovana. Adaptacné a mitigacné opatrenia boli aplikované pocas
pripravy projektovej dokumentacie a zdmeru (sadové upravy, stresna zelen a pod.). Pri navrhu adaptacnych a
mitigacnych opatreni sa klddol déraz najma na kvalitu a dlhodobti udrzatel'nost’. Vsetky objekty budu Standardne
budované v energetickej triede A0 / budovy s takmer nulovou potrebou energie, ¢im navrhovatel’ vyrazne prispieva
k budovaniu inovativneho ekologického hospodarstva, napiianiu stratégie ,,Fit for 55° a tym usiluje o kvalitnejsie
zivotné prostredie. Poziadavky st priebezne plnené a zdoraznujeme, Ze buda plne zohl'adnené aj v DUR a DSP.
Navrhovatel’ bude realizovat’ niekol’ko opatreni mitigacnych opatreni vo vztahu k dosledkom zmeny klimy. Po
vyhodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky zivotného prostredia budu realizované retencné
opatrenia pre prirodné vody zrealizovanim vysadby sidelnej zelene. K retenénym opatreniam patri aj odvedenie
zrazkovych vod zo spevnenych ploch do vsakovacich blokov. Hlavné zameranie pouZitia retenénych opatreni je
zlepsit’ schopnost’ zadrziavania vodonosnych vrstiev, pddy a vodnych a na vode zavislych ekosystémov s ciel'om
zlepsit’ ich stav. Pouzitie retencnych opatreni podporuje zelené infrastruktury, zlepsuje kvantitativny stav vodnych
diel ako takych a znizuje nachylnost’ k povodniam a vysychaniu. Pozitivne ovplyviiuje chemicky a ekologicky
stav vodnych diel tym, ze obnovuje prirodzené fungovanie ekosystémov a sluzieb, ktoré poskytuji. Obnovené
ekosystémy prispievaju k prisposobovaniu sa na klimatickym zmenam ako aj k ich zmierfiovaniu.

Realizacia vysadby prispeje k realizacii mitigacnych opatreni a zarovein bude plnit’ ekologickt, ekostabiliza¢nt,
krajinotvornu, estetickl, psychologicku a priestorotvornu funkciu. Bude sluzit’ ako miesto kratkodobej rekreacie,
ako priestorom stretdvania sa, hier deti a pod.

Sadové upravy navrhuje Specialista pre dant oblast’. Ciel'om je vytvorit’ funk¢né vegetacné upravy, ktoré eliminuja
negativny vplyv stavby na okoliti krajinu a zmiernia vplyvy vystavby na krajinny raz. K vysadbe sl navrhnuté
druhy domécich alebo zdomacnenych drevin. Vol'ba vhodnych druhov podmienuje zaclenenie objektov do krajiny
splynutim navrhnutej zelene s okolitou krajinou. Preto je mozné konstatovat’, Ze poziadavka bude splnena. Zelet ma
vyznamnu schopnost’ kompenzovat’ niektoré negativne dopady urbanizovaného prostredia (napr. v podobe zvySenej
prasnosti, hlucnosti, prehrievania povrchu a pod.). Hlavnou funkciou sidelnej zelene je hygienicko-zdravotna
funkcia, ¢o je dosahované jej vplyvom na upravu mikroklimy v sidle, ¢iZe na znizovanie teploty (mestské parky
znizuju teplotu v priemere o 10C oproti teplote v uliciach). Zdravy strom moéze za 1 den odparit’ az 400 1 vody
a z ovzdus$ia odcerpa takmer 280 kWh tepelnej energie. Tato energia sa uvolni v noci pri kondenzacii pary a
vznikne rosa, preto mozno pod stromami pocas diia namerat’ az o 3 °C nizSiu teplotu ako v okoli, v noci naopak
o 3 stupne vyssiu. Vysadené stromy v blizkosti budov prispievaju v zime k znizeniu vysokych tepelnych strat na
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budovach (o 20 az 50 %) tym, Ze zmieriiuju pridenie studeného vzduchu. Tienenie korunami stromov zamedzuje
prehrievaniu podneho povrchu a vzduchovych vrstiev pod korunami stromov. Délezité je aj zvySovanie vlhkosti
vzduchu (v priemere 5 az 7 %) a zniZovanie rychlosti vetra. Tiez posobia ako prirodzeny filter Skodlivych latok v
ovzdusi - stromy zachytavaju predovsetkym jedovaty prizemny ozon, jemny lietajuci prach, oxidy siry a dusika,
oxid uhol'naty a d’alSie latky a zaroven znizuju hladinu hluku v mestskom prostredi. Okrem toho ma sidelna zelen
funkciu ekologicku, ekostabilizacnu, krajinotvornu, esteticku, psychologicku a priestorovotvornil. Sluzi ako miesto
kratkodobej rekreacie, je priestorom stretdvania sa, hier deti a pod.

6) Europska komisia implementuje balicek energetickych reforiem popularizovanych pod nazvom ,Fit for
55¢ (https://www.consilium.europa.eu/sk/policies/fit-for-55/), ¢im sa naznatuje ambicia EU stat’ sa uhlikovo
neutralnym kontinentom. Ziadame navrhovatel'a, aby uviedol opatrenia, ktorymi navrhuje prispiet’ k tejto snahe v
ramci svojho zameru. Akym spdsobom projekt prispieva k napiianiu eurépskej politiky Fit for 552

Vyjadrenie navrhovatel’a : Pripomienka akceptovana. Legislativa Eurdpskej unie, vratane balicka energetickych
reforiem popularizovanych pod nazvom ,.Fit for 55 je plne transponovana do legislativy Slovenskej republiky.
Pri vystavbe a realizacii navrhovanej ¢innosti bude v plnej miere dodrziavana legislativa Slovenskej republiky a
platné normy.

7) Energeticka efektivita, je komplexna téma, ktora ma na jednej strane zabezpecit' znizovanie uhlikovej
stopy budov a na strane druhej pomdct vlastnikom a prevadzkovatelom budov znizovat' naklady na pich
prevadzku. Priblizne tri §tvrtiny budov v Eurdpe nie su energeticky efektivne. Budovy v EU spotrebuju asi 40
percent energie a vyprodukuju 36 percent emisii sklenikovych plynov. Zvysenie ich energetickej efektivnosti
by prinieslo uspory aj pomohlo zabrzdit' klimatické zmeny. Roku 2030 by mali vSetky novopostavené budovy
produkovat’ nulové emisie; pricom do tejto kategorie spadaju aj rekonstrukcie budov. Pri rekonstrukciach
je doraz na kvalitu a hibkové systémové rekonstrukcie. Obnova budov je jednym z pilierov slovenského
Planu obnovy a odolnosti, ktory ma zabezpecit' zotavenie slovenskej ekonomiky z pandémie COVID-19 a
zarovenn ho nasmerovat’ k uhlikovej neutralite. Preukazanie splnenia tejto poziadavky je teda vo verejnom
zdujme ako aj v zaujme zabezpecenia konkurencieschopnosti Slovenska a jeho hospodarstva prostrednictvom
znizovania prevadzkovych nakladov spojenych s budovami. Viacej informacii ako aj informdcie o pripravovanej
energetickej smernici: https://euractiv.sk/section/klima/news/nova-smernica-urci-povinne-energeticke-standardy-
aj-pre-existujucebudovy/. V doésledku poziadavky na udrzatelnost’ klimatickej infraStruktiry je pri financovani z
europskych zdrojov potrebné uz dnes preukazat’ splnenie buducich poziadavok, aj ked’ dnes este nie je legislativne
podchytené. Akym spdsobom zabezpecuje zamer energeticku efektivitu budov ale aj pouzitych technologii?

» Zabudované emisie su nepriamym vplyvov stavby spOsobenej vyrobou stavebnych materidlov. Emisie z
vykurovania a chladenia budu klesat’ s nastupom energeticky tspornych budov a nizSou spotrebou fosilnych paliv.
Pri d’alSom ozelenovani stavebného sektora treba znizit’ emisie, ktoré vznikaju pri vyrobe stavebného materidlu, pri
stavbe budovy a jej demolacii. Sektor budov je v Eurdpskej tnii zodpovedny za 36 percent emisii sklenikovych
plynov.

Doposial’ sme sa z hl'adiska energetickej a emisnej narocnosti zaoberali predovSetkym emisiami pri prevadzke
budovy, teda tymi, ktoré vznikaju pri vykurovani a chladeni. V minulosti, ked’ sa nestavali energeticky vysoko
efektivne budovy, tvorila faza prevadzky viac ako 90 percent emisii celého zivotného cyklu budovy. Kedze
europske budovy budi v désledku klimatickych politik Coraz energeticky t¢innejSie a pohanané obnoviteInymi
zdrojmi energie, do centra pozornosti sa Coraz viac dostavajui takzvané zabudované emisie. Tie vznikaju pri vyrobe
stavebnych materidlov, pri vystavbe budovy, demolacii a odstraneni stavby.

Na vstupoch (vyroba stavebnych materialov) ide o nepriamy vplyv na inom mieste, ktory moze byt predmetom
posudzovania inych zdmerov (napr. cementaren a fabrika na vyrobu stavebnych dielov) a treba uvazovat' s tym, aby
sa bilancia nezapocitavala dva krat. Na vystupoch je to priamy vplyv v podobe tvorby stavebnych odpadov, ktoré
je vSak mozné d’alej spractvat’.

Z uvedeného doévodu ziadame o vyhodnotenie vplyvov celého Zivotného cyklu zameru a to najmé nepriamych
vplyvov pri vyrobe stavebnych materidlov a priamych vplyvov v dosledku demolicie ¢i dekonstrukcie stavieb Ci
inych Casti projektu.

Vyjadrenie navrhovatel'a : Akceptované. Vo veci energetickej efektivity budov budu pri vystavbe a realizécii
navrhovanej ¢innosti dodrzané vsetky prislusné zakony, vyhlasky, nariadenia a normy tak, aby bola v ¢o najvicse;j
miere zabezpecend energetickd efektivnost vykonavanych c¢innosti.Vyhodnotenie Zivotného cyklu zdmeru pri
vyrobe stavebnych materidlov..., je neaplikovatelné. Uvedenu poziadavku nie je mozné vyhodnotit’ v ramci
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terajSieho posudzovania navrhovanej ¢innosti. Takato poziadavka je predmetom posudzovania vyroby stavebnych
materialov, ktoré nie si predmetom navrhovanej ¢innosti.

8) Glasgowska konferencia a odborny panel konstatoval, ze dynamika klimatickej krizy sa od Parizskej
konferencie este zhorSila (zrejme hystériou navySovania zatazenia zivotného prostredia, kym to eSte
nie je zakazané). Preto je nevyhnutné okamzite prijat ucinné opatrenia na zabezpeCenie dosiahnutia
cielov COP26 (https://e.dennikn.sk/2608713/je-cas-na-nudzovy-rezim-co-sa-stalo-na-klimatickej-konferencii-v-
glasgowe-a-coto- znamena-pre-slovensko/); ziadame uviest’ a vyhodnotit’ u¢innost’ prijatych opatreni na dosiahnutie
tychto opatreni.

9.)Osobitne ziadame vyhodnotit’ vplyvy na nadradent infraStruktiru (vodovod, kanalizacia, dopravna siet); za
tymto ucelom poziadat mesto/obec o informaciu o plane a ¢asovom ramci ich rozvoja. V tomto kontexte je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ krajinotvorny koncept zasadeny do uzemnoplanovacej dokumentacie (mapovych
podkladov), z ktorych by bolo zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj d’alSie priestorové a funkéné
suvislosti), na ktoré by sa dali aplikovat’ kapacitné ukazovatele ako aj d’alSie ukazovatele podl'a osobitnych pravnych
predpisov vyhodnocujucich prahové hodnoty miery zat'azenia daného izemia predmetnou lI'udskou ¢innost'ou. Je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ dopravno-kapacitné vyhodnotenie SirSich dopravnych suvislosti; rovnako ako
vyhodnotenie kapacitnych moznosti d’alSej technickej infrastruktury.

Vyjadrenie navrhovatela : Akceptuje sa. Napojenie na infraStruktiru bolo pocas projekénych prac priebezne
konzultované s jednotlivymi spravcami sieti a na zaklade toho bola technicka infrastruktara neprojektovana

10) Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu vod podla ¢l.4 Smernice o vodach &.2000/60/
ES a to aj spdsobom predpokladanym v §16 vodného zékona a nariadenim ¢.269/2010 Z.z. Ziadame vyhodnotit’
odbornym posudkom (§16a ods.3 vodného zdkona) alebo znaleckym posudkom (§17 ods.7 zakona o znalcoch). Pri
tomto vyhodnoteni ziadame vyhodnotit’, akym sposobom sa prispeje k plneniu celkovych cielov Smernice o vodach
za region a celé Slovensko. Ziadame v podmienkach uréit’ celkové zatazenie vod prahovymi hodnotami pre tento
konkrétny zamer, pri dodrzani ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu vdd; bude tlohou projektanta
navrhnut projekt tak, aby tieto hodnoty neprekrocil.

Vyjadrenie navrhovatel’a : Pripomienka sa akceptuje. Realizaciou navrhovanej investicie ned6jde k zhorSeniu stavu
povrchovych alebo podzemnych vod. Pri realizacii zameru bude reSpektovana Ramcova smernica o vode ¢.2000/60/
ES (ktora je uz aj tak priamo transponova v aktudlne platnou zdkone ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich
predpisov a s nim suvisiacich osobitnych predpisoch na tiseku vodného hospodarstva). Vyssie uvedené poziadavky
vyplyvaji priamo zo zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov.

Ochrana podzemnych a povrchovych vod a zabranenie neziaducemu tniku skodlivych latok do pody, podzemnych
a povrchovych vod vyplyva z legislativnych poziadaviek uvedenych vo vSeobecne zaviznych pravnych predpisoch,
pricom ich dodrziavanie je jednou z povinnosti navrhovatel’a, resp. realizatora vystavby a prevadzky navrhovanej
¢innosti.Na zaklade predlozené¢ho zameru je mozné konstatovat’, ze ako investor/navrhovatel’ predkladanej ¢innosti,
sme sa s tymito legislativnymi poziadavkami zaoberali uz v tejto faze projektu o om svedCi aj rozpracovanie
a popis nakladania s vodami v rdmci posudzovanych c¢innosti + hydrogeologickd charakteristika rieSeného
tizemia ktora bude realizovana pred projektovou pripravou. Cinnosti v navrhovanom zariadeni nebudd mat
negativny vplyv na povrchové vodné toky ani na podzemné vody. V ramci ¢innosti navrhovanej prevadzky nie je
predpoklad ovplyvnenia hydrologickych ani hydrogeologickych pomerov v zaujmovom tizemi. Uvedena prevadzka
sa nenachadza v ziadnom ochrannom pasme vodnych zdrojov ani vodnych tokov. Posudzovany navrh v plnej miere
reSpektuje aktualne platnu slovensku ako aj zahrani¢nu legislativu na useku vodného hospodarstva.Na zaklade
uvedeného mame za to, Ze vysSie uvedenu pripomienky investor splnil uz v tejto faze zameru. Poziadavka vo faze
zistovacieho konania je iba vSeobecnym konstatovanim zrejmého faktu. Podl'a nazoru investora ako aj sucasnej
praxe v oblasti posudzovania dokumentov na useku vodného hospodarstva nie je potrebné predkladany projekt
posudzovat’ v zmysle vysSie uvedeného ustanovenia - §16a zakona ¢. 364/2004 Z.z. V zmysle tohto ustanovenia
vodného zakona sa posudzuju len stavby, v rdmci ktorych dochadza k vyznamnému osobitnému uzivaniu vod v
zmysle § 21 vodného zakona resp. stavby, ktoré by mohli negativne ovplyvnit’ aktudlny stav vod v rieSenom tizemi.
Prioritne by sa teda mohlo jednat' o vodné stavby (v zmysle § 52 vodného zakona), ktoré st svojou povahou a
charakterom pomerne vel’ké a mozu negativne ovplyviiovat’ vodné pomer v uzemi (ako napr. vodné elektrarne a
pod.). Ako je charakterizované v predlozenom zamere, k tomu v ramci navrhovanej investicie neddjde (vid’ Cast’
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vodné hospodarstvo zameru ako aj rozsah a charakter navrhovanej ¢innosti, pricom k realizacii vodnych stavieb
v zmysle § 52 a k osobitnému uzivaniu véd v zmysle § 21 alebo k nakladaniu s vodami v zmysle § 36, 37 a 38
vodného zakona neddjde). V ramci rieSené¢ho aredlu ddjde k vybudovaniu len aredlovych potrubnych rozvodov,
ktoré¢ pravdepodobne nebudi mat’ charakter vodnych stavieb ale len pripojok — v zmysle stavebného zdkona. Tieto
stavby vSak podl'a nasho nazoru nie st charakteru a povahy, ktor¢ je nutné posudzovat’ v zmysle § 16a vodného
zékona. Ked’Ze v zmysle ustanoveni vodného zékona prave prislusny organ Statnej vodnej spravy rozhoduje o tom,
ktoré stavby (najmé vodné stavby) budi posudené v zmysle § 16a vodného zadkona, v d’alSom procese povol'ovania
investor poziada (ak to bude potrebné) kompetentny tirad o vydanie vyjadrenie, rozhodnutia, resp. stanoviska k §
16a vodného zakona.

11) Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podl'a §5 az §7 zékona o ovzdusi a §27
zékona o verejnom zdravi €.355/2007 Z.z. v spojeni s regulacnymi ustanoveniami vyhlaSky o verejnom zdravi
¢.549/2007 Z.z. . Ziadame vyhodnotit’ odbornym posudkom emisno-imisného posudku (§19 zédkona o ovzdusi)
a akustického posudku (§6 vyhlasky ¢.549/2007 Z.z.) alebo znaleckym posudkom v prisluSnom odbore (§17
ods.7 zakona o znalcoch). Tieto posudky navrhnt aj prahové hodnoty na dosiahnutie dobrého stavu ovzdusSia
pre dany projekt. Na Slovensku ani jedno mesto nesplita limity a regulacie Svetovej zdravotnickej organizacie
(https://primar.sme.sk/c/22885029/slovensko-ovzdusie-znecistenie-normy-zdravie.html) a aj najmenej znecistené
mesta (napr. Bratislava a Senica) prekracuji normu 2 az 3 nasobne. Nadmerné znecistenie znizuje kvalitu Zivota a
ohrozuje pred€asnymi smrtami vyznamnu Cast’ obyvatel'stva.

Vyjadrenie navrhovatela : Pripomienka akceptovanid. V ramci navrhovanej investicie sa nepredpoklada, zeby
dochéadzalo k nadmernému zatazeniu lokality emisiami vypustanymi do ovzdusia (naplanuje sa realizovat’ ziaden
vel’ky ani stredny zdroj znecistovania ovzdusia). VzhI'adom na charakter a funkciu vplyvy navrhovanych objektov
nielenze neprekrocia limity stanovené platnymi pravnymi predpismi v oblasti tvorby a ochrany zivotného prostredia,
ale bud ich vd’aka pouzitim technickym rieseniam plnit’ s dostato¢nou rezervou. Navrhovanou vystavbou vzniknu
malé zdroje znecistovania ovzdusia.Realizaciou posudzovanej ¢innosti vSak neddjde k presiahnutiu koncentracie
imisnych limitnych hodnét (aj vzh'adom na kumuléciu so sucasnym stavom) a prevadzka rekreacného komplexu
bude spliiat’ poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené platnymi pravnymi predpismi na ochranu ovzdusia.

12) Ziadame v podmienkach uréit’ celkové zat'aZenie prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer, pri dodrzani
ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu ovzdusia; bude tlohou projektanta navrhnut’ projekt tak, aby
tieto hodnoty neprekroéil a zdroje zneistenia ovzdusia kumulativne tieto hodnoty neprekrodéili. Ziadame vyhodnotit’
vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického Ziarenia podla §28 zdkona o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z. ako
aj vyhodnotit’ vplyvy optického ziarenia podl'a §29 zakona o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z.

Vyjadrenie navrhovatela: Objekty nebudi zdrojom elektromagnetického a iného Ziarenia. Nasledna projektova
dokumentacia bude spracovana v stlade s platnymi normami tykajucimi sa zdravia obyvatelov. V procese
posudzovania a k projektovej dokumentacii stavby sa vyjadruje prisluSny organy verejného zdravia ako aj Statnej
spravy starostlivosti o zivotné prostredie, ktoré si uplatiiuju v rdmci konania svoje poziadavky. Tieto budua v
naslednych konaniach plne respektované investorom.

13) Ziadame vyriesit' a zabezpeéit odpadové hospodarstvo v sulade so zdkonom o odpadoch a uviest’ akym sposobom
je zabezpecena zodpovednost’ povodcu odpadu.

Vyjadrenie navrhovatela : Pripomienka akceptovand. Odpadové hospodarstvo navrhovanej cinnosti bude
zabezpecené v sulade s platnou legislativou v oblasti odpadov. Druhy odpadov a spdsob nakladania s nimi pocas
vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti si popisané v zamere navrhovanej ¢innosti.

14) Ziadame v dostatoénom mnozstve zabezpe¢it' umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:

*» komunalneho zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou * kovov oznaceného ¢ervenou farbou * papiera
oznacené¢ho modrou farbou ¢ skla oznaceného zelenou farbou « plastov oznaceného zltou farbou e bio-odpadu
oznacené¢ho hnedého farbouNavrhy zmiernujtcich, kompenzacnych opatreni a ndvrh adaptacnych a mitigacnych
opatreni na zmiernenie prejavov klimatickej krizy

Vyjadrenie navrhovatel’a : Pripomienka sa akceptuje. Zabezpecenie a umiestnenie zbernych nadob pre komunalne
odpady a pre triedeny zber odpadov bude realizované v sulade s pravidlami odpadového hospodarstva obce.
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15) Podla §17 ods.1 zakona o zivotnom prostredi (https://www.slov-lex.sk/pravnepredpisy/SK/
77/1992/17/20220101.html#paragraf-17.odsek-1) ma navrhovatel povinnost priamo pri zdroji aplikovat
zmierfiujuce a kompenzaéné opatrenia. Ziadame, aby tieto boli jednoznatne v rozhodnuti identifikované
a ur¢ené ako zaviazné podmienky rozhodnutia zo zistovacieho konania podla §29 ods.13
zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie (https://www.slov-lex.sk/pravnepredpisy/ SK/
77/2006/24/20211101.html#paragraf-29.odsek-13). Zoznam environmentalnych opatreni odporucanych nasSim
zdruzenim najdete tu: https://enviroportal.org/portfolio-items/environmentalneopatrenia- zds/. Stanovenie
podmienok podl'a §29 ods.13 zakona EIA je uloZenie povinnosti vecného plnenia voci Zivotnému prostrediu ako
subjektu prava sui generis, ktorym sa eliminuje alebo zmierfiuje ujma na zivotnom prostredi ako subjektu prava
sui generis. Takyto vyklad vyplyva ako z §2 pism.d zédkona EIA ale aj z ustanovenia §17 ods.1 zakona o Zivotnom
prostredi ale aj z konceptu stidnej ochrany zivotného prostredia (vymahatel'nost’ prav zivotného prostredia ako
subjektu prava sui generis) podl'a §178 ods.3 SSP. Verejnost’ a dotknuta verejnost’ (vratane ZDS) teda nehaji svoje
vlastné prava a zdujmy ale prava a zaujmy samotného zZivotného prostredia. Pre ulozenie povinnosti vecného plnenia
je v zmysle zdkona poziadavka jednoznacnosti a urCitosti ¢o do rozsahu a druhu vecného plnenia; podl'a §47 ods.2
spravneho poriadku musi byt taktiez uvedeny casovy termin, do ktorého ma byt ta-ktord podmienka splnena.
UloZenim povinnosti vecného plnenia vznikd verejnopravny zavizkovy vzt'ah, v ktorom je povinnym navrhovatel’
a opravnenym je zivotné prostredie sui generis reprezentované verejnostou (v danom pripade aj ZDS). Ide o
zavazkovy vzt'ah v zmysle definicie §488 Obcianskeho zédkonnika, ktory v stilade s §489 Obcianskeho zakonnika
vznika verejnopravnym titulom — rozhodnutim organu verejnej moci ako ,,zavdzok vznikajlci z inych okolnosti
uvedenych v zédkone“. Z uvedeného ddvodu je potrebné v konani presne identifikovat’ environmentalnu ujmu v
dosledku predmetného zameru ako aj jednoznacne a zrozumitelne rozhodnut’ o environmentalnych opatreniach,
ktorymi sa ma tato ujma kompenzovat’ a predchadzat’ sa jej zvacSovaniu; v tomto ohl'ade sa vyzaduje aj sucinnost’
navrhovatel'a aby sam navrhol takéto opatrenia v samotnom zamere a/alebo v dopliujlicej informacii a nasledne
odbornou diskusiou s verejnostou a dotknutymi organmi sa ustalil findlny rozsah opatreni aj na zéklade vysledkov
tejto odbornej diskusie.

Vyjadrenie navrhovatel’a : Zmieriiujuce opatrenia su uvedené v prislusnej kapitole zameru - Opatrenia na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej €innosti na zivotné prostredie. Uvedeny bod je viac
menej smerovany ku kompetenciam prislusného organu, z toho dévodu sa s tym hlbsie zaoberat’ nebudeme.

16) Ziadame trad, aby ako podmienky rozhodnutia ulozil aj podmienku realizicie prvkov modrozelenej
infraStruktary (dazd’'ové zahrady, zelené alebo biosoldrne strechy, zelené fasady, retencné alebo poloretencné
parkoviska, zelené rigoly, izolacna zelena stena a podobne); treba sa vSak riadit’ zdsadami spravnej aplikacnej praxe
(https://www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace_jirivitek.pdf):

Zakladanie mestskych parkov a vysadba stromov; treba sa vsak riadit’ zdsadami spravnej aplikacnej praxe
(https://www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace davidhora.pdf)

Raseliniskd  https://dennikn.sk/2932824/na-orave-sa-zachovalo-vzacne-raselinisko-vacsinu-takych-sme-znicili-
terazmohli- zadrziavat-vodu-v-krajine-reportaz/

Dazdové zdhradyDazd ové zahrady zadrziavaju vodu, ¢im pomahaju udrziavat’ vodu v krajine a teda je to prevencia
pred suchom, zachovavaju prirodzent vodnu bilanciu a sucasne su protipovodiiovym opatrenim a to nehovorime o
estetickej funkcionalite a ekostyabiliza¢nej ulohe.

Biosolarne strechyZelené strechy su efektivnou stresnou krytinou s vybornymi izolatnymi vlastnostami, ¢im
prirodzene prispievaju k zabezpeceniu optimalnych vnatornych podmienok bez energetickych dotacii; fotovolticka
elektrareil navyse zniZuje energeticku zavislost’ a prispieva k pozitivnej energetickej bilancii. Vd'aka vegetacnému
povrchu sa sucasne izemie nestava tepelnym ostrovom, s dazd’ovymi vodami sa prirodzene naklada.

Zelené fasady Zelené fasady su prirodzenou tepelnou izolaciou a tienidlom pred prehrievanim budov, ¢im prispievaju
k tepelnej pohode v interiéri a tak aj znizuju potrebu na tepelnt regulaciu vnutorného prostredia, ¢im prispievaju k
znizovaniu energetickej potreby. Prispievaju k odstranovaniu tepelnych ostrovov v izemi.

Retencné a zelené parkoviskd Zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych ploch
zabezpecuju bezpecné nakladanie s dazd’'ovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou plosnou infiltraciou do
podlozia, ¢im prispievaju

k zachovaniu vody v uzemi, zachovaniu prirodzenej vodnej bilancie ako aj predchadzaju prehrievaniu tizemia a
vzniku tepelnych ostrovov; st prirodzenym a efektivnym protipovodiiovym opatrenim.

Realizacia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie
statia; mysli sa tym nielen pocet ale aj umiestnenie, aby svojou korunou tieto 4 parkovacie statia tienili. Parkovacie
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statia samotné prekryt popinavymi rastlinami na nosnych konstrukcidch z ocelovych laniek. Navrhy vo veci
samej a vSeobecné ustanovenia Vzhladom na charakter zameru nepozadujeme d’alSie posudzovanie; objasnenie,
dopracovanie a dovysvetlenie v kontexte vytykanych nedostatkov ziadame vyriesit’ v ramci d’alSieho dokazovania
v zistovacom konani. V rdmci rozhodnutia podla §29 ods.13 v casti vyroku o podmienkach ziadame do tejto
Casti rozhodnutia zahrnut’ aj vSetky nami navrhované opatrenia alebo im z hladiska environmentalneho tzitku a
ekosystémovej funkcionality ekvivalentné.

Vyjadrenie navrhovatel'a : Pripomienka sa akceptuje. Nezastavana Cast’ dotknutého izemia bude vyuzivana ako
zelené plochy, sady a zdhrady s uplatnenim travnikov, stromovej a krovinovej vegetacie. Pri ndvrhu pléch sa bude
vychadzat’ z vegetacného zlozenia - pri vysadbe drevin bude prioritne pouzita povodna skladba drevin, t.j. domace
dreviny typické pre danu oblast’, resp. vegetacny stupeii. Vsetky nespevnené plochy budu priepustné s prirodzenym
vsakom, resp. vyspadované do zelenych ploch a s prirodzenym vsakovanim.

Ziadame vys§ie uvedené informécie o Zivotnom prostredi a vplyvoch zdmeru na Zivotné prostredie vyhodnotit’
formou vSeobecne zrozumitelného zhodnotenia opisom z hladiska Siestych hlavnych faktorov posudzovania
environmentalnych vplyvov: « klima, ¢ biodiverzita, * voda, * vzduch, * energie a * izemna stabilita biodiverzity;
v kazdom z tychto faktorov ziadame zvolit’ relevantné merate'né ukazovatele, ktoré budu nasledne vyhodnotené
aj z hladiska miery zatazenia zivotného prostredia v dotknutom tzemi v zmysle §12 zikona o zivotnom
prostredi porovnanim predpokladanych a prahovych hodnét relevantnych ukazovatel'ov regulovanych osobitnymi
pravnymi predpismi. Za ucelom zabezpecenia efektivity posudenia vplyvov zdmeru na zivotné prostredie, Ziadame
konzultovat’ projekt s verejnostou. Konzultaciu je mozné vykonat’ tradne ako ustne pojednavanie alebo mimouradne
pracovnym stretnutim, kedy zavery posielame okresnému tradu vo forme strucnej zdpisnice. Konzultaciu so
ZDS je mozné rezervovat’ tu: https://services.bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk. Toto
vyjadrenie a sposob ako ho trad zohladnil ziadame uviest’ v rozhodnuti. * S podkladmi rozhodnutia ziadame
byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podla §33 ods.2 Spravneho poriadku
vyjadrime. Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti ziadame doruc¢ovat v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky nasho zdruzenia na istrednom portali verejnej spravy slovensko.sk;listiny v papierovej forme
nezasielat’. ZDS je inStituciou, ktora zasvitila svoju ¢innost’ doslednej ochrane zZivotného prostredia a jeho neustaleho
zlepsovania. Snazi sa o faktické zlepSovanie zivotného prostredia komunikéciou a osvetou medzi vSetkymi, kto do
neho zasahuje ale zasadzuje sa aj o pravnu ochranu Zivotného prostredia icastou v povol'ovacich konaniach pricom
v tejto oblasti predseda ZDS S$tuduje pravo a stcasne vykonava aplikovany vyskum (https://opac.crzp.sk/?
fn=detailBiblioForm&sid=FD287398550734C849BF16BBBAS&9). ZDS sa snazi, aby urady rozhodovali tak, ze
dal$i socio-ekonomicky rozvoj je v symbioze s rozvojom a ochranou zivotného prostredia, ¢im sa snazi o Zelenu
transformaciu Slovenska ako sucasti eurdpskej Zelenej transformacie (https://ec.europa.eu/reform-support/what-we-
do/green-transition_sk) a to vylu¢ne prostrednictvom budovania materidlneho pravneho $tatu v tejto oblasti. ZDS
je bez politickej afilidcie a nema ziadnu politicki agendu. ZDS ma za to, Ze zivotné prostredie patri vSetkym a
zaujem na jeho zlep$ovani si nikto nemdze privlastiiovat a to ani biznisovo ale ani politicky. Zivotné prostredie patri
vSetkym 'ud’om bez rozdielu a zdujem na jeho zlepSovani je pravom a zodpovednostou kazdého a vSetkych.

Vyjadrenie navrhovatel’a : Navrhované rieSenie spiiia pozadované urbanistické, ale aj environmentalne poziadavky
pre vytvorenie harmonicky pdsobiaceho prostredia pre rekreaciu I'udi a to s minimalnymi, negativnymi vplyvmi na
zivotné prostredie.

Projektova dokumentacia bude vypracovana v zmysle stavebného zakona vratane tepelno-technickych navrhov,
energetického posudenia a d’alSich suvisiacich dokumentov. Objekty budi Standardne navrhované v energeticke;j
triede AO, ¢im navrhovatel' vyrazne prispieva k boju proti klimatickym zmenam a usiluje o kvalitnejSie Zivotné
prostredie. Pri vypracovani projektu ako celku bola zohl'adnend aj ,,Stratégia adaptacie Slovenskej republiky na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy”. Adaptacné a mitigacné opatrenia boli implicitne zapracované do projektove;j
dokumentacie s prihliadnutim na miestne podmienky. Z rieSeni, ktoré boli navrhnuté uvadzame vysadbu zelene, ktora
bude sluzit’ na zlepsenie mikroklimatickych pomerov, a aj ako ochrana proti veternej erézii, zachytavanie dazd’ovych
vod v retenénych nadrziach tak, aby nebol prekrogeny jestvujiici odtok z Gizemia, tepelné Gerpadla na pripravu TUV a
pod. Ako vyplyva z vysSie uvedenych skutocnosti, pri priprave projektovej dokumentacie, ktora bola podkladom pre
pripravu zameru, bolo prihliadané na vSetky relevantné pravne predpisy, technické normy a odporacania v rozsahu
zodpovedajlicom potrebam posudenia predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie. Navrhovana ¢innost’ nie je
v rozpore s pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Aby nedosla do konfliktu s inymi legalnymi ¢iastkovymi
zdujmami je nevyhnutné jej usmernenie a limitovanie povolovacimi procesmi. Dodrziavanie suladu s pravnymi
predpismi vyzaduje kontrolu a dohl'ad nad prevadzkou s podmienkami stanovenymi v povolovacom procese a
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s dotknutymi pravnymi predpismi. Vietky ¢innosti budi riadené tak, aby spinali poZiadavky platnej legislativy
Slovenskej republiky a Eurdpskej tinie. Pri rieSeni sa dbalo na dodrzanie vsetkych poziadaviek predpisanych
sucasne platnymi normami. Ako vyplyva z vyssSie uvedenych skutocnosti, pri priprave projektovej dokumentacie,
ktora bola podkladom pre pripravu zdmeru, bolo prihliadané na vsetky relevantné pravne predpisy, technické
normy a odportcania v rozsahu zodpovedajucom potrebam postdenia predpokladanych vplyvov na Zivotné
prostredie. Z hl'adiska navrhovanej zelene, resp. jej podielu v predmetnom tizemi budu v ramci navrhovanej ¢innosti
dodrzané regulativy nadefinované v prisluSnej uzemnoplanovacej dokumentacie, zivotné prostredie. Na zaklade
poznatkov ziskanych pocas pripravy dokumentacie pre stavebné konanie a zimeru k navrhovanej ¢innosti, je mozné
konstatovat’, ze navrhovana ¢innost’ ,,Zastavba 38 rekreacnych domov “ svojim charakterom a rozsahom nebude mat’
taky negativny vplyv, ktory by prekracoval ramce stanovené platnou legislativou a vytvoril novu pretazen lokalitu,
v ktorej sa koncentruji nepriaznivé ucinky aktivit s dopadom na zdravie obyvatel'stva, alebo zlozky Zivotného
prostredia a preto nie je potrebné navrhovanu ¢innost’ posunut’ do povinného hodnotenia.

Stanoviskd dorucené na zaklade upovedomenia k podkladom vydaniu rozhodnutia ¢.OU-SC-
OSZP-2024/006698-021 zo dna 13.03.2024

1.) Zdruzenie domovych samosprav (elektronické podanie zo dia 15.03.2024)

Némietka podla §33 ods.2 spravneho poriadku o nevykonani konzultacie podla §63 zakona o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie. V zmysle §33 ods.2 spravneho poriadku konstatujeme, Ze v ramci zistovacieho konania neboli
zabezpecené konzultacie podl'a §63 zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a to ani Ustne ale ani
pisomne. Ziadame o vykonanie konzultacii Gistnym alebo pisomnym spdsobom a Ziadame byt pouceny o tom, akym
spdsobom je mozné konzulticiu absolvovat’ tak, aby boli naplnené vsetky jej obsahové nalezitosti podla §63 ods.2
zékona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a to tak, aby bol naplneny aj jej ticel; toto poucenie je potrebné
vykonat’ podl'a §3 ods.2 spravneho poriadku.

Institaty spravneho poriadku (napr. §21, §23, §33 spravneho poriadku) sa k zdkonu o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie pouzivaju len subsidiarne; vzhl'adom na ich iny tcel, vzhl'adom na ich iné obsahové nalezitosti
ako predpoklada institat konzultacie ako aj vzhl'adom na ich funkénu autondmiu a nepreviazanost’ navzajom ale ani
na konzultaciu podla §63 zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie - vzhl'adom na tieto skutocnosti teda
ani nemozno subsidiarne institity spravneho poriadku pouzit’ na vykonanie konzulticie bez nalezitého poucenia
ucastnikov podrla §3 ods.2 spravneho poriadku.

Bez poucenia podla §3 ods.2 spravneho poriadku je nutné konStatovat, Ze zainteresovanej verejnosti nebolo
umoznené vykonat’ konzultacie podl'a §63 zdkona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a to napriek
tomu, Ze okresny urad ma v zmysle §63 ods.1 zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie povinnost
konzultacie zabezpecit. Konzultdciu so ZDS si moze navrhovatel mimo tradny postup rezervovat' tu: https://
services.bookio.com/zdruzeniedomovych-

samosprav/widget?lang=sk.

Vyjadrenie prislusného organu : PrisluSny organ postupuje v konani v stilade so zdkonmi a inymi pravnymi
predpismi, pricom postupuje v sucinnosti s ucastnikmi konania. Dotknuta verejnost’ ma pocas zistovacieho procesu
k navrhovanej ¢innosti moznost’ nahliadnutia do spisu a oboznamit’ sa doru¢enymi stanoviskami k zdmeru, moze
svoje prava a zaujmy ucinne obhajovat, najmi sa vyjadrit’ k podkladu rozhodnutia a uplatnit’ svoje navrhy. Pocas
zistovacieho konania, prislusny organ nezaevidoval poziadavku ZDS o nahliadnutie do spisu.

Podra § 32 spravneho poriadku si prislusny organ zistil presne a iplne skuto¢ny stav veci a za tym ucelom si obstaral
potrebné podklady pre rozhodnutie. Podkladom pre rozhodnutie st najmi podania, navrhy a vyjadrenia ti¢astnikov
konania, dokazy, Cestné vyhlasenia, ako aj skutocnosti vSeobecne zndme alebo zname spravnemu organu z jeho
uradnej ¢innosti. Rozsah a sposob zistovania podkladov pre rozhodnutie urcuje spravny organ. Prislusny organ
nevidi dévod na zabezpecCenie konzulticie podl'a § 63 zakona.

Podra § 33 spravneho poriadku ucastnikov konania a zi¢astnend osoba ma pravo navrhnut’ dékazy a ich doplnenie
a spravny orgdn je povinny dat’ ucastnikom konania a zGcastnenym osobam moznost, aby sa pred vydanim
rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhntt’ jeho doplnenie. Prislusny
organ ma za to, ze podklady zhromazdené v ramci vykonaného dokazovania, ku ktorym sa ucastnici konania
mohli v rdmci upovedomenia vyjadrit’ v stlade s ustanoveniami § 33 ods. 2 spravneho poriadku, su dostato¢né na
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rozhodnutie vo veci. V tejto suvislosti zarovei ,,prislusny organ* uvadza , Ze v konani bolo verejnosti umoznené
zaslat’ odévodnené pisomné stanovisko podla § 24 ods. 3 zdkona o posudzovani. ,,Prislusny organ“ zaroven
uvadza, zamer navrhovanej ¢innosti, bol v sulade s jednotlivymi ustanoveniami zadkona o posudzovani zverejneny
a verejnosti dostupna na informa¢nom portali ministerstva zivotného prostredia SR (enviroportal.sk) a zaroven
boli dostupné prostrednictvom zverejnenia dotknutou obcou v stlade s jednotlivymi ustanoveniami zakona o
posudzovani. Prislusny organ pri svojom rozhodovani postupuje podla poziadaviek §29 ods. 2 zakona a teda na
zéklade zameru navrhovanej ¢innosti vykonal zistovacie konanie a rozhodne ¢i sa predmet zistovacieho konania
bude posudzovat’ podla zdkona alebo nebude podl'a zdkona v tomto pripade, Ze zdmer navrhovanej ¢innosti sa
nebude posudzovat’. PrisluSny orgéan postupuje podla § 29 ods. 3 zakona a pri rozhodovani o tom ¢i sa navrhovana
zmena ¢innosti bude alebo nebude posudzovat’ podl'a zakona, primerane pouziva kritéria pre zistovacie konanie
uvedené v prilohe €. 10 a prihliada aj na stanoviska doruc¢ené podl'a §23 ods. 4 zakona. Prislusny organ ma za to ze
odoslané upovedomenie o podkladoch rozhodnutia je po obsahovej stranke spravne formulované podla spravneho
poriadku aj podla zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie. Ddsledky realizacie navrhovanej ¢innosti
su popisané v ramci zameru a dopliujucich informacii od navrhovatela (vyhodnotenie pripomienok vyplyvajucich
z dorucenych stanovisk, DKP) a rovnako aj v rozhodnuti zo zistovacieho konania. Toto rozhodnutie, ako aj jeho
priprava je v stilade s poziadavkami zakona a spravneho poriadku . Prislu$ny organ postupuje podl'a poziadaviek
zéakona a spravneho poriadku a zistil presne a tiplne skuto¢ny stav veci a za tym ucelom si obstaral potrebné podklady
pre rozhodnutie pricom nebol viazany len navrhmi ucastnikov konania. Prislusny orgéan pri svojom rozhodovani sa
svedomito a zodpovedne zaoberal kazdou vecou, ktora je predmetom konania, vybavil ju v€as a bez zbytocnych
prietahov a pouzil najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedu k spraévnemu vybaveniu veci.

2.) Obec Dunajska Luzna ( 1386-34-DL-24-Sm-3 zo diia 21.03.2024)

Dna 13. 03. 2024 bolo Obci Dunajska Luzna dorucené upovedomenie o podkladoch k rozhodnutiu Okresného
tiradu Senec ¢. OU-SC-OSZP-2024/006698-021 v zistovacom konani o zamere navrhovanej &innosti ,,ZASTAVBA
38 REKREACNYCH DOMOV* zo dia 22. 01. 2024 navrhovatela FANAR INVESTMENT GROUP, s. . o.,
Sabinovska 12, 821 02 Bratislava, ICO: 46 751 301 v zastupeni DJ engineering s.r.o., Slne¢nicova ulica 2317/5C,
90041 Rovinka, ICO 47 924 799.

Obec Dunajska Luzna zastupena starostom obce podla § 13 ods. 4 pism. c) a ods. 5 zékona ¢.369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov ako dotknutid obec podla § 3 pism. q) zdkona ¢. 24/2006 Z.
z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon*) na zaklade doruceného upovedomenia a v zmysle § 33 zakona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov mé k podkladu rozhodnutia ,,Pisomné objasnenie
pripomienok a poziadaviek vyplyvajicich zo stanovisk dorudenych k zameru navrhovanej &innosti ,ZASTAVBA
38 REKREACNYCH DOMOV““ zverejnenému diia 20. 03. 2024 nasledovné pripomienky:

Vyhodnotenie stladu navrhovanej Cinnosti s platnym tzemnym planom obce Dunajska Luzna nebolo obsahom
stanoviska Obce Dunajska Luzna ¢. 1386-34-DL-24-Sm-1 zo dia 19. 02. 2024, ktoré ako dotknuta obec vydala
podl'a § 23 ods. 4 zdkona. Regulativy izemného planu uvedené v tomto stanovisku su sucastou podmienok, ktoré
dotknuta obec pozaduje dodrzat’ v celom rozsahu.

Vyjadrenie prislusného organu : Akceptuje sa. Zamer navrhovanej ¢innosti sa nebude posudzovat’ za podmienok
urcenych vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia. Pripomienky dotknutej obce st sucastou podmienok tohto rozhodnutia.

3.) Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek ochrany prirody a krajin (list ¢. OU-SC-
OSZP-2024/007679-002 zo dna 22.03.2024)

Z hladiska ochrany prirody:

Na predmetné uzemie sa vztahuje 1. stupen ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny (d’alej len ,,zakon*). Realizacia stavby neprinesie zasah do chrdnenych uzemi alebo do
ich ochrannych pasiem, je umiestnena mimo biocentier, genofondovych pléch a prvkov vyznamnych pre tizemny
systém ekologicke;j stability.

V pripade nevyhnutného vyrubu drevin v stvislosti s realizaciou stavby Vas upozoriujeme, Ze mimo zastavaného
uzemia obce sa podla zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny vyzaduje stthlas na vyrub drevin s
obvodom kmeiia nad 40 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou a krovitych porastov s vymerou nad 20 m2; o
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suhlase na vyrub drevin podla § 47 ods. 3 zakona o ochrane prirody a krajiny je prislusny rozhodnut’ Okresny urad
Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie organ ochrany prirody a krajiny.

Vyjadrenie prislusného organu : Akceptuje sa

Stanoviskd dorucené na zdklade upovedomenia o podkladoch k yvdaniu rozhodnutia ¢. 2 — OU-SC-
OSZP-2024/006698-030 zo dna 03.04.2024

1) Zdruzenie domovych samosprav (elektronické podanie zo dna 04.04.2024)

Némietka podla §33 ods.2 spravneho poriadku o nevykonani konzultacie podla §63 zakona o posudzovani vplyvov
na zZivotné prostredie.V zmysle §33 ods.2 spravneho poriadku konstatujeme, Ze v rdmci zistovacieho konania neboli
zabezpecené konzultacie podl'a §63 zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a to ani Ustne ale ani
pisomne. Ziadame o vykonanie konzultacii Gistnym alebo pisomnym spdsobom a Zziadame byt pouceny o tom, akym
spdsobom je mozné konzulticiu absolvovat’ tak, aby boli naplnené vsetky jej obsahové nalezitosti podla §63 ods.2
zékona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a to tak, aby bol naplneny aj jej ticel; toto poucenie je potrebné
vykonat’ podl'a §3 ods.2 spravneho poriadku. Institaty spravneho poriadku (napr. §21, §23, §33 spravneho poriadku)
sa k zdkonu o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie pouzivaju len subsidiarne; vzhl'adom na ich iny tcel,
vzhladom na ich iné obsahové ndlezitosti ako predpoklada institut konzultacie ako aj vzhladom na ich funkénu
autondmiu a nepreviazanost navzajom ale ani na konzultaciu podl'a §63 zakona o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie - vzhl'adom na tieto skuto¢nosti teda ani nemozno subsidiarne instituty spravneho poriadku pouzit’ na
vykonanie konzultacie bez nalezitého poucenia ucastnikov podla §3 ods.2 spravneho poriadku.

Bez poucenia podl'a §3 ods.2 spravneho poriadku je nutné konstatovat’, Ze konzulticie urad nezabezpecil a teda
zainteresovanej verejnosti nebolo umoznené vykonat’ konzultacie podl'a §63 zakona o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a to napriek tomu, Ze okresny urad ma v zmysle §63 ods.1 zédkona o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie povinnost’ konzultacie zabezpecit’. Konzulticiu so ZDS si m6ze navrhovatel’ mimo uradny postup
rezervovat’ tu: https://services.bookio.com/zdruzeniedomovych- samosprav/widget?lang=sk.

Vyjadrenie prislusného organu : V suvislosti so ziadostou o konzultacie ,,prislusny organ“ uvadza nasledovné:
Pod pojmom ,.konzultacia“ je potrebné rozumiet’ vSetky ukony, ktoré sa v celom procese zistovacieho konania
navrhovanej ¢innosti podl'a zdkona vykonavaju. Jedna sa najmé o nasledovné ukony: - zaslanie zdmeru podl'a § 23
ods. 1 zakona povol'ujlicemu organu, rezortnému organu, dotknutému orgénu a dotknutej obci, zverejnenie zameru
navrhovanej ¢innosti na webovom sidle ministerstva, - zverejnenie zameru navrhovanej ¢innosti dotknutou obcou
podl'a § 23 ods. 3 zékona na uradnej tabuli obce, - informovanie verejnosti na webovom sidle prislusného organu
podl'a § 24 ods. 1 zakona, - vyziadanie dopliujucich informacii zo strany prislusného orgédnu od navrhovatel'a na
objasnenie pripomienok a poziadaviek vyplyvajtcich zo stanovisk dotknutych organov a dotknutej verejnosti v
sulade s § 29 ods. 10 zakona - zverejnenie rozhodnutia v sulade s 29 ods. 15 zédkona V rdmci konzultacii podl'a § 24
ods. 3 zakona ,,Verejnost prejavi zaujem na navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene a na konani o jej povoleni podanim
a) odévodneného pisomného stanoviska k zameru podl'a § 23 ods. 4, b) odovodnenych pripomienok k rozsahu
hodnotenia navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny podl'a § 30 ods. 8 zakona, ¢) odovodneného pisomného stanoviska
k sprave o hodnoteni ¢innosti podl'a § 35 ods. 2 zdkona, d) odovodneného pisomného stanoviska k oznameniu o
zmene podla § 29 ods. 9 zékona.

Pod pojmom konzultacia rozumieme aj: - nariadenie Ustneho pojednavania v sulade s § 21 spravneho poriadku,
- nazeranie do spisov v sulade § 23 spravneho poriadku, - mat’ moznost’ vyjadrit’ sa k podkladu rozhodnutia, k
spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnit jeho doplnenie v sulade s § 33 ods. 2 spravneho poriadku. ,,Prislusny organ
uvadza, ze konzultacie podl'a § 63 zdkona su vykonavané, v sulade s § 64 zakona, ako Ustne pojednavanie podla §
21 spravneho poriadku. Podl'a § 21 spravneho poriadku spravny organ nariadi Gstne pojednavanie, ak to vyzaduje
povaha veci, najma ak sa tym prispeje k jej objasneniu, alebo ak to ustanovuje osobitny zakon. ,,PrisluSny organ‘ v
zistovacom konani nebude nariad’ovat’ tistne pojedndvane podla § 21 spravneho poriadku, nakol’ko to nevyzaduje
povaha veci. ,,Prislusny orgadn“ ma za to, ze podklady zhromazdené v ramci vykonaného dokazovania, ku ktorym
ste sa mohli v ramci vyssSie uvedeného upovedomenia vyjadrit’ v stilade s ustanoveniami § 33 ods. 2 spravneho
poriadku, st dostatocné na rozhodnutie vo veci. V tejto stivislosti zarovei ,,prislusny organ* uvadza, ze v konani bolo
verejnosti umoznené zaslat’ odévodnené pisomné stanovisko podl'a § 24 ods. 3 zakona. ,,Prislusny orgdn‘ zaroven
uvadza, ze zdmer bol spracovany v sulade s jednotlivymi ustanoveniami zakona, zverejneny a verejnosti dostupny na
informac¢nom portali ministerstva (enviroportal.sk) na tradnej a zaroven boli dostupny prostrednictvom zverejnenia
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dotknutou obcou v stlade s jednotlivymi ustanoveniami zakona. Podl'a § 24 odst. 2 zdkona dotknuta verejnost’ ma
postavenie ucastnika v konaniach uvedenych v tretej Casti a nasledne postavenie ucastnika v povolovacom konani
k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene, ak uplatni postup podl'a odseku 3 alebo odseku 4 § 24 zékona.

2.) Regionalny urad verejného zdravotnictva (list &. RUVZBA/OHZPaZ/6519/9720/2024 zo dia 08.04.2024

Dna 03.04.2024 bolo na tunajsi urad doru¢ené Vase upovedomenie o podkladoch k rozhodnutiu €. 2 podla § 33 ods.
2 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov vo veci navrhovanej
¢innosti ,,Zastavba 38 Rekreacnych domov*.

Po preskimani stivisiaceho spisového materialu sa zistilo, ze k navrhovanej ¢innosti bolo tunaj$im tiradom vydané
zavizné stanovisko &. RUVZBA/OHZPaZ/3771/4214/2024 zo dita 15.02.2024, v ktorom tunajsi urad z hladiska
ochrany verejného zdravia netrval na posudzovani zameru podl'a zdkona NR SR ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov pre navrhovanu
¢innost’ ,.Zastavba 38 rekreacnych domov,” v okrese Senec, na pozemkoch s parc. ¢. C-KN 2800/88, 89, 90,
91, 2800/493, 494, 671/257,258,259,260, 971 a E-KN 1127, v k. u. Nové Kosariskd, obec Dunajska Luzna.
Stucasne pozadoval v d’alSom stupni projektovej dokumentécie preverit’ akustickou §tadiou (vypracovanou odborne
spdsobilou osobou) potrebu ochrany navrhovaného chrdneného prostredia z hladiska mozného vplyvu hluku z
dotknutej lokality (doprava, pripadne iné zdroje hluku) v stilade s poziadavkami vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.
z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi
v zneni neskorsich predpisov a navrhované objekty riesit’ v zmysle poziadaviek STN 73 4301 Bytové budovy
a sustavy noriem STN73 0580 Denné osvetlenie budov. V zavere zavidzného stanoviska uviedol, ze na zdklade
dokumentacie nie je predpoklad ohrozovania verejného zdravia ako aj to, Ze navrhovana ¢innost bude dalej
posudend podl'a zakona NR SR €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. V ramci dopliujucich informacii (vyhodnotenie pripomienok
vyplyvajicich z dorucenych stanovisk, dopravno-kapacitné postidenie) zverejnenych na webovom sidle Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky https://www.enviroportal.sk/eia/detail/zastavba-38-rekreacnychdomov-
navrhovatel FANAR INVESTMENT GROUP, s.r.0., Sabinovska 12, 821 02 Bratislava 46, v zastupeni spolo¢nost'ou
DJ engineering s.r.0., Slne¢nicova 5C, 900 41 Rovinka uviedol, ze RUVZ Bratislava hlavné mesto, vydal zavidzné
stanovisko, v ktorom konstatuje, Ze nie je predpoklad ohrozovania verejného zdravia, avSak poziadavky z vyssie
citovaného zavizného stanoviska vydaného tunaj$im uradom v predmetnej veci neboli zapracované a zohl'adnené
v dopliujtcich informéciach. Po prestudovani suvisiaceho spisového materidlu a zverejnenych doplitujucich
informacii pozadujeme plne respektovat’ poziadavky uvedené tunajsim tradom v zaviznom stanovisku &. RUVZBA/
OHZPaZ/3771/4214/2024 zo dia 15.02.2024 a zapracovat’ ich do podmienok rozhodnutia.

Vyjadrenie prislusného organu : Akceptuje sa. Poziadavky RUVZ su zapracované do podmienok tohto rozhodnutia.
Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvov na Zivotné prostredie

Stucast'ou hodnotenia v tejto kapitole st priame a nepriame vplyvy navrhovanej ¢innosti, primarne a sekundarne
vplyvy navrhovanej Cinnosti, kratkodobé a dlhodobé vplyvy navrhovanej Cinnosti, doCasne a trvale vplyvy
navrhovanej ¢innosti na zivotne prostredie a to pocas jej realizacie. Hodnotenie vplyvov navrhovanej ¢innosti na
zivotne prostredie vychadza z identifikécie kvality a kvantity vstupov a vystupov uz uvedenych, ako aj s dostupnych
informacii o izemi, informacii o navrhovanej ¢innosti, s praktickych skusenosti z posudzovania obdobnych ¢innosti
a v neposlednom rade aj z rekognoskacie terénu, na ktorom sa ma navrhovana Cinnost’ realizovat. Cielom
Specifikacie vplyvov navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravia obyvatel'stva pocas
realizacie je podchytenie tych okolnosti, ktoré by zavaznym sposobom modifikovali existujicu kvalitu Zivotného
prostredia a zdravie dotknutého obyvatel'stva, ¢i uz v pozitivnom alebo negativnom smere.

Vplyv na horninové prostredie a reliéf

Medzi priame vplyvy na horninové prostredie je mozne zaradit' zemne, vykopové prace potrebne pre ulozenie
inzinierskych sieti. VSeobecne technické poziadavky pre vystavbu navrhovanej Cinnosti su dane vo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisoch a STN a to aj v suvislosti s pouzitymi materialmi a vykonanymi pracami. Ich
dodrziavanie je pre bezpecnost' a kvalitu vykonanych prac nevyhnutnou podmienkou. Z hl'adiska vyznamnosti
vplyvov navrhovanej ¢innosti na horninové prostredie pocas jej vystavby a prevadzky sa predpokladaju vplyvy
minimalne. Sekundarne pri odkryti geologického podlozia a naslednej havarii moze dojst’ k jeho znecisteniu.
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Navrhovana ¢innost’ je navrhnutd tak, aby sa v maximalnej moznej a znamej miere eliminovala moZnost’
kontaminacie horninového prostredia. Zdrojom znecistenia horninového prostredia a nasledné i podzemnych vod
by mohol byt len parkovanie motorovych vozidiel. Takyto vplyv je trvaly, vzhl'adom na to, ze sa uvazuje len
s parkovanim v ramci jednotlivych pozemkov, uvedené ovplyvnenie mozno hodnotit' ako nevyznamné. Pocas
vystavby sa jedna o vplyvy docasného charakteru. Vplyvy na horninové prostredie a reliéf mozno hodnotit’ ako
nevyznamné.

Vplyvy na povrchové a podzemné vody

Vplyvy na podzemne vody su takmer totozne s vplyvmi na horninové prostredie, nakol'ko obe zlozky Zivotného
prostredia st izko prepojene. Vplyvy na povrchové vody suvisia najmi s odvadzanim dazd’ovych a tiez odpadovych
vod a vplyvy na podzemne vody suvisia s moznym unikom ropnych produktov pouzivanych pri prevadzke
automobilov.

Z hladiska ohrozenia kvality podzemnych vod v obdobi vystavby pripadaju do uvahy uniky latok zo skladov a
stavebnych mechanizmov, vratané potencidlnych havarijnych tnikov. Vsetky tieto negativne Cinnosti je mozne
minimalizovat’ prisnym dodrziavanim technickych a prevadzkovych opatreni, ako aj pravidelnou kontrolou techniky
a prisnym dodrziavanim prisluSnych ustanoveni zdkona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. Pocas realizacie vykopovych prac
— vystavby podzemnych ¢asti navrhovanej stavby bude potrebne pomocou organiza¢ny — bezpecnostnych opatreni
na stavenisku a projektu organizacie vystavby realizovat stavebne prace tak, aby nedoslo k uniku nebezpe¢nych latok
zo stavebnych mechanizmov (napr. nechlérované mineralne hydraulické oleje, nechlérované mineralne motorové,
prevodové a mazacie oleje, ropne latky a pod.) do podlozia, resp. podzemnej vody. Technicky stav stavebnych
mechanizmov bude kontrolovany. Dodrzanim stavebno-technicky ch, organiza¢nych a bezpecnostnych opatreni
pocas vystavby navrhovanej ¢innosti neddjde k nepriaznivému ovplyvneniu podzemnych véd. Vplyvy na kvalitu
povrchovych a podzemnych vod pocas prevadzky navrhovanej Cinnosti suvisia s produkciou odpadovych vod.
Prevadzkou budt vznikat zrazkové vody zo striech a spevnenych ploch a splaskové odpadové vody. Pocas
uzivania budu vznikat’ odpadové vody, ktoré¢ mézu vplyvat’ na fyzikdlne a chemické vlastnosti povrchovych a
podzemnych vdd. Riesene uzemie bude zabezpecene spevnenymi plochami, ktoré zabranuju prieniku Skodlivych
latok do zvodnenych horizontov. Vzhl'adom na planované odkanalizovane lokality, realizacia navrhovanej ¢innosti
nebude mat’ nepriaznivy vplyv na kvalitu povrchovych a podzemnych vod pri dodrzani vsetkych bezpecnostnych
predpisov a opatreni. Zamer by nemal ovplyvnit hladinovy rezim podzemnych vod. Z hl'adiska vodnych zdrojov
realizacia navrhovanej ¢innosti nesposobi zasahy do kvalitativnych ani kvantitativnych parametrov povrchovych a
podzemnych vod.

Vplyvy na ovzdusie

Pocas vystavby hodnotenej ¢innosti méze byt zvysena prasnost’ v okoli stavby z dévodu stavebnych prac a ¢innosti
stavebnych strojov. Ich vplyv bude kratkodoby a mozno minimalizovat’ pouZitie vhodnej technologie a stavebnych
postupov. Samotne rodinne domy maju byt predmetom samostatnych povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov
azuvedeného dovodu v sucasnosti nie je zrejmy ¢asovy harmonogram ich vystavby a prevadzky. Vplyvy na ovzdusie
pocas celej doby uzivania stavebnych objektov budu zastiipené predovsetkym emisiami z automobilovej dopravy
(stvisiacej statickej dopravy — parkovania) a emisiami z vykurovania objektov tuhym palivom v ramci rekreacne;j
zastavby, pojde o vplyvy trvale.

Vplyvy na pédu

Navrhovana ¢innost’ bude realizovana podl'a katastra nehnutel'nosti na ostatnych pozemkoch. Vsetky pozemky su
umiestnene mimo zastavané¢ho tzemia obce. Realizacia je spojena so zdsahmi do pddneho krytu a horninového
prostredia pocas vystavby. Odstranenim povrchovej vrstvy pddy sa obnazi vrstva podloznych Strkov. Stavebne
prace v blizkosti takto odkrytych ploch zvysuju riziko kontaminacie horninového prostredia a nasledné transportu
kontaminantu do hlbsich vrstiev a do podzemnej vody. Kontaminacia horninového podlozia cudzorodymi latkami
pocas realizacie a nasledné pocas prevadzky navrhovanej Cinnosti sa da potencidlne ocakavat' len v pripade
havarijnych situacii. Tomu je potrebné predchadzat’ pravidelnym servisom a kontrolou technicko-technologického
vybavenia, pouzivanych mechanizmov a prisluSnym havarijnym zabezpeCenim prevadzky a stavby (napr.
dostupnost'ou postacujuceho mnozstva prislusného absorpéného prostriedku, reSpektovanim zasad pri skladovani
Skodlivych latok, pravidelnym preskolovanim pracovnikov, atd’.).Vzhl'adom na umiestnenie navrhovanej ¢innosti
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v CHVO Zitny Ostrov je potrebne tejto skutocnosti prikladat’ va¢si doraz. V stvislosti s prevadzkou navrhovane;j
¢innosti sa nepredpokladaju aktivity, ktoré by mohli viest’ ku kontamindcii a degradacii pddy. Na zaklade uvedenych
skutocnosti sa tak nepredpoklada podstatny nepriaznivy vplyv navrhovanej ¢innosti na horninové prostredie, loziska
nerastnych surovin, geodynamické javy alebo geomorfologické pomery. Vplyvy na pddu hodnotime ako kratkodobé,
malo vyznamné a lokalne. Vplyvy na horninové prostredie a reliéf, za predpokladu dodrzania navrhovanych opatreni
hodnotime ako malo vyznamné.

Vplyv na krajinu

Vplyvom l'udskej ¢innosti sa postupne meni vzhl'ad krajiny a usporiadanie krajinnych zloziek. VSetky l'udské zasahy
do krajiny sa primarne prejavuju zmenou jej Struktary. Kazda stavba a kazd4 zmena v krajine meni jej obraz —
usporiadanie krajinnej Struktiry a nasledné jej raz — zmena vztahov povodného charakteru krajiny. Stcasny stav
krajiny SirSieho izemia posudzovanej lokality navrhovanej ¢innosti je ovplyvneny stresovymi faktormi suvisiacimi
s osidlenim, priemyselnymi, pol'nohospodarskymi aktivitami, v §irSom tzemi priemyslom a dopravou. Tieto sa
prejavuju nielen ako bodové, liniové, Ci ploSne zdroje znecistenia, ale aj ako neprekonatelne liniové bariéry vo
vzt'ahu k migracii zivo¢ichov. Realizdciou navrhovanej ¢innosti dojde k zmene Struktiary a vyuZzivania rieSeného
uzemia. Na dotknutom pozemku dojde k umiestneniu novych objektov so suvisiacim zazemim, parkovanim a
plochami zelene. Zastavba navrhovanej ¢innosti bude vytvarat v danom tzemi taku urbanisticku Struktaru, ktora
bude zohl'adiiovat’ prirodzene limity uzemia. Dotknuty pozemok sa funkéne reprofiluje v zmysle izemného planu
so zohl'adnenim vizieb na existujiicu/planovant dopravnu a technickt infrastruktiru v izemi. Navrhovana ¢innost’
si nevyziada zaber ani sanaciu objektov charakteru obytnych budov, rekreacnych objektov a pod. Navrh novej
zéastavby z hladiska jej hmotovo-priestoroveho riesenia s vyuzitim morfologie terénu nebude nartisat’ charakter
prilahlych vyuzivanych a rozvojovych pléch ani nebude branit’ vyuzivaniu rozvojovych ploch v okoli rieSené¢ho
uzemia. Navrhovana ¢innost’ nebude nartisat’ existujuce Struktury v jej susedstve, resp. v jej blizkom okoli.

Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej ¢innosti na chranené uzemia (napr. chranené vtacie izemia, izemia
europskeho vyznamu, stvisld europska stistava chranenych tzemi — NATURA 2000 — narodné parky, chranené
krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti)

Vplyv na chranené izemia

Navrhovana &innost’ nebude mat’ vplyv na chranene tizemia a ich ochranne pasma. Cinnostou neddjde k naruseniu
zadujmov ochrany prirody a krajiny, je navrhovana v tizemi, na ktoré sa vzt'ahuje prvy - vSeobecny stupeinl ochrany,
bez zvlastnej uzemnej alebo druhovej ochrany. UZzivanie navrhovanej ¢innosti na predmetny zdmer nepredstavuje
¢innost’ v izemi zakazanu. Vplyv navrhovanej Cinnosti na chranene tizemia hodnotime preto ako bez vplyvu.
Navrhovana ¢innost’ svojim charakterom / vzdialenostou od chranenych uzemi nespdsobi ohrozenie predmetu
ochrany velkoplo$nych ani maloplo$nych chrdnenych uzemi a nebude mat’ negativny vplyv na priaznivy stav
biotopov a druhov fauny a flory tychto izemi. Negativne vplyvy stavby na lokality NATURA 2000 lokalizovane v
SirSom okoli rieSené¢ho izemia neboli identifikovane.

Predpokladané vplyvy presahujtce Statne hranice

S poukazom na charakter a umiestnenie navrhovanej ¢innosti mozno konstatovat’, ze nebude mat’ nepriaznivy vplyv
na zivotne prostredie, ktoré by presahovali Statne hranice.

Zaverecné vyhodnotenie

OUSC posudil zamer navrhovanej ¢innosti z hPadiska jej povahy a rozsahu, miesta vykonavania navrhovanej
¢innosti a vyznamu a vlastnosti o¢akavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, priCom vzalo
do uvahy sucasny stav zivotného prostredia v dotknutom tzemi. Pri posudzovani predpokladanych vplyvov na
zivotné prostredie a zvazovani d’alSieho postupu v zmysle ustanoveni zakona boli pouzitékritéria pre zistovacie
konanie podla § 29 zakona, uvedené v prilohe ¢.10 zakona, ktora je transpoziciou prilohy €. III Smernice Eurdpskeho
parlamentu a Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sikromnych projektov na Zivotné
prostredie.
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OUSC vychadzal okrem samotného zdmeru navarovanej ¢innosti aj zo stanovisk doru¢enych k zameru navrhovane;j
¢innosti a doplitujucich informécii od navrhovaterl’a.

Okresny tirad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie po prestudovani doruc¢enych stanovisk zastava nazor,
ze vzhl'adom na povahu a rozsah navrhovanej ¢innosti, na umiestnenie stavby, tinosnost’ dotknutého uizemia sa
navrhovana ¢innost’ nebude posudzovat’ podl'a zakona.

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie na zaklade preskiimania a zhodnotenia predlozené¢ho
zameru, stanovisk subjektov konania, zistenia stavu z hladiska zhodnotenia celkovej irovne ochrany Zivotného
prostredia podl'a zédkona konStatuje, Ze nie su ohrozené ani neprimerane obmedzené alebo ohrozené prava a
opravnen¢ zaujmy subjektov konania a si splnené podmienky podl'a zakona a predpisov upravujucich konania, ktoré
boli sucastou zameru a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknutd obec bezodkladne informuje o tomto rozhodnuti
verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, aj na tradnej tabuli obce.

Poucenie

Ugastnici konania v stilade s § 24 ods. 4 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov maju pravo podat’ odvolanie proti tomuto
rozhodnutiu podla § 53 a 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov v lehote do 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia na Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, Hurbanova 21, 903 01 Senec.

Vo vztahu k verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov za dei dorucenia rozhodnutia sa povazuje
patnasty den zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle (http://www.minv.sk/?uradna-tabula-20).

Ak toto rozhodnutie nadobudne po vycerpani pripustnych riadnych opravnych prostriedkov pravoplatnost’, je
preskiimatelné sadom.

Ing. Beata Adameova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10325

Dorucuje sa

FANAR INVESTMENT GROUP, s. r. 0., Sabinovska 12, 821 02 Bratislava, Slovenska republika
DJ engineering s.r.0., Slnecnicova ulica 23175C, 900 41 Rovinka, Slovenska republika

Obec Dunajska Luzna, Janosikovska 466, 900 42 Dunajska Luzna, Slovenska republika
Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, Slovenska republika

Na vedomie

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava 3
Sprava chranenej krajinnej oblasti Dunajské luhy v Bratislave, Karloveska 63, 841 04 Bratislava 4

Slovenska sprava ciest, Dibravska cesta 1152/3, 841 04 Bratislava 4

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-Ruzinov

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 8, 821 01
Bratislava-Ruzinov

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska, 902 01 Pezinok 1

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik, Povodie Dunaja, od$tepny zavod, Karloveska 2,
842 17 Bratislava 4
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Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia vdod, Nam. L. Stara 35/1, 812 35 Bratislava 1

Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava 3

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia geologie a prirodnych zdrojov, Nam. L. Stara 35/1, 812 35 Bratislava 1
Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Okresny tirad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova, 811 04 Bratislava 1

Okresny tirad Senec, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Okresny tirad Senec, pozemkovy a lesny odbor, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Okresny tirad Senec, odbor krizového riadenia, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava-Ruzinov

Sprava ciest Bratislavského samospravneho kraja, Cucoriedkova 8214/6, 827 12 Bratislava-Vrakuiia

Okresny urad Senec, odbor straostlivosti o zivotné prostredie, tisek Statnej vodnej spravy, usek ochrany krajiny a
prirody, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Obvodny bansky urad v Bratislave, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava 25
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