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Vec

Oznamenie platnosti Zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode pozemkovych uprav v ¢asti katastralneho
uzemia Kalinkovo, lokalita Kurtové hony- verejna vyhlaska

Okresny trad Senec, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,0U Senec, PLO“) o znamuje podla § 11 ods. 23
zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 330/1991
Zb. v zneni neskorsich predpisov) ze Zasady umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*) v obvode
pozemkovych uprav v Casti kat. izemia Kalinkovo, lokalita Kurtové hony st platné diiom 06.10.2020.

OU Senec, PLO podl'a § 11 ods. 18 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov prerokoval s vlastnikmi
navrh ZUNP a poziadavky na uréenie novych pozemkov. Podl'a vysledkov prerokovania a schvalenych V§eobecnych
zasad funk¢éného usporiadania izemia v obvode pozemkovych uprav a miestnych podmienok, dohodol so Zdruzenim
ucastnikov pozemkovych tprav ZUNP.

Podrla § 11 ods. 23 bol navrh ZUNP dna 12.09.2020 zverejneny verejnou vyhlaskou ¢. OU-SC-PLO-2020/000384-79
70 26.08.2020 a stcasne doruc¢eny znamym vlastnikom do vlastnych ruk dna 21.09.2020. Vlastnici mali moznost’
podat’ namietky v lehote do 15 dni od doruéenia. Proti zverejnenym a doru¢enym ZUNP Ziadny z Gi¢astnikov konania
nepodal namietku, takze zverejnené ZUNP su platné.

V zmysle § 11 ods. 23 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov OU Senec, PLO oznami platnost’ ZUNP
a platné znenie ZUNP verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste v obci Kalinkovo a na tradnej tabuli tunajSicho
uradu po dobu 15 dni. Sti¢asne sa platné ZUNP dorucia zdruZeniu ucastnikov.

Priloha:

platné Zasady umiestnenia novych pozemkov

Mgr. Helena Frankova
veduca odboru
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1. Uéel a obsah Zasad umiestnenia novych pozemkov

Hlavnym cielom zasad umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP“) v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych tprav v Casti katastralneho uzemia Kalinkovo, lokalita Kurtové hony (d’alej
len ,,obvod JPU*) je stanovit’ pravidla pre umiestnenie novych pozemkov v sulade:

- so zakonom ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich
predpisov ( d’alej len ,,zakon ¢. 330/1991 Zb.©)

- so vSeobecnymi zasadami funkéného usporiadania izemia (d’alej len ,, VZFU®)

- s poziadavkami ucastnikov jednoduchych pozemkovych uprav (ak nie st v rozpore s VZFU, so
zakonom a so zaujmami ucastnikov konania)

Vramci prerokovania navrhu ZUNP sa uréia vSeobecné principy a pravidla postupov pri
umiestiiovani novych pozemkov, bez definovania konkrétneho rieSenia. Urci sa sp6sob vyrovnania ako aj
pripadné Specifické poziadavky vlastnikov, ktoré bude mozné zapracovat. Dohodnuté zadsady nesmil byt
v rozpore ani s inymi zakonmi, ktorych sa konanie o pozemkovych upravach dotkne.

Vysvetlenie niektorych pojmov pouzitych v ndvrhu zadsad umiestnenia novych pozemkov:

- obvod projektu jednoduchych pozemkovych tprav - suhrn vSetkych pozemkov uréenych
na vykonanie jednoduchych pozemkovych uprav. Obvod JPU tvori vymedzena Gast’ katastrdlneho
uzemia

- vSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia (VZFU) — urcuja spdsob funkéného
vyuzivania Gizemia v obvode JPU

- povodny pozemok — je pozemok, alebo spoluvlastnicky podiel, s ktorym vstupuje vlastnik do
konania o pozemkovych upravach a ktory je v obvode projektu pozemkovych tprav

- novy pozemok — je pozemok, ktory sa na zaklade vyrovnania v zmysle tychto zasad poskytuje
vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inom mieste a je zapisany
v rozdelovacom plane v registri nového stavu

- hodnota pozemku — stanovenie hodnoty pozemkov podla znaleckého posudku ¢.220/2018
vypracovala Ing. Angelika Molnarova, bytom Salka 381, znalkyna v odbore Stavebnictvo,
odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti, zapisanad v registri znalcov vedenom Ministerstvom
spravodlivosti SR pod eviden¢nym ¢islom 914200

- register povodného stavu — je zoznam a zobrazenie vsetkych pdvodnych pozemkov, alebo ich
Casti v prislusnom katastralnom izemi s vlastnickymi (pravnymi) vztahmi evidovanymi v katastri
nehnutel'nosti v subore ,,E“ a ,,C* atiarch viazucich sa na ne a majice omedzujici vplyv na
vlastnika alebo pozemok pri navrhu nového priestorového usporiadania tizemia, ktoré patria do
obvodu projektu pozemkovych tprav ku dilu uvedenému spravnym orgdnom v rozhodnuti
o schvaleni registra pévodného stavu

- narok vlastnika — je sucet vymer spoluvlastnickych podielov jedného vlastnika z registra
povodného stavu znizeny o vymeru na spolo¢né zariadenia a opatrenia.

Pouzité podklady :

* Operat katastra nehnutel'nosti

* Operat obvodu JPU

* Vseobecné zasady funkéného usporiadania tizemia
* Register povodného stavu

2. Zasady vyplyvajice z § 11 zakona ¢. 330/1991 Zb.

(1) Za pozemky podlichajuice pozemkovym upravdm patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajuce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju; vyrovnanie
patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny urad musi zohladnit’ ubytky pre
spolo¢né zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8. (§ 11, ods. 1)
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(2) Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych
pozemkoch (d’alej len ,,novy pozemok®). Okresny urad pri umiestneni novych pozemkov prihliada na
prevadzkovo — ekonomické pomery vSetkych ucastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyviiuju vyuzivanie,
zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa najmi na

a) prirodné podmienky,

b) vhodnu organizaciu pddneho fondu jednotlivych pol'nohospodarskych podnikov, lesnych podnikov
a hospodarskych subjektov,

¢) pomer jednotlivych druhov pozemkov (kultur) v obvode pozemkovych tprav

d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov

e) zaujmy ochrany zivotného prostredia

f) Uzemnoplanovaciu dokumentaciu. (§ 11, ods. 2)

(3) Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané pdvodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi upravami.
(§ 11, ods. 3)

(4) Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje desat’ percent hodnoty pévodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich Casti
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie
v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m” sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym suhlasom
vlastnika. (§ 11, ods. 4)

(5) Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuje 5% vymery povodnych pozemkov po odpoéitani podielu pozemkov alebo ich
Casti potrebnych na spolocné zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekroCit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie
v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m” sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym stuhlasom
vlastnika. (§ 11, ods. 5)

(6) Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrZané kritéria uvedené v odseku 3 zakona.
(§ 11, ods. 6).

(7) Okresny urad méze na Gcéely pozemkovych tprav rozhodnutim podla § 14 ods. 4 zriadit’ alebo zrusit’
podielové spoluvlastnictvo k pozemku. (§ 11, ods. 14)

(8) Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pol'nohospodarsku podu, alebo
ostatnii podu vo vymere do 400 m’, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré
nebol uplatneny ndrok na vyrovnanie v peniazoch, zlucia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a ur¢i sa ich spoluvlastnicky podiel; pri zlu€¢ovani pozemkov do
tychto celkov sa dbd na to, aby nedochddzalo k zluCovaniu spoluvlastnickych podielov znamych
vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré
spravuje alebo s ktorymi nakladd Slovensky pozemkovy fond alebo sprévca. Pri ur€eni druhu pozemku
na novom pozemku sa vychadza z prevazujuceho druhu pozemku poévodného pozemku; hodnota
trvalého porastu sa pritom nezohladiiuje. Pozemok mdze mat’ mensiu vymeru ako 400 m?, ak ide o
pozemky urcené na spolocné zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraju
samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit’ vacsi
pozemok z dévodu Clenitosti terénu, alebo ak ide o pozemkové upravy vykondvané z dévodov podla § 2
ods. 1 pism. h) az k). (§ 11, ods. 15)

3. Dohodnuté kritéria, ktoré nie su stanovené podPla zikona ¢. 330/1991 Zb.

V procese vyrovnania je potrebné definovat’ okrem kritérii, ktoré su definované v § 11 zakona ¢.
330/1991 Zb. aj kritéria, ktorych potreba vyvstala z miestnych vlastnickych a uzivacich pomerov
a buduceho funkéného vyuzitia pozemkov v obvode JPU.

Umiestiiovanie novych pozemkov
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a) Umiestiiovanie novych pozemkov bude prerokované s kazdym vlastnikom a z prerokovania sa
vyhotovi zapis. Ak sa vlastnik opakovane bez ospravedlnenia rokovania nezicastni, povazuje sa
navrh nového usporiadania pozemkov za prerokovany. (§12 ods. 6 zakona)

b) Pri umiestiovani novych pozemkov sa bude prihliadat na polohu prevaznej Casti povodnych
pozemkov v lokalite ,ktora je v obvode jednoduchych pozemkovych tprav

c¢) Nové pozemky budi projektované do projekénych celkov, ktoré vznikli po naprojektovani
spolo¢nych zariadeni a opatreni a schvaleni V§eobecnych zasad funkéného usporiadania Gzemia.

d) Ak sa nebudu vediet’ vlastnici dohodnut’ inak, budi sa nové pozemky umiestiiovat’ prevazne do tej
lokality, kde sa nachadzala va¢sinova vymera pévodnych pozemkov tohto vlastnika.

e) Na plochy, ktorymi prechadzaju energetické vedenia (VTL plynovod, potrubie vodovodu, vzdusné
elektrické vedenie) budu projektované pozemky vlastnikov, ktori v danej lokalite vlastnili pozemky
pred vykonavanim jednoduchych pozemkovych uprav.

f) Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujacich alebo navrhovanych
komunikacii.

g) Pri navrhu umiestiiovania novych pozemkov a pri tvorbe rozdel'ovacieho planu sa bude prvotny
navrh postupne spresiiovat’ a dolad’ovat’ v izkej spolupraci s jednotlivymi Gc¢astnikmi, priCom snaha
o kompromis a dohodu je nevyhnutna. Ak pri umiestiiovani novych pozemkov dojde k ré6znym
sporom a nezhodam medzi vlastnikmi, pripadne pri potrebe individualneho rieSenia réznych situacii
rozhodnll vlastnici za ucCasti predstavenstva losovanim. Je potrebné postupovat’ tak, aby prava
vlastnikov a Gcastnikov ako i zdkonné ustanovenia neboli porusené.

4. Obmedzenia

Obmedzenia vlastnikov v nakladani s pozemkami vyplyvajlce zo zakona ¢. 330/1991 Zb.

4.1.Okresny urad Senec, pozemkovy a lesny odbor v rozhodnuti o nariadeni jednoduchych pozemkovych
uprav v k. 4. Kalinkovo lokalita Kurtové hony v zmysle § 26 zakona o PU obmedzil ucastnikov
pozemkovych Gprav pri nakladani s pozemkami v nasledovnych ¢innostiach:
- menit’ spésob vyuzitia pozemkov
- zriad'ovat’, menit’ alebo rusit’ vodohospodarske zariadenia
- zriad'ovanie stavieb na dotknutych pozemkoch
- vysadzanie vinic, ovocnych stromov, stromovej zelene
- menit druh pozemkov
- robit’ zasahy do usporiadania pédneho fondu

4.2.Obmedzenia vyplyvajuce zo schvalenych Vseobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia. Podla
§ 10 ods.8 schvalené VZFU nahrddzaji na ucely vystavby spoloénych zariadeni a opatreni
rozhodnutie o umiestneni stavby alebo rozhodnutie o vyuzivani tzemia.

4.3.0bmedzenia na novych pozemkoch vyplyvajuce z ochrannych pasiem — dodrzanie ochrannych
pasiem jednotlivych inzinierskych stavieb a zariadeni podla prislusnych zakonov a stanovenych
noriem.

4.4. Ubytky ploch

V zmysle schvalenych Vseobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia, po navrhu spolo¢nych
zariadeni dochddza k zmendm medzi jednotlivymi druhmi pozemkov, ale i k poziadavke pokryt’ potrebu
pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia.

Podla § 11, ods. 7 zdkona ¢. 330/1991 Zb., ak st pozemkové upravy povolené, Stat a obec
prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov a nasledne sa postupuje podla § 12 ods. 8 zakona ¢.
330/1991 Zb., t. j. potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia znaSaju vsetci ucastnici okrem
vlastnikov, ktori sthlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podl'a pomeru ich narokov na vyrovnanie
k vymere vetkych pozemkov v obvode JPU.

Zo schvalenych Vseobecnych zasad funkéného usporiadania uizemia vyplyva, ze vymera pozemkov
potrebnych na spolo¢né zatiadenia a opatrenia bude do 17,2 % vymery pévodnych pozemkov.

5. Postup

5.1.Zésady sa zverejnia verejnou vyhlaskou na uradnej tabuli Obecného uradu Kalinkovo a dorucia
kazdému znamemu tcastnikovi pozemkovych tprav do vlastnych ruk.
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5.2. Spravny organ po uplynuti lehoty zverejnenia ZUNP vyhodnoti pripomienky t¢astnikov JPU, posudi
ich opodstatnenost’ a prerokuje s predstavenstvom ZdruZenia u¢astnikov a spracovatelom.

5.3.Za suhlas s navrhom ZUNP sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepodd namietku, alebo namietka je
neopodstatnena.

5.4.Opodstatnenou pripomienkou je ta, ktord je podana v stanovenej lehote ( t. j. 15 dni od dorucenia
navrhu ZUNP ucastnikovi), neodporuje zakonu a vacsinovym poziadavkam tcastnikov PU.

5.5.Podla § 11 ods. 23 zakona €. 330/1991 Zb. Zasady umiestnenia novych pozemkov st platné, ak
snimi suhlasia Ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st
povolené alebo nariadené pozemkové tpravy.

V Bratislave, august 2020 Ing.Milica Vaskova
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Elektronické podpisy

Registraturne €islo zaznamu: 0043998/2020

Vec: Oznamenie platnosti Zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode pozemkovych Uprav v €asti katastralneho

lizemia Kalinkavo lokalita Kurtové honv- vereing vvhlaska
Parafa Datum/€as |Meno Pozicia Org.utvar [Funkcia V zast. |Zastupil Poznamka
S 14.10.202 . . -SC- . .
Schvalené i 0.2020 Frankova Helena, Mgr. veduci Ou-SC veduci odboru Nie
14:18 PLO
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