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Vec

Zasady umiestnenia novych pozemkov v obvode Projektu jednoduchych pozemkovych uprav v Casti katastralneho
uzemia Bernolakovo, lokalita Dolny h4j - verejnd vyhlaska

Okresny trad Senec pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,OU Senec, PLO*), ako vecne a miestne prislusny organ
Statnej spravy podla § 5 ods. 4, zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorSich
predpisov (d’alej ,,zdkon*) podl'a § 11 ods. 23 zékona, v stilade s ustanovenim § 26 ods. 2 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskorsich predpisov, touto verejnou vyhlaskou

zverejnuje

zasady umiestnenia novych pozemkov v obvode Projektu jednoduchych pozemkovych uprav v Casti katastralneho
uzemia Bernoladkovo, lokalita Dolny héj (d’alej len ,,ZUNP*)

V ramci spracovania jednotlivych etap Projektu jednoduchych pozemkovych Gprav v €asti k. 0. Bernolakovo, lokalita
Dolny héj (dalej len ,,PJPU*) s prihliadnutim na poziadavky vlastnikov, vypracoval spracovatel’ v spolupraci so
spravnym organom ZUNP. Tieto boli v ditoch 8. 03. 2022 a 10. 03. 2022 prerokované s G¢astnikmi konania a v diioch
18.5.2022 a 17.6.2022 s predstavenstvom Zdruzenia ucastnikov pozemkovych uprav a po zapracovani pripomienok
boli dohodnuté ZUNP.

OU Senec, PLO podl'a § 11 ods. 23 zakona doruéuje ZUNP vietkym znamym vlastnikom do vlastnych rak.

Vo¢i navrhu ZUNP mézu tcastnici podat’ namietku, resp. pripomienku na ich doplnenie na OU Senec, PLO do 15
dni odo dna ich dorucenia. Podla § 11 ods. 23 zdkona s ZUNP platné, ak s nimi stithlasia uc¢astnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené pozemkové Uipravy. Za suhlas sa povazuje aj to, ak
vlastnik nepodéa nédmietku, alebo namietka nie je opodstatnena.

Tato verejna vyhlaska bude vyvesena po dobu 15 dni na tradnej tabuli OU Senec, PLO, ako aj na tradnej tabuli
obce Bernolékovo.

Verejna vyhlaSka a ZUNP su zverejnené aj na stranke: https://www.minv.sk/?okresne-urady-klientske-
centra&urad=4&odbor=11&sekcia=uradna-tabula#.

Potvrdenie doby vyvesenia:

Vyvesené od: .......ccoceveeeennene do: e peciatka, podpis: ...c.cceceevereninienineene
Telefon E-mail Internet 1CO
+421240202484 stanislava.macakova@minv.sk 00151866
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Navrh zdsad umiestnenia novych pozemkov (ZUNP) v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych uprav (PJPU) v katastralnom uzemi
Bernoldkovo, lokalita Dolny hdj

vypracovany v sulade s § 11 ods. 18 zdakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
viastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov

Kraj: Bratislavsky Okres: Senec Obec: Bernolakovo Katastralne vzemie: Bernoldkovo

Dovody vypracovania zdasad

Hlavnym cielom Zasad umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,,zdsady ) v obvode projektu pozemkovych uprav
je stanovit pravidla umiestnenia novych pozemkov v sulade so zdakonom 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zdakon®), s poziadavkami ucastnikov pozemkovych uprav, vSeobecnymi zasadami
funkcéného usporiadania vizemia a cielom projektu pozemkovych uprav.

Vypracovanie zasad umiestnenia novych pozemkov sa riadi ustanoveniami § 11 ods. 18 zakona. Podla tohto odseku
Okresny virad pozemkovy a lesny odbor (dalej len ,,OU PLO*) prerokuje s viastnikmi ich navrhy a poziadavky na urcenie
novych pozemkov a to v zmysle pravidiel uvedenych v §11- Vyrovnanie.

Zmyslom zasad je zapojit' do tvorby nového stavu uzemia ucastnikov pozemkovych uprav a stanovit pravidla ,
ktorymi sa bude riadit postup tvorby nového usporiadania vizemia. Dohodnuté zasady nesmui byt v rozpore s inymi zakonmi,
ktorych sa konanie o pozemkovych upravach dotkne.

Obsah zasad nie je priamo zakonom stanoveny, avsak sposob jeho navrhu vychddza z ustanoveni §11 zakona.

Zikonné —,, vSeobecné zdsady“ ( vyplyvajuce zo zikona 330/1991 Zb. v zneni nesk. predp.)

(1) Za pozemky podliehajice pozemkovym vupravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie zodpovedajiice hodnote
ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju, vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov,
pricom okresny urad musi zohladnit ubytky na spolocné zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8. (§ 11 ods.1)

(2) Vyrovnanie sa poskytuje viastnikom pozemkov a viastnikom spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch
(dalej len ,,novy pozemok"). Okresny urad pri vybere novych pozemkov prihliada na prevadzkovo-ekonomické pomery
vSetkych ucastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyviuju vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa najmd na

a) prirodné podmienky,

b) vhodnii organizdaciu pédneho fondu jednotlivych polnohospodarskych podnikov, lesnych podnikov a

hospodarskych subjektov,

¢) pomer jednotlivych druhov pozemkov (kultur) v obvode pozemkovych uprav,

d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

e) zaujmy ochrany zivotného prostredia,

) uzemnoplanovaciu dokumentdciu.

(§ 11 o0ds.2)

(3) Ak tento zdkon neustanovuje inak, nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a
hospodarskym stavom primerané povodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi upravami. Pri
zmene druhu pozemku z dovodov rieSenia protieroznych opatreni a inych opatreni navrhnutych vo vSeobecnych zasadach
funkcéného usporiadania vuzemia sa za pévodny druh pozemku povazuje navrhovany stav. Nové urcenie hodnoty takéhoto
pozemku sa vykona v ramci aktualizacie registra povodného stavu. (§ 11 ods.3)

(4) Nové pozemky viastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a novych pozemkov viastnika
nepresahuje desat’ percent ( 10%) hodnoty pévodnych pozemkov vrdtane pozemkov alebo ich casti potrebnych na spolocné
zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom viastnika mozno v jeho neprospech prekrocit' pripustny rozdiel hodnoty
novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu
pozemkovych uprav si moézu viastnici urcit’ rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a novych pozemkov az do vysky 25 % v
zdsaddch umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat' s pisomnym
suhlasom viastnika (§ 11 ods.4)
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(5)Nové pozemky viastnika su primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych pozemkov viastnika
nepresahuje pdrt percent (5_% ) vymery povodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich casti potrebnych na
spolocné zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom viastnika mozno v jeho neprospech prekrocit pripustny rozdiel
vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi
dodrzat' s pisomnym suhlasom viastnika. (§ 11 ods.5)

(6) Ak s tym viastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v odseku 3. (§ 11 ods.6)

(7) Ak je potrebné na spolocné zariadenia a opatrenia vyclenit nevyhnutnu vymeru polnohospodarskej pody,
lesnych pozemkov alebo inej pody, pouziju sa najprv pozemky vo viastnictve statu a potom pozemky obce. Ak nie je dostatok
vymery pozemkov vo vlastnictve Statu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podla § 12 ods. 8. Ak su pozemkové upravy
povolené, Stat a obec prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov (§ 11 ods.7)

(8) Vyrovnanie v peniazoch sa nebude realizovat.

(9) Okresny urad moze na ucely pozemkovych uprav rozhodnutim podla § 14 ods. 4 zriadit’ alebo zrusit iné vecné
pravo k pozemku. Pri zriadeni iného vecného prava okresny uirad urci mieru zohladnenia ujmy v rozdelovacom plane.

(10) Okresny urad moze na ucely pozemkovych uprav rozhodnutim podla § 14 ods. 4 zriadit' alebo zrusit podielové
spoluvlastnictvo k pozemku. (§ 11 ods.14)

(11) Pozemok moze mat mensiu vymeru ako 400 m2, ak ide o pozemky urcené na spolocné zariadenia a opatrenia
alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraju samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak
nie je mozné vytvorit vacsi pozemok z dovodu clenitosti terénu, alebo ak ide o pozemkové upravy vykondvané z dévodov
podla § 2 ods. 1 pism. h) aZ k). (§ 11 ods.15)

(12) Viastnictvo k pozemkom, na ktorych su umiestnené spolocné zariadenia a opatrenia, okrem pozemkov
uvedenych v odseku 21 zdkona ( pozemky pre uzemny systém ekologickej stability), nadobudne obec, v ktorej obvode sa
pozemky nachddzaju, za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby spolocnych zariadeni a
opatreni. Ak ide o Specifické spolocné zariadenie a opatrenie, okresny urad urci iného viastnika na zaklade jeho suhlasu v
rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav. Ak su pozemkové upravy povolené podla § 2 ods. 3 zdkona,
vilastnictvo pozemkov tvoriacich spolocné zariadenie a opatrenie odsuhlasia vlastnici, ktori na tieto prispeli podla velkosti
podielu v zasaddach umiestnenia novych pozemkov. (§ 11 ods.19)

(13) Pozemky urcené na spolocné zariadenia a opatrenia nemozno scudzit' ani zatazit. Mozno ich pouzit len na
uicely upravené osobitnym predpisom.” Toto obmedzenie sa vyznaci v katastri nehnutelnosti na zdklade rozhodnutia o
schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav. Okresny urad mézZe rozhodnutim obmedzenie zrusit, ak je to potrebné pre
rozvoj uzemia a v sulade s uzemnopldnovacou dokumentaciou; podmienkou je zachovanie pristupu k pozemkom a
zachovanie funkcii vodohospodarskych zariadeni. Obmedzenie sa nevztahuje na zatazenie pozemkov, ak ide o budovanie
inzinierskych sieti, pricom zatazenie z tohto dovodu nesmie obmedzit ucel spolocného zariadenia a opatrenia; to plati aj
pre uzemia, kde boli pozemkové upravy vykonané. (§ 11 ods.20)

(14) Vsetky nové pozemky budu navrhnuté tak, aby bol na ne zabezpeceny pristup po existujucich, alebo
novonavrhnutych komunikaciach, popripade inym sposobom.

(15) Zasady umiestnenia novych pozemkov su platné, ak s nimi suhlasia ucastnici, ktori viastnia najmenej dve
tretiny vymery pozemkov, na ktorych siu povolené alebo nariadené pozemkové upravy. Navrh zdsad sa zverejni verejnou
vyhlaskou a doruci sa zndamym viastnikom do viastnych ruk. Za suhlas s navrhom zdsad sa povazuje aj to, ak viastnik
nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena. Okresny urad oznami platnost zasad a platné znenie zdsad verejnou
vyhlaskou na obvyklom mieste v obci, platné zasady doruci zdruzeniu ucastnikov. (§ 11 ods.23)

Poznamka: (Zasady sa teda neschvaluju rozhodnutim spravneho organu. Budi platné a zavizné pre dalsie konanie po ich
kladnom prijati ucastnikmi ihned’ po vyhodnoteni.)
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Zisady, ktoré vyplyvajii z VZFU a o Specifik lokality JPU Bernolikovo-Dolny hdj

(16) V koridore, ktoré su podla UP BSK navrhované na cestné kolektory (vo VZFU ide o kolektory C 9,5/80 —SZ,
JZ a wjazdy SV a JV) bude realizovana tvorba parciel bez ohladu na poévodné hranice pozemkov ( u parciel E KN),
nakolko Dialnica DI Bratislava — Trnava bude ,, len* rozsirend na 4 pruh. ( nesulad UP BSK a realizicie NDS a.s. ) Toto
rozsirenie je uz zapisané v stave C KN, avsak eSte neprislo k majetkopravnemu vysporiadaniu pozemkov pod horeuvedenym
rozsirenim. Na takto rozsireny stav dialnice D1 uz bol upraveny obvod JPU v roku 2019.

(17) Tvorba parciel v ¢asti lokalit 1-1/2012 a 6-1/2012, v ktorej ma prist k prelozke cesty 1/61:
V tychto lokalitach budu prevzaté obnovené vlastnicke hranice pévodnych pozemkov podla GP ¢.7808-00-52/2020 ( ZPMZ
¢ 5184) , nakolko NDS (resp. SSC) pristupi k ich vykupu alebo vyviastneniu. GP je sice v sucasnosti nezapisany v stave C
KN ale JPU prevezme obnovené hranice podla GP. Uprava obvodu JPU v tejto Casti nebola riesend.
Vo VZFU ide o uzemnu rezervu pre prelozku cesty 1/61 MZ 22,5/80 F.T. Bl

(18) Spolocné zariadenia a opatrenia budu:
zberna komunikacia vychod — zapad C9,5/60-MZ 8,5/40 F.T. B3 ktord sa nachadza medzi lokalitami ¢. 1-1/2012 a
¢ 2-1/2012 v zapadnej casti a medzi lokalitami ¢. 5-1/2012 a ¢. 6-1/2012 vo vychodnej Casti uzemia.
Pozemky vytvorené na spolocné zariadenia a opatrenia prejdii do viastnictva obce Bernoldkovo

(19) Verejné zariadenia a opatrenia budi:
a) rozsirenie cesty I11/1083 Bernolakovo- Chorvatsky Grob ( 9,5/60) MZ 7,5-9,5/80 F.T..B3
b) sucastou rozsirenia cesty v bode b) ma byt aj cyklotrasa Bernoldkovo-Chorvatsky Grob
Pozemky na verejné zariadenia a opatrenia poskytne SR-SPF ( neknihované pozemky)
Pozemky vytvorené na verejné zariadenia a opatrenia v bode a) a v bode b) prejdu do viastnictva BSK.
Viastnictvo BSK vyplyva pre body 19 a) a 19 b) zo spravy ciest IIL. triedy

(20) V lokalitach ¢. 1-1/2012, 2-1/2012, 5-1/2012, 6-1/2012 bude celkovy ubytok vymer do 5% a bude tvoreny len
ubytkom vymer do SZO( spolocné zariadenia a opatrenia).

V lokalitach ¢. 3-1/2012 a 4-1/2012 bude ubytok 0%. V tychto vsak je mozné vytvorit nové pozemky len
preparcelovanim sever —juh s pristupom v severnej casti uzemia pristupovymi pozemkami PPl a PP2 ( ktoré budu
v spoluvlastnictve vsetkych dotknutych vlastnikov)— vid’ priloha.( Lokalita je mald, v tesnej blizkosti dialnice DI. Pre toto
tizemie nie je spracovand vyssia forma vzemnoplanovacej dokumentdcie- takze zaclenenie pristupovych pozemkov PPl
a PP2 do spolocnych zariadeni a opatreni a ndsledné ich prerozdelenie po urbanizdcii vizemia by bolo komplikované —
zdkonné vecné bremeno)

Aplikacia horeuvedenych ubytkov bude podla umiestnenia pozemkov nového stavu.

(21) Tvorba parciel v lokalitach, kde prebieha VVN 400kV V 498/8499 Stupava — Pod. Biskupice bude v smere
sever —juh, t.j. kolmo na zbernu komunikdciu ( zbernd komunikacia opisana v bode 18).

(22) Pozemky registra E KN p.c. 2783 a p.c. 4529 ( povodné neknihované pozemky) nebudii pouZité na spolocné
zariadenia a opatrenie. Zostanu na povodnom mieste a budu nadalej slizit ako pristup k pozemkom mimo obvod JPU- ( na
vychodnej strane).

Tieto zasady boli prerokované a odsuhlasené s predstavenstvom zdruzenia dna 17.6.2022

V Bratislave 4.8.2022 spracoval Ing. Norbert Czikhardt

Priloha ¢.1- Mapa ZUNP
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Dolozka o autorizacii
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