OKRESNY URAD TRNAVA

ODBOR VYSTAVBY A BYTOVEJ POLITIKY
Oddelenie Statnej stavebnej spravy
Kollarova 8, 917 02 Trnava

Cislo spisu Trnava
OU-TT-OVBP2-2021/003425-002 02.02. 2021

Rozhodnutie

Odvolanie Mgr. Eriky Elekovej, bytom Ul. kral'a Zigmunda 5869/26, 929 01 Dunajska Streda, proti rozhodnutiu
mesta Dunajska Streda Cislo: 7260/DS/8786/2020/033-NJ-003 zo dia 22. 07. 2020, ktorym bola v zmysle
ust. § 41 stavebného zakona povolena zmena izemného rozhodnutia na stavbu ,,Zastavba IBV v Dunajske;j
Strede lokalita GN-28 - cast’: 3 radové rodinné domy*, na pozemkoch parc. ¢. 1915/498 a 1915/588 v kat.

0. Dunajska Streda, pre navrhovatela GEOREAL, a.s. so sidlom Bratislavska 29/A, 930 01 Samorin v
zastupeni PZ-CONSTRUCT, s.r.0., so sidlom Vel'koblahovska 6750/9E, 929 01 Dunajska Streda v zast.
konatel'om spolo¢nosti Ing. Zoltanom Pintérom, bytom Velkoblahovska 6750/9E, 929 01 Dunajska Streda.

Popis konania / Ucastnici konania
Dorudi sa:
1. Verejnou vyhlaskou — velky pocet ticastnikov konania

Vyrok

Okresny urad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie $tatnej stavebnej spravy (d’alej iba OU Trnava
— OVBP2), ako organ §tatnej spravy, prislusny podl'a ust. § 1 zakona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné
planovanie, stavebny poriadok a byvanie, ust. § 9 zakona ¢. 180/2013 Z.z. o organizacii miestnej §tatnej spravy a
o zmene a doplneni niektorych zakonov a ust. § 118 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v spojeni s ust. § 58 ods. 1 zadkona €. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov v konani o odvolani Mgr. Eriky Elekovej,
bytom Ul. kral'a Zigmunda 5869/26, 929 01 Dunajska Streda, proti rozhodnutiu mesta Dunajska Streda &islo: 7260/
DS/8786/2020/033-NJ-003 zo dia 22. 07. 2020, ktorym bola v zmysle ust. § 41 stavebného zakona povolena zmena
uzemného rozhodnutia na stavbu ,,Zastavba IBV v Dunajskej Strede lokalita GN-28 - ¢ast”: 3 radové rodinné domy*,
na pozemkoch parc. ¢. 1915/498 a 1915/588 v kat. u. Dunajska Streda, pre navrhovatela GEOREAL, a.s. so sidlom
Bratislavska 29/A, 930 01 Samorin v zastipeni PZ-CONSTRUCT, s.r.o., so sidlom Velkoblahovska 6750/9E, 929
01 Dunajska Streda v zast. konatel'om spolocnosti Ing. Zoltanom Pintérom, bytom Vel'koblahovska 6750/9E, 929
01 Dunajska Streda.

rozhodoltakto:

OU Trnava - OVBP2 podla ust. § 59 ods. 2 spravneho poriadku odvolanie Mgr. Eriky Elekovej, bytom Ul. kral'a
Zigmunda 5869/26, 929 01 Dunajské Streda zo diia 12. 08. 2020 zamieta a rozhodnutie mesta Dunajské Streda &islo:
7260/DS/8786/2020/033-NJ-003 zo dia 22. 07. 2020 potvrdzuje.

Odovodnenie

Napadnutym rozhodnutim ¢islo: 7260/DS/8786/2020/033-NJ-003 zo dina 22. 07. 2020, stavebny urad, mesto
Dunajska Streda v zmysle ust. § 41 stavebného zékona povolil zmenu izemného rozhodnutia na stavbu ,,Zastavba
IBV v Dunajskej Strede lokalita GN-28 - ¢ast’: 3 radové rodinné domy*, na pozemkoch parc. ¢. 1915/498 a 1915/588
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v kat. . Dunajska Streda, pre navrhovatel’a GEOREAL, a.s. so sidlom Bratislavska 29/A, 930 01 Samorin v zastapeni
PZ-CONSTRUCT, s.r.0., so sidlom Velkoblahovska 6750/9E, 929 01 Dunajska Streda v zast. konatel'om spoloc¢nosti
Ing. Zoltanom Pintérom, bytom Velkoblahovska 6750/9E, 929 01 Dunajska Streda.

Zmena uzemného rozhodnutia sa tyka:

- namiesto 2 samostatne stojacich rodinnych domov budi umiestnené 3 rodinné domy v radovej zastavbe

- zo zmeny vzdialenosti stavby ,,3 radové rodinné domy*, na pozemkoch parc. ¢. 1915/498, od hranice pozemku
parc. €. 1915/448 z 5,00 m na 2,00 m. Vzdialenosti planovanej stavby od ostatnych parciel zostavaju nezmenené
podl'a pévodne vydaného uzemného rozhodnutia

Proti uvedenému rozhodnutiu sa dna 12. 08. 2020 v zakone stanovenej lehote odvolala ucastnicka konania Mgr. Erika
Elekova, bytom Ul. kral'a Zigmunda 5869/26, 929 01 Dunajska Streda, ktora nesuhlasi s napadnutym rozhodnutim
z nasledovnych dévodov:

- Stavebny pozemok parc. ¢. 1917/30 v lokalite GN-28 kupila za podmienok uvedenych v izemnom rozhodnuti
¢. 41/DS/4568/2016/033-KNA-004 zo dina 09. 06. 2016, s tym, Ze na susednych pozemkoch parc. ¢. 1915/498 a
1915/588 budt umiestnené 2 samostatne stojace rodinné domy.

- S vedomim o radovej zastavbe na pozemkoch parc. ¢. 1915/498 a 1915/588 v kat. 0. Dunajska Streda by stavebny
pozemok parc. ¢. 1917/30 v kat. u. Dunajska Streda nektpila. S povolenim zmeny uzemného rozhodnutia ¢. 41/
DS/4568/2016/033-KNA-004 zo dia 09. 06. 2016 by vsetky jej vynalozené naklady boli zbytocné a rozostavany
rodinny dom na pozemku parc. ¢. 1917/30 znehodnoteny.

- Napadnuté rozhodnutie jej nebolo doruc¢ené do vlastnych rtk, ale bolo ozndmené formou verejnej vyhlasky napriek
tomu, ze neboli splnené podmienky pre doru¢ovanie formou verejnej vyhlasky podl'a ust. § 26 ods. 1 spravneho
poriadku a ani podl'a ust. § 42 ods. 2 a 3 stavebného zakona.

Stavebny tirad, mesto Dunajska Streda v zmysle ust. § 56 spravneho poriadku formou verejnej vyhlasky upovedomil
listom ¢islo: 7260/DS/8786/2020/033-NJ-004 zo dna 19. 10. 2020 ostatnych ucastnikov konania a vyzval ich, aby
sa k obsahu podaného odvolania vyjadrili v lehote do 7 dni odo dna dorucenia tohto oznamenia.

K obsahu podaného odvolania sa nikto nevyjadril.

Stavebny trad, mesto Dunajské Streda o odvolani nerozhodol, ale v stilade s ust. § 57 ods. 2 spravneho poriadku,
ho dia 10. 12. 2020, spolu so spisovym materidlom, predlozil na OU Trnava — OVBP2.

Podrla ust. § 32 ods. 1 a 2 spravneho poriadku spravny organ je povinny zistit' presne a Uplne skuto¢ny stav veci
a za tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len navrhmi ucastnikov
konania. Podkladom pre rozhodnutie si najmi podania, ndvrhy a vyjadrenia uc¢astnikov konania, dokazy, Cestné
vyhlasenia, ako aj skuto¢nosti vSeobecne zname alebo zndme spravnemu organu z jeho tradnej ¢innosti. Rozsah a
spdsob zist'ovania podkladov pre rozhodnutie urcuje spravny organ.

Podrla ust. § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt’ v stilade so zdkonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, musi
ho vydat’ organ na to prislusny, musi vychadzat’ zo spol'ahlivo zistené¢ho stavu veci a musi obsahovat’ predpisané
nalezitosti.

Podrla ust. § 59 ods. 2 spravneho poriadku ak st pre to dévody, odvolaci organ rozhodnutie zmeni alebo zrusi, inak
odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.

OU Trnava — OVBP2 ako odvolaci orgadn podla ust. § 59 ods. 1 spravneho poriadku preskimal napadnuté
rozhodnutie mesta Dunajské Streda ¢islo: 7260/DS/8786/2020/033-NJ-003 zo dia 22. 07. 2020, v celom rozsahu,
ako aj spisovy material tykajuci sa veci a dospel k zaveru, Ze rozhodnutie prvostupiiového organu je spravne a je
v stilade s prislusSnymi ustanoveniami stavebného zakona a jemu stvisiacimi predpismi, ako aj s ustanoveniami
spravneho poriadku.

Stavebny trad, mesto Dunajska Streda vydal uvedené rozhodnutie v stilade s ust. § 46 spravneho poriadku, podla
ktorého rozhodnutie musi byt v sulade so zadkonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat’ organ na to
prislusny, musi vychadzat’ zo spol'ahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané nélezitosti.
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Podrla ust. § 3 ods. 1 spravneho poriadku spravne organy postupuju v konani v silade so zdkonmi a inymi pravnymi
predpismi. Su povinné chranit’ zdujmy Statu a spolocnosti, a zdujmy fyzickych a pravnickych osob a dosledne
vyzadovat plnenie ich povinnosti.

Podrla ust. § 3 ods. 5 spravneho poriadku rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat’ zo spol'ahlivo zisteného
stavu veci. Spravne organy dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch
nevznikali neodovodnené rozdiely.

Stavebny urad, mesto Trnava postupoval v konani v sulade so stavebnym zakonom a spravnym poriadkom.

Podrla ust. § 37 ods. 1 stavebného zakona, podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia st izemné plany obci a
zon. Ak pre uzemie nebol spracovany iizemny plan obce alebo zony, podkladom na vydanie izemného rozhodnutia
su spracované uzemnoplanovacie podklady podla § 3 a ostatné existujuce podklady podla § 7a; inak stavebny
urad obstard v rozsahu nevyhnutnom na vydanie izemného rozhodnutia iné podklady, najmi skutocnosti ziskané
vlastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani.

Podla ust. § 37 ods. 2 stavebného zakona, stavebny turad v uzemnom konani postdi navrh predovsetkym z
hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v izemi a jeho doésledkov; preskuma
navrh a jeho stilad s podkladmi podl'a odseku 1 a predchadzajiicimi rozhodnutiami o izemi, posudi, ¢i vyhovuje
vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkdm na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické, protipoziarne
podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany
prirody, starostlivosti o kultiirne pamiatky, ochrany pol'nohospodarskeho pédneho fondu, lesného podneho fondu a
pod., pokial’ posudenie nepatri inym organom.

Podlaust. § 37 ods. 3 stavebného zakona stavebny tirad v izemnom konani zabezpeci stanoviské dotknutych organov
a ich vzajomny stlad a posudi vyjadrenie ucastnikov a ich namietky. Stavebny urad neprihliadne na namietky a
pripomienky, ktoré st v rozpore so schvalenou uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Podra ust. § 39 stavebného zakona v uizemnom rozhodnuti vymedzi stavebny urad izemie na navrhovany ucel a
ur¢i podmienky, ktorymi sa zabezpecia zaujmy spolocnosti v izemi, najmi sulad s ciel'mi a zdmermi uzemného
planovania, vecna a ¢asova koordinacia jednotlivych stavieb a inych opatreni v izemi a predovsetkym starostlivost’
o zivotné prostredie v¢itane architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a rozhodne o namietkach ucastnikov
konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v odovodnenych pripadoch stavebny trad moze vyhradit’ predlozenie
podrobnejsich dokladov, projektovej dokumentacie alebo jej cCasti; podla nich moze dodatocne urcit dalSie
podmienky, ktoré sa musia zahrnat’ do stavebného povolenia.

Podra ust. § 39a stavebného zédkona rozhodnutim o umiestneni stavby sa urcuje stavebny pozemok, umiestiuje sa
stavba na niom, urcuju sa podmienky na umiestnenie stavby a podmienky pre spracovanie projektovej dokumentacie
stavby pre stavebné povolenie.

Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe izemného rozhodnutia. V podmienkach pre umiestnenie stavby
sa 0.1. urcia poziadavky na zabezpecenie suladu urbanistického rieSenia

a architektonického rieSenia s okolitym Zivotnym prostredim, najmé na vyskové a polohové umiestnenie stavby
vratane odstupov od hranic pozemku a susednych stavieb.

V zmysle ust. § 41 ods. 1 stavebného zakona stavebny trad méze z podnetu navrhovatela nahradit’ izemné
rozhodnutie, ktoré je pravoplatné, novym tizemnym rozhodnutim, ak to umoziuje izemnoplanovacia dokumentacia
alebo iné podklady pre izemné rozhodnutie alebo podmienky v tizemi. Za rovnakych okolnosti moze stavebny urad
nahradit’ izemné rozhodnutie, ktoré vydal z vlastného podnetu.

Stavebny trad pri posudzovani navrhov na umiestnenie stavby reSpektoval stanoviskd a vyjadrenia dotknutych
organov §tatnej spravy a dotknutych organizacii, ktoré posudzuju navrhy podla osobitnych predpisov. V danom
pripade boli vSetky ich stanoviska a vyjadrenia kladné a su sti€astou preskimavaného spisového materialu. Ich
jednotlivé pripomienky st uvedené podla ust. § 39a stavebného zdkona v podmienkach rozhodnutia.

Stavebny urad postupoval v sulade s uvedenymi ustanoveniami.
K dévodom odvolania OU Trnava — OVBP2 uvadza nasledovné

OU Trnava - OVBP2 postupoval v konani o odvolani podla ust. § 3 ods. 5 spravneho poriadku, vychddzal zo
spolahlivo zisteného stavu veci a v zmysle ust. § 32 ods. 1 spravneho poriadku, si zistil presne a uplne skutocny
stav veci a za tym ucelom si obstaral potrebné podklady pre rozhodnutie.
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Ako ustanovuje ust. § 37 ods. 1 stavebného zdkona zaviznym podkladom, z ktorého stavebny trad vychadza pri
vydavani uzemného rozhodnutia, je izemny plan obce alebo zony, ak je pre dané uzemie spracovany. Z uvedeného
vyplyva, Ze stavebny urad v tizemnom rozhodovani v prvom rade skima stlad navrhovanej stavby s ciel'mi a
zdmermi uzemného planovania — stlad s platnym uzemnym planom obce prip. s jeho zmenou a doplnkom.

Zmena uzemného rozhodnutia na stavbu ,,Zastavba IBV v Dunajskej Strede lokalita GN-28 - Cast: 3 radové rodinné
domy*, na pozemkoch parc. ¢. 1915/498 a 1915/588 v kat. u. Dunajské Streda, pozostava z 3 rodinnych domov v
radovej zastavbe, ktoré budu dvojpodlazné, nepodpivni¢ené, s plochou strechou, na prizemi so zastreSenou terasou,
vstavanou prizemnou garazou.

Podrla grafickej ¢asti Uzemného planu mesta Dunajska Streda — zmeny a doplnky 2016 (schvélené uznesenim ¢&.
301/2016/14 zo dna 27. 09. 2016, v zneni neskorSich zmien a doplnkov z&véznej Casti uzemného planu mesta
Dunajska Streda) vykresu ,,Regulacia funkéného a priestorového usporiadania a vymedzenia VPS* sa stavba
nachadza v regula¢nom bloku ,,G-108% s funkénym koédom ,,BR“— plochy ¢istého byvania - Rodinné domy.

# Hlavné funk¢né vyuzitie je byvanie v malopodlaznej zastavbe rodinnych domov.

# Priestorova regulacia je nasledovna:

- max. podlaznost’ 2 NP,

- max. zastavanost’ — 30 %,

- min. podiel zelene — 45 %,

- max. index podlaznych ploch - 0,6.

# Velkost’ pozemku pre rodinny dom nesmie byt’ mensia ako 550 m2 okrem pozemkov pre skupiny RD v pocte 3
a viac, ak tieto nevytvaraju medzi sebou vol'ny priestor.

Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovand zmena rozhodnutia o umiestneni stavby ,,Zastavba IBV v Dunajskej Strede
lokalita GN-28- ¢ast’: 3 radové rodinné domy na pozemkoch parc. ¢. 1915/498 a 1915/588 v kat. u. Dunajska Streda
reSpektuje uvedené podmienky uzemného planu a je v stilade s uizemnoplanovacou dokumentéaciou mesta Dunajska
Streda.

Podl'a ust. § 4 ods. 1 Vyhl. MZP SR & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu pri umiestiiovani stavby a jej zaclenovani do uUzemia sa musia
reSpektovat’ obmedzenia vyplyvajuce zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov chraniacich verejné zaujmy a
predpokladany rozvoj uzemia podl'a izemného planu obce, pripadne izemného planu zoény. Podl'a ods. 2 citovaného
ustanovenia umiestnenim stavby a jej uzivanim nesmie byt zat'azené okolie nad pripustnii mieru a ohrozovana
bezpecnost a plynulost’ prevadzky na prilahlych pozemnych komunikéciach. Umiestnenie stavby musi zodpovedat’
urbanistickému a architektonickému charakteru prostredia a poziadavkam na zachovanie pohody byvania.

Dany navrh umiestnenia stavby spifia ust. § 5 ods. 1 Vyhl. MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., podla ktorého stavebny
pozemok urceny na zastavanie svojimi vlastnostami, predovSetkym polohou, tvarom, vel'kostou a zakladovymi
pomermi umoziuje uskutocnenie navrhovanej stavby a jej bezpecné uzivanie a uvedeny navrh je v sulade s
Uzemnym planom mesta Dunajska Streda, ktory bol vychodiskovym podkladom pre postidenie navrhu v zmysle
ust. § 37 stavebného zakona.

Podla ust. § 6 Vyhl. MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientécie, sa pri umiestiiovani rodinnych domov uplatiiuji nasledovné ustanovenia:

1.) Vzijomné odstupy stavieb musia spifiat’ poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného prostredia,
hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych vod, ochrany pamiatok, poziarnej bezpe€nosti, civilnej
ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy musia umoznovat’
udrzbu stavieb a uzivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie tizemia a ¢innosti, ktoré
suvisia s funkénym vyuzivanim uzemia.

2.) Stavbu moZno umiestnit’ na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené uzivanie
susedného pozemku na urceny ucel.

3.) Ak rodinné domy vytvarajii medzi sebou volny priestor, vzdialenost’ medzi nimi nesmie byt’ mens$ia ako 7 m.
Vzdialenost’ rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt menSia ako 2 m.

4.) V stiesnenych tizemnych podmienkach mozno vzdialenost’ medzi rodinnymi domami znizit’ az na 4 m, ak v
ziadnej z protilahlych Casti stien nie st okna obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa nevyzaduje dodrzanie
vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podl'a odseku 3.

4/7
OU-TT-OVBP2-2021/003425-0008236/2021



5.) Iné rieSenia vzdialenosti rodinnych domov, ako st ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozno urcit’ iba na podklade
vypoctov a merani preukazujucich splnenie poziadaviek na vzajomné vzdialenosti podla odseku 1 alebo podla
uzemného planu zony.

6.) Vzdialenost’ prieceli budov, v ktorych st okné obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od okraja pozemne;j
komunikécie; tato poziadavka neplati pre budovy umiestiiované v stavebnych medzerach radovej zastavby.

7.) Vzajomné odstupy a vzdialenosti treba merat’ na najkratSich spojniciach medzi vonkaj$imi

povrchmi obvodovych stien, d’alej od hranic pozemkov a okrajov pozemnej komunikéacie.

Vystupujuca Cast’ stavby sa zohl'adnuje, ak vystupuje viac ako 1,50 m od steny.

Stavebny tirad vychéadzal pri umiestiiovani stavby 3 radovych rodinnych domov na pozemkoch parc. €. 1915/498
a 1915/588 v kat. 0. Dunajska Streda, zo zavdznych podmienok stanovenych v zaviznej Casti uzemného planu
mesta Dunajska Streda ako aj z ust. § 6 Vyhl. MZP SR & 532/2002 Z.z., ktorou sa stanovuji podrobnosti
o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie. Ustanovenie § 6 ods. 1 citovanej vyhlasky
upravuje poziadavky na odstupové vzdialenosti medzi stavbami, ktoré vytvaraju medzi sebou volny priestor.
Tieto vzdialenosti su regulativom, ktory zohladiiuje konkrétne podmienky vystavby vyplyvajuce z poziadaviek
urbanistickych, architektonickych, zivotného prostredia, hygienickych, veterinarnych, ochrany povrchovych a
podzemnych vod, ochrany pamiatok, poziarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poziadaviek na denné osvetlenie a
preslnenie a na zachovanie pohody byvania.

Pre umiestiiovanie rodinnych domov, ktoré¢ vytvaraju medzi sebou volny priestor, su kritéria pre vzdialenosti
medzi stavbami a od spolo¢nych hranic pozemkov upravené v ust. § 6 citovanej vyhlasky samostatne Specifickymi
poziadavkami na zaklade doteraz ziskanych skusenosti z praxe.

Podrla ust. § 6 ods. 3 citovanej vyhlasky, minimalna vzdialenost’ 7,0 m, pri ktorej eSte mozu byt v protilahlych
Castiach stien rodinnych domov umiestnené okna vsSetkych miestnosti a oknd obytnych miestnosti, je odstupom,
ktory musi byt vzdy reSpektovany, pokial’ nejde o umiestiiovanie stavby v stiesnenych tizemnych podmienkach
podla ust. § 6 ods. 4 a 5 Vyhl. MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z. Vzdialenost rodinnych domov od spoloénych hranic
pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m.

Podra vykresu - koordinacna situécia, ktory je sti€ast'ou preskimavaného spisového materidlu, ako aj podla vyroku
napadnutého rozhodnutia, je navrhovany rodinny dom ¢. 3 na pozemku parc. ¢. 1915/588 v kat. 1. Dunajska
Streda umiestneny od hranice pozemku parc. ¢. 1917/30 v kat. . Dunajska Streda (vo vlastnictve odvolatel’ky) vo
vzdialenosti 6,681 m. Od rozostavaného rodinného domu na pozemku parc. ¢. 1917/60 v kat. . Dunajska Streda,
ktory je vo vlastnictve odvolatel’ky, je navrhovany rodinny dom &. 3 vzdialeny 11,191 m, ¢o spiia kritérium v zmysle
ust. § 6 ods. 3 Vyhl. MZP SR &. 532/2002 Z.z na odstupovu vzdialenost’ rodinného domu od spoloénej hranice, ako
aj na vzdialenost’ medzi rodinnymi domami a na umiestnenie okien z obytnych miestnosti.

Tieto odstupové vzdialenosti su regulativom, ktory zohladiiuje konkrétne podmienky vystavby na zachovanie
pohody byvania v zmysle ust. § 6 ods. 1 Vyhl. MZP SR &. 532/2002 Z.z. Navrhovanou stavbou nebude
zamedzené vyuzivanie susednej nehnutel'nosti a umiestnenim navrhovane;j stavby jestvujuce podmienky na pozemku
odvolatel’ky sa nezmenia.

K néamietke odvolatel’ky tykajucej sa dorucovania pisomnosti formou verejnej vyhlasky OU Trnava - OVBP2
uvadza:

Podrla ust. § 26 ods. 1 spravneho poriadku dorucenie verejnou vyhla§kou pouzije spravny organ v pripade, ked’
ucastnici konania alebo ich pobyt nie st mu zndmi, alebo pokial’ to ustanovuje osobitny zakon.

Podla ust. § 36 ods. 4 stavebného zakona, zaCatie uzemného konania o umiestneni liniovej stavby alebo v
odovodnenych pripadoch aj zvlast rozsiahlej stavby, stavby s vel'kym poctom ucastnikov konania, ako aj izemného
konania o vyuziti izemiam i stavebnej uzavere a o ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho izemia, oznami
stavebny urad ti¢astnikom izemného konania verejnou vyhlaskou. Stavebny tirad oznami zacatie izemného konania
verejnou vyhlaskou aj v pripade, Ze mu €astnici konania alebo ich pobyt nie s znami.

Z ust. § 26 ods. 1 spravneho poriadku vyplyva, pokial’ to ustanovuje osobitny zakon, spravny organ pouzije
dorucovanie verejnou vyhlaskou. Tymto osobitnym zdkonom je v tomto pripade stavebny zakon, ktory svojim
ustanovenim § 36 ods. 4 nariad’uje stavebnému uradu oznamit’ v konkrétnych pripadoch zacatie izemného konania

5717
OU-TT-OVBP2-2021/003425-0008236/2021



verejnou vyhlaskou. Toto ustanovenie sa vzt'ahuje aj na oznamenie zacatia izemného konania o umiestneni aj zvIast
rozsiahlej stavby, s vel'kym poctom tcastnikov konania.

Nakol’ko povodnym tizemnym rozhodnutim ¢islo: 41/DS/4568/2016/033-KNA/004 zo dna 09. 06. 2016, stavebny
urad mesto Dunajska Streda umiestnil stavbu ,,Zastavba IBV v Dunajskej Strede lokalita GN-28%, v ramci ktorej
umiestiioval liniové stavby a rodinné domy na 46 pozemkoch a c¢asom prislo k odpredaju niektorych stavebnych
pozemkov, stavebny trad, mesto Dunajska Streda v preskiimavanej veci oznamil zacatie izemného konania o zmene
uzemného rozhodnutia stavby verejnou vyhlaskou podl'a ust. § 36 ods. 4 stavebného zakona, nakol’ko ide o rozsiahlu
stavbu s vel'kym poctom ucastnikov uzemného konania a nie doru¢enim do vlastnych rik podla ust. § 34 ods. 1
stavebného zakona.

Cast’ povodného tzemného rozhodnutia &islo: 41/DS/4568/2016/033-KNA/004 zo diia 09. 06. 2016, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dna 11. 07. 2016 sa nahrddza novym tUzemnym rozhodnutim Ccislo: 7260/
DS/8786/2020/033-NJ-003 zo dna 22. 07. 2020, preto spdosob doruovania pisomnosti ostava nezmeneny ako pri
poévodnom uzemnom rozhodnuti.

Rovnako to plati aj pri doru¢ovani uzemného rozhodnutia verejnou vyhlaskou podl'a ust. § 42 ods. 2 stavebného
zdkona. Podl'a citovaného ustanovenia verejnou vyhlaskou sa ozndmi uzemné rozhodnutie o umiestneni liniovej
stavby a v odovodnenych pripadoch aj o umiestneni zvlast’ rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom ucastnikov
konania, ako aj rozhodnutie o vyuziti izemia a o ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho tzemia. Dorucenie sa
uskuto¢ni vyvesenim uzemného rozhodnutia na 15 dni spésobom v mieste obvyklym. Posledny den tejto lehoty
je ditom dorugenia. Uzemné rozhodnutie bolo vyvesené na uradnej tabuli dita 30. jula 2020 a zvesené 14. augusta
2020; dilom dorucenia je 14. august 2020.

Vychadzajic z uvedenych skutocnosti stavebny tirad, mesto Dunajska Streda nepochybil, ked’ oznamenie o zacati
uzemného konania a izemné rozhodnutie dorucoval verejnou vyhlaskou a nadobudlo aj pravne ti¢inky. Tento postup
je v sulade s ust. § 36 ods. 4 a ust. § 42 ods. 2 stavebného zakona.

Po postdeni namietok ucastnicky konania, dospel odvolaci organ k nazoru, Ze prvostupiiovy organ pri posudeni
navrhu na zmenu uzemného rozhodnutia postupoval v stlade s ust. § 37 ods. 1 stavebného zakona. Navrhovana
zmena rozhodnutia o umiestneni stavby ,,Zastavba IBV v Dunajskej Strede lokalita GN-28 - ¢ast”: 3 radové rodinné
domy*, na pozemkoch parc. ¢. 1915/498 a 1915/588 v kat. . Dunajska Streda je navrhnuta v sulade s podmienkami
vyplyvajucimi z UPD obce. K jej umiestneniu, ako aj k podkladom tizemného rozhodnutia sa suhlasne vyjadrili
dotknuté orgéany, ktorym podl'a osobitnych predpisov prislucha ochrana délezitych zdujmov, ktoré st zdkonom
zverené do ich pdsobnosti. Poziadavky vyplyvajlce zo stanovisk tychto organov boli premietnuté do vyrokovej Casti
uzemného rozhodnutia a ich dodrzanie bude predmetom posudzovania v stavebnom konani.

Na zéklade vyssie uvedeného OU Trnava — OVBP2 rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej cCasti tohto
rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podl'a ust. § 59 ods. 4 zakona €.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov nemozno d’alej odvolat. Rozhodnutie je mozné preskiimat’ sidom.

Toto rozhodnutiec ma v zmysle ust. § 42 ods. 2 stavebného zakona povahu verejnej vyhlasky a preto musi byt
vyvesené na Uradnej tabuli mesta po dobu 15 dni. Po zveseni poslat’ rozhodnutie spat’ na OU Trnava — OVBP2,
Kollarova 8, 917 02 Trnava.

Okresny turad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky — tiradna tabul’a:

Vyvesené dila........ccceeveevrvenieenieennnnns Zvesené dia........coceveeveeneeneennenn,
Podpis a peciatka Podpis a peciatka
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Internetova stranka: https://www.minv.sk/?odbor_vystavby _tt

Ing. Cubomir Antal

veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10006

Dorucuje sa
PZ-CONSTRUCT, s.r.0., Velkoblahovska 6750/9E, 929 01 Dunajska Streda, Slovenska republika

Na vedomie

Okresny urad Dunajska Streda, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Korzo Bélu Bartoka 789/3, 929 01
Dunajska Streda 1

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Dunajskej Strede, Trhovisko, 929 01 Dunajska Streda 1
Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s., stredisko Dunajska Streda, Tovarnicka 2208/5, 955 01 Topol'¢any 1
Zapadoslovenska distribuén4, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova, 917 01 Trnava 1

Mesto Dunajska Streda, Hlavna 50/16, Dunajska Streda
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Dolozka o autorizacii

Tento listinny rovnopis elektronického tradného dokumentu bol vyhotoveny podl'a vyhlasky &. 85/2018 Z. z. Uradu
podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o spdsobe vyhotovenia a nalezitostiach listinného rovnopisu elektronického tiradného dokumentu.

Udaje elektronického tiradného dokumentu

Nazov:

Identifikator:

[Odvolanie Mgr. Eriky Elekovej, bytom Ul. krala Zigmunda 5869/26, 929
01 Dunajska Streda, proti rozhodnutiu mesta Dunajské Streda ¢islo: 7260/
DS/8786/2020/033-NJ-003 zo dia 22. 07. 2020, ktorym bola v zmysle ust.

§ 41 stavebného zakona povolend zmena uzemného rozhodnutia na stavbu
»Zastavba IBV v Dunajskej Strede lokalita GN-28 - ¢ast’: 3 radové rodinné
domy*, na pozemkoch parc. €. 1915/498 a 1915/588 v kat. . Dunajska
Streda, pre navrhovatel'a GEOREAL, a.s. so sidlom Bratislavska 29/A, 930
01 Samorin v zastupeni PZ-CONSTRUCT, s.r.0., so sidlom Vel'koblahovska
6750/9E, 929 01 Dunajska Streda v zast. konatel'om spolo¢nosti Ing. Zoltanom
Pintérom, bytom Vel'koblahovska 6750/9E, 929 01 Dunajska Streda -
potvrdene]
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