OKRESNY URAD TRNAVA

ODBOR VYSTAVBY A BYTOVEJ POLITIKY
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Rozhodnutie
o odvolani
Verejna vyhlaska

Popis konania / Ucastnici konania

Konanie o odvolani PharmNova, s.r.0., so sidlom Andreja Zarnova 5265/9, 917 01 Trnava, ICO: 47 572 892, v zast.
konatel'om, PharmDr. Mariou Rubintovou, zo diia 12.03.2021, vo¢i rozhodnutiu stavebného tradu mesta Trnava, €.
0SaZP/481-7467/2021/Sm zo dita 05.02.2021, ktorym bola povolend zmena v uZivani &asti stavby ,,Polyfunkény
obytny komplex Zarnov* — Bytova budova s priestormi pre obchod a sluzby, stip. &. 9601, na Ulici Andreja Zarnova
16, Trnava, na pozemku parc. ¢. 7171/6, 7171/7,7137/17 v kat. Gz. Trnava, €. 864790, v rozsahu zlucenia nebytového
priestoru €. 6, €. 7, €. 8 —obchod, sluzby, administrativa, na nebytovy priestor — prevadzkaren poskytujica lekarenska
starostlivost’ ,,Lekaren®, pre navrhovatela TONYtrans, s.r.o., Dohnanyho 2, 917 02 Trnava, ICO 36 279 919.

Doruci sa ucastnikom konania verejnou vyhlaskou — vyvesenim na tiradnej tabuli OU Trnava, Kollarova 8, Trnava
a zaroven zverejnenim na webovej stranke OU Trnava

Vyrok

Okresny urad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie $tatnej stavebnej spravy (d’alej iba OU Trnava
- OVBP2), ako organ §tatnej spravy prislusny podla ust. § 1 zakona ¢. 608/2003 Z. z. o §tatnej sprave pre tizemné
planovanie, stavebny poriadok a byvanie, ust. § 9 zakona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej §tatnej spravy a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a podla ust. § 118 zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v spojeni s ust. § 58 ods. 1 zadkona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, v konani o odvolani PharmNova, s.r.0., so sidlom
Andreja Zarnova 5265/9, 917 01 Trnava, ICO: 47 572 892, v zast. konatelom, PharmDr. Mériou Rubintovou, zo
dita 12.03.2021, voti rozhodnutiu stavebného tradu mesta Trnava, &. OSaZP/481-7467/2021/Sm zo dta 05.02.2021,
ktorym bola povolend zmena v uZivani &asti stavby ,,Polyfunkény obytny komplex Zarnov* — Bytova budova s
priestormi pre obchod a sluzby, sip. &. 9601, na Ulici Andreja Zarnova 16, Trnava, na pozemku parc. ¢. 7171/6,
7171/7, 7137/17 v kat. uz. Trnava, ¢. 864790, v rozsahu zla¢enia nebytového priestoru ¢. 6, ¢. 7, ¢. 8 — obchod,
sluzby, administrativa, na nebytovy priestor — prevadzkaren poskytujica lekarenska starostlivost’ ,,Lekaren®, pre
navrhovatela TONYtrans, s.r.0., Dohnanyho 2, 917 02 Trnava, ICO 36 279 919,

rozhodoltakto:
OU Trnava - OVBP podl'a ust. § 59 ods. 2 spravneho poriadku odvolanie PharmNova, s.r.0., so sidlom Andreja
Zarnova 5265/9, 917 01 Trnava, ICO: 47 572 892, v zast. konatelom, PharmDr. Mariou Rubintovou, zo dia

12.03.2021 zamieta a rozhodnutie stavebného tiradu mesta Trnava, &. OSaZP/481-7467/2021/Sm zo diia 05.02.2021,
potvrdzuje.
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Odovodnenie

Napadnutym rozhodnutim ¢. OSaZP/481-7467/2021/Sm zo dita 05.02.2021 stavebny tirad, mesto Trnava, podl'a ust.
§ 85 ods. 1 stavebného zakona, ust. § 23 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a podl'a ust. § 46 spravneho poriadku, povolil zmenu v uzivani ¢asti stavby ,,Polyfunkény obytny
komplex Zarnov — Bytova budova s priestormi pre obchod a sluzby, sup. ¢. 9601, na Ulici Andreja Zarnova 16,
Trnava, na pozemku parc. ¢. 7171/6, 7171/7, 7137/17 v kat. uz. Trnava, ¢. 864790, v rozsahu zlucenia nebytového
priestoru €. 6, €. 7, €. 8 —obchod, sluzby, administrativa, na nebytovy priestor — prevadzkaren poskytujuca lekarensku
starostlivost’ ,,Lekaren®, pre navrhovatel'a TONYtrans, s.r.o., Dohnanyho 2, 917 02 Trnava, ICO 36 279 919.

Proti preskimavanému rozhodnutiu sa diia 12.03.2021 odvolal ucastnik konania, PharmNova, s.r.0., so sidlom
Andreja Zarnova 5265/9, 917 01 Trnava, ICO: 47 572 892, v zast. konatelom, PharmDr. Mariou Rubintovou, ktora
vo svojom odvolani uvadza nasledovné:

»Napadnutym rozhodnutim mesto Trnava, ako prislusny stavebny urad, povolil navrhovatel'ovi spolo¢nosti
TONYtrans, s.r.o0., so sidlom ul. Dohndnyho 2, 917 02 Trnava (d’alej aj ako ,,navrhovatel*), zmenu v uzivani Casti
stavby ,,Polyfunkény obytny komplex Zarnov* - Bytova budova s priestormi pre obchod a sluzby s. & 9601, v
rozsahu zlucenia nebytového priestoru €. 6, €. 7, €. 8, na nebytovy priestor - prevadzkaren poskytujuca lekarenski
starostlivost’: ,,Lekaren‘.

Do6vody nasho odvolania st nasledovné:

1. Spolo¢nost’ TONYtrans, s.r.0, ako navrhovatel’, poziadala stavebny urad o zmenu uzivania zlucenych nebytovych
priestorov &. 6, ¢&. 7 a &. 8 v Polyfunkénom obytnom komplexe Zarnov, s. & 9601, na zdravotnicke zariadenie
»Lekaren Dr. MAX®, priCom nad rdmec tohto névrhu stavebny urad rozhodol, Ze predmetné zlucené nebytové
priestory sa budi moct’ uzivat ako prevadzka poskytujuca lekarensku starostlivost’ ,,Lekaren, teda nie iba ako
navrhovana ,,Lekaren Dr. MAX*.

2. Pretoze nadpolovi¢na vicsina vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ,,Polyfunkéného obytného
komplexu Zarnov*, s. &. 9601, nedala v zmysle zdkona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
v platnom zneni, navrhovatel'ovi sthlas so zmenou v uzivani predmetnych nebytovych priestorov na zdravotnicke
zariadenie ,,Lekareii Dr. MAX*, ale naopak, ako vyplyva z podanych namietok zo dna 14.01.2021, nadpolovic¢nou
vacsinou vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vyslovila nestihlas s navrhovanou zmenou uzivania
predmetnych nebytovych priestorov, bol stavebny urad povinny toto stanovisko vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, respektovat’.

3. Stavebny urad, ako vyplyva z odévodnenia napadnutého rozhodnutia, vyhovel ¢asti nami podanych namietok zo
dna 15.01.2021 a vyzval navrhovatel’a, aby dolozil splnomocnenie v zmysle pripomienok spolo¢nosti PharmNova,
s.1.0. Ako vyplyva zo splnomocnenia, ktoré spolocnost TONY'trans, s.r.0. dodatocne predlozila stavebnému tiradu, aj
ked v tomto splnomocneni boli odstranené takmer vSetky vytknuté nedostatky, toto splnomocnenie bolo nepochybne
antidatované, t.j. daitum na uvedenom splnomocneni nezodpovedal datumu, kedy bolo navrhovatelom skutoc¢ne
vystavené a podpisané. Takymto antidatovanym splnomocnenim sa navrhovatel’ snazil, v rozpore so zdkonom,
prekryt’ vSetky tkony pani Anny Valkovej, ktoré tato bez riadneho splnomocnenia, za neho v tejto veci vykonala
od 18.11.2020 do skuto¢ného datumu vydania predmetného splnomocnenia, ¢o bolo niekedy po nami podanych
namietkach zo diia 15.01.2021.

Podl'a § 17 ods. 3 zdk. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani, v platnom zneni, sa vyzaduje pisomnd forma
plnomocenstva, alebo plnomocenstvo musi byt’ vyhlasené do notarskej zapisnice. Z uvedeného je nepochybné, ze v
danom pripade mohla pani Valkova za navrhovatel’a konat’ az po riadnom vystaveni splnomocnenia navrhovatel'ov,
¢o v danom pripade bolo niekedy po 15.01.2021, kedy mala na stavebny urad, k ¢islu predmetného konania, podat’
s aktualnym datumom, novy navrh na zmenu v uzivani nebytovych priestorov, patriacich navrhovatel'ovi.

Ako vyplyva z ustanovenia § 55 odsek 1 zdk. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani, v platnom zneni, v¢as podané
odvolanie ma odkladny ucinok. Tento odkladny uc¢inok by bolo mozné vylucit' v zmysle ustanovenia § 55 odsek
2 citovaného zakona, ak by to vyzadoval naliehavy vSeobecny zaujem alebo ak by hrozilo nebezpecenstvo, Ze
odkladom vykonu rozhodnutia utrpi i€astnik konania alebo niekto iny nenahraditel'ni ujmu; nalichavost’ treba riadne
odovodnit’. Ako vyplyva z odvolanim napadnutého rozhodnutia stavebného tradu, stavebny urad odkladny u¢inok
v dosledku podaného odvolania, nevylucil. Napriek tomu vSak navrhovatel TONYtrans, s.r.o. umoznil spolo¢nosti
Dr. Max 134 s.r.0., bez pravoplatného rozhodnutia stavebného tiradu o zmene ucelu uzivania nebytovych priestorov,
tieto nebytové priestory od 26.02.2021 uzivat’ na prevadzkovanie lekarne, a to dokonca bez platnej ndjomnej zmluvy.
Ku ditu uzavretia najomnej zmluvy, t.j. k 07.10.2020, totiz neboli nebytové priestory navrhovatel'a stavebne urcené
na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia - lekarne, avSak tento na uvedeny ucel spolo¢nosti Dr. Max 134 s.r.0.,
tieto priestory prenajal, ¢o sme zistili z najjomnej zmluvy, ktorti ndm na vyziadanie poskytol stavebny urad.
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Ako sme uviedli uz v podanych namietkach zo dna 15.01.2021, v zmysle platnej judikatiary, dohodnutie takého
ucelu najmu, ktory je v rozpore s tradnym ucelom uzivania nebytového priestoru, ma za nasledok neplatnost’ celej
zmluvy o najme nebytového priestoru.

Vzhl'adom k vysSie uvedenym skuto¢nostiam navrhujeme, aby odvolaci organ po preskimani nami odvolanim
napadnutého rozhodnutia mesta Trnava ¢. OSaZP/481-7467/2021/Sm zo diia 05.02.2021, v zmysle ustanovenia §
59 odsek 3 zak. €. 71/1967 Zb., v platnom zneni, toto rozhodnutie zrusil a vec vratil spravnemu organu, ktory ho
vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie.

Stavebny tirad listom & OSaZP/481-15395/2021/Sm zo dia 15.03.2021, upovedomil uéastnikov konania v zmysle
ust. § 56 spravneho poriadku o tom, Ze proti uvedenému rozhodnutiu bolo v zdkone stanovenej lehote podané
odvolanie a vyzval ich na pripadné vyjadrenie sa k obsahu odvolania do 10 dni odo dila dorucenia tohto
upovedomenia.

K obsahu odvolania sa nevyjadril ziaden z castnikov konania.

Stavebny urad, mesto Trnava, o podanom odvolani nerozhodol, ale v stlade s ust. § 57 ods. 2 spravneho poriadku,
ho diia 27.04.2021, spolu so spisovym materialom, predlozil na OU Trnava — OVBP2.

OU Trnava - OVBP2, ako odvolaci organ, podla ust. § 59 ods. 1 spravneho poriadku preskimal napadnuté
rozhodnutie v celom rozsahu, ako aj spisovy material tykajici sa veci a zistil, Ze rozhodnutie stavebného uradu
mesta Trnava, ¢&. 0SaZP/481-7467/2021/Sm zo diia 05.02.2021, je vydané v stlade s prislu§nymi ustanoveniami
stavebného zakona, jemu stuvisiacimi predpismi ako i s ustanoveniami spravneho poriadku.

Podrla ust. § 3 ods. 1, 5 spravneho poriadku, spravne organy postupuju v konani v stlade so zdkonmi a inymi
pravnymi predpismi. St povinné chranit’ zdujmy §tatu a spolo¢nosti, prava a zaujmy fyzickych oséb a pravnickych
0sdb a dosledne vyzadovat plnenie ich povinnosti. Rozhodnutie spravnych orgdnov musi vychadzat’ zo spol'ahlivo
zisteného stavu veci.

Podra ust. § 32 ods. 1 spravneho poriadku spravny organ je povinny zistit’ presne a uplne skutocny stav veci a za
tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len ndvrhmi ti¢astnikov konania.
Podra ust. § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt v sulade so zdkonmi a ostatnymi pravnymi predpismi,
musi ho vydat’ organ na to prislusny, musi vychadzat’ zo spol’ahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané
nalezitosti.

Stavebny urad, mesto Trnava, postupoval v konani v sulade s uvedenymi ustanoveniami.

OU Trnava — OVBP2 k veci uvadza nasledovné:

Podrla ust. § 85 ods. 1 stavebného zakona stavbu mozno uzivat' len na cel ureny v kolaudacnom rozhodnuti,
pripadne v stavebnom povoleni. Zmeny ucelu uzivania stavby, ktoré spocivaju v zmene sposobu uzivania stavby, jej
prevadzkového zariadenia, v zmene spdsobu a v podstatnom rozsireni vyroby alebo ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit’
zivot a zdravie I'udi alebo zivotné prostredie, vyzaduju rozhodnutie stavebného tiradu o zmene v uzivani stavby; na
konanie o zmene v uzivani stavby sa vzt'ahuju primerane ustanovenia § 76 az 84.

Navrhovatel, TONYTRANS, s.r.o., Dohndnyho 2, 917 02 Trnava, ICO: 36279919, podal dia 07.12.2020 na
stavebny trad, mesto Trnava, Ziadost’ o povolenie zmeny v uZivani stavby ,,Polyfunkény obytny komplex Zarnov®,
UL Zarnova 16/9601, parc. €. 7171/6,7, 7137/17, kat. Gz. Trnava, ktorej dotknutd ¢ast’ sa podl'a kolaudacného
rozhodnutia vydaného diia 04.08.2020 pod ¢. OSaZP/35971-88489/2020/Sm je uzivana ako nebytovy priestor —
obchod, sluzby, administrativa, pricom pozadovana zmena sposobu uzivania spoc¢iva v zmene na ,,Lekaren Dr. Max*“.

Podla projektovej dokumentacie predmetnej stavby vypracovanej odborne spdsobilou osobou, autorizovanym
architektom, Ing. arch. Richardom Neufeldom, ktora je sucastou predlozeného spisového materialu, do existujucich
nosnych konstrukcii stropov, prekladov, prievlakov, stipov a stien sa nebude zasahovat’. Nové priecky su navrhnuté
ako sadrokartonové hr. 100 mm.

Do vonkajsieho vzhl'adu budovy sa nebude zasahovat'.

Na zéklade predlozenej Ziadosti, stavebny tirad, mesto Trnava, listom ¢. OSaZP/39546-121870/2020/SM zo dia
17.12.2020, oznamil zndmym ucastnikom konania a dotknutym orgédnom zacatie predmetného konania, pricom

3/5
OU-TT-OVBP2-2021/0712082-00405071/2021



nakol'ko navrh poskytoval dostatocné podklady na postdenie, stavebny urad upustil od ustneho pojednavania.
Ucastnici konania, ako aj dotknuté organy, si mohli uplatnit’ svoje namietky a pripomienky k navrhu najneskor do
10 pracovnych dni odo dila doruc¢enia uvedeného oznamenia.

Po uplatneni namietok i€astnikmi konania a preskiimani predmetného navrhu, stavebny urad, mesto Trnava, vydal
preskiimavané rozhodnutie &. 0SaZP/481-7467/2021/Sm zo diia 05.02.2021.

Podla ust. § 11 ods. 5 pism. a) stavebného zakona, izemny plan obce ustanovuje najmé zasady a regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania izemia obce v nadviznosti na okolité izemie.

OU Trnava - OVBP2 preskumal stlad stavby predmetnej stavby s izemnoplanovacou dokumenticiou mesta Trnava
a zistil, Ze navrhovana zmena v uZivani &asti stavby ,,Polyfunkény obytny komplex Zarnov — Bytova budova s
priestormi pre obchod a sluzby, sup. ¢ 9601, na Ulici Andreja Zarnova 16, Trnava, na pozemku parc. ¢. 7171/6,
7171/7, 7137/17 v kat. uz. Trnava, ¢. 864790, v rozsahu zluc¢enia nebytového priestoru €. 6, €. 7, ¢. 8 — obchod,
sluzby, administrativa, na nebytovy priestor — prevadzkaren poskytujuca lekarensku starostlivost’ ,,Lekaren*, je s
flou v sulade.

K namietkam odvolatel'a odvolaci organ uvadza nasledovné:

1. V preskiimavanom konani stavebny urad rozhodoval o zmene tcelu ¢asti predmetnej stavby. Z predlozene;j ziadosti
je jednoznacne zrejmé, Ze predmetna Cast’ stavby sa bude uzivat’ ako lekaren, teda prevadzka poskytujuca lekarensku
starostlivost’.

O uvedeni priestorov do prevadzky rozhoduje Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave,
Limbova 6, P.O.BOX 1, 917 09 Trnava, v samostatnom konani.

2. K namietke, ze nadpolovi¢na véacsina vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov predmetnej stavby nedala
navrhovatel'ovi v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (d’alej iba ,,zakon
¢. 182/1993 Z. z.*) v platnom zneni, sthlas s predmetnou zmenou v uzivani Casti stavby odvolaci organ uvadza,
ze uvadzany zakon €. 182/1993 Z. z., ani stavebny zakon, nepodmienujii zmenu v uzivani Casti stavby (bytu alebo
nebytového priestoru), ktora je vo vylu¢nom vlastnictve navrhovatel'a, sthlasom spoloCenstva vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, alebo sihlasom viacsiny vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, nakol’ko sa
nemeni ucel uzivania spolocnych priestorov predmetnej stavby a ani zmenou v sposobe uzivania nedochadza k
stavebnym upravam na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach predmetnej stavby a nemeni sa vzhI'ad domu.

3. V predlozenom spisovom materiali, tykajucom sa veci, sa nachadza splnomocnenie zo dia 18.11.2020, ktorym
navrhovatel’ splnomociiuje pani Annu Valkovud, bytom Botanicka 3, Trnava, na vybavenie predmetnej ziadosti
o zmenu ucelu Casti stavby, ktora v zastipeni navrhovatel'a uvedent ziadost' stavebnému uradu predlozila dna
07.12.2020.

Podrla ust. § 17 ods. 1 spravneho poriadku castnici konania, ich zdkonni zastupcovia a opatrovnici sa mézu dat’
zastupovat’ advokatom alebo inym zastupcom, ktorého si zvolia.

Podla ust. § 17 ods. 2 sprdvneho poriadku prévnickd osoba kona prostrednictvom svojich organov alebo
prostrednictvom svojho zéstupcu.

Podla ust. § 17 ods. 3 spravneho poriadku splnomocnenie na zastupovanie treba preukazat pisomnym
plnomocenstvom alebo plnomocenstvom vyhlasenym do zépisnice. Spravny organ moéze v nepochybnych pripadoch
od preukazu plnomocenstvom upustit’.

Z uvedenych ustanoveni je zrejmé, Ze v spravnom konani sa notarsky overené splnomocnenie nevyzaduje.
Predlozené splnomocnenie je vyhotovené diia 18.11.2020, ¢ize pred predlozenim predmetnej ziadosti stavebnému
uradu, nie je v kompetencii stavebného uradu toto splnomocnenie spochybnovat’.

4. Nakol'ko predmetnil ziadost o zmenu ucelu Casti stavby predlozil navrhovatel' ako vlastnik predmetnych

nebytovych priestorov, napadana najomna zmluva medzi navrhovatel'om a spolo¢nostou Dr. Max 134, s.r.0. nie je
podkladom k preskimavanému konaniu a odvolaci organ nie je opravneny sa k uvedenej zmluve vyjadrovat'.

OU Trnava — OVBP2 nenasiel také dovody, pre ktoré by mal predmetné rozhodnutie zmenit’ alebo zrusit’.
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Na zéklade vyssie uvedeného OU Trnava — OVBP2 rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej cCasti tohto
rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podl'a ust. § 59 ods. 4 zadkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov nemozno d’alej odvolat. Rozhodnutie je mozné preskimat’ sidom.

Toto rozhodnutie ma v stilade s ust. § 26 spravneho poriadku povahu verejnej vyhlasky. Musi byt vyvesené 15 dni
na uradnej tabuli a zaroven bude zverejnené na webovej stranke OU Trnava.

Vyvesené dna:
Zvesené dna:
Podpis a peciatka
Ing. Cubomir Antal

veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10006

Dorucuje sa
Mesto Trnava, Hlavna 1, 917 01 Trnava, Slovenska republika

Na vedomie

TONY'trans, s.r.0., Dohnanyho 2, 917 02 Trnava 2
Anna Valkova, Ulica Botanicka 5643/3, 917 08 Trnava 8
PharmNova, s.r.0., Andreja Zarnova 5265/9, 917 02 Trnava 2
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Dolozka o autorizacii

Tento listinny rovnopis elektronického tradného dokumentu bol vyhotoveny podl'a vyhlasky &. 85/2018 Z. z. Uradu
podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o spdsobe vyhotovenia a nalezitostiach listinného rovnopisu elektronického tiradného dokumentu.
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