OKRESNY URAD TRNAVA

ODBOR VYSTAVBY A BYTOVEJ POLITIKY
Oddelenie Statnej stavebnej spravy
Kollarova 8, 917 02 Trnava

Cislo spisu Trnava
OU-TT-OVBP2-2022/046082-002 29.11.2022
Rozhodnutie
o odvolani
VEREJNA VYHLASKA

Popis konania / Ucastnici konania

Rozhodnutie v konani o odvolani Antona Masarecha, O'gy Masarechovej, Marty Durinovej, Jarmily Ko¢iSovej,
bytom Brigadnicka 12, 921 01 Piestany a Kamila Sedlaceka, Jaroslava Marika, Jana DeneSa, Anny Hortckovej,
Emila Pisarika, Martina Nogu, bytom Brigaddnickd 10, 921 01 Piestany, zo dna 17.08.2022, voci rozhodnutiu
stavebného uradu mesta PieStany, ¢. 6759/9/0VaD/2020-Bo zo diia 01.08.2022, ktorym bola umiestnend stavba
,»Bytovy dom Zahradky*, na pozemkoch parc. ¢. 4236/2, 4234/2, (ktoré su definované v registri E ako pozemok
parc. €. 5225/7), 4211, 4208/5 a 4206/1, v kat. uz. Piestany, pre navrhovatela spolo¢nost” ANL, s.r.0., so sidlom
Hollého 23, 921 01 Piestany, ICO: 36 268 755.

Doruci sa ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:
- rozhodnutie vyvesené na uradnej tabuli OU Trnava, Kollarova 8, Trnava a zaroven bude zverejnené na webovej
stranke OU Trnava a na Centralnej tradnej elektronickej tabuli na ustrednom portali verejnej spravy

Vyrok

Okresny urad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie $tatnej stavebnej spravy (d’alej iba OU Trnava
- OVBP2), ako organ §tatnej spravy prislusny podla ust. § 1 zakona ¢. 608/2003 Z. z. o §tatnej sprave pre tizemné
planovanie, stavebny poriadok a byvanie, ust. § 9 zakona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej §tatnej spravy a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a podla ust. § 118 zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v spojeni s ust. § 58 ods. 1 zadkona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, v konani o odvolani Antona Masarecha, Ol'gy
Masarechovej, Marty Durinovej, Jarmily Kogisovej, bytom Brigadnicka 12, 921 01 Piestany a Kamila Sedlaceka,
Jaroslava Marika, Jana Denesa, Anny Horuckovej, Emila Pisarika, Martina Nogu, bytom Brigadnicka 10, 921 01
Piestany, zo dia 17.08.2022, voci rozhodnutiu stavebného tradu mesta Piestany, ¢. 6759/9/0VaD/2020-Bo zo dna
01.08.2022, ktorym bola umiestnena stavba ,,Bytovy dom Zahradky*, na pozemkoch parc. ¢. 4236/2, 4234/2, (ktoré
su definované v registri E ako pozemok parc. ¢. 5225/7),4211,4208/5 a4206/1, v kat. 0z. Piestany, pre navrhovatel'a
spolo¢nost’ ANL, s.r.o., so sidlom Hollého 23, 921 01 Piestany, ICO: 36 268 755,

rozhodoltakto:

OU Trnava - OVBP podrla ust. § 59 ods. 2 spravneho poriadku odvolanie Antona Masarecha, Ol'gy Masarechovej,
Marty Durinovej, Jarmily Ko¢isovej, bytom Brigadnicka 12, 921 01 Piestany a Kamila Sedlaéeka, Jaroslava Maiika,
Jana Denesa, Anny Horuckovej, Emila Pisarika, Martina Nogu, bytom Brigadnicka 10, 921 01 Piestany, zo dna
17.08.2022 zamieta a rozhodnutie stavebného iradu mesta Piestany, ¢. 6759/9/0VaD/2020-Bo zo dia 01.08.2022,
potvrdzuje.
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Odovodnenie

Napadnutym rozhodnutim, 6759/9/0VaD/2020-Bo zo diia 01.08.2022, stavebny tirad, mesto PieStany, podl'a ust.
§ 39, ust. § 39a stavebného zékona a ust. § 4 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré
ustanovenia stavebného zdkona, umiestnil stavbu ,,Bytovy dom Zahradky*, v ¢leneni na stavebné objekty:

SO 101 Bytovy dom Zahradky

SO 102 Areélové spevnené plochy a komunikacie

SO 202 NN pripojka

SO 203 Vodovodna pripojka a aredlovy vodovod

SO 204 Areélova splaskova kanalizacia a kanaliza¢na pripojka

SO 205 Arealova dazd’ ova kanalizacia, ORL a vsakovacie zariadenie

SO 206 Areédlovy plynovod a pripojka plynu

SO 207 Areédlové osvetlenie

SO 301 Terénne a sadové tpravy,

na pozemkoch parc. €. 4236/2, 4234/2, (ktoré su definované v registri E ako pozemok parc. ¢. 5225/7),4211, 4208/5
a 4206/1, v kat. uz. PieStany, pre navrhovatel'a spolocnost ANL, s.r.0., so sidlom Hollého 23, 921 01 Piestany,
1CO: 36 268 755.

Proti preskiimavanému rozhodnutiu sa dia 17.08.2022 odvolali ucastnici konania, Anton Masarech, Ol'ga
Masarechova, Marta Durinova, Jarmila Ko&isova, bytom Brigadnicka 12, 921 01 Piestany a Kamil Sedlacek,
Jaroslav Matrik, Jan Denes, Anna Horuckova, Emil Pisarik a Martin Noga, bytom Brigaddnicka 10, 921 01 Piestany,
ktori vo svojich odvolaniach uvadzaji nasledovné:

»Poziadavka €. 1 bola: Cestna komunikdcia - na Brigddnickej ulici sa nachadza len tizka cesta, ktora nema znacenie
ani chodnik. Pre sticasny stav to bolo dostacujiice. Vyuzitim komunikacie pre d’alSich 35 bytov sa to vSak meni.
Ked’Zze cestu vyuzivaji rodiny s malymi detmi a matky s ko¢ikmi. Z dévodu bezpecnosti ziadame pred zacatim
vystavby o vybudovanie chodnika.

Odpoved’ v Rozhodnuti znela: Poziadavka sa zamieta.

Absenciu chodnika na ulici Brigadnickd je mozné rieSit formou dopravného znacenia ,,znizena rychlost™ a
dopravnou znackou upozoriiujicou na pohyb chodcov. Uvedené bude dorieSené v d’'alSom stupni projektove;j
dokumentacie.

Myslime si, Ze na ceste, ktord ma Sirku len 4,97 m je rieSenie len dopravnymi znackami ako navrhuje mesto
Piestany nedostacujtce. Pozadujeme vybudovanie chodnika pre peSich, hlavne kvoli bezpecnosti chodcov a doprave
nakladnych vozidiel.

Poziadavka ¢.3 bola: Smetné nddoby - pytame sa, kde budi umiestnené smetné nadoby pre bytové domy Brigadnicka
12 a 10 a spolo¢né naddoby na separovany odpad pre cela ulicu. V pripade posunu smerom k bytovému domu 12
budu nddobami obsadené parkovacie miesta.

Odpoved’ v Rozhodnuti znela: Poziadavke sa scasti vyhovuje.

Smetné nadoby pre bytové domy Brigadnicka 10 a 12 a nadoby na separovany odpad st v sucasnosti umiestnené na
pozemku parc. ¢. 4199/13, k. 0. PieStany, v mieste oproti napojeniu pristupovej cesty na MC Brigadnicka. V zmysle
predlozeného dopravného rieSenia, kde si vyznacené prejazdné krivky motorovych vozidiel, bude potrebné tieto
smetné nadoby prelozit’ do novej polohy, aby nebranili vyjazdu vozidiel z pristupovej cesty na MC Brigadnicka.
Tato podmienka umiestnenia smetnych nadob bude doriesend do vydania stavebného povolenia a bola zapracovana
v stanovisku dotknutého organu, Mesta Piestany, Odboru vystavby a dopravy, referatu dopravy a technickej
infrastruktiry. Navrhovatel’ je povinny podmienky uvedené v stanoviskach dotknutych organov splnit’.

Bolo tu sice s¢asti vyhovené, ale chceme aby to bolo vyriesené este pred vydanim stavebného povolenia, lebo tam
nevidime ako by sa to dalo potom vyriesit. Mesto piSe o si¢asnom umiestneni smetnych nadob na pozemku parc.
¢. 4199/13 k. u. Piestany, v mieste oproti napojeniu pristupovej cesty na MC Brigadnickd. Podl'a mapy katastra
nehnutel’nosti tam je len tzky pésik pozemku mesta kde st teraz smetné nadoby a tie mo6zu byt umiestnené len na
pozemku mesta PieStany a nie na sikromnom pozemku.

Poziadavka €. 5 bola: Umiestnenie smetnych nadob - nesthlasime s umiestnenim k hraniciam nasho pozemku, kvoli
zéapachu pod nasimi oknami a moznému vyskytu hlodavcov. Nadoby na odpad si mézu umiestnit’ k vlastnej bytovke
a nie k nasej hranici pozemku.

Odpoved’ v Rozhodnuti znela: Poziadavka sa zamieta.

Umiestnenie smetnych nadob je rieSené formou murovaného pristresku, zastreSeného plochou strechou, ¢im bude
s€asti eliminovany pripadny zapach. Otvoreny bude zo strany aredlovej komunikécie.

V tejto odpovedi bolo pisané o vybudovani nejakého pristreSku a nie o jeho umiestneni, tak ako sme pozadovali.
Jeho umiestnenie sa nachadza pod nasimi oknami a vedl'a naSho pozemku.
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Poziadavka ¢. 8 bola: Cestnd komunikécia na ulici Brigadnicka - sucasny stav cesty: cesta nema ziadne dopravné
znacenie, asi to je jednosmerna cesta, ktora nie je oznacena Ziadnou dopravnou znackou. Cesta je uzka 4,97 m,
problém maju sa obist’ dve osobné auta. Na tuto ulicu chodi smetiarske auto, ktoré musi civat’, lebo nemé moznost’
sa tu otocit. Neobidu sa tu dva kamiony ani domieSavace. Na ulici sa nenachadza ziadny chodnik pre pesich ani
cyklistov. Nie je tu zaru€ena ziadna bezpecnost pre deti ani mamicky s ko¢ikmi. Pri realizacii stavby tu budu jazdit’
nakladné autd, domieSavace a frekvencia osobnych 4ut stiipne niekol’konasobne.

Odpoved v Rozhodnuti znela: Namietka sa zamieta.

Dopravnu situaciu na Brigadnickej ulici je mozné riesit’ vhodnym dopravnym znacenim. Stavebny trad sa k tejto
problematike vyjadril v bode €. 1.

V tejto odpovedi nie je podla nas dostatocne vystihnutd podstata problému celej ulice Brigadnicka. Riesenie
stavebného uradu je nedostatocné, aby sa odstranili problémy, ktoré su realitou tejto ulice.

Ako tu méze pomoct’ vhodné dopravné znacenie, ked’ sa tu nachadza len tizka cesta s asfaltovym povrchom?
Poziadavka ¢. 9 bola: Chceli by sme, aby ste poziadali o vyhotovenie posudku Dopravny inSpektorat policie o
uvedenych bezpecnostnych prvkoch, ktoré sa na tejto ceste na ulici nenachadzaju. DI PZ sa vyjadril len k ceste v
tvare ,, T, ktora sa ma vybudovat’ v areali bytového komplexu ,,Zahradky*.

§19 ods. 1 cestného zakona ¢.135/1961 Zb., Uzivanie pozemnych komunikécii pri stavbach:

Ak pri velkych stavbach, tazobnych pracach alebo pri terénnych tpravach, ktoré vyzaduju stavebné povolenie
alebo iné povolenie podla osobitnych predpisov, sa ma uzivat’ pozemna komunikacia, ktorej stavebno-technické
vybavenie nezodpoveda pozadovanej premavke na tejto komunikacii, musia sa na nej vykonat’ potrebné tipravy po
dohode s jej vlastnikom alebo sprdvcom. Ak vykonanie Giprav nie je ucelné alebo mozné, musi sa vybudovat’ nova
pozemna komunikacia, ktora zodpoveda predpokladanej dopravnej zat'azi. Stavbu novej komunikacie alebo tpravy
jestvujucej komunikacie je povinny zabezpecit’ na vlastny naklad ten, kto tuto potrebu vyvolal.

Odpoved v Rozhodnuti znela: Namietka sa zamieta.

Stucastou spisového materidlu je aj stanovisko Okresného riaditel'stva policajného zboru v Trnave, Okresného
dopravného inSpektoratu, Starohajska 3, 917 10 Trnava k projektovej dokumentécii. Toto stanovisko bolo
podkladom pre vydanie stanoviska dotknutého organu - Mesta Piestany, Odboru vystavby a dopravy, referatu
dopravy a technickej infrastruktiury. Okresny dopravny inSpektorat zhodnotil dopravnu situaciu v danej lokalite,
napojenie navrhovanej ucelovej komunikécie na miestnu komunikaciu Brigadnicka. Obe stanoviska su sthlasne s
podmienkami, ktoré je navrhovatel’ povinny splnit’ do d’alSieho stupna projektovej dokumentacie. Stavebny trad
nemd dovod ziadat" o vyhotovenie posudku.

Stanovisko k uvedenej vystavbe bytového domu Zahradky poskytnuté Okresnym dopravnym inspektoratom v
Trnave je iba k cestam a chodnikom, ktoré maju byt’ v aredli novej vystavby a neposudzuje stav ulice Brigaddnicka,
tak ako to pripomienkujeme.

V uvedenom stanovisku DI policie zo diia 6.8.2020 je v bode €. 4 spominané: predbezne odporucame projektantovi
zamerat’ sa na dodrziavanie hodnét podl'a prislusnych STN pri rozmeroch prijazdovych komunikéacii a takisto
dodrzat’ rozsirenie komunikacii v obluku. O tomto bode stanoviska nie je v Rozhodnuti napisané ziadna veta.
Poziadavka ¢. 10 bola: Nové pripojenie v tvare ,,T*- budicu cestu, by mala spolo¢nost ANL vybudovat’ pred
zahajenim vystavby bytového komplexu z dovodu bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky na ulici Brigadnicka.
Na novom pripojeni cesty sa nachadza kanalizacna pripojka, ktora je vystupena nad sti€asnym travnikom a aj kvoli
nej by sa mala najskor vybudovat’ asfaltova cesta .

Odpoved v Rozhodnuti znela: Poziadavke sa s¢asti vyhovuje.

V d’alSom stupni projektovej dokumentacie navrhovatel’ doplnil stavebnému tradu projekt organizacie vystavby a
projekt organizacie dopravy, z ktorého bude zrejmé, okrem iného, postup stavebnych prac a zoznam stavebnych
mechanizmov, ktoré budi pri realizdcii predmetnej stavby pouzité. Podmienka upravy kanalizacnej Sachty pre
prejazd vozidiel, na ktora icastnici konania pravdepodobne poukazuju, je zapracovand v stanovisku dotknutého
organu, Mesta Piestany, Odboru vystavby a dopravy, referatu dopravy a technickej infrastruktary. Navrhovatel je
povinny podmienky uvedené v stanoviskach dotknutych organov splnit’.

Chceme tou poziadavkou, aby bolo nové pripojenie v tvare ,,T“- buduca cesta, zrealizovana skor ako novy bytovy
dom a to z dovodu bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky na ulici Brigadnicka.

V uvedenej odpovedi sme sa o tom nedocitali...

Dalej nas v Rozhodnuti zaujalo opisanie situacie nasledovne:

Podla Uzemného planu mesta Piestany (d’alej len UPN mesta) st zaujmové parcely siastou funkénych ploch
urbanizovaného izemia. Su situovane v ramci polyfunkénych ploch byvania - Plochy v§eobecného byvania (BV),
ktoré sluzia pre byvanie s moznostou umiestnenia vybavenosti a podnikatel’skych aktivit s vyznamom nad ramec
dan¢ho Gzemia.
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Z hladiska podrobnejiej funkénej regulécie su pre predmetné plochy urené v zaviznej ¢asti UPN mesta ako
dominantne funkéné vyuzitie obytné budovy (podiel podlaznych ploch pre byvanie je miniméalne 60 %), s vhodnymi
funkciami odstavnych miest a garazi sliziacich potrebe funkéného vyuzitia a nevyhnutnych pléch technického
vybavenia. Objekt bytového domu v maximalnej miere vyuziva stanoveny vyskovy regulativ 4 nadzemné podlazia
s moznost'ou ustupeného podlazia.

Navrh bytového domu je v stilade s priestorovym usporiadanim a funkénym vyuZivanim tuzemia v zmysle UPN.
Navrhovatel’ preukazal k pozemkom parc. ¢. 4236/2, 4234/2, ktoré su definované v KN register E ako pozemok
parc. €. 5225/7, vlastnicke pravo vypisom z LV €. 11821. K pozemku parc. €. 4211, k. . Piestany preukazal
navrhovatel’ vlastnicke pravo vypisom z listu vlastnictva €. 965. Pozemok parc. ¢. 4208/5, k. u. Piestany, ktory
vznikol od¢lenenim na zaklade geometrického pldnu z pozemku parc. ¢. 4208, k. 0. Piestany, je vo vlastnictve
Mesta Piestany v zmysle LV €. 5700. K uvedenému pozemku, na ktorom bude vybudovana ucelova komunikécia a
ulozené pripojky inzinierskych sieti, preukazal navrhovatel’ iné pravo formou zmluvy o zriadeni vecného bremena
a ngjomnej zmluvy.

Na opisovanych pozemkoch boli ovocné zahradky a aj v katastri nehnutel'nosti na LV ¢. 965 je druh pozemku
»Zahrada® a sposob vyuZivania pozemku - 4 Pozemok prevazne v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarske;j
osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeleii a iné pol'nohospodarske plodiny.
Stcasny majitel’ vlastni pozemky od roku 2020.

Toto opisanie situdcie v Rozhodnuti oh'adom pozemkov je protikladné k postaveniu vyuzivania pozemkov.
Némietka ¢. 15 bola: Trvame na tom, ze Mesto PieStany nam malo ponuknut’ na odpredaj pozemok pod cestou
predtym ako ho zatazila spolocnost’ ANL, s.r.o. (navrhovatel’). Toto vyplyvalo mestu Piestany zo zakona.
Odpoved v Rozhodnuti znela: Namietka sa zamieta.

Pozemok parc. €. 4208, k. 0. Piestany bol na zdklade geometrického planu roz¢leneny na pozemky parc. ¢. 4208/5
a4208/6, k. 1. Piestany. K pozemku parc. ¢. 4208/5, k. 0. Piestany, ktory je vo vlastnictve Mesta Piestany v zmysle
LV ¢.5700, na ktorom bude vybudovana ucelova komunikécia a ulozené pripojky inZinierskych sieti, preukazal
navrhovatel’ iné pravo formou Zmluvy o zriadeni vecného bremena a N4jomnej zmluvy. Pozemok parc. ¢. 4208/6, k.
u. Piestany je prilahly pozemok k bytovému domu Brigadnicka 12, Piestany v zmysle § 2 ods. 6 zakona c. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Nakol'’ko nedoslo k prevodu (odktipeniu) pozemku parc. ¢. 4208/5,
k. 1. Piestany vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov bytového domu Brigadnicka 12, Piest’any, bolo mozné jeho
zatazenie vecnym bremenom a najmom, avsak to nie su skutocnosti, ktoré by aplikovaniu § 23 citovaného zakona
zabranili.

Mesto Piestany ako vlastnik pozemku parc. €. 4208, nas neoslovilo ako doterajSieho uzivatel'a pozemku k odkupeniu
do nésho vlastnictva, nakol’ko zrkadlovy susedny pozemok parc. ¢. 4210 k. 0. Piestany, bol formou prevodu do
vlastnictva majitel'ov uskuto¢neny. Myslime si, Ze takisto to malo byt rovnakou formou pontiknuté aj nam.*

Stavebny urad, mesto Piest'any, o podanom odvolani nerozhodol, ale v sulade s ust. § 57 ods. 2 spravneho poriadku,
ho spolu so spisovym materidlom predlozil na OU Trnava — OVBP2.

OU Trnava - OVBP2, ako odvolaci organ, podla ust. § 59 ods. 1 spravneho poriadku preskimal napadnuté
rozhodnutie v celom rozsahu, ako aj spisovy material tykajuci sa veci a zistil, Ze rozhodnutie stavebného tradu mesta
Piestany, ¢. 6759/9/0VaD/2020-Bo zo dia 01.08.2022, je vydané v stlade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného
zékona, jemu stvisiacimi predpismi ako i s ustanoveniami spravneho poriadku.

Podrla ust. § 3 ods. 1, 5 spravneho poriadku, spravne organy postupuju v konani v stlade so zdkonmi a inymi
pravnymi predpismi. St povinné chranit’ zdujmy §tatu a spolo¢nosti, prava a zaujmy fyzickych osdb a pravnickych
0sdb a dbsledne vyzadovat plnenie ich povinnosti. Rozhodnutie spravnych orgdnov musi vychadzat’ zo spol'ahlivo
zisteného stavu veci.

Podra ust. § 32 ods. 1 spravneho poriadku spravny organ je povinny zistit’ presne a uplne skutocny stav veci a za
tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len ndvrhmi t¢astnikov konania.
Podra ust. § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt v sulade so zdkonmi a ostatnymi pravnymi predpismi,
musi ho vydat’ organ na to prislusny, musi vychadzat’ zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané
nalezitosti.

Stavebny urad, mesto Piest’any, postupoval v konani v sulade s uvedenymi ustanoveniami.

OU Trnava — OVBP2 k veci uvadza nasledovné:
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Podla ust. § 11 ods. 5 pism. a) stavebného zakona, uzemny plan obce ustanovuje najmé zasady a regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania izemia obce v nadviznosti na okolité izemie.

Podrla ust. § 37 ods. 1 stavebného zakona podkladom pre vydanie uizemného rozhodnutia st uizemné plany obci a
zon. Ak pre uzemie nebol spracovany izemny plan obce alebo zony, podkladom na vydanie izemného rozhodnutia
su spracované uzemnoplanovacie podklady podla § 3 a ostatné existujuce podklady podla § 7a; inak stavebny
urad obstard v rozsahu nevyhnutnom na vydanie izemného rozhodnutia iné podklady, najmi skutoc¢nosti ziskané
vlastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani.

Podla ust. § 37 ods. 2 stavebného zdkona stavebny tirad v uzemnom konani posudi ndvrh predovsetkym z
hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v izemi a jeho désledkov; preskuma
navrh a jeho stilad s podkladmi podl'a odseku 1 a predchadzajiicimi rozhodnutiami o izemi, posudi, ¢i vyhovuje
vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkdm na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické, protipoziarne
podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany
prirody, starostlivosti o kultiirne pamiatky, ochrany pol'nohospodarskeho pédneho fondu, lesného podneho fondu a
pod., pokial’ posudenie nepatri inym organom.

OU Trnava - OVBP2 preskumal stilad stavby ,,.Bytovy dom Zahradky* na pozemkoch parcely ¢. na pozemkoch parc.
€. 4236/2,4234/2, (ktoré su definované v registri E ako pozemok parc. €. 5225/7), 4211, 4208/5 a 4206/1, v kat. z.
Piestany s izemnopldnovacou dokumentaciou mesta Piestany a zistil nasledovné:

- Navrhuje sa bytovy dom so 4 podlaziami a jednym ustipenym podlazim s potrebnou dopravnou a technickou
infraStruktirou. Zastavana plocha stavby je 948,10 m2.

- Podla grafickej asti Uzemného planu mesta Pietany (schvaleného uznesenim ¢. 110/1998 zo diia 15.6.1998,
v zneni neskorSich zmien a doplnkov zaviznej Casti izemného planu mesta Piestany), vykresu ,,Funkéné vyuzitie
ploch mesta®“, sa stavba nachadza v regulacnom bloku ,,BV* — plochy vSeobecného byvania. Plochy sluzia pre
byvanie s moznost'ou umiestnenia vybavenosti a podnikatel'skych aktivit s vyznamom nad rdmec daného tizemia
funkénd reguldcia. Dominantné funkéné vyuzitie je obytné budovy (podiel podlaznych pléch pre byvanie je
minimalne 60 %).

- Priestorova regulacia v zmysle tizemného planu definuje len max. podlaznost’ 4 NP. Ustupené podlazie sa do
celkovej podlaznosti nezapocitava, nakol'ko sa nejedna o plnohodnotné podlazie.

- Z uvedeného vyplyva, ze umiestnenie stavby ,.Bytovy dom Zahradky* na parcelach ¢. 4236/2, 4234/2, (ktoré
su definované v registri E ako pozemok parc. €. 5225/7), 4211, 4208/5 a 4206/1 v kat. 1. PieStany je v sulade s
uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta PieStany.

Dotknuté organy (ust. § 140a stavebného zakona), ktoré chrania zaujmy (ust. § 126 ods. 1 stavebného zékona)
spolo¢nosti podl'a osobitnych predpisov, nevzniesli k umiestneniu stavby zaporné stanoviska (ust. § 140b stavebného
zakona). Ich podmienky stavebny tirad, v zmysle ust. § 4 ods. 1 pism. d) a e) vyhl. €. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a ust. § 39a ods. 2 pism. d) stavebného zakona, skoordinoval a
zapracoval do uizemného rozhodnutia (ust. § 47 ods. 2 spravneho poriadku), ¢im zabezpeci ich plnenie stavebnikom.

K namietkam odvolatel'ov OU Trnava — OVBP2 uvadza nasledovné:

K stavbe existujucej cesty, Brigadnickej ulici, jej obnove a pozadovanému vybudovaniu chodnika sa OU Trnava —
OVBP2 nie je prislusny vyjadrovat’, nakol’ko tato stavba nie je predmetom preskimavaného konania.

Némietky k technickému rieSeniu navrhovanej pristupovej cesty si mézu odvolatelia uplatnit’ v d’alSom stupni
povolovacieho konania.

K umiestnenie smetnych nddob na pozemku parc. ¢. 4199/13, k. 0. Piestany, odvolaci organ uvadza nasledovné:

K predmetného navrhu sa v preskimavanom konani vyjadril dotknuty organ, mesto PieStany, Nam. Snp €. 3,921 45
Piestany (d’alej ako ,,cestny spravny organ‘), ktory vo svojom zavdznom stanovisku ¢. Dopr./6979/29016/48/2020
zo diia 27.11.2020 okrem inych podmienok uviedol aj podmienku, Ze nakol'ko navrhovana pristupova komunikacia,
ktora plni funkciu dopravného napojenia navrhovaného bytového domu a parkovacich ploch so sietou miestnych
komunikécii, je napojena na MK Brigadnicka novonavrhovanym pripojenim, z toho dévodu je nutné v zmysle §
3b ods. 1 zékona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) poziadat’ cestny spravny organ o
povolenie pripojenia novonavrhovanej komunikécie na miestnu komunikéciu, ktoré musi byt’ vydané pred vydanim
stavebného povolenia na cesty a parkovacie plochy.

Z dalSieho vyjadrenia cestného spravneho organu je zrejmé, ze v tiseku oproti napojeniu pristupovej cesty na MC
Brigadnickd, na pozemku parc. ¢. 4199/13, sa nachddzaju smetné nadoby pre jestvujuce bytové domy; nakol’ko v
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zmysle predlozeného dopravného rieSenia, kde st vyznacené prejazdné krivky motorovych vozidiel, bude potrebné
tieto smetné nadoby prelozit’ do novej polohy, aby nebranili vyjazdu vozidiel z pristupovej cesty na MC Brigadnicka,
pozaduje cestny spravny organ v d’alSom stupni PD a k vydaniu stavebného povolenia doriesit’ problematiku
umiestnenia smetnych nadob s mestom Piest’any.

Uvedené podmienky boli stavebnym tradom zapracované do podmienok preskimavaného tizemného rozhodnutia,
¢im zabezpeci ich plnenie stavebnikom.

Uzemné rozhodnutie nezakladd pravo stavbu realizovat’, toto pravo vyplyva stavebnikovi aZz z pravoplatného
stavebného povolenia, pred vydanim ktorého musi byt predmetna podmienka splnena.

K poziadavke vyhotovenia posudku k existujucej Brigaddnickej ceste od Dopravného in$pektoratu policie OU Trnava
- OVBP2 uvadza, ze v predloZenom spisovom materiali, tykajucom sa veci, sa nachadza okrem stanoviska cestného
spravneho organu aj stanovisko Okresného riaditel’stva policajného zboru v Trnave, okresny dopravny inSpektorat,
oddelenie vykonu sluzby, Starohajska 3, 917 10 Trnava (d’alej ako ,,ODI*), ¢. ORPZ-TT-ODI1-2020/001769-225 zo
dia 06.08.2020, pricom uvedené spravne organy nepozadovali vyhotovenie posudenia k existujucej komunikéacie.
Odvolaci organ nie je kompetentny vyzadovat’ od stavebnika uvedené posudenie nad ramec poziadaviek dotknutych
organov. Predmetny navrh spiia regulacie izemného planu mesta Piestany, ku ktorému sa tieZ vyjadrovali prisluiné
spravne organy.

Poziadavka odvolatel'ov, aby nova pristupova komunikécia bola vybudovana pred zahajenim vystavby bytového
domu, je nad rdmec pravnych predpisov, zo stanovisk dotknutych orgdnov vyplynula poziadavka, ze pristupové
cesty a parkovacie plochy musia byt zrealizované a skolaudované v termine do kolaudacie samotnej stavby, ktora
stavebny trad, mesto PieStany zahrnul do podmienok preskimavaného rozhodnutia.

I ked’ st dotknuté pozemky katastrom nehnutel'nosti na liste vlastnictva definované ako druh pozemku prevazne
v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a
vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny, na o upozorituju odvolatelia, k predmetnému névrhu sa vyjadril
dotknuty orgéan, Okresny trad Piestany, pozemkovy a lesny odbor, Krajinna cesta 5053/13, 921 25 Piestany,
ktory stanoviskom ¢. OU-PN-PLO-2020/008850 zo diia 30.10.2020 suhlasil s pouzitim poI'nohospodarskej pody na
nepol'nohospodarsky ucel.

Na zaklade uvedeného a nakol’ko predmetny névrh je v stlade s izemnoplanovacou dokumentaciou mesta Piestany
odvolaci organ povazuje danu namietku za neopodstatnenu.

OU Trnava — OVBP2 preskumal, ¢i stavebnik preukazal vlastnicke alebo iné pravo k pozemkom, na ktorych sa

predmetna stavba spolu s pristupovou komunikédciou umiestiiuje, nie je vSak kompetentny sa vyjadrovat’ odvolanim
napadnutého spdsobu nadobudnutia a zabezpecenia si iného prava k tymto pozemkom.

OU Trnava — OVBP2 nenasiel také dovody, pre ktoré by mal predmetné rozhodnutie zmenit’ alebo zrusit’.

Na zéklade vyssie uvedeného OU Trnava — OVBP2 rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej cCasti tohto
rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podl'a ust. § 59 ods. 4 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich
predpisov nemozno d’alej odvolat. Rozhodnutie je mozné preskimat’ sidom.

Na vedomie postou: Mesto Piestany + spis (po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia)

Toto rozhodnutie ma v sulade s ust. § 3 ods. 6 a ust. § 26 spravneho poriadku povahu verejnej vyhlasky. Musi byt
vyvesené 15 dni na Gradnej tabuli a zaroven bude zverejnené na webovej stranke OU Trnava a na Centralnej uradnej
elektronickej tabuli na Gstrednom portali verejnej spravy.

Vyvesené dna:
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Zvesené dna:

Podpis a peciatka

Ing. Cubomir Antal

veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10006

Dorucuje sa
Mesto Piest’any, verejna vyhlaska, Namestie SNP 1475/3, 921 01 Piestany, Slovenska republika

Na vedomie

ANL, s.r.0., Hollého, 921 01 Piestany 1

ONSA spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym; /ONSA spol. s r.0./, Vrbovska 39, 921 01 Piestany 1
Anton Masarech, Brigadnicka 4587/12, 921 01 Piestany 1
Marta Durinova, Brigadnicka 4587/12, 921 01 Piestany 1
Jarmila KociSova, Brigadnicka 4587/12, 921 01 Piestany 1
Kamil Sedlacek, Brigadnicka 4343/10, 921 01 Piestany 1
Jaroslav Matik, Brigadnicka 4343/10, 921 01 Piestany 1
Jan Denes, Brigadnicka 10, 921 01 Piestany 1

Anna Hortckova, Brigadnicka 4343/10, 921 01 Piestany 1
Emil Pisarik, Brigadnicka 10, 921 01 Piestany 1

Martin Noga, Brigadnicka 10, 921 01 Piestany 1

Ol'ga Masarechova, Brigadnicka 4587/12, Piestany
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