OKRESNY URAD TRNAVA

ODBOR VYSTAVBY A BYTOVEJ POLITIKY
Oddelenie Statnej stavebnej spravy
Kollarova 8, 917 02 Trnava

Cislo spisu Trnava
OU-TT-OVBP2-2023/035529-002 28.06.2023

Rozhodnutie
VEREJNA VYHLASKA

Popis konania / Ucastnici konania

Rozhodnutie v konani o odvolani Tibora Vilaghyho, bytom 930 04 Trsten4d na Ostrove 186, zo dna 23.12.2022,
voti rozhodnutiu stavebného tradu obce Trstena na Ostrove, &. 54/2022-03/0cU zo dita 05.12.2022, ktorym bola
umiestnena stavba ,, Trstena n/O — rodinné domy a infrastruktara®, na pozemkoch parc. ¢. 630/56, 630/55, 630/54,
630/53 v kat. uz. Trstena na Ostrove, pre navrhovatel'a, WALLINES, s.r.0., Janotova 433/4, 841 04 Bratislava.

Doruéi sa ucastnikom konania:

1. verejnou vyhlaskou — rozhodnutie vyvesené na tradnej tabuli OU Trnava, Kollarova 8, Trnava a zaroven bude
zverejnené na webovej stranke OU Trnava a na Centralnej uradnej elektronickej tabuli na ustrednom portali verejnej
spravy

Vyrok

Okresny urad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie $tatnej stavebnej spravy (d’alej iba OU Trnava
- OVBP2), ako organ §tatnej spravy prislusny podla ust. § 1 zakona ¢. 608/2003 Z. z. o §tatnej sprave pre tizemné
planovanie, stavebny poriadok a byvanie, ust. § 9 zakona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej §tatnej spravy a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a podla ust. § 118 zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v spojeni s ust. § 58 ods. 1 zadkona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov, v konani o odvolani Tibora Vilaghyho, bytom
930 04 Trstena na Ostrove 186, zo dia 23.12.2022, voci rozhodnutiu stavebného uradu obce Trstena na Ostrove, €.
54/2022-03/0cU zo dita 05.12.2022, ktorym bola umiestnena stavba ,, Trstena n/O — rodinné domy a infrastruktara®,
na pozemkoch parc. ¢. 630/56, 630/55, 630/54, 630/53 v kat. uz. Trstena na Ostrove, pre navrhovatel'a, WALLINES,
s.r.o0., Janotova 433/4, 841 04 Bratislava,

rozhodoltakto:

OU Trnava — OVBP2 podl'a ust. § 59 ods. 3 spravneho poriadku rozhodnutie stavebného uradu obce Trstena na
Ostrove, &. 54/2022-03/0cU zo diia 05.12.2022, pre porusenie ust. § 11 ods. 2 pism. a), ust. § 37 ods. 1, ust. § 37
ods. 3 a ust. § 39a pism. d) stavebného zakona, ust. § 3 ods. 1, 5, ust. § 32 ods. 1, ust. § 46 spravneho poriadku
zrusuje a vec vracia prvostupiiovému organu na nové prejednanie a rozhodnutie v sulade so zdkonom.

Odovodnenie

Napadnutym rozhodnutim &. 54/2022-03/0cU zo diia 05.12.2022, stavebny trad, obec Trstena na Ostrove, v zmysle
ust. § 39, § 39a, § 42 ods. 2 stavebného umiestnil stavbu ,, Trstena n/O —rodinné domy a infrastruktira“ na pozemkoch
parc. €. 630/56, 630/55, 530/54, 530/53 v kat. z. Trstend na Ostrove, pre navrhovatel'a, WALLINES, s.r.0., Janotova
433/4, 841 04 Bratislava.
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Proti preskimavanému rozhodnutiu sa diia 23.12.2022 odvolal Gc¢astnik konania, Tibor Vilaghy, 930 04 Trstend na
Ostrove 186, ktory uvadza nasledovné:

»Podpisany Vilaghy Tibor, bytom 930 04 Trstend na Ostrove 186, tymto podavam v zdkonom stanovenej lehote
odvolanie proti rozhodnutiu o umiestneni stavby verejnou vyhlaskou, vydané Obcou Trstena na Ostrove, C.
54/2022-03/0cU zo diia 05.12.2022, vyvesené 9.12.2022, z nasledovnych dévodov:

Na zasadnuti obecného zastupitel'stva dita 29.11.2022 bol prerokovany navrh obce na obstaranie izemného planu -
vid’ prilohu €.2 - Zapisnica zo zasadnutia OZ zo dna 29.11.2022, v bode 6 je uvedené:

»Starostka obce oboznamila s navrhom obce na obstaranie izemného planu obce. Uviedla, Ze tento bod programu
ma informativny charakter. Obec vo veci potrebuje konat’, nakol'’ko na vSetky obecné pozemky urcené na stavbu st
uz vydané stavebné povolenia. Zo strany obce je momentalne stavebny stop.

Starostka udava, ze uz vydané uzemné rozhodnutia uzemny plan neovplyviuju.

Dalsie rozhodnutia na vel'ké investiéné plany obec neplanuje vydat.«

Napriek tymto vyjadreniam Starostka dna 5.12.2012 vydala rozhodnutie na vel’ka investi¢nu akciu.

- Zadatie stavebného konania nebolo a aj do dne§ného dia nie je zverejnené na webovej stranke obce v asti Uradna
tabul’a, ani v Casti Verejna vyhléaska /vid'. priloha ¢.3/

- Navrh nebol predlozeny obecnému zastupitel'stvu na prerokovanie

- Dalej ani obyvatelia obce neboli informovani o stavbe /nebolo verejne zhromazdenie ob&anov, o ¢o po obdrzani
neoficialnych informécii o pldnovanej stavbe bolo viackrat poziadané, aj na poslednom zasadnuti obecného
zastupitel'stva dna 16.12.2022 som osobne poziadal o verejné prerokovanie, poziadavka nebola evidovana ani v
zapisnici/.

- Rozhodnutie bolo jednostranne vydané zo strany starostky obce, bez kontaktovania zastupitel'stva obce.

- Rozhodnutie bolo vydané este pred schvalenim tizemného planu obce, podl'a ¢oho v danej forme stavba by sa
nemohla uskutocnit’.

- Po uskutoc¢neni stavby v zmysle predloZzeného navrhu (vybudovanie novej dedinskej Casti s polyfunkénymi
budovami) by obec stratila svoj doterajsi dedinsky charakter. V obci sa nachadzajii prevazne jednoposchodové
rodinné domy. Rozhodnutie bolo vydané pre stavbu ,rodinnych domov a infrastruktura® vratane vystavby
dvojposchodovych bytovych domov a polyfunkénych budov s vyskou 12m.

- Nebol dolozeny dokument, aky vplyv bude mat’ stavba a pristahovanie min. 500- 1500 I'udi po dokonceni stavby
na zivot obyvatel'ov obce a na zivotné prostredie. Takisto nie je urCena osoba zo strany obce ako stavebny trad,
ktora bude vykonat’ dozornt1 ¢innost’, kontroly etc. pocas stavby.

- Po realizacie stavieb pravdepodobne by sa povysila aj premavka. Pre chodcov nie je planovany chodnik smerom
do dediny, ¢ize premavka pre chodcov by sa mala uskutocnit’ cez hlavnu cestu, €o je vel'mi nebezpecné.

- Dalej, planovana povysena motorova premavka by zatazovala aj preméavku na hlavnej ceste v obci - najmi v
rannom a poobedinajSom obdobi - , a preto by bolo odporti¢ajuce vybudovanie spomal’ovacich ostrovéekov.

Na zaklade vysSie uvedenych skutocnosti a vzhl'adom na stavebny stop v obci Trstend na Ostrove Ziadam
vydané stavebné rozhodnutie pozastavit’ a v stavebnom konani pokracovat’ az po presetreni mojho odvolania a po
vypracovani uzemného planu obce.*

Stavebny trad listom ¢&. 54/2022-04/OcU zo dita 27.02.2023 upovedomil uéastnikov konania v zmysle ust. § 56
spravneho poriadku o tom, ze proti uvedenému rozhodnutiu bolo v zakone stanovenej lehote podané odvolanie a
vyzval ich na pripadné vyjadrenie sa k obsahu odvolania do 7 dni odo diia dorucenia tohto ozndmenia.

K obsahu odvolania sa nevyjadril ziaden z ¢astnikov konania.

Stavebny urad, obec Trstena na Ostrove, o podanom odvolani nerozhodol, ale v stilade s ust. § 57 ods. 2 spravneho
poriadku, ho spolu so spisovym materidlom predlozil na OU Trnava — OVBP2.

OU Trnava - OVBP2, ako odvolaci organ, podla ust. § 59 ods. 1 spravneho poriadku preskimal napadnuté
rozhodnutie v celom rozsahu, ako aj spisovy material tykajuci sa veci a zistil, ze rozhodnutie stavebného tradu, €.
54/2022-03/0cU zo dita 05.12.2022, nie je vydané v stlade s prislu§nymi ustanoveniami stavebného zékona, jemu
suvisiacimi predpismi ako i s ustanoveniami spravneho poriadku.

Podrla ust. § 3 ods. 1, 5 spravneho poriadku, spravne organy postupuju v konani v stlade so zdkonmi a inymi
pravnymi predpismi. St povinné chranit’ zdujmy §tatu a spolo¢nosti, prava a zaujmy fyzickych osdb a pravnickych
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0sdb a dosledne vyzadovat plnenie ich povinnosti. Rozhodnutie spravnych orgdnov musi vychadzat’ zo spol'ahlivo
zisteného stavu veci.

Podrla ust. § 32 ods. 1 spravneho poriadku spravny organ je povinny zistit’ presne a uplne skutocny stav veci a za
tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len ndvrhmi t¢astnikov konania.
Podra ust. § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt v sulade so zdkonmi a ostatnymi pravnymi predpismi,
musi ho vydat’ organ na to prislusny, musi vychadzat’ zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané
nalezitosti.

Stavebny urad, obec Trstena na Ostrove, nepostupoval v konani v sulade s uvedenymi ustanoveniami.

OU Trnava — OVBP2 k veci uvadza nasledovné:

Podla vyroku preskimavaného rozhodnutia predmetom projektu je urbanisticko — architektonické, dopravné a
infraStrukturalne rieSenie zastavby nezastavanych pozemkov s rodinnymi domami — dvojdomami, polyfunkénym
domom a futbalovym ihriskom. Navrh predklada priestorovii regulaciu tizemia s umiestnenim rodinnych domov/
dvojdomov a rozsSirenim dopravnej infrastruktury. RieSené pozemky st nezastavané, umiestnené v extravilane.
Riesené izemie je ohranicené zastavbou intravildnu, komunikaciou a pol'nohospodarskou podou.

Podla ust. § 11 ods. 5 pism. a) stavebného zdkona uzemny plan obce ustanovuje najmi zdsady a regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania izemia obce v nadviznosti na okolité izemie.

Podla ust. § 11 ods. 2 pism. a) stavebného zdkona mestd a obce s viac ako 2 000 obyvateI'mi su povinné mat’
uzemny plan obce. Ostatné obce su povinné mat’ izemny plan obce, ak treba riesit’ koncepciu ich izemného rozvoja,
uskutocnovat’ rozsiahlu novl vystavbu a prestavbu v obci alebo umiestnit’ verejnoprospesné stavby.

Podrla ust. § 139 ods. 11 pism. c) stavebného zdkona za rozsiahlu novil vystavbu a prestavbu v obci sa na ucely
tohto zédkona povazuje taka vystavba a prestavba, ktorou sa dosiahne roz§irenie obytného tizemia alebo zmieSaného
uzemia v obci o viac ako 2 ha.

Podrla ust. § 36 ods. 1 stavebného zdkona stavebny trad oznami zacatie izemného konania dotknutym organom
a vSetkym znamym ucastnikom a nariadi Gstne pojednavanie spojené spravidla s miestnym zistovanim. Sti¢asne
upozorni ucastnikov, Ze svoje namietky a pripomienky mozu uplatnit’ najneskorsie pri istnom pojednavani, inak ze
sa na ne neprihliadne. Stavebny rad oznami zacatie izemného konania do 7 dni odo dia, ked’ je ziadost’ 0 izemné
rozhodnutie uplna.

Podla ust. § 36 ods. 4 stavebného zikona zacatie izemného konania o umiestneni liniovej stavby alebo v
odovodnenych pripadoch aj zvlast rozsiahlej stavby, stavby s vel'kym poctom ucastnikov konania, ako aj izemného
konania o vyuziti izemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho tzemia, oznami stavebny
urad ucastnikom uzemného konania verejnou vyhlaSkou. Stavebny trad oznami zacatie izemného konania verejnou
vyhlaskou aj v pripade, Ze mu castnici konania alebo ich pobyt nie st znami.

Podrla ust. § 37 ods. 1 stavebného zakona podkladom pre vydanie uzemného rozhodnutia si uizemné plany obci a
zon. Ak pre uzemie nebol spracovany izemny plan obce alebo zony, podkladom na vydanie izemného rozhodnutia
su spracované uzemnoplanovacie podklady podla § 3 a ostatné existujuce podklady podla § 7a; inak stavebny
urad obstard v rozsahu nevyhnutnom na vydanie izemného rozhodnutia iné podklady, najmi skutoc¢nosti ziskané
vlastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani.

Podla ust. § 37 ods. 2 stavebného zdkona stavebny tirad v uzemnom konani posudi ndvrh predovsetkym z
hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v izemi a jeho ddésledkov; preskuma
navrh a jeho stilad s podkladmi podl'a odseku 1 a predchadzajiicimi rozhodnutiami o tizemi, posudi, ¢i vyhovuje
vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkdm na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické, protipoziarne
podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany
prirody, starostlivosti o kultiirne pamiatky, ochrany pol'nohospodarskeho pédneho fondu, lesného podneho fondu a
pod., pokial’ posudenie nepatri inym organom.

Podlaust. § 37 ods. 3 stavebného zakona stavebny trad v izemnom konani zabezpeci stanoviské dotknutych organov
a ich vzajomny stlad a posudi vyjadrenia ucastnikov a ich namietky. Stavebny urad neprihliadne na namietky a
pripomienky, ktoré st v rozpore so schvalenou uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Podrla ust. § 37 ods. 4 stavebného zakona ak stavebny urad po postideni navrhu podla odsekov 1 az 3 zisti, ze
navrh alebo predlozena dokumentécia nie je v sulade s podkladmi podla odseku 1, s predchadzajicimi tzemnymi
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rozhodnutiami, so vSeobecnymi technickymi poziadavkami alebo s predpismi uvedenymi v odseku 2, navrh
zamietne.

Podrla ust. § 39a pism. d) stavebného zakona v podmienkach na umiestnenie stavby sa ur¢ia poziadavky vyplyvajtice
zo stanovisk dotknutych organov.

Vyrok preskimavaného rozhodnutia uvadza, Ze zacatie konania bolo oznamené diia 10.05.2022 verejnou vyhlaskou
podlaust. § 36 ods. 4 stavebného zakona, avSak uvedené oznamenie o zacati predmetného konania sa v predlozenom
spisovom materiali, tykajucom sa veci, nenachadza, preto OU Trnava — OVBP2 povazuje predmetné rozhodnutie
za nepreskiimatel'né.

Obec Trstena nad Ostrovom nemd spracovany tizemny plan obce. V stulade s uvedenym ust. § 139 ods. 11 pism.
c¢) stavebného zakona predmetny navrh navrhuje rozsiahlu nova vystavbu v obci, ktorou sa dosiahne rozsirenie
obytného uzemia alebo zmieSaného tzemia v obci o viac ako 2 ha (v danom pripade o 31 677 m2), kedy je obec
podlaust. § 11 ods. 2 pism. a) stavebného zakona povinnd mat’ izemny plan obce.

Na zaklade uvedeného odvolaci organ konstatuje, ze stavebny tirad, obec Trstena na Ostrove, nepostupoval v stilade
sust. § 11 ods. 2 pism. a) a ust. § 37 ods. 1 stavebného zakona.

Podrla ust. § 140a ods. 1 stavebného zédkona dotknutym orgdnom podl’a tohto zdkona je

a) organ verejnej spravy, ktory je spravnym organom chraniacim zaujmy uvedené v § 126 ods. 1, ak konanie podl'a
osobitného predpisu upravujuceho jeho posobnost’ je sucastou konania podl'a tohto zakona, ma nan nadvizovat
alebo s nim suvisi,

b) obec, ak nie je stavebnym tradom podl'a tohto zakona a konanie sa tyka pozemku alebo stavby na jej tizemi,
okrem stavby dial'nice alebo rychlostnej cesty,

c) vlastnik sieti a zariadeni technického vybavenia tizemia a ina pravnicka osoba, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Podla ust. § 126 ods. 1 stavebného zdkona ak sa konanie podla tohto zakona dotyka z&dujmov chranenych
predpismi o ochrane zdravia l'udu, o utvarani a ochrane zdravych zivotnych podmienok, vodach, o ochrane
prirodnych liecebnych kupel'ov a prirodnych lieivych zdrojov, o ochrane pol'nohospodarskeho pddneho fondu,
o lesoch a lesnom hospodarstve, o opatreniach na ochranu ovzdusia, o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva, o
kultarnych pamiatkach, o Statnej ochrane prirody, o poziarnej ochrane, o zakaze biologickych zbrani, na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, o odpadoch, o veterinarnej starostlivosti, o vplyvoch na Zivotné prostredie,
o jadrovej bezpecnosti jadrovych zariadeni, o prevencii zdvaznych priemyselnych havarii, o sprave Statnych hranic,
o pozemnych komunikaciach, o bezpec¢nosti a plynulosti cestnej premdvky pri umiestiiovani reklamnych stavieb, o
dréhach a o doprave na drahach, o civilnom letectve, o vnutrozemskej plavbe, o energetike, o tepelnej energetike, o
elektronickych komunikaciach, o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, o civilnej ochrane, o inSpekcii
prace a o Statnej geologickej sprave, rozhodne stavebny tirad na zaklade zavdzného stanoviska dotknutého organu
podl'a § 140a, ktory uplatiiuje poziadavky podl'a osobitnych predpisov.

Nakolko sa v spisovom materiali, tykajicom sa veci, nenachadza stanovisko dotknutého orgéanu, prislusného
okresného uradu, odboru pozemkového a lesného, ktory uplatiiuje poziadavky podl'a osobitnych predpisov, odvolaci
organ konstatuje, ze stavebny rad, obec Trstend na Ostrove, nezabezpecil predmetné stanovisko dotknutého organu
a tym padom nemohol v podmienkach na umiestnenie stavby urcit’ jeho poziadavky, postupoval v rozpore s ust. §
37 ods. 3 a ust. § 39a pism. d) stavebného zakona.

K némietkam odvolatel'a OU Trnava — OVBP2 uvadza, Zze predmetné konanie nie je stavebnym konanim ale
uzemnym, k oznameniu o zacati predmetného konania sa OU Trnava — OVBP2 vyjadril v odovodneni tohto
rozhodnutia.

Nakol'ko k uskuto¢neniu predmetnej stavby (rozsiahlej novej vystavby) je obec Trstend na Ostrove povinnd mat’
uzemny plan obce, vyjadrovat’ sa k d’alsSim namietkam tykajacim sa predmetnej stavby je bezpredmetné.
Odvolatel' si mdze svoje namietky uplatnit’ pri schvalovani izemnoplanovacej dokumentacie v samostatnom
procese.
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Nakol'ko predmetny navrh nie je v stilade s pravnymi predpismi, stavebny urad, obec Trstena na Ostrove, bude v
novom prejednani postupovat’ v stlade s ust. § 37 ods. 4 stavebného zakona a navrh zamietne.

Na zéklade vyssie uvedeného OU Trnava — OVBP2 rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej cCasti tohto
rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podl'a ust. § 59 ods. 4 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov nemozno d’alej odvolat’. Rozhodnutie nie je mozné preskiimat’ sidom.

Na vedomie postou:
Obec Trstena na Ostrove + spis (po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia)

Toto rozhodnutie ma v sulade s ust. § 3 ods. 6 a ust. § 26 spravneho poriadku a ust. § 42 ods. 2, ods. 6 stavebného
zakona povahu verejnej vyhlasky. Musi byt vyvesené 15 dni na tiradnej tabuli a zaroven bude zverejnené na webovej
stranke OU Trnava a na Centralnej Gradnej elektronickej tabuli na tstrednom portali verejnej spravy.

Vyvesené dna:

Zvesené dna:

Podpis a peciatka

Ing. Cubomir Antal
vedici odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10006

Dorucuje sa
Obec Trstena na Ostrove, VEREJNA VYHLASKA, Trstena na Ostrove 20, 930 04 Trstena na Ostrove, Slovenska
republika

Na vedomie

Wallines s.r.o., Janotova 433/4, 841 04 Bratislava 4

Balazs Csémy, Sul'any 270, 930 33 Horny Bar

Viktoria Takacsova, Sokolce 99, 946 17 Sokolce na Ostrove

Ing. Vojtech Bajkay - Piv, Korytnicka 0, 821 06 Bratislava 214

Alpha development, spol. s 1. 0., Sidlisko Platan 2727/3, 931 01 Samorin
Tibor Vilaghy, Trstend na Ostrove 186, Dunajska Streda
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Dolozka o autorizacii

Tento listinny rovnopis elektronického tradného dokumentu bol vyhotoveny podl'a vyhlasky &. 85/2018 Z. z. Uradu
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