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Rozhodnutie

O odvolani.

Popis konania / Ucastnici konania

Rozhodnutie o odvolani Ing. Jana Uhnavého a Ing. Ivany Uhnavej, obaja bytom Hlavna 16/41, 917 01 Trnava,
proti rozhodnutiu stavebného uradu, mesta Trnava, ¢. 0SaZP/265-87974/2023/K4, zo diia 26. 06. 2023, ktorym bola
umiestnena stavba ,,Bytovy dom s polyfunkciou Orolska zédhrada“.

Vyrok

Okresny urad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie $tatnej stavebnej spravy (d’alej iba OU Trnava
- OVBP2), ako organ $tatnej spravy, prislusny podla ust. § 1 zakona ¢. 608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre Gizemné
planovanie, stavebny poriadok a byvanie, ust. § 9 zakona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej §tatnej spravy a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a podla ust. § 118 zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v spojeni s ust.
§ 58 ods. 1 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, v konani o
odvolani Ing. Jana Uhnavého a Ing. Ivany Uhnavej, obaja bytom Hlavna 16/41, 917 01 Trnava, proti rozhodnutiu
stavebného tiradu, mesta Trnava, ¢&. 0SaZP/265-87974/2023/K4, zo dita 26. 06. 2023, ktorym bola umiestnena stavba
,»Bytovy dom s polyfunkciou Orolska zahrada®,

rozhodoltakto:

OU Trnava— OVBP2, podl'a ust. § 59 ods. 2 spravneho poriadku odvolanie Ing. Jana Uhnavého a Ing. Ivany Uhnavej,
obaja bytom Hlavna 16/41, 917 01 Trnava, zo diia 11. 07. 2023 zam i e t a a rozhodnutie stavebného tiradu, mesta
Trnava &. OSaZP/265-87974/2023/K4, zo dita 26. 06. 2023, potvrdzuje.

Odovodnenie

Napadnutym rozhodnutim ¢. 0SaZP/265-87974/2023/K4, zo dia 26. 06. 2023, stavebny trad, mesto Trnava,
umiestnil stavbu ,,Bytovy dom s polyfunkciou Orolska zahrada®, na ulici Orolska, Trnava, na pozemkoch registra
,»C“ parc. €. 653/1, 653/3, 653/4, 655/1, 655/2, 8836/5 a 8837/2 a pozemku registra ,,E* parc. ¢. 747/12, v kat. 1.
Trnava, pre stavebnika GS Invest s. 1. 0., ICO: 50986449, so sidlom Michalska 8, 917 01 Trnava.

Pre umiestnenie stavby a projektovi pripravu stavby, boli urené zavéizné podmienky.

Proti tomuto rozhodnutiu sa v zakone stanovenej lehote, dia 11. 07. 2023, odvolali Ing. Jan Uhnavy a Ing. Ivana
Uhnava, obaja bytom Hlavna 16/41, 917 01 Trnava.

V odvolani uvadzaju:

»Podla §53 a nasl. Zakona ¢€.71/1967 Zb.o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov,
podavam odvolanie proti Uzemnému rozhodnutiu Mesta Trnava SaZP/265-87974/2023/K4, vydaného verejnou
vyhlaskou z dovodu:
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1. Stavebny objekt ,,SO 09 Studia pre tzitkovll vodu" je v zmysle §52 vodného zdkona vodnou stavbou. Investor
nepreukazal hydrogelogickym vypoctom, Ze je vhodné dlhodobé cerpanie podzemnej vody v centralnej Casti
mestskej zastavby. Investor nepreukazal aky vplyv na okolité, uz existujuce stavby bude mat’ Cerpanie podzemnych
vod a &i z tohto dovodu neddjde k ich sadaniu a naruseniu ich statiky. Ziadam aby uz v izemnom plane bol Investor
zaviazany v d’alSom konani aby toto preukézal!

2. Z dovodu sledovania nasledkov dlhodobého ¢erpania podzemnej vody po realizacii ,,SO 09 Studna pre Gzitkova
vodu“ ziadame aby bol dlhodobo monitorovany bytovy dom Spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Orol, ICO: 36 091 863, Ulica Orolska 1, 917 01 Trnava na naklady Investora, aby sa predislo jeho poskodeniu
z ddévodu zmeny podmienok zakladania tohto objektu z dévodu odEerpavania podzemnych vod a vybudovania
nového bytového objektu Investora. Minimalna doba monitorovania vzhl'adom na vek bytového domu Spolocenstvo
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Orol, ICO: 36 091 863, Ulica Orolské 1,917 01 Trnava Zziadame 10 rokov.
3. Umiestnenim stavby a realizaciou stavby nesmie dojst’ k naruseniu vlastnickych prav uzivania si pozemkov
vlastnikov bytov bytového domu Spoloéenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Orol, ICO: 36 091 863,
Ulica Orolska 1, 917 01 Trnava:

a. Prechod a parkovanie na pozemku autami

i. V pripade, Ze stavba si vyziada obmedzenie vlastnickych prav investor na vlastné naklady je povinny zabezpecit’
adekvatnu nahradu pocas trvania obmedzenia.

b. Na hranici pozemku s pozemkom Investora sa nachadza kontajnerové statie pre kontajnery na komunalny odpad,
ktoré vyuzivaji nielen vlastnici bytov Spolo¢enstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Orol, ICO: 36 091
863, Ulica Orolska 1,917 01 Trnava a ziadame aby uz v izemnom rozhodnuti bol Investor zaviazany aby:

i. Pocas vystavby Investor na vlastné naklady bol povinny vybudovat’ ndhradné statie pre kontajnery na komunalny
odpad v zmysle platnych zdkonov a vS§eobecnych zaviaznych nariadeni mesta Trnava

ii. V d’alSom stupni projektovej dokumentéacie ziadame zaviazat’ investora, aby doriesil kontajnerové statie pre
kontajnery na komunalny odpad, ktoré vyuzivaja nielen vlastnici bytov Spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov Orol, ICO: 36 091 863, Ulica Orolska 1, 917 01 Trnava ale aj jeho vlastného objektu v zmysle
Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky z 8. jala 2002, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vS§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie, platnych zdkonov a v§eobecnych zavéznych nariadeni
mesta Trnava.*

Stavebny trad, mesto Trnava, listom ¢. 0SaZP/265-99309/2023/K4, zo dia 04. 08. 2023, upovedomil uc¢astnikov
konania s obsahom podaného odvolania a vyzval ich, aby sa v lehote do 10 dni od dorucenia upovedomenia, k
obsahu odvolania vyjadrili.

K odvolaniu sa vyjadrilo Spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ,,0rol“ so sidlom Orolska 1, 917
01 Trnava.

Vo vyjadreni uvadza:

,,Vzhl'adom na obsah dokumentacie pre UR a prebiehajiice izemné konanie v projekte ,,Bytovy dom s polyfunkciou
Orolska zahrada®, ako ¢lenovia Rady SVB a NP ,,Orol*“ — Ing. Augustin Pullmann, p. Vladimir Kl'a¢an, PhDr.
Julia Ragacova a predcednicka SVB a NP ,,Orol“ p. Vlastimila Dudasova — vyjadrujeme uplnnu sucinnost’ pre
vydanie pravoplatného izemného rozhodnutia. Uvadzame, Ze so spolocnostou GS Invest s. 1. 0., od zaCiatku projektu
vedieme korektné rokovania a chceme byt sucinni pri vSetkych stupnioch projektu.*

Dalej sa k odvolaniu vyjadril stavebnik, GS Invest, s.r.0., Bratislavska ulica ¢. 78, Trnava 917 02, ICO: 50986449.
Vo vyjadreni uvadza:

,»Na zaklade upovedomenia o odvolani voci rozhodnutiu stavebného tradu — uzemné rozhodnutie o umiestneni
stavby ,, Bytovy dom s polyfunkciou Orolské zahrada“ zo diia 26.06.2023 pod ¢&. OSaZP/265-87974/2023/K4 , Vam
ako navrhovatel’ izemného rozhodnutia v stanovenej lehote davame k jednotlivym bodom odvolania nase vyjadrenie
k ich obsahu :

1. Odvolatel’ ziada aby v izemnom plane (omylom pravdepodobne v izemnom rozhodnuti) bol investor zaviazany
v d’alSom konani preukazat’ hydrogeologickym vypoctom vplyv studne na okolie.

V uzemnom konani bola projektovd dokumentécia predlozend na vyjadrenie dotknutému organu Statnej vodnej
spravy — OU Trnava , odbor starostlivosti o ZP ktory v predmetnom vyjadreni k PD pod.&. OU-TT-
0SZP3-2022/018004-002 zo dna 16.05.2022 v bode ¢. 5 zaviazal navrhovatel'a v d’alSom stupni pre posudenie
vhodnosti Cerpania podzemnych vod vykonat’ predchadzajiice zistovanie podl'a § 37 ods. 1 vodného zakona —
predlozenim hydrogeologického posudku k Ziadosti o povolenie na uskutocnenie vodnej stavby. Navrhovatel’ bol

2/14
OU-TT-OVBP2-2023/054762-0154949/2023



vo vyrokovej Casti izemného rozhodnutia zaviazany v d’alSom konani toto preukazat’. Z toho dévodu povazujeme
tento bod odvolania ako neopodstatneny .

2. Poziadavka sledovania a dlhodobého monitorovania bytového domu Orolska 1, Trnava z ddvodu Cerpania
podzemne;j vody .

OU Trnava , odbor starostlivosti o ZP vo vyjadreni pod.¢. OU-TT-OSZP3-2022/018004-002 zo diia 16. 05. 2022
v bode €. 1 urcil, ze stavebny objekt SO 09 Studna pre uzitkova vodu je v zmysle §52 vodného zédkona vodnou
stavbou . Na zaklade tohto urcenia je povolujucim orgdnom stavby — organ §tatnej vodnej spravy ktory vo vlastnom
vodopravnom konani urcuje podmienky na uskutocnenie vodnej stavby a ur¢uje podmienky na odber podzemnych
vod. Tento dévod odvolania povazujeme za neopodstatneny nakolko rozhodovanie a urCovanie podmienok o
uskutocneni a taktiez aj naslednom uzivani vodnej stavby je v kompetencii Okresného tradu , odbor starostlivosti
o ZP a bude o nich rozhodované v samostatnom vodopravnom konani.

3. Umiestnenim stavby a realizaciou stavby nesmie dojst’ k naruseniu vlastnickych prav uzivania pozemkov
vlastnikov bytov bytového domu Orolska 1, Trnava

Navrhovana stavba ,, Bytovy dom s polyfunkciou Orolska zahrada ,, v rozsahu vSetkych stavebnych objektov je
umiestnena na pozemkoch parc.¢. 653/1, 653/3, 653/4, 655/1, 655/2, 8836/5, 8837/2, - registra ,, C*“ a parc. €¢.747/12
regisra ,,E* Katastralne tizemie Trnava.

Ku vsetkym pozemkom dotknutych stavbou sme ako navrhovatel’ predlozili v rdmci izemného konania v sulade s
§ 38 zékona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov vsetky vlastnicke vzt'ahy opraviiujuce nas na umiestnenie
stavby na dotknutych pozemkoch.

Nedochadza k naruSeniu vlastnickych prav ani uzivania pozemkov vo vlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov stavby bytového domu Orolska 1, v Trnave.

V procese povolovania stavby bude v stavebnom konani predlozeny ako sucast’ projektovej dokumentacie pre
stavebné povolenie aj plan organizacie vystavby . POV musi byt spracovany tak aby neobmedzoval uzivanie stavieb
v okoli.

Stcast'ou stavby su i stojiskd pre komunalny odpad ktorych umiestnenie je na pozemku vo vlastnictve navrhovaterla.
Projektova dokumentacia pre UR nerieSila kontajnerové stojiskd pre SpoloCenstvo vlastnikov bytového domu
Orolska 1, Trnava nakolko k predmetnym pozemkom tychto vlastnikov nemame vlastnicky ani iny pravny vztah.
Nemame kompetenciu ani pravo rozhodovania o ich vlastnickych zdmeroch. Nebranime sa rieSeniu spolo¢ného
budovania jedného kontajnerového stojiska po vzdjomnej dohode so spravcovskou spolo¢nost’ou bytového domu,
ktora bude rieSend v sulade so zékonom ¢. 182/1993 Z.z.

Tento dovod odvolania je neopodstatneny a povazujeme ho sa subjektivny nazor odvolatela.

Na zéklade vyssie uvedeného povazujeme izemné rozhodnutie o umiestneni stavby ,,Bytovy dom s polyfunkciou
Orolska zahrada ,, zo diia 26.06.2023 pod,é. OSaZP/265-87974/2023/K4 vydané Mestom Trnava za vecne a
obsahovo spravne a ziadame odvolaci organ aby odvolanie ucastnika konania zamietol ako neddvodné a vydané
rozhodnutie potvrdil.*

Stavebny urad, mesto Trnava, o odvolani nerozhodol, ale v stilade s ust. § 57 ods. 2 spravneho poriadku, ho dna 15.
09. 2023 spolu so spisovy materialom predlozil na OU Trnava — OVBP2.

OU Trnava — OVBP2, ako odvolaci organ podla ust. § 59 ods. 1 spravneho poriadku preskimal napadnuté
rozhodnutie v celom rozsahu, ako aj spisovy material tykajuci sa veci, porovnal jeho vyrokovu aj dévodovu cast’
so vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi, najmé s prislusSnymi ustanoveniami stavebného zakona a spravneho
poriadku a vyhodnotil dovody uvedené v rozhodnuti mesta Trnava, ako aj v odvolani a dospel k zaveru, ze
rozhodnutie prvostupiiového organu je spravne a je vydané v stilade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona
a jemu suvisiacimi predpismi, ako aj s ustanoveniami spravneho poriadku.

K predmetu rozhodnutia a k dévodom odvolania OU Trnava — OVBP2 uvadza nasledovné:

Podla ust. § 3 ods. 1, 2, 4 a 5 spravneho poriadku, spravne organy postupuju v konani v sulade so zdkonmi a inymi
pravnymi predpismi. St povinné chranit’ zaujmy Statu a spolo¢nosti, prava a zaujmy fyzickych a pravnickych osob a
dosledne vyzadovat plnenie ich povinnosti. Ugastnikom, zi¢astnenym osobam a inym osobam, ktorych sa konanie
tyka, musia spravne organy poskytovat’ pomoc a poucenie, aby pre neznalost’ pravnych predpisov neutrpeli v konani
ujmu. Spravne organy s povinné svedomite a zodpovedne sa zaoberat’ kazdou vecou, ktora je predmetom konania,
vybavit’ ju vcas a bez zbyto¢nych prietahov a pouzit’ najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedu k spraévnemu vybaveniu
veci. Ak to povaha veci pripusta, ma sa spravny organ vzdy pokusit’ o jej zmierne vybavenie. Spravne organy
dbajt na to, aby konanie prebiehalo hospodarne a bez zbyto¢ného zat'azovania i€astnikov konania a inych osob.
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Rozhodnutie musi vychddzat’ zo spol'ahlivo zisteného stavu veci. Spravne organy dbaji o to, aby v rozhodovani o
skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.

V zmysle ust. § 32 ods. 1 spravneho poriadku je spravny organ povinny zistit’ presne a tiplne skutkovy stav veci a za
tym ucelom si obstarat’ potrebné doklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len navrhmi ucastnikov konania.
Podrla ust. § 32 ods. 2 spravneho poriadku podkladom pre rozhodnutie st najmé podania, navrhy a vyjadrenia
ucastnikov konania, dokazy, Cestné vyhlasenia, ako aj skutoCnosti v§eobecne zndme alebo zndme sprdévnemu organu
z jeho uradnej ¢innosti. Rozsah a sp6sob zistovania podkladov pre rozhodnutie urcuje spravny organ.

Stavebny urad postupoval v sulade s uvedenymi ustanoveniami.

Podrla ust. § 37 ods. 1 stavebného zakona podkladom pre vydanie uizemného rozhodnutia st uizemné plany obci a
zon. Ak pre tizemie nebol spracovany izemny plan obce alebo zony,

podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia su spracované izemnoplanovacie podklady podl'a ust. § 3 a ostatné
existujuce podklady podla ust. § 7a, inak stavebny urad obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie tizemného
rozhodnutia iné podklady, najmé skutocnosti ziskané vlastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zist'ovani.

Podrla ust. § 37 ods. 2 stavebného zékona stavebny tirad v izemnom konani posudi navrh predovsetkym z hl'adiska
starostlivosti o zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v izemi a jeho dosledkov, preskima névrh a
jeho sulad s podkladmi podl'a odseku 1

a prechadzajicimi rozhodnutiami o uzemi, posudi, ¢i vyhovuje vSeobecne technickym poziadavkam na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuji hygienicke,
protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky
ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany pol'nohospodarskeho pédneho fondu, lesného poédneho
fondu a pod., pokial’ postdenie nepatri inym organom.

Podlaust. § 37 ods. 3 stavebného zakona stavebny tirad v izemnom konani zabezpeci stanoviské dotknutych organov
a ich vzajomny stlad a posudi vyjadrenie ucastnikov a ich namietky. Stavebny urad neprihliadne na namietky a
pripomienky, ktoré st v rozpore so schvalenou uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Podla ust. § 4 ods. 1 vyhl. €. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, pri umiestiiovani stavby a jej zacleneni do tizemia sa musia reSpektovat
obmedzenia vyplyvajuce zo vSeobecnych pravnych predpisov chraniacich verejné zdujmy a predpokladany rozvoj
uzemia podl'a izemného planu obce, pripadne izemného planu zony.

Podla ods. 2 umiestnenim stavby a jej uzivanim nesmie byt zataZené okolie nad pripustni mieru a ohrozena
bezpecnost’ a plynulost’ prevadzky na pril'ahlych pozemnych komunikéciach. Umiestnenie stavby musi zodpovedat’
urbanistickému a architektonickému charakteru prostredia a poziadavkam na zachovanie pohody byvania.

K navrhu na vydanie 1zemného rozhodnutia, v stlade s ust. § 3 ods. 3 pism. c) vyhl. ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, stavebnik dolozil rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy,
posudenia alebo iné opatrenia dotknutych organov.

Dotknuté organy (ust. § 140a stavebného zakona), ktoré chrania zaujmy (ust. § 126 ods. 1 stavebného zékona)
spolocnosti podl'a osobitnych predpisov, nevzniesli k umiestneniu stavby zaporné stanoviska. Ich podmienky
stavebny tirad, v zmysle ust. § 4 ods. 1 pism. d) ae) vyhl. €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a ust. § 39 stavebného zdkona, skoordinoval a zapracoval do uzemného rozhodnutia, a tym
zabezpecil ich plnenie stavebnikom.

V sulade s ust. § 3 ods. 4 pism. a) vyhl. ¢. 453/2000 Z. z., k ndvrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby sa
podl'a miesta, druhu, rozsahu a predpokladanych ucinkov

stavby, priklada dokumentacia pre izemné rozhodnutie, z ktorej textovej a grafickej Casti musia byt dostatocne
zrejmé najmi udaje o sulade navrhu s uizemnoplanovacou dokumentaciou, ak bola schvalena.

Podla ust. § 47 pism. a) stavebného zdkona sa musia stavby navrhovat’ tak, aby boli po cely Cas Zivotnosti
v sulade so zékladnymi poziadavkami na stavby, so zastavovacimi podmienkami a aby zhotovené z vhodnych
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stavebnych vyrobkov a pritom, aby stavba bola zaclenené do izemia v sulade s urbanistickymi, architektonickymi
a environmentalnymi zasadami a poziadavkami ochrany prirody a krajiny a pamiatkove;j

starostlivosti tak, aby sa vylucili negativne u¢inky stavby na okolie z hl'adiska ochrany zdravia a zivotného prostredia,
pripadne aby sa obmedzili na pripustnti mieru.

Podrla ust. § 47 pism. i) stavebného zdkona sa musia stavby navrhovat’ tak, aby stavba bola po cely cas svojej
zivotnosti v sulade so zdkladnymi poziadavkami na stavby, so zastavovacimi podmienkami a pritom aby dispozicné
a prevadzkové rieSenie stavby ¢o najviac zohladnovalo klimatické podmienky miesta stavby a moznosti pozemku
tak, aby sa o najlepsie vyuzilo slne¢né ziarenie a denné svetlo.

Projektova dokumentéacia stavby ,Bytovy dom s polyfunkciou Orolska zahrada®, bola ako projekt pre
uzemné konanie, vypracovana autorizovanou architektkou Ing. arch. Kristinou Janekovou, v zmysle
poziarnobezpeé¢nostnych predpisov, hygienickych predpisov, prisluinych STN a v zmysle platnych vyhlasok MZP
SR. Stavba zodpoveda hladiskam starostlivosti o Zivotné prostredie, ktorym neodporuje a ani zZivotné prostredie
neohrozuje a neznehodnoti susedné nehnutel'nosti.

Podrla ust. § 46 ods. 1 stavebného zékona projektant vykonava projektovi ¢innost’ a zodpoveda za spravnost’ a
uplnost’ vypracovania dokumentécie podla § 45 ods. 2. Projektant vypracovaného projektu stavby zodpoveda aj za
jeho realizovatel'nost’. Staticky vypocet musi byt vypracovany v takej forme, aby bol kontrolovatel'ny. Projektant
je povinny prizvat’

na vypracovanie ¢asti uzemnoplanovacich podkladov, ndvrhu tzemnoplanovacej dokumentéacie alebo projektu
stavby d’alSich opravnenych projektantov, ak nie je opravneny niektorti Cast’ vypracovat’ sdm.

Projektant je opravnena osoba, ktora ziskala opravnenie na vykon projektovej ¢innosti podla osobitnych predpisov.
Opréavnené osoby su povinné pri tejto ¢innosti chranit’ verejné zaujmy.

Ulohou projektanta je zvazit’ danosti stavebného pozemku a odporugit’ stavebnikom riesenie, adekvatne aktualnym
podmienkam, v stilade s izemnym planom.

Predmetom konania je umiestnenie stavby ,,Bytovy dom s polyfunkciou Orolska zahrada®, ktora pozostava z 10
stavebnych objektov (SO 01 — SO 010) a dvoch prevadzkovych suborov (PS . 101 — PS. 102), na pozemkoch registra
,C parc. €. 653/1, 653/3, 653/4, 655/1, 655/2, 8836/5 a 8837/2 a pozemku registra ,,E* parc. €. 747/12, v kat. 1.
Trnava.

Umiestnovana stavba pozostadva z dvoch kridiel. V bytovom dome je navrhnutych 59 bytovych jednotiek, ob¢ianska
vybavenost’ a prislichajuce parkovacie miesta v podzemnej gardzi (83 parkovacich miest a 9 obojstrannych stojanov
pre bicykle). Vychodné kridlo stavby ma 3 NP a podkrovie (podkrovie 1 a podkrovie 2) so sedlovou strechou,
severné kridlo ma 3 NP a podkrovie (podkrovie 1 a podkrovie 2) so sedlovou strechou ukoncenou vo vyske hrebena
vychodného kridla tak, Ze vrchna ¢ast’ bude mat plochu strechu a valbu na zapadnej strane kridla. Objekt bude mat’ 1
podzemné podlazie. Na 1 NP budu umiestnené bytové priestory, Cast’ gastro a prenajimatel’né priestory. Na ostatnych
podlaziach budu apartmanové a bytové jednotky. Plocha Cast’ severného kridla bude rieSena ako zelena strecha.

# vyska rimsy — v mieste prechodu zo zvislej fasady do Sikmej strechy je 9,5 m od tGrovne terénu,

# maximalna vySka hrebeiia valbovej strechy celej stavby je 15,6 m od Grovne terénu, nad tuto hmotu vystupuje len
najnutnejsia hmota vytahovej Sachty v severnom kridle,

# vzdialenost’ zapadnej steny severného kridla od vychodnej zastavby Spitalika je cca 7 m,

# vzdialenost’ juznej steny vychodného kridla od muriva mestského opevnenia je cca 26 m,

# likvidacia dazd’ovych vod zo strechy bude realizovana streSnymi vtokmi a vertikalnymi dazd’ovymi odpadovymi
potrubiami zaustenymi do aredlovej dazd’ovej kanalizicie, ktora bude ustit do vsakovacieho systému. Tento
bude tvorit’ reten¢na prefabrikovand nadrz pre zachytenie nadprietocnych dazd’ovych véd a sustava dvoch
vel'kokapacitnych vitanych studni s priemerom 600 mm. V rdmci stavby bude vyhotovena jedna vitana studna pre
ucely zabezpeCovania zavlazovania zelene rieSeného objektu.

Stcastou uzemného rozhodnutia je aj rieSenie ozelenenia pozemku s navrhom sadovych tUprav pre tzemné
rozhodnutie.

Plosné a objemové bilancie stavby su nasledovné:

plocha rieseného pozemku: 3 568,0 m2,

zastavana plocha: 1 402,32 m2,

obostavany priestor: 24 690,00 m3,

podkrovie: 995,16 m2,

plocha zelene na rastlom teréne: 512,0 m2,

Plocha zelene na 1m substrate: 209,0 m2,
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plocha zelene na 0,5 m substrate: 90,0 m2, malé stromy do 8m - nad garazou: 35,0 m2,
vel'ké stromy nad 15m - na teréne: 90,0 m2,

pocet parkovacich miest pre automobily: 83,

pocet bytov: 59 b.j.

pocet apartmanov: 9,

vjazd do objektu: z ulice Orolska.

Mesto Trnava ma platny a zavizny Uzemny plan mesta Trnava — zmena 03/2015, schvaleny Mestskym
zastupitel'stvom mesta Trnava, uznesenim €. 406, zo diia 28. 06. 2016. Zavizna Cast’ uzemného planu bola vyhlasena
VZN ¢. 466, v zneni neskorSich zmien a doplnkov zavéznej Casti mesta Trnava.

Zmeny a doplnky Uzemny plan mesta Trnava &. 13/2023, boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta
Trnava €. 120/2023, diia 25. 04. 2023 s uc¢innost'ou od 13. 05. 2023. Zavizna cast’ zmien a doplnkov bola vyhlasena
VZN ¢. 605, zo dina 25. 04. 2023.

OU Trnava — OVBP2 presktimal stlad umiestiiovanej stavby ,.Bytovy dom s polyfunkciou Orolska zdhrada®, na
Orolskej, Trnava, v kat. 0. Trnava, pre stavebnika GS Invest s. 1. 0., ICO: 50986449, so sidlom Michalska 8, 917
01 Trnava, s izemnym planom mesta Trnava a uvadza:

A) Posudenie siladu s Uzemnym planom mesta:

# Vo vykrese C.02 Regulativy uzemného rozvoja, ktory je sucastou zaviznej Casti izemného planu mesta Trnava
je pozemok, na ktorom ma byt stavba umiestnena charakterizovana ako plocha s funkénym vyuzitim BO1 —
mestotvorna polyfunkcia

Zakladna charakteristika: Uzemie bloku sluzi pre mestotvorna polyfunkciu.

Funkéné vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):

# obcianska vybavenost’ mestotvorného charakteru v celom Strukturdlnom spektre, s moznostou kombinacie s
doplnkovymi vhodnymi funkciami, najma byvanim, pri¢om v centralnych a taziskovych priestoroch mesta podiel
obcianskej vybavenosti presahuje 50%, v ostatnych priestoroch min. 25% (neplati pre tzemie CMZ Trnava, kde
regulativ uréuje UPN CMZ Trnava v zneni neskorsich zmien),

# stavebné Struktury tvoria ulicné priestory s vybavenostou orientovanou do priestorov mestského parteru, s
moznost'ou jeho prepojenia na verejné priestory ale i do vnutra pozemku mestotvornej polyfunkcie,

# spoloCenska funkcia — priestory pre nadvidzovanie kontaktov,

# nezastavané plochy upravené zeletiou v rozsahu stanovenom v doplitujicich ustanoveniach.

Funkcie pripustné (vhodné):

# zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy, nevyrobnych sluzieb pre obyvatel'ov
mesta a regionu, sustredenych najmé v parteri budov,

# odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov — obvykle ako sucast podzemnych podlazi objektov, pri
novonavrhovanych pravidlo,

# nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia obvykle ako sucast’ objektov,

# prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie s uprednostnenim rozvoja pesieho pohybu, trasy a zastavky
MHD,

# byvanie vo vysSich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku.

Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

# socialne, poskytovanie socialnej sluzby vo verejnom zaujme, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, skolstvo
— bloky VS, S8, zariadenia MS v ramci inych objektov, kostoly a modlitebne,

# doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujucich mestskost’ prostredia verejnych priestorov a ZP obytnych
priestorov v izemi, napr. polygraficka ¢innost’, odevna prevadzka atd’.,

# zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov, pripadne nadzemnych priestorov,
ktoré nenarusuji mestské prostredie verejnych priestorov (zachovanie obc¢ianskej vybavenosti v parteri, s celkovym
podielom min. 30% z celkovej podlaznej plochy) a ZP obytnych priestorov v tizemi,

# fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

Funkcie nepripustné:

# vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy,
autobazare), klampiarske dielne, stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady,
skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), zberné suroviny, chemické Cistiarne, predaj stavebného
materialu, kamenarske dielne, chovné stanice, pohostinské zariadenia nizSieho Standardu a pod.,

# jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im Standardom,
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# vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. praSnostou, zapachom, hlukom, vibraciami,
zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym ziarenim, uc¢inkami nebezpecnych chemickych
latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné ur¢ené ucely v dotknutych
lokalitach,

# samostatne stojace individualne a radové gardze.

Dopliiujuce ustanovenia:

Funk¢nopriestorové usporiadanie:

# pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vyska zastavby 5. NP + podkrovie alebo
ustupené podlazie, s moznym vyuZzitim vyskového akcentu do 8 NP, resp. 26 m (navrhovany vyskovy akcent do 8
NP nesmie narusit’ historickl panordmu a siluetu historického jadra mesta Trnava), na tizemi CMZ platia regulativy
stanovené UPN CMZ Trnava;

# na pozemkoch v dotyku na zastavbu rodinnych domov prispdsobit’ vysku zastavby novych, alebo
rekonstruovanych objektov jestvujucej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od Girovne terénu — ak to nasledny stupen
UPD na zonalnej rovni nestanovi inak;

# kritéria na povol'ovanie reklam - ....

Riesenie statickej dopravy:

# parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku ich
prevadzkovatel’a;

# parkoviska pre navstevnikov a zamestnancov zariadeni obc¢ianskej vybavenosti riesit’ ako viacpodlazné zariadenia
monofunkéné alebo v spolo¢nom objekte s primarnou funkciou vymedzeného funkéného bloku v nasledovnych
poctoch:

Pocet stani Minimalny podiel rieSeny ako viacpodlazné zariadenie

od 40 do 70 50%

od 71 do 100 65%

od 101 a viac 80%

# Pri objektoch viacpodlaznych parkovisk uplatnit’ vertikdlne obvodové ozelenenie objektu (pri urceni
celkovej potrebnej kapacity parkovisk aredlov a zariadeni nie je pripustné ich ucelové Clenenie na mensie
funkénoprevadzkové celky);

# odstavné plochy pre obyvatel'ov bloku musi byt’ rieSené v ramci pozemku prislusného objektu.

Riesenie zelene:

# nezastavané plochy upravené zelenou riesit’ v uzemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zeleniou, mobilidrom a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty
rezidentov,

- malé ihrisk4 pre neorganizovany $port rezidentov primerane doplnené zelenou,

- zelen uli¢na,

- sprievodna zelen komunikécii zeleni spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania, - zeleii obvodova,

- zelen imidzova,

- zelen stre$na a vertikalna;

# plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia sa riesit’ ako verejne dostupné priestranstvo;
# v zonach polyfunkénych komplexov s funkciou byvania riesit’ verejne dostupnu parkovu zelen s vybavenost'ou
o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do 500 — 800 m riesit’ parky s
vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému sidelnej zelene);

# na parkovo upravenych plochéch, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolocenské kontakty rezidentov
a na plochach malych ihrisk budovat’ origindlnu identitu;

# ak sa jedna o ulicny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat’ zelen pri objektoch obc¢ianskej vybavenosti
a byvania ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

# v ramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych ploch verejne dostupnych priestranstiev
vytvarat’ podmienky na spravne hospodarenie s dazd’ovou vodou;

# zelen ulicnych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou, pripadne miniméalne jednostrannym stromoradim,;
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# minimalna celkovd vymera zelene v zoéne byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zény (mimo zelene spevnenych
ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu), optimalny podiel zelene v rieSenom bloku
polyfunkcie je 30% (plati vzdy vyssie dosiahnuty ukazovatel’)

# regulativ plati aj pre uzemie CMZ, ak UPN CMZ neurcuje inak;

# v architekture uplatnovat streSnu a vertikalnu zelen;

# na terasach a strechach novych objektov bloku aplikovat’ stre$nu zeleti minimalne v rozsahu 50% z celkovej
vymery vsetkych novych objektov rieSené¢ho izemia s tymito strechami, vratane vybavenosti pre relaxa¢ny pobyt
rezidentov, navstevnikov a zamestnancov v primeranom rozsahu;

# budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb orientovat’ prioritne na plochy
v dotyku s obytnym tizemim;

# vertikdlnu zelen uplatiiovat’ na opornych konstrukcidch, fasadach, plotoch a podobne;

# zelen spevnenych ploch a nevyhnutnych zariadeni parkovania na tirovni terénu riesit’ formou bodovej, resp. liniovej
stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapocitania ploch obsluznych komunikacii
parkoviska; - pri umiestneni stromov do spevnenych ploch musi byt na vysadbu minimdalna Sirka pasu zelene (linie)
2,5 m alebo velkost’ bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

# pre vysadbu drevin do spevnenych ploch musi byt pre rast a rozvoj korefiového systému vysadzovanych stromov
vytvoreny nevyhnutny priestor — prekorenite'ny priestor, ktorého parametre musia zodpovedat’ velkosti taxoénu
stromu;

# pre minimalny prekorenitel'ny priestor musia byt’ zabezpecené minimalne parametre:

# nezakryta plocha alebo kryt vol'nej pody v korefiovom priestore, trvale priepustnej pre vzduch a vodu, musi mat’
najmenej 6,25 m2,

# vysadbu stromov do spevnenych pléch je mozné realizovat’ len do otvorov, ktorych minimalna otvorena plocha na
povrchu je 6,25 m2 a v podzemi pod spevnenym povrchom nan nadviaZe prekorenitelny priestor, ktorého rozmer
nesmie byt mensi ako 3 x 3 m do hibky 0,5 — 0,8 m (ak nie je mozné tato podmienku dodrzat’, je potrebné instalovat’
v ramci nosnej konstrukcie spevnenej plochy nad priepustné 16zko prekorenovacie moduly z tvrdého plastu — min.
Sirka modulu je 3 m a hibka 0,5 - 0.8 m);

# geograficky nepovodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit’ max. do
30%, pri¢om zelenl napojend na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavend najmé z
domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych, vzhladom podobnych doméacim druhom,
ktoré nebudu zasadne menit’ raz krajiny;

# trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit’ s plochami a prvkami jestvujucej a
navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v ryhach s protikoretiovou foliou
na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od
paty kmenov stromov; - budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spolocenské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany sport obyvatel'ov
prislusného tizemia je povinnostou jednotlivych investorov.

Adaptacné a mitigacné opatrenia:

# v navrhovej a progndznej etape je potrebné uplatiiovat adaptacné a mitigacné opatrenia definované v cCasti
C.01.15a/ 56.

Stucast'ou dopliujucich regulativov funkéného bloku st ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a Osobitné regulativy
a limity

# 67. Zakladné zasady rozvoja uzemia v rozsahu Zmeny 10/2021 UPN mesta Trnava - Lokalita R - Mestotvorna
polyfunkcia Orolska zéhrada, spdsob, rozsah a usporiadanie zastavby uréi v primeranej podrobnosti KPU v Trnave
pri obstarani prislusnej zmeny UPN CMZ Trnava pre takto vymedzené uzemie lokality Orolska zahrada.

Ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia:

Max. podlaznost’ (pocet nadzem. podlazi) - 5+1 ustipené podl. alt. podkrovie - stavba ma 3 MP a podkrovie,
Index zastavanych ploch (max.) IPZ - 0,35 (predstavuje pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tizemi
funk¢nej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného izemia) - stavba ma IPZ 0,39 ale uplatiiuje sa tu
osobitny regulativ &. 67, kde rozsah zastavby uréuje UP CMZ.

Index podlaznych ploch (max.) - IPP: - 2,1 (urcuje max. pripustni mieru vyuzitia uzemia vymedzeného funkéného
bloku a jednotlivych pozemkov v fiom, predstavuje pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby (v m2) k celkovej vymere vymedzeného izemia funk¢nej plochy, prip. jej Casti (v m2). - stavba ma IPP 0,92.
Koeficient zelene (min.) - KZ - 0,25 (predstavuje pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom
teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami) (v m2) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia (v m2), - pri
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stanoveni rozsahu zapocitatelnych ploch zelene je potrebné zohladnit’ uréeny sposob vypoctu pre jednotlivé
kategorie zelene) - stavba ma KZ 0,26.

— na uzemi CMZ je potrebné zohladnit’ regulativy stanovené UPN CMZ Trnava v zneni neskorsich zmien. Na
strechéch a terasach objektov bloku aplikovat’ streSnu zeleii v rozsahu ur¢enom v doplitujtcich ustanoveniach.

OU Trnava — OVBP2 uvadza, ze umiestiiovana stavba ,,Bytovy dom s polyfunkciou Orolska zahrada“ na ulici
Orolska, Trnava, je v sulade so zaviznymi regulativmi a ukazovateI'mi intenzity vyuzitia uzemia Uzemného planu
mesta Trnava.

B) Postidenie stuladu s Uzemnym planom Centralnej mestskej zony:

# V &ase vydania predmetného rozhodnutia bol zavizny Uzemny plan CMZ Trnava v zneni Zmeny &. 03/2021, ktora
bola schvalend uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Trnava ¢. 850/2022 zo dna 15.2.2022 s ucinnost'ou od
04. 03.2022.

# Vo vykrese B.2/1 (navrh) Hmotovopriestorové regulativy a limity zastavby, ktory je sucastou zdvéznej Casti
uzemného planu CMZ Trnava je pozemok, na ktorom ma byt stavba umiestnend, ozna¢eny ako Zmena 03/2022
lokalita E (lokalita E - Mestotvorna polyfunkcia Orolska zdhrada s vyhradenou parkovou zelenou).

# V textovej zavéznej Casti su pre predmetnu stavbu relevantné nasledovné regulativy:

C.03. Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, v urbannych priestoroch, s uréenim zastavovacich
podmienok

# mestotvorna polyfunkcia centra je tvorend obCianskou vybavenostou v celom Strukturdlnom spektre (zariadenia
maloobchodu a sluzieb, stravovacie a ubytovacie, kultirno-spolo¢enské, administrativno-spravne, prip. $pecifické
Skolské zariadenia a sluzby) v kombinacii s d’al$imi funkciami — najmé byvanim, pricom mestotvorny parter
tvoreny obcianskou vybavenostou musi byt v objektoch umiestneny min. v celej Sirke 1. NP uli¢ného kridla a
musi byt orientovany do ulicného verejného priestoru, najmi centralnych a taziskovych priestorov ako napr.:
Hlavna ul., Stefanikova ul., Trojicné nam., Zeleny kri¢ok, Zeleny rinok, Nam. SNP, FrantiSkanska ul., Divadelna
ul., Hviezdoslavova ul., Paulinska ul., Hornopotoc¢na ul., Halenarska ul., Kollarova ul. priestory pesej zony a vSetky
uli¢né priestory s vyraznym pesim pohybom chodcov — rezidentov a navstevnikov CMZ;

# v ostatnych uli¢nych a verejnych priestoroch vymedzenych blokov v parteri méze mat’ mestotvorna vybavenost’
doplnkovu funkciu;

Podla miery zachovania pamiatkového fondu a narusenia jednotlivych priestorov v MPR je miera prisnosti
regulativov definovand v troch stupiioch:...

stupenr "B"

V oblastiach, kde je navrat k povodnej identite Ciastocne mozny, pripadne ide o zmiernenie kontrastu novej
neidentickej Struktiry s pévodnou, kde budu regulativy miernejsie. Do stupna obnovy ,,B st zaradené priestory, kde
s povodne;j historickej Struktiury zostala zachovana len mala cast’, avSak povodnil urbanisticka Struktiru je mozné
prinavratit’ formou regeneracnej prestavby.

Mestskeé priestory, ktorych regulativy obnovy boli zaradené do stupna "B": Frantiskanska, Hradobna, Dolnopoto¢na,
Dolné Basty, Zamocnicka, Hornopotocné (juzne od Univerzitného nam.), Jeruzalemska (severna ulicova cast’),
Orolska zahrada v rozsahu Zmeny 03/2021 — Lokalita E.

Regeneracia historického urbanizmu na disponibilnych plochach:

Pri novej zastavbe na disponibilnych plochach v priestoroch stupna ,,B* je potrebné:

- parceléciu odvodit’ od povodnej drobnej Struktiry (okrem Dolnopotoc¢nej ulice a lokality Orolskej zahrady),

- doplnit’ uli¢né kridla v rozsahu p&vodnych, na celu Sirku parcely a moznost’ doplnit’ aj dvorové kridla,

- vytvorit’ vol'nl1, nezastavant plochu parciel v podobe dvorov, nadvori alebo zahrad, vytvorit’ v ramci ¢elnej fasady
centralny néstup do objektu,

- dodrzat’ overené spOsoby radenia Casti objektov a orientacie dvorovych kridel, hlavne orienticiu na juznu,
juhovychodnu a juhozapadnu stranu,

- zastreSenie riesit’ klasickymi Sikmymi strechami — sedlovymi a pultovymi, ktorych sklon, vyska rimsy a hrebena,
a krytina (vel’kost’, tvar, material) musia vychadzat’ z okolitého historického prostredia,

- ulicné kridla v radovej zastavbe ukoncit’ §titmi, v narozi valbou,

- moznost’ vyuzit' na presvetlenie strechy vikier ako akcent fasddy (okrem Hradobnej ulicky), - konStrukcie strechy
a jej detaily prioritne realizovat’ z prirodnych materialov, krytinu pouzit’ palent keramicku prirodnej farebnosti,

- fasaddy vyrazovo, materialovo aj farebne prispdsobit’ okolitym historickym fasadam,
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- na podstatnu Cast’ fasdd orientovanych do verejnych priestorov pouzit omietkovii povrchovu upravu, vyplne
otvorov realizovat’ z dreva,

- vychadzat’ z okolitych historickych objektov pre mierke objektu a jednotlivych architektonickych prvkov (na
naznak historickych prvkov a detailov v novej architektare, je mozné pouzit’ novodoby material),

- pripustit’ moznost’ pouzit’ (mimo Hradobnej ulicky) plastickejsie vyrazové prostriedky ako napr. mierne zasunutie
parteru za uli¢nu Ciaru, vysunutie Casti podlazia (napr. Arkier).

Poziadavky na zachovanie hodnotnej objektovej skladby

Pri novej zastavbe: - v priestoroch typu ,,B*“ je nutné uplatnit’ kridlovy sposob zastavby na parcele s volnym,
nezastavanym dvorom.

Predmetom ochrany je historickym vyvojom zéstavby dany prejazdovy typ domu (zastipeny v mestianskej,
palacovej aj poI'nohospodarsko-remeselnickej zastavbe) s vlastnym sposobom pristupu na parcelu. V priestoroch
typu ,,B“ je potrebné vytvorit' v ramci Celnej fasady centralny néstup do objektu, nie je vSak nutné dodrzat’ jeho
prechodnost’ resp. prejazdnost na parcelu — do dvora ¢i nadvoria.

Poziadavky na zachovanie a ochranu vyskového a hmotového usporiadania

Lokalita E — Mestotvorna polyfunkcia Orolsk4 zahrada s vyhradenou parkovou zelenou, pre ktoré s stanovené
osobitné regulativy, najma:

# maximalna vyska rimsy — v mieste prechodu zo zvislej fasddy do Sikmej strechy — bude 9,5 m od tirovne terénu,
# maximdalna vyska hrebena valbovej strechy celej stavby bude 15,6 m od urovne terénu, nad tato hmotu moze
vystapit’ len najnutnejs$ia hmota vytahovej Sachty v severnom kridle,

# vzdialenost’ zapadnej steny severného kridla od vychodnej zastavby $pitalika bude min. 7m,

# vzdialenost’ juznej steny vychodného kridla od muriva mestského opevnenia bude min. 25,6 m,

Podrobnejsie podmienky st stanovené vo vykrese B.02/1

V pripade Sikmych striech a pripustnosti pouzitia vikierov v lokalitich CMZ je o.i. potrebné dodrzat’ nasledovné
zésady:

- poc¢et moznych podlazi v podkrovi bude vychadzat’ z realnych priestorovych pomerov pri zachovani definovanych
regulativov:

- max. ur¢eného sklonu stresnej roviny 45°, - vysky rimsy (ak je urend), - max. vysky nadmurovky 1,3 m, - (resp.
v pripade pamiatkovo chranenych objektov podl'a usmernenia KPU Trnava);

- pri pouziti vikierov:

- ich Clenit’ a nezdruzovat’ (aby nevytvarali plochu fasady samostatného podlazia), z hl'adiska objemového musia
vikiere posobit’ ako samostatny doplnok osadeny do stresnej roviny,

- ich riesit’ bez prerusovania rimsy (vikiere musia byt zasunuté oproti ploche fasady);

- rimsa moze byt preruSena arkierom alebo rizalitom s navySenym $titom len ako vynimocny bodovy akcent.
Stavba uvedené regulativy respektuje.

Poziadavky na zachovanie charakteristickych pohl'adov a priehl'adov

Dolné basty:

- priehl'ad zapadnym smerom na historicki dominantu vezu Evanjelického kostola a vezicky Kostola sv. Heleny a
na zachovant ¢ast’ mestského opevnenia:

- zachovat charakteristicky pohl'ad na uvedené dominanty a mestské opevnenie,

- objekty vl'avo nezvySovat ani formou nadstavby podkrovia (evanjelicky dom, okresna prokuratira, okresny sud),
- prizemné objekty vpravo, v tiseku Orolskej zahrady zrusit’,

- v Orolskej zahrade, v uli¢nej linii Dolnych bast, nie je mozné, z ddvodu nutnosti zachovania priehl'adu na kostol,
stavat’ Ziadnu novl zastavbu, novl vystavbu pripustit’ v definovanom rozsahu Zmeny 03/2021 — Lokalita E —
Mestotvorna polyfunkcia Orolska zahrada s vyhradenou parkovou zelenou.

C.03.2 Regulativy zelene:

Vyhradena zele:

- vyuzit’ vyznamné plochy zelene sustredené v arealoch, ktoré maju po stavebnotechnickej obnove velky potencial
byt spristupnené verejnosti a zachované vnutorné zahrady s velkym vyznamom z historického hl'adiska,

- vyuzit’ mikroklimaticky vplyv ploch zelene v sticasnosti neverejnych z hl'adiska adaptacnych opatreni na zmenu
klimy,

- vzhl'adom na minimalne predpoklady a podmienky na plosné zvic¢Sovanie je potrebna obnova, ochrana a nasledné
spristupnovanie jednotlivych arealov a ploch verejnosti aspon v regulovanom rezime, najma:
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- ploch zelene situovanych na vnutornej strane hradieb (Ciasto¢ne zdpadna strana),

- byvalych historickych zahrad Frantiskanskeho klastora (0,32 ha),

- aredlu Zapadoslovenského miizea (0,47 ha vo vymedzeni Zmeny 03/2021 — Lokalita C — Uprava arealu
Zapadoslovenského muizea),

- zelene v okoli evanjelického kostola (0,20 ha),

- Orolskej zahrady (do 0,16 ha vo vymedzeni Zmeny 03/2021 — Lokalita E — Mestotvornd polyfunkcia Orolska
zédhrada s vyhradenou parkovou zeleniou) s nasledovnymi regulativmi:

- do parkovej vyhradenej Casti Orolskej zahrady bude zabezpeceny pristup a pobyt Sirokej verejnosti pocas dna,
pricom konkrétne podmienky budu definované najneskor v uizemnom konani,

- vybudovanie vymedzenej verejne pristupnej zelene s parkovou tpravou bude podmienkou kolaudécie objektu
mestotvornej polyfunkcie v danej lokalite,

- zelen bude minimalne na polovici celkovej plochy lokality E (plocha zelene na rastlom teréne + zelene nad objektom
pod terénom, z toho vyhradena parkova zelen bude minimalne na ploche 1 300 m2, z ¢oho na rastlom teréne bude
zelen vo vymedzenom rozsahu min. 440 m2;

Urcenie minimalneho rozsahu sukromnej a ¢iasto¢ne podmienecne poloverejnej / arealovej zelene v blokoch
s prevladajucou historickou $trukturou so zastavbou s domami a zahradami, v blokoch so zmieSanou a novou
Struktirou a funkénym vyuzitim v MPR i v okrajovych polohach CMZ:

# blok ¢. 171

# Kategorie a podkategorie zelene - Orolska zahrada,

# Regulativ plochy zelene v % (plati pre jednotlivé parcely resp. ich funkéné celky) - 25,00%.

Stavba uvedené regulativy zelene reSpektuje.

OU Trnava — OVBP2 uvadza, ze umiestiiovana stavba ,,Bytovy dom s polyfunkciou Orolska zahrada“ na ulici
Orolska, Trnava, je v sulade so zaviznymi regulativmi a ukazovateI'mi intenzity vyuzitia uzemia Uzemného planu
CMZ Trnava.

Podra ust. § 39 stavebného zakona v uizemnom rozhodnuti vymedzi stavebny urad iizemie na navrhovany ucel a
ur¢i podmienky, ktorymi sa zabezpecia zaujmy spolo€nosti v tizemi, najmi sulad s ciel'mi a zdmermi uzemného
planovania, vecna a ¢asova koordinacia jednotlivych stavieb a inych opatreni v izemi a predovsetkym starostlivost’
o zivotné prostredie v¢itane architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a rozhodne o namietkach ucastnikov
konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v odovodnenych pripadoch stavebny trad moze vyhradit’ predlozenie
podrobnejsich podkladov, projektove;j

dokumentacie alebo jej Casti, podl'a nich méze dodatocne urcit’ d’alSie podmienky, ktoré¢ sa musia zahrnat' do
stavebného povolenia.

Podrla ust. § 39a stavebného zakona rozhodnutim o umiestnenim stavby sa urcuje stavebny pozemok, umiestiiuje sa
stavba na iom, ur¢uju sa podmienky na umiestnenie stavby, ur¢uju sa poziadavky na obsah projektovej dokumentacie
a ¢as platnosti rozhodnutia. Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe izemného rozhodnutia.

Overeny situacny vykres, so zakreslenim predmetu izemného rozhodnutia a jeho polohy s vyznacenim vézieb na
okolie, je v stilade s ust. § 39a ods. 1 stavebného zékona, ust. § 4 ods. 2 vyhl. ¢. 453/2000 Z. z. stiastou izemného
rozhodnutia.

Stavebny urad pri urCovani odstupov stavieb od hranic pozemkov resp. od jestvujucich stavieb postupuje podla
zékladnych poziadaviek na stavby, uvedenych v ust. § 43d stavebného zakona a ust. § 6 — odstupy stavieb, vyhl.
¢. 532/2002 Z. z.

Podla ust. § 6 ods. 1 vyhl. & 532/2002 Z. z. , vzdjomné odstupy stavieb musia spiiat’ poziadavky urbanistické,
architektonické, zivotného prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych vod, ochrany
pamiatok, poZziarnej bezpec¢nosti, civilnej ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie
pohody byvania.

Odstupy musia umoznovat’ udrzbu stavieb a uzivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie
uzemia a ¢innosti, ktoré suvisia s funkénym vyuzivanim uzemia.

Podrla ods. 2 ust. § 6 vyhl. €. 532/2002 Z. z., stavbu mozno umiestnit’ na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim
nebude trvalo obmedzené uzivanie susedného pozemku na urceny ucel.
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Stavebnik ako doklad pre vydanie rozhodnutia dolozil ,,Svetelnotechnicky posudok, ¢. 22084, vypracovany
spolo¢nostou Anuas. 1. 0., so sidlom Klincova 35, 821 08 Bratislava, Ing. Milanom Ol$avskym, za u¢elom postudenia
planovanej stavby ,.Bytovy dom s polyfunkciou Orolska zdhrada® na denné osvetlenie a preslnenie navrhovane;j
stavby a okolitej zastavby. Navrhovanu stavbu posudil z hl'adiska preslnenia podl'a STN 73 4301 Bytové budovy a
z hl'adiska denného osvetlenia podl'a STN 73 0580-1,2 Denné osvetlenie budov.

Zo zaveru posudku vyplyva Ze ,,Posudzované obytné priestory

,»9.1 Vplyv stavby na okoliti zastavbu

Po vypocte hodinovych azimutalnych priebehov pohybu slnka pre obdobie od 21. marca do 22. septembra mozno
konstatovat’, Ze posudzovana okolitd zastavba bude mat’ vyhovujucu dobu insolacie aj po zrealizovani navrhovanej
stavby.

Po grafickom stanoveni ekvivalentného uhla tienenia pre kontrolné body mozno konstatovat’, ze okrem kontrolného
bodu P4 nedojde k prekro¢eniu miery mozného zatienenia okolitej zastavby, pre dany typ zastavby, lokalitu a sklon
terénu plati maximalny ekvivalentny uhol tienenia 36°.

Kontrolny bod P4 - prekrocenie povoleného ekv. uhla tienenia. Dotknuté priestory su pracoviska, v pripade
nebytovych priestoroch je pripustny navrh zdruzeného pripadne umelého osvetlenia. Zatienenie budicou vystavbou
je pripustné v pripade doplnenia denného osvetlenia umelym a stthlasu majitel'a dotknutej stavby s navrhovanym
rieSenim.

MESTSKE ZASTUPITELSTVO MESTA TRNAVA VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE ¢. 57

Vymedzena CMZ je zonou s vysSou hustotou zastavby, pre ktort ekvivalentny uhol tienenia hlavnych bo¢nych
osvetlovacich otvorov existujucich alebo navrhovanych vnutornych priestorov s trvalym pobytom oséb nesmie
prekrocit’ 36°.

Vsetky vypocty boli zrealizované pre najnepriaznivejsie pripady tienenia.

9.2 Navrhovana stavba

Posudzované obytné priestory z hl'adiska doby preslnenia vyhovuju podmienkam STN 73 4301:2021 Budovy na
byvanie a vyhovuje aj z hl'adiska denného osvetlenia budov podmienkam STN 73 0580: 2000, Denné osvetlenie
budov. Priestory bez moznosti preslnenia je potrebné klasifikovat’ ako apartman - nebytovy priestor.

Predbezny svetlotechnicky prepocet preukazal, Ze denné osvetlenie navrhovanych obytnych miestnosti a miestnosti
s dlhodobym pobytom 0s6b je rieSitelné v sulade s platnou legislativou, v zmysle normativnych hygienickych
ustanoveni. Podrobné architektonické rieSenie bude vypracované v dalSom stupni projektovej dokumentacie v
sucinnosti s projektantom Casti svetlotechnika, za u¢elom navrhnutia optimalneho vnatorného prostredia so zretelom
na splnenie hygienickych poziadaviek. Podrobny svetlotechnicky posudok navrhovanych priestorov bude sti¢ast'ou
dokumentacie pre stavebné povolenie.*

Z uvedeného vyplyva, ze umiestnenie stavby ,.Bytovy dom s polyfunkciou Orolskd zdhrada®, na uvedenych
pozemkoch, v kat. 0. Trnava, je v sulade s ust. § 6 vyhl. ¢. 532/2002 Z. z.
Umiestnenim stavby nebudu dotknuté vlastnicke prava k susednym pozemkom a stavbam.

K umiestnovanému stavebnému objekt SO 09 — Studna pre uzitkova vodu, OU Trnava — OVBP2 uvadza, ze
umiestnenim stavby sa stavebnikovi nezaklada pravo stavbu aj postavit. To moze az na zaklade pravoplatného
stavebného povolenia, ktoré vydava prisluSny organ Statnej spravy. Studiia je v zmysle ust. § 52 zdkona ¢. 364/2004
z. z. (vodny zékon) vodna stavba, ktort bude povol'ovat OU Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, Statna vodna sprava. V rdmci tohto povolenia
bude vydané aj povolenie na osobitné uzivanie vod (ust. § 21. Ods. 1 pism. b) vodného zakona), t. j. povolenie na
odber podzemnych vod.

V spisovom materiali je dolozené¢ vyjadrenia dotknutému organu OU Trnava, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, $tatnej vodnej spravy ¢. OU-TT-
0SZP3-2022/018004-002 zo dna 16. 05. 2022, ktorého podmienky stavebny tirad zapracoval do vyroku napadnutého
rozhodnutia. V zavdznej podmienke ¢. 12, v bode ¢. 5 vyjadrenia, zaviazal navrhovatel'a v d’alSom stupni, pre
posudenie vhodnosti ¢erpania podzemnych vod, vykonat predchadzajice zistovanie podla § 37 ods. 1 vodného
zékona — predlozenim hydrogeologického posudku k Ziadosti o povolenie na uskuto¢nenie vodnej stavby.

OU Trnava — OVBP2 opédtovne uvadza, Zze umiestnenim stavby sa stavebnikovi nezaklada pravo stavbu aj postavit’.
To je mozné az na zaklade pravoplatného stavebného povolenia. V stavebnom povoleni stavebny urad, mesto Trnava,
ur¢i z&vdazné podmienky pre realizaciu stavby.
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Navrhovatel’ v izemnom konani v sulade s ust. § 38 stavebného zakona dolozil vlastnicke vzt'ahy k pozemkom,
na ktorych sa stavba umiestiiuje. Stavba ,, Bytovy dom s polyfunkciou Orolskd zdhrada® nie je umiestnena na
pozemkoch vo vlastnictve odvolatel'ov.

Ako stavebnik uvadza vo svojom vyjadreni k odvolaniu ,,V procese povol'ovania stavby bude v stavebnom konani
predlozeny ako sticast’ projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie aj plan organizacie vystavby. POV musi
byt spracovany tak aby neobmedzoval uzivanie stavieb v okoli*.

Umiestnovana stavba ma stojiskd pre komundlny odpad na vlastnom pozemku.

K existujucim kontajnerovym statiam pre kontajnery na komunalny odpad, ktoré¢ vyuziva Spolocenstvo vlastnikov
bytového domu Orolska 1, Trnava sa OU Trnava — OVBP2 nevyjadruje.

Navrhovatelia vo svojom vyjadreni uvadzaji Ze ,Nebranime sa rieSeniu spolo¢ného budovania jedného
kontajnerového stojiska po vzajomnej dohode so spravcovskou spolocnostou bytového domu, ktord bude rieSena
v sulade so zdkonom €. 182/1993 Z.z.

Podrla § 47 ods. 1 spravneho poriadku — nélezitosti rozhodnutia, rozhodnutie musi obsahovat’ vyrok, odévodnenie a
poucenie o odvolani (rozklade). Oddvodnenie nie je potrebné, ak sa vSetkym ucastnikom konania vyhovuje v plnom
rozsahu.

Podrla § 47 ods. 2 spravneho poriadku — naleZitosti rozhodnutia, vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenim
ustanovenia pravneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie o povinnosti nahradit’ trovy
konania.

Stavebny trad vo vyroku rozhodnutia v sulade s ust. § 39 ods. 1 stavebného zakona, rozhodol spravne o namietkach
ucastnikov konania.

Podrla ust. § 47 ods. 3 spravneho poriadku v odévodneni rozhodnutia spravny orgdn uvedie, ktoré skutoc¢nosti boli
podkladom na rozhodnutie, akymi tvahami bol vedeny pri

hodnoteni dokazov, ako pouzil spravnu tvahu pri pouziti pravnych predpisov, na zaklade ktorych rozhodol, a ako
sa vyrovnal s navrhmi a namietkami ucastnikov konania a ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

OU Trnava — OVBP2 uvadza, Zze stavebny urad, mesto Trnava, sa s namietkami odvolatelov v oddvodneni
napadnutého rozhodnutia vysporiadal dostatocne.

Prvostupiiovy stavebny tirad, mesto Trnava, vydal napadnuté rozhodnutie, ¢. 0SaZP/265-87974/2023/K4, zo diia
26. 06. 2023, v sulade s ust. § 46 spravneho poriadku, podla ktorého rozhodnutie musi byt v stilade so zdkonmi a
ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat’ orgén na to prislusny, musi vychadzat’ zo spolahlivo zisteného stavu
veci a musi obsahovat’ predpisané nalezitosti.

Na zéklade vyssie uvedeného OU Trnava — OVBP2 nenasiel taky doévod, pre ktory by mal napadnuté rozhodnutie
zmenit alebo zrusit,, preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podla ust. § 59 ods. 4 zakona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani nemozno d’alej odvolat’.
Rozhodnutie je preskiimatel'né saidom.

Na vedomie : Mesto Trnava, odbor stavebny a zivotného prostredia + spisovy material po nadobudnuti pravoplatnosti

rozhodnutia

Toto rozhodnutie ma v sulade s ust. § 26 spravneho poriadku spolu s ust. § 42 ods. 2 stavebného zakona povahu
verejnej vyhlasky. Musi byt vyvesené 15 dni na tiradnej tabuli OU Trnava - OVBP. Za den dorucenia sa poklada
posledny den vyvesenia tohto rozhodnutia.

Internetova stranka: https://www.minv.sk/?uradna-tabula-1
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Vyvesené dna:

Zvesené dna:

podpis a peciatka

Ing. Cubomir Antal

veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10006

Dorucuje sa
Mesto Trnava, verejnd vyhlaska, Hlavna 1, 917 71 Trnava, Slovenska republika
Mesto Trnava, Hlavna 1, 917 71 Trnava, Slovenska republika

Na vedomie

GS Invest s.r.0., Michalska 9230/8, Trnava
Lubomir Liska, Ulica Leosa Janacka 6788/92, Trnava
Ing. Cubica Bellova, Sucha nad Parnou 688, Trnava
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