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1 UvOoD

V&eobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia v obvode projektu pozemkovych Uprav sa
vypracivagu v rozsahu, ktory zodpoveda dévodom zagatia pozemkovych Uprav a potrebam d’aSieho
konania o pozemkovych Upravéch. Podkladom nového priestorového usporiadania si nggméa: analyza
slcasného stavu a platnd Uzemno-planovacia dokumentécia. Hlavnymi zésadami rieSenia navrhu
funkeéného usporiadaniaizemiaje v maximangj miere vyuZit’ existujlce zariadenia aopatrenia, vytvorit’
bloky pre nadedné delenie jednotlivych pozemkov tak, aby bola zabezpetend pristupnost’.

Cely systém névrhu funkéného usporiadania Uzemia je rieSeny tak, aby boli splnené poziadavky obce,
zdruZenia G¢astnikov, aby bola zachovanafunkenost’ cel ého systému ato pri ¢o najmensSich poziadavkach
na potrebny zaber pddy.

Vydedkom VZFU je vymedzenie kostry spolo¢nych zariadeni a opatreni a verejnych zariadeni
aopatreni, ktoré nas edne zadefinuju projekené celky (pbdne celky). Projekeny pddny celok je skupina
pozemkov s pribliZzne rovnakou sklonovitostou, kvalitou pody, vodnym rezimom, pri¢om je ohraniceny
nezrusite’nymi prekézkami (prirodnymi alebo umelymi). St to plochy polnohospodarskej, lesng a
ostatngj pbdy uréené na ndslednl parcel&ciu novych pozemkov. Projekeny celok méze mat’ rozny tvar
avelkost, a podl'a okolnosti sa méze cely projekeny celok stat’ jednym samostatnym novym
pozemkom, alebo bude rozdeleny na niekol’ko novych pozemkov. V tejto etape sa urcia zékladné
ukazovatele pre tvorbu optimélnych projekénych celkov.

Navrh funkéného usporiadania Uzemia vychéadza z analyzy si¢asného stavu a obsahuje tieto ucelené
Cadti:

— Zhodnotenie priestorového a funkéného usporiadania pozemkov v krajine (po navrhu)

— Spolocné zariadenia a opatrenia (po navrhu)

— Verginé zariadenia a opatrenia (po navrhu)

— Bilanciaa vypocet prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia

2 PREHLAD POUZITYCH PODKLADOV

Pre spracovanie VZFU - Néavrh funkéného usporiadania Uzemia boli pouZité nasledovné hlavné

podklady:
- prieskumy, rozbory a analyza sti¢asného stavu

- platny Gzemny plan Obce Velka Lomnica

- zastavovacia $udia rieeného Gzemiav obvode JPU

- ortofotomapy katastrdneho Uzemia,

- hodnotova mapa

- Udgje registra pbvodného stavu,

- iné odborné podklady o Uzemi.

3 PRIESTOROVA A FUNKCNA OPTIMALIZACIA ROZMIESTNENIA DRUHOV
POZEMKOV V KRAJINE —NOVY STAV

V&eobecné zésady funkéného usporiadania Uzemia v obvode projektu pozemkovych Uprav sa
vypracivagu v rozsahu, ktory zodpoveda dévodom zagatia pozemkovych Uprav a potrebam d’aSieho
konania o pozemkovych Upravach. V naSom pripade sa jedné o funkéné vyuZzitie na individud nu bytova
vystavbu v stlade s izemnych pldnom obce.

Objednavatel’ jednoduchych pozemkovych Uprav. Firma ALL-Trade, a.s. vypracoval zastavovaciu
Stadiu Gzemia jednoduchych pozemkovych Uprav, z ktorgj boli do névrhu prevzaté komunikécie, plochy
zelene a plochy uréené na vystavbu.
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Zastavovacia &udia je d’al Sim stupiiom projektove] dokumentacie, ktord spresiiuje plochy uréené
platnym Gzemnym planom obce.

V siéasnosti je cela plocha obvodu jednoduchych pozemkovych Uprav vedena s druhom pozemku
orna poda. V névrhu VSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia si navrhované tri druhy
pozemkov:

- druh pozemku 14, t.j. ostatna plocha sii navrhované komunikécie, navrhnuté verejné zariadenia
aopatrenia. Predpoklada sa, Ze tieto verejné zariadenia a opatrenia budd navrhnuté do vlastnictva
Obce Velka Lomnicazanéhradu. Zanahradu sapovaZuje vecné plnenievo forme spravy audrzby
tohto zariadenia po dni nadobudnutia vlastnictva k novym pozemkom podra § 11 ods. 19. V
zésadéch umiestnenia novych pozemkov mdzu vlastnici pozemkov prijat’ zédsadu, Ze pozemok
podla prve vety nemozno scudzit’ ani zatazit’; toto obmedzenie sa nevztahuje na zatazenie
pozemkov, ak ide o budovanie inZinierskych sieti. Obmedzenie sa vyznai v katastri
nehnutel'nosti na z&klade rozhodnutia o schvéeni vykonania projektu pozemkovych Uprav.
Krgjinna a ekologickéa vegetacia je tiez navrhnuta s druhom pozemku 14.

- druh pozemku 13, t.j. zastavana plocha anadvorie st navrhnuté projekéné celky na zastavanie.
Pozemkové Upravy v tomto pripade rieSia g odnatie z po'nohospodérskej pody. Stavebnymi
pozemkami sa stanll aZ po vydani stavebného povolenia.

4 SPOLOCNE ZARIADENIA A OPATRENIA

V projekte nie si navrhnuté Ziadne spoloc¢né zariadenia a opatrenia.

5 VEREJNE ZARIADENIA A OPATRENIA -NAVRHOVY STAV

5.1 Vergnézariadenia aopatrenia dopravného charakteru

Podkladom pre navrh ploch komunikécii je zastavovacia &tadia. V navrhu V3eobecnych zasad
funkeného usporiadania Uizemia sajedna o zdruZeny pozemok, v ktorom je vedena miestna komunikécia
so Sirkou koruny 5.5 a 6.5m, chodniky v Sirke 1.5m a pésy zelene. Navrhnuté komunikécie st napojené
na komunikécie mimo projektu jednoduchych pozemkovych Uprav.
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5.2 Suhrnnébilancie po navrhu

Sumérna bilancia verejnych zariadeni a opatreni v obvode projektu

oznatenie typ V{::g a popis

AMK-1 (6,5/50) dopramné 8324 Dvggol:nh%ﬁ?em;:doggsggﬁx”;l;?a
AMK-2 (5,5/50) dopravné 1747 Dvgagﬁ?géﬁgiéﬁiﬁng;?a
AMK-5 (5,5/50) dopravné 1135 Dvggo‘:ngﬁiem;:doggﬁiimﬂé?a
AMK-6 (5,5/50) dopravné 1062 DV%%@?&;?&E;?%@E@
AMK-7 (5,5/50) dopravné 1076 Dvggﬁigéﬁgiéﬁimﬂé?a
AMK-8 (5,5/50) dopravné 7107 DV%%@?&;?&E;?%@E@
AMK-9 (5,5/50) dopramné 5202 Dvggﬁh%ﬁﬁigﬁﬁiﬁfji;ﬁ”;ﬁ?a
Spolu: 32956

6 BILANCIA POTREBY POZEMKOV PRE SPOLOCNE ZARIADENIA A OPATRENIA
A PRE VEREJNE ZARIADENIA A OPATRENIA

6.5.-2: Tabu/ka krytia vymery SZ0O, VZO:

) kod krytia (m2]
potrebna — -
Zariadenia a opatrenia | vymera stat obec | Prispevok
(m2) SPF Obec VL vlastnikov
(m2)
komunika¢né 0 0 0 0
570 protierézne 0 0 0 0
vodohosp. 0 0 0 0
ekologické 0 0 0 0
VZO DOP 32956 0 0 32956
Percentudlny prispevok vlastnikov na VZO: 8.88 %

Obec Velka Lomnica nevlastni Ziadne pozemky v obvode JPU, tak prispevok na verginé
zariadenia budd znéSat’ vetci vlastnici JPU.

4
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7 ZOZNAM OBJEKTOV VZFU

IDVZFU | OBJEKT | VYMERA | DRPPU | SVPPU OZNAC POZNAMKA

Dvojpruhova miestna komunikécia s

1 VZ0 8324| 14 22 | nMK-1 (6,5/50) | chodnikom a pasom zelene pre vedenie
inZinierskych sieti.
Dvojpruhova miestna komunikécia s

2 VZ0 1747| 14 22 | nMK-2 (5,5/50) | chodnikom a pasom zelene pre vedenie
inZinierskych sieti.
Dvojpruhova miestna komunikéacia s

3 \4e] 6004 | 14 22 | nMK-3 (5,5/50) | chodnikom a pasom zelene pre vedenie
inZinierskych sieti.
Dvojpruhova miestna komunikéacia s

4 \Ae] 1299 | 14 22 | nMK-4 (5,5/50) | chodnikom a pasom zelene pre vedenie
inZinierskych sieti.
Dvojpruhova miestna komunikéacia s

5 \4e] 1135| 14 22 | nMK-5 (5,5/50) | chodnikom a pasom zelene pre vedenie
inZinierskych sieti.
Dvojpruhova miestna komunikéacia s

6 \Ae] 1062| 14 22 | nMK-6 (5,5/50) | chodnikom a pasom zelene pre vedenie
inZinierskych sieti.
Dvojpruhova miestna komunikécia s

7 VZ0 1076 | 14 22 | nMK-7 (5,5/50) | chodnikom a pasom zelene pre vedenie
inZinierskych sieti.
Dvojpruhova miestna komunikéacia s

8 VZ0 7107| 14 22 | nMK-8 (5,5/50) | chodnikom a pasom zelene pre vedenie
inZinierskych sieti.
Dvojpruhova miestna komunikéacia s

9 VZ0 5202| 14 22 | nMK-9 (5,5/50) | chodnikom a pasom zelene pre vedenie
inZinierskych sieti.

10 | PROJCEL 44587 | 14 10 10 Krajinna a sprievodné zeler.

11 PROJCEL 5748 | 14 10 11 Krajinna a sprievodna zelen.

12 PROJCEL 2239| 13 18 12 Plochy rodinnych domov.

13 PROJCEL 5069 13 18 13 Plochy rodinnych domov.

14 | PROJCEL 4272 13 18 14 Plochy rodinnych domov.

15 | PROJCEL 7840| 13 18 15 Plochy rodinnych domov.

16 | PROJCEL 4952 13 18 16 Plochy rodinnych domov.

17 PROJCEL 4272 13 18 17 Plochy rodinnych domov.

18 | PROJCEL 5652 | 13 18 18 Plochy rodinnych domov.

19 PROJCEL 5757 13 18 19 Plochy rodinnych domov.

20 PROJCEL 5333| 13 18 20 Plochy rodinnych domov.

21 PROJCEL 1690| 13 18 21 Plochy rodinnych domov.

22 PROJCEL 33944 13 18 22 Plochy rodinnych domov.

23 | PROJCEL 26461 | 13 18 23 Plochy rodinnych domov.

24 | PROJCEL 5385| 13 18 24 Plochy rodinnych domov.

25 | PROJCEL 3799 | 13 18 25 Plochy rodinnych domov.

26 | PROJCEL 3827| 13 18 26 Plochy rodinnych domov.

27 PROJCEL 8837| 13 18 27 Plochy rodinnych domov.
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28 | PROJCEL 10630| 13 18 28 Plochy rodinnych domov.
29 | PROJCEL 12263 | 13 18 29 Plochy rodinnych domov.
30 | PROJCEL 8927| 13 18 30 Plochy rodinnych domov.
31 | PROJCEL 11953 | 13 18 31 Plochy rodinnych domov.
32 PROJCEL 5663 | 13 18 32 Plochy rodinnych domov.
33 | PROJCEL 12031 13 18 33 Plochy rodinnych domov.
34 | PROJCEL 18423 | 13 18 34 Plochy rodinnych domov.
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8 PREROKOVANIE NAVRHU VZFU

Navrh v3eobecnych zasad funkéného usporiadania Gzemia bol podla zakona ¢.330/1991
Zb. v z.n.p. 89 ods.12 prerokovany dita 17.03.2023 narokovani predstavenstva zdruzenia
Ucastnikov JPU Velka Lomnica. Zépisnicaje prilohou technicke) spravy.

9 POUZITE NORMY, STATISTIKA A LEGISLATIVA:;

Z&kon ¢. 330/1991 Z. z. o pozemkovych Upravéch, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach v zneni neskorSich predpisov.

Z&on ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch v zneni neskorSich
predpisov.

Zakon ¢. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v
zneni z&kona SNR ¢. 498/1991 Zb. a zékona ¢. 558/2001 Z. z.

Zakon SNR ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov.
Zéakon ¢. 70/1998 Z. z. o energetike.

Zakon ¢. 442/2002 Z. z. o verginych vodovodoch a kanalizéciéch a o zmene a
doplneni z&kona ¢. 276/2001 Z. z. o regulé&cii v sietovych odvetviach.

Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody akrajiny.

Z&kon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane avyuzivani pol'nohospodarskej pbdy a 0 zmene
zékona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovang] prevencii akontrole znegistovania
Zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov.

Z&kon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.,

Vyhlaska MZP SR ¢&. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava Zakon &. 543/2002 Z. z.
o0 ochrane prirody akrajiny v zneni vyhlasky MZP SR ¢. 492/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhléska MZP SR ¢&. 218/1998 Z. z., ktorou sa ustanovuju niektoré podrobnosti
o dokumenté&cii ochrany prirody a krajiny

VyhlékaMZP SR ¢. 38/2005 Z. z. o uréeni hodnoty pozemkov aporastov nanich
na Ucely pozemkovych Uprav.

Vyhl&Ska ¢. 211/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospodéarsky
vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov.

10 ZVEREJNENIE NAVRHU VZFU

Sprévny organ zverejnil navrh v3eobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia
verginou vyhlaskou ¢.j. OU-KK-PLO-2023/001542-065 zo dina 20.03.2023 od
20.03.2023 do 03.04.2023. Voci navrhu VZFU boli zasané 4 podania:

Hydromelioracie, statny podnik — stanovisko
Vychodoslovenska distribu¢na, a.s. — vyjadrenie

Slovensky vodohospodérsky podnik, statny podnik — stanovisko
Slovensky plynarensky podnik — distribucia, a.s. —stanovisko

V&etky podania st sicastou elaboratu VZFU v elektronicke) forme v PDF. Stanoviska
k ndvrhu VZFU JPU Velka Lomnica boli vzaté na vedomie




