Navrh

Zasady umiestnenia novych pozemkov
pre projekt jednoduchych pozemkovych uprav
v katastralnom uzemi Spisska Stara Ves, lokalita ,,VySna Mlaka“

1. VYROVNANIE V POZEMKOCH

Podla zadkona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloc¢enstvach v zneni
neskorSich predpisov (d’alej iba “zakon) za pozemky podlichajice pozemkovym tpravam patri
vlastnikom pozemkov vyrovnanie zodpovedajiice hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré
sa na nich nachadzaju. Vyrovnanie patri podl'a § 11 ods. 1 zakona aj vlastnikom spoluvlastnickych
podielov. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov
na inych novych pozemkoch, pricom sa prihliada podl'a § 11 ods. 2 zakona najma na:

e prirodné podmienky

e vhodnu organizaciu pédneho fondu jednotlivych pol'nohospodarskych podnikov
a hospodarskych subjektov

pomer jednotlivych druhov pozemkov v obvode projektu pozemkovych uprav
vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov

zaujmy ochrany Zivotného prostredia

uzemnoplanovaciu dokumentaciu

Vzhl'adom na hore uvedené boli navrhnuté nasledujuce kritéria resp. Zasady umiestnenia novych
pozemkov (dalej len ,,ZUNP* alebo ,zasady“), ktoré boli spolo¢ne prerokované spravnym
organom, predstavenstvom zdruZzenia ucastnikov konania a zhotovitelom projektu, zohladiujtc
vyjadrenia znamych ucastnikov konania na zaklade prerokovania navrhov a poziadaviek na urcenie
novych pozemkov v obvode projektu podl'a § 11, ods. 18 zakona:

1.1. Nové pozemky buda svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané poévodnym pozemkom. Vyrovnanie sa vykona podla vymery a vypocitanej ceny tak, aby
nové pozemky boli druhom pozemku, spresnenom podla komisiondlneho zistenia v obvode
pozemkovych uprav, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané¢ povodnym
pozemkom, priCom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi tipravami. Tato zasada vyplyva
priamo z § 11 ods. 3 zékona.

1.2. Hodnota novych pozemkov je primerana, ak nie je v porovnani s hodnotou pdévodného
pozemku vysia alebo niz$ia o viac ako 25 %. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium
nemusi dodrzat' s pisomnym suhlasom vlastnika. Tato zasada je v sulade s § 11 ods. 4 zékona.
Ciel'om spracovania bude zachovanie pévodnej hodnoty pozemku resp. pozemkov a odchylka bude
pouzita iba v nutnych pripadoch.

1.3. Nové pozemky su primerané, ak rozdiel vymery pdvodnych a novych pozemkov nepresahuje
5% vymery pdvodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov na spolo¢né zariadenia
a opatrenia. Pri celkovej vymere pdvodnych pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov vlastnika
v obvode projektu pozemkovych tprav do 100 m? st nové pozemky vlastnika primerané, ak rozdiel
podla prvej vety nepresahuje 5 m?. S pisomnym suhlasom vlastnika moZno v jeho neprospech



prekroc¢it zdkonom pripustny rozdiel vymery ahodnoty novych pozemkov bez naroku na
vyrovnanie v peniazoch (§ 11 ods. 4 a 5 zakona).

1.4. Okresny trad moze na ucely pozemkovych Gprav rozhodnutim zriadit’ alebo zrusit’ iné vecné
pravo k pozemku. Tato zasada je v sulade s § 11 ods. 12 zakona.

1.5. Podielové spoluvlastnictvo k pozemkom sa méze rozhodnutim spravneho organu zriadit’ alebo
zrusit'. Tato zasada v silade s § 11 ods. 14 zakona.

1.6. Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pol'nohospodarsku pddu
alebo ostatni podu vo vymere do 400 m?, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika
a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlu¢ia sa do celku s ostatnymi
pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a ur¢i sa ich spoluvlastnicky podiel; pri
zlucovani pozemkov do tychto celkov sa dba na to, aby nedochadzalo k zlucovaniu
spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, so
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky
pozemkovy fond alebo spravca a prihliada sa na zaujem vlastnikov pozemkov alebo
spoluvlastnickych podielov, ktoré sa majua zlugit. Pozemok modze mat’ mensiu vymeru ako 400 m?,
ak ide o pozemky urcené na spoloné zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery
vlastnika vytvaraju samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je
mozné vytvorit’ vacsi pozemok z dovodu Clenitosti terénu, alebo ak ide o pozemkové upravy
vykonavané z dévodov podl'a § 2 ods. 1 pism. h). Tato zasada je v sulade s § 11 ods. 15 zakona.

1.7. V zaujme plynulého prechodu hospodarenia v novom usporiadani mdze spravny organ na
ziadost’ vlastnika schvalit’ umiestnenie novych pozemkov a zaCatie hospodarenia na nich uz po
dohodnuti zasad umiestnenia novych pozemkov, ak ide o vlastnika, ktorého narok na vyrovnanie je
nesporny alebo v jeho nespornej cCasti. Schvalenie umiestnenia novych pozemkov sa oznamuje
verejnou vyhlaskou. Tato zasada je v sulade s § 14 ods. 7 zakona.

2. VYROVNANIE V PENIAZOCH

2.1. Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi ziadatelom (objednévatelom) prac, teda Mestom
Spisska Stara Ves, a vlastnikom pozemku v lehote urcenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania
projektu pozemkovych tprav. Jednotkova cena pozemkov v obvode projektu bola uréena
znaleckym posudkom ¢&. 22/2022, ktory bol vypracovany znalcom Ing. Petrom Stenkom, evidenéné
¢islo znalca 913446. Tato zasada je v stilade s § 8d ods. 4 a 5 zakona.

2.2. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond moéze sthlasit’
s vyrovnanim v peniazoch. Téato zasada je v sulade s § 11 ods. 11 zakona.

2.3. Ziadost’ o vyrovnanie v peniazoch musi mat’ overeny podpis a musi byt doru¢ena spravnemu
organu v lehote do 30 dni od dorucenie tohto navrhu ZUNP.

3. VLASTNICTVO K POZEMKOM

3.1. Na vymeru potrebni na nové pozemky urcené na verejne zariadenia a opatrenia a na spolocné
zariadenia a opatrenia prispeju vlastnici podl'a pomeru ich narokov na vyrovnanie a tieto pozemky
nadobudne Mesto Spisska Stara Ves za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme
spravy a udrzby tohto zariadenia po dni nadobudnutia vlastnictva k novym pozemkom podla § 11
ods. 19 zakona.
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3.2. Pozemky ur¢ené na komunikécie budi zapisané s tarchou, ze ich nemozno scudzit’ ani zatazit’;
toto obmedzenie sa nevztahuje na zatazenie pozemkov ak ide o budovanie inzinierskych sieti.
Obmedzenie sa vyznaci v katastri nehnutel'nosti na zaklade rozhodnutia o schvaleni vykonania
projektu pozemkovych tprav.

4. DOPLNUJUCE SPECIFICKE ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV

Na zéklade prerokovania navrhov a poziadaviek na urenie novych pozemkov v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych Gprav v katastralnom uzemi Spisska Stara Ves v lokalite Vysna Mléka,
s jednotlivymi zndmymi vlastnikmi povodnych pozemkov podla § 11, ods. 18 zdkona navrhujeme
nasledovné dopliujuce zasady:

4.1. Obvod projektu jednoduchych pozemkovych tprav predstavuje tri projektové bloky. ¢. PB1 az
¢. PB3 (pozri Prilohu ¢. 1 — Projektové bloky), ktoré su urcené na scelovanie pozemkov urcenych
pre individudlnu bytovu vystavbu, d’alej projektovy blok ¢. PB4, ktorym je Pamitné miesto,
Morovy a cholerovy cintorin, projektovy blok ¢. PB5 pre miestne a obsluzné komunikacie,
chodniky, verejnu zelen,, liniovl zelen popri komunikaciach a projektovy blok ¢. PB6, ktorym je
vodny tok Vy$na Mléka a liniova zeleti pozdiZ tohto toku.

4.2. Kazdy novy pozemok bude pristupny z pozemku, ktory je vycleneny na vybudovanie miestnej
alebo obsluznej komunikacie.

4.3. Vlastnictvo k novym pozemkom, ktoré si vy€lenené na vybudovanie miestnych a obsluznych
komunikacii, oznacené (oznacenie su podla Vseobecnych zdsad funkcéného usporiadania uzemia
a su uvedené aj v Prilohe ¢. 1 — Projektové bloky) ako 12-vetva A, 5-vetva B, 4-vetva C, 13-vetva
D, ¢&. 6, chodniky ozna¢ené ako &. 7 az 11, plochy verejnej a liniovej zelene pozdiz komunikacii
oznadené ako &. 15 az 19 a &. 26, ako aj plochy liniovej zelene pozdiZ vodného toku Vy$na Mléka,
oznacené ako €. 20 az 25, nadobudne do vlastnictva, pripadne do spoluvlastnictva s inymi
vlastnikmi, Mesto Spisska Stara Ves. Vlastnictvo k novym pozemkom vodného toku Vy$na Mléka,
oznacené ako €. 27 az 29 nadobudne do vylu¢ného vlastnictva Slovenska republika, v sprave
Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p.

4.4. Kedze v obvode projektu pozemkovych uprav mesto SpiSska Stard Ves nevlastni Ziadne
pozemky, vlastnici prijimaji zdsadu, ze na vymeru potrebni na pozemky urcené na verejné
zariadenia a opatrenia, ako aj na spolo¢né zariadenia a opatrenia, prispeji s pisomnym suhlasom
vlastnici podl'a pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode projektu
pozemkovych tprav a to vo vyske maximalne 19 % ich vymery.

4.5. Vymery jednotlivych novych pozemkov budi navrhnuté podla poziadaviek vlastnikov,
v sulade s vymerami ich pévodnych pozemkov a po odpocitani prispevkov v prospech verejnych

a spolo¢nych zariadeni a opatreni.

4.6. V pripade bezpodielového spoluvlastnictva manzelov ich forma vlastnictva po vyrovnani
v novych pozemkoch zostane zachovana.

4.7. Pocet novych pozemkov pre kazdého vlastnika bude zavisiet’ od jeho poziadavky vznesenej na
prerokovani.

4.8. Nové pozemky na polnohospodarskom pddnom fonde v projektovych blokoch PBI1, PB2
a PB3 budu mat’ druh pozemku ostatna plocha.
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4.9. Vecné bremenad a zalozné prava bank a inych subjektov v obvode projektu pozemkovych tprav
budu prevedené na novovytvorené parcely s nezmenenymi popisnymi informaciami, uvedenymi v
katastri nehnutel'nosti.

5. PLATNOST ZUNP

Zasady uvadzané v odsekoch 1, 2 a 3 vyplyvaju zo zadkona a zasady uvadzané v odseku 4 su
navrhnuté na zaklade navrhov a vyjadreni znamych ucastnikov konania a na zaklade prerokovania
navrhov a poziadaviek na urcenie novych pozemkov v obvode projektu podla na zaklade § 11, ods.
18.

Tieto zasady boli dna 26. 09. 2023 dohodnuté so zdruzenim ucastnikov pozemkovych uprav podl'a
vysledkov prerokovani navrhov a poziadaviek s jednotlivymi vlastnikmi, podla schvalenych
Vseobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v obvode pozemkovych uprav a podla
miestnych podmienok.

Zasady umiestnenia novych pozemkov su platné ak s nimi suhlasia ucastnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su povolené pozemkové upravy. Navrh zésad
bude zverejneny verejnou vyhlaskou a doruceny zndmym vlastnikom do vlastnych riuk. Za sthlas
s ndvrhom zésad sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena.
Okresny urad platné znenie zasad a platnost’ zasad oznami verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste
v obci. Platné zasady doruci zdruzeniu ti¢astnikov.

Prilohy:

Priloha ¢. 1 — Projektové bloky
V PreSove dia 26. 09. 2023
Vypracoval:

Ing. Peter Repan

projektant pozemkovych tuprav
Progres GEO, s.r.o.

Masarykova 16
080 01 PreSov

Strana 4 z 4



