Projekt pozemkovych uprav Ducové

Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov

Uvod

Zasady umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZASADY*) st spracované podla § 11
odseku 18 zakona ¢. 330/1991 Zb. 0 pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a 0 pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon*), schvalenych VSeobecnych zasad funkéného usporiadania izemia a podla
navrhov a poziadaviek ucastnikov pozemkovych uprav v katastralnom tizemi Ducoveé.

Néavrh ZASAD vypracoval zhotovitel' projektu pozemkovych tuprav Ducové: Ing. Robert
Sadlon, GeodetS s.r.0., Bratislavska 42, Modra, v stilade so zakonom, v spolupraci s Okresnym tradom
Piestany, pozemkovym a lesnym odborom.

Podla vysledkov prerokovavania navrhov a poziadaviek ucastnikov a podla schvalenych
Vseobecnych zasad funkéného usporiadania izemia a miestnych pomerov sa s predstavenstvom
zdruZenia G&astnikov pozemkovych tprav v k.a. Ducové dohodol navrh ZASAD. Navrh ZASAD sa
zverejni verejnou vyhlaskou a doru¢i zndmym vlastnikom pozemkov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo
je zname, do vlastnych ruk. ZASADY su platné, ak s nimi suhlasia u¢astnici, ktori vlastnia najmenej
dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st pozemkové upravy nariadené.

Po nadobudnuti platnosti ZASAD, sa bude podla tychto ZASAD skazdym uéastnikom
individualne preroktivat’ umiestnenie novych pozemkov (v zmysle § 12 ods. 1 zakona).

A. Zasady vyplyvajice zo zakona o pozemkovych upravach:

1) Zhotovitel’ projektu pozemkovych tprav prerokuje navrh nového usporiadania (umiestnenie
novych pozemkov) s kazdym vlastnikom na osobnom rokovani, ak sa nedohodne inak.
Z rokovania sa vyhotovi zapis. Na prerokovanie umiestnenia novych pozemkov sa kazdy
vlastnik, ktorého miesto pobytu je znadme, pozve pisomnou pozvankou. Ak sa vlastnik
opakovane bez ospravedlnenia rokovania nezucastni, povazuje sa navrh nového usporiadania
za prerokovany (v zmysle § 12 ods. 6 zakona).

2) Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych upravach, nemoze
namietat’ vysledky doterajSieho konania (v zmysle § 6 ods. 4 zakona).

3) Slovensky pozemkovy fond zastupuje neznamych vlastnikov pozemkov alebo vlastnikov
pozemkov, ktorych miesto pobytu nie je zname (v zmysle § 6 ods. 5 zdkona).

4) Vlastnika moze pri konani 0 pozemkovych tpravach a teda pri prerokovani a odstihlaseni navrhu
nového usporiadania pozemkov zastupovat’ splnomocneny zastupca. Ak je ucastnik zastipeny
splnomocnencom, podpis splnomocnitela na plnomocenstve musi byt osvedCeny podla
osobitnych predpisov (v zmysle § 6 ods. 6 zakona).

5) Za pozemky podliehajice pozemkovym upravam patri vlastnikom pozemkov a vlastnikom
spoluvlastnickych podielov k pozemkom vyrovnanie zodpovedajiuce hodnote ich pozemkov
a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju. Vyrovnanie sa poskytne vlastnikom na novych
pozemkoch (v zmysle § 11 ods. 1, 2 zdkona).

6) Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané pévodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi
upravami (v zmysle § 11 ods. 3 zakona).

7) Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel vymery pdvodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po odpocéitani podielu
pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. Pri celkovej vymere
do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym suhlasom vlastnika (v zmysle § 11
0ds. 5 zakona).



8) So stihlasom vlastnika bude mozZné prekro€it’ pripustny rozdiel vymery a hodnoty novych
pozemkov v neprospech vlastnika bez naroku na vyrovnanie v peniazoch a ak s tym bude vlastnik
pisomne sthlasit’, nemusia byt’ dodrZané kritéria uvedené v bode 6 (vzmysle § 11 ods. 6 zakona).

9) Pozemky, na ktorych su umiestnené spolo¢né zariadenia a opatrenia, nadobudne do vlastnictva
Obec Ducové za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby
spolo¢nych zariadeni a opatreni. Pozemky urcené na spolo¢né zariadenia a opatrenia nemozno
scudzit’ ani zatazit' (v zmysle §11 ods.19, 20 zdkona).

10) Minimalna vymera nového pozemku na pol'nohospodarskej pdde je 400 m? Pozemok moze mat’
mensiu vymeru ako 400 m?, ak ide o pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo
ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraji samostatné susedné pozemky oddelené hranicou
druhu pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit’ va¢§i pozemok z dovodu Elenitosti terénu
(v zmysle §11 ods. 15 zakona).

11) Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespiiaji
podmienku minimalnej vymery, ak o to vlastnik poziada, poskytne sa v peniazoch. Vyrovnanie
v peniazoch sa vykond medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov
v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav (v zmysle
§ 11 ods. 8 zakona).

12) Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme doru¢eny na Okresny
urad Piestany, pozemkovy a lesny odbor najneskor do 31.08.2023. Po tomto datume uZ nie je
mozné ziadat' zmenu, alebo suhlas s vyrovnanim v peniazoch odvolat. Nasledne na navrh
Okresného tradu Piestany, pozemkového a lesného odboru katastralny odbor vyznaci
poznamku o zékaze vlastnika nakladat’ s tymito pozemkami do doby vydania rozhodnutia
0 schvaleni vykonania projektu pozemkovych Gprav (v zmysle §11 ods. 11 zakona).

13) Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespiiiajii podmienku minimalnej
vymery a ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny
narok na vyrovnanie v peniazoch, budu riesené formou spoluvlastnickeho podielu k novym
pozemkom, spiiiajucim podmienku minimélnej vymery (v zmysle §11 ods. 15, 16 zédkona).

14) Pri zluCovani pozemkov sa dba na to, aby nedochadzalo k umiestneniu spoluvlastnickych
podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zndme, so spoluvlastnickymi
podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond do
jedného nového pozemku (v zmysle § 11 ods. 15 zakona).

15) Nové pozemky vlastnikov zastupovanych Slovenskym pozemkovym fondom budu vy¢lenené
Vv ucelenych Castiach so zachovanim primeranosti (v zmysle §11 ods. 15 zakona).

16) Schvalené vseobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode pozemkovych tprav
nahradzaju na Gcely vystavby spolo¢nych zariadeni a opatreni rozhodnutie o umiestneni stavby,
rozhodnutie o vyuzivani izemia, rozhodnutie o odnati pol'nohospodarskej pddy a rozhodnutie
0 vynati lesného pozemku (v zmysle §10 ods.7 zakona).

B. Zasady stanovené pre projekt pozemkovych tprav Ducové

17) Pre ucely projektovania nového stavu sa budu scel'ovat’ pozemky alebo spoluvlastnicke podiely
v ramci celého obvodu PPU Ducové — jeden projektovy blok, ktory je rozdeleny na projekéné
celky oznacené Cislom (vit’ grafickt prilohu).

18) Na vymeru spolo¢nych zariadeni a opatreni (komunikaéné, protier6zne, vodohospodarske,
ekologické) sa najskor pouziju pozemky vo vlastnictve $tatu v poradi: pdvodné neknihované
pozemky, d’alSie pozemky $tatu a pozemky obce (v zmysle § 11 ods.7 zakona). Ked’Ze v obvode
projektu pozemkovych Uprav nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu a obce
na spolo¢né zariadenia a opatrenia tak zvy$nu potrebu pozemkov znasaju vSetci ticastnici okrem
vlastnikov, ktori sthlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla pomeru ich narokov
na vyrovnanie k vymere vsetkych pozemkov v obvode projektu. Percentualny prispevok
jednotlivych ucastnikov na tieto opatrenia predstavuje 5,5 % (v zmysle § 12 ods. 8 zakona).
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19) V obvode projektu pozemkovych tprav su vyrazne rozdielne hodnoty pozemkov, preto si
vlastnici uréili, Ze nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych
pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 25 % hodnoty pévodnych pozemkov
vratane pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spoloéné zariadenia a opatrenia. Pri celkovej
vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym suhlasom vlastnika (v zmysle
§ 11 ods. 4 zakona).

20) Pozemky urcené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejda do vlastnictva
alebo spravy.

21) Pozemky, na ktorych su umiestnené stavby vo vlastnictve Trnavského samospravneho kraja
Vv sprave — Sprava a Gdrzba ciest TTSK, cesta Il. triedy, C Il (oznacené v grafickej prilohe
VZO -1, VZO - 2) budi vyclenené do vlastnictva vlastnika uvedenej komunikacie - Trnavsky
samospravny kraj. Na realne zamerani potrebni vymeru pod cestou Il. triedy, C Il prispieva
Trnavsky samospravny kraj a Slovensky pozemkovy fond. Vlastnikom pévodnych pozemkov
alebo Casti pozemkov, pod tymito zariadeniami, sa tato ubytkova vymera pripocita do novych
pozemkov na pol'nohospodarskej pode (v zmysle § 11 ods. 24 zakona).

22) Pozemky pod ochrannou hradzou Véahu (oznadené v grafickej prilohe VZO - 3) prejdt do
vlastnictva Slovenskej republiky — v sprave Slovensky vodohospodarsky podnik, tatna podnik,
na potrebni vymeru prispieva Slovensky pozemkovy fond. Vlastnikom pévodnych pozemkov
alebo Casti pozemkov, pod tymito zariadeniami, sa tato ibytkova vymera pripocita do novych
pozemkov na pol'nohospodarskej pode.

23) Zlucovanie pozemkov:

a/ povodné pozemky sa budu zlucovat’ v ramci obvodu projektu do minimélneho poctu novych
pozemkov tak, aby bola dodrzana hodnota a druh pozemkov, a pokial’ mozno optimalne;j
velkosti a tvaru.

b/ nové pozemky vlastnika budi umiestnené spravidla v oblasti, kde sa nachadza prevazna
vacsina povodnych pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov.

24) Z hladiska primeranosti vymery a hodnoty je hlavnym kritériom pridelenia nového pozemku
zachovanie vymery naroku vlastnika, ale musi spliiat’ zasadu ¢. 19.

25) V pripade poziadavky viacerych vlastnikov na umiestnenie nového pozemku na rovnaké
miesto, bude prednostne umiestneny novy pozemok vlastnika, ktory na tomto mieste vlastni
vacsiu vymeru z poévodnych pozemkov.

26) Vlastnikom so znAmym pobytom, ktori vlastnia v celku vymeru najmenej 400 m? sa vyclenia
samostatné pozemky. Vlastnici so znAmym pobytom, ktori vlastnia v celku vymeru mensiu ako
400 m? sa mdzu dohodnit’ na podielovom spoluvlastnictve tak, aby po s¢itani ich vymer vznikol
novy pozemok s vymerou minimalne 400 m?.

27) Ak vlastnici, ktori maji vlastnicke podiely v pozemkoch v pribuzenskom alebo inom vztahu,
poziadaju pri prerokovavani novych pozemkov o kumulované umiestnenie v novych pozemkoch
a ak ich poziadavky nebudi odporovat’ inym zasadam, tak sa zohl'adnia aj pribuzenské vztahy,
pripadne in¢ odovodnené vztahy ¢i zaujmy.

28) Umiestiiovanie spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo
sidlo je zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, s ktorymi naklada Slovensky
pozemkovy fond do jedného nového pozemku je mozné len v pripadoch, kde uz prebieha
dedi¢ské konanie.

29) Pod protierdzne a ekologické spolo¢né opatrenia a zariadenia oznac¢ené vV mape, ktora je prilohou
tychto zasad, skratkou: Z (Zelen), komunika¢né zariadenia a opatrenia oznafené skratkou:
C (Cesty) a vodohospodarske zariadenia a opatrenia skratkou: T (vodny Tok), budt umiestnené
pozemky vo vlastnictve Obce Ducové.

30) Vlastnikom povodnych pozemkov alebo ¢asti pozemkov pod spoloénymi zariadeniami
a opatreniami, ktoré prechadzaju do vlastnictva §tatu alebo obce, sa tato ubytkova vymera
pripocita do novych pozemkov na pol'nohospodarskej pode.



31) V celkoch 1-2, 1-7, 1-23 a1-24 - plochy podl'a izemného planu uréené na vystavbu, buda
umiestnené nové pozemky vlastnikov, ktori v tychto celkoch vlastnia pévodné pozemky.

32) V celkoch 43, 9, 69, 25, 17, 41, 3, 42, 18, 4 a 19 budu umiestnené nové pozemky vlastnikov,
ktori v tychto celkoch vlastnia pévodné pozemky.

33) V celkoch Z-71, Z-72, Z-73 — pozemky pre buduci rozvoj obce, budi umiestnené nové pozemky
vlastnikov, ktori v tychto celkoch vlastnia povodné pozemky.

34) Na umiestnenie nahradnych pozemkov pridelenych vlastnikom do nahradného uZivania sa
nebude prihliadat’. Umiestnenie nového pozemku na mieste nahradného pozemku je mozné, iba
ak by nové umiestnenie nebolo v rozpore s inymi uvedenymi zdsadami, hlavne so zésadou €. 6
aiba ak uzivatel poziada o umiestnenie na nahradnom pozemku najneskdr pri prerokovani
nového usporiadania pozemkov.

35) Pri uplatnovani zasad umiestnenia novych pozemkov nie je mozné pozadovat’ neprimerané
pouzitie jednej zasady pri poruseni druhe;.

36) Ak pri umiestiovani novych pozemkov déjde k ré6znym nezhodam alebo ,,sporom“ medzi
vlastnikmi alebo pri potrebe individualneho rieSenia roznych situacii, odporu¢i rieSenie
predstavenstvo hlasovanim na svojom zasadnuti za pritomnosti a dohladu Okresného uradu
Piest’any, pozemkového a lesného odboru.

37) Zasady umiestnenia novych pozemkov su platné, ak s nimi sthlasia Gastnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktoré st nariadené pozemkové tpravy. Za suhlas sa
povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo je namietka neopodstatnena (v zmysle
§ 11 ods. 23 zakona).

V Ducovom dna: 14.04.2023 Vypracoval: Ing. Rébert Sadlon
MUDr. Slavomir Cernok Ing. Marek Hevier
predseda predstavenstva veduci projektu
ZdruZenia uéastnikov PU v k.. Ducové OU-PN-PLO



