PROJEKT POZEMKOVYCH UPRAV KRAKOVANY

NAVRH ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV

Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,ZUNP“) je suborom
pravidiel, ktorymi sa bude riadit proces tvorby aumiestnenia novych pozemkov
v rozdelovacom plane. Proces ich zostavenia, prerokovania a schvélenia sa riadi prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo€enstvach
(dalej len ,zadkon“) ato najma §11 Vyrovnanie. Podkladom pre navrh ZUNP su vysledky
predchadzajlcich etap projektu pozemkovych tprav (dalej len PPU) a priamo nadvézuju na
schvalené VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia PPU Krakovany (dalej len
,VZFU"). Navrh ZUNP je rozdeleny na €ast’ A, ktora obsahuje zasady vyplyvajuce zo zdkona
ana cast B, ktora stanovuje Specifické zasady vychadzajuce z konkrétnych potrieb
v katastrdlnom uzemi Krakovany.

CAST A
Zavazné zasady vyplyvajuce zo zakona

1. Za pozemky podliehajice pozemkovym Upravdm patri vlastnikom pozemkov
vyrovnanie zodpovedajuce hodnote ich pozemkov a vlastnych trvalych porastov na
nich; vyrovnanie patri aj vliastnikom spoluvlastnickych podielov, pri¢om okresny drad
musi zohladnit’ Ubytky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8 (§11,
ods. 1 zdkona).

2. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych
podielov na inych pozemkoch (dalej len ,novy pozemok"). Okresny urad pri vybere
novych pozemkov prihliada na prevadzkovo-ekonomické pomery vSetkych ucastnikov
a na okolnosti, ktoré ovplyvnuju vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov.
Prihliada sa najma na:

a) prirodné podmienky,

b) vhodnu organizéciu pddneho fondu jednotlivych polnohospodarskych podnikov a
lesnych podnikov,

c¢) pomer jednotlivych druhov pozemkov (kultur) v obvode pozemkovych Uprav,

d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

e) zaujmy ochrany Zivotného prostredia,

f) izemnoplanovaciu dokumentaciu.

(§11, ods.2 zakona)



Ak tento zdkon neustanovuje inak, nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou,
bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané pdévodnym pozemkom, pri€om
sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi Upravami. Pri zmene druhu pozemku z
dévodov rieSenia protieréznych opatreni a inych opatreni navrhnutych vo véeobecnych
zasadach funkéného usporiadania Uzemia sa za pdvodny druh pozemku povazuje
navrhovany stav. Nové urCenie hodnoty takéhoto pozemku sa vykona v ramci
aktualizacie registra povodného stavu (§11, ods. 3 zakona). Ak s tym vlastnik suhlasi,
tieto kritéria nemusia byt pri vyrovnani dodrzané (§11, ods. 6 zakona).

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a
novych pozemkov vlastnika nepresahuje desat percent hodnoty pévodnych pozemkov
vratane pozemkov alebo ich €asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S
pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit pripustny rozdiel
hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku
rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych Gprav si mozu vlastnici
urcit rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov az do vysky 25 % v
zasadach umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto
kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym suhlasom vlastnika (§11, ods. 4 zakona).

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a
novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po
odpocitani podielu pozemkov alebo ich €asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a
opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit
pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez ndroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri
celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat' s pisomnym sthlasom
vlastnika (§11, ods. 5 zakona).

Na pozemky potrebné pre spolo¢né zariadenia a opatrenia sa pouzije najprv vymera
pbévodnych pozemkov vo vlastnictve Statu a potom obce (§11, ods. 7 zakona). Podiely
pbvodnych vlastnikov pod tymito zariadeniami budu scelené do novych pozemkov.

Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k
pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu
pozemkovych Uprav do 400 m?, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa
vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov v lehote
uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav (§11, ods. 8
zakona).

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme, ktory bude
doruéeny Okresnému Uradu Pietany, pozemkovému a lesnému odboru OU-PN-PLO.
Po doruceni tohto suhlasu okresnému Uradu nemozno suhlas odvolat. Pozemky, za
ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podla bodu 7, sa nesmu previest ani
zatazit. Na navrh okresného Uradu, katastralny odbor vyznacéi poznamku o zakaze
vlastnika nakladat' s tymito pozemkami. Ak je pozemok zatazeny pravami tretich oséb
(tarchy), ktoré prechodom vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie
vlastnikovi po zohladneni prav tretich os6b, ktoré na pozemku viaznu, o ¢om sa
vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky
pozemkovy fond alebo sprdvca méze suhlasit s vyrovnanim v peniazoch (§11, ods. 11
zakona).
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Minimalna vymera samostatného nového pozemku na polnohospodarskej péde je 400
m2. Pozemok méze mat mensiu vymeru ako 400 m? ak ide o pozemky uréené na
spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraju
samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je
mozné vytvorit vacsi pozemok z dévodu Elenitosti terénu (§11, ods. 15 zakona).

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria polnohospodarsku
pddu alebo ostatnu pdédu vo vymere do 400 m 2, ktoré nemozno scelit s ostatnymi
pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch,
zlucia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi viastnikov
a urci sa ich spoluvlastnicky podiel; pri zlu¢ovani pozemkov do tychto celkov sa dba
na to, aby nedochadzalo k zlu€ovaniu spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov,
ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov,
ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo spravca. Pri
uréeni druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza z prevazujuceho
komisionalne odsuhlaseného a schvaleného druhu pévodného pozemku; hodnota
trvalého porastu sa pritom nezohladriuje (§11, ods. 15 zakona).

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych su umiestnené spolo¢né zariadenia a opatrenia,
okrem pozemkov uvedenych v odseku 21 (bod €. 13, €ast' A), nadobudne obec, v ktorej
obvode sa pozemky nachadzaju, za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie
vo forme spravy a udrzby spoloénych zariadeni a opatreni. Ak ide o Specifické
spolo¢né zariadenie a opatrenie, okresny Urad urCi iného vlastnika na zaklade jeho
suhlasu v rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkovych uprav (§11, ods.
19 zakona).

Pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a opatrenia nemozno scudzit' ani zatazit.
Toto obmedzenie sa vyznaci v katastri nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia
o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav (§11, ods. 20 zakona).

Pozemky urCené projektom pozemkovych Uprav pre Uzemny systém ekologickej
stability regionalneho a nadregionalneho charakteru, ako aj pozemky na vybudovanie
spolo€nych zariadeni a opatreni slUziacich vodnému hospodarstvu, najmd malych
vodnych nadrzi, Gprav tokov, zavlahovych zariadeni a odvodnovacich zariadeni
poskytuje Stat. Vlastnikom tychto pozemkov je Stat okrem pripadov, ak okresny urad
ur€i iného vlastnika na zaklade jeho suhlasu v rozhodnuti o schvéleni projektu
pozemkovych Uprav a spravu vykondva organizacia poverena Statom alebo
organizacia podla osobitnych predpisov. Ak §tat v obvode pozemkovych Uprav
nevlastni pozemky v takom rozsahu, aby mohli byt pokryté aj poziadavky pre uzemny
systém ekologickej stability regionalneho a nadregionalneho charakteru, poskytne v
ramci pozemkov urenych projektom pozemkovych Uprav pre uUzemny systém
ekologickej stability regionalneho a nadregionalneho charakteru najma pozemky pre
osobitne chranené Casti prirody a krajiny; vlastnictvo k ostatnym pozemkom uréenym
pre uzemny systém ekologickej stability regionalneho a nadregionalneho charakteru
zostane zachované podla pévodného stavu s tym, Zze sa mdézu scelit len v uzemi
tvoriacom systém ekologickej stability (§11, ods. 21 zakona).

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych Upravéch,
nemdze namietat’ vysledky doterajSieho konania (§6, ods. 4 zédkona).
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CASTB
Specifické zasady dohodnuté s uéastnikmi PPU Krakovany

V obvode PPU Krakovany sa budli vsetky pozemky scefovat vramci jedného
projektového bloku, ktory je rozdeleny na jednotlivé projekéné celky. Kazdy celok je
oznaceny Cislom. Pre jednotlivé projekéné celky mézu byt navrhnuté dopliujuce
zasady.

Nova cestna siet’ vychadza zo schvaleného navrhu VZFU. Nové pozemky musia byt
navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujucich alebo novo navrhovanych ciest
pripadne pristupovych pozemkov. V odévodnenych pripadoch bude cestna siet vodi
navrhu VZFU upravend a zahustena.

Nové pozemky budlu navrhnuté tak, aby bola péda ucelne a ekonomicky vyuzivana.
Pri navrhu novych pozemkov jedného vlastnika sa bude vytvarat pokial mozno ¢o
najmensi pocet parciel vhodného tvaru a velkosti.

Pri umiestiiovani novych pozemkov sa bude prihliadat na pribuzenské alebo
partnerské vztahy. Takéto pozemky moézu byt navrhnuté vedla seba. Rovnako sa
moze postupovat v pripade pozemkov, ktoré zatial neboli predmetom dediCstva.
Uplatnenim tejto zasady v8ak nemozno porusit iné kritérid primeranosti novych
pozemkov.

Pri navrhu novych pozemkov sa bude postupovat tak, aby pozemky vo vlastnictve
znamych vlastnikov s neznamym pobytom vytvarali suvisly blok parciel, ktory bude
mozné prenajimat ariadne obhospodarovat. Uplatnenim tejto zasady nesmu byt
porusené ostatné zakonné a Specifické zasady.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespinaju podmienku
minimalnej vymery 400 m? alebo ktoré nemozno scelit s ostatnymi pozemkami
vlastnika a zarovenn sa na ne nevztahuje bod 9 casti A, budu rieSené formou
spoluvlastnickeho podielu v novych pozemkoch podfa bodu 10 Casti A.

Spolo¢né zariadenia a opatrenia (pristupové cesty, ekologické, protierézne
zariadenia a opatrenia atd.) su v grafickej ¢asti oznacené ako SZO. Nové pozemky
pod SZO prejdu do vlastnictva Statu (bod €. 13 ¢ast’ A) alebo Obce Krakovany (bod
€.11 Cast' A). Dotknuté vlastnicke podiely pévodnych vlastnikov budi scelené do
novych pozemkov v pofnohospodarskej pode.

Vymeru potrebnu pre verejné zariadenia a opatrenia (dalej len ,VZO*) na rekreaciu
VZO-1 a VZO-2 (kultarno-historické zariadenia NKP SusoSie svatej rodiny a okolie
suso8ia) poskytne Obec Krakovany a nové pozemky nadobudne do vlastnictva Obec
Krakovany.

Vymeru potrebnu na nové pozemky pre VZO-3, VZO-4, VZO-5, VZ0O-6, VZO-7 a VZO-
8 (Sportové letisko) poskytnu prednostne vlastnici tychto zariadeni. Vlastnicke podiely
pdvodnych vlastnikov, ktoré nebudu umiestnené v tychto VZO, budu scelené do
novych pozemkov v pofnohospodarskej pode.

Vymeru potrebnu na novy pozemok pre VZO-9 (futbalovy Stadidén) poskytne Obec
Krakovany a novy pozemok nadobudne do vlastnictva Obec Krakovany.
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Nové pozemky pre VZO urCené na dodavku pitnej vody VZO-10, VZO-11, VZO-12,
VZ0-13, VZ0-14 zostanu vo vlastnictve doterajSich viastnikov alebo prejdu na Obec
Krakovany a vlastnicke podiely doterajSich vlastnikov, ktoré nebudi umiestnené
v tychto VZO, budu scelené do novych pozemkov v polnohospodarskej pode.

Vymeru potrebnd na nové pozemky pre VZO-15 (objekt kompostarne) poskytne
doterajSi vlastnik ,Zdruzenie obci Hole$ka na triedenie a nakladanie s odpadmi*
a Obec Krakovany. Vlastnikom novych pozemkov sa stane vlastnik prevadzky
,Zdruzenie obci HoleSka na triedenie a nakladanie s odpadmi®. Vlastnicke podiely
pbévodnych vlastnikov budu scelené do polnohospodarskej pédy.

Vymeru potrebnd na nové pozemky pre regionalnu cestu CIlI-504 v rozsahu
navrhnutého verejného zariadenia a opatrenia VZO-16 poskytne VUC Trnava a $tat.
Novy pozemok prejde do vlastnictva Trnavského samospravneho kraja v sprave
Sprava audrzba ciest Trnavského samospravneho kraja. Vlastnicke podiely
pbévodnych vlastnikov budu scelené do novych pozemkov v polnohospodarskej péde.

Vymeru potrebnld na nové pozemky pre miestne komunikacie a chodnik pri Stadione
zaradené medzi verejné zariadenia a opatrenia dopravného charakteru (VZO-17,
VZ0O-18, VZO-19, VZ0O-20 a VZ0O-23) a navrhovanu cyklotrasu hVZO-32 poskytne
Obec Krakovany aprejdu do vlastnictva Obce Krakovany. Vlastnicke podiely
pbévodnych vlastnikov budu scelené do novych pozemkov v pofnohospodarskej pode.

Vymeru potrebnl na nové pozemky pre ucelové komunikacie VZO-21 a VZ0O-22
poskytnl doterajsi vlastnici pozemkov, ktori sa zaroven stanu vlastnikmi novych
pozemkov.

Vymeru potrebnd na nové pozemky pre vodohospodarske zariadenia a opatrenia
VZ0-24 (O&kovsky kanal), VZO-25 (Horny Dudvah) a VZO-26 (Sipkovec) poskytne
Stat a vlastnictvo novych pozemkov prejde na Slovenska republika v sprave Slovensky
vodohospodarsky podnik. Vlastnicke podiely pévodnych vlastnikov budu scelené do
novych pozemkov v pofnohospodéarskej pode.

Vymeru potrebni na novy pozemok pre verejnoprospesné zariadenie nVZO-33
(navrhované rozSirenie cintorina) prednostne poskytne Obec Krakovany, ktora sa
zaroven stane vlastnikom nového pozemku. Pokial ned6jde ku dohode o spdsobe
vyrovnania s doterajSim vlastnikom, zostane tento pozemok vo vlastnictve
doterajSieho vlastnika.

Vymeru potrebnl na novy pozemok pod verejnoprospesnym zariadenim a opatrenim
VZO0-30 (trafostanica) poskytne doterajsi vlastnik pozemku, ktory sa zéroven stane
vlastnikom nového pozemku. Pozemok pod VZO-31 (trafostanica TF003) poskytne PD
Krakovany, ktoré sa zaroven stane vlastnikom nového pozemku. Vlastnicke podiely
pbévodnych vlastnikov budu scelené do novych pozemkov v polnohospodarskej péde.

Pozemky umiestnené vo verejnoprospeSnom zariadeni a opatreni s oznacenim
VZ0-27 (nova vystavba v Casti IBV Staré Konopisko) nezmenia svoju vymeru, polohu,
tvar ani vlastnictvo.

V celkoch oznacenych ako VZO-28 (IBV Staré Konopisko) aVZO-29 (IBV
Krakovianske Zahumenice) budlu mat prednostné pravo na umiestnenie novych
pozemkov vlastnici pdvodnych pozemkov. Vlastnicke podiely na pdvodnych
pozemkoch tychto celkov je mozné scelit’ do inych projekénych celkov len s pisomnym
suhlasom vlastnika.
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Podmienky stanovené v bode €. 34 Casti B sa aplikuju aj na projekéné celky €. 62 a 63
(v su€asnosti orna péda, ktora nebola uréend tzemnym planom obce na vystavbu).

V celku 26 (vinica) budu prednostne umiestnené nové pozemky vlastnika trvalych
porastov, ktory zaroven tato plochu v st€asnosti uziva. Vlastnicke podiely vlastnikov,
ktoré nebudud umiestnené vtomto celku, budl scelené do novych pozemkov
v polnohospodarskej pode.

V celkoch 39 a 49, ktoré tvoria areal Skdlky ovocnych drevin Semper Decor budu
prednostne umiestnené pozemky doterajSieho vlastnika, ktory je zaroven uzivatelom
a vlastnikom biologickych porastov na tychto pozemkoch. Vlastnicke podiely
vlastnikov, ktori tieto pozemky neuzivaju, budl scelené do novych pozemkov
v polnohospodarskej péde. Toto pravidlo sa nevztahuje na pozemok, ktory priamo
susedi so zastavanym Gzemim obce (parcela CKN &.732/8).

V celku 28 (sad) budu prednostne umiestnené pozemky pévodnych vlastnikov, ktori
su zaroven vlastnikmi prifahlych budov, uzivatelmi plochy a trvalych porastov. Na
podiely ostatnych pdvodnych viastnikov sa primerane pouzije bod 9 ¢ast’ A.

V celku 21 (zahrady) budu prednostne umiestnené pozemky pdvodnych vlastnikov,
ktori sU zaroven uzivatelmi. Pri umiestneni novych pozemkov sa bude prihliadat na
susedné pozemky v katastralnom Uzemi Vrbové s rovnakymi vlastnickymi pravami.

Vzhladom na vyrazné rozdiely v jednotkovych cenach siv sulade s §11, ods. 4 zakona
(bod €&.4) vlastnici pozemkov ur€ili primeranost’ rozdielu hodnoty pévodnych pozemkov
a novych pozemkov do vySky 25%.

Pisomny suhlas vlastnika s vyrovnanim v peniazoch (bod €.8 Casti A) je potrebné
vyjadrit najneskér po¢as osobného prerokovania umiestnenia novych pozemkov. Po
doruéeni Okresnému Gradu Piestany, pozemkovému a lesnému odboru OU-PN-PLO
suhlasu s vyrovnanim v peniazoch nemozno ziadat zmenu vyrovnania.

Nie je mozné pozadovat neprimerané uplatiiovanie jednej zasady pri su¢asnom
poruseni inej zasady.
Ak pri umiestriovani novych pozemkov dojde k réznym sporom a nezhoddm medzi

vlastnikmi, pripadne pri potrebe individudlneho rieSenia réznych situacii,
predstavenstvo odporuci rieSenie na zasadnuti predstavenstva za Gcasti OU-PN-PLO.

V Piestanoch dna 21.06.2023

Mgr. Lukas Radosky
predseda predstavenstva
ZUPU Krakovany

Ing. Katarina Vesela
zhotovitel projektu
Ing. Marek Hevier
veduci projektu



