Projekt JPU LuZianky, Lokalita Diely |. VSeobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia

TECHNICKA SPRAVA

Objednéavater: Obec LuZianky, Rastisavova 266, 951 41 Nitra
Zhotovitel”: ENVI- GEOS, sr.0., Cabajska 11/14, 949 01 Nitra
Kraj: Nitriansky

Okres: Nitra

Obec: Luzianky

Katastralne Uzemie:  LuZianky

L okalita: Diely I.

SGradnicovy systém:  S-JTSK

Vyskovy systém: Bpv

1. Uéel, obsah a ciel’ VZFUU

V&eobecné zésady funkéného usporiadania Gzemia (d’alej len VZFUU) v obvode pozemkovych
Uprav sapodla 8§ 9 ods. 9 aZ 13 zékona SNR ¢. 330 Zb. o pozemkovych Upravéch, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde ao pozemkovych
spolocenstvach v zneni  neskorSich predpisov (d’alg len z&kon o pozemkovych Upravéch)
vypraclvaju v rozsahu, ktory zodpoveda dévodom zacatia pozemkovych Uprav apotrebam
d’aSeho konania o pozemkovych Upravéach.

Pozemkové Upravy formou jednoduchych pozemkovych Uprav (dag len JPU) v ¢adti
katastralneho Uzemia LuZianky v lokalite Diely I. boli povolené Rozhodnutim Okresného Uradu
Nitra, pozemkovym alesnym odborom ¢&. OU-NR-PLO-2019/017831-027, zo diia 26.09.2019
z dévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h z&kona o pozemkovych Upravéch: je potrebné usporiadat’
pozemky vzhl'adom na ich budlce pouZitie na iné Gcely, ako je hospodérenie na pode. Preto sa
VZFU v naSom pripade vypracovavajli v obmedzenom rozsahu.

VZFUU predstavuju délezity komplexny néstroj na vytvorenie ploch v obvode projektu
pozemkovych Uprav z hradiska ich nového priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
Vytvargu tak komunikagnl, vodohospodarsku a ekologickd kostru Gzemia a sl vychodiskom pre
dadu projekend ¢innost’ v ramci projektu pozemkovych Gprav. Ked'ze projekt JPU LuZianky sa
vykonéva za u¢elom vytvorenia stavebnych pozemkov v sllade s platnym Gzemnym planom obce,
hlavnym ciel'om v3eobecnych zésad funkéného usporiadania Uzemia v naSom pripade je rozélenenie
Uzemia obvodu projektu na plochy urcené na stavebné pozemky aplochy prisusng, nama
komunikacneg atechnicke infradtruktary (komunikécie aplochy na umiestnenie zariadeni pre
inZinierske siete).

Dokumentécia vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych Uprav v katastrdnom Gzemi LuZianky v lokalite Diely 1. tvori podklad
pre daSe etapy projektu — ngma zasady pre umiestnenie novych pozemkov aspracovanie
rozdel'ovacieho planu.
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V rémci VZFUU podla § 9 ods. 10 zékona o pozemkovych Gpravach sa v zaujmovom Gzemi
vykonavaju prieskumy arozbory. V naSom pripade ngjmé:

dopravnych pomerov a technického vybavenia Uzemia

Uzemnych vplyvov rozvoja nepol’nohospodarskych ¢innosti

poziadaviek natvorbu systému ekologicke stability a poZiadaviek na ochranu prirody
potreby Upravy vodného rezimu

stvidosti so susednymi obvodmi pozemkovych Gprav

V réamci VZFUU st vetky plochy rozdelené v naom pripade na:

Plochy urcené na projektovanie novych stavebnych pozemkov (prejdid do vlastnictva
vlastnikov pévodnych pozemkov)

Spolo¢né zariadenia a opatrenia — sliZia potrebam vetkych Géastnikov JPU, zabezpedenie

pristupu ku vSetkym novouréenym pozemkom, Uprava vodného reZimu, zlepSenie
ekologicke stability a pod.

2. Podklady

Podkladom pre vypracovanie v3eobecnych zésad funkéného usporiadania Uzemia v obvode
projektu jednoduchych pozemkovych Uprav boli pouzité vysedky doteraz spracovanych etép
projektu a v3etky doteraz spracované dostupné podklady pre rieSené Gzemie:

uréenie hranice obvodu projektu JPU

vysledky i¢elového mapovania polohopisu a vy3kopisu v obvode projektu JPU
Udaje registra pévodného stavu

Uzemny plan obce

projekt komplexnych pozemkovych Uprav v k.U. LuZianky

vyjadrenia dotknutych organov a organizécii v pripravnom konani

Pri spracovavani vSeobecnych zésad funkéného usporiadania Uzemia v obvode projektu
jednoduchych  pozemkovych Uprav bola tieZ nevyhnutna spolupréca a priebezné konzultécie so
zéstupcami obce a so zdruZenim U¢astnikov pozemkovych Uprav, ngma prostrednictvom jeho
predstavenstva.

3. VSeobecna charakteristika Uzemia

Zaujmové Uzemie navrhované pre vykonanie pozemkovych Uprav formou jednoduchych
pozemkovych Uprav je vymedzené hranicami urc¢enymi v pripravnom konani, ktoré boli zmenené
v réamci etapy , Uréenie obvodu JPU*, pricom boli vyniaté pozemky kde uz v sii¢asnosti prebieha
vystavba rodinnych domov. Celkova vymera je 12,6406 ha. Lokalita Diely |. sa nachédza
v severozépadng) Gasti katastrdneho Uzemia LuZianky, pozdiZ Zelezni¢éng trate ¢islo 140 Nové
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Zamky — Prievidza. Uzemie je mierne svahovité, sprevazne vychodnou orientéciou. Len mala
nagjseverngiSia cast’ ma severovychodni orientaciu. Nadmorska vyska je v rozmedzi 150-164 m.n.m.

Vynatim horeuvedenych pozemkov sa pdvodny obvod projektu JPU rozdelil na dve ¢asti. Obe
Casti v&ak budd spojené navrhovanou miestnou komunikéciou. Pre potreby d’alSich etap projektu
sme z tohto dévodu cely obvod ponechali ako jeden projektovy blok.

4. Prirodné pomery

Z geografického hradiska je katastrane Uzemie LuZianky sU¢astou Podungjske niZiny,
rozprestiera sa na okraji Nitrianske) spraSovej pahorkatiny v nadmorskej vyske 140-190 m.n.m. (v
obvode 150-164 m.n.m.). Obcou preteka rieka RadoSinka, ktoré sa vlieva do rieky Nitra.

Z hradiska pddnych pomerov, v obvode JPU sa nachédzaju prevazne hnedozeme typu HMm.
|de o stredne t'azké pody (hlinité), hibka pddy je 60 cm a viac, obsah skeletu do hibky 60 cm je pod
10%, pddna reakcia je neutrdna az dabo kysla Podnym substréom pre vznik tychto pdd st sprase
a spradove hliny.

5. Slcasny stav krajiny

Slcasna krajinnd &ruktara (druhotnd krajinna Struktira), je tvorena siborom prvkov, ktoré
¢lovek ovplyvnil, ¢iastocne alebo Uplne pozmenil, resp. novovytvoril ako umelé prvky krajiny. Ich
obsahovu népln uréuje funkéna charakteristika (spbsob vyuzitia prvkov), biotick& charakteristika
prvkov (charakteristika redlng vegetacie abiotopov), stupen antropicke premeny (prirode blizke
prvky aZ umelé technické prvky) aformacna charakteristika podla priestorového usporiadania
prvkov, resp. krajinnych ruktdr (plocha, linia a bod).

V obvode projektu JPU a v jeho okoli sa nachadzaj(i nasledovné funkené typy vyuZitia Gzemia:

- vegetatné Struktarne prvky — ojedinela stromova drevinova vegetéacia, drevinové krovinové
spolocenstva, bylinné atrédvnaté spolocenstva atiez si tu rozSirené g ruderdne
spolocenstva

- pornohospodarsky komplex — nachadza sa tu orna pdda v maloblokovel &ruktire ako
zéhumienky a menSie polia, trvalé trdvne porasty rozneho charakteru a druhového zloZenia,
menSe sady, vinice apridomové zédhrady apod.. Mnohé sl vyuZivané len extenzivne,
pripadne sa neuzivaju vobec

- dopravné koridory (miestne komunikécie, polné cesty, Zeleznica, elektrické vedenia,
produktovody a pod.)

- urbanizované plochy — v naSom pripade nestivida zastavba (rézne typy obytnych domov,
dopravné komunikécie aumelé povrchy, ktoré sa striedaju s vegetacnymi plochami — z&
hrady, travniky, s plochami holgj p6dy a plochami nelesngj drevinovej vegetécie).

Celé zaujmové Uzemie je pol'nohospodarsky vyuZivané malovyrobne ako Uzke pasy ornej pody

alebo ako pridomové zéhrady samotnymi vlastnikmi, pripadne malymi ngomcami.
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6. Spolocné zariadenia a opatrenia

Spolo¢né zariadenia aopatrenia v obvode projektu JPU  dizia vietkym (&astnikom
pozemkovych Uprav. Patria sem komunikatné opatrenia, protierdzne opatrenia, opatrenia na
ochranu Zivotného prostredia, vodohospodérske opatrenia a d’aSie spolo¢né zariadenia a opatrenia.

Sl¢asny stav

Komunikac¢né zariadenia a opatrenia

Pozemné komunikécie sa podl'a dopravného vyznamu, uréenia a technického vybavenia delia na:
dialnice, cesty pre motorové vozidla / rychlostné komunikécie, regiondline cesty I. — Ill. triedy,
miestne komunikécie auc¢elové komunikécie, kde patria polné alesné cesty. Okrem dopravne
funkcie plnia g funkciu protieréznej ochrany a sprievodnou zeleiou plnia tieZ ekologicku funkciu
adotvargju raz krajiny.

RieSené Gzemie obvodu jednoduchych pozemkovych Uprav je pozdiZ celgj vychodngj ¢asti (z
vynimkou vynatych ¢asti obvodu) napojené na miestnu komunikéciu (Teslova ulica). Zo zapadne)
Casti je napojené neprerudene na Ucelovd komunikéciu (navrhnutl v projekte komplexnych
pozemkovych Uprav), ktora sa na severe napda na existujicu miestnu komunikéciu (ulica Pod
Hlinikom). Zial’ tato G¢elova komunikécia v si¢asnosti edte nie je vybudovand Obe existujlice
miestne komunikécie maju vybudovany asfaltovy kryt. SibeZne s miestnou komunikéciou Teslova
ulica z vychodng strany vedie Zelezni¢na trat’ ¢ido 140 Nové Zamky — Prievidza, ktora je v tejto
Cagti podstatne rozSirena, nakol’ko satu nachadza objekt stanice LuZianky.

Ekologicke zariadenia a opatrenia

Predmet ¢innosti spojenych z ochranou prirody atvorbou krajiny stanovuje z&kon ¢. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody akrajiny v zneni neskorSich predpisov. Z&kon definuje miestny Uzemny
systém ekologicke stability (MUSES) ako celopriestorovi &ruktlru navzéom prepojenych
ekosystémov, ich zloZiek aprvkov, ktora zabezpecuje rozmanitost podmienok aforiem Zivota
v kragjine. Z&lad tohto systému predstavuju biocentrd, biokoridory ainterakéné prvky
nadregionaneho, regiondmeho a miestneho vyznamu.

Posudzované &innosti  ani po vykonani arealizacii navrhov v ramci JPU nebudd mat’ vplyv na
chrénené Gzemia ani ich ochranné pasma (v obvode sa nenachadzaju Ziadne navrhované ani
vyhldsené chrénené Gzemia ani Uzemia eurdpskeho vyznamu (UEV), ani nezasahujl Ziadne
chrénené vt&ie tzemia (CHVU), zaradené do zoznamu chranenych tGzemi NATURA 2000). Pre
acely projektu JPU v k.G. Luzianky v lokalite Diely |. samostatny Ucelovy Uzemny systém
ekologicke stability na miestngj trovni (MUSES) nebol spracovany.

Vodohospodarske a hydromeliora¢né zariadenia a opatrenia

Vodohospodérske opatrenia zabezpecuju kragjinu pred privalovymi vodami apodméganim
a zabezpeduju zdroj vody na krytie vliahového deficitu. Hydromelioracné zariadenia predstavuje
stihrnné oznacenie zavlazovacich aodvodiovacich stavieb v krgjine. V rieSenom Gzemi obvodu
projektu JPU, ani v jeho okoli, sa nenachadzaj Ziadne hydromelioracné zariadenia v sprave . p.
Hydromeliorécie.
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Pre (ely projektu JPU v k.0. LuZianky v lokaite Diely |. bude potrebné riet
vodohospodarske oparenia spolocne  skomunikaénymi  opatreniami  avhodnymi  ndvrhmi
optimalizovat’” vodny rezim navrhovanych novych miestnych komunikécii. Vodohospodarske
opatrenia na novych stavebnych pozemkoch nie si predmetom tohto projektu. Budu rieSené
individualne pri redlizécii vlastng vystavby (terénne Upravy, vsakovacie objekty, zadrzné nédrze na
daZd’ova vodu s néslednym vyuZitim na zavlazovanie a pod.).

Technicka infrastruktura

Charakteristika existujucich tras vedeni a rozvodov technickej infrastruktdry bola vyhotovené na
podklade rekognoskécie Uzemia, zamerania skuto¢ného stavu a stanovisk avyjadreni dotknutych
organov a organizécii v pripravnom konani.

Rozvody elektricke energie — rieSenym Gzemim vedU dve trasy elektrickych vzdusnych vedeni.
V severozdpadng ¢asti obvodu je to 22 kV VN vedenie av severovychodnegj avychodng ¢asti 1
kV NN vedenie, z ktorého si zemnymi pripojkami napojené rodinné domy postavené v castiach
Uzemia vynatych zobvodu JPU.  V sividosti snavrhom novych stavebnych pozemkov
avybudovanim novych energetickych rozvodov vréatane trafostanic, bude potrebné vykonat’ ich
prekladku.

Rozvody vodovodnych potrubi akanalizaénych systémov — hranicu zaujmového Uzemia
z vychodng strany kopiruje trasa verginého vodovodu PVC DN 150. Vlastnikom je Obec
LuZianky a prevadzkovatel'om Zapadoslovenska vodarenska spolocnost’, a.s., Nitra. Obmedzujlicim
faktorom je ochranné pasmo, ktorého Sirka je 1,5 m od vonkgSieho pbddorysného okraa
vodovodného potrubia na obidve strany. Existujici kanalizacny systém sa momentélne v blizkom
okoli nenachédza. V sl¢asnosti sa vypracovava projekt kanaizacie pre redizéciu astavebné
povolenie. Trasa navrhovaného potrubia sa nachadza v blizkosti vychodnej hranice dotknutého
Gzemia.

Ostatné inzinierske siete — v bezprostredngj blizkosti hranice obvodu projektu JPU, ngimé
v koridore miestngj komunikécie (Teslova ulica), resp. v prilahlom pozemku v spréve Zeleznic SR,
sa tu podla pritomnosti charakteristickych povrchovych znakov (stipy, OT apod.) nachédzajl &
telekomunikacné vedenia a plynovod, ktoré dUzZia potrebam blizkych rodinnych domov. Stanoviska
ani vyjadrenia spravcov tychto sieti neboli k dispozicii v dokument&cii pripravného konania.

Vyjadrenia dotknutych organov a organizacii

Pre Uplnost uvadzame prehlad vyjadreni astanovisk dotknutych organov a organizacii
z pripravného konania:

1. Zeleznice SR, Bratislava, oblastna sprava majetku Trnava, Bratisavska 6/E, Trnava 2. ZSR
ako prevadzkovatel' dréhy azaroven sprévca pozemkov siihlasia svykonanim JPU za
predpokladu, Ze nimi neddjde k stazeniu plnenia nimi poskytovanych verginoprospesnych
funkcii ato ngjma zédsahom do kompaktnosti ich Uzemia.

2. eustream, as, Votrubova 1V/A, 821 09 Bratisava Podla prediozenej projektove)
dokumentécie, Uzemie JPU nezasshuje do ochranného, ani do bezpecnostného pasma
prepravng siete eustream, a.s.

3. Ministerstvo obrany SR, Za Kasarnou 3, 832 47 Bratidava. V obvode jednoduchych
pozemkovych Uprav v k.U. LuZianky, lokalita Diely I., MO SR neeviduje Ziadne pozemky,
stavebné objekty, ktoré by mali byt vynaté z obvodu JPU, neeviduje obmedzujtice faktory,
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ktoré by vplyvali na realizaciu JPU, aneplanuje v dangj lokalite v budicnosti zésahy do
krajiny.

4. Hydromelioracie, S.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratidava. Po prevereni predloZeng situacie
svyznatenim obvodu projektu JPU adostupnych mapovych podkladov oznamujd, ze
v obvode jednoduchych pozemkovych Uprav v k.0. LuZianky, lokalita Diely 1., neeviduja
Ziadne hydromelioracné zariadenia vo vlastnictve SR, v sprave Hydromeliorécie, S.p.

5. Zapadodovenska vodarenska spoloénost’, a.s., Nabrezie za hydrocentrdou 4, 949 60
Nitra. V zaujmovom Uzemi vedie trasa vodovodu PVC DN 150, ktora je orientacne
zakredend v priloZzeng situécii. Vlastnikom verginého vodovodu je obec LuZianky
aprevadzkovatelom je Zpadoslovenska vodarenska spolocnost’, a.s., Nitra. Ochranné
pasmo je 1,5 m od vonkajSieho pddorysného okraja vodovodného potrubia na obidve strany.
V sl¢asnosti sa vypracovava projekt kanalizacie pre realizaciu a stavebné povolenie.

6. Slovenska elektriza¢né prenosova sistava, a.s., Mlynské nivy 59/A, 824 84 Bratidava.
Castou katastrdneho Uzemia Luzianky, ktora je $pecifikovana v Ziadosti, neprechadza
Ziadne nami prevadzkované elektrické vedenie, v predmetng c¢asti k.U. nevlastnime
nehnutel’nosti a z h'adiska rozvoja prenosovej sistavy v danom Gzemi neplanujeme vystavbu
novych VVN, ZVN vedeni a zariadeni prenosovej sistavy.

7. Zapadosovenska distribuénd, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratidava. V zaujmovom Gzemi sa
nachadzaju vzdusné 22 kV VN vedenie, vzdusné 1 kV NN vedenie,. podzemné 1 kV kablové
vedenia (pripojky pre RD), ktorych ochranné pasmo Ziadame reSpektovat’. Pred zahgenim
vykopovych préc je potrebné poziadat' spolocnost Zapadosovenska distribucna, as.,
0 presné vytycenie podzemnych elektrickych vedeni. PoZadujeme dodrZanie ochranného
pasma vietkych VN a NN vedeni. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat
poucenie (oboznamenie) vsetkych osdb vykonavajlcich ¢innost’, alebo zdrzujlcich sa na
stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VN a NN vedeni.

8. Archeologicky uUstav SAV, Akademicka 2, 949 21 Nitra. Archeologicky Ustav SAV pri
realizécii stavieb odporuca splnit’ tieto podmienky: Stavebnik/investor s vyZiada od
pridudného Kraského pamiatkového Gradu uZ v stupni Uzemného konania stanovisko
k pldnovang stavebnegj akcii vo vztahu k moZnosti narudenia archeologickych nélezisk.
Zaroven upozorinuju na 8 36 ods. 3 zakona o ochrane pamiatkového fondu (zakon 49/2002
Z.z. vzneni neskorSich predpisov) ,,0O povinnosti vykonat  archeologicky vyskum,,
rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad.

9. Regiondlny urad verginého zdravotnictva Nitra, Stefanikova 58, 949 63 Nitra
Vzhr'adom k tomu, Ze nariadené konanie o zatati Jednoduchych pozemkovych Uprav, v k.Q.
LuZianky, lokalita Diely 1., nezahina V3eobecné zésady funkéného usporiadania Uzemia v
obvode PU, k predmetngj veci bude mozné zaujat stanovisko az po prehodnoteni alebo
uréeni regulativu priestorového usporiadania, funkéného vyuZitia rieSeného Uzemia ana
navrhu spdsobu d’alSeho vyuZivania Uzemia v obvode projektu pozemkovych Uprav
v Uzemnoplanovacom podklade.

10. Sprava CHK O Ponitrie a CHKO Dunajské Luhy, Samova 3, 949 01 Nitra. V zmyde
zékona NR SR 543/2002 Z.z. o ochrane prirody akrgjiny spada celé rieSené Uzemie do
prvého stupna ochrany, kde na vybrané ¢innosti je potrebny sithlas organu ochrany prirody.
Vy&ie stupne ochrany prirody sa na rieSenom Uzemi nenach&dzaju. V lokalite projektu sa
nachadza nelesna stromova vegetécia, ktorgl funkcia by mala byt’ zachovana. V pripade jg
odstranenia, by mala byt’ vykonana nahradné vysadba v rozsahu spolo¢enskej hodnoty drevin
akrovin, ktoré budd z dévodu pozemkovych Uprav navrhnuté na odstranenie.
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Navrhovany stav

Navrh komunika¢nych zariadeni a opatreni (navrh cestngj siete)

Hlavnou ulohou pri navrhu novej cestngj siete pre navrhované stavebné pozemky bolo urcit’ jg
napojenie na existujlce, resp. uz skér navrhované komunikacie anavrhnit siet” miestnych
komunikacii vo vnutri obvodu JPU tak, aby zabezpetovali pristup na bloky pozemkov, v ktorych
budud v d’alSich etapach projektované nové stavebné pozemky.

Vydedkom si dve napojenia navrhovanych hlavnych miestnych komunikécii na existujicu
miestnu komunikéciu (Teslova ulica) a dve napojenia navrhovanych hlavnych miestnych
komunikacii na existujlcu, no zatial' nevybudovanu Uc¢elovd komunikéciu (navrhnutd v ramci
komplexnych PU). Z Teslovg ulice navrhujeme & napojenie jedng navrhovang pristupove)
miestngl komunikécie. Jednotlivé napojenia ako g doleuvedeny vydedny navrh cestngj siete bol
konzultovany s predstavenstvom ZdruZenia G¢astnikov pozemkovych Uprav.

Pre potreby JPU v k.0. Luzianky, v lokaite Diely |. boli navrhnuté tri hlavné miestne
komunikécie nMK-1.1, nMK-1.2 anMK-2, ktoré spolu z existujicou miestnou komunikéciou
(Tedova ulica), prepojovacou parcelou spdajucou komunikacie nMK1.1 a nMK1.2 (vynata
z obvodu JPU) a Géelovou komunikéaciou navrhnutou v komplexnych pozemkovych Upravach, budd
tvorit’” hlavny okruzny systém zabezpecujuci pristup k stavebnym pozemkom. Z dévodu lepse)
aucelng3g parcelécie bolo navrhnutych edte d’alSich pét’ pristupovych miestnych komunikacii
NMK-3 az nMK-7. Parametre vetkych navrhovanych komunikécii si nasledovné:

- nNMK-1.1 — navrhovana dvojpruhova obojsmerna komunikécia, dizka cca 403 m, Sirka
pozemku 10 m (Sirka jazdnych pruhov 6 m, Sirka jednostranného chodnika 1,5 m, Sirka
zeleného pasu 2,5 m na vsiaknutie ¢asti dazd’ovych vod z cestného telesa)

- NMK-1.2 - navrhovana dvojpruhova obojsmerna komunikécia, dizka cca 674 m, Sirka
pozemku 10 m (Sirka jazdnych pruhov 6 m, Sirka jednostranného chodnika 1,5 m, Sirka
zeleného pasu 2,5 m na vsiaknutie ¢asti dazd’ovych vod z cestného telesa)

- NMK-2 - navrhovana dvojpruhova obojsmernd komunikécia, dizka cca 17 m,. Bude
Sicastou Ucelovej komunikécie navrhnute v komplexnych pozemkovych Upravach. Podla
nej budl prispdsobené g jg parametre.

- NMK-3 - navrhovana pristupova jednopruhova komunikécia, dizka cca 62 m, Sirka

pozemku 6m, (Sirka jazdného pruhu 4 m, Sirka jednostranného chodnika 1 m, Sirka zeleného
pasu 1 mna vsiaknutie ¢asti dazd’ovych vod z cestného telesa)

- NMK-4 - navrhovana pristupova dvojpruhova obojsmerna komunikécia, dizka cca 119 m,
Sirka pozemku 6m, (Sirka jazdnych pruhov 6 m, Sirka jednostranného chodnika 1,5 m, Sirka
zeleného pasu 2,5 m na vsiaknutie ¢asti dazd’ovych vod z cestného telesa). Na dosiahnutie
Sirky pozemku 10 m v tomto pripade navrhujeme spojenie z parcelou 216/4, ktora ma Sirku
4 m (je vynata z JPU a zabezpeduje pristup na pozemky tiez vytiaté z JPU). Do budticnosti
bude potrebné zabezpetit’ slihlas vlastnikatejto parcely.

- nMK-5 - navrhovana pristupova dvojpruhova obojsmerna komunikécia, dizka cca 74 m,
Sirka pozemku 10m, (Sirka jazdnych pruhov 6 m, Sirka jednostranného chodnika 1,5 m, Sirka
zeleného pasu 2,5 m na vsiaknutie ¢asti dazd’ovych vod z cestného telesa)

- nMK-6 - navrhovana pristupova dvojpruhova obojsmerna komunikécia, dizka cca 81 m,
Sirka pozemku 10m, (Sirka jazdnych pruhov 6 m, Sirka jednostranného chodnika 1,5 m, Sirka
zeleného pasu 2,5 m na vsiaknutie ¢asti dazd’ovych véd z cestného telesa)
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- NMK-7 - navrhovana pristupova jednopruhova komunikécia, dizka cca 37 m, Sirka
pozemku 5 m, (Sirka jazdného pruhu 4 m, Sirka jednostranného chodnika 1 m)

Navrh ostatnych zariadeni a opatreni (navrh pozemkov infrastruktury)

Predpokladany pocet navrhovanych novych stavebnych pozemkov v obvode JPU je pomerne
vysoky. Mozno pocitat’ aZz scca 140 novymi parcelami. Z tohto dévodu je potrebné navrhnit’ g
priestory na dobudovanie infradtruktary (umiestnenie trafostanic, vytvorenie oddychovej zény,
verging zelene apod.).

Pre potreby umiestnenia trafostanic sme vytvorili plochy nPi-3, nPi-5 anPi6 tak, aby bolo
rovnomerne pokryté celé izemie obvodu JPU.

V priestoroch, ktoré svojou velkostou atvarom nevyhovovali ndrokom na plnohodnotné
stavebné pozemky, sme navrhli plochy nPi-1, nPi-2 anPi-4. Ich vyuZitie m6Ze byt rézne
(oddychova zéna, detské ihrisko, vergina zelen a pod.).

7. Bilancie a vypocet prispevku na pre spoloéné zariadenia a opatrenia

Spracovanie bilancie je nevyhnutné z dévodu odhadu miery Gnosnosti vy3ky prispevkov
jednotlivych viastnikov na spolo¢né zariadenia a opatrenia. Na Uvod treba poznamenat’, Ze presna
poloha, tvar avymera jednotlivych pl6ch uréenych natieto zariadenia a opatrenia méze byt’ v etape
»Rozdelovaci plan vo forme rozdelovacieho avytycovacieho planu“ eSte mierne upravena
aspresnena. titanim vymer jednotlivych pléch uré¢enych na spolo¢né zariadenia a opatrenia
a spracovanim hilancie uré¢ime teda predbemu vy3ku prispevku jednotlivych vilastnikov na tieto
Gcely.

Podra § 11 zékona o pozemkovych Upravéch, ak sa jedna o pozemkové Upravy povolené, sa na
horeuvedeny prispevok pouZije pdda v nasledovnom poradi:

- byvalé neknihované parcely v sprave Slovenského pozemkového fondu alebo obce
- prispevok od jednotlivych vlastnikov podr'a velkosti ich ndroku

Celkovu vymeru pléch na spolo¢né zariadenia a opatrenia, vymeru na projektovanie novych
pozemkov, existenciu &éne, resp. obecng pddy avypocet predbezng vysky prispevkov
jednotlivych viastnikov vratane percentuaneho vyjadrenia uvadzame prehl'adne v tabul'kéch:

Suma vymer pozemkov podPa funkéného vyuzitia vo VZFUU

Typ pozemku podla vyuZitia Vymera spolu Podiel v JPU
1 | Pozemky uré¢ené na projektovanie novych pozemkov 111735 m2 88,39 %
2 | Spolo¢né zariadenia a opatrenia 14671 m2 11,61 %
Spolu: 126406 m2 100,00 %
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Vlastnictvo obecng pddy v RPS

Vlastnik Vymeraspolu | Podiel v JPU
1 | Obec LuZianky — byvala neknihovana parcela 1102 m2 0,87 %
2 | Obec LuZianky — parcelaidenticka s ndvrhom nMK-2 168 m2 0,13 %
Spolu: 1270 m2 1,00 %

Vypocet prispevku na Spoloéné zariadenia a opatrenia

Z obecnegj pddy zostava na Spolo¢né zariadenia a opatrenia 1270 m2
Spolo¢né zariadenia a opatrenia 14671 m2
Prispevok vlastnikov na spolo¢né zariadenia a opatrenia v m2 13401 m2
Prispevok vlastnikov na spolo¢né zariadenia a opatrenia v % 10,71 %

Z vypoctu predbezng vysky prispevku vyplava, Ze ¢ast’ vymery pozemkov potrebnych na
spolo¢né zariadenia a opatrenia vo vyske 1270 m2 bude pokrytd z vymery obecnych pozemkov
acast’ vo vyske 13401 m2 bude prispevok jednotlivych vlastnikov, ¢o predstavuje 10,71 % zich

vymery.
8. Zaver

Vysledny graficky vystup VZFUU v obvode JPU v katastrdnom tzemi Luzianky, lokalita Diely
|. v papierovgj forme je Névrh funkéného vyuzitia Gzemia. Obsahuje zobrazenie obvodu JPU
roz¢leneny na jednotlivé plochy podraich funkéného vyuzitia. Ich podrobny popis (druh pozemku,
oznatenie, funkené vyuzitie plochy a typ opatrenia, vymeraa vlastnictvo) je uvedeny v tabulkove)
Casti vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia.

V elektronickej forme boli VZFUU spracované ako geoinformagny systém tvoreny stiborom vo
forméte VGI (FU834408.vgi) svrstvou KLADPROJ, ktora obsahuje objekty (plochy) prevzaté
zetapy ,Ucelové mapovanie polohopisu* schvdené v komisiondnom Setreni zmien druhov
pozemkov. Tieto boli nédsledne doplnené o navrhované spolocné zariadenia aopatrenia. BliZzSe
vysvetlenia popisujuce funkéné vyuzitie pldch, druh pozemku, typ navrhovanych opatreni a pod.
zabezpecuja atribaty pripojené k jednotlivym objektom. Okrem siboru vo formate VGI boli
v elektronickej forme odovzdané g v3etky tlacené ¢asti VZFUU v k.. Luzianky, lokalita Diely |.
vo formate PDF.

Schvélené vSeobecné zésady funkéného usporiadania Uzemia v obvode jednoduchych
pozemkovych Uprav nahradzaju podla zakona o pozemkovych Upravach rozhodnutie o vyuZiti
Uzemia.

V Nitre 21.08.2020 Ing. Vladimir Kartusek
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V Seobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia — Tabul’kova ¢ast’

Zoznam objektov vo vrstve KLADPROJ

¢. objektu | Druh pozemku | Oznacenie Typ Vymera (m2) Vlastnici
1 2 P PROJCEL 6483 stkromni
2 14 nMK-1.1 SZ0_KOMU 3984 obec
3 2 P PROJCEL 13578 stkromni
4 2 P PROJCEL 5167 stkromni
5 14 nki-1 SZ0 INE 262 obec
6 14 nMK-3 SZ0_KOMU 376 obec
7 2 P PROJCEL 5606 stkromni
8 14 nPi-2 SZO INE 234 obec
9 2 P PROJCEL 1185 stkromni
10 14 nMK-4 SZ0 KOMU 724 obec
11 14 nki-3 SZ0 INE 47 obec
12 14 nMK-1.2 SZ0_KOMU 6693 obec
13 2 P PROJCEL 31996 stkromni
14 14 nMK-2 SZ0_KOMU 168 obec
15 2 P PROJCEL 17834 stkromni
16 14 nMK-7 SZ0_KOMU 184 obec
17 14 nPi-4 SZO INE 348 obec
18 14 nMK-5 SZ0 KOMU 742 obec
19 14 nki-5 SZ0 INE 42 obec
20 2 P PROJCEL 12622 stkromni
21 14 nMK-6 SZ0_KOMU 820 obec
22 P PROJCEL 10007 stkromni
23 2 P PROJCEL 7257 stkromni
24 14 nPi-6 SZO INE 47 obec
Spolu: 126406
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