OKRESNY URAD PUCHOV, katastralny odbor
Stefanikova 820, 020 01 Puchov

ROZHODNUTIE

¢. k. 'V 1253/2020 Puchov, 03.07.2020

Okresny urad Puchov, katastralny odbor ako organ prislusny podl'a § 18 ods. 1 pism. a)
a § 22 ods. 2 zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam v zneni neskorsich predpisov a § 5 zdkona ¢. 71/1967 o spravnom
konani v zneni neskor$ich predpisov vydava nasledovné

rozhodnutie

ktorym navrh na vklad vlastnickeho prava podla kipnej zmluvy uzavretej medzi
ucastnikmi: Alena Kremnicka, 359 Avenue Carlyle, Mont-Royal, Québec H3R IT3,
Kanada ako predavajuci, Dana Loduhova, Hlavna 71/16, 020 01 StreZenice, SR ako
kupujici a Jaroslav Vavrik, Hlavna 70/14, 020 01 StreZenice, SR ako kupujuci, ktorej
predmetom su nehnutel’nosti v katastralnom tizemi Belusa, ktory ndvrh Okresny urad Puchov,
katastralny odbor eviduje pod €. k. V 1253/2020

ZAMIETA

v zmysle § 31 ods. 1 a ods. 3 zdkona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
katastralny zdkon*)

Odovodnenie

Dnia 12.06.2020 bol podany navrh na vklad vlastnickeho prava na zaklade kupnej
zmluvy (d’alej aj ako ,,zmluva“) medzi ti¢astnikmi:

1. Alena Kremnicka, 359 Avenue Carlyle, Mont-Royal, Québec H3R IT3, Kanada ako
predavajuci,

2. Dana Loduhova, Hlavna 71/16, 020 01 StreZenice, SR ako kupujtci,

3. Jaroslav Vavrik, Hlavna 70/14, 020 01 StreZenice, SR ako kupujuci.

Predmetom zmluvy je prevod vlastnickeho prava k spoluvlastnickym podielom na
nehnutelnostiach v katastralnom uzemi BeluSa, zapisanym na liste vlastnictva ¢. 6797, ato
k pozemku registra C KN parcelné ¢islo 787, zastavand plocha a nadvorie o vymere 883 m2
a k stavbe (rodinnému domu) so supisnym ¢islom 354 na pozemku registra C KN parcelné ¢islo
787.



Okresny trad Puchov, katastralny odbor po preskimani navrhu na vklad a jeho priloh
zistil, ze za predavajicu Alenu Kremnicku podpisala zmluvu druhd Gcastnicka zmluvy Dana
Loduhova, ktora ma byt’ zaroven kupujicou podla zmluvy. K navrhu na vklad bolo prilozené
plnomocenstvo zo dna 28.04.2020, v zmysle ktor¢ho p. Alena Kremnicka splnomociiuje p.
Danu Loduhovu na predaj ,,rodinného domu s pozemkom...*.

Zastupenie predavajucej kupujucou je vsak vrozpore s ustanovenim § 22 ods. 2
Obcianskeho zakonnika v zmysle ktorého plati, Ze nemoze iného zastupovat’ ten, koho zaujmy
su vrozpore so zaujmami zastupené¢ho. Ked'ze pri kupnej zmluve vystupuju predavajuci
a kupujuci v protikladnom postaveni je uz z povahy samotnej veci ich vzajomné zastupovanie
pri tomto ukone vylucené.

Podrla § 22 ods. 1 zdkona €. 40/1964 Z. z. Obc¢ianskeho zékonnika: ,, Zastupcom je ten,
kto je opravneny konat za iného v jeho mene. Zo zastupenia vznikaju prava a povinnosti priamo
zastupenému. *

Podla § 22 ods. 2 zékona ¢. 40/1964 Z. z. Obcianskeho zékonnika: ,, Zastupovat iného
nemoze ten, kto sam nie je sposobily na pravny ukon, o ktory ide, ani ten, zdaujmy ktorého su v
rozpore so zaujmami zastupeného. “

V zmysle Rozsudku NS SR 10 Szr 71/2011 zo dna 28.03.2012: ,,...Pretoze medzi
predavajucim a kupujucim v zmluve o prevode nehnutelnosti redlne existuje rozpor v zaujmoch
(napr. predavajuci ma zaujem ziskat ¢o najvyssiu kupnu cenu, naproti tomu u kupujuceho je
tendencia opacna), pre tento pripad plati obmedzenie vyplyvajuce z ustanovenia § 22 ods. 1
OZ, podla ktorého zastupovat iného nemoze ten, koho zdujmy su v rozpore so zaujmami
zastupeného. PoruSenie tohto zakonného obmedzenia ma za ndasledok neplatnost’ pravneho
tkonu v zmysle § 39 OZ. V danom pripade teda spravny organ rozhodol v sulade so zdakonom,
ked’ zamietol navrh na vklad vlastnickeho prava na zdaklade absolutne neplatnej zmluvy.... "

Podl'a § 39 zékona €. 40/1964 Z. z. Ob¢ianskeho zédkonnika: ,, Neplatny je pravny ukon,
ktory svojim obsahom alebo ucelom odporuje zdakonu alebo ho obchadza alebo sa prieci
dobrym mravom. “

Podl'a § 31 ods. 1 katastralneho zakona: ,,Okresny urad preskima zmluvu z hl'adiska, ci
obsahuje podstatné ndleZitosti zmluvy, ¢i je tikon urobeny v predpisanej forme, ¢i je prevodca
opravneny nakladat’ s nehnutelnostou, i su prejavy vole dostatocne urcité a zrozumitelné, ci
zmluvnd volnost alebo prdavo nakladat' s nehnutelnostou nie su obmedzené, ¢i zmluva
neodporuje zakonu, i zakon neobchadza a ci sa neprieci dobrym mravom. Pri rozhodovani o
vklade prihliada okresny urad aj na skutkové a pravne skutocnosti, ktoré by mohli mat vplyv
na povolenie vkladu.

Vzhladom Kk skuto¢nosti, Ze predmetni kupnu zmluvu podpisala za
predavajuceho a kupujiuceho ta ista osoba, ¢o je v rozpore s ustanovenim § 22 ods. 2
Obcdianskeho zakonnika, je zmluva v zmysle § 39 Ob¢ianskeho zikonnika neplatna.

Vklad vlastnickeho prava na ziklade neplatnej kipnej zmluvy tak nie je mozZné
povolit’.

Predlozen4 plnd moc naviac ani nesplia formalne poZiadavky pre jej pouZitie na zemi

Slovenskej republiky, pretoze v pripade overovania podpisu ucastnika v Stite Kanade je
potrebna tzv. superlegalizacia, Cize vysSie overenie listiny.
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Podl'a § 31 ods. 3 katastralneho zdkona: ,, Ak su podmienky na vklad splnené, okresny
urad vklad povoli; inak navrh zamietne. “

Na zéklade vyssie uvedeného Okresny trad Puchov, katastralny odbor musi konstatovat,
ze podmienky na povolenie vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti splnené neboli
a okresny urad rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 31 ods. 7 zdkona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskor$ich predpisov mozné podat’ odvolanie na okresny urad, ktory rozhodnutie vydal,
do 15 dni odo diia jeho dorucenia.

Toto rozhodnutie je podl'a § 177 a nasl. zdkona 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok
preskimatel'né sidom po nadobudnuti pravoplatnosti.

Mgr. Michaela Urbanova
zamestnanec opravneny rozhodovat’ o navrhu na vklad

Dorucuje sa :
1. Alena Kremnicka, Tren¢ianska 354/70, 018 61 Belusa, SR

2. Dana Loduhova, Hlavna 71/16, 020 01 StreZenice, SR
3. Jaroslav Vavrik, Hlavna 70/14, 020 01 Strezenice, SR
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