JPU Hrnéiarovce Pri sade (JPU)

ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV
(ZUNP)

Zasady umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,,ZUNP“) su spracované podla zdkona ¢. 330/1991
Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsSich predpisov (dalej len
,Zakon“).

Navrh ZUNP bol vypracovany zhotovitefom JPU spoloénostou LUSH, s.r.o. v sdlade so zdkonom a v
spolupraci s Okresnym UGradom Trnava, Pozemkovym a lesnym odborom (dalej len ,,0U PLO“) na
zaklade dorucenych dotaznikov, ndsledne bol prerokovany s predstavenstvom zdruzenia ucéastnikov
jednoduchych pozemkovych uprav (dalej len ,predstavenstvo”) dia 11.06.2020. V sulade s tymto

rokovanim bol navrh doplneny a dopracovany.

Vysledkom tohto procesu si ZUNP v nasledovnom zneni, ktorych neoddelitelnou sucastou je
grafickd priloha v mierke 1:2000. Vysledné ZUNP sa zverejnia verejnou vyhlaskou a dorudia sa
znamym vlastnikom na odsuhlasenie. ZUNP su platné, pokial s nimi suhlasia Ucastnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su povolené jednoduché pozemkové Upravy

(dalej len ,, JPU“).
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1 ZASADY VYPLYVAJUCE ZO ZAKONA

1.1Za pozemky podliehajuce pozemkovym Udpravam patri vlastnikom pozemkov ako aj
vlastnikom spoluvlastnickych podielov vyrovnanie zodpovedajuce hodnote ich pozemkov
resp. spoluvlastnickych podielov, pricom okresny urad musi zohladnit Ubytky pre spolo¢né
zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8.

1.2 Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané pévodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi Upravami.

1.3 Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje desat percent hodnoty pévodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym
sihlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekrocit pripustny rozdiel hodnoty novych
pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov
v obvode projektu pozemkovych Uprav si mozu vlastnici urcit rozdiel hodnoty povodnych
pozemkov a novych pozemkov az do vysky 25% v zdsaddch umiestnenia novych pozemkov.
Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym suhlasom
vlastnika.

1.4 Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 5% vymery pévodnych pozemkov po odpocitani podielu
pozemkov alebo ich casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym
suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrodit pripustny rozdiel vymery novych
pozemkov bez ndroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto
kritérium nemusi dodrzat s pisomnym suhlasom vlastnika.

1.5Ak je potrebné pre spolocné zariadenia a opatrenia vyclenit nevyhnutnd vymeru
polnohospodarskej pody, lesnych pozemkov alebo inej pédy, pouZiju sa najprv pozemky vo
vlastnictve Statu a potom pozemky obce. Ak su pozemkové Upravy povolené, stat a obec
prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo
vlastnictve Statu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podla § 12 ods. 8. To znamen3,
Ze potrebu pozemkov na spolocné zariadenia a opatrenia zndsaju vsetci Ucastnici, a to

podla pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vsetkych pozemkov v obvode projektu
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pozemkovych Uprav. Obdobne sa postupuje pri prirastku alebo ubytku vymery pozemkov v
dosledku nového merania.

1.6 Pozemky urcené na verejné zariadenia a opatrenia (dalej len VZO) poskytuje ten, komu
prejdu do vlastnictva alebo spravy nové pozemky uréené na VZO.

1.7 Na ucel pozemkovych Uprav rozhodnutim spravneho orgdnu mézu sa zriadit alebo zaniknut
iné vecné prava k pozemku (zdloZné prava a vecné bremend podla Obcianskeho
zakonnika). Tato zdsada je v sulade s § 11, ods. 12 zakona.

1.8 Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o JPU neméze namietat vysledky
doterajsieho konania.

1.9 Ak je ucastnik zastupeny splnomocnencom, podpis splnomocnitela na plnomocenstve musi

byt Uradne osvedceny.

ZASADY DOHODNUTE S UCASTNIKMI JPU

2.1 Na vymeru spolo¢nych zariadeni a opatreni (komunikdcia A vzmysle grafickej prilohy),
ktoré boli navrhnuté a schvalené v etape ,VSeobecné zdsady funkéného usporiadania
Uzemia“ (dalej len VZFUU) sa pouZiju na vykrytie ploch spoloénych zariadeni a opatreni
(dalej len SZO) najprv neknihované pozemky vo vlastnictve $tatu a obce. Vymera tychto
neknihovanych pozemkov je postacujuca na pokrytie vymery SZ0. Z tohto dévodu ucastnici
zo svojich vymer na SZO neprispievaju.

SZ0 (komunikacia A v zmysle grafickej prilohy) prejde do vlastnictva obce Hrnciarovce nad
Parnou s vecnym plnenim vo forme spravy a udrzby tychto zariadeni.

2.2 Na vymeru verejnych zariadeni a opatreni (komunikacie B, C, D v zmysle grafickej prilohy),
ktoré boli navrhnuté a schvalené v etape ,VSeobecné zdsady funkéného usporiadania
Uzemia“ (dalej len VZFUU) sa pouZiju na vykrytie pléch verejnych zariadeni a opatreni
(dalej len VZO) pozemky vSetkych ucastnikov, a to podla pomeru ich vlastnictva k vymere
vSetkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav.

Vyska prispevku na verejné zariadenia a opatrenia (komunikacie B, C, D v zmysle grafickej
prilohy) je 15,4%.

VZO (komunikacie B, C, Dvzmysle grafickej prilohy) prejdd do podielového
spoluvlastnictva ucastnikov, ktori poskytli prispevok na vykrytie pléch VZO, a to podla

pomeru ich prispevkov na VZO k celej vymere VZO v obvode projektu pozemkovych uprav.
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2.3 Pocas spracovania projektu JPU Hrnéiarovce Pri sade bol zisteny Gbytok vymery pozemkov
v dbésledku nového merania. Tento ubytok vyplyva z rozdielu pisomnych a grafickych vymer
parciel v obvode projektu. V zmysle zdkona, potrebu pozemkov na tento ubytok zndasaju
vSetci Ucastnici konania.

Ubytok vymery pozemkov v désledku nového merania predstavuje 1,07%.

2.4 Spravny organ v Rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu JPU zriadi vecné bremeno na
pozemky pod VZO (komunikacie B, C, D v zmysle grafickej prilohy) spocivajice v povinnosti
kazdodobych spoluvlastnikov tychto pozemkov umoZnit uZivanie zataZzenych pozemkov,
vybudovanie inZinierskych sieti acestnych komunikacii na zataZenych pozemkoch a
umozZnenie opravnenym ich uZivanie, budovanie, udrzbu, opravy a rekonSstrukcie
inZinierskych sieti a cestnych komunikacii. Opravnenymi ztohto vecného bremena je
kazdodoby spoluvlastnik tychto pozemkov pod VZO.

2.5 Celd lokalita je v zmysle platného Uzemného pléanu obce Hrnéiarovce nad Parnou uréend na
vystavbu rodinnych domov. Z tohto dévodu sa umiestnenie novych pozemkov kdekolvek
v danej lokalite — v obvode projektu JPU povaZuje za umiestnenie na povodnom mieste

(primeranost v polohe).

2.6 Minimalna vymera samostatného nového pozemku je 600 m? (v ojedinelych pripadoch,
napriklad ak narok na vyrovnanie jedného vlastnika bude mensi ako 600 m?, je moiné
naprojektovat aj pozemok o mensej vymere).

2.7 Komasovanie (scelovanie) vlastnictva bude prebiehat tak, Ze jednému vlastnikovi bude
prideleny jeden novy pozemok pripadne dva a viac pokial ma vlastnik dostatoc¢nu vymeru.
Vlastnik, ktory nesplifia podmienku pridelenia jedného nového pozemku, bude umiestneny
ako spoluvlastnik v novom pozemku.

2.8 Na prerokovanie umiestnenia novych pozemkov budud vlastnici pozyvani v poradi podla
velkosti ich vlastnictva od najvacsieho naroku po najmensi. Pozvany vlastnik, ktory nepride
na toto prerokovanie v urenom termine, bude opatovne pisomne alebo inym sp6sobom
pozvany v novom termine, ak sa nedohodne inak so zhotovitelom. Ak sa vlastnik
opakovane bez ospravedinenia rokovania nezucastni, povaZuje sa ndvrh nového

usporiadania pozemkov za prerokovany.
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2.9 Zhotovitel projektu JPU bude pri ndvrhu nového stavu postupovat takto :

a) Kazdému vlastnikovi sa vypocita vyska naroku tak, Ze sa mu odpocita prispevok z vymery

povodnych pozemkov na VZO a Ubytok z nového merania.

b) Ak pri umiestfiovani novych pozemkov dojde k poziadavke rovnakého umiestnenia
nového pozemku r6znymi vlastnikmi, prednostné pravo pridelenia nového pozemku ma
ten vlastnik, ktory vlastni vacSinu vymery povodného pozemku, na ktorom je
umiestneny novy pozemok.

2.10 Ak budu poZiadavky na umiestnenie novych pozemkov rovnocenné, rozhodne o
umiestneni dohoda vlastnikov pripadne sa postupuje podla zdsady €. 2.14.

2.11 VsSetci Ucastnici pozemkovych uprav su si vedomi, Ze v pripade vzdjomne si
odporujucich poziadaviek ucastnikov je zhotovitel opravneny navrhnut usporiadanie
pozemkov v danom mieste po dohode s OU PLO a predstavenstvom a v stlade s tymito
zdsadami a toto riesenie predloZit dotknutym vlastnikom. Uvedené vyplyva hlavne zo
skutocnosti, Ze Ucastnici sa budu zucastrovat prerokovania umiestnenia novych pozemkov
postupne.

2.12  Pri umiestiiovani novych pozemkov, pokial to bude mozné, mdézu byt v pripade zaujmu
vlastnikov reSpektované pribuzenské vztahy, resp. partnerské vztahy a nové pozemky
umiestiované podla ich poziadaviek.

2.13  Vlastnici sa zavazuju, Ze po schvaleni tychto ZUNP budu o akejkolvek zmene svojho
vlastnictva v obvode JPU informovat zhotovitela.

2.14 Ak pri umiestiiovani novych pozemkov dojde k ré6znym nezhodam (sporom) medzi
vlastnikmi, pripadne pri potrebe individudineho rieSenia réznych situacii, rozhodne o
rie$eni predstavenstvo na svojom zasadnuti za pritomnosti a dohladu OU PLO hlasovanim
alebo Zrebom.

2.15 Pri uplatiiovani zasad umiestnenia novych pozemkov nie je moziné dozadovat sa
neprimeraného poutZitia jednej zasady na ukor inej zasady.

2.16 Poziadavkam vlastnika na umiestnenie novych pozemkov nebude mozné vyhoviet, ked'
nebudu v sulade so zdkonom, so schvdlenymi zdsadami umiestnenia novych pozemkov
alebo s vacsinovymi zaujmami inych vlastnikov.

2.17 Vyklad tychto ZUNP vykondva v pripade potreby predstavenstvo spolu s OU PLO a

zhotovitel.



