medzi

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 27/2012
uzatvorend v zmysle § 3 zdkona é. 116/1990 Zb.
0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov

Mesto Giraltovce

Dukelska 75, 087 01 Giraltovce
zastupené: Mgr. Jan Rubis, primator
ICO: 321982

DIC: 2020778760

Cislo Gétu: 18723-522/0200

Ucet je vedeny: VUB, a.s.

(dalej len ,prenajimatel™)

Slovenskd republika - Obvodny urad Svidnik
Sov. hrdinov 102, 089 01 Svidnik

zastupeny: PaedDr. Jozef Baslar, prednosta
1C0:42077672

DIC: 2020785283

Cislo uc¢tu: 7000299032/8180

Ucet je vedeny: Statna pokladnica

(dalej len ,ndjomca")

1.1.

1.2.

I. Predmet zmluvy

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov v Dome sluzieb
na ul. Dukelskej ¢. 57/64, postavenom na parcele C KN ¢. 822, zastavané plochy
a nadvoria, vedenej v katastri nehnutelnosti Spravy katastra Svidnik na LV ¢. 821 pre k. U.
Giraltovce.

Prenajimatel na zdklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi za odplatu docdasného
uzivania nebytovy priestor nachadzajuci sa v Dome sluzieb na ul. Dukelskej ¢. 57/64, na 1.

poschodi, o celkovej vymere 24,40 m? a to:

kancelarske priestory 19,10 m?
ostatné priestory 5,30 m’
Spolu 24,40 m?

Presnu Specifikaciu prenajatého nebytového priestoru ajeho umiestnenie obsahuje
priloha ¢. 1 k tejto zmluve.



1.3.

1.4.

2.1.

2.2.

3.1.
3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

Prenajaty nebytovy priestor je v priestore ohraniéeny osami deliacich stien medzi nim
a ostatnymi susediacimi priestormi a osami obvodovych stien nehnutelnosti. Presné
ohrani¢enie prenajatého nebytového priestoru, vo forme pddorysného grafického
znazornenia, obsahuje priloha ¢. 1 k tejto zmluve, ktora tvori neoddelitelnd sdéast zmluvy.
Spolu s prenajatymi priestormi prenajimatel umoznuje najomcovi v primeranom rozsahu
uzivat spolo¢né priestory budovy, vratane socidlnych zariadeni, obsluznych komunikécii,
atd. UiZivanie spolo¢nych priestorov vsak nesmie byt na ujmu ostatnych ndajomcov,
prenajimatela alebo navstevnikov. MozZnost uZivat spolocné priestory nezakladd pre
najomcu Ziadny pravny ndrok a prenajimatelovi z toho nevyplyva Ziadna pravna ani ind
povinnost voéi ndjomcovi. Prenajimatel je opravneny kedykolvek rozhodnut o znizeni
rozsahu spoloénych priestorov alebo na zaklade samostatného pravneho vztahu umozZnit
docasné alebo trvalé uZivanie spolo¢nych priestorov, alebo akejkolvek &asti spolo¢nych
priestorov tretou osobou. Rovnako je prenajimatel opravneny kedykolvek a akymkolvek
sposobom menit dispoziéné rieSenie spolo¢nych priestorov, vratane zmien vchodov, ako
aj polohu a technické urcenie ostatnych priestorov.

11.U¢el ndjmu

Najomca bude priestory $pecifikované v ¢i. I. bod 1.2. a 1.4. tejto zmluvy uzivat na ucely
zriadenia kanceldrie.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze uUcel ndjmu, na ktory sa nebytovy priestor prenechava
ndjomcovi, je v sulade so stavebnym urcenim nebytového priestoru v zmysle ust. § 1 ods.
lzak. €. 116/1990 Zb.

Ill. Doba najmu

Ndjom nebytového priestoru sa uzatvara na dobu neurcitd od 01.10.2012.
Den zacatia skuto€ného uZivania podla ¢lanku lll. bod 3.1. sa uvedie v zapisnici o odovzdani
a prevzati nebytového priestoru. Tato zapisnica tvori nedelitelnd sudast tejto zmluvy.

IV. Najomné

Ndjomné bolo stanovené na zaklade dohody a Zdsad mesta Giraltovce pri urcovani
najomného za prendajom nehnutelnosti (dalej len ,Zasady") vo vyske 50% sadzieb
ndjomného podla Zasad, t.j.:

kancelarske priestory 26,65€/ 1 m”>/rok x 19,10 m*> = 509,01 € 50 % - 254,50 €
ostatné priestory 9,51€/1m’/rok x 5,30 m? 50.40€ 50%-  2520€
rocné najomné spolu 279,70 €

Koeficient zohladiiujlci vyuZzitie prenajimanych priestorov (2 pracovné dni v tyzdni) 0,40
Ro¢né najomné upravené koeficientom 111,88 €.

Ndjomné je splatné mesaéne vopred, najneskorSie do 15. dfia prislusného mesiaca vo
vySke 1/12 roéného najomného, ¢o predstavuje Ciastku 9,32 € na Gcet prenajimatela.
Predpokladom pre platenie najomného je tato zmluva. Prenajimatel nie je povinny
vystavit ndjomcovi fakturu.



5.1

5.2.

5.3.
5.4.
5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

V. Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom

Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske zdlohovych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru a ktoré bude prenajimatel
zabezpeclovat pre najomcu:

vykurovanie priestorov.................... 200,00 €
vodné, sto€né, zrazkovd voda. ... ... ... . 24,00 €
VYVOZ TKO. . e e 24,00 €
elektrickd energia...... ..o 96,16 C
upratovanie spolocnych priestorov 96,00 €
Zalohova Uhrada za sluzby celkom roc¢ne 440,16 €

mesacne 36,68 €

Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového
priestoru, bude najomca poukazovat na Ucet prenajimatela vedeny voVUB, a.s., &islo
uétu: 18723-522/0200, VS: 272012, mesatne vopred, a to najneskdér do 15. dna
nasledujiceho mesiaca.

Zaloha musi byt splatend stiéasne s najomnym (¢lanok IV bod 1) v jednej sume.

Celkova vyska Uhrady za uZivanie nebytového priestoru je 46,00 € / mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesa¢nymi zalohovymi platbami a
skutoénymi nakladmi, ktoré wvznikli uZivanim prenajatych priestorov v priebehu
zuctovacieho obdobia, si vzdjomne vyuctuju na zaklade vyuctovania tychto néakladov.
Skutoc¢né naklady za ceny sluZieb spojenych s najmom nebytovych priestorov vyuctuje
prenajimatel ndjomcovi kazdorocne, najneskér do 30.06. a v lehote 30 dni od obdrzania
vyuctovania najomca uhradi nedoplatok. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade
preplatku, pokialtento nebol zauctovany na pripadne nedoplatky zaloh.

Vysku ndjomného a cien sluZieb spojenych s ndjmom je prenajimatel opravneny
kazdoroéne k datumu 1. Jila zvySovat podla koeficientu vyjadrujiceho mieru rastu
spotrebitelskych cien publikovaného Slovenskym Statistickym Udradom. ZvySenie
najomného a zadloh na sluZzby spojené s ndjmom je podmienené prerokovanim s druhou
zmluvnou stranou najneskér do 30 dni od publikovania koeficientu vyjadrujiceho mieru
rastu spotrebitelskych cien Slovenskym Statistickym dradom.

VI. Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. prenajimatel
odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spbésobilom na beZné uZivanie, pricom
prace naviac pozadované vzhfadom na charakter buducej prevddzkovej ¢innosti ndjomcu
vykond ndjomca na vlastné ndklady po predchadzajicom suhlase prenajimatela. Opravy a
Upravy Ucelovej povahy a drobné opravy v prenajatom nebytovom priestore zndasa
ndjomca na vlastné naklady. Stavebné Upravy nie je najomca opravneny vykonat bez
pisomného suhlasu prenajimatela a prislusného stavebného uradu.

Po skondeni ndajmu je ndjomca povinny odovzdat prenajaty nebytovy priestor v stave
vakom ho od prenajimatela prevzal pri podpise tejto zmluvy ak sa Ucastnici nedohodnu
inak.

Pre pripad, Ze ndjomca porusi svoju povinnost pri skonéeni najmu zaloZeného touto
zmluvou odovzdat prenajaty nebytovy priestor v stave, v akom ho od prenajimatela
prevzal a medzi ucastnikmi nedoslo k inej dohode, je prenajimatel opravneny uviest
prenajaty nebytovy priestor do pévodného stavu sam a to na naklady najomcu.



7.1.

7.2.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

9.1.

9.2.

VIl. Poistenie

Prenajimatel na svoje naklady poisti prenajaté nebytové priestory popisané v ¢lanku | bod
1.2 a 1.4 tejto zmluvy.

Poistenie nad rozsah (poistenie hnutelnych veci) popisany v ¢lanku VII bod 7.1. tejto
zmluvy si zabezpedi v pripade zaujmu ndjomca na vlastné naklady.

VIII. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nemdze zmenit dohodnuty Ucel uZivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Ndjomca nemoéze vykondvat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela a
prislusného stavebného uradu.

Najomca je povinny uhradzat vSetky ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit, a umozZnit vykonanie tychto a inych nevyhnutych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavazuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vsetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZziaru, resp. inej havarie.

Ak najomca bez svojho zavinenia mozZe uzivat nebytovy priestor len obmedzene, ma
narok na pomernu zlavu z ndjomného.

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave spbsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZivanie.

Prenajimatel je povinny zdriat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uZivani nebytového priestoru.

Prenajimatel je opravneny pozadovat vstup do nebytovych priestorov za ucelom kontroly,
¢i ich ndjomca uZiva riadnym spdésobom a na uUcel uvedeny v zmluve. Termin prehliadky
nebytovych priestorov oznami prenajimatel ndjomcovi 1 den pred terminom vykonania
prehliadky. V pripadoch, ked vec neznesie odklad je prenajimatel opravneny vstupit bez
predchddzajuiceho oznamenia terminu konania prehliadky.

Zmeny v prenajatych nebytovych priestoroch, vratane zmien vnutorného vybavenia, ktoré
patri prenajimatelovi, je ndjomca opravneny vykonavat len na zdklade predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Sdhlas prenajimatefa sa rovnako vyzaduje na
umiestnenie akejkolvek reklamy, ¢i informaéného zariadenia.

IX. Skoncenie najmu

Ndjom nebytového priestoru zanika:

a) dohodou

b) vypovedou v 3-mesaénej vypovednej lehote, ktora zacina plynit prvym driom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede. Vypoved je ucinnd aj v pripade, kedy tento
doruceny pisomny prejav nebude najomcom alebo zdstupcom ndjomcu v jeho sidle
prevzaty alebo prevzatie bude nimi odmietnuté.

c) uplynutim dojednanej doby (plati len pre pripad, ak je najom na dobu urditu).

d) odstupenim od zmluvy

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vratit nebytovy priestor v stave, v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



9.3. Kazdy ucastnik je opravneny od tejto zmluvy odstupit z dovodov uvedenych vo vseobecne
zavaznych normativnych aktoch. Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné a musi sa
v ilom vymedzit dovod odstlUpenia od zmluvy a to tak jeho skutkovym zddévodnenim ako
aj uvedenim o porusenie ktorého zdkonného ustanovenia ide. Odstupenie od zmluvy je
ucinné okamihom jeho dorucenia. Odstupenie je ucinné aj vtom pripade, kedy tento
pisomny prejav nebude najomcom alebo zastupcom najomcu v jeho sidle prevzaty alebo
prevzatie bude nimi odmietnuté.

9.4. Prenajimatelje opravneny tdto zmluvu vypovedat ak:

a) ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou;

b) ndajomca viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom;

c) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajd nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, ¢o brani uZivat nebytovy priestor;

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez sthlasu prenajimatela.

9.5. Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat ak:

a) strati spésobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si priestor prenajal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie;

c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ust. § 5 ods. 1, zak. ¢.
116/1990 Zb.

9.6. Zmluvné vztahy, neupravené touto zmluvou, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona
¢. 40/19654 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 116/1990
Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi
sUvisiacimi pravnymi predpismi.

X.Zavere¢né ustanovenia

10.1. Zmluvné strany mézu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto zmluve
len pisomne po vzajomnej dohode.

10.2. Obidve zmluvné strany sa zavazuju, Ze tuto zmluvu a vSetky dojednania z nej vyplyvajluce
budli povaZovat za doverné a budu ich chranit pred zneuZitim tretimi osobami okrem
Udajov, ktoré su povinni poskytovat podla zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Poskytovanie Uudajov je
podmienené prerokovanim s druhou zmluvnou stranou.

10.3. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu
ju podpisuju.

10.4. Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych po jednom obdrzi prenajimatel
aj najomca.

10.5. Zmluva nadobldda platnost drom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost
nasledujuci defi po dni zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad
vlady Slovenskej republiky.

. . v . 1 > /7"/ fJ) LC 'l/{//

V Giraltovciach, dfia 28.09.2012 Vo Svidniku, dna =~ Y T

Prenajimatel: 4

[

< Mesto Giraltovee e

psC 087 01 /
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