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Stanovisko
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky,
odboru Statnej stavebnej spravy

k aplik&cii ustanovenia § 6 vyhlasky €. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

K najCastejSim otazkam suvisiacim s aplikaciou ustanovenia § 6 citovanej vyhlasky -
vSeobecne :

Ustanovenie § 6 ods. 1 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie upravuje poziadavky na odstupové vzdialenosti medzi stavbami,
ktoré vytvaraju medzi sebou volny priestor. Tieto vzdialenosti su regulativom, ktory zohladriuje
konkrétne podmienky vystavby vyplyvajuce z poziadaviek urbanistickych, architektonickych, zivotného
prostredia, hygienickych, veterinarnych, ochrany povrchovych a podzemnych véd, ochrany pamiatok,
poziarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poziadaviek na denné osvetlenie a presinenie ana
zachovanie pohody byvania. Zachovanie pohody byvania je z velkej Casti podmienené naplnenim
vSetkych uvedenych poziadaviek. Pri posudzovani otazok zachovania pohody byvania, ktoré su nad
rozsah uvedenych poziadaviek asu spravidla obc&ianskopravneho charakteru, napr. narusenie
sukromia, tienenie pozemku, obmedzenie vyhladu, a pod., treba postupovat podla § 137 zakona &.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

Odstupové vzdialenosti medzi rodinnymi domami :

Pre umiestfiovanie rodinnych domov, ktoré vytvaraju medzi sebou volny priestor, su kritéria
pre vzdialenosti medzi stavbami aod spolonych hranic pozemkov upravené v § 6 vyhlasky
samostatne Specifickymi poziadavkami na zaklade doteraz ziskanych skusenosti z praxe. Minimalna
vzdialenost 7,0 m, pri ktorej eSte mézu byt v protifahlych €astiach stien rodinnych domov umiestnené
okna vSetkych miestnosti a okna obytnych miestnosti, je odstupom, ktory musi byt vzdy reSpektovany,
pokial nepdjde o umiestfiovanie stavby v stiesnenych tzemnych podmienkach podla § 6 ods. 4) a 5)
vyhlasky. Ustanovenie § 6 ods. 3, 4 a 5 musi byt aplikované obdobne ako pri ostatnych stavbach vzdy
spolu s obecnou poZiadavkou uvedenou v § 6 ods. 1. Su€asne je vZzdy potrebné vyhodnotit mozZnosti
zastavania susednych pozemkov s cielom vytvarania rovnocennych podmienok pre umiestnenie
susednych stavieb a tieZ mozZnosti udrzby stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na technické
alebo iné vybavenie Uzemia a €innosti, ktoré suvisia s funk&nym vyuZivanim Gzemia.

Aj pri dodrzani sedemmetrovej odstupovej vzdialenosti mézu konkrétne danosti pozemku, aj
navrhu stavby (napr. vySkové pomery) vytvarat situaciu, kedy je potrebné odstranit pochybnosti
tykajuce sa umiestnenia stavby odbornym posudenim, v tychto pripadoch najCastejSie z hladiska
svetlotechnického - osvetlenia a presinenia obytnych miestnosti.

Stiesnené podmienky :

Aplikovat’ ustanovenie § 6 ods. 4 a ods. 5 mozno iba v stiesnenych podmienkach, ktoré je
potrebné 3pecifikovat v zavislosti na vyhodnoteni danosti konkrétnej lokality a vlastnosti stavebného
pozemku v zmysle § 5 citovanej vyhlasky. Stiesnené pomery mézu vyplyvat napr. z nevhodnej polohy
pozemku, jeho tvaru, velkosti, zdkladovych pomerov, konfiguracie terénu, jeho sklonu a orientacie
k svetovym stranam, z negativheho vplyvu uz existujucej okolitej zastavby, pripadne ochrannych
pasiem alebo inych obmedzeni vyplyvajicich z osobitnych predpisov (napr. ochrana zelene) a pod.
Podla ods. 4 mozno znizit vzdialenost’ protilahlych stien rodinnych domov az na 4,0 m s vyli¢enim
umiestnenia okien obytnych miestnosti v Castiach tychto stien. Vzhladom na to, Ze z hladiska
zatienenia sa podla prislusnej STN posudzuju iba obytné miestnosti rodinnych domov, nie je
v takychto pripadoch potrebné zabezpelovat svetlotechnické posudenie. K takémuto navrhu na
umiestnenie stavby sa vyzaduju podrobné vypoéty a merania z inych hfadisk (najma poziarneho), len



ak to vyplyva zo stanovisk dotknutych organov Statnej spravy, alebo ak su pochybnosti o spravnosti
konkrétneho rieSenia.

OdliSné rieSenia :

Ustanovenie § 6 ods. 5 vyhlasky plati pre rieSenia podmienené takymi obmedzeniami, ktoré
neumoznuiju aplikaciu § 6 ods. 3 ani ods. 4 vyhlasky, teda dodrzanie vyhlaskou danych odstupovych
vzdialenosti. V intenciach tohto ustanovenia je potrebné pri navrhovanych rieSeniach posudzovat
splnenie poziadaviek na vzajomné vzdialenosti, ktoré si vymedzené v ods. 1 striktne na podklade
potrebnych vypoc€tov a merani. Pri splneni tychto podmienok je v oddvodnenych
pripadoch mozné pripustit aj umiestnenie okien obytnych miestnosti v protilahlych stenach rodinnych
domov pri nedodrzani odstupovych vzdialenosti ur€enych § 6 ods. 3 a4 vyhlasky. Jedna sa
o vynimocné pripady, ktoré vyzaduju osobitny pristup. NajCastejSie ide o umiesthovanie stavby
v podmienkach s obmedzeniami vyplyvajucimi z danosti stavebného pozemku, napr. v stavebnych
medzerach existujucej zastavby, alebo pri zmenach stavieb (pristavby, nadstavby) na dihych uzkych
pozemkoch s dvorovou dispoziciou existujucej zastavby, alebo pri samostatne stojacich rodinnych
domoch, ked existujuca stavba na susednom pozemku svojimi vlastnostami - rozmerovymi
parametrami, dispozi€nym rieSenim, orientaciou okien z obytnych miestnosti v protifahlej stene
existujuceho domu a pod. vytvara nerovnocenné podmienky pre umiestnenie stavby na susednom
pozemku. V takych pripadoch vyhlaska pripusta aj odliSné rieSenia s podmienkou individualneho
komplexného hodnotenia vratane potrebnych vypocétov a merani. Mbéze pritom ist o posudenie
osvetlenia a presinenia obytnych priestorov, posudenie z hladiska poziarnej ochrany (najma
obmedzenia Sirenia poziaru na susedné stavby - vypocet salania a pod.), posudenie hluku, zapachu,
alebo prasnosti, prip. elektromagnetického ziarenia a pod. Urenie potreby merani a vypoctov zavisi
najma aj od stanovisk prisluSnych dotknutych organov Statnej spravy, ktoré chrania verejné zaujmy
v zmysle osobitnych predpisov. V sulade so zasadou spravneho konania, podfa ktorej rozhodnutie
musi vychadzat zo spolahlivo zisteného stavu veci, je potrebné v intenciach § 37 ods. 3 a § 62 ods. 3
stavebného zakona zabezpedit stanoviska prislusnych organov statnej spravy, priCom je v pravomoci
stavebného Uradu posudit rozsah a spdsob zistovania podkladov v sulade s § 32 ods. 2 zakona &.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov. V takom pripade mbze stavebny urad
pozadovat stanovisko prislusného organu tatnej spravy, aj ked to osobitny predpis neustanovuje.

Vystupujuce Casti stavieb :

Podla ust. § 6 ods. 7 vzajomné odstupové vzdialenosti medzi rodinnymi domami treba merat
na najkratSich spojniciach medzi vonkajsimi povrchmi obvodovych stien.

Podla citovaného ustanovenia vyhlasky vystupujica Cast stavby sa zohladriuje, ak vystupuje
viac ako 1,5m od steny.

V zmysle uvedeného za vystupujucu Cast stavby, ktora sa zohladnuje pri merani vzajomnych
odstupov a vzdialenosti stavieb sa povaZuje kazda &ast stavby, ktora vystupuje od vonkajSich
povrchov obvodovych stien stavby viac ako 1,5 m, napr. balkén, terasa, rimsa, strieSky na prekrytie
vstupu a pod. Za vystupujucu &ast’ stavby sa nepovazuje obvodova stena, ktora ma &lenity pédorys.

Uvedené plati aj pre zimnu zéhradu, ak tvori sucast’ stavby rodinného domu, je dispoziéne na
fiu priamo napojena a jej obvodova stena je su€asne obvodovou stenou tohto rodinného domu.

Zmeny dokoncéenych stavieb :

Podla ustanovenia § 2 ods. 3 citovanej vyhlasky sa ustanovenie § 6 vztahuje na zmeny
dokonCenych stavieb, teda aj pristavby a nadstavby primerane. Znamena to, ze odchylné rieSenia
mozno pripustit len za predpokladu, ze v konkrétnom pripade nie je mozné v celom rozsahu aplikovat
vyhlaSkou urené normativy. Miera primeranosti sa ur¢i s prihliadnutim na konkrétne podmienky
miesta a stavieb komplexne, pricom nesmie byt nadmerne zasahované do prav vlastnikov susednych
nehnutelnosti.

Zaverom je potrebné zdoOraznit, Ze v kazdom konkrétnom pripade umiestnenia rodinného
domu najma podla ust. § 6 ods. 4 a 5 musi byt aplikacia prislusného ustanovenia riadne a komplexne
odbvodnena.
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riaditelka odboru
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