Projekt pozemkovych uprav Vrbové

Zasady umiestnenia novych pozemkov

Uvod

Zasady umiestnenia novych pozemkov v projekte pozemkovych uprav Vrbové (d’alej len

»ZUNP*) boli vypracované v stilade s § 11 ods. 18 zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych

spoloCenstvach v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon*) a so schvalenymi Vseobecnymi

zdsadami funk&ného usporiadania izemia PPU Vrbové (d’alej len ,,VZFU”) a spracovanim vyjadreni
vlastnikov.

Zasady umiestnenia novych pozemkov boli pripravené zhotovitel'om projektu pozemkovych

tiprav Vrbové (dalej len ,,PPU Vrbové ) firmou Tekdan, s.r.o. Bratislava. Neoddelitenou su¢astou
tychto ZUNP je grafickd priloha v mierke 1: 23 000 a pisomna cast, ktora obsahuje zasady

vyplyvajiice zo zakona o pozemkovych tpravach a zasady dohodnuté s u¢astnikmi PPU Vrbové.

A: Zasady vyplyvajuce zo zakona o pozemkovych upravach

1.

Za pozemky podliehajiice pozemkovym tUpravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajiice hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju;
vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny urad musi zohl'adnit’
ubytky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8. Vyrovnanie sa poskytuje
vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch (d’alej len
,»hovy pozemok") (§11 ods. 1,2 zakona).

Ak tento zadkon neustanovuje inak, nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou,
polohou a hospodarskym stavom primerané pdvodnym pozemkom, pri¢om sa prihliada na
vyhody ziskané pozemkovymi upravami. Pri zmene druhu pozemku z ddévodov riesenia
protieréznych opatreni a inych opatreni navrhnutych vo vSeobecnych zisadach funkcéného
usporiadania uzemia sa za pdvodny druh pozemku povazuje navrhovany stav. Nové urcenie
hodnoty takéhoto pozemku sa vykona v ramci aktualizécie registra povodného stavu (§11 ods. 3
zakona).

Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje desat’” percent hodnoty povodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom
vlastnika moZno v jeho neprospech prekro€it’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez
naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu
pozemkovych uprav si mozu vlastnici ur€it’ rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych
pozemkov az do vysky 25 % v zasadach umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej vymere do
200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym stthlasom vlastnika (§11 ods. 4 zakona).

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pdvodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery pdvodnych pozemkov po odpocitani podielu
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom
vlastnika moZno v jeho neprospech prekroéit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez
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naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi
dodrzat’ s pisomnym stthlasom vlastnika (§11 ods. 5 zakona).

Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt’ pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v bode 2 (§11
ods. 6 zakona).

Na pozemky pre spolocné zariadenia a opatrenia (polné cesty, ekologické zariadenia,
protierézne opatrenia - oznacené v grafickej prilohe pismenom D) sa pouziji najprv pozemky vo
vlastnictve $titu a potom pozemky vo vlastnictve Mesta Vrbové v rozsahu neknihovanych
pozemkov. Potom sa vy€leni nevyhnutnd vymera pol'nohospodarskej pddy, lesnych pozemkov
alebo inej pody najprv vo vlastnictve Statu a potom vo vlastnictve Mesta Vrbové a prejda do
vlastnictva Mesta Vrbové s povinnostou spravy a udrzby tychto zariadeni. Vlastnikom podielov
povodnych pozemkov pod tymito zariadeniami sa tato vymera sceli do novych pozemkov (§11
ods. 7 zakona).

Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom,
okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych uprav
do 400 m2 vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch
sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov v lehote uréenej v
rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav (§11 ods. 8 zdkona).

Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k lesnym
pozemkom celkovej vymery vlastnika do 2 000 m2 vratane lesnych porastov na nich sa
poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi spravcom a vlastnikom
pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkovych uprav
(§11 ods. 9 zakona).

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny stihlas vlastnika v pisomnej forme doruceny Okresnému
tradu Piestany, pozemkovému a lesnému odboru OU-PN-PLO najneskér do datumu, kedy bude
vlastnik pozvany na osobné prerokovanie umiestnenia novych pozemkov. Po doruceni suhlasu s
vyrovnanim v peniazoch nemozno ziadat’ zmenu vyrovnania. Ak ide o pozemok s nezistenym
vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca moze sthlasit’ s vyrovnanim v peniazoch
(§11 ods. 11 zakona).

Minimélna vymera samostatného nového pozemku na polnohospodarskej pode je 400 m? a ak
ide o lesné pozemky je 2000 m? (§11 ods. 15,16 zdkona).

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych su umiestnené spolocné zariadenia a opatrenia, okrem
pozemkov uvedenych v odseku 21, nadobudne obec, v ktorej obvode sa pozemky nachadzaju, za
nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby spolo¢nych zariadeni
a opatreni (§11 ods. 19).

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych upravach, neméze
namietat’ vysledky doterajsieho konania (§6 ods.4 zdkona).

Okresny turad (v zastipeni — zhotovitel' projektu) prerokoval s vlastnikom jeho navrhy a
poziadavky na uréenie novych pozemkov. Podl'a vysledkov prerokovanych pravidiel uvedenych
v odsekoch 2 a 3 a podla schvalenych vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v
obvode pozemkovych uprav a miestnych podmienok okresny trad dohodol so zdruZenim
ucastnikov zasady umiestnenia novych pozemkov.



B: Zasady umiestnenia novych pozemkov dohodnuté s i¢astnikmi PPU Vrbové
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Pre ucely projektovania nového stavu sa budu scelovat (zluCovat) pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely v ramci celého obvodu PPU Vrbové - jeden projektovy blok, ktory je
rozdeleny na celky oznacené ¢islom (vid’ graficka priloha).

Pri umiestiiovani novych pozemkov jednému vlastnikovi sa sceluje vlastnictvo do co
najmensieho poctu parciel a pokial’ mozno optimalnej vel'kosti a tvaru.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespliiiaji podmienku minimalnej
vymery novych pozemkov (400 m? polnohospodarska pdda, 2000m? lesné pozemky), alebo
ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika, budu rieSené formou spoluvlastnickeho
podielu v novych pozemkoch.

Pozemky na ktorych st umiestnené stavby, vodné toky a vodné plochy vo vlastnictve Statu,
stavby vo vlastnictve VUC Trnava (regionalne cesty II. a IIL triedy), stavby vo vlastnictve
Mesta Vrbové (miestne komunikacie a cyklisticky chodnik) - oznacené v grafickej prilohe
pismenom A) poskytne na ich vysporiadanie vlastnik stavby, vodného toku, vodnej plochy
a budu projektované v prospech §tatu, resp. VUC, resp. Mesta Vrbové a budi celé vo vlastnictve
statu, resp. VUC, resp. Mesta Vrbové. Vlastnikom podielov k pdvodnym pozemkom pod tymito
zariadeniami sa tato vymera sceli do novych pozemkov v pol'nohospodarskej pode.

Pozemky urcené pre navrhované biokoridory RBk4, RBkS5, nRBk5 a RBk7 regionalneho
vyznamu (oznacené v grafickej prilohe pismenom B) poskytne §tat a budu celé vo vlastnictve
Statu. Vlastnikom podielov k pdvodnym pozemkom pod tymito zariadeniami sa tato vymera
sceli do novych pozemkov v pol'nohospodarskej pode.

Na pozemky na verejné zariadenia pre rozvoj mesta (oznacené v grafickej prilohe pismenom C)
- Kaplnka sv. Rocha + okolie - poskytne vlastnictvo Rimskokatolicka cirkev - farnost” Vrbové,

- re§taurdcia a penzién Cerenec, dopravné ihrisko, chatkovy areal - poskytnii vlastnictvo

jednotlivi vlastnici verejnych zariadeni a opatreni,

- verejné zariadenia a opatrenia na dodavku pitnej vody - poskytni vlastnictvo Trnavska
vodarenska spolo¢nost’, a.s., Mesto Vrbové a jednotlivi vlastnici, ktori pod tymito zariadeniami
vlastnia pévodné pozemky a maju o tieto pozemky zaujem,

- verejné zariadenia a opatrenia na skladky - poskytne vlastnictvo Mesto Vrbové,

- verejné zariadenia a opatrenia pre ostatné verejnoprospesné stavby (trafostanice) - poskytne
vlastnictvo Zapadoslovenska distribuc¢na a.s..

Vlastnikom podielov k povodnym pozemkom pod tymito zariadeniami sa tato vymera sceli do
novych pozemkov v pol'nohospodarskej pdde.

Na pozemky pre ekologické zariadenia a opatrenia, ktoré neboli zaradené do SZO (oznacené v
grafickej prilohe pismenom E) budi umiestnené pozemky vo vlastnictve Mesta Vrbové.
Vlastnikom podielov k povodnym pozemkom pod tymito zariadeniami sa tato vymera sceli do
novych pozemkov v pol'nohospodarskej pode.

V celkoch 40 VIN, 39 nVIN, 41 nVIN (vinica, budica vinica) budii prednostne umiestnené
nové pozemky tych vlastnikov, ktori v tychto celkoch uzivaji (budi uzivat) pozemky a vlastnia
(budu vlastnit’) biologicky porast. Vlastnikom podielov k pévodnym pozemkom, ktori v tomto
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celku neuzivaju pozemky, bude tato vymera scelend do novych pozemkov v polnohospodarske;j
pode.

V celkoch 31a ZAHR., 31b ZAHR., 31¢ ZAHR. (zahrady) budi umiestnené nové pozemky
vlastnikov, ktori v tychto celkoch vlastnia povodné pozemky.

V celkoch 33a ZO, 33b ZO a 32a ZO rozsirenie, 32b ZO rozsirenie budi umiestnené nové
pozemky vlastnikov, ktori v tychto celkoch vlastnia a uzivaji podvodné pozemky. Pozemky na
ktorych je vodny tok vo vlastnictve Statu — ,,Bezmenny pritok Cintorinskeho potoka* buda
projektované v prospech Statu. Vlastnikom pozemkov pod tymto tokom sa tito vymera
naprojektuje po polnt cestu Pv-10 a zbytok do spolo¢nej parcely (DRP — ostatna plocha) do
celku 29 OP alebo 30 OP s podielom zodpovedajicim vymere vodnej plochy.

V celku 37 SAD buda prednostne umiestnené nové pozemky tych vlastnikov, ktori v tychto
celkoch uzivaji pozemky a vlastnia biologicky porast. Vlastnikom podielov k povodnym
pozemkom, ktori vtomto celku neuZzivaju pozemky, bude tato vymera scelend do novych
pozemkov v pol'nohospodarskej pode.

V celku 49 TTP (trvaly travny porast) budi umiestnené nové pozemky vlastnikov, ktori
v tychto celkoch vlastnia a uzivaju pévodné pozemky.

V celkoch 101 ZAST., 102 OST., 103 ZAST., 107 OST., 108 HD, 109 D, 110 ZAST., 111
HD, 112 ZAST. budu umiestnené nové pozemky vlastnikov, ktori v tychto celkoch vlastnia
povodné pozemky (podla CLV).

V celkoch 104a OST., 104b OST., 105 ZAST., 106 OST budi umiestnené nové pozemky
vlastnikov, ktori v tychto celkoch vlastnia pé6vodné pozemky.

Na pozemky pre rozvoj mesta v zmysle UPN v celkoch n122 (mestsky park), n123 (rekreicia
a Sport), n125 (zaujem mesta), n126 (zaujem mesta), n132 (rozSirenie skladky) poskytne
vlastnictvo mesto a budi projektované v prospech mesta. Vlastnikom podielov k pévodnym
pozemkom pod tymito pozemkami pre rozvoj mesta, je mozné tuto vymeru scelit’ do novych
pozemkov v pol'nohospodarskej pode so suhlasom pdvodného vlastnika.

V celkoch n121 (cintorin), n124 (rozsirenie futbalového ihriska), n127 (IBV BN-RD.12), n128
(IBV BN-RD.4), n129a (IBV BN-RD.1), n129b (IBV BN-RD.1), n129¢ (IBV BN-RD.2),
n130a-c (IBV BN-RD.3), n131 (IBV BN-RBD.1), n133 (VN PS.1) - pozemky pre buduci
rozvoj mesta v zmysle UPN budii umiestnené nové pozemky vlastnikov, ktori v tychto celkoch
vlastnia povodné pozemky. Vlastnikom, ktori nemaji zaujem v tychto celkoch o nové pozemky
sa vymera zahrnie do novych pozemkov v pol'nohospodarskej pode v inych celkoch. Na
uvol'nenu vymeru tychto vlastnikov bude prednostne umiestnené Mesto Vrbové.

V celkoch 201 L, 202 L, 203 L (lesy) budi umiestnené nové pozemky vlastnikov, ktori maju
v tychto celkoch vlastnictvo. Ak pdvodny nelesny pozemok malou ¢ast'ou, spravidla do 200 m?,
zasahuje do lesa a dotknuty vlastnik nevlastni Ziadne iné lesné pozemky, mdze mu byt tato
vymera scelena do novych pozemkov v pol'nohospodarskej pdde pri dodrzani bodov 3. — 5. .

V pripade, ze znamy vlastnik pozemku poziada o zamenu medzi lesnou podou
a pol'nohospodarskou z dévodu scelenia minimalnych vymer pozemkov, bude mu vyhovené do
velkosti 100 m?, pri¢om na hodnotu porastu sa neprihliada.



31. Pri umiestneni novych pozemkov pokial’ je to mozné a Ziaduce, treba reSpektovat’ pribuzenské
vztahy, pripadne iné riadne potvrdené vzt'ahy ¢i zaujmy.

32. Ak je ti€astnik zastiipeny splnomocnencom, podpis splnomocnitel'a na plnomocenstve musi byt’
osvedceny podl'a osobitnych predpisov.

33. Ak pri umiestiiovani novych pozemkov dbéjde k rdéznym ,sporom* a nezhoddm medzi
vlastnikmi, pripadne pri potrebe individualneho rieSenia roznych situacii, rozhodne o rieSeni
predstavenstvo ZUPU na svojom zasadani za pritomnosti OU-PN-PLO.

34. Vyklad tychto ZUNP vykonava v pripade potreby predstavenstvo ZUPU spolu s OU-PN-PLO.

Vo Vrbovom dna 26.07.2022

JUDr. Stefan Kubik Ing. Marek Hevier
predseda predstavenstva veduci projektu
Zdruzenia tcastnikov PU v k.0. Vrbové OU-PN-PLO
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