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UVOD

Projekt jednoduchych pozemkovych tprav Kunov, lokalita Koncové diely v katastralnom
uzemi Kunov je spracovany v zmysle Zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde ao
pozemkovych spolocenstvach, v zneni neskorsich platnych predpisov.

Obsahom jednoduchych pozemkovych uprav je racionalne priestorové usporiadanie
pozemkového vlastnictva v ur€itom Uzemi a ostatného nehnutelného polnohospodérskeho
a lesného majetku s nim spojeného, vykonavané vo verejnom zaujme v sulade s poziadavkami
a podmienkami ochrany zivotného prostredia a tvorby uzemného systému ekologickej stability,
funkciami polnohospodarskej krajiny a prevadzkovo-ekonomickymi hl'adiskami moderného
pol'nohospodarstva a lesného hospodarstva a podpory rozvoja vidieka.

Rozdelovaci plan vo forme umiestiiovacieho a vytycovacieho planu tvori neoddelitelnti
Cast’ projektu pozemkovych uprav a je spracovany v zmysle § 11a § 12 hore uvedeného zékona.

Podkladom na vypracovanie Rozdelovaciecho planu vo forme umiestiiovacieho
a vytyCovacieho planu su okrem iného hlavne, schvalené Zasady pre umiestnenie novych
pozemkov



3 Prehlad pouzitych podkladov

3.1 Mapové podklady:
= Neciselna vektorova katastralna mapa M1 :2000
= Vektorova mapa urc¢eného operatu M 1:2000
= Mapa BPEJ M1 :2000

= Ortofotomapa k.i. Kunov
= Subor popisnych informécii z KN
= Uzemny plan mesta

3.2 Predchadzajuce etapy projektu:

= Obvod projektu JPU

= Utelova mapa polohopisu

= Utelova mapa vyskopisu

= Mapa hodnoty pozemkov

= Register povodného stavu (RPS)

= Vseobecné zasady funkéného usporiadania tizemia (VZFUU)
= Zasady pre umiestnenie novych pozemkov (ZUNP)

4 VsSeobecna charakteristika uzemia

Mesto Senica lezi na zadpadnom Slovensku na okraji vybezku Zahorskej niziny a na péti Bielych
Karpat, v juhovychodnej casti Chvojnickej pahorkatiny, na pomedzi s Myjavskou pahorkatinou. Mesto
je sidlom okresu, ktory je sucastou Trnavského samospravneho kraja. Z hladiska regionalnej
samospravy patri rovnako do Trnavského vyssieho tizemnospravneho celku (VUC). Senica sa nachddza
42 km severozapadne od Trnavy. Senica sa deli na Casti obce: Senica v uzSom zmysle, Cacov, Kunov,
Sotina (obr.1). Zahfna aj usadlosti Brestové, Kosutovec a Horné a Dolné Suroviny. Rozloha katastra
mesta Senica je cca 5031 ha s priemernou nadmorskou vyskou 208 m nad morom.

Katastralne uzemie Kunov je mestskd Cast’ okresného mesta Senica. Nachadza sa v jeho
severovychodnej cCasti. Susedi zo severnej strany s k.. Sobotiste, zo severovychodnej strany s k.u.
Podbran¢, zvychodnej strany s k. 0. Prietrz, z juznej az zapadnej strany sk.. Senica
a zo severozapadnej strany s k.. Rovensko (obr.2). Vymera katastralneho uzemia (k.0.) Kunov je cca
716 ha. Vramci tohto katastralneho tizemia bola podla poziadavky odberatel'a vytvorend hranica
obvodu projektu Jednoduchych pozemkovych uprav (JPU) Kunov, v lokalite Koncové diely v juznej
Casti katastralneho tizemia obce.



Obr.2



Zaujmové tizemie dané hranicou obvodu JPU k.. Kunov lokalita Koncové diely (obr.3 a
obr.4) je vymedzené zo severnej strany hranicou zastavaného uUzemia obce a hranicou
kunovského cintorina, z vychodnej strany hranicou parcelou E KN ¢. 1669/3, 1669/2, 1668,
1639/4717, ktoré su poslednymi parcelami rieseného obvodu JPU, z juznej strany hranicou
rieSenych parcele E KN obvodu JPU a zo zapadnej strany hranicou cesty III tr. &.1150 smer
Senica- Kunov, ktora je sucasne aj hranicou zastavané¢ho izemia obce.

RieSené uzemie je pristupne zo severnej strany z intravildnu z Casti betdonovej a z Casti
asfaltovej cesty, vedenej popri kunovskému cintorinu, ktora sa pri autobusovej zastavke
a obchode s potravinami napaja na cestu III tr. ¢.1150. Zo zapadnej strany z cesty III tr. €.1150
smer Senica- Kunov zriadenym vjazdom bez umiestnentl, upravenu betéonovu raru v priekope
na pristup k uzivaniu velkoblokovej ornej pdde.
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Obr.4

5 Aktualizacia obvodu pozemkovych uprav

V ramci spracovania projektu Jednoduchych pozemkovych uprav v k. 4. Kunov lok.
Koncové diely nedoslo k ziadnym zmendm obvodu projektu.

6 Aktualizacia registra pé6vodného stavu

Pred rozposlanim pozvanok a zafatim prejednania umiestnenia novych pozemkov
s jednotlivymi vlastnikmi bola vykonana aktualizacia Registra pdvodného stavu v obvode JPU.

Pri aktualizacii Registra pdvodného stavu v rieSenom obvode prislo k vlastnickym zmenam
pozemkov pri 2 vlastnikoch, ktori boli v RPS vedeni ako tcastnici pozemkovych tprav s kodom
3 — znamy vlastnik s nezndmym pobytom, v sprave SPF. Novymi ndstupcami v projekte sa
stali dediCia, ktory pozemky dedili ako novoobjaveny majetok.

V riesenom tizemi JPU neprislo k Ziadnym zmenam v grafickej ¢asti RPS
Poslednd aktualizacia Registra povodného stavu bola vykonana ku ditu 1.6.2022 s platnymi
udajmi katastra nehnutelnosti ku ditu 28.06.2022, aby Rozdelovaci plan bol pri odovzdani
aktualny, tzn. nie stars$i ako 2 mesiace.



6.1 Statistika spracovania RPS po aktualizacii

Katastralne uzemie

Kunov

Lokalita Koncové diely
Vymera obvodu PPU (ha) 14,9752
Vymera pol'nohospodarskej pody v obvode PPU 14,6235
Vymera lesnych pozemkov v obvode PPU 0,0000
Vymera inych ploch 0,3517
Pocet parciel RPS 44
Pocet parciel C-KN 0
Pocet parciel ur¢ené¢ho operatu 44
Pocet ucastnikov konania 30
Pocet vlastnikov 26
Pocet vlastnickych vztahov PS 66
Priemernd vymera parcely PS (ha) 0,34
Priemerny pocet spoluvlastnikov k pozemok PS 1,50
Priemerny pocet parciel PS na 1 vlastnika 1,69
6.2 Uhrnné hodnoty druhov pozemkov RPS po aktualizacii

Druh pozemku podla katastra | Pocet parciel m?2

Lesny pozemok 4 2930

Ornd pdda 32 143698

Ostatnd plocha 8 3124

Spolu 44 149752

Pre rieseny obvod JPU Kunov, lokalita Koncové diely je celkova vymera parciel registra

povodného stavu 149752 m?, vedenych v katastri nehnutel'nosti.




7 Rozdelovaci plan vo forme umiestiiovacieho a vytyCovacieho planu

Rozdel'ovaci plan vo forme umiestiiovacieho a vytyCovacieho planu je planom nového
usporiadania izemia v obvode projektu JPU.

K vypracovaniu névrhu rozdelovacieho planu predchddzalo osobné prerokovanie
umiestnenia novych pozemkov v obvode JPU, v kancelarii firmy Geospol s.r.o., Stefinikova
1435/74, 90501 Senica (etapa I.) a v zasadacke na Okresnom trade v Senici, Pozemkovy
a lesny odbor (etapa I1.). Kazdy zndmy vlastnik so znAmou adresou, ktory je uéastnikom JPU,
bol pozvany na osobné prerokovanie umiestnenia novych pozemkov.

Pri prejednani boli kazdému vlastnikovi zobrazené pozemky podvodného stavu.
V alternativach mu bola ponuknutd moznost umiestenia nového(-ych) pozemkov
v jednotlivych projekénych celkoch, priCcom sa reSpektovali uz schvélené podmienky pre
umiestnenie pozemkov z podkladu Zasady pre umiestnenie novych pozemkov v obvode JPU
v k. 1. Kunov lok. Koncové diely. Z prejednania bola spisand Zapisnica, ktorti osobne podpisal
ucastnik (alt. splnomocneny zastupca c¢astnika) a projektant. VSetky zépisnice su uloZené na
nosi¢i CD vo formate pdf, na sprdvnom organe Okresnom trade v Senici, Pozemkovy a lesny
odbor.

Prerokovévania sa zucastnilo 19 z celkového poctu 26 znamych vlastnikov so znamou
adresou. Kritéria umiestnenie novych pozemkov pre Mesto Senica a Slovensky pozemkovy
fond boli prejednané a schvalené pri Zasadach umiestnenia novych pozemkov (ZUMP) - 2
Specifické zasady bod a) projekény blok 1, na osobné prerokovanie sa teda nepozivalo.
Ugastnici v podte 5 sa prerokovania umiestnenia novych pozemkov, bez udania dévodu ,vobec
nezucastnili.

V ramci navrhu novych pozemkov pre vybudovanie spolocnych zariadeni a opatreni boli
naprojektované 3 cesty, ktoré po zapise projektu prejda, v zmysle Zak. ¢. 330/1991 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, do vlastnictva obce. Navrh ciest zaisti, ze kazdy novonavrhnuty pozemok
bude pristupny z obecnej komunikécie, ¢im sa zlepsi pristupnost’ pozemkov pre vlastnikov.

Projektovanie nového stavu bolo realizované v programe LandPro, verzia 6.58 a Kokes,
verzia 15.53.

7.1 Statistika spracovania projektu RNS

Vymera obvodu PPU (ha) 14,9752
Pocet vlastnikov 26
Pocet vlastnickych vztahov RNS 35
Pocet parciel RNS 34
Priemernd vymera pozemku RNS (ha) 0,44
Priemerny pocet vlastnikov na 1 pozemok RNS 1,03
Priemerny pocet parciel na 1 vlastnika pre RNS 1,35




7.2 Uhrnné hodnoty druhov pozemkov RNS

Druh pozemku podla katastra | Pocet parciel m?2

Zastavand plocha 3 2631
Orna pdda 26 143738
Ostatnd plocha 5 3383
Spolu 34 149752

7.3 Vyrovnanie v peniazoch

Vlastnici, ktory zo zdkona o pozemkovych tpravach v zmysle § 11 ods. 8 spinaji
podmienku pre vyrovnanie v peniazoch, st podl'a typu ucastnika v JPU nasledovny:
e Znami vlastnici so znAmym pobytom, s vymerou do 400 m* po'nohospodarskej pody je

1 o celkovej vymere 213 m?.

Vzhl'adom k rieSeniu Jednoduchych pozemkovych tiprav wastnik, v rieSenom obvode JPU,

nepoziadal o vyrovnanie v peniazoch a tcastnikovi bol projektovany novy pozemok

v spolupodiely.

8 Zrovnavacie zostavenie (kombinatorium)

Po vykovani zrovnavacich zostav (kombinatérium) medzi udajmi registra povodného stavu

a registra nového stavu vysiel spracovanom v obvode JPU:

- komasacny koeficient pozemkov 1,29
- komasacény koeficient vlastnictva 1,89

9 Prilohy

9.1 Eviden¢na karta
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ZAVER

Rozdelovaci plan vo forme umiestiiovaciecho a vytyCovaciecho planu v obvode
pozemkovych Uprav je spracované v zmysle § 11 Zakona SNR ¢. 330/91 Zb. o pozemkovych
upravach, v zneni neskorsich platnych predpisov a prislusnych platnych noriem.

Néavrh registra nového stavu spiiia kritéria a poziadavky JPU, za uéelom zlepSenia
vlastnickych pomerov v rieSenom obvode ako aj suvisiacich inych vecnych prav, s moznost'ou
lepsej manipulacie a prace s parcelami jednotlivych vlastnikov. Realiziciou JPU sa dosiahne
v pol'nohospodarskej krajine danej lokality optimalna rovnovaha medzi pozitivne a negativne
pdsobiacimi prvkami na upravovanom tizemi JPU.
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