Projekt pozemkovych uprav Osuské

Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov

Uvod

Néavrh zésad umiestnenia novych pozemkov v projekte pozemkovych tiprav Osuské (d’alej len

»ZUNP*) bol vypracovany v sulade s § 11 ods. 18 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tGpravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych

spolocenstvach v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon*) a so schvalenymi Vseobecnymi
zdsadami funkéného usporiadania uzemia PPU Osuské (dalej len ,,VZFU”) a spracovanim vyjadreni

vlastnikov.

Navrh ZUNP bol pripraveny zhotovitelom projektu pozemkovych tprav Osuské (d’alej len

,,PPU Osuské “) firmou Tekdan, s.r.o. Bratislava. NeoddeliteInou su¢astou tychto ZUNP je graficka
priloha v mierke 1: 14 000 a pisomna cast, ktora obsahuje zasady vyplyvajuce zo zakona o
pozemkovych tpravach a zasady dohodnuté s Géastnikmi PPU Osuské.

A: Zasady vyplyvajuce zo zakona o pozemkovych upravach

Za pozemky podliehajice pozemkovym upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajice hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju,
vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny urad musi zohl'adnit’
ubytky pre spolocné zariadenia a opatrenia podla§ 12 ods. 8. Vyrovnanie sa poskytuje
vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch (d’alej len
,novy pozemok") (§11 ods. 1,2).

Ak tento zakon neustanovuje inak, nové pozemky maji byt svojim druhom, vymerou, bonitou,
polohou a hospodarskym stavom primerané povodnym pozemkom, pricom sa prihliada na
vyhody ziskané pozemkovymi uUpravami. Pri zmene druhu pozemku z dévodov riesenia
protieroznych opatreni a inych opatreni navrhnutych vo vSeobecnych zédsadach funkéného
usporiadania zemia sa za povodny druh pozemku povazuje navrhovany stav. Nové urcenie
hodnoty takéhoto pozemku sa vykona v ramci aktualizacie registra p6vodného stavu (§11 ods.
3).

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje desat’ percent hodnoty pdvodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom
vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez
naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu
pozemkovych uprav si mézu vlastnici urcit’ rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych
pozemkov az do vysky 25 % v zasadach umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej vymere do
200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym stihlasom vlastnika (§11 ods. 4).

Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel vymery poévodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po odpocitani podielu
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym stthlasom
vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez
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naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi
dodrzat’ s pisomnym suhlasom vlastnika (§11 ods. 5).

Ak s tym vlastnik stihlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v bode 2 (§11
ods. 6).

Minimélna vymera samostatného nového pozemku na pol'nohospodarskej pdde je 400 m?> av
lesnom pddnom fonde je 2000 m? (§11 ods. 15,16).

Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespliiajti podmienku
minimalnej vymery, ak stym vlastnik sthlasi, sa poskytne v peniazoch. Na vyrovnanie
v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme doruceny Okresnému uradu Senica,
pozemkovému a lesnému odboru OU-SE-PLO do 31. marca 2022. Po dorudeni stihlasu s
vyrovnanim v peniazoch nemozno Zziadat zmenu vyrovnania. (§11 ods. 8-11). Vyrovnanie
v peniazoch sa vyplati vlastnikovi v lehote ur¢enej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych tprav.

Na pozemky pre spoloéné zariadenia a opatrenia (polné cesty, ekologické zariadenia,
protierézne opatrenia - oznacené v grafickej prilohe ¢ervenou farbou a pismenom D) poskytne
vymeru polnohospodarskej pody, lesnych pozemkov alebo inej pody, najprv pozemky vo
vlastnictve S§tatu a potom pozemky vo vlastnictve obce Osuské, prejda do vlastnictva obce
Osuské s povinnostou spravy a udrzby tychto zariadeni. Vlastnikom podielov poévodnych
pozemkov pod tymito zariadeniami sa tato vymera sceli do novych pozemkov.

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych upravach, neméze
namietat’ vysledky doterajSieho konania (§6 ods.4).

Pozemky, ktoré patria do obvodu pozemkovych uprav a tvoria spolocnli nehnutel'nost’, mézu sa
rozdelit, ak s tym suhlasia vlastnici nadpoloviénej vymery spolo¢nej nehnutelnosti (§11
0ds.13). Podl'a § 6 ods. 7 zakona ¢. 330/1991 Z.z. vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutel'nosti
zastupuje v konani pozemkové spolocenstvo.

Okresny trad (v zastupeni — zhotovitel projektu) prerokuje navrh nového usporiadania
pozemkov s dotknutymi vlastnikmi pozemkov a z prerokovania vyhotovi zapis. Ak sa vlastnik
opakovane rokovania nezucastni, povazuje sa navrh nového usporiadania za prerokovany.

Ostatné ustanovenia zakona sa pouZzijui primerane.

B: Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov dohodnuté uéastnikmi PPU Osuské

Pre ucely projektovania nového stavu sa budli scelovat (zluCovat) pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely v ramci celého obvodu PPU Osuské - jeden projektovy blok, ktory je
rozdeleny na celky oznacené Cislom ( vid’ graficka priloha).

Pri umiestiiovani novych pozemkov jednému vlastnikovi sa sceluje vlastnictvo do ¢o
najmensieho poctu parciel a pokial’ mozno optimalnej vel’kosti a tvaru.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespitaju podmienku minimalne;
vymery novych pozemkov (400m? polnohospodarska poda, 2000m? lesnej pddy), alebo ktoré
nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika, budi rieSené formou spoluvlastnickeho
podielu v novych pozemkoch.
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V projekénych celkoch (zahrady, osada Rasnik, pozemky pod stavbami, plochy urcené
v buducnosti pre iné vyuzitie ako hospodarenie na pode) oznaCené v grafickej prilohe Sedou
farbou a pismenom I, povodné vlastnictvo zostane zachované, (scelovanie pozemkov
a spoluvlastnickych podielov je mozné len v ramci daného projekéného celku), budu umiestnené
nové pozemky vlastnikov, ktori maju v tychto celkoch vlastnictvo. UZivatelia a vlastnici stavieb,
ktory nevlastnia v projekénom celku pozemky alebo dostatoéni vymeru vlastnictva na pokrytie
vymery ktori v tomto celku uzivaji, mézu poziadat’ o umiestnenie nového pozemku v tomto
celku len na zaklade pisomnej dohody o vzajomnej zamene pozemkov s pdvodnym vlastnikom
z tohto projekéné¢ho celku. Vlastnikovi, ktory oto poziada a ma vtomto celku vymeru
vlastnictva men$iu ako 400 m?, moze mu byt tito vymera scelend do novych pozemkov
v poI'nohospodarskej pode.

Pozemky na ktorych st umiestnené stavby vo vlastnictve Statu: (Zeleznica, vodné toky a vodné
plochy) stavby vo vlastnictve VUC Trnava: (regiondlne cesty II. alll. triedy), stavby vo
vlastnictve Obce Osuské (miestne komunikéacie a chodnik) oznac¢ené v grafickej prilohe fialovou
farbou apismenom A) pozemky na ich vysporiadanie poskytne vlastnik stavby a budia
projektované v prospech Statu, VUC resp. Obce Osuské. Vlastnikom podielov k pdvodnym
pozemkom pod tymito =zariadeniami sa tato vymera sceli do novych pozemkov
v poI'nohospodarskej pode.

Na pozemky na Ekologické a krajinotvorné zariadenie a opatrenie vysSieho vyznamu (oznacené
v grafickej prilohe zelenou farbou apismenom B) poskytne vlastnictvo $tait a buda vo
vlastnictve $tatu. Vlastnikom podielov povodnych pozemkov pod tymito zariadeniami sa tato
vymera sceli do novych pozemkov v pol'nohospodarskej pdde.

Na pozemky na verejné zariadenia pre rozvoj obce - ihrisko, verejné zariadenia a opatrenia na
dodavku pitnej vody, zidovsky cintorin, Kaplnka sv. Bartolomeja (oznacené v grafickej prilohe
oranzovou farbou a pismenom C) poskytne vlastnictvo Obec Osuské, resp. BVS a.s. Bratislava,
Ustredny zviz zidovskych nébozenskych obci v SR, Rimskokatolicka cirkev farnost’ Osuské.
Vlastnikom podielov k pévodnym pozemkom pod tymito zariadeniami sa tato vymera sceli do
novych pozemkov v pol'nohospodarskej pode.

Na pozemky pre Ekologické zariadenia a opatrenia, ktoré neboli zaradené do SZO (oznacené v
grafickej prilohe svetlozelenou farbou a pismenom E ) budi umiestneny povodni vlastnici

Lesné celky v obvode projektu st tvorené lesnymi pozemkami podla komisionalne
odsuhlasenych druhov pozemkov (v grafickej prilohe tmavozelenou farbou a pismenom L). V
tychto celkoch budu projektované nové pozemky s prihliadnutim na lesné hospodarke celky

Spolo¢ne nehnutelnosti, vlastnictvo novych pozemkov bude umiestnené na pévodnom mieste
s vzajomnou upravou hranic susediacich pozemkov. Vymera urbarskych podielov zostane
zachovana.

Pozemky na ktorych sa nachadza Zahradkova osada Opendaky, ktoré boli do obvodu projektu
PU zahrnuté na zaklade § 4 odseku 4, svoju polohu a tvar nemenia.
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V projekénom celku 86, bude vyc¢lenena plocha pre studitu ZO Opendaky pre vlastnikov na liste
vlastnictva ¢islo 2176.

V pripade, Ze =znamy vlastnik pozemku poziada ozamenu medzi lesnou podou
a pol'nohospodarskou z dévodu scelenia minimalnych vymer pozemkov, bude mu vyhovené do
velkosti 100 m?, pri¢om na hodnotu porastu sa neprihliada.

Pri umiestneni novych pozemkov pokial’ je to mozné a ziaduce, treba reSpektovat’ pribuzenské
vztahy, pripadne iné riadne potvrdené vztahy ¢i zaujmy.

Ak je ucastnik zastupeny splnomocnencom, podpis splnomocnitel’a na plnomocenstve musi byt
osvedceny podl'a osobitnych predpisov.

Ak pri umiestiiovani novych pozemkov ddjde k réznym ,sporom* a nezhodam medzi
vlastnikmi, pripadne pri potrebe individualneho riesenia roznych situacii, rozhodne o rieSeni
predstavenstvo ZUPU na svojom zasadani za pritomnosti OU-SE-PLO.

Vyklad tychto ZUNP vykonava v pripade potreby predstavenstvo ZUPU spolu s OU-SE-PLO.

V Osuskom dna 28.03.2022



