MINISTERSTVO DOPRAVY, VYSTAVBY A REGIONALNEHO ROZVOJA
3 SLOVENSKEJ REPUBLIKY
ODBOR STATNEJ STAVEBNEJ SPRAVY A UZEMNEHO PLANOVANIA

810 05 BRATISLAVA 15, Namestie slobody 6, P.O.Box 100

Krajska prokuratira Bratislava
Vajnorska 47
812 56 Bratislava

VAS LIST ZN.. ZO DNA NASA ZNACKA VYBAVUIJE, TEL. BRATISLAVA
2011/2930/V-47776 Ing. Hianikova 19.10.2011
Stuperi dovernosti : VI

VEC: Ozndmenie o vybaveni upozornenia prokuratora Krajskej prokuratary v Bratislave
¢.Kd 219/11-8 zo dia 10.08.2011

Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, odbor §tatnej stavebnej spravy
a uzemného planovania (dalej len MDVRR SR), ako bezprostredne nadriadeny organ Krajskému
stavebnému aradu v Bratislave, odboru stavebného poriadku a Statneho stavebného dohlPadu (dalej
len krajsky stavebny drad), podla ust. § 29 ods. 3 a 4 zakona &. 153/2001 Z.z. o prokuratire
v zneni neskorSich predpisov prejednalo upozornenie prokuratora Krajskej prokuratiry v Bratislave
(dalej len krajsky prokurator) ¢. Kd 219/11-8 zo dnia 10.08.2011. Krajsky stavebny Urad sa
k upozorneniu prokuratora vyjadril pisomne v liste &. A/2011/2093/HLO zo diia 05.09.2011, v ktorom
uviedol, Ze upozorneniu v zakonnej lehote nevyhovel.

Krajsky prokurator v upozorneni namietal poruSenie zakona v postupe a v rozhodnutiach
krajského stavebného Gradu najmi v ust. :

1. § 46 ods. 6 zakona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov,

2. § 21 ods. 3, § 22 ods. | pism. ¢) a § 22 ods. 6 zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

Krajsky prokurator v upozorneni namietal porugenie zakona v postupe a rozhodnuti krajského
stavebného uUradu. ako aj v postupe arozhodnuti stavebného tradu Mestskej Casti Bratislava —
Ruzinov (dalej len ,stavebny drad*) &. SU-10981-11/2008/Sin-34 zo diia 10.07.2009. Krajsky
stavebny Grad cit. rozhodnutim v odvolacom konani podla § 59 ods. 2 zakona ¢&. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov potvrdil cit. rozhodnutie
stavebného tradu, ktorym bola podla § 39a a § 66 v spojeni s § 85 ods. 2 zdkona ¢&. 50/1976 Zb.
o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov povolena
zmena dokoncenej stavby ,.Podkrovny byt — vstavba™ na pozemku parc. & 9651/1 vk.G. Nivy
a pristavba vytahu k bytovému domu na pozemku parc. ¢. 9652/21 v k.. Nivy pre stavebnikov Ing.
Martina Bublika a Ing. Janette Bublikovi, obaja bytom Romanova 3, 851 01 Bratislava. Rozhodnutie
stavebného tradu nadobudlo vo vézbe na rozhodnutie krajského stavebného Gradu pravoplatnost’ diia
04.12.2009.

Krajsky prokurator po preskiimani spisového materialu namietal, ze zmluva o vstavbe za
acelom vybudovania jednej novej bytovej jednotky a o uprave spoluvlastnickych podielov spojenych
s vlastnictvom bytov v bytovom dome na Prievozskej 3 v Bratislave (d’alej len ,,zmluva o vstavbe®)
mala byt podla § 21 ods. | aods. 3 a § 22 ods. 6 zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon €. 182/1993 7.2.*) zapisana do
katastra nehnutelnosti. Pri zapise podkrovného bytu a pristavby vytahu k bytovému domu sa podla
prokuratora malo postupovat’ aj podla § 46 ods. 6 zdkona €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti



a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon &. 162/1996 Z.z.©), u€¢inného v Case vydania stavebného povolenia.

Podl’a krajského prokuratora zo spisového materidlu je nesporné, ze stavebny urad ani krajsky
stavebny drad nevyzvali stavebnikov, aby preukazali, Ze predlozili navrh na zapis zmluvy o vstavbe do
katastra nehnutel'nosti; zo zmluvy o vstavbe je zrejmé, ze tato zmluva mala obsahovat’ aj vymedzenie
spoluvlastnickeho podielu vlastnikov bytov na pozemku parc. ¢. 9652/2 — zahrady (za ucelom
umiestnenia a vybudovania vytahu).

Krajsky prokurator s poukazom na zistené nedostatky v podanom upozorneni navrhol prijat’
nasledovné opatrenia na odstranenie porusenia zakonnosti, cit. :
1. prijat G¢inné opatrenia na predchadzanie obdobnym pochybeniam pri vydavani stavebnych
povoleni v budiicnosti,
2. prejednat upozornenie prokuratora na najblizSej pracovnej porade aobozndmit’ s jeho
obsahom zodpovednych zamestnancov krajského stavebného tradu.

K namietke ¢. 1 a 2 upozornenia prokuratora Krajske] prokuratary Bratislava :

Podla § 21 ods. | zdkona ¢ 182/1993 Z.z. viasimictvo bytov alebo nebytovych priestorov
vdome mozZe vznikmil na zdklade zmluvy o vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe domu (dualej len
Lzmluva®) uzavrelej medzi stavebnikmi alebo medzi doteraj$imi viastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome a stavebnikmi. Stavebnikom méze byt prdvnickd osoba alebo fyzicka osoba.

Podla § 21 ods. 2 zdkona ¢. 182/1993 Z,z. zmluvou sa vymedzia vzdjomné prdava a povinnosti
pri vystavbe medzi stavebnikmi, alebo pri vstavbe alebo nadstavbe bytového domu medzi stavebnikmi
a viastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

Podla § 21 ods. 3 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. zmluva a jej zmeny sa zapisuju do katastra
nehnutelnosti. (pozn. — cit. ustanovenie odkazuje na § 34 a § 46 ods. 5 a ods. 6 zdkona ¢ 162/1995
Zz)

Velkou novelou Kkatastralneho zakona - zakonom ¢&. 173/2004 Z.z. bolo okrem inych
ustanoveni zakona ¢. 162/1995 Z.z. novelizované aj ustanovenie § 46, o.i. tak, Ze v § 46 sa za odsek 4
vlozili nové odseky 5 a 6, ktoré zneju :

LPodla § 46 ods. 5 zakona ¢ 162/1995 Zz. pri zdpise udajov o prdve k bytom alebo
nebytovyn priestorom, ktoré vznikli na zdklade zmluvy o vystavbe, vstavbe alebo nadsiavbe domu, sa
predklada zmluva o vystavbe spolu s geometrickym planom a rozhodnutie o uréeni supisného Cisla,
zmluva o vstavbe alebo nadstavbe domu spolu s kolaudacnym rozhodnutim; ako viastik bytu alebo
nebytového priestoru sa zapise osoba uvedenda v zmluve.

Podla § 46 ods. 6 zdkona & 162/1995 Z.z. pri zdpise udajov o prave k rozostavanému bytu
alebo  rozostavanému  nebytovému  priestoru  sa predkladd  zmluva o vystavbe domu spolu s
geomelrickym planom. zmluva o vstavbe alebo nadstavbe domu a znalecky posudok o stupni ich
rozostavanosti; ako viastnik sa zapise osoba uvedend v zmluve. ™

Z uvedeného vyplyva, Ze velkd novela katastralneho zdkona - zakon &. 173/2004 Z.z.,
priniesla iny princip zapisu/vkladu zmlav o vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe domu do katastra
nehnutel’nosti, ked” ustanovila, Ze tieto zmluvy si spdsobilé vkladu do katastra nehnutel’nosti az
v uréitom stupni realizacie stavby — rozostavanosti stavby. Zmena principu bola potrebna z toho
dovodu, ze kataster nehnutel'nosti je predovSetkym evidenciou existujucich nehnutelnosti, t.zn. ze do
katastra sa mdzu zapisovat/zavkladovat’ iba prava k existujucim nehnutelnostiam (pri stavbach,
vstavbach resp. nadstavbach, teda az v Stadiu, ked’ stavba, vstavba resp. nadstavba vznikla - teda az
v Stadiu rozostavanej stavby, vstavby resp. nadstavby).

Vzhladom na uveden zmenu principu v katastralnom zéakone, organy $tatnej stavebnej spravy
nie st opravnené od stavebnikov v stavebnom konani pozadovat’ taku zmluvu o vystavbe, vstavbe
alebo nadstavbe domu, ktora je opatrena odtlatkom uradnej peciatky prislusného katastralneho tradu
o povoleni vkladu do katastra, resp. s pripojenym rozhodnutim o povoleni vkladu do katastra
nehnutelnosti, ani pozadovat’ od stavebnikov dékaz o tom, Ze podali navrh na vklad takejto zmluvy do
katastra nehnutel'nosti. Podkladom pre konanie stavebného Gradu je zmluva. Stavebnici ziskaju pravo
uskutoénovat’ stavbu - vystavbu, vstavbu alebo nadstavbu domu aZz na zaklade pravoplatného
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stavebného povolenia, tzn., Ze v case pred vydanim stavebného povolenia nemoéze byt splnena
podmienka uréité¢ho stupfia rozostavanosti stavby, t.j. ani podmienka na vklad takejto zmluvy do
katastra nehnutelnosti.

Uvedeny praviny nazor MDVRR SR je v stlade s pravnym nazorom Ministerstva financii SR,
sekcie legislativnej, odboru zahrani¢no-pravneho (JUDr. Jaroslava Zanyiova), ako gestora zékona ¢.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

MDVRR SR v suvislosti s povolovanim nadstavieb bytovych domov a preukazovanim ,,iného
prava k stavbe® (§ 139 ods. 1 stavebného zdkona) v suvislosti s ust. § 21 a § 22 zdkona ¢. 182/1993
Z.z. uz v predchadzajicom obdobi (na zaklade Ziadosti mesta Pezinok zo diia 16.05.2007) poziadalo
listom &. 2007-11/0306-2:530/Hia zo dna 17.05.2007 Ministerstvo financii SR o metodické
usmernenie v tejto veci - fotokdpiu stanoviska Ministerstva financii SR k predmetnej problematike,
ako gestora zakona €. 182/1993 Z.z., prikladame v prilohe.

Organy Statnej stavebnej spravy nie si opravnené posudzovat’ obsah zmliv o vystavbe,
vstavbe alebo nadstavbe domu uzatvorenych podla zakona ¢. 182/1993 Z.z. medzi stavebnikmi
a vliastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

Zaver:

Vzhladom na vys$Sie uvedené zavery z prejednania upozornenia krajského prokuratora
Ziadame, aby krajsky stavebny Grad prijal nasledovné opatrenie:
1. upozornenie krajského prokuratora v intenciach vyssie uvedeného pravneho nazoru MDVRR
SR a MF SR prerokovat’ na najbliz8ej pracovnej porade so zodpovednymi pracovnikmi
krajského stavebného uradu.
O splneni uvedeného opatrenia je Krajsky stavebny urad v Bratislave povinny informovat’ Krajski
prokuraturu Bratislava a MDVRR SR.

S pozdravom

Ing. arch. Jelena Hudcovska, PhD.
riaditel’ka
odboru §tatnej stavebnej spravy
a izemného planovania

Priloha : fotokdpia stanoviska MF SR ¢. MF/19461/2007-83 zo dia 15.06.2007

Na vedomie :
1. Krajsky stavebny (rad v Bratislave, odbor stavebného poriadku a Statneho stavebného
dohladu, Lamacska cesta 8, 845 14 Bratislava (spolu s vratenim spisového materilu)
2. Krajska prokuratira Bratislava, Vajnorska 47, 812 56 Bratislava, k ¢. Kd 219/11-8
Generalna prokuratura Slovenskej republiky, Sturova 2, 812 85 Bratislava
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