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pozemkovy a lesny odbor
Nam. L. Stira 1738, 955 40 Topol'¢any

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Topol’¢any
OU-TO-PLO-2019/000310-086 Mgr. Selecky 25.06.2019
VEREJNA VYHLASKA

Zverejnenie navrhu zasad umiestnenia novych pozemkov

Okresny urad TopolCany, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,OU-TO-PLO%), ako
vecne a miestne prislusny organ Statnej spravy podla § 5 ods. 4 zdkona €. 330/1991 Zb. o
pozemkovych TtUpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Zzakon*), podla § 11 ods. 23 ,,zdkona*

Zverejnuje

v prilohe tejto verejnej vyhlasky navrh Zasad umiestnenia novych pozemkov (d’alej len
LZUNP) v obvode pozemkovych tprav formou jednoduchych pozemkovych uprav v kat. uz.
Tvrdomestice, lok. Horné Zahumnie (d’alej len JPU).

Spravny organ podla § 11 ods. 18 ,zakona® prerokoval s vlastnikmi ich ndvrhy
a poziadavky na uréenie novych pozemkov diia 30. maja 2019 v byvalej ZS v Tvrdomesticiach
adna 12.06.2019 s predstavenstvom. Na zadklade vysledkov prerokovani s vlastnikmi a
predstavenstvom bol dohodnuty navrh ZUNP v JPU. Prvotny navrh bol pripraveny zhotovitelom
JPU, firmou GSK geodeticka spolo¢nost, s. r. o., Ing. Vladimir Schwarz, Ulica SNP 1599/1,
Béanovce nad Bebravou a OU-TO-PLO.

ZUNP podla § 11 ods. 23 ,,zakona“ su platné, ak s nimi stthlasia Gc¢astnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené alebo nariadené pozemkove
upravy. Navrh zéasad sa zverejni verejnou vyhlaSkou adoru¢i sa zndmym vlastnikom do
vlastnych ruk. Za stuhlas s ndvrhom zasad sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda ndmietku alebo
namietka je neopodstatnenid. Namietky proti ZUNP mozno podat na OU-TO-PLO pisomne
v lehote 15 dni odo dna ich dorucenia.

Priloha
Navrh ZUNP
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Navrh Zasad umiestiiovania novych pozemkov (ZUNP) v obvode projektu pozemkovych
uprav v katastralnom uzemi Tvrdomestice (JPU)

Uvod:

Navrh zasad umiestiiovania novych pozemkov v obvode PPU (v daliom texte len

"zésady") ma za tlohu stanovit' pravidld pre umiestiiovanie novych pozemkov v sulade so
zékonom 330/1991 Zb. o pozemkovych upravéach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich
predpisov, s poziadavkami ucastnikov pozemkovych uprav, vSeobecnymi zdsadami funk¢éného
usporiadania izemia a cielom projektu pozemkovych uprav.

Zasady:

I.

Vlastnikovi pozemkov v obvode JPU patri za pozemky a trvalé porasty vyrovnanie v
novych pozemkoch (toto neplati ak poziada resp. suhlasi s vyrovnanim v peniazoch
podla zasady €. 8). Okresny urad pri vyrovnani v pozemkoch zohl'adni ubytok hodnoty
naroku vlastnika na spolo¢né zariadenia resp. upresnenia vymery obvodu JPU dla §12
ods. 7 zékona €. 330/1991 Zb . (d’alej len zakon)

Nové pozemky st primerané, ked hodnota novych pozemkov podla cenovej mapy
nebude nizSia o viac ako 20% a zarovenl vySSia o viac ako 10% oproti pozemkom
v registri povodného stavu

Nové pozemky vlastnika st primerané, ked sa vymera novych pozemkov nebude
odchylovat’ od vymery pozemkov vlastnika v registri povodného stavu po odpocitani
prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia o viac ako 2,5 %

Nové pozemky su podla zdkona primerané, ked’ nové pozemky su svojim hospodarskym
stavom, umiestnenim a obmedzeniami porovnatelné s pozemkami v registri povodného
stavu, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi upravami.

5.1. Ak s tym vlastnik stihlasi, nemusi byt dodrZané kritérium uvedené v zasade ¢. 2.
a €. 3. av8ak len v jeho neprospech.

5.2. Ak s tym vlastnik stihlasi, nemusi byt dodrzané kritérium uvedené v zasade €. 4.

V pripade vel'mi malého presahu naroku, t.j. do 10 % celkového naroku vlastnika medzi
roznym umiestnenim povodnych pozemkov vo vztahu k zastavanému uUzemiu obce
a druhov pozemkov, a zaroveii tento narok nepresiahne 400 m’ bude vlastnikovi
pozemok umiestneny v prevladajuicom druhu pozemku, resp. v prevladajicom umiestneni
vo vzt'ahu k zastavanému tzemiu obce.

Minimélna vymera nového polnohospodarskeho pozemku je 400 m*. Minimalna vymera
na nepol'nohospodarskych pozemkoch sa nestanovuje.

Naroky za pozemky, ktoré nemozno scelit’ s inymi narokmi vlastnika, nedosahujice
hodnotu, ktora umoziuje vytvorit’ min. pozemky dl'a zasad €. 6 a 7 budl na ziadost’, resp.
pisomny suhlas vlastnika vyrovnané v peniazoch voci obci Tvrdomestice a to v hodnote
stanovenej v registri povodného stavu.

Néroky za pozemky, ktoré nemoZno scelit’ s inymi narokmi vlastnika, nedosahujuce
hodnotu, ktora umoziuje vytvorit’ min. pozemky dl'a zédsady €. 6 a 7 a za ktoré nebola
uplatnend poziadavka na vyrovnanie v peniazoch dla zasady €. 8, buda vyrovnané v
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novych pozemkoch formou spoluvlastnictva k pozemkom spliiujucim podmienku min.
vymery dl'a zasady €. 7.

Komasovat, scefovat je mozné pozemky vlastnika v ramci celého obvodu JPU
Tvrdomestice.

Pozemky jednotlivych vlastnikov budu zlucované v ramci obvodu pozemkovych tprav,
ak to bude v sulade s kritériami v bodoch 2. az 6. tak, ze vSetky povodné pozemky sa
zlicia do jedného nového pozemku alebo do minimalneho poctu pozemkov, pricom
kritériom pre vytvorenie jedného pozemku bude vymera povodnych pozemkov do 888
m?, kritériom pre vytvorenie 1-3 pozemkov bude vymera pévodnych pozemkov do 2222
m’ a kritériom na umiestnenie 3 a viac pozemkov bude vymera pévodnych pozemkov
viac ako 2222 m’. V pripade, Ze vlastnikovi vznikne narok na umiestnenie pozemku
vitsieho ako 800 m” a bude pozadovat’ jeho umiestnenie v celku, projektant méa pravo ho
umiestnit’ tak, aby jeho kratSia strana nebola dlhsia ako 30 m.

Nové pozemky budu spravidla umiestiiované v lokalite, v ktorej sa nachadza prevazujica
cast povodnych pozemkov vlastnika, resp. vich tazisku vsmere vychod-zépad.
Umiestnenie pozemku vo vztahu k jeho pristupu z konkrétnej pristupovej komunikacie
(MK1, nMK2 alebo nMK3) bude vlastnikom, ktorym vychadza rovnaké umiestnenie
v smere vychod-zépad, urené na zéklade ich dohody alebo, v pripade ich nedohody,
zrebované z osudia, v ktorom sa bude nachadzat’ prislusny pocet Zetonov, podla poctu
umiestiiovanych pozemkov ( v smere sever-juh). V pripade, Ze sa vlastnik nezucastni na
zaklade pozvanky prerokovania umiestnenia jeho novych pozemkov, nahodné
umiestnenie ( v smere sever-juh) zabezpe&i vyzrebovanim predstavenstvo ZUPU.

Néroky nezistenych vlastnikov budlii umiestiiované prednostne v ramci ucelenych blokov
v projektovom celku 1006 ( pripadne severnej Casti projektovych celkov 1003 a 1005 ),
ktoré st priamo prilahlé k pozemku vo vlastnictve SR v sprave SPF.

Pre vlastnikov, ktori maji zdujem svoje nové pozemky po pozemkovych upravach
prenajat’, budu, pokial' to bude mozZné, zohladnené najomné vztahy tak, aby bolo
umoznené bezproblémové a efektivne hospodarenie na pozemkoch (umiestnenie novych
pozemkov so spolo¢nym budicim najomcom, pokial’ to bude mozné, vedl'a seba).

Pri umiestiiovani novych pozemkov, pokial’ to bude mozné, budu v pripade zaujmu
vlastnikov reSpektované pribuzenské vztahy, resp. partnerské vztahy, a nové pozemky
umiestiiované vedla seba.

Nové pozemky budi umiestiiované tak, aby bol na kazdy zabezpefeny pristup z
komunikécie (spolo¢ného zariadenia). V pripade neprimeranej potreby na spolocné
zariadenie vo vztahu k novému pozemku, ku ktorému je potrebné zabezpecit' pristup,
bude tato cesta ponechana vo vlastnictve vlastnika pozemku pril'ahlého k takejto ceste a k
zabezpeceniu pristupu na d’alSie pozemky bude na takejto ceste zriadené vecné bremeno.

Vlastnikom spolo¢nych zariadeni bude Obec Tvrdomestice, vlastnikom existujucich
a novych verejnych zariadeni bude SR v sprave prislusného spravcu, VUC Nitra.

Rozsah verejnych a spolo¢nych zariadeni je znazorneny v grafickej ¢asti ZUNP, a taktiez
bilancie ploch verejnych a spolo€nych zariadeni st zndzornené v tabul’kovej casti ZUNP.
Rozsah a umiestnenie spolo¢nych zariadeni je mozné v primeranom rozsahu prisposobit’
potrebam rozdel'ovacieho planu.

Pre zabezpecenie ploSnych potrieb na verejné a spolocné zariadenia budi pouZzité
povodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR a obce Tvrdomestice a taktiez ostatné
povodné pozemky vo vlastnictve SR, ktoré na tieto ucely sluzili aj doposial,
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nachadzajuce sa v obvode PPU. Uvedena zasada bude realizovana tak, Z¢ o hodnotu
povodnych neknihovanych pozemkov bude zniZeny ndrok prislusného spravcu majetku
SR, resp. narok obce na vyrovnanie. Zoznam pouzitych péovodnych pozemkov na verejné
a spolo¢né zariadenia je taktiez znazorneny v tabulkovej Casti ZUNP.

Pre zabezpeCenie dalSich ploSnych potrieb na spolocné zariadenia, ktoré nemozno
zabezpeCit' pokrytim pozemkov vo vlastnictve Statu aobce podla zésady ¢. 19.
prispievaji vSetci ucastnici podla pomeru ich narokov k hodnote vSetkych pozemkov,
avSak maximalne do vysky 10% z vymer pozemkov vlastnika v RPS. Tento prispevok sa
povazuje dl'a zdkona za ndhradu, pricom nahradou sa rozumie zriadenie a udrzba tychto
spolo¢nych zariadeni. Potrebu pokrytia vymery pre spolo¢né zariadenia, ktora presiahne
10% prispevok vlastnikov, poskytne Obce Tvrdomestice zo svojich pozemkov.

Z dévodu spresnenia vymery obvodu JPU, ktora je uvedena v tabulkovej ¢asti ZUNP
budi vstlade s § 12 ods. 7 zakona opravené vymery pozemkov vstupujice do
vyrovnania vyndsobenim koeficientom 0,99687, t.zn. znizené o0 0,31% (3,1 m® na 1000
m’ vymery).

Pri projektovani pozemkov v spoluvlastnictve vlastnikom narokov podla zasady ¢. 9
nebude vytvdrané spoluvlastnictvo vlastnikov iného typu, t.J. znamy vlastnik
s nezistenym vlastnikom, porucitel'om, spravcom majetku SR a pod. Na ziadost’ vlastnika
mozno vytvorit  spoluvlastnictvo s nezistenym vlastnikom po predloZzeni dokladu
o poziadani prislusného Okresné¢ho sudu o prejednanie dediCstva.

Nie je mozné pozadovat neprimerané uplatiiovanie jednej zasady pri su¢asnom poruSeni
inej zasady. Ak pri umiestiiovani novych pozemkov déjde k réznym ,sporom* a
nedohoddm medzi vlastnikmi, prip. pr1 potrebe individudlneho rieSenia r6znych situdcii,
rozhodne o rie$eni predstavenstvo ZUPU na svojom zasadani za pritomnosti a dohl'adu
OU PLO hlasovanim alebo Zrebom.

Vyklad tychto ZUNP vykonava v pripade potreby predstavenstvo ZUPU spolu s OU
PLO.

Obmedzenia v obvode JPU:

V obvode JPU na ¢&asti projektového celku 1003 a 1004 sa nachadza ochranné pasmo &t. cesty
III/1725. V ramci pozemkov mimo navrhovanych VZO a SZO sa nenachddzaji ziadne d’al'Sie
vyznamné obmedzenia.

Prilohy:

PriloZena je zjednoduSend graficka priloha v mierke 1:1440, s oznacenim projektovych
celkov a popisom spolo¢nych zariadeni a opatreni

PodrobnejSia grafickd priloha a tabulkové prilohy st zverejnené na obecnom urade
v Tvrdomesticiach.

vysvetlivky k textu zasad a grafickej prilohy: JPU=projekt pozemkovych uprav,
nezisteny vlastnik=vlastnik, ktorého sidlo nie je zndme, rMK/nMK=existujica/nova
komunikécia, IP=interakény prvok, VI/mVT=vodny tok/ochranné pdsmo VT, C — Statna
cesta, ZUPU=ZdruZenie uéastnikov pozemkovych uprav, ZUNP=zasady umiestiiovania
novych pozemkov, OU PLO=Okresny tGrad Topoldany, Pozemkovy a lesny odbor,
SZ.0O=spolo¢né zariadenia a opatrenia, VZO= verejné zariadenia a opatrenia

predseda ZUPU: vedaci OU PLO Topol¢any:



