Zasady pre umiestnenie novych pozemkov ( d'alej aj ako ,,zasady*)
v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tiprav Celejka Bara
v katastralnom azemi Vel'ka Bara (dalej aj ako ,,JPU").

Kraj: Kosicky Okres: Trebisov Obec: Bara Katastralne dzemie: Velka Bara
f

1. VSeobecny popis

1.1. D6vody vypracovania zasad

Hlavnym ciefom Zasad pre umiestnenie novych pozemkov v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych Uprav je stanovit pravidla pre umiestnenie novych pozemkov v stlade so zakonom &
33011991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového viastnictva, pozemkaovych Uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spologenstvéch v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon"), s
pozZiadavkami G&astnikov pozemkovych Uprav, vieobecnymi zasadami funkéného usporiadania Uzemia
a cielom projektu pozemkovych Uprav.

Zmyslom zasad je zapajit' do tvorby nového stavu Uzemia Géastnikov pozemkovych Gprav a stanovit
pravidld, ktorymi sa bude riadit’ postup tvorby nového usporiadania Gzemia.

~ Dohodnuté zasady nesml byt vrozpore sinymi zakonmi, ktorych sa konanie o pozemkovych
upravach dotkne.

Obsah z&sad nie je priamo zakonom stanoveny, aviak spdsob jeho navrhu vychadza z ustanovenf
§11 zakona.

1.2. Zakladné Gdaje o (izemi

vymera pozemkov v obvode JPU ~ 4,2089 ha

pocet rieSenych parciel naroku - 34 parciel

priemerna vymera parcely - 0,12 ha

priemerny pocet spoluvlastnikov na jednu parcelu — 3,97

podet listov viastnictva vstupujicich do PU - 15 LV

pocet vlastnikov vstupujicich do PU - 50 viastnikov

pocet znamych viastnikov - 32 vlastnikov

potet nezistenych vlastnikov — 18 vlastnikov

poéet viastnikov s vymerou 1-5 ha — 2

poéet viastnikov's vymerou 0,5-1 ha — 1

pocet viastnikov s vymerou 0,04-0,5 ha — 4

potet viastnikov s vymerou 0,0-0,04ha — 43

pocet viastnikov, ktori poZiadali o vyrovnanie v peniazoch — 4 viastnici
vymera vlastnikov, ktori poZiadali o vyrovnanie v peniazoch — 435 m?

2. Pouzité podklady

—  VSecbecné zasady funk&éného usporiadania Uzemia
— Register pévodného stavu )

— Mapa hodnoty pozemkov pre Ggely JPU

—  Operét obvodu projekfu pozemkovych Gprav

3. Stanovenie kritérii vyrovnania v pozemkoch

Za pozemky podliehajice pozemkovym Udpravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedaijlice hodnote ich pozemkov, vyrovnanie patri aj viastnikom spoluviastnickych podielov, prigom
okresny Urad musi zohladnit' Ubytky pre spolo&né zariadenia a opatrenia.

3.1. Odchylky od vymery a hodnoty pri novych pozemkoch
Kritérium je ustanovené a aplikované podra zakona- zavizné kritérium

Viyrovnanie sa poskytuje na novych pozemkoch. Nové pozemky maijii byt svojim druhom, vmerou,
bonitou, polohou a hospodérskym stavom primerané povodnym pozemkom, priom sa prihliada na
vyhody ziskané pozemkovymi Upravami.
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Nové pozemky st primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych pozemkov
nepresahuje 5% vymery poévodnych pozemkov po odpogitani podielu pozemkov alebo ich &asti

potrebnych na spoloéné zariadenia a opatrenia. Aplikovanie kritéria podfa zédkona (§ 11, ods.5
zakona).

Rozdiel medzi vstupujicou hodnotou pévodnych pozemkov viastnika (podrfa registra pévodného stavu) a
hodnotou novych pozemkov (podia registra novéha stavu) nepresiahne 10 % v zmysle § 11 ods.4 zakona
vratane prispevku na spolotné zariadenia a opatrenia. Aplikovanie kritéria podia_zakona (§ 11, ods.4

zakona),

Na prekrocenie tychto kritérii vo vymere a hodnote pozemkov je potrebny siihlas viastnika
bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Uvedené vymery su platné po odpoéitani prispevku na
spolocne zariadenia a opatrenia, €o v praxi znamena, Ze vymera pdvodného pozemku sa najprv zmensi
o plochu prispevku vlastnika na spoloéné zariadenia a opatrenia a takto upravena plocha vstupuje do
vyrovnania.

Pt uvedenych odchylkach sa jedna o pripady, ak sa maju vlastnici umiestnit' na urgitom projek&nom
celku a vymera nepostacuje. Pridelenim zvy$nej Casti na inom bloku by vymery boli malé (napr.pod 400
m?) a Ucel pozemkovych Uprav by sa degradoval.

3.2. Umiestiiovanie malych vlastnikov ( pod 400 m?)
Aplikovanie kritéria podla zakona (§ 11, ods.8, ods.15 zékona).

Ak s tym viastnlk suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré
tvoria polnohospodérsku padu do vymery 400 m2, poskytne sa v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa
vykona medzi ziadatelom o JPU, . firmou Chateau GRAND BARI, s.r.o. a viastnikom pozemku v zmysle
§ 8c ods. 4 zakona v lehote uréene] v rozhodnuti o schvaleni vykonania projekiu pozemkovych tprav (§
14, ods.4 zdkona). Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Stihlas
8 vyrovhanim v peniazoch vyjadrili Styria vlastnici o celkovej vymere 435 m2.

Vlastnici, ktorf neuplatnili narok na vyrovnanie v peniazoch, sa zliéia do celku s ostatnymi pozemkami
alebo spoluvlastnickymi podielmi viastnikov do 400 m? aurél sa ich spoluvlastnicky podiel
(spoluviastnictva). Pri zlu€ovani pozemkov do tychto celkov sa bude dbat na to, aby nedochadzalo k
zlugovaniu spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sfdlo je zname,
so spoluvlastnickymi podielmi viastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi nakiada Slovensky pozemkovy
fond. Pozemok méZe mat’ mensiu vymeru ako 400 m2, ak ide o pozemky uréené na spolotné zariadenia
a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery viastnika vytvaraji samostatné susedné pozemky oddelené
hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit' vaési pozemok z dovodu élenitosti térénu.

3.3. Tvarové a velkostné kritéria novych pozemkov

Minimalna Sirka pozemku méZe byt 5 metrov a dlzka by nemala presahovat 150 m. Pozemky by
mali byt zhladiska efektivneho vyuZitia pofnohospodarskej techniky vtvare rovnobeznikov aim
podobnym tvarom.

3.4. Umiestiiovanie novych pozemkov

Cela rieSena plocha obvodu JPU ma 4,2089 ha a je spojena v jednom projek&nom bloku. Na zaklade
schvalenych vseobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia, ktorymi boli vyznatené plochy pre
spolotné zariadenia a opatrenia, tj. pristupové polné cesty vratane odvodfiovacich priekop vznikli
v obvode projektu JPU homogénne plodné celky, sltiziace k vyrovnaniu. Tieto projekiné celky budu shizit
k vyClefiovaniu novych pozemkov nahradou za pévodné pozemky vzmysle zasad. Zmyslom tychto
jednoduchych pozemkovych tprav o ktoré poZiadala firma Chateau GRAND BARI, s.r.0. a ktord ich aj
financuje, je usporiadat’ pozemky za (iéelom racionalneho vyuZivania a ebhospodarovania. V st¢asnosti
su tieto pozemky nevyuZivané a spustnuté, pévodné pozemky st nevhodného tvaru a vlastnictvo je
rozdrobené.

Na zaklade tychto skutoénosti st stanovené nasledovné kritéria vyrovnania v pozemkoch :

3.4.1  Pri umiestiovani novych pozemkov sa bude prihliadat na to, ¢i viastnik da svoje pozemky do
najmu inej osobe, bude na nich hospodarit' séam, alebo ich chce odpredat’.

3.4.2  Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kazdym dotknutym viastnikom. Okresny
trad prerokuje navrh nového usporiadania pozemkov s dotknutymi vlastnikmi pozemkov a z
prerokovania vyhotovi zapis. Ak sa wvlastnik opakovane bhez ospravedinenia rokovania
nezucastnl, povaZuje sa navrh noveho usporiadania pozemkov za prerokovany (§ 12, ods.6
zakana).
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3.4.3 Nové pozemky budd umiesthované do projekénych celkov €, 01-04, kforé st zobrazené aj v
grafickom prehlfade k zasadam s tymito Specifikami:
3.4.3.1 Do proj. celku & 01, ktory tvoria terasy o vymere cca 10050 m?2, sa umiestnia nové
pozemky, resp. novy pozemok iadatela o JPU a taktieZ do proj. celku &. 03.
3.4.3.2 V projekénom celku &. 04 bude umiestneny novy pozemok vlastnika vstupného portalu
pivnice: na parcele CKN &. 350/4. _
3.44 Ten, kio sa stane vlastnikom pozemku v obvode projekiu pozemkovych Uprav v priebehu
konania .0 pozemkovych Upravach, neméZe namietat’ vysledky etap doterajSieho konania, o
ktorych bolo pravoplatne rozhodnuté, alebo vstipili do platnosti, pretoZe boli spinené
zakonné podmienky ich platnosti (§6 ods.4 zakona).
3.4.5 MNové pozemky musia byl navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujticich alebo novo
navrhovanych pristupovych polnych ciest. Navrhnutad cestnéa siet mdzZe byt podla potreby
zmenena.

4. Obmedzenia

Podla § 26 zdkona po nariadeni pripravného konania aZz. do schvalehia projekiv pozemkovych
Uprav mozZno rozhodnit o obmedzeni ugastnikov pozemkovych Uprav, najmé menit spdsob vyuZitia
pozemku, zriadovat, menit alebo zrudit vodohospodarske zariadenia, stavby na dotknutych
pozemkoch, vinice, chmelnice, ovocné sady, stromovu zelefi v Krajine, prevadzat pozemky z
polnchospodarskej do lesnej pédy a robit podobné zasahy do usporiadania pédy len so sthlasom
Okresného Gradu TrebiSov, pozemkovy a lesny odbor.

Ak to vyplynie z nového usperiadania pozemkov, méZe sa zriadit vecné bremeno (pravo prechodu)
za ucelom spristupnenia novych pozemkov viastnikov.

DalSie obmedzenia nie st zname.

5. Ubytky ploch

Zakon &. 330/1991 Zb. v § 12 ods. 3 a 4 vymedzuje verejné zariadenia a opatrenia a spologné
zariadenia a opatrenia.

Verejné zariadenia a opatrenia nie st v obvode JPU navrhované.

Za lcelom spristupnenia novych pozemkov sliZia spoletné zariadenia a opatrenia. Medzi ne
v obvode. projektu JPU patria cestné komunikacie (poiné cesty) sliZiace na spristupnenie novych
pozemkov a stivisiace stavby ( priepusty a pod.) a odvodfiovacie priekopy.

Zakon ¢&. 330/1991 Zb. v § 12 ods. 8 uréuje, Ze potrebu pozemkov na spoloéneé zariadenia a
opatrenia znasaj: vietci Gcastnici Okrem viastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla
pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vietkych pozemkov v obvode projekiu pozemkovych Gprav.
Prispevok na spologné komunikaéné opatrenia - pristupy na pozemky znasaju véetci uéastnici, a to podfa
pomeru ich- narokov na vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode pozemkovych uprav (§12
0ds.8 zdkona) a jého vyska nepresiahne 0,8%. O tito hodnotu budd zmendené vymery vSetkych
pozemkaov a podielov v pdvodnych nehnutelnostiach, s ktorymi vstupujl viastnici do vyrovnanhia.

V zmysle § 11, ods. 7 zakona NR SR &. 330/1981 Zb. sa na spoloéné zariadenia a opatrenia ~ polné
cesty pouZije pévodne neknihovana parcela registra KN-E p. €. 348/2, druh pozemku — ostatna plocha o
vymere v obvode JPU 1657 m2 vo viastnictve $tatu (SR), ktora v minulosti sluZila ako pristupova cesta k
viniciam.

Ostatné naroky vo viastnictve $tatu (SR) a takisto naroky nezn. viastnikov (ak to bude moZné) budd
umiestiované v susedstve novych pozemkov Ziadatefa o jednoduché pozemkové Upravy za Géelom
budiceho efektivneho vyuzivania uzemia.

6. Vlastnictvo k pozemkom, kde s alebo budu spoloéné zariadenia
a opatrenia.

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych sG a budd umiestnené spoloné zariadenia a opatrenia
nadobudne obec Bara za nahradu. Za nahradu sa povaZuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby
spologénych zariadeni a opatreni vzmysle § 11 ods. 19 zakaona.

Vzmysle § 11 ods. 20 zakona pozemky uréené na spoloéné zartadenia a opatrenia nemozno
scudzit' ani zataZit.
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7. Postup schvalovania

Navrh zasad bol predloZeny predstavenstvu zdruZenia Ucastnikov jednoduchych pozemkovych
Uprav a spravnemu organu — Okresny drad Trebi§ov, pozemkovy a lesny odbor a nasledne bali s nimi
prejednané diia 04.02.2020.

Zasady pre umiestnenie novych pozemkov sa zverejnia verejnou vyhlaskou na uradnej tabuli
Okresného tradu TrebiSov-a na uradnej tabuli Obce Bara na 15 dni a dorudia sa znamym vlastnikom do
vlastnych rik spolu s navratkou.

Spravny organ po uplynuti lehoty zverejnenia zésad vyhodnoti podané pripomienky, vypracuje
protokol, kde budii uvedené vysledky zverejnenia zasad, oznami platnost zasad a platné znenie zasad
verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste v obci - Gradnej tabuli.

Zasady na umiestnenie novych pozemkov st platné, ak s nimi stihlasia G¢astnici, ktori vlastnia
najmenej dve fretiny vymery pozemkov, na ktorych sa vykaonavaji pozemkové Upravy (§ 11 ods. 20
zakana). Neschvaluji sa teda rozhodnutim spravneho organu. Budd platné a zavazné pre daldie konanie
po ich kladnom prijati t€astnikmi ihned po vyhodnoteni,

Predkladatel! :

GEODEZIA Trebisov, s.1.0. ' V Trebisove, diia 08.01.2020

Prerokované:
Okresny urad TrebiSov, pozemkovy a lesny odbor

Zdruzenie u&astnikov pozemkovych tprav JPU Celejka Bara
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