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Vec

Zverejnenie konania v zmysle § 58a zakona ¢. 50/1976 Zb. (spis ¢. OU-BA-OSZP3-2026/445522/LAN/II) -
Vodopravne konanie — povolenie na zriadenie objektov vodnych stavieb a povelenie na osobitné uZivanie vod
podla § 21 ods. 1 pism. d) vodného zdkona na vypastanie véd z povrchového odtoku do podzemnych vod pre
vodné stavby ,,SO 700 Vonkajsi vodovod®, ,,SO 800 Vonkaj$ia kanalizacia®, v rimci hlavnej stavby ,,Polyfunkéné
objekty Al, A2, Zahradnicka - Bajkalska®, nachadzajicej sa na pozemkoch parc. &. reg. ,,C-KN“ 15293/4,
15293/101; k. 0. Nivy

Stavebnik Zahradnicka Property, s. r. 0., Gajova 4, 811 09 Bratislava, ICO: 52 326 501, zastiipeny Mgr. Luciou
Gulovou, Bajkalskéa 45B, 821 05 Bratislava, elektronickym podanim doruenym na tunajsi trad diia 02. 03. 2026 a
zo dna 04. 05. 2026 poziadal o vydanie povolenia podla § 26 ods. 1 zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach (d’alej len
,.vodny zakon*) na zriadenie objektov vodnych stavieb:

- .30 700 Vonkajsi vodovod®,

- .50 800 Vonkajsia kanalizacia®,

v ramei hlavnej stavby ,,Polyfunkéné objekty Al, A2, Zahradnicka - Bajkalska“, nachadzajicej sa na pozemku reg.
,,C-KN“ parc. €. 15293/4, a na pozemku reg. ,.E-KN* parc. ¢. 15293/101; k. 0. Nivy a zéroveil poZiadal o vydanie
povolenia na osobitné uZivanie vod v zmysle § 21 ods. 1 pism. d) vodného zikona.

Uvedenym diiom bolo zaéaté vodopravne konanie.

Vodné stavby boli umiestnené Gizemnym rozhodnutim o umiestneni stavby ¢. SU/1340/20277/2024/MER-14 zo
diia 09. 05. 2024, pravoplatnym diia 13. 06. 2024, Mestskd Cast’ Bratislava — Ruzinov vydala diia 10. 03. 2026
zavizné stanovisko ¢. SU/3825/10327/2026/MER v sulade s ustanovenim § 120 a § 140b stavebného zdkona, ktorym
overila dodrZzanie podmienok v izemnom rozhodnutf o umiestneni stavby a stihlasi s vydanim rozhodnutia o povoleni
vodnych stavieb Specidlnym stavebnym tGradom.

Pre zmenu navrhovanej Cinnosti ,,Polyfunkény komplex Zahradnicka - Bajkalska®, bolo Okresnym tiradom
Bratislava vykonané zistovacie konanie zdmeru navrhovanej ¢innosti podl'a zdkona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotié prostredie a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov, vysledkom
ktorého bolo vydané rozhodnutie &. OU-BA-OSZP3-2022/FID/028208-018-r, zo diia 12. 09. 2022, pravoplatnym
diia 02. 12. 2022, s vysledkom, Ze zdmer navrhovanej ¢innosti sa nebude posudzovat’ za dodrzania podmienok
uvedenych v rozhodnuti, ktoré eliminuji alebo zmieriuji vplyv zmeny navrhovanej éinnosti na Zivotné prostredie.

Telefén E-mail Internet 1¢o
+421961046650 oszp.ba@minv.sk www.minv.sk 00151866

OU-BA-OSZP3-2026/445522-0325451/2026



Podrobny hydrogeologicky posudok vypracovala spoloénost HYDRANT, s. r. o., Stupavska 34, 831 06 Bratislava,
zodpovedny rieSitel RNDr. Jan Antal, osoba s odbornou spdsobilost'ou na hydrogeologicky prieskum a geologicky
prieskum Zivotného prostredia, ¢. preukazu odbornej sposobilosti &. 106/1993, v 06/2021.

V zmysle § 58a zékona €. 50/1976 Zb., novelizovaného zékonom ¢. 314/2014 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zékon &.
24/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zakony zverejiiujeme nasledovné
udaje:

- képia Ziadosti o vydanie povolenia na zriadenie objektov vodnych stavieb a povolenia na osobitné uZivanie véd,
- informdcia o spristupneni zavere¢ného stanoviska — http://www.enviroportal.sk.

Megr. Jaroslava Grambli¢kova
vediica odboru

Informativna poznimka - tento dokument bol vytvoreny elcktronicky
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Imvestor: 5
Zahradnicka Property s. 1. 0., Gajova 4, 811 09 Bratislava, 1CO: 52 326 501

v zast@peni:
Mgr. Lucia Gulové, Bajkalska 45B, 821 05 Bratislava

Okresny tirad Bratislava

Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Statna vodna sprava

Tomasikova 46

832 05 Bratislava 3

V Bratislave, dita 23.02.2026

Vee: Ziadost o vydanie povolenia o vvpuStanie véod z povichového odtoku do podzemnveh
vod _podla §21 ods. 1 pism. d) vodného zakona v ramci projektu: ,,Polyfunkény objekt A1, A2%,
Zahradnicka — Bajkalska, parcelné &isla: 15 293/4, 15 293/101, 15293/58, 15293/66 k.u. Bratislava
- Nivy.

Tymto by sme Vas chceeli poziadat’ o povolenia o vyptstanie vdd z povrchového odtoku do
podzemnych vdd podla §21 ods. 1 pism. d) vodného zakona k v ramci projektu: ,,Polyfunkény
objekt A1, A2%, Zahradnicka — Bajkalska, parcelné &isla: 15 293/4, 15293/101, 15293/58,
15293/66, k.u. Bratislava - Nivy.

Dotknuté objekty:

» SO 700 Vonkajsi vodoved (zahfa pripojku, arealovy zokruhovany vodovod a poZiarne
hydranty). V ¢leneni:

SO 701 pre SO 101

SO 701.1 Pripojka vodovodu pre SO 101

SO 701.1 Pripojka vodovodu a VS /SO 101

SO 701.2 Arealovy vodovod-zokruhovany

SO 701.3 Areédlovy rozvod pre SO 101

SO 702 pre SO 102 '

SO 702.1 Areél. rozvod pre SO 102

> SO 800 VonkajSia kanalizacia (zahrfia splaskovu a dazd’ovu kanalizaciu, odlucovade
ropnych latok, lapa¢ tukov a vsakovacie studne) V Eleneni:

SO 801 pre SO 101

SO 801.1 Pripojka kanalizacie pre SO 101,102

SO 801.1 Pripojka kanaliz.a RS pre SO 101,102

SO 801.2 Kanaliz.arealova od RS do objektu SO 101

SO 801.3 Kanaliz.aredlova — dazd’ova zaolej.a ORL

SO 801.4 Kanaliz.dazd’'ova — nezaolej.,retencia a vsaky

SO 801.5 Kanalizacia splaskova tukova a LT

SO 802 pre SO 102

e-mail: 2025gulova@gmail.com telefom: +421 908 339 873

Cistu spisu Poré.zdenan Cislo Ziznamu Datuny prijatia Foraa originiile
0091056 2026 232026 hodnovernd elektronivcks



SO 802.1 Kanaliz.arealova — dazd’ova zaolej.a ORL
SO 802.2 Kanaliz. dazd’ové - nezaolej., vsaky

Bolo vydané uzemne rozhodnutie & : SU/1340/20277/2024/MER-14 zo diia 09.05.2024,
pravoplatné diia 13.06.2024

Projekt ,,Polyfunkény objekt A1, A2¢ predstavuje vystavbu dvoch polyfunkénych budov a ich
prislachajucej infrastruktiry v SirSom centre Bratislavy, v katastrdlnom tUzemi Nivy. Predlozend
dokumentécia pre stavebné povolenie z februara 2026 sa zameriava na vonkaj§ie inZinierske siete,
konkrétne na vodovod a kanalizéciu.

» Lokalita a rozsah: Stavba sa nachadza v juhozdpadnom rohu kriZovatky ulic Zahradnicka a
Bajkalské (okres Bratislava II). Celkovéa plocha rieSeného Yzemia je 10 973 . Dokumenticia riesi
objekty SO 700 (Vonkajsi vodovod) a SO 800 (Vonkajsia kanalizacia), pri¢om samotné pozemné
objekty Al a A2 nie su predmetom tejto Casti projektu.

° Vodovod (SO 700): Zahfa rekonStrukciu existujicej pripojky, vybudovanie novej
vodomernej $achty s dvomi vodomernymi zostavami a aredlovy zokruhovany vodovod v dizke
514,25 m. Pre poZiarnu bezpecnost’ st navrhnuté 3 nadzemné liatinové hydranty DN150.

o Kanalizacia a dazd’ové vody (SO 800):

o Splasky: Odpadové vody sl odvadzané do verejnej kanalizécie cez spoloénd pripojku
DN200. Pre reStauracné prevadzky je navrhnuty lapac tukov s prietokom 5,0 I/s.

» Dazd’ové vody: Projekt poéita s kompletnym vsakovanim dazd’ovych véd na vlastnom
pozemku. Systém tvori 15 vitanych studni (hibka 10 m), ktoré st napojené na odlugovade ropnych
latok (ORL) pre vody z komunikacii a na prefabrikovanii retenénti nadrz s objemom 20 pre vody zo
striech. Zachytena voda z nadrze sa bude vyuzZivat’ na zavlahu

V pripade otdzok ma, prosim, kontaktujte e-mailom alebo telefonicky.

Za skoré vybavenie ziadosti Vam vopred d’akujem.

S pozdravom,

Mgr. Lucia Gulova
IMOX Development s. r. o.

Prilohy:

1. Splnomocnenie
2. Projektovéd dokumentacia
3. LV
4. KM
Cisto spisu Poi. ¢ zdomamu Cisho zdenamu Ditum prijutia Forma originglu

Q0910562026 2.3.2026 hodnovernd elekironickd



Navrhovatel’ (alebo jeho splnomocneny zastupca):

meno (nazov firmy) ........... Zghradnficka Property s. In 0., ICQ: 52 326 501....conneveenern.n.,

adresa (sidlo): ................. Gajova 4, Bratislava.......c..coueeeereievereiecsennne. PSC: ....... 811 09..........

kontakt (tel. &., e-mail): ............... 0908 339 873, 2026gulova@gmail.com.......cc.veveenrrrvvnnioncnnn.
Okresny trad Bratislava

Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Statna vodnd sprava
‘Tomasikova 46
832 05 Bratislava 3
Vec:

Ziadost o vydanie povolenia na uskutetnenie vodnej stavby (§ 26 vodného zdkona)

Tymto Ziadame o vydanie povolenia na uskutotnenie vodmej stavby v zmysle § 26
zékona €. 364/2004 Z. z. o vodich (vodny zdkon) pre stibor vedohespodérskych objektov
v ramet projektus ‘

1. Stavba je siastou projektu s ndzvom: ,Polyfunkény objekt Al, A2, Zéhradnicka —
Bajkalska*,

Predmetom tejto Ziadosti su nasledujiice stavebné objekty:
SO 700 Venkajsi vodoved
SO 800 VonkajSia kanalizdcia

2. Pre predmetnu stavbu bolo vydané tizemné rozhodnutie o umiestneni stavby &.
SU/1340/20277/2024/MER-14, ktoré vydala Mestsk4 &ast’ Bratislava-RuZinov dita
09.05.2024. Toto rozhodnutie nadobudlo préavoplatnost’ diia 13.06.2024
3. TERMINY STAVBY

predpokladany termin zah4jenia stavby: september 2026

predpokladany termin ukondenie stavby: april 2027

4. Predpokladany rozpodétovy niklad stavby: 797 000 EUR
5. MIESTO STAVBY (parcelné &isla stavebnych pozemkov podPa katastra nehnutePnosti

¢islo listu  viastnictva /LV/, drub pozemku s uvedenim vlastnickych alebo inych prav,
ktorych sa stavebné povolenie tyka) - k. &. Nivy, Bratislava

el

Parc. &.: Cislo LV Druh pozemku Vlastnik (iné pravo)

15293/4 4717 Ostatna plocha Zahradnicka Property s. 1. 0
15293/58 4486 Ostatna ploché Zahradnicka Property s. 1. 0
15293/66 4486 Ostatné plocha Zahradnicka Property s. 1. 0




B 15293/101 | 5364 Orna p6da Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava, Primacidlne namestie 1,
Bratislava, PSC 814 99,

6. SUSEDNE POZEMKY (parcelné ¢isla susednych pozemkov podla katastra
nehnutelnosti, &islo listu vlastnictva /LV/ s uvedenim vlastnika)

parcelné &isla ¢.LV

1. 15293/101parcela E (1) 5364
Vlastnik : Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne ndmestie 1, 814 99 Bratislava
2. 22851/11 4402
Vlastnik :  Drab Igor , Limbova 2652/18 , 831 01 Bratislava SR
Drab Jozef, Limbova 2652/18 , 831 01 Bratislava SR
KucCera Peter, Rezedova 823/28 , 821 01 Bratislava
3. 15295/13 3559
Vlastnik : Vlastnici bytovky Mraziarenska 6
4. 15295/90 3783
Vlastnik : RuZinovské centrum a.s. , Klincova 35 , 821 08 Bratislava
5. 15293/57 2806
Vlastnik : YIT Slovakia a.s., Svitoplukova 18 892/2a, 821 08 Bratislava
6. 15293/65 5374
Vlastnik : YIT Slovakia a.s., Svitoplukova 18 892/2a, 821 08 Bratislava
7. 15294/54 3695
Vlastnik : ALPEX TURIEC s.r.0., Kozia 25, 811 03 Bratislava
8. 15293/41 1
Vlastnik : Hlavné mesto SR Bratislava , Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava SR
9. 22190/13 1
Vlastnik : Hlavné mesto SR Bratislava , Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava SR
10.22190/14 / =15293/101 5364

Vlastnik parcely : Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, 814 99 Bratislava
SR

7. OSTATNE POZEMKY, AKO ZARIADENIE STAVENISKA (parcelné &isla susednych
pozemkov podl'a katastra nehnutelnosti, &islo listu viastnictva /LV/ s uvedenim vlastnika)

parcelné Cisla ¢.LV vlastnik meno, adresa

8. PROJEKTANT 5
meno (nazov firmy): AK JANCINA s.r.0.,

adresa (sidlo): Cajakova 18, 811 05 Bratislava
meno poverenej osoby: Ing. arch. Juraj Janéina



9. SPOSOB USKUTOCNENIA STAVBY:

x bude uréeny vo vyberovom konani

10. UDAJE O STAVBE (zékladné idaje o stavbe, jej &leneni, technologickom alebo
vyrobnom zariadeni, budiicej prevadzke a jej vplyve na Zivotné prostredie a zdravie Fudi
a o suvisiacich opatreniach)

Ukelom vystavby stavebnych objektov SO701 Vonkaj§i vodovod v predloZenej
dokumentécii pre stavebné povolenie je vyriedit zdsobovanie rieSeného objektu pitnou
vodou vratane aredlovych rozvodov. Ugelom vybudovania spolo¢nej vodovodnej pripojky
je zésobovanie novonavrhovaného Polyfunké&ného objektu A1 a Polyfunkéného objektu A2
v rie§enom uzemi. Uelom vystavby stavebnych objektov SO801 Vonkaj$ia kanalizicia v
predloZenej projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie je vyriesit’ bezproblémové a
v pripade splaskovych odpadovych véd aj hygienické odvedenie a likviddciu odpadovych
vdd &i uZ splaskovych tak aj dazd’ovych

11. ZOZNAM VSETKYCH ZNAMYCH UCASTNIKOV KONANIA (mené a adresy):

1. 15293/101parcelaE (1) 5364
Vlastnik : Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
2. 22851/11 4402
Vlastnik :  Dréb Igor , Limbova 2652/18, 831 01 Bratislava SR
Drab Jozef, Limbova 2652/18 , 831 01 Bratislava SR .
Kulera Peter, Rezedova 823/28 , 821 01 Bratislava
3. 15295/13 3559
Vlastnik : Vlastnici bytovky Mraziarensk4 6
4. 15295/90 3783
Vlastnik : RuZinovské centrum a.s. , Klincova 35, 821 08 Bratislava
5. 15293/57 2806 |
Vlastnik : YIT Slovakia a.s., Svétoplukova 18 892/2a, 821 08 Bratislava
6. 15293/65 5374
Vlastnik : YIT Slovakia a.s., Svitoplukova 18 892/2a, 821 08 Bratislava
7. 15294/54 3695 ‘
Vlastnik : ALPEX TURIEC s.r.0., Kozia 25, 811 03 Bratislava
8. 15293/41 1
Vlastnik : Hlavné mesto SR Bratislava , Primacidlne nam. 1 , 814 99 Bratislava SR
9. 22190/13 1
Vlastnik : Hlavné mesto SR Bratislava , Primacilne nim. 1, 814 99 Bratislava SR
10.22190/14 /=15293/101 5364

Vlastnik parcely : Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava
SR



VYHLASENIE:
Vyhlasujem, Ze vy3Sie uvedené udaje st pravdivé.

(Statutérnelho zé\stupcu)
(odtladok\petiatky)



