OKRESNY URAD BRATISLAVA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Cislo spisu Bratislava
OU-BA-OSZP3-2026/451792-011 16.07. 2026

Z.avazné stanovisko

zo zistovacieho konania zmeny navrhovanej ¢innosti ,,Asanacia
jestvujucich objektov — Aredl byvalej panelarne Mlynské nivy - Bratislava“

Vyrok

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, ako prisluSny organ $tatnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 1 a § 5 zakona
¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskor$ich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods. 2 zédkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. 1) v spojeni s § 56 pism. b) zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, uréuje podla § 29 ods. 3 a v stlade § 29 ods. 12 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni po vykonani zist'ovacieho
konania pre zmenu navrhovanej ¢innosti ,,Asanacia jestvujticich objektov — Areal byvalej panelarne Mlynské nivy -
Bratislava“ navrhovatela Mlynarka Land Development s.r.0., Svitoplukova II. 18892/2 A, 821 08 Bratislava, ICO:
55 834 736 takto:

Zmena navrhovanej ¢innosti ,,Asanécia jestvujucich objektov — Areal byvalej panelarne Mlynské nivy - Bratislava®,
uvedena v predlozenom oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

Podla § 2 pism. d) v sulade s § 29 ods. 12, ods. 16 a ods. 17 zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov sa pre zmenu navrhovanej
¢innosti ,,Asanacia jestvujucich objektov — Areal byvalej panelarne Mlynské nivy - Bratislava® uréuji nasledovné
opatrenia na zabranenie a zmiernenie znecistovania Zivotného prostredia:

1. Zmenu navrhovanej ¢innosti zabezpecit' tak, aby nedochadzalo k negativnemu ovplyviovaniu chraneného
okolitého prostredia nadmernym hlukom (podla kritérii vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov) a sekundarnou prasnostou.

2. V ramci projektovej dokumentacie navrhnit’ vhodné opatrenia na minimalizacia hluku, prasnosti a znecistenia
ovzdusia, ktoré bude spdsobené buracimi pracami, najma opatrenia ako: stroje a mechanizmy v dobrom technickom
stave, oCistenie nakladnych automobilov pri odjazde zo stanoviska, skrapanie ciest v pripade sucha a prasnosti, prace
prebiehajuce len v Standardnej pracovnej dobe, zakapotovanie zariadeni v ktorych sa manipuluje s prasnymi latkami,
najvysSie pripustné hladiny hluku nesmu byt prekrocené, atd’.).
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3. V dalsich stupnoch projektovej dokumentacie doplnit’ a zohl'adnit’ iidaje o geologickych pomeroch, v zmysle
stanoviska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky doru¢ené¢ho v zistovacom konani ( list €.
8146/2026-5.1 19408/2026 zo dna 14. 04. 2026).

4. Predlozit’ Dendrologicky prieskum a jeho vysledky zahrnit’ do projektovej dokumentacie.

5. Docasny zaber ploch zelene obmedzit’ na pozemky navrhovatel'a a v celom rozsahu zmeny navrhovanej ¢innosti
a v uzemi dotknutom zmenou navrhovanej ¢innosti.

6. Postupovat’ v stilade s VZN o starostlivosti o verejni1 zeleni a ochrane drevin, ktoré su sucast’ou verejnej zelene.
Pri zabrati verejnej zelene v okoli drevin je potrebné postupovat’ v zmysle STN 83 7010 (Ochrana prirody, oSetrenie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie) a v zmysle Arboristického Standardu 2 - Ochrana drevin pri stavebnej
¢innosti.

7. Dreviny na uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti zachovat’ v ¢o najvd¢Som rozsahu a vyrub drevin realizovat’ v
obdobi mimo hniezdenia vtakov.

8. V dalsich stupnoch projektovej dokumentacie doplnit’ pozadované informacie k odpadom podla stanoviska
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava doru¢eného v zistovacom konani list . MAGS OEaTI 53537/2026
-202536 zo dna 14.04.2026.

9. V dalsich stupnioch projektovej dokumentacie navrhnit’ a realizovat’ opatrenia, a postupovat’ tak, aby zmenou
navrhovanej ¢innosti nedoslo k znecisteniu povrchovych a podzemnych vod alebo k negativnej zmene vodnych
pomerov.

10. Pred zacatim buracich prac vykonat’ kontrolu objektov na vyskyt chranenych druhov Zivo¢ichov viazanych na
stavebné objekty, najma hniezdiacich vtakov a netopierov, a v pripade ich zistenia postupovat’ v stilade so zakonom
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

11. V dalsich stupnoch projektovej dokumentacie reSpektovat’ nasledujice pripomienky zo stanoviska
Okresného uradu Bratislava, Odboru starostlivosti o zivotné prostredie, Statnej vodnej spravy, list ¢. OU-BA-
0OSZP3-2026/463936-002 zo dia 24. 04. 2026, doru¢eného v zistovacom konani:

-V zmysle § 26 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zakon) sa na odstranenie vodnych stavieb vyzaduje
povolenie organu §tatnej vodnej spravy.

- V pripade, ze by stavebnik mal zaujem aj o odstranenie objektov vodnych stavieb, je povinny predlozit’ projektovi
dokumentéciu v iplnom rozsahu, vratane jasnej $pecifikacie (priemery, dizky potrubi a spdsob ich napojenia), na
posudenie a vyjadrenie organu Statnej vodnej spravy.

- Pri stavebnych pracach nesmie dojst k poskodeniu existujiicich funkénych vodnych stavieb mimo uzemia
demolacie.

- Pred odstranenim kanaliza¢nych potrubi je potrebné zabezpecit' ich vycistenie a odCerpanie zvySkov odpadovych
vod opravnenou osobou, a to pred zac¢atim samotnych demontaznych prac.

- Existujace inzinierske siete musia byt pred zacatim stavebnych prac zamerané a vytycené.

- V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’ zvlast opatrne a zachovat’
ich ochranné pasma.

- Pozadujeme, aby pri stavebnych, ako aj inych ¢innostiach, boli pouzivané len mechanizmy v technicky
vyhovujucom stave, so zabezpecenim pripadného uniku prevadzkovych kvapalin.

- Pri uskutoc¢novani stavebnych prac je potrebné zabezpecit, aby nedoslo k ohrozeniu ani k znec€isteniu povrchovych
a podzemnych vod ani inymi $kodlivymi latkami (najma unikom beténovej zmesi, ropnych latok, odpadov a pod.).
- Pocas stavebnych prac je potrebné zabezpecit, aby znecistené zrazkové vody zo staveniska neboli odvadzané do
povrchovych alebo podzemnych vdd bez predchadzajiaceho predéistenia.

- Stavebnik je povinny zabezpe¢it’ nakladanie so v§etkymi odpadmi vzniknutymi pri odstranovani vodovodnych a
kanaliza¢nych potrubi v stilade so zakonom o odpadoch. Odpady musia byt odovzdané opravnenej osobe a musi
byt vedena evidencia o ich nakladani.

- V pripade zistenia znecistenych zemin (najma ropnymi latkami) je zhotovitel’ povinny okamzite prerusit’ prace
a zabezpecit’ miesto znec€istenia, bezodkladne o tejto skutocnosti informovat’ organ $tatnej vodnej spravy a dalej
postupovat’ v stulade s § 41 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach.

12. V dalsich stupnioch projektovej dokumentacie reSpektovat’ poziadavky tykajice sa vod zo stanoviska Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava doru¢eného v zistovacom konani list &. MAGS OEaTI 53537/2026 -202536
zo dna 14.04.2026.

Umiestnenie zmeny navrhovanej ¢innosti
Predmetna zmena navrhovanej ¢innosti bude realizovana v obci Bratislava v mestskej ¢asti Ruzinov, kraj
Bratislavsky, okres Bratislava II, k.. Nivy.
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Parcely, na ktorych sa uskutoCfiuje asanacia stavebnych objektov: 15368/58, 15368/59, 15368/60, 15368/61,
15368/65, 15368/67, 15368/68, 15368/69, 15368/70, 15368/71, 15368/72, 15368/73, 15368/76, 15368/77,
15368/78, 15368/80, 15368/81, 15368/82, 15368/83, 15368/84, 15368/85, 15368/86, 15368/89, 15368/94,
15368/148, 15368/149, 15368/170, 15368/181, 15368/182, 15368/183, 15368/184, 15368/185, 15368/186,
15368/187, 15368/74, 15368/75, 15368/79, 9225/403.

Parcely st klasifikované ako Zastavana plocha a nadvorie, Ostatna plocha, a si umiestnené v zastavanom uzemi
obce a su vo vlastnictve navrhovatel’a.

Povaha a rozsah zmeny navrhovanej ¢innosti

Predmetom zmeny navrhovanej ¢innosti je asanacia existujucich objektov v rieSenom Uzemi. Realizacia bude
prebiehat’ v logickej postupnosti, ktora zabezpeci bezpecné odstranenie vietkych stavebnych konstrukceii, arealovych
rozvodov a spevnenych ploch. Priebeh asanacie bude pozostavat’ z tychto hlavnych etap: Pripravné prace, Odpojenie
inzinierskych sieti, Asana¢né prace- Odstranenie objektov, Odstranenie podzemnych ¢asti a spevnenych ploch,
Triedenie nakladanie a odvoz odpadu, Terénne Gpravy po asanacia:

Pripravné prace:

- vytyCenie podzemnych vedeni

- doCasné dopravné znacCenie

- zriadenie staveniska, pristupovych tras a zariadenia staveniska

- prieskumné a meracie ukony

Odpojenie inzinierskych sieti:
- odpojenie a zrusenie vSetkych arealovych rozvodov elektriny, vody, kanalizacie a slaboprudovych vedeni
- zabezpecenie verejnych pripojok podl'a podmienok spravcov sieti

Asanacné prace — odstranenie objektov:

- postupné odstranenie konstrukcii jednotlivych objektov zhora nadol
- demolacia nosnych konstrukeii

- rozoberanie konstrukcii s ohl'adom na bezpecnost’ a prasnost’

Odstranenie podzemnych Casti a spevnenych ploch:

- vybtranie podlah, zakladov, podzemnych Zl'abov a jam

- odstranenie spevnenych ploch, nefunkénych vpusti a zvySkov arealovej kanalizacie. 5. Triedenie, nakladanie a
odvoz odpadu

- separacia stavebnych odpadov

- odvoz na skladku alebo do recyklacného zariadenia opravnenym subjektom

Terénne Gpravy po asanacii:
- zarovnanie terénu
- uprava povrchov do stabilizovaného stavu s moznostou budiiceho vyuzitia izemia

Po ukonceni prac nebude na pozemku existovat’ funk¢éna stavba. Uzemie bude po dokonceni asandcie pripravené
pre naslednt investi¢nu ¢innost’ podl'a budiuceho zameru investora.

Odovodnenie

Mlynarka Land Development s.r.0., Svitoplukova II. 18892/2 A, 821 08 Bratislava, ICO: 55 834 736 (dalej len
»havrhovatel), dorucil diia 13.03.2026 na prislusny organ, Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia (d’alej len ,,OU BA”, , Okresny trad
Bratislava“ alebo ,,prislusny organ®) v sulade s § 18 ods. 3 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani®)
oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti ,,Asanacia jestvujucich objektov - Areal byvalej panelarne Mlynské nivy
- Bratislava® (d’alej len ,,zmena navrhovanej ¢innosti®) vypracované podla prilohy ¢. 8a zakona o posudzovani.
Zmenu navrhovanej ¢innosti spracovala spolo¢nost EKOCONSULT-enviro, a.s., Mileticova 23, 821 09 Bratislava,
ICO: 35 927 739 v marci 2026.

Okresny urad Bratislava nasledne upovedomil listom ¢. OU-BA-OSZP3-2026/451792-002 zo dia 30.03.2026 o
tom, ze diiom dorucenia oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti zacalo zistovacie konanie o posudzovani vplyvov
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zmeny navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a podl'a § 29 ods. 4 zakona o posudzovani zaslal vysSie uvedenym
listom oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti povol'ujlicemu organu, dotknutému organu, rezortnému organu
a dotknutej obci na ktorej uzemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat, s moznostou o zaujatie
stanoviska v zakonom stanovenej lehote. Okresny trad Bratislava zaroven uvedenym listom informoval o uréeni
terminu ustneho pojednavania a prizval nan navrhovatel’a.

Stcasne Okresny trad Bratislava podla § 29 ods. 4 zakona o posudzovani dia 30.03.2026 zverejnil oznamenie o
zmene navrhovanej ¢innosti v centralnom informa¢nom systéme, na adrese:
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/asanacia-jestvujucich-objektov-areal-byvalej-panelarne-mlynske-nivy-br

Na tejto adrese Okresny trad Bratislava zaroven informoval verejnost’ podl'a § 24 ods. 1 v stlade s § 25 ods. 2
zakona o posudzovani. Verejnost’ bola o zmene navrhovanej ¢innosti informovana aj na uradnej tabuli Okresného
uradu Bratislava.
https://www.minv.sk/?okresne-urady-klientske-centra&urad=1&odbor=10&sekcia=uradna-tabula#popis

Navrhovana ¢innost’, ktora je predmetom zmeny, je predlozena navrhovatelom v zmysle § 18 ods. 3 zakona o
posudzovani.

Podrla § 18 ods. 3 zdkona o posudzovani je zmenou povolenej navrhovanej ¢innosti aj ukonéenie ¢innosti spojené
s likvidaciou, sanaciou, rekultivaciou alebo s viac ako jednou z tychto moznosti. Ukon¢enie navrhovanej ¢innosti
je samostatnym predmetom posudzovania vplyvov alebo zistovacicho konania len vtedy, ak nebolo stcastou
posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti.

Dna 29.04.2026 sa na Okresnom urade Bratislava v sulade s § 29 ods. 7 zdkona o posudzovani uskuto¢nilo
ustne pojednavanie. V ramci Ustneho pojednavania prislusny organ prerokoval s navrhovatelom a ucastnikmi
pojednavania stanoviska doruc¢ené v zistovacom konani a zmenu navrhovanej ¢innosti a prislusny organ informoval
o d’alSom postupe v zistovacom konani. Bolo prerokované aj dorucenie dopliiujicich informacii navrhovatel'om k
doru¢enym stanoviskam v zistovacom konani.

Podrla podl'a § 29 ods. 7 zakona o posudzovani je moznost’ v ramci ustneho pojednavania, pred vydanim zavazného
stanoviska zo zist'ovacieho konania, vyjadrit’ sa k podkladu, k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnit’ jeho
doplnenie.

Listom ¢. OU-BA-OSZP3-2026/451792-008 zo dna 29.04.2026 upovedomil prislusny organ navrhovatela o
prediZeni doby na vydanie zavizného stanoviska zo zistovacieho konania podl'a § 29 ods. 12 zédkona o posudzovani.

Podra § 29 ods. 12 zékona o posudzovani vyda prislusny organ zaviazné stanovisko zo zistovacieho konania v lehote
15 dni odo dna ustneho pojednévania podl'a odseku 7, najneskor vsak do 60 dni odo dna dorucenia zameru alebo
oznamenia o zmene navrhovanej &innosti. Vo zvlast’ zloZitych pripadoch méze prislugny organ tato lehotu predizit
na 90 dni; v takom pripade pisomne informuje navrhovatela o dévodoch tohto prediZenia a o o¢akavanom termine
vydania zavdzného stanoviska zo zistovacieho konania.

Odpovede navrhovatela na poziadavky a pripomienky doru¢ené v ramci stanovisk, teda dopliujice informéacie
dorucil navrhovatel v listinnej podobe na Okresny trad Bratislava diia 30.04.2026.

K oznameniu o zmene navrhovanej ¢innosti bolo na Okresny trad Bratislava podl'a § 29 ods. 5 zakona o posudzovani
vplyvov doru¢enych 5 stanovisk od dotknutych organov. Stanoviska su uvadzané v skratenej forme:

1. Regionélny trad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 4813/8, 820 09 Bratislava, list &. RUVZBA/
OHZPaZ/5941/11804/2026 zo dia 09.04.2026, doruéeny ako e-podanie 10.04.2026

* Z hl'adiska ochrany verejného zdravia netrvam na posudzovani zmeny navrhovanej ¢innosti ,,Asanacia jestvujicich
objektov — Areal byvalej panelarne Mlynské nivy — Bratislava®, rieSenej v okrese Bratislava II, v obci Bratislava, v
mestskej Casti Bratislava - Ruzinov, v katastralnom uzemi Nivy, podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z..

* Stcasne sa pozaduje: Zmenu navrhovanej ¢innosti zabezpecit tak, aby nedochadzalo k negativnemu ovplyviiovaniu
chraneného okolitého prostredia nadmernym hlukom (podl'a kritérii vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
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ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov) a sekundarnou prasnost'ou.

* Stanovena poziadavka tunajsieho uradu vyplyva z platnej legislativy upravujucej ochranu verejného zdravia (t. j.
zakona ¢. 355/2007 Z. z. a predpisov vydanych na jeho vykonanie). Zmena Cinnosti bude v podrobnostiach d’alej
posudend z hl'adiska poziadaviek zakona ¢. 355/2007 Z. z..

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenie navrhovatel’a z dopliiujucich informacii: Navrhovana ¢innost’ bude realizovana v stlade s poziadavkami
Vyhlaska MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov. Pocas pripravy, vystavby aj prevadzky budu
prijaté technické a organiza¢né opatrenia na zabezpeCenie toho, aby nedochadzalo k prekracovaniu pripustnych
hodn6t hluku, infrazvuku a vibracii v dotknutom tzemi. Sucasne budii implementované vhodné opatrenia
na minimalizaciu sekundéarnej prasnosti (napr. pravidelné Cistenie komunikacii, kropenie, zakryvanie sypkych
materialov a optimalizacia stavebnych postupov).

OU BA konstatuje, 7¢ dodrziavanie platnych zakonov a predpisov je pre navrhovatela pravne zavizné. OU BA
zohladnil predmetnu poziadavku Regionalneho tradu Verejného zdravotnictva Bratislava v opatreniach tohto
zavdzného stanoviska. (Opatrenie €. 1, Opatrenie €. 2)

2. Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geologie a prirodnych zdrojov, Odbor geologie
a Statnej geologickej spravy, Namestie Dudovita Stara 35/1, 812 35 Bratislava, list ¢. 8146/2026-5.119408/2026 zo
dna 14. 04. 2026 doruceny ako e-podanie 14.04.2026

» Z hladiska vplyvov na horninové prostredie pripadne stability tzemia konsStatujeme, ze v predmetnej zmene
absentuju informacie o geologickych pomeroch, pri¢om informacie o hydrogeologickych pomeroch st s oh’'adom na
charakter zmeny navrhovanej ¢innosti rozpracované dostatocne. Absentujuce informacie o geologickych pomeroch
pozadujeme doplnit. Vplyv navrhovanej zmeny na horninové prostredie a podzemné vody je vyhodnoteny
dostatoc¢ne.

* Odporac¢ame doplnenie nadpisu 6.4. Hydrologické pomery (str. 41) o ,,hydrogeologické pomery®, ked’ze su v
kapitole uvedené.

« V ¢asti III. UDAJE O ZMENE NAVRHOVANEJ CINNOSTI (str. 6) je nespravne &islo okresu Bratislava III.
Mestska Cast’ Bratislava - Ruzinov, katastralne izemie Nivy je okres II.

* Predmetné izemie spada do nizkeho radonového rizika, tak ako je to zobrazené na prilozenej mape.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenie navrhovatela z doplitujicich informécii: Navrhovatel' v ramci dopliiujucich informacii doplia
nasledovné informacie ku geologickym pomerom: Podl'a regionalneho geologického Clenenia Slovenska (Vass et.
al., 1988) sa zaujmové uzemie nachadza v severnych vybezkoch Panonskej panvy, v oblasti Podunajskej niziny. Jej
vznik, ako aj vznik zakladnych zlomovych linii, je datovany do stredného neogénu, do badenu. Rozhodujice zlomy
tzv. pozdiznej tektoniky maju smer SV-JZ az S-J, podl’a ktorych je odstiepend ststava kryh s klesajiicou tendenciou
od okraja smerom do 1 stredu panvy. 1 V naslednom sarmatskom vyvoji dochadzalo k synsedimentarnemu
poklesavaniu Gizemia pozdiz badenskych zlomov, pri¢om medzi sarmatom a panénom okrajové more ustipilo. V
priebehu pandénu 1 oblast’ opét’ poklesavala a bola zaplavend vodami panonskeho plytkého jazera. Pokles niziny
pokracoval aj v kvartéri, ¢o umoznilo sedimentaciu mohutného suvrstvia kvartérnych uloZenin, prevazne Strkov.
Dnesny reliéf niziny je vysledkom mladej tektonickej aktivity, er6znej a hlavne akumulacnej ¢innosti Dunaja.
Zaujmové Uzemie z hladiska inZinierskogeologickej rajonizacie (Matula, 1986) patri do regionu neogénnych
tektonickych vkleslin, oblasti vnutrokarpatskych nizin, rajonu udolnych rieénych naplavov. Vytvaraja ho teda
podloZzna neogénna molasova formacia a na nich uloZzena formacia kvartérneho pokryvu, t.j. pleistocénne az
holocénne facie kvartérnych fluviadlnych a antropogénnych sedimentov. Neogén je v izemi zastupeny ilovito -
pies¢itym komplexom, v ktorom sa miestami vyskytujia uzavreté alebo do kvartéru vyklinujtce polohy hrubozrnnych
pieskov az drobnych silno pies¢itych strkov bez ilovitej primesi, zva¢sa zvodnenych. Sedimenty komplexu vytvaraji
ako celok prakticky nepriepustné podlozie kvartérnym sedimentom. Na styku neogénneho komplexu s nad loznymi
kvartérnymi sedimentmi sa sporadicky vyskytuji prechodné polohy neogénnych Strkov pandnskeho veku. Tieto
polohy nevytvaraju vyznamnejSie akumulacie ich valiny maju nizky stupen opracovania a st vac¢sinou mensieho
priemeru ako v kvartérnych sedimentoch, piesCita primes mdze byt zailovana a s I'ahko odliSitené na zaklade
zmeny farby na hrdzavosiva az Zltosiva. Kvartérny komplex sedimentov je tvoreny fluvialnym polymiktnymi
piescito - Strkovitymi zeminami, na ktorych sa nachddza siltovito - ilovito - pies¢ité suvrstvie aluvialneho pokryvu
a vyraznejSie akumulacie antropogénnych navazok. Zrnitostné zlozenie tychto sedimentov je vo vertikdlnom aj v
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horizontalnom smere vel'mi premenlivé. Navrhovatel’ k Casti pripomienky o nespravnom ¢isle okresu uvadza, ze
doslo k administrativnej chybe v pisani. Spravne ma byt uvedeny okres Bratislava II pre mestsku Cast’ Bratislava-
Ruzinov, katastralne tizemie Nivy. Uvedena nezrovnalost’ bude v d’alSej verzii dokumentécie opravena.

OU BA v zmysle doplitujticich informécii navrhovatela ma za to, Ze oprava administrativnej chyby v &isle Okresu
bude v d’alsich stupnoch projektovej dokumentacie opravend. Navrhovatel’ doplnil v ramei doplitujucich informacii
tdaje o geologickych pomeroch. OU BA k pripomienke na doplnenie informacii o geologickych pomeroch
konStatuje, ze v predmetnom stanovisku Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky nie je presne
definované aké a kolko informacii treba doplnit. OU BA poziadavku na doplnenie informécii o geologickych
pomeroch zohl'adnil v opatreniach tohto zavazného stanoviska, ako poziadavku na doplnenie aj do d’alSich stupnov
projektovej dokumentacie. (Opatrenie ¢. 3)

3. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, list ¢. MAGS OEaTI
53537/2026 -202536 zo dna 14.04.2026, doruceny ako e-podanie 17.04.2026

* Oznamenie neobsahuje dostatocny podklad pre uplné posudenie zmeny navrhovanej ¢innosti vo vztahu k
Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08, 10
a 12 (dalej len ,,UPN“). Ide o0 asanéciu celého existujuceho aredlu byvalej panelarne (budovy, inZinierske stavby) na
ulici Mlynské nivy. Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN na podklade ozndmenia uvadzame, 7¢ zmena
navrhovanej ¢innosti je rieSena v hranici tzemnej regulacie centrum vo funkénej ploche: UZEMIA OBCIANSKE]
VYBAVENOSTI, ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované
Uzemie.

» Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako prislusny organ tizemného planovania vydava podl'a zakona
¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov a ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5
zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov v
spojeni s § 24 ods. 6, 8 zakona ¢. 200/2022 Z. z. zavazné stanovisko, ktorym posudzuje stilad so zavdznou Castou
uzemnoplanovacej dokumentacie a podl'a § 24 ods. 9 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. zavazné stanovisko na povolovanie
inych ¢innosti, ak tak ustanovi osobitny predpis.

» Hlavné mesto SR Bratislava ku diiu vydania tohto stanoviska eviduje podanie Ziadosti o vydanie zavdzného
stanoviska k predmetnej zmene navrhovanej ¢innosti / k predmetnému stavebnému zameru.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenie navrhovatela z doplnujicich informacii: Na zaklade uvedenej pripomienky uvadzame, Ze pre
predmetni zmenu navrhovanej ¢innosti bolo zo strany Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava ako
prislusného organu tizemného planovania uz vydané zaviazné stanovisko podl'a zakon ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny
zakon v spojeni so zakon ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani pod cislom MAGS OUIC 53504/2026 -
225945/Kov zo dia 14.04.2026. V predmetnom zavéznom stanovisku hlavné mesto konstatuje, Ze s odstranenim
stavby suhlasi v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie. Uvedené zavazné stanovisko predstavuje posudenie
zameru z hl'adiska suladu so zaviznou ¢astou uzemnoplanovacej dokumentécie, vratane Uzemny plan hlavného
mesta SR Bratislavy (2007 v zneni zmien a doplnkov). Na zaklade uvedeného je mozné konstatovat’, ze poziadavka
na posiidenie zmeny navrhovanej &innosti vo vztahu k UPN bola splnena a prisluny organ izemného planovania
k predmetnému zameru zaujal kladné stanovisko.

OU BA berie konstatovanie zo stanoviska hlavného mesta Bratislava k stanovisku k stladu ¢innosti s izemnym
planom na vedomie a zmysle dopliujucich informéacii ma za to, ze silad zmeny navrhovanej ¢innosti s uzemnym
planom v kompetencii hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava je vyrieSeny.

* Z hl'adiska vodného hospodarstva a z hl'adiska energetiky s navrhovanou ¢innost'ou stthlasime. Zamer re$pektuje
trasy a zariadenia vodného hospodarstva a dotknutym tizemim neprechadzaji Ziadne nadradené trasy technickej
infraStruktiry z hl'adiska energetickych systémov a ich ochranné a bezpe¢nostné pasma.

* V mieste realizacie zmeny navrhovanej ¢innosti plati prvy stupen tzemnej ochrany. Nepredpokladame vyznamny
vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti na chranené izemia a ich ochranné pasma v zmysle § 17, uzemia europskej
sustavy chranenych uzemi Natura 2000 v zmysle § 28, izemia medzinarodného vyznamu v zmysle § 28b a
chranené stromy v zmysle § 49 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov.
Nepredpokladame vyznamny vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti na vyznamné prvky izemného systému ekologicke;j
stability.

Vyjadrenie OU BA:
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OU BA berie vys§ie uvedené konstatovanie k technickej infrastruktare a ochrane prirody a krajiny na vedomie.

* V oznameni sa uvadza: ,,V rieSenom Gzemi sa nachadzaji vzrastlé stromy aj naletova vegetacia, ktoré vyrastli
v obdobi dlhodobého zanedbania arealu. Ide najmi o staré topole, rychlorastiice dreviny a rozptylené naletové
kroviny pri objektoch a pozdiz oplotenia. Cast tychto drevin sa nachadza v kolizii s navrhovanymi buracimi pracami,
pohybom stavebnej mechanizacie a naslednou upravou terénu.*

« Ziadame vykonat’ dendrologicky prieskum zamerany na vyskyt invaznych drevin a v pripade pozitivnych nalezov
invazne dreviny odstranit. Ostatné dreviny ziadame odstranit’ len v rozsahu nevyhnutnom pre realizaciu zmeny
navrhovanej ¢innosti. Vyrub drevin ziadame realizovat’ v obdobi mimo hniezdenia vtakov.

« Siestou etapou zmeny navrhovanej ¢innosti st terénne Upravy po asanacii, ktoré pozostavaju zo zarovnania terénu
a uprava povrchov do stabilizovaného stavu s moznost'ou budiiceho vyuzitia izemia. Ako sicast’ upravy povrchov
do stabilizovaného stavu ziadame realizovat’ vysev kvetnatej liky do vhodne upraveného substratu a nasledna
starostlivost’ o 1iu, spo¢ivajtcu v jej koseni 1- az 3-krat roéne mozaikovym spésobom.

* Docasny zaber ploch zelene ziadame obmedzit’ len na pozemky navrhovatel’a a v celom rozsahu zmeny navrhovane;j
¢innosti a v izemi dotknutom zmenou navrhovanej ¢innosti ziadame postupovat’ v sulade s VZN o starostlivosti o
verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su suc¢astou verejnej zelene. Ak dojde k naruSeniu ploch zelene mimo vytycené
rieSené uzemie vplyvom zmeny navrhovanej ¢innosti, navrhovatel’ je povinny na vlastné naklady uviest’ plochy
zelene do povodného stavu.

* V kontaktnej blizkosti miesta realizacie navrhovanej ¢innosti a jednotlivych pripojok na izemi pozemkov v majetku
Hlavného mesta SR Bratislavy sa nachadza aj verejna zelen v podobe vysokého poctu hodnotnych drevin. Pri zabrati
verejnej zelene v okoli drevin je potrebné postupovat’ v zmysle STN 83 7010 (Ochrana prirody, oSetrenie, udrziavanie
a ochrana stromovej vegetacie) a v zmysle Arboristického Standardu 2 - Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenie navrhovatela z doplnujicich informacii: Na zaklade uvedenej pripomienky uvadzame, Ze pre
predmetné tizemie bol vypracovany dendrologicky posudok, ktory je si¢ast'ou dokumentacie predkladanej v d’alSom
stupni. Ide o posudok ¢. 135/2025 - ,,Dreviny na presne vy¢lenenom tzemi medzi ul. Mlynské nivy a Pristavna
ul., Bratislava-Ruzinov", spracovany dna 18.12.2025 odborne sposobilou osobou Ing. Evou Lalinskou, zapisanou
v zozname odborne spdsobilych 0sob podla § 55 zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Predmetom
posudku bola inventarizicia drevin, zhodnotenie ich zdravotného stavu, miery poskodenia a ur¢enie spolo¢enskej
hodnoty drevin v zmysle vyhlaska ¢. 170/2021 Z. z. Na zaklade vysledkov dendrologického posudku bol na
hodnotenom tizemi vo vyznamnej miere identifikovany invazny druh pajasen zliazkaty (Ailanthus altissima), ktory
je zaradeny medzi invazne dreviny podla vyhlaska €. 170/2021 Z. z. k zékon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny. Tento druh negativne ovplyviuje biodiverzitu a ekologicku stabilitu izemia. V zmysle zékon €. 150/2019 Z.
z. 0 invaznych druhoch je vlastnik, spravca alebo uzivatel’ pozemku povinny zabezpecit’ jeho odstranovanie, pricom
na vyrub invaznych drevin sa nevyzaduje osobitny sthlas.

Dreviny v izemi boli inventarizované, zakreslené do geodetického podkladu a oznacené, pricom kriky a krovité
porasty boli evidované samostatne. Zarovenn uvadzame, ze pri realizacii navrhovanej ¢innosti budu reSpektované
poziadavky na ochranu existujucej zelene, vratane dodrziavania prislusnych technickych noriem (najma STN 83
7010 a Arboristického Standardu 2 - Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti), ako aj v§eobecne zavaznych nariadeni
tykajucich sa starostlivosti o verejnu zelen. Po ukoncéeni asanaénych prac a terénnych Giprav bude tizemie uvedené do
docasne stabilizovaného stavu. Realizacia vysevu vegetacného krytu (napr. kvetnatej liky) sa nepredpoklada, a to z
dovodu planovanej naslednej vystavby v predmetnom tizemi v ¢asovom horizonte nadvazujucich etap navrhovane;j
¢innosti. Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze v jednotlivych Castiach Gzemia budd postupne prebiehat’ d’al§ie stavebné
prace, by realizacia doCasnych vegetaénych Uprav bola neefektivna a bez realneho prinosu, ked’ze by dochadzalo
k ich opdtovnému naruseniu.

OU BA k poziadavke na terénne upravy a vysadbu kvetnej likky po asanacii konstatuje, ze v zmysle dopliujucich
informacii navrhovatel’a ju neakceptoval. Vysadba zelene bude predmetom naslednej navrhovanej ¢innosti, ktora
navrhovatel’ na danom tzemi planuje. OU BA akceptoval poziadavky na dendrologicky posudok, obmedzenie
zaberu ploch zelene a ochrany verejnej zelene a zaradil ich do opatreni tohto zavédzného stanoviska. (Opatrenie €.
4. Opatrenie ¢. 5 Opatrenie ¢. 6 Opatrenie €. 7).

* Pri realizacii zmeny navrhovanej ¢innosti je potrebné postupovat’ v stlade s pravnymi predpismi v oblasti ochrany
ovzdusia, konkrétne so zakonom ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni zakona ¢. 272/2023 Z. z. (dalej len ,,zakon o ochrane ovzdusia“) ako aj s jeho vykonavacimi vyhlagkami.
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* Pri asanacii objektov Ziadame minimalizovat zneistovanie ovzdu$ia prasnostou vznikajucou pri buracich
pracach vhodnymi opatreniami (vyuzivanie strojov, mechanizmov a zariadeni v dobrom technickom stave, oCistenie
nakladnych automobilov pri odjazde zo staveniska, skrapanie ciest v pripade sucha a moznej prasnosti, prace
prebiehajuce len v ¢ase Standardnej pracovnej doby, mimo vikendov, sviatkov a noci a pod.), zariadenia, v ktorych
sa manipuluje s prasnymi latkami ziadame zakapotovat'.

» Upozoriiujeme, ze v blizkosti miesta realizacie zmeny navrhovanej ¢innosti sa nachadza obyvana oblast’, ktoru je
mozné podla § 2 pism. 1) vyhlasky MZP SR &. 248/2023 Z. z. o poziadavkach na stacionarne zdroje zneistovania
ovzdusia povaZzovat’ za ,.citlivy receptor®, t. j. izemie, kde l'udia Ziju alebo pravidelne travia ¢as, najmé obyvané
oblasti (obytna zoéna a sidlisko), kde moze realizacia ¢innosti predstavovat’ negativny dopad na kvalitu ovzdusia v
dotknutom tzemi.

* V oznameni nie je detailnejsie Specifikovany sposob asanacie jestvujucich objektov. Upozoriujeme, Ze tato ¢innost’
modze mat’ charakter zodpovedajuci tzv. ,,0sobitnej ¢innosti® podl'a prilohy ¢. 1, III. ¢asti a prilohy ¢. 8 vyhlasky ¢.
248/2023 Z. z. o poziadavkach na stacionarne zdroje zneCistovania ovzdusia, konkrétne:

- stavebna ¢innost’,

- drvenie stavebnych odpadov, odpadov z demolacii a materidlov pouzivanych v stavebnictve vratane drvenia
kameniva, nerastov a hornin.

» Upozoritujeme na povinnost’ prevadzkovatel'a vykonavajiceho pripadna vybrani osobitn ¢innost’ podla § 36
zéakona o ochrane ovzdusia oznamit’ vykonavanie osobitnej ¢innosti hlavnému mestu SR Bratislave.

» Upozoriiujeme na moznost’ vzniku prasnosti a emisii v danej oblasti stavebnymi a montaznymi mechanizmami a
suvisiacou nakladnou dopravou (TZL - PM10, PM2,5), ktora bude zabezpeCovat predovsetkym dovoz stavebnych
materialov na dotknuté pozemky, kde sa znecCistenie nemusi prejavit’ iba lokalne na stavenisku, ale aj na pristupovych
komunikaciach.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenie navrhovatela z dopliujucich informacii: Uvedené pripomienky sa berti na vedomie. Navrhovana
¢innost’ bude realizovana v sulade s poziadavkami zakon ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdus$ia v zneni neskorsich
predpisov, ako aj s prislusnymi vykonavacimi predpismi, najméi vyhlaska MZP SR ¢&. 248/2023 Z. z .. Polas
realizacie asana¢nych a stavebnych prac budu prijaté primerané technické a organiza¢né opatrenia na minimalizaciu
prasnosti a emisii a to najmé: pouzivanie mechanizmov a zariadeni v dobrom technickom stave, pravidelné Cistenie
a ocista vozidiel opustajucich stavenisko, skrapanie komunikacii a manipulacnych pléch v obdobi sucha, pri
manipulacii s prasnymi materialmi budu aplikované primerané technické opatrenia na minimalizaciu prasnosti, napr.
ich zakrytovanie, tienenie alebo iné¢ vhodné rieSenia v zavislosti od charakteru vykonavanych prac, . optimalizacia
organizacie vystavby vratane ¢asového obmedzenia prac na dennu dobu.

OU BA kontatuje, Ze pripomienku tykajiicu sa minimalizovania zneéistenia ovzdusia po¢as asanacie objektov
zaradil do opatreni tohto zavdzného stanoviska. (Opatrenie ¢. 2)

* V d’alSom stupni projektovej dokumentacie ziadame bud’ zmenit’ nazov odpadu 170102 z ,,tehly - palena krytina“
na ,,tehly“ v stlade s Katalogom odpadov alebo v pripade, Ze ma ist’ o palent krytinu, potom tento odpad zaradit’
ako odpad 170103 - ,,8kridly a obkladovy material a keramika“.

* Odporucame prekontrolovat’ odhadované mnozstva odpadov 170604 a 170904, nakol'ko sa mnozstva tychto
odpadov pri asanécii priemyselnych objektov zvéa¢sa pohybuju vo va¢Som rozsahu, ako je uvedené (pre 170604 -
obvykle 1 - 3 % a pre 170904 - 1 - 5 %). V d’alSom stupni projektovej dokumentacie ziadame zostladit’ sposob
nakladania so zmesovym komunalnym odpadom 200301 s VZN ¢. 18/2023, t. j. musi byt’ zhodnoteny spolo¢nost'ou
OLO, a. s., v ZEVO ¢innostou R1.

* V d’alSom stupni projektovej dokumentacie ziadame zmenit’ kod zhodnotenia pre odpad 17 02 03 na R3.

* V d’al$om stupni projektovej dokumentacie ziadame opravit’ vetu: ,,Stavebny odpad bude a priebezne odvazany na
riadené skladky stavebného odpadu.” tak, aby bola v stilade s hierarchiou odpadového hospodarstva.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenie navrhovatel’a z doplnujucich informacii: Uvedené pripomienky sa berti na vedomie. V d’alSom stupni
projektovej dokumentacie budu vSetky pozadované upravy zapracované, a to najma: nazvy a kategorizacia odpadov
budu zosuladené s Katalog odpadov (vyhlaska MZP SR &. 365/2015 Z. z.), odhadované mnozstva odpadov budu
prekontrolované a upravené na zaklade realnych predpokladov vznikajucich pri asanacii obdobnych objektov spdsob
nakladania so zmesovym komunalnym odpadom bude zosuladeny s platnym VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢.
18/2023, kod zhodnotenia pre odpad 17 02 03 bude upraveny na R3, formulacia tykajuca sa nakladania so stavebnym
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odpadom bude upravena tak, aby bola plne v stilade s hierarchiou odpadového hospodarstva podl'a platnej legislativy.
Vsetky uvedené pripomienky budt zapracované do d’alSicho stupna projektovej dokumentacie.

OU BA uvedené pripomienky tykajiice sa odpadov zohl’adnil v opatreniach tohto zaviazného stanoviska. (Opatrenie
¢. 8)

*» Upozoriiujeme na povinnost’ dodrziavat’ zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a vyhlasku MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii ako aj poziadavky na ich objektivizaciu v zivotnom prostredi.

* Pozadujeme, aby asanac¢né prace v areali byvalej panelarne Mlynské Nivy boli realizované v stlade s platnymi
predpismi, pricom najvyssie pripustné hladiny hluku vo vonkajSom prostredi nesmu byt’ prekro¢ené. Hluk a vibracie
posobiace na I'udi musia byt obmedzené na Groven, ktora nepredstavuje riziko pre ich zdravie.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenie navrhovatel'a z doplitujucich informacii: Uvedena poziadavka sa berie na vedomie. Pocas realizacie
asana¢nych prac v areali byvalej panelarne Mlynské Nivy bude postupované v sulade so zakonom zakon ¢. 355/2007
Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a s vyhlaSkou vyhlaska MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. v platnom
zneni. Bude zabezpefené dodrziavanie najvyssie pripustnych hodn6t hluku, infrazvuku a vibracii vo vonkajSom
prostredi, pricom budu prijaté primerané technické a organizacné opatrenia tak, aby hlukové a vibracné zatazenie
nepredstavovalo riziko pre verejné zdravie dotknutého obyvatel'stva.

OU BA konstatuje, Ze dodrziavanie platnych zakonov, vyhlasok a predpisov tykajucich sa zmeny navrhovanej
¢innosti je pre navrhovatel'a pravne zavazné. Opatrenia tykajice sa minimalizacie hluku s zohl'adnené v opatreniach
tohto zavdzného stanoviska. (Opatrenie €. 1 Opatrenie €. 2)

 Zariadenia a stavby, v ktorych sa zaobchadza so zneCistujucimi latkami, ziadame zabezpecit’, realizovat a
prevadzkovat’ tak, aby sa zabranilo neovladatelnému tniku znecistujicich latok do horninového prostredia,
podzemnych a povrchovych vod.

» Zmenu navrhovanej ¢innosti ziadame realizovat’ tak, aby nedoslo k poskodeniu, znecisteniu a obmedzeniu objektov
a zariadeni sluZiacich na odvadzanie komunalnych odpadovych vod a na zasobovanie pitnou vodou a ich pasiem
ochrany a tak, aby vykonavanou ¢innostou nedoslo k ohrozeniu, zhorSeniu stavu alebo negativnemu vplyvu na
jednotlivé zlozky Zivotného prostredia, s dérazom na ochranu vod a vodnych pomerov.

* V dalsom stupni ziadame do textovej Casti doplnit’ informaciu o odvadzani splaskovych vod z bunkoviska
pocas realizacie zmeny navrhovanej Cinnosti. V prilohe €. 2 v Situdcii je graficky zazna¢ené napojenie bunkoviska
na zumpu. Ziadame uviest, &i ide o existujiicu zumpu alebo zriadenie novej zumpy. V stvislosti so Zumpou a
odvadzanim splaskovych vod do zumpy ziadame dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o
zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (s dérazom
na § 36) a zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona
¢.276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach. V pripade, Ze bude bunkovisko napojené aj na kanalizaciu, aj
na zumpu, ziadame to v d’alSom stupni uviest'.

» Vzhl'adom na to, Ze ide o pozemky chatrajiceho priemyselného arealu, pri asanacii (buracich pracach) ziadame
postupovat’ v zmysle v§eobecne zavaznych pravnych predpisov tak, aby v pripade, ze budl asanované objekty, resp.
pdda v ich okoli, zatazené znecist'ujicimi, prioritnymi alebo nebezpeénymi latkami, resp. budil vznikat’' nebezpeéné
odpady alebo prchavé latky, nedoslo vykonavanou ¢innost'ou k ohrozeniu jednotlivych zloZiek zivotného prostredia
a zdravia obyvatel'stva.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenie navrhovatela z doplnujtcich informacii: Na zaklade uvedenej pripomienky uvadzame, Ze spominana
»zumpa" sa tyka zariadenia staveniska (bunkoviska) potrebného pre 1. etapu bytovej vystavby blokov B a C (na
zéaklade pravoplatného izemného rozhodnutia a stavebného povolenia v procese). Realizacia 1. etapy a asanacia
objektov budl prebichat’ Ciasto¢ne stibezne, t. j. bunkovisko zrealizované pocas 1. etapy vystavby blokov 8, C,
ktoré bude sluzit’ aj pre asanaciu objektov a bude v pripade potreby doplnené o docasni betonovu zumpu, ktora
bude pravidelne vyprazdinovana opravnenou osobou prostrednictvom na to urenych vozidiel, priCom obsah bude
zneSkodnovany v stlade s platnou legislativou.

Zaroven uvadzame, ze nakladanie so splaskovymi vodami zo zariadenia staveniska bude zabezpecené v sulade s
poziadavkami zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (najmi § 36) a zakon ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a kanalizaciach. Technické rieSenie zumpy bude navrhnuté a realizované tak, aby nedoslo k tiniku znecistujucich
latok do horninového prostredia ani k ohrozeniu podzemnych a povrchovych vod.
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Pocas realizacie zmeny navrhovanej ¢innosti budua prijaté také technické a organizané opatrenia, ktoré zabezpecia
ochranu existujicich objektov a zariadeni sliZiacich na zasobovanie pitnou vodou a odvadzanie odpadovych vod
vratane ich ochrannych pasiem. Realizaciou ¢innosti neddjde k ich poskodeniu, znecCisteniu ani obmedzeniu ich
funkcie.

Pri buracich pracach v ramci asanacie existujiiceho arealu bude . postupované v sulade s prislusnymi v§eobecne
zavdznymi pravnymi j{ predpismi v oblasti ochrany vod, odpadového hospodarstva a ochrany Zivotného prostredia.
V pripade vyskytu kontaminovanych materialov, nebezpecnych odpadov alebo prchavych latok budl tieto
identifikované, oddelene zhromazd’ované a zneskodnované 1 opravnenymi osobami tak, aby nedoslo k ohrozeniu
jednotlivych zloziek zivotného prostredia ani zdravia obyvatel'stva.

OU BA predmetné pripomienky k vodam akceptovala zaradil do opatreni tohto zavizného stanoviska. (Opatrenie
¢. 9 Opatrenie €. 12)

» Hlavné mesto SR Bratislava netrva na tom, aby zmena navrhovanej ¢innosti v zmysle predloZzeného oznamenia
bola predmetom d’alSieho posudzovania vplyvov na zivotné prostredie a ziada splnit’ poziadavky zo stanoviska:

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavky zo stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky zohl'adnil v opatreniach tohto zavizného
stanoviska.

4. Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov, Oddelenie ochrany a tvorby zivotného prostredia, Mierova 288/21, 827 05
Bratislava, list &. OOTZP/ OZP/998/16333/2026/GrM zo diia 15. 04. 2026, doruéeny ako e-podanie 21.04.2026

« Pre riesené uzemie zdmeru podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov (dalej len ,,UPN*) plati nasledovna reguldcia: I. izemia ob¢ianskej vybavenosti, ob&ianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201, II. izemia mestskej zelene, ostatna ochranna a izola¢na
zelett, kod funkcie 1130. V predlozenom zamere absentuje vypracovany sulad s Uzemnym planom hl. mesta SR
z 1. 2007 v zneni zmien a doplnkov. Sulad navrhovaného zdmeru s Uzemnym planom hl. mesta SR z r. 2007
v zneni zmien a doplnkov bude postdeny v zavdznom stanovisku hl. mesta SR Bratislavy. Buduci stavebny
zamer na predmetnych pozemkoch musi re$pektovat’ regulaciu stanovenu najniz§im stupfiom tzemnoplanovacej
dokumentacie, ktora sa nan vztahuje. Upozoriiujeme na reSpektovanie inzinierskych sieti, ktoré veda cez riesené
lzemie pric¢om ich trasovanie a ochranné pasma je potrebné overit’ priamo u spravcov jednotlivych inzinierskych
sieti.

* Asandcia jestvujucich objektov musi byt realizovand a prevadzkovana tak, aby nedochadzalo k zhor§ovaniu kvality
zivotného prostredia v dotknutom tizemi.

* Nakladanie s odpadmi musi byt’ v sulade so zakonom ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v platnom zneni.

* Pri manipulacii a spracovani stavebnych odpadov je potrebné zabezpecit’ opatrenia na minimalizaciu pras$nosti a
hlu¢nosti.

* Skladovanie odpadov musi byt rieSené tak , aby nedochadzalo rozptylu odpadu do okolia, alebo znehodnoteniu
okolitého prostredia.

* Podl'a zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov podl'a § 47 je vlastnik,
spravca alebo najomca pozemku, na ktorom sa nachadza drevina, povinny sa o fiu starat, najmi ju oSetrovat’ a
udrziavat’. Postupovat’ v zmysle uvadzaného zakona: Ochrana zelene v stlade s normou STN 83 7010 Ochrana
prirody, OSetrovanie, udrzanie a ochrana stromovej vegetacie.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenie navrhovatela z doplnujicich informacii: Na zaklade uvedenej pripomienky uvadzame, Ze pre
predmetni zmenu navrhovanej ¢innosti bolo zo strany Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava ako
prislusného organu tizemného planovania uz vydané zaviazné stanovisko podl'a zakon ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny
zakon v spojeni so zakon ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani pod cislom MAGS OUIC 53504/2026 -
225945/Kov zo dna 14.04.2026. V predmetnom zavéznom stanovisku hlavné mesto konstatuje, Ze s odstranenim
stavby suhlasi v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie. Na zaklade uvedeného je mozné konstatovat, ze
poziadavka na posidenie zmeny navrhovanej ¢innosti vo vztahu k UPN bola splnena a prislu$ny organ tizemného
planovania k predmetnému zameru zaujal kladné stanovisko. Asanacia jestvujucich objektov bude realizovana a
prevadzkovana tak, 1 aby nedochadzalo k zhorSovaniu kvality Zivotného prostredia v dotknutom Gzemi. Nakladanie
s odpadmi bude zabezpecené v sulade so zdkonom zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v platnom zneni. Pri
manipulacii a spracovani stavebnych odpadov budu prijaté primerané opatrenia na minimalizaciu praSnosti a
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hlucnosti. Skladovanie odpadov bude rieSené tak, aby nedochadzalo k ich tiniku do okolitého prostredia - ani k jeho
znehodnoteniu.

Podla zakona zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, v zmysle
§ 47 je vlastnik, spravca alebo najomca pozemku, na ktorom sa nachadza drevina, povinny zabezpecovat' jej
starostlivost’, najma jej oSetrovanie a udrziavanie. V ramci realizacie zdmeru bude postupované v stillade s uvedenymi
ustanoveniami zakona a zaroven bude zabezpecena ochrana zelene v zmysle normy STN 83 7010 Ochrana prirody
- Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.

OU BA konstatuje, ze k suladu zmeny navrhovanej ¢innosti s tzemnym planom sa vyjadruje hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava zavdznym stanoviskom, ktoré v zmysle dopliujucich informéacii od navrhovatel’a
bolo vydané. K d’al§im pripomienka z predmetného stanoviska OU BA uvéadza, Ze ide prevazne o poziadavky na
splnenie platnych zakonov, predpisov, vyhlasok, ktorych splnenie je pre navrhovatel’a pravne zavdzné. Opatrenia na
minimalizovanie zne€istenia a ochranu drevin su sti¢ast'ou opatreni tohto zavdzného stanoviska.

5. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, Statna sprava vod, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, list ¢. OU-BA-OSZP3-2026/463936-002
zo diia 24. 04. 2026 doru¢eny ako e-podanie 04.05.2026

* 7 hl'adiska $tatnej vodnej spravy nepozadujeme, aby bola zmena navrhovanej ¢innosti posudzovana podl'a zakona
v pripade splnenia nasledovnych podmienok:

* V zmysle § 26 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zakon) sa na odstranenie vodnych stavieb vyzaduje
povolenie organu §tatnej vodnej spravy.

* V pripade, ze by stavebnik mal zaujem aj o odstranenie objektov vodnych stavieb, je povinny predlozit’ projektovi
dokumentéciu v iplnom rozsahu, vratane jasnej $pecifikacie (priemery, dizky potrubi a spdsob ich napojenia), na
posudenie a vyjadrenie organu Statnej vodnej spravy.

* Pri stavebnych pracach nesmie dojst’ k poskodeniu existujucich funkénych vodnych stavieb mimo tzemia
demolacie.

* Pred odstranenim kanaliza¢nych potrubi je potrebné zabezpecit’ ich vy¢istenie a od¢erpanie zvyskov odpadovych
vod opravnenou osobou, a to pred za¢atim samotnych demontaznych prac.

* Existujice inzinierske siete musia byt pred zacatim stavebnych prac zamerané a vytycené.

* V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’ zvlast’ opatrne a zachovat’
ich ochranné pasma.

* Pozadujeme, aby pri stavebnych, ako aj inych ¢innostiach, boli pouzivané len mechanizmy v technicky
vyhovujucom stave, so zabezpecenim pripadného uniku prevadzkovych kvapalin.

* Pri uskuto¢novani stavebnych prac je potrebné zabezpecit, aby nedoslo k ohrozeniu ani k znec€isteniu povrchovych
a podzemnych vod ani inymi $kodlivymi latkami (najma unikom beténovej zmesi, ropnych latok, odpadov a pod.).
* Pocas stavebnych prac je potrebné zabezpecit, aby znecCistené zrazkové vody zo staveniska neboli odvadzané do
povrchovych alebo podzemnych vdd bez predchadzajiaceho predéistenia.

* Stavebnik je povinny zabezpec€it’ nakladanie so vSetkymi odpadmi vzniknutymi pri odstranovani vodovodnych a
kanaliza¢nych potrubi v stilade so zakonom o odpadoch. Odpady musia byt odovzdané opravnenej osobe a musi
byt vedena evidencia o ich nakladani.

* V pripade zistenia znecistenych zemin (najmi ropnymi latkami) je zhotovitel’ povinny okamzite prerusit’ prace
a zabezpecit’ miesto znec€istenia, bezodkladne o tejto skutocnosti informovat’ organ $tatnej vodnej spravy a dalej
postupovat’ v stlade s § 41 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA predmetné pripomienky zo stanoviska Okresného uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zzivotné
prostredie, $tatnej vodnej spravy zohl'adnil v opatreniach tohto zavdzného stanoviska. (Opatrenie ¢. 11)

Stucasny stav vyuZzivania izemia:

Dotknuté Gizemie je rovinaté a je vymedzené a ohrani¢ené ulicami nasledovne: zo severu ulicou Mlynské Nivy,
z juhu ulicou Pristavna, zo zapadu ulicou Plynarenska a z vychodu ulicou Plynarenska. Od okolitych pozemkov
je rieSené uzemie oddelené existujiicim oplotenim rézneho druhu. Predmetné pozemky st sucast'ou chatrajiiceho
priemyselného arealu. Na predmetom pozemku sa nachddza niekol’ko existujicich stavieb so zlym technickym
stavom ako budovy prevazne halového charakteru, spevnené a nespevnené plochy a inZinierske siete. Dalej st tam
drobné, mobilné a doc¢asné stavby rézneho charakteru (napr. plechové alebo prefabrikované budky, skladové a obytné
kontajnery, drobné pristresky a d’alSie 'ahké konstrukcie). Tieto stavby nie su evidované v katastri nehnutel'nosti.
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Stavebné objekty evidované na predmetnom izemi:

SO 101 Hala 1+2 rekonstrukcia - Priemyselna budova

SO 102 Budova bez supisného ¢isla — 1 - Priemyselna budova

SO 103 Miesacie jadro VOP - Priemyselna budova

SO 104 Kompresorova stanica - Priemyselna budova

SO 105 Budova bez supisného ¢isla - 2 - Priemyselna budova

SO 106 Hala 3 rekonstrukcia - Priemyselna budova

SO 107 Hala 4 rekonstrukcia vyr. mono - Priemyselna budova

SO 108 Rekonstrukcia stavaj. kotolne- Priemyselné budovy

SO 109 Strkové hospodarstvo - Priemyselna budova

SO 110 Opravarenské a udrzbarske dielne - Priemyselna budova

SO 111 Cementové hospodarstvo - Priemyselna budova

SO 112 Cestnéa vaha - Ina budova

SO 113 Dom¢éek skladky - Ina budova

SO 114 Sklad horl’avin VOP - Priemyselna budova

SO 115 Prefabrikovana garaz

SO 201 Spevnené a nespevnené plochy

SO 202 Existujtice oplotenie

SO 301 Inzinierke siete

V rieSenom uzemi sa taktiez nachadzaju vzrastlé stromy aj naletova vegetacia, ktoré vyrastli v obdobi dlhodobého
zanedbania arealu. Ide najma o staré topole, rychlorastice dreviny a rozptylené naletové kroviny pri objektoch a
pozdiz oplotenia. Cast’ tychto drevin sa nachadza v kolizii s navrhovanymi béracimi pracami, pohybom stavebnej
mechanizacie a naslednou Upravou terénu. Odstranenie drevin bude rieSené v stlade s platnou legislativou, priCom
vyrub drevin podliehajiicich povolovaciemu rezimu bude predmetom samostatného konania podla zakona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

Poziadavky zmeny navrhovanej ¢innosti na vstupy:

Naroky na podu:

Zmenou navrhovanej ¢innosti neddjde k zaberu pol'nohospodarskej ani lesnej pddy. realizacia bude prebiehat
v jestvujucom objekte. Ide o pozemok zastavany nevyuzivanymi objektami v intravildine mesta, na parcelach s
charakteristikou Zastavané plochy a nadvoria a Ostatna plocha.

Naroky na surovinové a energetické zdroje:

Pocas asanacie stavieb sa neuvazuje s odberom plynu. Elektricka energia pre stavebné ucely sa bude odoberana z
existujucej trafostanice. Odber elektrickej energie bude merany. Realizaciou navrhovanej zmeny Cinnosti nedéjde k
spotrebe surovinovych zdrojov na prevadzku zmeny navrhovanej ¢innosti.

Naroky na vodu:

Pre Gcely staveniska bude voda potrebna najma pre znizovanie prasnosti a pre sanitarne ucely. Voda bude odoberana z
existujucej pripojky vody napojenej na verejny vodovod. Odber vody bude merany. Realizdciou zmeny navrhovane;j
¢innosti neddjde k spotrebe surovinovych zdrojov na prevadzku zmeny navrhovanej ¢innosti.

Doprava:

Vstup a vyjazd na stavenisko bude zabezpeCeny vylucne cez existujici hlavny vstup z ulice Mlynské nivy. Tento
vstup bude pocas celej doby realizacie sluzit’ ako jediny vstup aj vyjazd pre vSetku stavebni a dopravnu techniku.
Vsetky ostatné vstupy, prejazdy a vyjazdy, ktoré boli vyuzité v predchadzajicej stavebnej etape (na vychodnej a
severovychodnej strane), nebudu v ramci tejto etapy POV vobec pouzivané. Pri hlavnom vstupe bude umiestnené
kontrolované pracovisko vstupu a vyjazdu, vratane priestoru na ¢istenie pneumatik a podvozkov mechanizmov tak,
aby sa predislo znecist'ovaniu pril'ahlych verejnych komunikacii. Pohyb mechanizmov vnutri arealu bude vedeny
po existujucich spevnenych plochach. Zatazenie komunikaénej siete pocas buracich prac a odvozu materialu sa
odhaduje denne na 10 — 20 nakladnych aut. Dokoncena zmena navrhovanej ¢innosti si nevyZziada naroky na dopravu.

Naroky na pracovné sily:
Predpoklada sa nasadenie 20 robotnikov.

Iné:
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Pre ucely projektu organizacie vystavby sa navrhuje kontinualne vyuzivanie zariadenia staveniska predchadzajtce;j
etapy situovanom na vychode rieSeného izemia. Takymto dvojitym vyuZzitim sa optimalizuja duplicitné naklady a
zabezpedi plynula kontinuita prac na celkovom uzemi. Dana skuto¢nost’ je mozna hlavne z hl'adiska casovej logistiky
a harmonogramu vystavby v dikcii stavebnika. Oplotenie staveniska bude pozostavat’ prevazne z existujuceho
oplotenia arealu, ktoré bude vyuzité v maximalnej moznej miere, priCom na miestach, kde je pévodné oplotenie
poskodené alebo chybajuce (najmi na zapadnej hranici izemia), bude doplnené mobilnym do¢asnym oplotenim. Po
ukonceni btracich prac budi v ramci celkovej asanacie odstranené aj vsetky zvysky povodného oplotenia, ktoré uz
nebude mat’ d’al$ie vyuzitie. Zariadenie staveniska bude situované na vyhradenych miestach, prevazne v nadvaznosti
na umiestnenie staveniskového zazemia z predchadzajicej etapy vedlajsSiecho tizemia. Kontajnerové bunky buda
sluzit’ ako kancelarske, socialne a hygienické zazemie. Prevadzka staveniska bude napojena na existujuce doc¢asné
pripojky elektriny, vody a kanalizacie podl'a moznosti lokality.

Udaje o vystupoch zmeny navrhovanej ¢innosti:

Ovzdusie:

Zdrojom znecistenia ovzdusSia (prasnost’, misie) budu stavebné a montazne mechanizmy a suvisiaca nakladna
doprava. Znecistenie sa prejavi lokalne priamo na stavenisku a v mens$ej miere na pristupovych komunikaciach.
Podrla charakteru prevazne sa vyskytujucich prac v areali bude prichadzat’ k manipulacii so sypkymi materialmi a
zeminami. Na minimalizaciu vplyvov buda zavedené tieto opatrenia: kropenie pocas demola¢nych prac, pravidelné
Cistenie kolies vozidiel a vyjazdovych ploch, prekryvanie prasnych materidlov po¢as manipulacie a odvozu,
obmedzenie hluénych prac na cas povoleny prisluSnymi normami.

Odpady:

Pocas asanacie existujucich objektov sa predpoklada vznik tychto druhov odpadov: stavebné odpady z demolacii,
beton, tehly (palena krytina), Skridly a obkladovy material a keramika, drevo, sklo, plasty, bituménové zmesi, Zelezo
a ocel’, kable, vykopova zemina, izola¢né materialy, zmieSané odpady zo stavieb a demolicii, zmesovy komunalny
odpad. Nebezpecné odpady kategdrie N neboli v ramci spracovania PD a obhliadok a prieskumov zistené.

S odpadmi z brracich prac sa bude nakladat’ v zmysle vyhlasky MZP SR ¢&. 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch
a odpadoch z demolacii. Povodca odpadu splni ciel zabezpecit' pripravu na opatovné pouzitie, recyklaciu a
zhodnotenie stavebného odpadu a odpadu z demolacie vratane zasypavacich prac ako nahrady za iné materialy v
jednotlivom kalendarnom roku najmenej na 70 % hmotnosti takéhoto odpadu.

Odpady, ktoré buda vznikat’ pocas asanacie a vystavby sa budi prechodne zhromazd'ovat’ v kontajneroch alebo na
zabezpecenych plochach oddelene podla kategérie a druhu. Kontajnery a miesta zhromazd’ovania odpadov buda
riadne ozna¢ené nazvami, ¢iselnymi kodmi druhov odpadov a kategoriou podl'a kataldgu odpadov. Kontajnery pre
nebezpeény odpad budi opatrené identifika¢nymi listami nebezpeénych odpadov a ozna¢ené patriénymi symbolmi
nebezpecnej vlastnosti podla osobitnych predpisov. Uvedené zoznamy odpadov a ich mnozstva su predpokladané a
budi upresnené a podrobne Specifikované podla skutoéného stavu. Vsetka vykopova zemina bude vyuzita na spatné
Zasypy a zarovnania terénu v priestore po asanovanych objektoch. Nepredpoklada sa, ze vykopova zemina bude
znecistend Skodlivinami.

Voda:

V ramci existujucej zastavby nie je preukazané funkéné splaskové odkanalizovanie objektov. V dostupnych
podkladoch spravcu kanalizacie ani v terénnych zist'ovaniach sa nenaslo potvrdené napojenie objektov na verejnu
splaSkovu kanalizaciu. Zaznamenané boli len prvky povodnej aredlovej dazd’ovej kanalizacie (vpuste, Sachty a
potrubia), ktoré slizili vylu¢ne na zachytavanie a odvadzanie zrazkovych vdd zo spevnenych ploch a striech
objektov. Splaskové vody z jednotlivych objektov neboli identifikovatelne odvadzané je preto predpoklad, ze
odpadové vody z pdvodnej prevadzky neboli riadne napojené na verejna kanaliza¢nt siet. Vzhl'adom na charakter
stavebného zdmeru — asandcia arealu — bude vSetka existujica arealova kanalizacia, vratane pripadnych nefunkénych
napojeni, odpojena, znefunkénend a odstranena.

Hluk a vibréacie:

Pocas realizacie navrhovanej ¢innosti mozno oc¢akavat zvySenie hluku spdsobené pohybom stavebnych a
demola¢nych mechanizmov v priestore realizacie zmeny navrhovanej ¢innosti a na pril'ahlych komunikaciach. Tento
vplyv v§ak bude obmedzeny na samotny priestor a ¢asovo obmedzeny na dobu vykonavania asana¢nych prac. Medzi
hlavné zdroje hluku buda patrit’ najmé nakladné automobily, rypadla a d’alSie stavebné mechanizmy. V zmysle
platnej legislativy pre bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci s organizacie a ob¢ania povinni vykonavat’ opatrenia
na zniZenie hluku a vibracii a starat’ sa o to, aby pracovnici a ostatni ob¢ania boli len v najmensej moznej miere
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vystaveni hluku a vibraciam. Musia najmi zabezpecovat, neprekraCovanie najvyssej pripustnej hladiny hluku a
vibracii v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorsich
predpisov. Vplyvy hluku z demola¢nych prac st docasné. Budu dodrzané limity a postupy podla vyhlasky MZ
SR ¢. 549/2007 Z. z. Ako opatrenie sa uplatnia: ¢asové obmedzenie hluénych prac, pouzivanie techniky v dobrom
technickom stave, minimalizacia sucasného chodu viacerych hlu¢nych mechanizmov.

Zdroje ziarenia, tepla, zapachu:

Zrealizovanim navrhovanej zmeny nevznikni nové zdroje Ziarenia, tepla ani zapachu.. Teplo z prechadzajucich
nakladnych automobilov je z hl'adiska Zivotného prostredia zanedbatel'né. Zapach spdsobeny vyfukovymi plynmi
bude v porovnani so sti¢asnym stavom na okolitych komunikaciach zanedbatel'ny.

Udaje o vplyvoch zmeny navrhovanej innosti:

Vplyvy na obyvatel'stvo a hodnotenie zdravotnych rizik

Predmetnou zmenou navrhovanej ¢innosti bude dotknuté najméa obyvatel'stvo mestskej Casti Bratislava - Ruzinov
a tiez obyvatelia pracujuci v okoli dotknutého izemia a vyuZzivajuci komunikacie v okoli stavby na prepravu.
Negativnymi vplyvmi bude zvySené dopravné zatazenie okolitych komunikacii, miestne znecistenie ovzdusia,
zmena hlukovych pomerov, pricom pojde o kratkodobé a lokalne vplyvy. Nepredpoklada sa vyznamny negativnv
vplyv na obyvatel'stvo za dodrzania platnych bezpe¢nostnych a hygienickych opatreni. Asanacia objektov v zlom
technickom stave a zabezpecenie arealu oplotenim proti pohybu nepovolanych o0s6b prispeje k vyssej bezpecnosti
obyvatel'ov.

Vplyvy na horninové prostredie a reliéf

Vzhl'adom na asanéciu existujucich objektov v zlom technickom stave, sa nepredpoklada vyrazny negativny vplyv
predmetnej zmeny navrhovanej ¢innosti na horninové prostredie a reliéf. Potencidlnym negativnym vplyvom na
horninové prostredie mdze byt nahodna havarijné situacia, ktorej mozno ucinne predist’ déslednym dodrziavanim
bezpecnostnych a prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy. Prevadzka bude realizovana tak, aby bola v
pripade havarie maximalne eliminovana moznost’ kontaminacie horninového prostredia.

Vplyvy na ovzdusie a klimatické pomery

Vplyvy na ovzdusie (spésobené stavebnymi a montaznymi mechanizmami) spésobené zmenou navrhovanej ¢innosti
budi lokalne a docasné, nepredpoklada sa zhorsenie kvality ovzdusia a intenzitu znecistenia je mozné minimalizovat’
vhodnymi opatreniami. Predpoklada sa, Ze dojde k narastu objemu vyfukovych splodin v ovzdusi arealu a na trase
pristupovych ciest. Stavebné a montazne mechanizmy a stivisiaca ndkladna doprava budu zdrojom prasnosti a emisii.
Tento vplyv

vyraznejsie nezhorsi kvalitu ovzdusia, bude kratkodoby, do¢asny a nepravidelny. Pri realizacii navrhovanej zmeny
¢innosti vplyvov buda zavedené opatrenia, ako je kropenie pocas demolaénych prac, pravidelné Cistenie kolies
vozidiel a vyjazdovych ploch, prekryvanie prasnych materidlov poc¢as manipulacie a odvozu. Zmena navrhovanej
¢innosti bude predstavovat’ mierne negativny vplyv na ovzdusie, pojde vSak len o docasny, kratkodoby a lokalny
charakter.

Vplyvy na vodné pomery

Z hladiska vodnych zdrojov realizacia navrhu nepredpoklada zasahy do kvalitativnych ani kvantitativnych
parametrov. Predmetné tizemie sa nenachadza v Uzemi vyznamnych zdrojov podzemnych vod. Nie je realne
nebezpecenstvo priameho ovplyvnenia povrchovych vod. Potencialnym negativnym vplyvom na vodné pomery
modze byt v tomto pripade teda nahodna havarijna situacia, ktorej mozno ucinne predist’ déslednym dodrziavanim
bezpecnostnych a prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy.

Vplyvy na pédu

Kontaminacia pody sa nepredpoklada, pocas asana¢nych prac predstavuje takéto ovplyvnenie iba riziko pri
nahodnych havarijnych situaciach (inik ropnych latok a hydraulickych olejov zo stavebnych mechanizmov,
automobilov a pod.). Zmena navrhovanej ¢innosti nebude mat’ za nasledok d’al$i zaber pody. Vzhl'adom na charakter,
rozsah a lokalitu predmetnej zmeny navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada negativny vplyv na podu.

Vplyvy na krajinu
Realizaciou navrhovanej zmeny cinnosti, spoCivajucej v odstraneni nevyuzivanych a stavebno-technicky
nevyhovujacich objektov, nevznikni nové dominantné prvky, ktoré by negativne menili krajinnu Struktaru Sir§ieho
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uzemia alebo narusali jeho obraz. Predmetni zmenu navrhovanej ¢innosti mozno vnimat’ ako krok podporujuci
transformaciu Gizemia v stlade s koncepénym smerovanim rozvoja zony Mlynské nivy. Miesto navrhovanej zmeny
¢innosti sa nachadza v tzemi Mlynskych niv, ktoré je v zmysle Mestskej urbanistickej $tadie zony Mlynské nivy
vnimané ako transformaéné uzemie s predpokladom postupnej premeny na kompaktni, moderntt mestsk Stvrt’.
Vzhl'adom na predmet, rozsah a lokalitu zmeny navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada negativny vplyv na okolitl
krajinu.

Vplyvy na faunu, fléru a biotopy
Vzhl'adom nastav predmetného izemia, vyluéne synantrépny charakter fauny a flory a nizku druhova diverzitu v
posudzovanej lokalite, sa nepredpoklada negativny vplyv na faunu, floru, biotopy ani na biodiverzitu uzemia.

Vplyvy na biodiverzitu, chranené izemia a ich ochranné pasma

Predmetna zmena navrhovanej ¢innosti je navrhovana v Gzemi, na ktoré sa vztahuje prvy - vSeobecny stupen
ochrany, bez zvlastnej uzemnej alebo druhovej ochrany. UZivanie uzemia na predmetny zamer nepredstavuje
¢innost’ v uzemi zakazani. V predmetnom uzemi ani v blizkom okoli sa nenachadzaji ziadne chranené uzemia,
tizemia Natura 2000 ani prvky USES. Hodnotené izemie priamo nezasahuje do ekologicky hodnotnych segmentov
krajiny a realizaciou navrhovanej zmeny ¢innosti nedojde k preruseniu alebo oslabeniu ekologickej stability izemia.
Navrhovana zmena ¢innosti nenarusi funkénost’ existujicich prvkov tzemného systému ekologickej stability,
migracnu priechodnost’ tizemia ani ekologické vizby v SirSom priestore. Vzhl'adom na charakter izemia a rozsah
navrhovanej zmeny ¢innosti sa nepredpoklada vznik vyznamnych negativnych vplyvov na biotu, prirodné biotopy
ani ekologické vdzby v uzemi.

Zéaverecné vyhodnotenie:

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Proces zist ovacieho konania ma poskytnut’ zakladné informacie
a hodnotenia pred prvym povolenim podl’a osobitych predpisov. Predmetné konanie vychadza z podrobnosti rieSenia
v prvej etape pripravy, nepredstavuje Ziadny druh povolenia a takéto povolenie nenahradza. Cielom je ziskat
odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, nevytvara vSak vecny ani
¢asovy priestor na posudenie navrhovaného umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii stavebného tradu. Okresny
urad Bratislava opodstatnené pripomienky majice oporu v zakone, zahrnul medzi opatrenia, ktoré bude potrebné
zohl'adnit’ v dokumentacii v procese konania o povoleni ¢innosti podla osobitych predpisov.

Okresny trad Bratislava v ramci zistovacieho konania postdil zmenu navrhovanej ¢innosti z hl'adiska povahy a
rozsahu zmeny navrhovanej ¢innosti, miesta vykondvania a vyznamu o¢akavanych vplyvov na Zivotné prostredie a
zdravie obyvatel'ov, priCom vzal do uvahy sucasny stav zZivotného prostredia v dotknutom uzemi. Pri posudzovani
zmeny navrhovanej ¢innosti v predmetnom zistovacom konani z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné
prostredie a zvazovani d’al$icho postupu v zmysle ustanoveni zakona pouzil Okresny urad Bratislava kritéria pre
zistovacie konanie podla § 29 zékona o posudzovani, uvedené v prilohe ¢. 10 zdkona o posudzovani, ktora je
transpoziciou prilohy ¢. III Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych
verejnych a sukromnych projektov na zivotné prostredie.

Po dokladnom prevereni skutkového stavu mozno konstatovat, Ze v oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti boli
uvedené predpokladané vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravia obyvatel'ov.
Opis priamych a nepriamych vplyvov hodnoti Okresny urad Bratislava na tirovni ozndmenia o zmene ako dostato¢ny.
V procese neboli identifikované také nedostatky alebo neurcitosti, ktoré by branili v definovani vplyvov. Informacie
pouzité v oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti si dostato¢né na to, aby bolo mozné rozhodnut’ podl'a zakona
o posudzovani. Zmenou navrhovanej ¢innosti dojde k asandcii existujicich neudrziavanych objektov v rieSenom
uzemi, ktoré st v nevyhovujicom stavebno-technickom stave. Asanacia bude prebiehat’ v logickej postupnosti
v ramci niekolkych etap. Po ukonceni asanicie nebude na predmetnom pozemku existovat’ funkcéna stavba.
Uzemie bude po ukon&eni predmetnej zmeny navrhovanej &innosti pripravené na naslednii investi¢na &innost. V
uzemi dotknutom zmenou navrhovanej ¢innosti plati prvy stupent uzemnej a druhovej ochrany chranenych rastlin,
chranenych zivocichov, chranenych nerastov a chranenych skamenelin podl'a zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov. V ramci posudzovania moznych vplyvov na faunu a biotopy prislusny
organ prihliadol aj na skutocnost’, Ze predmetom asanacie si dlhodobo nevyuzivané a lokalne stavebnotechnicky
degradované objekty byvalého priemyselného arealu. Takéto objekty mézu potencialne poskytovat’ ukryty alebo
hniezdne prileZitosti pre niektoré druhy Zivo¢ichov viazané na stavebné objekty. Z uvedeného dovodu prislusny
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organ urcil opatrenie spocivajice v prevereni vyskytu chranenych druhov Zivocichov, najmé vtakov a netopierov,
pred zacatim buracich prac.

Vzhl'adom na vysSie uvedené skuto¢nosti Okresny urad Bratislava vyhodnotil predpokladané vplyvy suvisiace
s realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti, s ohladom na ich vyznam, vlastnosti a ocakdvany rozsah
(pravdepodobnost’, predpokladany rozsah, predpokladany Gi¢inok, trvanie, frekvenciu a reverzibilitu, vratane moznej
kumulacie s okolitymi ¢innost'ami), ako environmentalne prijatel'né.

Okresny trad Bratislava pri rozhodovani o d’alSom postupe podl'a zakona o posudzovani vychadzal aj zo stanovisk
doru¢enych k zmene navrhovanej ¢innosti podl'a § 29 ods. 5 zakona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov,
dotknutej obce, rezortného organu, a povol'ujuceho organu). K predmetnej zmene navrhovanej ¢innosti bolo celkovo
doruéenych 5 stanovisk dotknutych organov. Stanovisko verejnosti nebolo doru¢ené. Ziadny z dotknutych organov
nepozadoval d’al$ie posudzovanie zmeny navrhovanej ¢innosti. Stanoviska boli stihlasné a va¢sina bez pripomienok
alebo obsahovali pripomienky suvisiace s dodrzanim v§eobecne platnych pravnych predpisov, dodrzanim zaverov a
opatreni zo $tudii vyhotovenych pre zmenu navrhovanej ¢innosti. Okresny turad Bratislava opodstatnené poziadavky
zo stanovisk dorucenych v zistovacom konani zohl'adnil a zaradil do opatreni do vyrokovej Casti tohto zavdzného
stanoviska. S poukazom na doru¢ené stanoviska a navrhovatel'om doruc¢ené dopliiujice informacie, ma Okresny urad
Bratislava za to, Ze zmena navrhovanej ¢innosti je v dotknutom izemi akceptovatel'na a environmentalne prijatel'na,
za dodrzania opatreni na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu zmeny navrhovanej ¢innosti na zZivotné prostredie
uréenych vo vyrokovej ¢asti tohto zavdzného stanoviska.

Okresny trad Bratislava na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, preskimania a odborného
posudenia predlozenej zmeny navrhovanej ¢innosti a dopliiujucich podkladovych materialov, zhodnotenia stavu
zivotného prostredia v z&ujmovom tizemi, doru¢enych stanovisk organov $tatnej spravy konstatuje, ze pri dodrzani
vSeobecne platnych zavdznych predpisov, vhodnych technickych a bezpe¢nostnych a organiza¢nych opatreni a
opatreni uréenych v tomto zavdznom stanovisku, nebude zmena navrhovanej ¢innosti predstavovat’ taky zdsah do
zivotného prostredia, ktory by v znac¢nej miere mohol ohrozit’ zZivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, a preto
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto zavdzného stanoviska. Zmenu navrhovanej ¢innosti je tak
mozné za predpokladu plného respektovania vSetkych zakonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii.

, izuj vrhovanu ¢i , ] vinny zabezpecit' aj su izovania ¢i i 74
Ten, kto realizuje navrhovant ¢innost’, je povinny zabezpeCit’ aj stlad realizovania ¢innosti so zakonom o
posudzovani a s tymto zavdznym stanoviskom, a to pocas celej pripravy, realizacie a ukoncenia ¢innosti.

Upozornenie:

Podrla § 29 ods. 15 zakona o posudzovani dotknuté obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena
realizovat’ o zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené, a na tiradne;j tabuli obce.

Podla § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani rozhodnutie povolujuceho organu musi obsahovat’ podmienky, ktoré
urcil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, zavdznom stanovisku zo zist'ovacieho konania
alebo v zavere¢nom stanovisku, alebo spdsob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v ramci pripravy
dokumentacie vysporiadal.

Podl'a § 29 ods. 19 zdkona o posudzovani ma zavizné stanovisko zo zistovacieho konania platnost’ tri roky, ak
prislusny organ v zaviznom stanovisku neur¢il inak. Na navrh navrhovatel'a méze prislu$ny organ prediZit' platnost’
zavazného stanoviska zo zistovacieho konania o dva roky, a to aj opakovane, pricom celkovy ¢as platnosti zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania nesmie prekro¢it’ sedem rokov. Pri predlzovani platnosti zavdzného stanoviska
zo zistovacieho konania prislusny organ vyhodnoti, ¢i doSlo k podstatnym zmenam podmienok v dotknutom
uzemi alebo k novym skuto¢nostiam stivisiacim s navrhovanou ¢innostou alebo jej zmenou. Ak k takym zmenam
doslo, prislusny organ primerane podmienky urcené v zavdznom stanovisku zo zist'ovacieho konania upravi alebo
doplni alebo platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho konania nepredizi. Zavizné stanovisko zo zistovacieho
konania nestraca platnost, ak sa pocas jeho platnosti zacne konanie o umiestneni alebo povoleni ¢innosti podl'a
osobitnych predpisov.

Podl'a § 25 ods. 2 zakona o posudzovani sa dorucovanie v zistovacom konani a v konani o posudzovani vplyvov
dotknutému organu, rezortnému organu, povolujucemu organu, dotknutej obci a navrhovatel'ovi realizuje podla
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osobitného predpisu. Vsetky ukony prislusného organu vo vztahu k doru¢ovaniu verejnosti a dotknutej verejnosti
sa realizuju prostrednictvom zverejiiovania ukonov v centralnom informa¢nom systéme, priCom za den dorucenia
sa povazuje den zverejnenia.

Poucenie

Podra § 30 ods. 1 zakona o posudzovani, méze proti zavaznému stanovisku zo zist'ovacieho konania podat’ odvolanie
navrhovatel’, dotknutd verejnost’ a dotknuta obec, na ktorej uzemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena
realizovat’.

Navrhovatel’ a dotknuta obec, na ktorej tizemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’, mézu podla
§ 30 ods. 2 zakona o posudzovani podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo diia dorucenia zavdzného stanoviska zo
zistovacieho konania.

Dotknuta verejnost’ méze podla § 30 ods. 2 zakona o posudzovani podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dna
zverejnenia zavizného stanoviska zo zistovacieho konania v centrdlnom informacnom systéme.

Odvolanie sa podéva na prislusnom organe, ktory zdvézné stanovisko vydal. Uplynutim lehoty na podanie odvolania
nadobuda zavizné stanovisko zo zistovacieho konania pravoplatnost’.

Toto zavéazné stanovisko zo zistovacieho konania je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren
pripustaju, preskiimatelné spravnym sudom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v
zneni neskor$ich predpisov.

Mgr. Jaroslava Gramblickova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10010

Dorucuje sa

Mlynarka Land Development s.r.0., Svitoplukova II. 188922A, 821 08 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika
Urad pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomagikova 14366/64A, 831 04 Bratislava-Nové
Mesto, Slovenska republika

Hlavné mesto SR Bratislava, Archiv mesta Bratislavy, Primacialne nam. 1, 811 08 Bratislava-Staré Mesto,
Slovenska republika

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-RuZzinov, Slovenska republika

Mestska cast’ Bratislava - Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika
Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, BA II. k.. Nivy: ochrana prirody a krajiny,
Statna vodna sprava, odpadové hospodarstvo, ochrana ovzdusia, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov,
Slovenska republika

Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska
republika

Okresny trad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikéacii, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-
Ruzinov, Slovenska republika

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 4813/8,
821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Hasicsky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského , 811 07 Bratislava - mestska cast’ Staré
Mesto, Slovenska republika

Slovenska inspekcia Zivotného prostredia - InSpektorat 7P Bratislava, Jeséniova 17, 831 01 Bratislava, Slovenska
republika

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova , 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky, Tajovského 28B, 974 01 Banska Bystrica, Slovenské republika
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Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Namestie generala Viesta 11694/2, 832 47 Bratislava-Nové Mesto,
Slovenska republika

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geologie a prirodnych zdrojov, Namestie Cudovita
Stara 35/1, 812 35 Bratislava - mestska &ast’ Staré Mesto, Slovenska republika

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Namestie Cudovita Stara 35/1, 812 35 Bratislava -
mestska cast’ Staré Mesto, Slovenska republika
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