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Z.avazné stanovisko

zo zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti ,,Obytny subor Rakyta Zapad, Bratislava‘“

Vyrok

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia ako prislusny organ $tatnej spravy starostlivosti o zivotné prostredie podla § 1 a § 5 zakona
¢. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskor$ich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods. 2 zédkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. 1) v spojeni s § 56 pism. b) zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, uruje podl'a § 29 ods. 3 a ods. 12 zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, po vykonani zistovacicho konania
pre navrhovanu ¢innost’ navrhovatel’a Rakyta Land Development, a. s., so sidlom Legionarska 10, 811 07 Bratislava,
ICO: 52595528, Ze navrhovana &innost ,,Obytny sibor Rakyta Zapad, Bratislava“ uvedena v predlozenom zamere
navrhovanej ¢innosti

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov.

V sulade s ust. § 2 pism. d) a § 29 ods. 3, ods. 12, ods. 16 a ods. 17 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov sa pre navrhovani ¢innost’
,Obytny subor Rakyta Zapad, Bratislava“ ur¢uju nasledovné opatrenia na zabranenie a zmiernenie znecistovania
zivotného prostredia:

1. V celom rozsahu respektovat’ a dodrziavat’ poziadavky, pripomienky a upozornenia vyplyvajuce zo stanoviska
Ministerstva dopravy Slovenskej republiky, sekcie stratégie a planovania ¢. 21880/2026/SSP/58876 zo dna
16.06.2026.

2. V ramci d’alSej projektovej pripravy a povol'ovania stavby ako aj poCas vystavby zohladnit’ pripomienky a
upozornenia k zeleni, k ochrane ovzdusia, vod, nakladaniu s odpadmi a k hluku, ktoré st uvedené v stanovisku

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava ¢. MAGS OEaTI 56690/2026-472305, zo dia 23.06.2026.

3. V pripade akychkol'vek ¢innosti na melioracnom kanali Rakyta a objektoch a zariadeniach s nim suvisiacich
reSpektovat’ stanovisko spravcu predmetného kanala.

4. Pri navrhu a realizacii navrhovanej ¢innosti reSpektovat’ odporicania, zhodnotenia, zavery a usmernenia
vyplyvajice z Inzinierskogeologickej Studie ,,Bratislava - Devinska Nova Ves - Rakyta®.
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5. V dalsich stupiioch projektovej dokumentacie uviest’ informaciu o existencii, resp. neexistencii podzemnych
zavlahovych systémov. V pripade existencie zavlahovych systémov v dotknutej lokalite ich zaznadit aj do grafickej
prilohy.

6. V dalsich stupiioch projektovej dokumentacie, v pripade instalacie dieselagregatu uviest’ blizSiu $pecifikaciu
dieselagregatu s ohl'adom na zaobchadzanie so znecistujucimi latkami a protihavarijné zabezpecenie zariadenia,
zabezpecenie s ohl'adom na zaobchadzanie so zneéistujucimi latkami v zmysle znenia vodného zédkona a jeho
vykonavacich predpisov.

7. V dalsich stupnoch projektovej dokumentacie, v pripade inStalacie dieselagregatu v ramci navrhovanej ¢innosti
uviest’ kategorizaciu zdroja znecCistovania ovzdusia v zmysle zakona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusSia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

8. Pocas vystavby realizovat’ navrhované protiprasné opatrenia na obmedzovanie znecist'ovania ovzdusia. Vo vztahu
k hluku respektovat’ zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia, vyhlasku MZ SR ¢.
549/2007 Z. z.. V d’alsich stupnoch projektovej dokumentacie navrhnut’ vhodné protihlukové opatrenia tak, aby boli
splnené technické poziadavky uvedené v STN 73 0532- 2:2024.

9. Vo vztahu k nakladaniu s odpadmi re$pektovat’ bod ,,Odpady* stanoviska Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava ¢. MAGS OEaTI 56690/2026-472305, zo dia 23.06.2026.

10. V dalsich stupnioch projektovej dokumentacie plne reSpektovat’ a zohl'adnit’ navrhy a odporti¢ania Hodnotenia
vplyvov na verejné zdravie ,,Obytny subor Rakyta Zapad, Bratislava®, ktoré spracovali odborne spdsobilé osoby
MUDr. Jindra Holikova a Mgr. Tomas Sembera (marec 2026).

11. V dalsich stupnoch projektovej dokumentacie predlozit’ aktualizovani akusticku $tadiu s vyhodnotenim
kumulativneho narastu hluku z dopravy sposobeného navrhovanou ¢innostou v dotknutom existujicom a
planovanom chranenom obytnom prostredi v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 549/2007 Z. z, ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov (na existujicu obytna zastavbu - rodinny
dom pri zeleznici na parc. ¢. 2336/2 ako aj na planovant vystavbu ,,Obytny subor Rakyta“).

12. V dalsich stupnoch projektovej dokumentacie predlozit’ postidenie a vyhodnotenie 3 bytovych jednotiek
umiestnenych v ramci dvoch navrhovanych objektov s funkciou prechodného ubytovania (Garni hotel) D.01 a D.05
z hl'adiska preslnenia podl'a STN 73 4301 Bytové budovy a denného osvetlenia podl'a poziadaviek STN 73 0580-1,
Zmena 2 Denné osvetlenie budov: Cast’ 1: Zakladné poziadavky a STN 73 0580-2 Denné osvetlenie budov. Cast’
2: Denné osvetlenie budov na byvanie.

13. K ziadosti o vyrub drevin predlozit’ sicasne aj podrobny dendrologicky prieskum hodnotenych drevin a plan
nahradnej vysadby v druhom zloZeni geograficky povodnych drevin.

14. Realizovat’ opatrenia navrhnuté v zamere, najma zelené strechy, dazd’ové zahrady, reten¢né povrchy a sadové
upravy.

Odovodnenie

Navrhovatel' Rakyta Land Development, a. s., so sidlom Legionarska 10, 811 07 Bratislava, ICO: 52595528, v
zastupeni, na zéklade plnej moci, spolo¢nostou EKOJET, s. 1. 0., so sidlom Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava, ICO:
35734990 (d’alej len ,,navrhovatel*) dorucil diia 27.05.2026 na prislusny organ, Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia (dalej aj
,,OU Bratislava“ alebo ,,prislu§ny organ®) v sulade s § 18 ods. 2 pism. b) a podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani*) zamer navrhovanej ¢innosti ,,Obytny subor Rakyta Zapad,
Bratislava‘“ (d’alej len ,,zamer* alebo ,,zamer navrhovanej ¢innosti*“ alebo ,,navrhovana ¢innost™) vypracovany podl'a
prilohy €. 9 k zakonu o posudzovani. Zamer navrhovanej ¢innosti spracovala spolocnost EKOJET, s. 1. 0., so sidlom
Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava (april 2026).
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Podra ust. § 56 pism. b) zakona o posudzovani okresny urad ako organ Statnej spravy vykonava zistovacie konanie
navrhovanych ¢innosti alebo ich zmien podl'a § 29 s dosahom na tzemie okresu, v ktorom ma sidlo.

OU Bratislava oznamil listom & OU-BA-OSZP3-2026/500664-002 zo dita 03.06.2026, Ze diiom dorudenia zameru
zacalo zistovacie konanie o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a podla § 29 ods.
4 zakona o posudzovani zaslal zamer vyssSie uvedenym ozndmenim povolujicemu organu, dotknutym organom,
rezortnému organu a dotknutej obci na ktorej izemi sa ma navrhovana Cinnost’ realizovat’ s moznost'ou zaujatia
stanoviska v zakonom stanovenej lehote. OU Bratislava zaroveii uvedenym listom informoval navrhovatela,
povol'ujuci organ, dotknuté organy, rezortny organ a dotknuta obec o urceni terminu Gstneho pojednavania.

OU Bratislava v sulade s § 29 ods. 4 zakona o posudzovani zverejnil zamer navrhovanej ¢innosti v Centralnom
informac¢nom systéme Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky, ¢im zaroven informoval verejnost’ o
navrhovanej ¢innosti. Verejnost’ bola o zamere informovana aj prostrednictvom uradnej tabule prislusného organu.

Ugelom zistovacieho konania bolo posudit’ navrhovana ¢innost’ z hladiska jej vplyvov na jednotlivé zlozky
zivotného prostredia, vratane vplyvov na zdravie obyvatel'stva, ako aj posidenie kumulativnych a synergickych
vplyvov navrhovanej ¢innosti.

Zamer pozostava z ¢innosti, ktoré spadaju do zistovacieho konania, podl'a zakona o posudzovani nasledovne:

A. Plochariesené¢ho uzemia Pre bod 13. Infrastruktara, polozku 1a): Projekty rozvoja obci vratane — pripravy uzemia
na naslednt vystavbu pozemnych stavieb, platia nasledovné prahové hodnoty:

- od 10 000 m2 zaberu plochy vratane — ¢ast’ B

Navrhovana ¢innost’ s prisliichajucim zdzemim bude obsahovat’ celkovil vymeru zéberu plochy pripravy Gizemia na
naslednu vystavbu pozemnych stavieb (rieSené uzemie) na urovni 49 195 m2.

B. Objekty byvania s plochami ob¢ianskej vybavenosti s prisltichajicim zazemim Pre bod 13. Infrastruktura, polozku
1b): Projekty rozvoja obci vratane — stavieb alebo ich suborov, ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy,
platia nasledovné prahové hodnoty:

- od 10 000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych a pozemnych podlazi v zastavanom Gzemi vratane, a od 1000
m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych podlazi mimo zastavaného uzemia vratane — ¢ast' B
Navrhovana ¢innost’ s prislichajiicim zazemim bude obsahovat’ celkovi vymeru hrubej podlaznej plochy na urovni
83 243,50 m2 (z toho nadzemné podlazia: 56 858,89 m2, podzemné podlazia: 26 384,61 m2.

C. Staticka doprava Pre bod 13. Infrastruktara, polozku 2): Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre
motorové vozidla vratane — cast’ B

Navrhovana ¢innost’ bude obsahovat’ celkovo 1 026 parkovacich stojisk, z toho 818 parkovacich stojisk bude
umiestnenych v podzemnych parkovacich garazach a 208 parkovacich stojisk na povrchu terénu.

Utelom zameru navrhovanej &innosti je vybudovanie $iestich objektov bytovych domov a dvoch objektov s funkciou
prechodného ubytovania (Garni hotel) v rozvojovej lokalite Rakyta, za i¢elom reprofilacie rieSeného izemia s
vyuzitim jeho funkéného potencialu. Sucastou navrhu je aj budovanie prislusného zazemia v podobe prvkov
dopravnej a technickej infrastruktiry, retailovych priestorov (ako napr. reStauracie), exteriérovych komunitnych
priestorov, ihrisk, realizacie sadovych Gprav s prvkami modrozelenej infrastruktury a pod. V rieSenom tGzemi dojde
k vytvoreniu atraktivneho a prijemného priestoru pre buduicich obyvatel'ov a navstevnikov lokality. Realizaciou
navrhovanej ¢innosti dojde v rieSenom tizemi k rozsireniu ponuky pre byvanie, ako aj k rozsireniu sluzieb v podobe
prechodného ubytovania (Garni hotel). V Siestich bytovych domoch sa navrhuje 526 bytovych jednotiek. Dva Garni
hotely majt spolo¢ne dokopy 204 nebytovych priestorov a 3 bytové jednotky.

Predmetom navrhovaného zameru je realizacia celkovo 8 objektov s prisluchajucim zazemim. Jedna sa o Sest
objektov bytovych domov (objekty C.02, D.02, D.03, D.04, E.O1 a E.02), jedného objektu Podzemnej garaze (objekt
SO 09) a dva objekty s funkciou prechodného ubytovania - Garni hotel (objekty D.01 a D.05).

V objekte E.O1 bude v parteri retailovy priestor, v ktorom vie byt realizovana reStauracia a na 2.NP bude umiestnené
zdzemie napr. reStauracie ako Satna, kupelna a pod. Budovy budii mat' 5 az 16 nadzemnych podlazi a 1 az 3
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podzemnych podlazi. Pri navrhu bol doéraz kladeny na architektonicki rozmanitost’ prostrednictvom terasovitej
zastavby, budovy buda disponovat’ r6znymi vySkami, pricom kazda bude mat’ aspon dva vyskové rozdiely. Tento
pristup podpori vizualnu dynamiku a umozni vytvorenie teras na ustupenych podlaziach, ¢im sa zvysi kvalita
byvania. Navrhované terasy budu poskytovat’ obyvatelom sikromné vonkajsie priestory s vyh'adom na okoliti
prirodu a zaroven prispeju k lepSej integracii zastavby do krajiny. Autobusova zastavka bude spristupnovat’ novy
mestsky celok z Eisnerovej ulice. bude spristupiiovat’ novy mestsky celok z Eisnerovej ulice. Odtial'to je navrhovana
pesia cesta prechadzajuca sektorom D a d’alej pokracujiica smerom k sektoru C2 a sektoru E, kde bude prechadzat’
ponad vodnym tokom Rakyta malou peSou lavkou.

Navrh podzemného parkovania je vypracovany v stlade s potrebou zabezpecenia parkovacich miest. Objekt D.01
ma navrhované 3 podzemné podlaZia, ktoré tvoria podzemnu parkovaciu garaz. Podzemné parkovisko objektov
D.02, D.04, SO 09 a D.05 bude prepojené. Pristup bude zabezpeceny dvoma rampami (jedna v objekte D02 a jedna
exteriérova v SO 09). Objekt D.05 ma navrhovany samostatny vstup do -1. PP. V ramci tohto objektu nie je podlazie
-1. PP prepojené s niz§imi podlaziami (-2. PP a -3. PP). Parkovanie pre E.01 a E.02 bude prepojené pricom vstup bude
zabezpeceny pristupovou rampou navrhovanou pri objekte E.01. Objekt C.02 bude mat jedno podzemné podlaZie.
Parkovacie miesta na teréne budu z Casti rieSené priepustnym povrchom.

V ramci prizemia si navrhované najazdové rampy do podzemnych parkovisk, bezbariérové vstupy do budov (rieSené
s medziposchodim, bezbariérovou rampou alebo schodiskom ako poziarnym vychodom), umiestnenie miestnosti
pre elektro rozvody, pripojenie k peSim chodnikom a tak isto si tam navrhované zelené naraznikové zény a
predzahradky.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti:

Navrhovana ¢innost’ bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava IV, k. . Devinska Nova Ves. Plocha
rieSeného uzemia o vymere 49 195 m2 je umiestiiovana na parc. ¢. 2331/98 (orna pdda), 2331/99 (orna pdda),
2332/76 (zastavana plocha a nadvorie), 2332/77 (zastavana plocha a nadvorie), 2806/201 (orna pdda), 2806/202
(orna poda), 3708 (orna pdda), 3709 (orna pdda), 3710 (orna poda), 3711 (orna poda), 3712 (orna pdda), 3974 (orna
poda), 3975 (orna pdda), 3976 (orna pdda), 3978 (orna pdda), 3979 (orna poda), 3980/1 (orna pdda), 3980/2 (orna
poda), 3981 (orna pdda), 3987/11 (orna poda), 3995/1 (ostatna plocha), 3997/3 (ostatna plocha), 3997/7 (orna poda),
3997/8 (orna poda), 3997/12 (ostatna plocha), 4063 (orna poda), 4064/3 (orna poda), 4064/4 (ostatna plocha), 4065/1
(orna poda), 4085/1 (ostatna plocha), 4086/3 (ostatna plocha), 4086/4 (ostatna plocha), 4087 (ostatna plocha), 4093
(ostatna plocha), 4103 (vodna plocha).

Varianty zameru:
Zamer obsahuje jeden variant navrhovanej Cinnosti. Okrem navrhovaného variantu bol v predloZzenom zamere
posudzovany aj variant nulovy, t. j. stav, ktory by nastal ak by sa navrhovana ¢innost’ nerealizovala.

Druh poZzadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti podl'a osobitnych predpisov:

Zamer ¢innosti sa pripravuje s ciel'om vydania povoleni pre navrhovant ¢innost’ v zmysle zakona ¢. 25/2025 Z. z.
(stavebny zakon) a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov v platnom zneni.

Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovanej ¢innosti presahujicich $tatne hranice:
Vzhl'adom na polohu umiestnenia a charakter navrhovanej ¢innosti lokalizovanej v k. 1. Devinska Nova Ves sa
vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaju.

Poziadavky na vstupy (podrobné informacie uvedené v zdmere, kap. I'V.1):

Poda:

Navrhovana ¢innost’ bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava IV, v k. . Devinska Nova Ves. Plocha
rieSeného tizemia o vymere 49 195 m2 je umiestiiovana na parcelach ¢.: 2331/98 (orna pdda), 2331/99 (orna pdda),
2332/76 (zastavana plocha a nadvorie), 2332/77 (zastavana plocha a nadvorie), 2806/201 (orna pdda), 2806/202
(orna pdda), 3708 (ornd pdda), 3709 (orna pdda), 3710 (orna poda), 3711 (orna pdda), 3712 (orna pdda), 3974
(orna pdda), 3975 (orné pdda), 3976 (orna poda), 3978 (orna poda), 3979 (orna pdda), 3980/1 (orna poda), 3980/2
(orna poda), 3981 (orna poda), 3987/11 (orna poda), 3995/1 (ostatna plocha), 3997/3 (ostatna plocha), 3997/7 (orna
poda), 3997/8 (orna poda), 3997/12 (ostatna plocha), 4063 (orna poda), 4064/3 (orna poda), 4064/4 (ostatna plocha),
4065/1 (orna poda), 4085/1 (ostatna plocha), 4086/3 (ostatna plocha), 4086/4 (ostatna plocha), 4087 (ostatna plocha),
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4093 (ostatna plocha), 4103 (vodna plocha). Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k zaberu pol'nohospodarskej
pOdy (parcely registrované ako orna poda). S vyuzitim rieSeného izemia na pol'nohospodarske ti¢ely sa do budticna
neuvazuje. Platny UPN dotknutého sidla rieSené izemie navrhuje na reprofilaciu. Zaber polnohospodarskej pody
bude rieseny vynatim pody s PPF v zmysle platnej legislativy. Plocha rieSeného izemia nezasahuje do lesnych
pozemkov.

Voda:

Spotreba vody celkom, maximalny a priemerny odber:

V stvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti vzniknil poziadavky pre odber vody pre pitné, hygienické tcely
a potreba poziarnej vody pre protipoziarne zabezpecenie navrhovanej ¢innosti. Predpokladana spotreba vody pre
funk¢énu prevadzku navrhovanej ¢innosti predstavuje:

max. denna potreba (QM.).........cceevverrerrenenennn. 22 176,00 1/den,
max. hodinova potreba (Qh)........c.ccvevvverreennnnnn. 1 940,40 1/hod.,
ro¢na spotreba vody (Qr)......ccceveevveevreevreerieenens 5 781,60 m3 /rok,
potreba poziarnej Vody .........ccveeveeereeieanieeiens min. 18 1/s.

Elektrické energia:
V stvislosti s prevadzkovanim navrhovanej ¢innosti vzniknu naroky na odber elektrickej energie (bytové jednotky,
jednotky prechodného ubytovania, vytahy, spolo¢né priestory, atd’.).

Zasobovanie elektrickou energiou:

Navrhovana ¢innost' bude napajana na zdroj elektrickej energie z novobudovanych transformac¢nych stanic.
Napojenie jednotlivych trafostanic na zdroj elektrickej energic bude v zmysle vykonovej bilancie a v zmysle
pripojovacich podmienok spolo¢nosti ZSD a. s. Predbezné umiestnenie dvoch navrhovanych trafostanic (TS 02 a TS
03) v ramci rieSeného uzemia je viditeI'né z priloZenej situdcie (vid mapu €. 3 v prilohach). Presny navrh trasovania
siete reSpektujuci prislusné platné technické normy a predpisy bude realizovany v d’alSom stupni projektovej
dokumentacie (Stavebny zamer) na zaklade architektonického navrhu a vyjadrenia spravcu siete. Kable budu ulozené
vo vykope vo volnom teréne v hibke 1m (horna hrana kablov). Kable buda ulozené v pieskovom 16zku s ochrannym
krytim tehlami a s ochrannou vystraznou foliou. Po ulozeni kablov bude vykop zasypany vykopovym materidlom.

Elektromobilita:
Priprava pre vybudovanie nabijacich stanic bude rieSena v stilade so zdkonom 555/2005 Z. z.

Fotovoltaika:

V ramci navrhovanej ¢innosti sa predbezne uvazuje s umiestnenim fotovoltickych panelov na streche objektov
(biosolarne strechy — zelené strechy obsahujuce fotovoltické panely), ktorych el. vykon bude vyuzivany pre zniZenie
spotreby primarnej elektrickej energie.

Zdroj tepla:

Objekty budi vykurované elektrickou energiou. V jednotlivych objektoch bude inStalované podlahové vykurovanie,
ktoré zabezpe¢i komfortné a rovnomerné rozloZenie tepla v obytnych priestoroch. Primarnym zdrojom tepla buda
tepelné Cerpadld vzduch/voda. Navrhované tepelné Cerpadla zvySuju energeticka t¢innost’ a st Setrné k Zivotnému
prostrediu. Ako doplnkovy a zalozny zdroj je pre kazdy objekt navrhnuty elektricky kotol, ktory bude sluzit’
najmi na pokrytie Spickovych vykonov a zabezpecenie ohrevu teplej vody. V danom uzemi sa nenachadza plynova
infraStruktara, a preto budovy nebudu napojené na plynové pripojky. Energetické potreby budov budu zabezpecené
vylucne elektrickou energiou.

Naroky na dopravnu a inQ infraStruktaru:

Z vel'mi rychleho vyvoja dopravnej situacie v Gizemi, prilevu novych aktivit do tizemia, potreby zohl'adnit’ vplyv
§irsich vztahov a dopravnych investicii na dopravna obsluhu tzemia vystala poziadavka na prediZenie Eisnerovej
ul. v useku Devinska cesta — cesta 11/505. Jedna sa o 1. etapu pripravy stavby cesty medzi Devinskou Novou Vsou
a Zahorskou Bystricou (cesta 1/2). Stavba je v sulade s pripravovanym tzemnym planom BSK (samostatna stavba
— nie je sucastou navrhovanej ¢innosti). Dopravné napojenie navrhovanej ¢innosti je navrhnuté z pripravovanej
turbookruznej krizovatky na obsluznej komunikacii pri Zeleznicnej trati v napojeni na Eisnerovu ulicu. Turbookruzna
krizovatka a prediZenie Eisnerovej ulice, ktora bude pripojend na uz existujucu ulicu v DNV, st v procese pripravy
za suginnosti MC DNV a Magistratu hl. Mesta Bratislavy. Predizenie Eisnerovej ulice patri v zmysle platného
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uzemného planu do VYKOS — vybrany komunikac¢ny systém mesta. Je zakotvené v plathom Gizemnom plane mesta
Bratislava. Napojenie navrhovanej ¢innosti na prilahltu dopravni infrastruktiru je skoordinované s projektami TOK
a PredlZenie Eisnerovej (1.faza).

Naroky na staticki dopravu:

Parkovanie v areali navrhovanej ¢innosti bude zabezpecené v celkovom pocte 1 026 parkovacich stojisk. Z toho
818 parkovacich stojisk bude umiestnenych v podzemnych parkovacich garazach a 208 parkovacich stojisk na
povrchu terénu. Stcastou navrhovanej ¢innosti je aj navrh pripravy nabijacich stanic pre elektromobily. Priprava
pre vybudovanie nabijacich stanic bude rieSena v stilade s § 8a zakona ¢. 555/2005 Z.z. Kapacita narokov na statickil
dopravu bola stanovena podl'a STN 73 6110.

Naroky na dopravu pocas vystavby navrhovanej ¢innosti:

Z hladiska bezpenosti cestnej komunikacie tvoria bezpe¢nostné prvky zvislé a dopravné znalenia, ktoré
su navrhnuté v sulade s platnymi zdkonmi, vyhlaSkami, normami a d’al$imi predpismi. Kedze staveniskova
doprava bude vyuzivat’ aj jestvujicu cestnu siet’, je treba brat” do uvahy ostatnych Gcastnikov cestnej dopravy
(motorové vozidla, chodcov a osobitne deti), déslednym dodrziavanim dopravnych predpisov a principov tolerancie.
Nevyhnutnym predpokladom bezpe¢nosti stavebnych Cinnosti je vytyCenie vSetkych inZinierskych sieti, ich
viditeI'né oznacenie a zabezpecenie pocas celého obdobia vystavby.

Navrh rieSenia peSich a cyklistov:

Cestnu siet’ bude dopliat’ aj husta siet’ chodnikov pre pesich a cyklistov, ktoré st vedené nielen pozdiz komunikécii,
ale aj v ramci vnutornych ploch medzi budovami. Sirka chodnikov pre pesich bude 2-3 m v zavislosti od
predpokladanych intenzit chodcov. Sirka cyklotras bude 3 m.

Mestska hromadna doprava (MHD):

V blizkom okoli rieSeného tizemia prechadzajt linky MHD trasované po pril’ahlej ceste (obsluzna komunikacia pri
zelezniénej trati v napojeni na Eisnerovu ulicu). Navrhovana ¢innost’ re$pektuje existujiice trasy MHD. Stcast'ou
navrhu je vybudovanie autobusovych zastavok v rieSenom tzemi (pri objekte D.01). V ramci rieSeného tzemia
sa podita aj s rezervou pre vybudovanie elektrickovej trate (realizacia v ramci stavby prediZenia Eisnerovej
ulice — nie je su¢astou predkladanej navrhovanej &innosti). Jednd sa o verejnoprospesnu stavbu v zmysle UPN.
Trat’ bude realizovana ako sucast’ projektu prediZenia Eisnerovej ulice. Vyhladova elektrickova trat’ ma viest z
OZ Bory k zelezni¢nej stanici Devinska Nova Ves. Stcastou spominanej stavby budi tiez zastavky hromadne;j
dopravy - elektrickovej i autobusovej. Predkladany projekt v tejto etape rata iba s vystavbou cesty. Vyhlad vedenia
elektrickovej trate je v sucasnosti navrhovany v dvoch variantoch vedenia trasy (variant 1 - Povodné vedenie trate
a variant 2 - Nové vedenie trate cez Gizemie Rakyta).

Udaje o vystupoch (podrobné informécie uvedené v zamere, kap. IV.2):

Mnozstva vypustanych znecist'ujicich latok:

Zdrojom znecist'ujicich latok navrhovanej ¢innosti bude predovsetkym staticka a dynamicka doprava. Navrhovana
¢innost’ bude obsahovat’ celkovo 1 026 parkovacich stojisk. Vykurovanie rieSené elektrickou energiou (tepelné
¢erpadla vzduch-voda) nebude priamym zdrojom znecist'ujucich latok.

Odpadova voda:

Celkové mnozstvo vypustanych odpadovych vod:

Bilancia splaskovych odpadovych vod z arealu navrhovanej ¢innosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:
- splaskové odpadové vody (priemerné denné mnozstvo) ................... 222 200 1/den

- splaskové odpadové vody (max. hod. mnozstvo) .........ccceeeeeveevenvenenennen. 7,72 1/s

Splaskové odpadové vody:

Odvedenie splaskovych odpadovych vod z rieseného uzemia bude do jestvujucej verejnej kanalizacie - ZBERAC
,.B I, ktory odvadza odpadové vody do COV DNV. ZBERAC ,.B I“ je z BET DN 1200, ale v byvalej odl'ah¢ovacej
komore sa meni na dve subezné potrubia BET DN1600 a DN600. Suvisiaca stavba splaskovej kanalizacie, na ktora
bude systém splaskovej kanalizacie napojeny je ,,Obytny stbor rakyta“ - SO 520 verejna splaskova kanalizacia.
Splaskové stoky sa navrhuje trasovat’ hlavne v navrhovanych komunikaciach s dobrym pristupom pre budiceho
prevadzkovatel'a a s reSpektovanim ochranného pasma kanalizacie. Ochranné pasmo splaskovej kanalizacie bude
1,8 m na obe strany od osi potrubia, teda pas Sirky 3,6 m.
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Odpadové vody z kuchyne:

Splaskova tukova kanalizacia bude oddelena od beznej splaskovej kanalizacie. V priestoroch kuchyne stravovaciecho
zariadenia bude vybudovana samostatna vetva tukovej kanalizacie. Kanalizacia bude vyvedena cez osadeny lapaé
tukov a nasledne zatstena do verejnej splaskovej kanalizacie.

Dazd’ova kanalizacia:

Arealové systémy odvodnenia buda odvadzat povrchové (dazd’ové vody) z navrhovanych objektov, komunikacii
a parkovisk. Stucastou bude aj preCistenie dazdovych vdd z parkovisk v odlu¢ovacoch ropnych latok (ORL)
s garantovanym preéistenim od vyrobcu odluova¢a na 0,1 mg NEL/L. Dalej sa¢astou bude do¢asna retencia
arealovych dazdovych vdd s postupnym Skrtenym odtokom do dazd’ovej cestnej kanalizacie, alebo priamo do
recipientu (odvodiiovacieho kanala Rakyta).

Odpady:

Mnozstvo odpadu:

Uzivanim, resp. prevadzkou navrhovanej ¢innosti, bude produkovany najmé zmesovy komunalny odpad a triedené
zbierané zlozky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo a plasty (PET flase), teda bude vznikat' najma
bezny zmesovy komunalny odpad v kategorii 20 03 01. V ramci navrhovanej ¢innosti si navrhované polozapustené
kontajnerové stojiska. Mnozstva odpadov vznikajucich z prevadzky navrhovanej ¢innosti budi spresnené v d’alSom
stupni projektovej dokumentacie. Pri prevadzke navrhovanej ¢innosti budi vytvorené vsetky predpoklady na
realizaciu triedeného zberu odpadu do kontajnerov s odvozom podl'a odvozného planu podniku, ktory zabezpecuje
odvoz odpadu v dotknutom sidle.

Sposob nakladania s odpadmi:

Nakladanie s odpadmi poc¢as vystavby navrhovanej ¢innosti:

Riesenie nakladania s odpadmi pocas vystavby navrhovanej Cinnosti bude rieSené v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov a vyhlagky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje
Katalog odpadov v zneni vyhl. ¢. 320/2017 Z. z.

Nakladanie s odpadmi poc¢as prevadzky navrhovanej ¢innosti:

Starostlivost’ o produkované odpady, ktorych vznik suvisi bezprostredne s prevadzkou navrhovanej ¢innosti, bude
zabezpecovat’ prevadzkovatel’ stavby. Odpad sa zatriedi podl'a katalogu odpadov, zabezpe¢i umiestnenie vhodnych
nadob na zber odpadu, farebne odliSenych podl'a jednotlivych kategorii odpadu) a nasledne zabezpeci jeho odvoz
na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia. Navrh uvazuje s aplikovanim polopodzemnych kontajnerov (napr.
MOLOK Classic). Jedna sa o polopodzemné kontajnery s kruhovym pddorysom, ktoré su ¢iastoéne zapustené do
zeme s objemom jednej nadoby na Grovni 3 az 5 m3 . V ramci rieSeného Gizemia sa pocita s osadenim kontajnerov na
bioodpad. V pripade zaujmu buducich rezidentov je mozné v ramci navrhovanych predzahradok, teras a pril'ahlych
travnatych ploch umiestnit’ domace kompostarne. Nadoby na zber nebezpe¢ného odpadu budu az do ¢asu ich odvozu
vhodne zabezpecené pred stratou, odcudzenim alebo inym neziaducim Ginikom budu oznacené vyplnenym tla¢ivom
,ldentifikac¢ny list nebezpecného odpadu® a bude zamedzené uniku skodlivin mimo skladovacie obaly.

Zdroje hluku:

Stcasna hladina hluku:

V posudzovanom tizemi sa Standardne nenachadzaji Ziadne vyrazné trvalé stacionarne zdroje hluku, ktoré by mohli
ovplyviovat’ celkovil hladinu hluku v rieSenom tizemi, zdrojom hluku pozadia je kvazi ustaleny hluk z dopravy na
vzdialenej dial'nici D2, ob¢asné prejazdy vlakovych stprav na trati ¢. 110 Bratislava — Kuty a pod.

Situacia pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti:

Po meraniach hluku, vypoctoch a analyze ich vysledkov vykonanych v ramci akustickej stadie (EnA CONSULT
Topol'¢any, s.r.0., 03/2026, vid’ prilohy) mozno konstatovat’ nasledovné:

Vplyv navrhovanej ¢innosti na jestvujice vonkajsie chranené prostredie je nevyznamny. V sucasnosti sa v rieSenom
uzemi ani v jeho relevantnom blizSom okoli nenachadzaji ziadne obytné zony. Najbliz§ie vonkajSie chranené
prostredie predstavuje obytnd zastavba obce Devinska Nova Ves, ktora je situovana zapadne za nasypom so
zelezniénou tratou. Nasyp tvori prirodzenu akustickt bariéru vo¢i hluku, ktory sa $iri od miestnej cesty spajajicej
Bory — Volkswagen. Z toho dovodu nebude jestvujica obytna zéna obce akusticky ovplyvinovana navrhovanou
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¢innost'ou. Akustické pomery ostanu po realizacii navrhovanej ¢innosti pred fasaidami najblizsich obytnych objektov
nezmeneneé.

HIuk pocas vystavby navrhovanej ¢innosti:

Pocas vystavby mozno predpokladat’ zvySenie dennych ekvivalentnych hladin hluku v lokalite, ktoré méze byt
spdsobené najma prejazdmi tazkych nakladnych automobilov, stavebnej techniky, pocas terénnych uprav a zemnych
prac, a pod. Tento vplyv vSak bude obmedzeny na priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu vystavby,
predovsetkym v Case terénnych prav a zemnych prac.

Vibracie:
Vibracie st sti¢ast'ou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat’ vol'bou vhodnych technoldgii. Budi kratkodobé
a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty.

Ziarenie a iné fyzikalne polia:
Posudzovana ¢innost’ nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického ziarenia. Ziarenie a iné fyzikalne
polia sa v stvislosti s prevadzkou hodnotenej ¢innosti nevyskytuji.

Teplo, zapach a iné vystupy:
Nepredpoklada sa Sirenie tepla a zapachu z funkénej prevadzky navrhovanej ¢innosti.

Podla § 29 ods. 7 zakona o posudzovani na ustnom pojednavani sa prerokuje zamer alebo oznamenie o zmene
navrhovanej ¢innosti a dorucené pisomné stanoviska podla odsekov 5 a 6. Rezortny organ, povolujici organ,
dotknuty organ a dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost alebo jej zmena realizovat’, ktoré dorucili
pisomné stanovisko podl'a ods. 5, mézu svoje pripomienky a poziadavky uplatnit’ najneskor na ustnom pojednavani,
inak sa na ne neprihliada. Predmetom prerokovania na Gstnom pojednavani st len odévodnené pripomienky a
poziadavky vyplyvajuce z doru¢enych stanovisk. Na nedovodné pripomienky a poziadavky sa neprihliada.

Diia 07.07.2026 sa na OU Bratislava v stlade s § 29 ods. 7 zdkona o posudzovani uskuto¢nilo ustne pojednavanie s
navrhovatel'om a spracovatelom dokumentacie navrhovanej ¢innosti. Rezortny organ, povolujuci organ, dotknuté
organy ani dotknuta obec sa ustneho pojednavania nezucastnili. V ramci ustneho pojednavania boli prerokované
vsetky dorucené stanoviska v zistovacom konani. Na zaver bol navrhovatel'ovi oznameny d’alsi postup v zistovacom
konani.

Podrla § 29 ods. 9 zakona o posudzovani prisluSny organ si méze vyziadat’ k zameru alebo ozndmeniu o zmene
navrhovanej ¢innosti od navrhovatel’a alebo inych relevantnych subjektov doplitujice informacie alebo stanoviska
na objasnenie pripomienok a poziadaviek vyplyvajucich z pisomnych stanovisk podl'a odsekov 5 a 6, ktoré su
nevyhnutné na uréenie, ¢i sa navrhovana ¢innost alebo jej zmena ma posudzovat’ podl'a tohto zakona.

Prislusny organ vyzval navrhovatel'a listom ¢. OU-BA-OSZP3-2026/5000664-015 zo dna 07.07.2026 (d’alej len
,vyzva“) na dorucenie doplnujucich informacii v stlade s § 29 ods. 9 zakona o posudzovani s lehotou do 30 dni
od dorucenia vyzvy.

Podra § 29 ods. 12 zékona o posudzovani vyda prislusny organ zaviazné stanovisko zo zistovacieho konania v lehote
15 dni odo dna ustneho pojednévania podl'a odseku 7, najneskor vsak do 60 dni odo dna dorucenia zameru alebo
oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti; ak ide o strategickl investiciu podl’a osobitného predpisu) vyda zavazné
stanovisko zo zistovacieho konania prednostne. Vo zvlast zlozitych pripadoch méze prislusny organ tato lehotu
prediZit' na 90 dni; v takom pripade pisomne informuje navrhovatel'a o dévodoch tohto predizenia a o odakavanom
termine vydania zavdzného stanoviska zo zist'ovacieho konania.

Listom ¢. OU-BA-OSZP3-2026/500664-016 zo dna 07.07.2026 upovedomil prislusny organ navrhovatela o
predizeni doby na vydanie zavizného stanoviska zo zistovacieho konania v stlade s § 29 ods. 12 zikona o
posudzovani.

Doplnujuce informacie dorucil navrhovatel’ prislusnému organu autorizovane (e-podanie) dila 15.07.2026, teda v
lehote urcenej vyzvou.
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K zameru bolo na prislusny organ doru¢enych celkovo 10 stanovisk od dotknutych organov, povol'ujiceho organu,
dotknutej obce a rezortného organu. Vyjadrenia, resp. nevyziadané stanoviska dotknutej verejnosti doruc¢ené neboli.
(Stanoviska s uvadzané v skratenej forme):

1. Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava (dalej
aj ,,KRHaZZ“) (list ¢. KRHZ-BA-OPP-2026/000897-002 zo dna 04.06.2026, doruceny ako e-podanie dna
04.06.2026):

Krajské riaditel'stvo Hasicského a zachranného zboru v Bratislave podla § 29 ods. 5 zékona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov k
predlozenému zameru ,,Obytny subor Rakyta Zapad, Bratislava“ navrhovatel’a Rakyta Land Development, a. s., ICO:
52595528, Legionarska 10, 811 07 Bratislava I, v zastGipeni spolo¢nostou EKOJET, s. r. 0., ICO: 35734990, Staré
Grunty 9A, 841 04 Bratislava IV, dava nasledovné stanovisko: Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru
v Bratislave z hl'adiska ochrany pred poZiarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU Bratislava:
OU Bratislava berie vyjadrenie KRHaZZ na vedomie.

2. Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia vod, odbor Statnej spravy vod a rybarstva,
Namestie Ludovita Stira 35/1, 812 35 Bratislava (d’alej aj ,,MZP-sekcia vod*) (list ¢. 13222/2026-4.1 34648/2026
zo dna 10.06.2026, doru¢eny ako e-podanie dna 11.06.2026):

V nadviznosti na VaSu poziadavku ohl'adne zaujatia stanoviska v predmete veci Vam oznamujeme, Ze podla § 3
pism. m) a q) zakona ¢. 24/2006 Z. z. sekcia vod nie je v predmetnom konani dotknutym orgdnom ani rezortnym
organom. Z hladiska ochrany vodnych pomerov v dotknutom tizemi ma posobnost’ miestne prisluSny organ §tatnej
vodnej spravy na odbore zivotného prostredia Okresného tradu Bratislava.

Vyjadrenie OU Bratislava:
OU Bratislava berie vyjadrenie MZP-sekcie vod na vedomie.

3. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, sekcia stratégie a planovania, Namestie slobody 6, 81005 Bratislava
(dalej aj ,,MD SR*) (list ¢. 21880/2026/SSP/58876 zo dina 16.06.2026, doruc¢eny ako e-podanie dna 17.06.2026):

MD SR ma k navrhovanej ¢innosti ,,Obytny stibor Rakyta Zapad, Bratislava“ nasledovné pripomienky a poZiadavky:
Navrhovanu stavbu je potrebné odsuhlasit’ so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych komunikacii.

Vsetky dopravné parametre je potrebné navrhnit’ v stilade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi -
STN 73 6110/Z2 — Projektovanie miestnych komunikacii.

Dopravné pripojenia na cestni siet’ rieSit’ na zaklade dopravno-inzinierskych podkladov, vyhladovej intenzity
dopravy, postidenia dopravnej vykonnosti dotknutej a pril’ahlej cestnej siete, podl'a moznosti systémom obsluznych
ciest a ich naslednym pripojenim na existujuce mieste cesty a nasledne na nadradent cestnt siet’ (z hl'adiska stavebne;j
kategorie) v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi bez nutnosti udel'ovania suhlasu na technické
rieSenie odlisné od STN a technickych predpisov pre pozemné komunikacie.

Vyjadrenie OU Bratislava :

OU Bratislava uvadza, Ze navrhovana &innost’ bude v d’alsich stupiioch projektovej dokumentécie prerokovana s
prislusnymi spravcami a vlastnikmi dotknutych komunikacii. Dopravné rieSenie vratane napojenia na nadradenu
cestnii siet’ bude navrhnuté v sulade s prislusnymi technickymi normami STN, technickymi predpismi a
poziadavkami dotknutych organov a spravcov komunikacii. Navrh dopravného napojenia bude vychadzat z
dopravno-kapacitného postdenia, ktoré preukazalo realizovatelnost’ navrhovanej c¢innosti, priCom podrobné
technické rieSenie bude dopracované v dalsich stupiioch projektovej dokumenticie. OU Bratislava zahrnul
poziadavky do opatreni zavdzného stanoviska (opatrenie €. 1).

Navrhom pesej dopravy vytvarat’ siet’, ktora zabezpe¢i moznost’ plynulého a bezpeéného pohybu chodcov.
Vyjadrenie OU Bratislava:
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OU Bratislava uvadza, Ze pre pohyb pesich bude v zéne vybudovana siet’ chodnikov a pochédznych ploch. Chodniky
budi s bezbariérovymi upravami umoziujicimi bezproblémovy pohyb osdb s obmedzenou schopnost'ou pohybu.
Chodniky pre pesich budu prepojené na existujiice pesie trasy v okoli. V ramci exteriérovych priestorov bol pri
navrhu kladeny vysoky doraz na prirodzeny a fungujici pohyb l'udi tzemim. Nova §tvrt’ je navrhnuta tak, aby
uprednostnovala chodzu ako spdsob dopravy. Chodniky budu vzajomne prepojené v hustej sieti, aby sa zabezpecili
kratke vzdialenosti. Plynuly a bezpe¢ny pohyb chodcov bude zabezpegeny. OU Bratislava zahrnul poziadavku do
opatreni zavazného stanoviska (opatrenie €. 1).

V blizkosti pozemnych komunikacii a zelezni¢nych trati je nevyhnutné dodrzat’ ochranné pasma pred negativnymi
ucinkami dopravy podl'a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov (d’alej len ,,vyhlaska MZ SR*). Umiestnenie lokalit,
predovsetkym byvania (resp. ubytovania), v pasme s prekro¢enou pripustnou hodnotou hluku, infrazvuku a vibracii
neodporuc¢ame. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnit’ opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych
ucinkov dopravy a zaviazat’ investorov na vykonanie potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpecili
dodrzanie pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii podla vyhlasky MZ SR. Voéi spravcovi pozemnych
komunikéacii nebude mozné uplatnovat’ poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne u¢inky vplyvu
dopravy st v ¢ase realizacie zname.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, 7e stéastou priloh zdmeru je akustickd $tadia, ktora na zaklade vysledkov hodnotenia
navrhuje prislusné protihlukové opatrenia. Tieto opatrenia budu zohl'adnené a dopracované v dalSich stupiioch
projektovej dokumentacie. K problematike ochrany verejného zdravia pred hlukom sa v ramci zistovacieho konania
vyjadril vecne a miestne prislusny Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava ako prislu§ny organ ochrany
verejného zdravia (stanovisko &. RUVZBA/OHZPaZ/8972/20285/2026 zo dita 25.06.2026), ktory netrva na d’alsom
posudzovani navrhovanej ¢innosti. Poziadavky uvedené v stanovisku Regionalneho tradu verejného zdravotnictva
Bratislava budi reSpektované.

V ramci realizacie projektu upozoriiujeme na potrebu implementovat’ prvky elektromobility podl'a zakona ¢.
555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita).

Vyjadrenie OU Bratislava:
OU Bratislava uvadza, e su¢astou navrhovanej ¢innosti je aj navrh pripravy nabijacich stanic pre elektromobily.
Priprava pre vybudovanie nabijacich stanic bude rieSena v sulade s § 8a zakona ¢. 555/2005 Z .z. Kapacita narokov
na statickd dopravu bola stanovena podla STN 73 6110. OU Bratislava zahrnul poziadavku do opatreni zavizného
stanoviska (opatrenie €. 1).

MD SR sthlasi s ukonéenim procesu posudzovania vplyvov na zZivotné prostredie navrhovanej ¢innosti ,,Obytny
subor Rakyta Zapad, Bratislava“ podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z., po uskuto¢neni zistovacieho konania, za podmienky
reSpektovania uvedenych poziadaviek.

Vyjadrenie OU Bratislava:
OU Bratislava berie vyjadrenie MD SR sa na vedomie.

4. Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava (d’alej aj ,,Dopravny trad®) (list &. 19476/2026/
ROP-002/41864 zo dna 18.06.2026, doru¢eny ako e-podanie dna 19.06.2026):

Dopravny trad, ako dotknuty organ $tatnej spravy na useku civilného letectva v zmysle ustanovenia § 28 ods. 1
pism. b) zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov, Vam oznamuje, Ze v rieSenom Uzemi sa nenachadza ziadne letisko, osobitné letisko,
heliport ani letecké pozemné zariadenie.

Do pozornosti Vam zaroven tymto ddvame zmeny v legislative v oblasti civilného letectva, kde k terminu 01.04.2025
prislo k zmene leteckého zakona. V pripade pouzitia stavebnych mechanizmov s vyskou 40 m a viac nad terénom
podlieha predloZzend zmena navrhovanej ¢innosti sithlasu Dopravného tradu podla ustanovenia § 30 ods. 1 a)
leteckého zakona.
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Z pohl'adu Dopravného tradu neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt pri zmene navrhovanej ¢innosti postidené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Dovol'ujeme si Vas informovat’, Ze toto stanovisko je vydané len z hl'adiska zaujmov civilného letectva.

Vyjadrenie OU Bratislava:
OU Bratislava berie vyjadrenie Dopravného tradu sa na vedomie.

5. Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, odbor geologie
a Statnej geologickej spravy, Namestie Pudovita Stira 35/1, 812 35 Bratislava (dalej aj ,,MZP- sekcia geologie
a prirodnych zdrojov*) (list ¢. 8187/2026-5.1 36649/2026 zo dna 22.06.2026, doruceny ako e-podanie dna
24.06.2026):

Informéacie o geologickych a hydrogeologickych pomeroch a loziskach nerastnych surovin su s ohladom na
charakter navrhovanej ¢innosti rozpracované dostato¢ne. Opis predpokladanych vplyvov na horninové prostredie a
podzemné vody je s ohl'adom na charakter navrhovanej ¢innosti primerany. Informacie o geologickych pomeroch
a podzemnych vodach Cerpaju z inzinierskogeologickej Studie vypracovanej ako podklad k predmetnému zameru v
roku 2021. Sthlasime so zavermi §tadie, ktorej cielom, okrem iného, bolo orienta¢ne posudit’ moznost’ vsakovania
povrchovych zrazkovych vod do prirodného prostredia a orienta¢ne navrhniat’ mozné spdsoby zakladania stavebnych
objektov na zaklade geotechnickych vypoctov. Zaroven sa stotoznujeme sa s konstatovanim spracovatel'ov zameru
doplnit/rozsirit’ inzinierskogeologicky prieskum, s cielom navrhntt/spresnit’ vhodny sposob zakladania stavby a
pri realizacii zabezpecenia zakladovej Skary pod hladinou podzemnej vody zabezpecit’ pritomnost’ geologického
dohladu.

Vyjadrenie OU Bratislava:
OU Bratislava berie vyjadrenie MZP-sekcie geoldgie a prirodnych zdrojov na vedomie.

Pre Giplnost’ odporti¢ame nazov kapitoly 1.5. Hydrologické pomery doplnit’ pojem ,,hydrogeologické®, ked’ze v texte
su uvedené aj hydrogeologické pomery podzemnych vod.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, e ide o formalnu pripomienku k nazvu kapitoly, ktora nema vplyv na vecny obsah
predlozeného zameru. Dokumentacia zdmeru sa v ramci zistovacieho konania neupravuje resp. nedopina. OU
Bratislava berie vyjadrenie na vedomie.

Dovol'ujeme si zapolemizovat’ s opakovane uvedenym navrhom tvorcov zameru (str. 80, 83 a 89), pripomienky k
zameru zapracovat’ v ramci povol'ovacieho konania. Pripomienky, ktoré sa priamo dotykaju problematiky vplyvov
na zivotné prostredie by mali byt podl’a nasho nazoru rieSené v ramci konania podl'a zdkona o posudzovani.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava konstatuje, Ze Utelom zistovacieho konania podla zikona o posudzovani je postdenie
predpokladanych vplyvov navrhovanej Cinnosti na zivotné prostredie primerane stupiiu rozpracovanosti projektu.
Podrobné technické rieSenia navrhovanej ¢innosti, ktoré st zavislé od dalSicho stupna projektovej pripravy,
su Standardne predmetom naslednych povolovacich konani podla osobitnych pravnych predpisov. V ramci
predlozeného zameru boli vSetky environmentalne aspekty relevantné pre aktualny stupen pripravy navrhovanej
¢innosti vyhodnotené primeranym spdsobom prostrednictvom odbornych studii a posudkov tvoriacich prilohy
zameru. Nasledne boli v rdmci zameru navrhnuté opatrenia na prevenciu, eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu
identifikovanych vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie, ktoré buda respektované v d’alSich stupnioch
projektovej pripravy a povolovacich konaniach. OU Bratislava berie vyjadrenie na vedomie.

Formalne pripomienky:

V podkapitole 1.2.1. Geodynamické javy odporu¢ame hodnotit’ aj d’alSie geodynamické javy, ako napr. zmeny
objemu a Struktury zemin (zmra$tovanie, presadanie, namfzanie, sufozia atd’.), nielen zhodnotenie svahovych
pohybov a seizmicity.

V podkapitole 3.2.1. Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické
pomery sa uvadza, cit. ,,Vyznamné negativne vplyvy v suvislosti s vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti
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na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery neboli identifikované.*
V uzemi je planovand okrem iného aj vystavba objektov s hlbokym vykopom (planované 1 az 3 podzemné
podlazia), ktory predstavuje vplyv na stabilitu stien a dna vykopu z dévodu geotechnickych vlastnosti kvartérnych
a neogénnych sedimentov v izemi. Pri mensich hibkach zakladania podla predlozenej inZinierskogeologickej (IG)
Stadie (ékvarka et al., 2021), cit. ,,Tiez treba zvazit' riziko nerovnomerného sadania, ktoré pri mensich hibkach
zalozenia treba minimalizovat’, napriklad navrhom opatreni na zlepsenie deformacnych charakteristik horninového
prostredia, alebo navrhom kombinovanych zakladov. Predpokladané negativne vplyvy na horninové prostredia
odporac¢ame hodnotit’ podl'a vysledkov IG prieskumov, prip. vysledkov doplnkového IG prieskumu.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, e InZinierskogeologicka §tudia (Skvarka et al., 2021), ktora tvori su¢ast dokumentécie
zameru, hodnoti geologické, hydrogeologické a geotechnické pomery tzemia v rozsahu primeranom aktudlnemu
stupiiu projektovej pripravy. Stcastou stidie je posudenie geotechnickych vlastnosti zemin, zakladovych pomerov,
stabilitnych pomerov izemia a seizmicity, vratane odporacani pre zakladanie stavieb. V ramci spracovanej Stadie
neboli identifikované geodynamické javy, ktoré by predstavovali vyznamné obmedzenie realizacie navrhovanej
¢innosti. Inzinierskogeologicka $tadia zaroven upozorfiuje na potrebu zohladnenia geotechnickych vlastnosti
horninového prostredia pri navrhu zakladania stavieb, vratane moznosti nerovnomerného sadania pri plytSom
zakladani, pri¢om uvadza aj vhodné technické opatrenia na eliminaciu tychto javov (napr. zlepSenie deformacénych
charakteristik horninového prostredia alebo navrh kombinovanych zakladov). Rovnako realizacia stavebnych
jam pre podzemné podlazia predstavuje Standardny geotechnicky problém rieSeny navrhom vhodného spésobu
zabezpecenia stavebnych jam, zakladania objektov a technologického postupu vystavby. Podrobné geotechnické
posudenie pripadnych lokalnych javov, ako su objemové zmeny zemin, sadanie, namrzanie, sufozia alebo d’alsie
vlastnosti vyznamné pre navrh zakladania stavieb, bude v pripade potreby rieSené v d’alSich stupiioch projektove;j
dokumentacie na zaklade podrobného inZinierskogeologického prieskumu a v stilade s prislusnymi technickymi
normami. Pri re$pektovani odporucani navrhovanych v inzinierskogeologickej stidie a navrhnutych opatreni v ramci
zameru sa nepredpokladaju vyznamné negativne vplyvy na horninové prostredie ani geodynamické pomery. OU
Bratislava berie vyjadrenie na vedomie.

V podkapitole 2.2.6. Ovplyvnenie prudenia a rezimu povrchovych a podzemnych vod je uvedené, cit. ,,Realizaciou
navrhovanej ¢innosti v navrhovanom funkénom a stavebno - technickom rieSeni neddjde k vyznamnému
ovplyvneniu pradenia, rezimu a kvality povrchovych vod v rieSenom izemi / jeho susedstve.” V podkapitole 3.2.4.
Vplyvy na podzemnt a povrchovi vodu, ¢ast Vplyvy pocas vystavby je uvedené, cit. ,,Vplyvom realizicie a
prevadzky navrhovanej ¢innosti nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stipnutie hladiny podzemnej vody
v rieSenom uzemi, podzemna voda bude stavbu prirodzene obtekat.* V izemi je planovana vystavba s hlbokym
vykopom (planované 1 az 3 podzemné podlazia), pricom hibka hladiny je uvedena 0,0 az 1,90 m pod terénom
(text zameru str. 59), resp. 0,8 aZ 3,1 m pod terénom (Skvarka et al., 2021). Hibenie zdkladovej jamy pod aroviiou
hladiny podzemnej vody bude pravdepodobne vyzadovat ¢erpanie podzemnych vod, co bude mat’ vplyv na pradenie
podzemnych vod a uroven hladiny podzemnej vody v okoli.

Medzi opatrenia uvedenymi v podkapitole 10.3. Opatrenia pocas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti ¢ast’
Horninové prostredie odpora¢ame doplnit’ realizaciu. doplnkového IG prieskumu. V predlozene;j IG $tadii (Skvarka
etal., 2021) je uvedené, cit. ,,...vypocty majt iba orienta¢ny charakter na zaklade vykonaného IG prieskumu. Kazdy
z objektov na danej lokalite vyZaduje osobitnli pozornost’, v vzhl'adom nato kde sa v ramci lokality nachadza a
vzhl'adom na velkost’ zat'azenia na zakladovi podu.®. Zaroven, rovnako ako pri povrchovych a podzemnych vodach
odporac¢ame doplnit’ aj opatrenia v pripade zne€istenia horninového prostredia v dosledku havarii po¢as vystavby.

V predlozenej IG $tudii (Skvarka et al., 2021) je uvedené, cit. ,,Na zéklade terénnych pozorovani upozoriiujeme
na skuto¢nost’ Ze pozdiZ potoka Rakyta a jeho pritokov sa nachadzaji trvale podmac¢ané tizemia husto zarastené
vlhkomilnymi rastlinami. Tieto izemia st vac¢Sinu roka v stave nepristupnom pre mobilni techniku.“ Tuto
skuto¢nost’ odpori¢ame zohl'adnit’ aj pri navrhu opatreni pocas vystavby v podkapitole 10.2. Technické opatrenia.

Vyjadrenie OU BA:

OU Bratislava konstatuje, e hydrogeologické pomery tGzemia boli posidené v ramci spracovanej
inzinierskogeologickej $tadie (Skvarka et al., 2021), ktora tvori prilohu zameru. V pripade realizicie stavebnych
jam pod uroviiou hladiny podzemnej vody bude sposob ich zabezpecenia, pripadné doCasné znizovanie
hladiny podzemnej vody, navrh odvodnenia stavebnych jam a technologia vystavby rieSena v d’alSich stupnoch
projektovej dokumentacie na zaklade podrobného inzinierskogeologického a hydrogeologického posudenia.
Pripadné ovplyvnenie hladiny podzemnej vody pocas vystavby bude mat’ doCasny charakter a po ukon¢eni vystavby
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sa nepredpoklada trvala zmena rezimu podzemnych vod. V dalSich stupnoch projektovej dokumentacie bude
reSpektované odportcanie inzinierskogeologickej Studie na dopracovanie podrobného geotechnického rieSenia
jednotlivych objektov podla ich konstrukéného rieSenia a geologickych pomerov v mieste zaloZenia. Stcast'ou
projektovej dokumentacie a Projektu organizacie vystavby budu aj opatrenia na predchadzanie havarijnym stavom
a opatrenia na ochranu horninového prostredia a podzemnych vod pred zne€istenim pocas vystavby. Pri realizacii
stavebnych prac budu zaroven re§pektované pripadné vlhsie Casti uzemia. Organizacia vystavby a pohyb stavebne;j
techniky budu navrhnuté tak, aby nedoslo k narugeniu resp. poskodeniu. OU Bratislava berie vyjadrenie na vedomie.

6. Zeleznice slovenskej republiky, generélne riaditel'stvo, odbor expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava (d’alej
aj ,,ZSR*) (list &. &. 9779/2026/0230-1 zo dita 24.06.2026, doruéeny ako e-podanie dita 24.06.2026):

Navrhovana ¢innost’ ,,Obytny subor Rakyta Zapad, Bratislava“ bude umiestnena v katastralnom tzemi Devinska
Nova Ves priblizne 90 m od Zelezni¢nej trate Bratislava — Devinska Nova Ves.

Upozoriiujeme, ze zelezni¢na prevadzka je zdrojom emisii (hluk, vibracie, prasnost, vplyv prevadzky trakcie)
a miesta vystavby nachadzajace sa v blizkosti drahy, mézu byt spomenutymi negativnymi vplyvmi ohrozené.
To znamena, Ze pri vystavbe v blizkosti Zelezni¢nej trate, treba tito skutocnost’ zvazit' a navrhnit’ opatrenia na
zamedzenie negativnych vplyvov na objekt a jeho sucasti. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat’ z
maximalnej prevadzkovej kapacity ZelezniCnej trate a zaroven komplexne posudit’ negativne u€inky v celom objekte
nielen v ¢asti nachadzajicej sa najblizsie k Zelezni¢nej trati. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor
navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia bud(i musiet’ byt vykonané priamo na zariadeniach
zelezniCnej trate.

Po realizacii stavby v uvedenom tzemi jej vlastnici nebudii mdct voéi prevadzkovatel'ovi ZelezniCnej trate
uplatiovat’ akékol'vek poziadavky na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade,
ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat’ takéto opatrenia,
pretoze negativne vplyvy zelezni¢nej dopravy v ¢ase realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, 7e stéastou priloh zdmeru je akustickd $tadia, ktora na zaklade vysledkov hodnotenia
navrhuje prislusné protihlukové opatrenia. Tieto opatrenia budu zohl'adnené a dopracované v dalSich stupiioch
projektovej dokumentacie. K problematike ochrany verejného zdravia pred hlukom sa v ramci zistovacieho konania
vyjadril vecne a miestne prislusny Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava ako prislu§ny organ ochrany
verejného zdravia (stanovisko &. RUVZBA/OHZPaZ/8972/20285/2026 zo dita 25.06.2026), ktory netrva na d’alsom
posudzovani navrhovanej ¢innosti. Poziadavky uvedené v stanovisku Regionalneho tradu verejného zdravotnictva
Bratislava budu re$pektované. OU Bratislava berie vyjadrenie ZSR na vedomie.

7. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava (d’alej aj ,,hlavné
mesto“) (list &. MAGS OEaTI 56690/2026-472305, zo dia 23.06.2026, doruc¢eny ako e-podanie diia 24.06.2026):

V rozhodnuti zo zistovacieho konania, v ramci d’al$ej projektovej pripravy a povolovania stavby a poCas vystavby
ziadame zohl'adnit’ pripomienky a upozornenia k zeleni, k ochrane ovzdusia, vod, nakladaniu s odpadmi a k hluku,
ktoré su uvedené v tomto stanovisku.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava konstatuje, 7e vetky opodstatnené pripomienky a upozornenia s oporou v platnej legislative
smerované k zeleni, ochrane ovzdus$ia, vod, nakladaniu s odpadmi a hluku budu v ramci d’alSej projektovej
pripravy resp. povol'ovania stavby zohl'adnené. OU Bratislava zahrnul poziadavku do opatreni zdvizného stanoviska
(opatrenie €. 2).

Z hladiska vztahu navrhovanej &innosti / stavby k UPN komplexny sulad, resp. nestlad predmetnej stavby s UPN
vyjadri Hlavné mesto SR Bratislava vo svojom zavdznom stanovisku k investi¢nej ¢innosti.

Vyjadrenie OU Bratislava:
OU Bratislava berie vyjadrenie hlavného mesta na vedomie.
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V ramci dopliujicich informacii k zameru ziadame doplnit’ dendrologicky prieskum, ktory poskytne informacie o
potrebnom vyrube drevin a o drevinach uréenych na zachovanie. Vyrub drevin Ziadame realizovat’ len v obdobi
mimo hniezdenia vtakov.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, ze dendrologicky prieskum, aj napriek tomu, Ze nie je povinnou prilohou resp. povinnym
podkladom v ramci zistovacieho konania, navrhovatel’ tento doplnil v ramci dopliiujucich informacii. Vyrub drevin
bude realizovany v zmysle platnej legislativy a za reSpektovania podmienok stanovenych v prisluSnom povoleni
na vyrub drevin.

Sportové ihriska Ziadame neumiestiiovat’ do prvku ekologicky vyznamného segmentu krajiny - brehovych porastov
Rakyty a trvale podmacaného izemia, ktoré je husto zarastené vlhkomilnymi rastlinami, ani priamo do kontaktu s
brehovymi porastmi Rakyty. Ziadame navrhovanii ¢innost’ navrhovat’ a realizovat’ tak, aby bola respektovana tato
Cast’ uzemia a nedoslo k jej poskodeniu a znecisteniu, znecisteniu melioracného kandla Rakyta, pdsma ochrany
melioracného kanala a objektov a stavieb stuvisiacich s meliora¢nym kanalom.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, 7e navrhované $portoviska boli situované tak, aby re§pektovali vodny tok Rakyta, jeho hlavné
liniové brehové porasty, ako aj ich ekologickt funkciu. Sportoviska st od vodného toku a jeho kostrovych brehovych
porastov priestorovo oddelené a nezasahujt priamo do koryta vodného toku ani do jeho bezprostrednych brehovych
porastov. Navrhované Sportové plochy sa nachadzaji vo funkénej ploche 1110 — Plochy parkovej a sadovnicky
upravenej zelene, resp. plochy zelene s upravou lesoparkového charakteru pristupné Sirokej verejnosti podla
platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy. V tejto funkénej ploche tzemny plan explicitne umozituje
v obmedzenom rozsahu umiestiiovat’ pobytové luky, ihriska a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace
s funkciou, nauéné chodniky, turistické a cyklistické trasy a zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Gzemia funkénej plochy. Navrhované Sportoviska su preto v stlade s funkénym vyuZzitim Gzemia
stanovenym platnou Gzemnoplanovacou dokumentaciou. Ich G¢elom je vytvorit' prirodne orientovany priestor
pre Sport, rekreaciu a oddych obyvatelov. Navrhované rieSenie nebude predstavovat bariéru pre ekologické
funkcie izemia ani nebude obmedzovat’ funkénost’ vodného toku Rakyta a jeho brehovych porastov. Sportoviska
budt zaclenené do parkovo upraveného prostredia s prirodnym charakterom a budua slazit’ Sirokej verejnosti.
Zaroven prislusny organ uvadza, ze ekologicky vyznamny segment krajiny, na ktory sa stanovisko odvolava, je
v sucasnosti navrhnuty v dokumentacii RUSES Bratislava (2019), ktora je stile v procese schvalovania, a preto
zatial’ nepredstavuje zavidzny schvaleny stav. V predmetnej dokumentacii je tento segment charakterizovany ako
zregulovany vodny tok s liniou brehovych porastov predstavujicich stanoviste pre biotu viazant na vodné prostredie.
Navrhované Sportoviska tento prvok priamo nezasahuju. Ich umiestnenie reSpektuje samotny vodny tok aj jeho
hlavné liniové brehové porasty, ktoré zostanu zachované. Ciastoény priestorovy kontakt sa tyka len okrajovych
ploch nelesnej drevinovej vegetacie v prechodovej zone medzi pol'nohospodarskou pddou a brehovou vegetaciou
(malincie, popinavé rastliny, drobné kry a pod.), pricom neddjde k zasahu do samotného vodného toku ani do
jeho kostrovych liniovych brehovych porastov. Ekologicka funkcia vodného toku zostane zachovana a navrhované
rieSenie nebude predstavovat’ vyznamny negativny zasah do ekologicky hodnotnych ¢asti Gizemia. Zaroveii OU
Bratislava uvadza, 7e ako prisluiny organ v ramci zistovacieho konania oslovil na zaujatie stanoviska aj Statnu
ochranu prirody SR a Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek Zivotného prostredia, isek ochrany prirody a krajiny. Uvedené oslovené organy v zakonnej lehote
svoje stanoviska nedorudili, a preto vo¢i zameru navrhovanej ¢innosti nemaji namietky.

Navrhujeme uskuto¢nit’ reorganizaciu parkovacich miest na teréne pri zachovani potrebného poc¢tu parkovacich
stojisk, ¢im sa ziska priestor pre vysadbu zelene a pre umiestnenie navrhovanych Sportovych ihrisk. Si¢asne sa
podpori zlepsenie kvality ovzdusia.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, 7e poziadavka na minimalizaciu parkovacich miest na teréne bola zohladnena uZ pri
spracovani navrhu navrhovanej ¢innosti. Koncepcia statickej dopravy bola navrhnutad s dérazom na umiestnenie
rozhodujucej Casti parkovacich kapacit do podzemnych garazi, ¢im sa maximalizuje rozsah ploch zelene a
kvalita verejnych priestorov. Z celkového poctu 1 026 parkovacich stojisk je 818 parkovacich stojisk (cca 80
%) umiestnenych v podzemnych parkovacich garazach a iba 208 parkovacich stojisk (cca 20 %) je navrhnutych
na teréne. Takmer 80 % vSetkych parkovacich miest je preto rieSenych pod troviiou terénu, o predstavuje
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nadstandardny pristup k minimalizacii zaberu povrchovych ploch statickou dopravou a vytvara priestor pre rozsiahle
sadové upravy a pobytové funkcie. Navrh sadovych Uprav zaroven pocita s vysadbou dostatocného mnozstva
stromovej a krovinovej vegetacie v okoli povrchovych parkovacich ploch. Vysadba bude navrhnuta minimalne
v rozsahu poziadaviek technickych predpisov, t. j. najmenej 1 strom na 4 parkovacie miesta, pricom v ramci
projektu sa uvazuje aj s vysSim podielom stromovej vegetacie tam, kde to priestorové podmienky umoznia.
Stcastou navrhu je aj realizacia Casti povrchovych parkovacich miest s vyuZzitim priepustnych systémov, ktoré
podporuju vsakovanie zrazkovych vod, zniZzuju prehrievanie spevnenych ploch a prispievaji k priaznivejsej
mikroklime izemia. Navrhovana ¢innost’ celkovo pocita s rozsiahlymi sadovymi upravami, parkovo upravenymi
verejnymi priestormi, stromoradiami, dazd’ovymi zahradami, zelenymi strechami a d’alSimi prvkami modro-zelenej
infraStruktary. Z pohl'adu podielu zelene a spdsobu riesenia statickej dopravy mozno konstatovat’, Ze navrh vytvara
nadpriemerne priaznivé podmienky pre vegetaciu a kvalitu verejného priestoru, pricom d’alSia redukcia povrchovych
parkovacich miest nie je z hl'adiska funk¢nosti izemia ani zabezpecenia normovych poziadaviek potrebna.

V pripade akychkol'vek ¢innosti na meliora¢énom kanali Rakyta a objektoch a zariadeniach s nim stvisiacich Ziadame
reSpektovat’ stanovisko spravcu predmetného kanala.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, Ze vietky innosti na meliora¢nom kanali Rakyta a objektoch a zariadeniach s nim stvisiacich
budi v ramci povol'ovania stavby komunikované so spravcom dotknutého vodného toku, pri¢om poziadavky spravcu
budu respektované. OU Bratislava zahrnul poziadavku do opatreni zavizného stanoviska (opatrenie ¢&. 3).

Pri navrhu a realizacii navrhovanej ¢innosti ziadame reSpektovat’ odpori¢ania, zhodnotenia, zdver a usmernenia
vyplyvajice z InZinierskogeologickej Studie ,,Bratislava - Devinska Nova Ves - Rakyta®.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, 7e navrhovand G&innost bude v ramci dalSich stupiioch projektovej pripravy a
realizacie reSpektovat’ zavery, odporucania a technické usmernenia vyplyvajiace z Inzinierskogeologickej Studie
,Bratislava — Devinska Nova Ves — Rakyta“. Zakladanie jednotlivych stavebnych objektov, navrh konstrukénych
rieSeni, odvodnenie Uzemia, ako aj pripadné geotechnické opatrenia budd navrhnuté v sulade s vysledkami
inzinierskogeologického prieskumu, prislusnymi technickymi normami a poziadavkami platnych pravnych
predpisov. OU Bratislava zahrnul poZiadavku do opatreni zavizného stanoviska (opatrenie &. 4).

V dalsich stupnoch projektovej dokumentacie ziadame uviest' informaciu o existencii, resp. neexistencii
podzemnych zavlahovych systémov. V pripade existencie zavlahovych systémov v dotknutej lokalite ich Ziadame
zaznaCit aj do grafickej prilohy.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, e v d’alsich stupiioch projektovej dokumentacie bude overena existencia, resp. neexistencia
podzemnych zavlahovych systémov prostrednictvom vyjadrenia spravcu meliora¢nych zariadeni v rieSenom tizemi.
V pripade identifikacie existujucich zavlahovych systémov buda tieto zapracované do prislusnej projektovej
dokumentacie vratane grafickych priloh a pri navrhu technického riesenia budu reSpektované poziadavky spravcu
predmetnych zariadeni. OU Bratislava zahrnul poziadavky do opatreni zavizného stanoviska (opatrenie &. 5).

V pripade instalacie dieselagregatu v ramci navrhovanej ¢innosti ziadame uviest’ blizsiu $pecifikaciu dieselagregatu
s ohl'adom na zaobchddzanie so zne€ist'ujucimi latkami a protihavarijné zabezpeCenie zariadenia, zabezpecenie
s ohl'adom na zaobchadzanie so znecistujucimi latkami v zmysle znenia vodného zakona a jeho vykonavacich
predpisov.

V pripade instalacie dieselagregatu v ramci navrhovanej ¢innosti ziadame uviest’ kategorizaciu zdroja zne€istovania
ovzdusia v zmysle zakona €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, e technické rieSenie dieselagregatu bude predmetom daldich stupiiov projektovej
dokumentacie. V ramci projektovej pripravy bude spracovana jeho technicka Specifikacia vratane spdsobu
zaobchadzania so zneCistujucimi latkami, rieSenia skladovania pohonnych hmoét, protihavarijného zabezpecenia
zariadenia a opatreni na ochranu povrchovych a podzemnych vod. Sucasne bude vykonana kategorizacia
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dieselagregatu ako stacionarneho zdroja znecist'ovania ovzdusia v stilade so zakonom €. 146/2023 Z. z. o ochrane
ovzdusia v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi vykonavacimi predpismi. Navrh bude spracovany v stlade s
platnou legislativou. OU Bratislava zahrnul poZiadavky do opatreni zavdzného stanoviska (opatrenie ¢. 6 a 7).

Pocas vystavby ziadame realizovat’ navrhované protipra$né opatrenia na obmedzovanie zne¢istovania ovzduSia.
Vo vztahu k hluku ziadame reSpektovat’ zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia,
vyhlasku MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.. V dalsich stupiioch projektovej dokumentacie ziadame navrhnit' vhodné
protihlukové opatrenia tak, aby boli splnené technické poziadavky uvedené v STN 73 0532- 2:2024.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, e po¢as vystavby budu realizované primerané protiprainé a protihlukové opatrenia
na minimalizaciu emisii tuhych zneCistujucich latok do ovzdusia / emisii hluku. Tie su zahrnuté aj v ramci
navrhovanych opatreni v zamere. Realizacia stavebnych prac bude prebichat’ v stilade s podmienkami vydanych
povoleni, projektu organizacie vystavby a za odborného dohl'adu stavebného dozoru. Zaroven budu pocas prevadzky
reSpektované poziadavky zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a vyhlasky
MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. V dalsich stupnioch projektovej dokumentacie budii navrhnuté a zapracované primerané
protihlukové opatrenia navrhované v akustickej §tadii tak, aby boli splnené poziadavky prislusnych technickych
noriem vratane STN 73 0532-2:2024. OU Bratislava zahrnul poziadavky do opatreni zavizného stanoviska
(opatrenie €. 8).

Vo vztahu k nakladaniu s odpadmi ziadame re$pektovat’ bod ,,Odpady* tohto stanoviska.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, Ze nakladanie s odpadmi pocas vystavby aj prevadzky navrhovanej ¢innosti bude riesené
v stlade so zakonom ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov, vykonavacimi predpismi a
ostatnou suvisiacou legislativou. Projektova dokumentacia pre povol'ovacie konanie bude obsahovat’ navrh spdsobu
nakladania s jednotlivymi druhmi odpadov, rieSenie kontajnerovych stojisk a d’alSie nalezitosti vyplyvajuce z
platnych pravnych predpisov a poziadaviek prislugnych dotknutych organov. OU Bratislava zahrnul poziadavku do
opatreni zavdzného stanoviska (opatrenie ¢. 9).

8. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 4813/8,
820 09 Bratislava (d’alej aj ,,RUVZ*) (list &. RUVZBA/OHZPaZ/8972/20285/2026 zo dia 23.06.2026, dorugeny
ako e-podanie dia 25.06.2026):

Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvam na postudeni navrhovanej ¢innosti ,,Obytny stibor Rakyta Zapad,
Bratislava“ v okrese Bratislava [V, na parcelach ¢.: 2331/98, 2331/99, 2332/76, 2332/77, 2806/201, 2806/202, 3708,
3709, 3710, 3711, 3712, 3974, 3975, 3976, 3978, 3979, 3980/1, 3980/2, 3981, 3987/11, 3995/1, 3997/3, 3997/7,
3997/8, 3997/12, 4063, 4064/3, 4064/4, 4065/1, 4085/1, 4086/3, 4086/4, 4087, 4093, 4103, v k. 4. Devinska Nova
Ves podla zakona ¢. 24/2006 Z. z..

Vyjadrenie OU Bratislava:
OU Bratislava berie vyjadrenie RUVZ na vedomie.

Plne respektovat’ a zohl'adnit’ navrhy a odpora¢ania Hodnotenia vplyvov na verejné zdravie ,,Obytny subor Rakyta
Zéapad, Bratislava“, ktoré spracovali odborne spdsobilé osoby MUDr. Jindra Holikova a Mgr. Toma§ Sembera, v
marci 2026.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, Ze navrhy, odpora¢ania a zavery uvedené v Hodnoteni vplyvov na verejné zdravie, ktoré
tvori prilohu zameru bud zohl'adnené v d’alsich stupnioch projektovej dokumentacie a pri realizacii navrhovanej
ginnosti. OU Bratislava zahrnul poziadavku do opatreni zavizného stanoviska (opatrenie &. 10).

V dalsich stupnioch projektovej dokumentacie predlozit’:

Aktualizovanu akustickt §tidiu s vyhodnotenim kumulativneho nérastu hluku z dopravy spésobeného navrhovanou
¢innostou v dotknutom existujicom a planovanom chranenom obytnom prostredi v zmysle poziadaviek vyhlasky
¢. 549/2007 Z. z, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
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poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov (na
existujicu obytnl zastavbu - rodinny dom pri Zeleznici na parc. ¢. 2336/2 ako aj na planovanu vystavbu ,,Obytny
subor Rakyta®).

Posudenie a vyhodnotenie 3 bytovych jednotiek umiestnenych v ramci dvoch navrhovanych objektov s funkciou
prechodného ubytovania (Garni hotel) D.01 a D.05 z hl'adiska preslnenia podl'a STN 73 4301 Bytové budovy
a denného osvetlenia podla poziadaviek STN 73 0580-1, Zmena 2 Denné osvetlenie budov: Cast’ 1: Zakladné
poziadavky a STN 73 0580-2 Denné osvetlenie budov. Cast’ 2: Denné osvetlenie budov na byvanie.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, 7e aktualizovana akusticka $tudia, ako aj postdenie preslnenia a denného osvetlenia
navrhovanych bytovych jednotiek budua spracované a predlozené v d’alsich stupiioch projektovej dokumentacie. OU
Bratislava zahrnul poziadavky do opatreni zavdzného stanoviska (opatrenie ¢. 11 a 12).

9. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 821 02 Bratislava (d’alej aj ,,BSK*) (list ¢. 21089/2026 zo dna
16.06.2026, doruceny prostrednictvom postovej prepravy dna 29.06.2026) stanovisko doruc¢ené po lehote urcene;j
zakonom o posudzovani:

Stanovisko z hl'adiska ochrany prirody a krajiny:

Riesené uzemie sa nachadza mimo chranenych Gzemi narodnej a eurdpske;j siete chranenych tizemi. Vo vzdialenosti
cca 500 m sa nachadzaju chranené uzemia viazuce sa na masiv Devinskej Kobyly - Chranena krajinna oblast’ Malé
Karpaty, Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0280 Devinska Kobyla a biocentrum provincionalneho vyznamu
Devinska Kobyla. Cca 900 m severne od rieSené¢ho tizemia sa nachadza biokoridor regionalneho vyznamu "Stara
Mléka s pritokmi", na ktory priamo nadvizuje vodny tok Raky ta, ktory sa prechadza rieSenym uzemim. Vodny tok
Raky ta predstavuje vyznamny krajinny prvok vodného toku s dobre vyvinutymi brehovymi porastami, ktoré plnia
ekostabiliza¢nt funkciu v pol'nohospodarsky vyuzivanej krajine. Vodny tok Raky ta je zaroven mokradny biotop
podrla zakona C. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU Bratislava:
OU Bratislava berie vyjadrenie BSK na vedomie.

Podra Prilohy k nariadeniu vlady C. 58/2013 Z. z. 0 odvodoch za odiiatie a neopravneny zaber polnohospodarskej
pddy v zneni neskorsich predpisov sa v celom rieSenom izemi nachadza chranena pol'nohospodarske poda (BPEJ
0119002 a 012003), ktoru je potrebné reSpektovat’ a chranit’.

Vyjadrenie OU Bratislava:
OU Bratislava berie vyjadrenie BSK na vedomie.

Podrla aktualizacie Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (2019) zasahuje do
rieSeného uzemia ekologicky vyznamny segment krajiny "EVSKO05 Kanal Rakyta a okolie", ktory predstavuje vodny
tok s liniou brehovych porastov - ekologicky najcennejsia Cast’ rieSeného tzemia.

Vyjadrenie OU Bratislava:
OU Bratislava berie vyjadrenie BSK na vedomie.

V zamere sa uvadza, zZe ,,Je mozné predpokladat’, ze v rieSenom tizemi bude zo 124 ks hodnotenych drevin potrebné
odstranit’ cca 52 ks stromov a 1 ks krikovej skupiny.“ Podl'a priestorového umiestnenia objektov budov v graficke;j
Casti a vo vizualizaciach je zrejmé, Ze navrhnuté objekty s v priamo v miestach vzrastlej zelene brehovych porastov
resp. nelesnej drevinnej vegetacie toku Rakyta (vzrastla funkéna zelen), ktoré nebude mozné zachovat pri realizacii
daného navrhu. Priamo pri brehu toku su navrhnuté Sportové ihriska. Mame za to, ze pri si¢asnom funkénom a
priestorovom navrhu navrhovanej ¢innosti nie je mozné dodrzat’ ochranné pasmo drevin v zmysle Arboristického
Standardu €. 2 Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti.

Vyjadrenie OU Bratislava:
OU Bratislava berie vyjadrenie BSK na vedomie.
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V zamere absentuje dendrologicky prieskum, ktory by kvalitativne a kvantitativne zhodnotil existujice stromy
a krovité porasty v rieSenom tzemi. Vo vyhodnoteni predpokladanych vplyvov absentuje vypocet spolo¢enske;j
hodnoty drevin ur¢enych na vyrub a porovnanie s nulovym variantom. Na zaklade vysSie uvedeného, nie je zrejmy
podrobny rozsah vyrubu (spolo¢. hodnota) a nahradnej vysadby t. z. nie je mozné vyhodnotit’ vplyv navrhovanej
¢innosti na biotu, biodiverzitu, genofond a krajinu.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, 7e dendrologicky prieskum bol predlozeny v ramci dopliiujucich informacii. Zaroveii
prislusny organ uvadza, zZe dendrologicky prieskum drevin ur¢enych na vyrub a zachovanie nie je povinnou prilohou
v zistovacom konani podl'a zakona o posudzovani. Suhlas na vyrub drevin sa vydava v samostatnom spravnom
konani, kde je dendrologicky prieskum ako aj plan nahradnej vysadby su¢astou Ziadosti o vyrub. OU Bratislava
berie vyjadrenie BSK na vedomie.

Z hradiska ochrany prirody a krajiny, USES a ochrany prirodnych zdrojov uplatitujeme nasledovné pripomienky:
Doplnit vysledky dendrologického prieskumu, vratane sumarizacie poctu stromov a rozlohy krov a ich spolocenskej
hodnoty v zmysle zakona a OPaK uréenych na vyrub a drevin uréenych na zachovanie, vratane planu ochrany tychto
drevin pri stavebnej ¢innosti.

Doplnit’ realizovatel'ny plan nahradnej vysadby vratane Specifikacie drevin ako jedno z opatreni na znizenie vplyvov
navrhovanej ¢innosti na zmenu klimy, vratane navrhu izolacnej zelene v stvislosti s ochrannym pasmom lesa,
vodnym tokom a zastavanym tzemim.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, 7e dendrologicky prieskum tvori stiéast’ priloh predkladanych dopliujucich informacii. Z
hodnotenych drevin je predbezne navrhnuty na vyrub 47 stromov a 4 ks krikovych skupin. Uvedeny rozsah vyrubu
je orienta¢ny a vychadza zo sGi¢asného stupiia rozpracovanosti navrhovanej ¢innosti, ked’ze proces posudzovania
predstavuje predprojektovl pripravu stavby. Kone¢ny rozsah vyrubu bude spresneny v d’al§ich stuptioch projektove;j
dokumentacie. Vyrub drevin bude realizovany v stlade so zakonom ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorSich predpisov a za reSpektovania podmienok stanovenych v prislusnom rozhodnuti organu
ochrany prirody o povoleni vyrubu drevin. Dendrologicky prieskum zaroven obsahuje vypocet spolo¢enskej hodnoty
pre kazdu z hodnotenych drevin. Spoloc¢enska hodnota vyssie uvadzanych drevin predbezne uréenych na vyrub
predstavuje cca 65 000 €, z toho spolo¢enska hodnota drevin navrhnutych na vyrub, ktoré svojimi parametrami
podliehaju stihlasu na vyrub v zmysle platnej legislativy predstavuje 54 424,82 €. Sucast'ou priloh tohto doplnenia
informacii je zaroven aj predbezny navrh sadovych Uprav a nahradnej vysadby. Navrhovana vysadba zahfia 224
novych stromov a priblizne 2 102 m? krovitych porastov, doplnenych o trvalkové vysadby a vegetaéné strechy.
Celkova spolocenska hodnota predbezne navrhovanych drevin je na tirovni cca 106 500 €. V porovnani s predbezne
navrhovanym vyrubom 47 stromov a 4 ks krov so spolo¢enskou hodnotou priblizne 65 000 € predstavuje navrhovana
nahradna vysadba vyrazné posilnenie zelene v rieSenom Uzemi, a to nielen z hl'adiska poctu vysadzanych drevin,
ale aj z hladiska ich celkovej spolo¢enskej hodnoty. Novovysadené dreviny budi navrhnuté ako trvald sucast
sadovych tprav Gzemia, pricom bude zabezpecena ich odborna vysadba, nasledna starostlivost, zavlaZzovanie a
udrzba. Predpoklada sa ich dlhodobé zachovanie v Gzemi, kde buda pocas niekol’kych desatroci plnit’ ekologické,
krajinotvorné, mikroklimatické a estetické funkcie. Zaroven prislusny organ zdoéraznuje, ze proces posudzovania
predstavuje predprojektovi pripravu navrhovanej ¢innosti. Predlozeny dendrologicky prieskum aj navrh sadovych
uprav maju preto predbezny charakter a budu d’alej spresnované v nadvézujicich stuptioch projektovej dokumentacie
a naslednych povol'ovacich konaniach. UZ v sii¢asnom $tadiu projektovej pripravy je vSak zrejmé, Ze navrhovana
nahradna vysadba bude rozsahom aj spolo¢enskou hodnotou vyznamne prevySovat’ dreviny urCené na odstranenie.
Ochrana drevin uréenych na zachovanie pocas realizacie stavby bude rieSena v ramci Projektu organizacie vystavby
(POV). Pri ochrane drevin pocas stavebnej ¢innosti bude postupované v stilade so zakonom ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny, prislusnymi technickymi normami a Arboristickym §tandardom ¢. 2 — Ochrana drevin pri
stavebnej &innosti. Taktiez OU Bratislava uvadza, Ze ochranné pasmo lesa sa v rieenom tizemi nenachadza, kedze
v jeho bezprostrednom okoli sa nenachadzaju Ziadne lesné pozemky. OU Bratislava zahrnul do opatreni zavizného
stanoviska podmienku na predlozenie podrobného dendrologického prieskumu a planu nahradnej vysadby vo
vyrubovom konani (opatrenie ¢. 13).

Posudit’ vplyv navrhu ¢innosti (koherencia a integrita) na ekologicky vyznamny segment krajiny resp. genofondovi
lokalitu ,,Kanal Rakyta a okolie®.
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Vyjadrenie OU Bratislava:

Vplyv navrhovanej ¢innosti na ekologicky vyznamny segment krajiny EVSKO05 — Kanal Rakyta a okolie, resp.
povodnu genofondovi lokalitu 62 z Kanal Rakyta, bol v ramci predlozeného zameru podrobne vyhodnoteny. Zamer
konstatuje, Ze navrhovana ¢innost’ reSpektuje ekologicky hodnotné Casti vodného toku Rakyta a jeho brehové
porasty. Zasahy buda okrem revitalizacie minimalne. Navrhnuté opatrenia na ochranu ekologickej stability izemia
bud v d’alsich stupiioch projektovej pripravy reSpektované. PrisluSny organ v ramci zistovacieho konania oslovil na
zaujatie stanoviska aj Statnu ochranu prirody SR a Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, usek ochrany prirody a krajiny. Uvedené organy
v zakonnej lehote svoje stanoviska nedoruéili, a preto vo¢i navrhovanej ¢innosti nemaji namietky. OU Bratislava
berie vyjadrenie BSK na vedomie.

Z hradiska ochrany prirody a tvorby krajiny BSK pozaduje re$pektovat’ zavizné regulativy UPN R BSK:

V zmysle regulativov 2.2.2. a 2.2.3. minimalizovat’ pri 1zemnom rozvoji mozné zabery pol'nohospodarskej pody a
navrhovat funk¢éné vyuZitie izemia tak, aby ¢o najmenej nariSalo organizaciu pol'nohospodarskej pody a jej vyuzitie
a aby navrhované rieSenie bolo z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskej pddy najvhodnejsie.

1.4.2. v zaujme adaptacie sidelnych systémov na klimatické zmeny pri sidelnom rozvoji nenavrhovat’ plochy na
zastavanie, ktoré:

1.4.2.1. st ohrozované prirodnymi/Zivelnymi tkazmi ako st napr. zaplavy, zosuvy, erézie a pod.,

1.4.2.2. m6zu byt vyuzité na zmiernenie prirodnych/zivelnych ukazov ako su plochy a pasy zelene regionalneho
vyznamu,

1.4.2.3. zmieriuji klimatické zmeny, resp. zlepsuju klimatické podmienky ako su regionalne pasy zelene, zelené
cezury, chranené prirodné plochy a pod.,

1.4.2.4. napomahaju zachovat’ povrchovi a podzemnu vodu v Gizemi, umoziuju infiltraéni schopnost’ tzemia ako
su napr. prirodzené podmacané plochy, bariny/mokrade, raseliniska, lesné porasty, brehové porasty a pod.

1.4.2.5. umoznuju posiliovanie biodiverzity a migraciu druhov fauny a fléry do vhodnych stanovist’.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, 7e zamer je navrhovany v sulade s platnym Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
ktory je v stilade s nadradenou uzemnopldnovacou dokumentaciou UPN regionu Bratislavského samospravneho
kraja. RieSené Uzemie je platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou urené na urbanizaciu a navrhovana
¢innost’ re$pektuje regulativy funkéného a priestorového usporiadania Gizemia. Vynatie pol'nohospodarskej pody
na nepol'nohospodarske ucely bude realizované v sulade s platnou legislativou. Navrhovana ¢innost’ zaroven
nebude obmedzovat’ obhospodarovanie okolitych pol'nohospodarskych pozemkov ani nartsat’ ich funkéné vyuzitie.
Prislusny organ v ramci predmetného zistovacieho konania oslovil na zaujatie stanoviska aj Okresny tirad Bratislava,
pozemkovy a lesny odbor. Uvedeny organ svoje stanovisko nedorucil, a preto nema voci navrhovanej ¢innosti
namietky. Dalej prislusny organ uvadza, Ze v rieSenom tzemi neboli identifikované zosuvné tzemia ani izemia
ohrozené erdziou ¢i zaplavami, ktoré by predstavovali limit pre realizaciu navrhovanej ¢innosti. Navrhovana ¢innost’
zaroven respektuje hodnotné prirodné prvky tizemia vratane vodného toku Rakyta a jeho bezprostrednych brehovych
porastov a nebude branit’ ich ekologickej funkcii ani migra¢nej priepustnosti tizemia. St¢astou dokumentacie
zameru je aj Vyhodnotenie adaptacie navrhovanej ¢innosti na zmenu klimy, ktoré preukazalo, ze navrhované
adaptacné opatrenia (najma zelené strechy, dazd’ové zahrady, reten¢né opatrenia, retenéné povrchy a sadové tpravy)
su z hladiska charakteru a rozsahu navrhovanej ¢innosti dostato¢né. Prislusny organ v ramci zistovacieho konania
oslovil na zaujatie stanoviska aj Statnu ochranu prirody SR a Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, usek ochrany prirody a krajiny.
Uvedené organy svoje stanoviska nedorucili, a preto nemaju vo¢i navrhovanej ¢innosti namietky.

Zohl'adnovat’ pri rozvoji posobenie hluku z dopravy a v pripade potreby navrhovat’ protihlukové opatrenia (5.1.1.).

Vyjadrenie OU Bratislava:

Prislusny organ uvadza, ze prilohou zameru je akusticka studia, ktora na zaklade vysledkov hodnotenia navrhuje
prislusné protihlukové opatrenia. Tieto opatrenia budu zohl'adnené a dopracované v d’al§ich stupfioch projektove;j
dokumentacie. K problematike ochrany verejného zdravia pred hlukom sa v ramci zistovacieho konania vyjadril
vecne a miestne prislusny Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava ako prislusny organ ochrany
verejného zdravia (stanovisko &. RUVZBA/OHZPaZ/8972/20285/2026 zo dia 25. 06. 2026), ktory netrva na d'alsom
posudzovani navrhovanej innosti. OU Bratislava berie vyjadrenie BSK na vedomie.
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Podra regulativu 5.3.8. podporovat’ zachovanie pdvodnych lesov v nivach riek ako aj zachovanie povodnej nelesnej
drevinovej vegetacie najma pozdlz vodnych tokov a skanalizovanych vodnych tokov podporovat’ vysadbu nelesnej
drevinovej vegetacie a trvalo travnych porastov pri dodrZani protipovodnovych preventivnych opatreni.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava konstatuje, 7¢ poziadavka je v ramci navrhovanej &innosti zohladnena. Navrhovana &innost
reSpektuje vodny tok Rakyta a jeho hlavné brehové porasty, ktoré budil v maximalnej moznej miere zachované.
Zamer je navrhovany v sulade s platnym tzemnym planom dotknutého sidla, ¢o bude overené zavdznym
stanoviskom v d’alSom stupni projektovej pripravy stavby. St¢astou navrhu si rozsiahle sadové upravy a vysadba
novej zelene, priCom v priestore vodného toku budu reSpektované poziadavky ochrany prirody a vodného
hospodarstva. Navrhovana ¢innost’ nebude mat’ vyznamny negativny vplyv na ekologickll funkciu brehovych
porastov ani na ekologicky vyznamny segment krajiny viazany na vodny tok Rakyta. OU Bratislava berie vyjadrenie
BSK na vedomie.

V zmysle regulativu 5.4.1. reSpektovat’ pol'nohospodarsku podu ako limitujuci faktor rozvoja urbanizacie s
prihliadanim na vyznamnost' jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny, vinohradnicky, pol'nohospodarsky,
riecny), a zabezpecit’ ochranu najkvalitnejsich a najproduktivnejSich poI'nohospodarskych pod pred ich zastavbou.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava konstatuje, 7¢ predkladany zdmer je navrhovany v stlade s platnym Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, ktory predmetné uzemie urcuje na urbanizaciu a rozvoj zastavby. Vynatie pol'nohospodarskej
pody na nepol'nohospodarske ucely bude realizované v stilade s platnou legislativou. Navrhovana ¢innost’ zaroven
nebude obmedzovat’ obhospodarovanie okolitych pol'nohospodarskych pozemkov ani narsat’ ich funkéné vyuzitie.
OU Bratislava berie vyjadrenie BSK na vedomie.

Respektovat’ a zachovat’ vodné plochy, siet’ vodnych tokov a vodohospodarsky vyznamné plochy zabezpecujlice
retenciu vod v krajine (5.4.4.).

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, Ze v rieSenom tizemi sa nenachadzajii vodné plochy ani vodohospodarsky vyznamné plochy.
Vodny tok Rakyta je v navrhu v plnej miere reSpektovany a zachovany. Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do vodného
toku ani nebude obmedzovat’ jeho vodohospodarsku ani ekologicka funkciu. Stcastou navrhovanej ¢innosti je
zaroven navrh novych retenénych opatreni na hospodarenie so zrazZkovymi vodami, ktoré podporia zadrziavanie
vody v rieSenom uzemi. OU Bratislava berie vyjadrenie BSK na vedomie.

Podrla regulativu 5.1.4. reSpektovat’ pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni. Uplatiiovat’ pri
uzemnom rozvoji obci aktivny sposob ochrany prirody a krajiny podla regulativu ¢. 6.4. V zmysle regulativu
6.9.10. zachovat’ otvorent/priechodnt vol'na krajinu. Podla regulativu 6.16.3. podporovat’ udrziavanie hrani¢nych
spolocenstiev, ako ploch s vyznamnou zadrziavacou (vododrznou), ochrannou a estetickou funkciou.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, e pasma hygienickej ochrany jednotlivych zariadeni s v navrhu respektované. Pri navrhu
a realizacii navrhovanej ¢innosti budu uplatiiované principy aktivnej ochrany prirody a krajiny. RieSené izemie
bude po ukonéeni vystavby verejne pristupné a priechodné, pri¢om realizaciou navrhovanej ¢innosti nedéjde k
vytvoreniu bariér vo vol'nej krajine. Sicastou navrhu su tiez opatrenia na podporu zadrZiavania zrazkovych vod,
ochrany krajinného razu a estetickej hodnoty tizemia, najmé prostrednictvom reten¢nych opatreni, sadovych tprav
a vysadby novej zelene. OU Bratislava berie vyjadrenie BSK na vedomie.

Bratislavsky samospravny kraj Vam po oboznameni sa s predlozenou dokumentaciou oznamuje, Ze na zéklade vyssie
uvedenych skuto¢nosti, najmé z dovodu realizovania ¢innosti mimo zastavaného izemia v dotyku vodnym tokom
Rakyta a jeho brehovymi porastami a genofondovej lokality ,,Kanal Rakyta“, pozaduje posudzovat’ navrhovanu
¢innost’ ,,Obytny subor Rakyta Zapad, Bratislava " podl'a zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zapracovat’ uvedené pripomienky
do rozsahu hodnotenia a re§pektovat’ zavizné regulativy UPN R BSK.
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Vyjadrenie OU Bratislava:

Prislusny organ konstatuje, 7e pripomienky BSK, z ktorych sa vi¢sina tykala regulativov UPN R BSK, su pre
navrhovand ¢innost, resp. navrhovatel'a zavizné. Zaroven OU Bratislava uvadza, 7e podla § 29 ods. 5 zakona
o posudzovani druhej vety, ak sa v pisomnom stanovisku pozaduje, aby navrhovana ¢innost’ bola predmetom
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, tak sucast’ou pisomného stanoviska su aj poziadavky na uréenie rozsahu
hodnotenia. V stanovisku BSK nie s uvedené poziadavky na urcenie rozsahu hodnotenia, a preto prislusny organ
nevidi zakonny dovod pre pokracovanie v konani. Prislusny organ na zaver uvadza, Ze stanovisko BSK bolo doruc¢ené
po lehote uréenej zdkonom o posudzovani, (podla § 29 ods. 5 zdkona o posudzovani Stvrtej vety, na pisomné
stanovisko dorucené po lehote prislusny organ nemusi prihliadat)).

10. Mestska Cast’ Bratislava — Devinska Novéa Ves, Novoveska 17/A, 843 10 Bratislava (dalej aj ,MC*) (list &.
6499/1231/2026/Mac, zo dna 29.06.2026, doruc¢eny ako e-podanie diia 01.07.2026) stanovisko doru¢ené po lehote
uréenej zakonom o posudzovani:

Objekt Garni hotela D.01 14 znizit’ na polovicu, nakol'ko z hladiska svojho umiestnenia pri zeleznici, dvoch
frekventovanych cestach (stara cesta a prediZenie Eisnerovej), pri turbo okruznej krizovatke v uvedenej vyske bude
ovplyvneny extrémnym hlukom, prasnost'ou ale zaroven vytvara neprijate'né prostredie aj na nadvazujuce pozemky
uréené pre vystavbu rodinnych domov. Taktiez odporucame znizit' aj druht stavbu Garni hotela E.01. so 16 NP,
nakol’ko nezapada do konceptu celého tizemia a extrémne bude ovplyviiovat pohodu byvania obyvatel'ov vedl'ajsich
objektov. Ziadame o zniZenie tychto objektov na troveii okolitej zastavby.

Vyjadrenie OU Bratislava:

Prislusny organ uvadza, Ze navrhované objekty D.01 aj E.01, rovnako ako vSetky ostatné objekty navrhovanej
&innosti, st navrhnuté v sulade s regulativmi platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy. Objekt D.01
s funkciou prechodného ubytovania (Garni hotel) a navrhovanou vyskou 14 nadzemnych podlaZi spiiia poziadavky
platnej izemnoplanovacej dokumentacie. Napriek tomu je investor pripraveny vyjst’ v Gstrety poziadavke mestskej
Casti a v d’alSom stupni projektovej pripravy preverit znizenie vysky tohto objektu. Zaroven prislusny organ
konstatuje, ze stanovisko v Casti tykajlcej sa objektu E.01 nezodpoveda predlozenému navrhu. Objekt E.O1 nie je
navrhovany ako Garni hotel, ale ako bytovy dom s reziden¢nou funkciou. Aj tento objekt je navrhnuty v stlade s
platnym Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy. Vzhladom na uvedené nie je zrejmé, na zéklade akych
skuto¢nosti je pozadované jeho znizenie, ked’ze uvedené oddvodnenie vychadza z nespravnej identifikacie objektu.
OU Bratislava berie vyjadrenie MC na vedomie.

V textovej Casti EIA bod 8.1 synergické a kumulované vplyvy je uvedené, ze najblizsia bytova zastavba sa nachadza
na Vukovarskej ulici a na juhozapade zastavba rodinnych domov. Je potrebné prepracovat’ tiito ¢ast’ a vziat’ do uvahy
skutocnost, Ze severnejsie od navrhovanej lokality zapad st v sa¢asnosti rozostavené resp. pre dokon¢enim 3 bytové
objekty stiboru Rakyta 1, nakol'’ko zamer EIA bol spracovany 03-04/2026.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, ze v predmetnej kapitole zameru bola uvedena najbliZsia existujuca obytna zastavba v ase
spracovania dokumentacie. Zaroven vsak prislusny organ konstatuje, ze pri hodnoteni synergickych a kumulativnych
vplyvov nebola posudzovana iba existujiica zastavba, ale boli zohl'adnené aj rozostavané a pripravované zamery
v dotknutom tizemi vratane zmieneného obytného stboru Rakyta I. Tieto objekty boli zohladnené v ramci
sprievodnych odbornych stadii (najmé hlukove;j $tadie, rozptylovej Stdie a dopravno-kapacitného posudenia), ako
aj pri hodnoteni kumulativnych a synergickych vplyvov navrhovanej ¢innosti. Z uvedeného dovodu nema uvedena
formulacia vplyv na vysledky hodnotenia vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie. OU Bratislava berie
vyjadrenie MC na vedomie.

Doprava obyvatefov MC BA-DNV uZ pri stavajicich, povolenych obytnych stuboroch (Stokerka, ALTUM,
RAKYTA 1. etapa, Nova Devinska, Slne¢ny vrch 1) bude zahustena, priCom v tejto etape sa planuje len nadvéznost’
na neexistujucu turbo okruznu krizovatku bez prepojenia na cestu 505 pri Metre a nasledne na dial'nicu. Komunikacia
1I/505 ako aj komunikacia z DNV popri zelezni¢nej trati napajajuca sa na cestu 1I/505 pri Hornbachu su uz v
sucasnosti nepostacujlice, intenzita dopravy najméa v rannych a popoludiajsich $pi¢kach je na hrane Ginosnosti a uz
sucasna intenzita dopravy znizuje stavebno-technicky stav komunikacie, ktory nie je v najlepSom stave.

Vyjadrenie OU Bratislava:
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OU Bratislava uvadza, Ze vplyvy navrhovanej innosti na dopravnu infrastruktiru boli podrobne posudené v ramci
predloZzeného zameru a spracovaného dopravno-kapacitného posudenia, ktoré tvorilo prilohu zameru a zohl'adiiovalo
nielen navrhovanu ¢innost, ale aj d’alSie existujuce, rozostavané a pripravované investi¢né zamery v dotknutom
uzemi. Dopravno-kapacitné posudenie preukazalo realizovatelnost’ navrhovanej Cinnosti. K navrhovanej ¢innosti
sa v ramci predmetného zistovacieho konania vyjadrilo aj Ministerstvo dopravy SR, sekcia stratégie a planovania,
ktoré suhlasilo s ukonéenim procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie. OU Bratislava berie vyjadrenie
MC na vedomie.

Hluk — aktualizovat’ a doplnit hlukova $§tadiu o hluk z dopravy Zeleznice a vplyv hluku zo zeleznice vocéi
navrhovanému obytnému stuboru. Aktualizovat’ hlukov( $tadiu aj voéi pripravovanym objektom v okoli. Nie je
dostacujice meranie hluku v uvedenej vyske, nakol’ko napr. planovany Garni hotel ma mat’ vysku 14 NP a tym
je priamo ovplyvneny va¢$im hlukom zo Zeleznice ako pri uvedenej vyske, nakol'ko Zeleznica sa nachadza na
vyvys$enom navrsi a teda pri spdsobe rozptylu hluku su viac hlukom ovplyvnené vyssie podlazia ako merana vyska
hluku.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, ze sti¢astou predlozeného zameru je akustickd §tadia, ktora hodnotila vietky relevantné
zdroje hluku v izemi vratane Zelezni¢nej dopravy. Vplyv hluku zo Zelezni¢nej dopravy na navrhovant ¢innost’ je
vyhodnoteny v akustickej $tadii (str. 35 a 36), pricom z jej vysledkov vyplyva, Zze dominantnym zdrojom hluku v
predmetnom Gizemi je cestna doprava a hluk zo zelezni¢nej dopravy je vo vyznamnej miere prekryty hlukom z cestne;j
dopravy. Akusticka $tadia zaroven zohladiiuje aj existujuce a rozostavané objekty v okoli navrhovanej ¢innosti,
¢o je zrejmé z hlukovych map tvoriacich sucast’ $tudie. Akustické merania boli vykonané odborne sposobilou
osobou podl'a platnej metodiky a overené autorizovanou osobou. Meranie hluku na referen¢nom mieste sluzi na
kalibraciu vypoc¢tového modelu, ktory nasledne umoznuje spol'ahlivé modelovanie hlukovej situacie aj vo vyssich
podlaziach navrhovanych objektov. Z uvedeného dévodu prislusny organ nepovazuje poziadavku na opakovanie
merani vo vyssich vys§kovych trovniach za opodstatnent. Zaroveii OU Bratislava poukazuje na ustanovenie § 29
ods. 5 zakona o posudzovani podl’a ktorého dotknuty organ uplatnu]e pripomienky len v rozsahu svojej posobnosti
a svoje stanovisko odovodiuje. OU Bratislava berie vyjadrenie MC na vedomie.

Svetlo-technicky posudok z hl'adiska vplyvu na vonkajsie prostredie riesi len vplyv na existujiice bytové jednotky,
nezaobera sa vplyvom na oslnenie okolitych inych nehnutel'nosti na susednych parcelach — planované rodinné domy,
iné objekty podrla platného izemného planu. Pozadujeme doplnit svetlo-technicky posudok o posudenie vplyvu na
vSetky planované stavby a okolité pozemky s predpokladanou zéstavou v susedstve planovaného obytného stboru
Rakyta zapad. Toto vyhodnotenie je nedostatoéné a nespliia poziadavky zakona ¢. 24/2006 Z. z. a prisluinej STN
normy.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, Ze su¢astou priloh predlozeného zdmeru je svetlotechnicky posudok, ktory bol spracovany
odborne sposobilou osobou v stlade s prislusnymi technickymi normami a platnymi pravnymi predpismi. Tvrdenie,
ze posudok riesi iba vplyv na existujuce bytové jednotky, nezodpoveda jeho obsahu. Svetlotechnicky posudok sa
zaobera aj vplyvom navrhovanej ¢innosti na okolité pozemky a planovanu zastavbu v dotknutom tizemi, o je zrejmé
zo str. 6 az 8 svetlotechnického posudku. OU Bratislava berie vyjadrenie MC na vedomie.

HIA stadia — vychadza len z vypracovanych odbornych §tadii (hluk, rozptyl, svetlo), vzh'adom na nedostatky v
studiach je potrebné HIA stadiu aktualizovat’ a doplnit’.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava poziadavku na aktualizaciu HIA $tadie nepovaZuje za opodstatnenu, kedze odborné podkladové
Studie (akusticka stadia, rozptylova $tadia a svetlotechnicky posudok) boli spracované odborne spdsobilymi
osobami. Zaroveit OU Bratislava poukazuje na ustanovenie § 29 ods. 5 zédkona o posudzovani podla ktorého
dotknuty organ uplatiiuje pripomienky len v rozsahu svojej posobnosti a svoje stanovisko oddvodiiuje. OU Bratislava
berie vyjadrenie MC na vedomie.

DKP — posudok je neaktualny 06/2025. S¢itanie dopravy je uz neaktualne a vychadza z udajov viac ako rok starych.
Krizovatka na vstupe do Devinskej Novej Vsi (planovany turbokruhovy objazd) vykazuje v ¢ase $picky kongescie,
rovnako krizovatky na Eisnerovej ceste pri Tescu. Ziadame aktualizovat’ DKP.
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Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, 7e Dopravno-kapacitné postdenie bolo spracované v stlade s platnou metodikou a
zohladnuje nielen stCasny stav, ale aj progndézovany vyhladovy stav dopravnej siete vratane uvazovaného
rozvoja Uzemia a pripravovanych dopravnych stavieb. Spracované dopravno-kapacitné posudenie preukazalo
realizovateI'nost’ navrhovanej ¢innosti. K navrhovanej ¢innosti sa zaroven vyjadrilo Ministerstvo dopravy SR, sekcia
stratégie a planovania, ktoré suhlasilo s ukonéenim procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie. OU
Bratislava berie vyjadrenie MC na vedomie.

Opatrenia — do podmienok stavby Ziadame zapracovat’ vSetky vodozadrzné opatrenia (zelené strechy, jazierka,
dazd’ové zahrady, retenéné povrchy) modro-zelenej infrastruktiry uvedené v projekte. PoZzadujeme aplikovat’ zelené
fasady na vhodnych miestach.

Vyjadrenie OU Bratislava:

Prislusny organ uvadza, ze navrhovana c¢innost® zahfha komplex adaptaénych opatreni na zmieriiovanie
nepriaznivych dosledkov zmeny klimy a podporu hospodarenia so zrazkovymi vodami. K zdmeru bolo spracované aj
Vyhodnotenie adaptacie navrhovanej ¢innosti na zmenu klimy, ktoré tvori jeho prilohu a preukazalo, Ze navrhované
adaptac¢né opatrenia si z hladiska charakteru a rozsahu navrhovanej ¢innosti dostatoéné. V dalSich stupiioch
projektovej dokumentacie budi realizované opatrenia navrhnuté v zamere, najma zelené strechy, dazd’ové zahrady,
retenéné opatrenia, retenéné povrchy, sadové upravy a pod. OU Bratislava zahrnul realizaciu zelenych striech,
dazd’ovych zahrad, reten¢nych opatreni a sadovych uprav do opatreni zavdzného stanoviska (opatrenie ¢. 14).

Ziadame doplnit’ sluzby pre obyvatel'ov tohto obytného stiboru najméi MS, nakol’ko pokryt’ prakticky 90% funkcie
sluzieb Garni hotelmi ( pricom Garni hotel je len pekny nazov pre ubytoviiu. Akonahle ekonomika nebude fungovat’,
je to potencialne rizikové miesto, z ktorého sa mdze stat’ v buducnosti Pentagon a pod.), nie je v zaujme obyvatel'ov
Devinskej Novej Vsi a ani samotnej $tvrte, ktorej prva etapa bude v Case vystavby druhej uz plne funkéna a nema
k dispozicii ziadne sluzby na vlastnom tizemi. To znamena, Ze prvé realne sluzby v tizemi Rakyty budu k dispozicii
az po ukonceni 3. etapy, ¢o je odhadom 10 rokov a viac.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, e saastou navrhovanej &innosti bude aj realizacia materskej $koly. Jej navrh bude
dopracovany v d’alSich stupfioch projektovej dokumentacie v sulade so zavaznym stanoviskom hlavného mesta SR
Bratislavy a jeho poziadavkami, ktoré budii zohl'adnené v ramci d’al§ich povolovacich konani. OU Bratislava berie
vyjadrenie MC na vedomie.

Pozadujeme vyrieSit’ a zabezpeCit' pristup peSich a automobilov k susednym pozemkom ostatnych vlastnikov
minimalne v takej kvalite, ako tomu bolo pred zaciatkom vystavby 1. etapy. Stavebny dvor 1. etapy je umiestneny
uprostred existujicej komunikacie a znemoziuje pristup ku pozemkom ostatnych vlastnikov.

Vyjadrenie OU Bratislava:

OU Bratislava uvadza, 7e predmetna pripomienka sa tyka organizacie vystavby projektu, ktory nie je predmetom
predkladaného zameru. Riesené tizemie predkladaného zameru je v sucasnosti tvorené prevazne pol'nohospodarsky
vyuzivanou pddou (ornou pddou) bez vybudovanej verejnej dopravnej infrastruktury. Realizaciou navrhovanej
¢innosti dojde k vybudovaniu novej siete verejnych komunikacii, chodnikov a verejnych priestranstiev, ktoré
zabezpecia dopravnll obsluhu tGzemia aj peSiu dostupnost. Navrhované komunikacie budi verejne pristupné a
uzemie nebude oplotené ani uzavreté, pricom dopravni infrastruktiru budi moéct’ vyuzivat’ obyvatelia, navstevnici
aj ostatni GCastnici cestnej a peSej dopravy. Pocas realizacie stavby méze dojst’ k do¢asnym obmedzeniam dopravy
alebo pristupu v nevyhnutnom rozsahu, ktoré budu rieSené organizaciou vystavby tak, aby bol zachovany primerany
pristup k dotknutym nehnutel'nostiam. Po ukon¢eni vystavby dojde oproti si¢asnému stavu k vyraznému zlepSeniu
dopravnej obsluhy rieseného izemia. OU Bratislava berie vyjadrenie MC na vedomie.

Zéaverecné vyhodnotenie:

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povolovacou ¢innost'ou. Predmetom je postdenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov. Proces zistovacieho konania ma poskytnat’
zéakladné informacie a hodnotenia pred prvym povolenim podla osobitych predpisov. Predmetné konanie vychadza
z podrobnosti rieSenia v prvej etape pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenie nenahradza.
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Cielom je ziskat' odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov,
nevytvara vSak vecny ani ¢asovy priestor na posudenie navrhovaného umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii
stavebného Uradu. Okresny urad Bratislava opodstatnené pripomienky majice oporu v zakone, zahrnul medzi
opatrenia, ktoré bude potrebné zohl'adnit’ v dokumentacii v procese konania o povoleni ¢innosti podl'a osobitych
predpisov.

Okresny urad Bratislava v ramci zistovacieho konania posudil zamer navrhovanej ¢innosti z hl'adiska povahy
a rozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta vykonavania a vyznamu ocakavanych vplyvov na zivotné prostredie a
zdravie obyvatel'ov, pri¢om vzal do uvahy sucasny stav zZivotného prostredia v dotknutom tuzemi. Pri posudzovani
navrhovanej ¢innosti z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a zvazovani d’alSicho postupu v
zmysle ustanoveni zakona o posudzovani pouzil Okresny Grad Bratislava kritéria pre zistovacie konanie podla § 29
zéakona o posudzovani, uvedené v prilohe ¢. 10 zakona o posudzovani, ktora je transpoziciou prilohy ¢. III Smernice
Eurdpskeho parlamentu a Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sukromnych projektov na
zivotné prostredie.

Po prevereni skutkového stavu mozno konstatovat’, Ze v zamere navrhovanej ¢innosti boli uvedené predpokladané
vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky zivotného prostredia a zdravia obyvatel'ov. Opis priamych a
nepriamych vplyvov hodnoti Okresny tirad Bratislava na rovni predloZzené¢ho zameru ako dostato¢ny. V procese
neboli identifikované také nedostatky alebo neurcitosti, ktoré by branili v definovani vplyvov. Informacie pouzité v
zamere navrhovanej ¢innosti st dostato¢né na to, aby bolo mozné rozhodnut’ podl'a zakona o posudzovani.

V priebehu hodnotenia neboli zistené prekazky takého charakteru, ktoré by realizaciu navrhovanej ¢innosti v danom
uzemi vylucovali, za predpokladu dodrziavania navrhovanych opatreni a splnenia poziadaviek vyplyvajucich z
prislusnych v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Z predloZzeného hodnotenia jednotlivych predpokladanych vplyvov navrhovanej ¢innosti vyplyva, Ze sa
nepredpokladaju také negativne vplyvy, ktoré by mali za nasledok vyznamné zhorSenie stavu zivotného prostredia
a zdravia obyvatel'ov v dotknutom uzemi oproti su¢asnému stavu.

Vzhl'adom na vys$Sie uvedené skuto¢nosti Okresny urad Bratislava vyhodnotil predpokladané vplyvy suvisiace s
realizaciou navrhovanej ¢innosti, s ohl'adom na ich vyznam, vlastnosti a o¢akavany rozsah (pravdepodobnost’,
predpokladany rozsah, predpokladany ucinok, trvanie, frekvenciu a reverzibilitu, vratane moznej kumulécie s
okolitymi ¢innost’ami), ako environmentalne prijatelné.

Okresny trad Bratislava pri rozhodovani o d’alSom postupe podl'a zakona o posudzovani vychadzal aj zo stanovisk
doru¢enych k navrhovanej ¢innosti podl'a § 29 ods. 5 zakona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov,
dotknutej obce, rezortného organu, a povol'ujiceho organu).

K navrhovanej ¢innosti bolo celkovo dorucenych 10 stanovisk, vSetky od dotknutych organov, dotknutej obce,
rezortného organu. Dve stanoviska (stanovisko BSK a MC) bolo dorugené po lehote uréenej zakonom o posudzovani.
K zameru navrhovanej ¢innosti neboli dorucené ziadne nevyziadané stanoviska od dotknutej verejnosti. V
doru¢enych stanoviskach poziadavku na d’alSie posudzovanie vplyvov navrhovanej ¢innosti podl'a zakona o
posudzovani vzniesol len Bratislavsky samospravny kraj. Podla § 29 ods. 5 zakona o posudzovani druhej vety, ak
sa v pisomnom stanovisku pozaduje, aby navrhovana ¢innost’ bola predmetom posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie, tak sG¢astou pisomného stanoviska s aj poziadavky na uréenie rozsahu hodnotenia. V stanovisku
Bratislavského samospravneho kraja nie st uvedené poziadavky na uréenie rozsahu hodnotenia, a preto prislusny
organ nevidi zdkonny dévod pre pokraovanie v konani. VSetky ostatné dorucené stanoviskd boli suhlasné,
resp. nebolo pozadované d’alSie posudzovanie zdmeru (povinné hodnotenie). Pripomienky obsahovali va¢S§inou
poziadavky suvisiace s dodrzanim vS§eobecne platnych pravnych predpisov. Okresny urad Bratislava je presvedceny,
ze pokracovanie v posudzovani predloZzenej navrhovanej ¢innosti by neprinieslo nové poznatky a nové skutocnosti
a vSetky relevantné poziadavky, ktoré vyplynuli z predloZeného zameru navrhovanej Cinnosti boli zohl'adnené v
opatreniach na zabranenie a zmiernenie znecistovania Zivotného prostredia. Okresny urad Bratislava poziadavky zo
stanovisk zohl'adnil, vysporiadal sa s nimi a opodstatnené zaradil do opatreni vo vyrokovej ¢asti tohto zavazného
stanoviska. S poukazom na doru¢ené stanoviska a navrhovatel'om doruc¢ené dopliiujuce informacie ma Okresny urad
Bratislava za to, Ze navrhovana Cinnosti je v dotknutom uzemi akceptovatelna a environmentalne prijatel'na, za

24/26

OU-BA-OSZP3-2026/500664-0358149/2026



dodrzania opatreni na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie uréenych
vo vyrokovej Casti tohto zavdzného stanoviska.

Podrla § 25 ods. 2 zékona o posudzovani druhej vety vSetky ukony prislusného organu vo vztahu k doru¢ovaniu
verejnosti a dotknutej verejnosti sa realizuju prostrednictvom zverejiiovania ukonov v centralnom informa¢nom
systéme, pricom za defi dorucenia sa povazuje defi zverejnenia.

Okresny trad Bratislava na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, preskimania a odborného
posudenia predlozeného zameru navrhovanej ¢innosti a dopliujtacich podkladovych materialov, zhodnotenia stavu
zivotného prostredia v zaujmovom Uzemi, doru¢enych stanovisk organov $tatnej spravy a samospravy konstatuje,
ze pri dodrzani v§eobecne platnych zaviaznych predpisov, vhodnych technickych a bezpe¢nostnych a organiza¢nych
opatreni a podmienok uréenych v tomto zaviznom stanovisku, nebude navrhovana ¢innosti predstavovat’ taky zasah
do zivotného prostredia, ktory by v zna¢nej miere mohol ohrozit’ zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, a preto
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto zavdzného stanoviska. Navrhovanu ¢innost’ je tak mozné za
predpokladu plného respektovania vsetkych zakonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Ten, kto realizuje navrhovani ¢innost’ je povinny zabezpeéit' aj sulad realizovania ¢innosti so zdkonom o
posudzovani a s tymto zavdznym stanoviskom, a to pocas celej pripravy, realizacie a ukoncenia ¢innosti.

Upozornenie:

Podrla § 29 ods. 15 zakona o posudzovani dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena
realizovat’ o zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené, a na tiradnej tabuli obce.

Podla § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani rozhodnutie povolujuceho organu musi obsahovat’ podmienky, ktoré
urcil prislusny organ v rozhodnuti zo zistovaciecho konania, zavdznom stanovisku zo zist'ovacieho konania alebo
v zavereCnom stanovisku, alebo spdsob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v ramci pripravy
dokumentacie vysporiadal.

Podl'a § 29 ods. 19 zdkona o posudzovani ma zavizné stanovisko zo zistovacieho konania platnost’ tri roky, ak
prislusny organ v zaviznom stanovisku neur¢il inak. Na navrh navrhovatel'a mézZe prislu$ny organ prediZit' platnost’
zavazného stanoviska zo zistovacieho konania o dva roky, a to aj opakovane, pricom celkovy ¢as platnosti zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania nesmie prekro¢it’ sedem rokov. Pri predlzovani platnosti zavdzného stanoviska
zo zistovacieho konania prislusny organ vyhodnoti, ¢i doSlo k podstatnym zmenam podmienok v dotknutom
uzemi alebo k novym skuto¢nostiam stivisiacim s navrhovanou ¢innostou alebo jej zmenou. Ak k takym zmenam
doslo, prislusny organ primerane podmienky urcené v zavdznom stanovisku zo zist'ovacieho konania upravi alebo
doplni alebo platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho konania nepredizi. Zavizné stanovisko zo zistovacieho
konania nestraca platnost’, ak sa pocas jeho platnosti zacne konanie o umiestneni alebo povoleni Cinnosti podl'a
osobitnych predpisov.

Poucenie

Podra § 30 ods. 1 zakona o posudzovani proti zavdznému stanovisku zo zistovacieho konania mo6ze podat’ odvolanie
navrhovatel’, dotknutd verejnost’ a dotknuta obec, na ktorej uzemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena
realizovat’.

Navrhovatel’ a dotknuta obec, na ktorej tizemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’ moézu podla
§ 30 ods. 2 zakona o posudzovani podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo diia dorucenia zavdzného stanoviska zo
zistovacieho konania.

Dotknuta verejnost’ méze podla § 30 ods. 2 zakona o posudzovani podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dna
zverejnenia zavizného stanoviska zo zistovacieho konania v centrdlnom informacnom systéme.

Odvolanie sa podéva na prislusnom organe, ktory zadvézne stanovisko vydal. Uplynutim lehoty na podanie odvolania
nadobuda zavizné stanovisko zo zistovacieho konania pravoplatnost’.
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Toto zavdzné stanovisko zo zistovaciecho konania je po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren
pripustaja, preskimatelné spravnym sidom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v
zneni neskor$ich predpisov.

Mgr. Jaroslava Gramblickova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky orgdnom verejnej moci
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Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktiry, Namestie generala Viesta 11694/2, 832 47 Bratislava-
Nové Mesto, Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 3011/17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Okresny tirad Bratislava, 0SZP3/00,0H,0PK,SVS (EIA nie), Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov,
Slovenska republika

Okresny trad Bratislava, odbor krizového riadenia , TomasSikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska
republika

Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozem. komunikécii , Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-
Ruzinov, Slovenska republika

Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor , Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska
republika

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 4813/8,
821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Hasicsky a zachranny Gtvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského , 811 07 Bratislava - mestska cast’ Staré
Mesto, Slovenska republika

Krajské riaditel'stvo Hasicského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského , 811 07 Bratislava - mestska cast’
Staré Mesto, Slovenska republika

Dopravny tirad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava, Slovenska republika

Urad pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomésikova 14366/64A, 831 04 Bratislava-Nové
Mesto, Slovenska republika

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, sekcia stratégie a planovania , Namestie slobody 6, P.O.BOX ¢. 100,
810 05 Bratislava, Slovenska republika

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia vod, Namestie I. Stura , 812 35 Bratislava,
Slovenska republika

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geologie a prirodnych zdrojov , Namestie I. Stara
, 812 35 Bratislava, Slovenska republika

Sprava chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty v Modre, Stirova 115,900 01 Modra, Slovenska republika
Zeleznice Slovenskej republiky, Generalne riaditel'stvo, odbor expertizy, Jilemnického 1, 813 61 Trenéin,
Slovenska republika
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