OKRESNY URAD BRATISLAVA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Cislo spisu Bratislava
OU-BA-OSZP3-2025/364436-021 19. 05. 2025

ZAVAZNE STANOVISKO ZO ZISTOVACIEHO KONANIA
navrhovanej ¢innosti "AREAL VOENEHO CASU ZLATE PIESKY V BRATISLAVE"

Vyrok
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, ako prisluSny organ $tatnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 1 a § 5 zakona
¢. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskor$ich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods. 2 zédkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. 1) v spojeni s § 56 pism. b) zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, urcuje podl'a § 29 ods. 2 a v stilade § 29 ods. 11 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ¢asova verzia predpisu u¢inna od 1.1.2025 do
1.3.2025 po vykonani zistovacieho konania pre zamer navrhovanej ¢innosti ,, AREAL VOENEHO CASU ZLATE
PIESKY V BRATISLAVE* navrhovatel’a VIG ZP, s.r.0., Stefanovi¢ova 4, 811 04 Bratislava, ICO: 53 247 493 takto:

Zamer navrhovanej &innosti ,,AREAL VOLUNEHO CASU ZLATE PIESKY V BRATISLAVE®, uvedeny v
predloZenej dokumentacii zameru navrhovanej ¢innosti

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

V stilade s ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods. 15 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov sa pre zdmer navrhovanej ¢innosti
LAREAL VOIUNEHO CASU ZLATE PIESKY V BRATISLAVE® uréujii nasledovné opatrenia na zabranenie a
zmiernenie zne€istovania zivotného prostredia:

1. Navrhovant stavbu odsthlasit’ so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych komunikacii.

2. Respektovat’ existujucu dopravnt infrastruktiru a jej ochranné pasma.

3. VSetky dopravné parametre navrhnat’ v sulade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi.

4. V dalsich stupnioch projektovej dokumentacie doplnit’ pozadované udaje o odpadoch v zmysle poziadaviek zo
stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy doru¢eného v zistovacom konani.

5. Realizovat' adaptatné a mitigacné opatrenia v ¢o najva¢§om moznom rozsahu, minimalne tie uvedené
navrhovatelom (vegetaéné strechy, dazd'ové zahrady, vodozadrzné opatrenia, reten¢no-vsakovacie systémy,
vodopriepustné povrchy, vysadba stromov, stromoradi, krov, trvaliek, trav, realizacia tieneni, markiz a zastreSeni a
pod.) Vychadzat’ pri tom aj z Adaptacénej stratégie SR, kraja a dotknutej obci.

6. Zabezpecit prieskum fauny v predmetnom tizemi v zmysle stanovisk doru¢enych v zistovacom konani a zohl'adnit’
jeho zavery v d’al$ich stupnoch projektovej dokumentacie.
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7. Respektovat’ a popisat, akym spdsobom sa respektuje a chrani prvok RUSES — bicocentrum regionalneho
vyznamu ,,Zlaté Piesky* a aktualne platny dokument RUSES.

8. Minimalizovat’ vyrub drevin a zasahy do brehovych porastov, v ramci moznosti uprednostiiovat’ ¢o najviac
nahradnu vysadbu pred finan¢nou nahradou za vyrub drevin. Vyrub realizovat’ v mimohniezdnom obdobi.

9. V dalsom stupni projektovej dokumentacie predlozit’ navrh nahradnej vysadby a sadovych tprav v ktorom
sa zohl'adnia planované inzinierske siete s preferenciou domacich druhov drevin a krovitého porastu odolnymi
vo¢i klimatickym zmendm a prihliadnutim na urbanne prostredie, environmentalne, estetické funkcie a podmienky
stanoviSta. S ohl'adom na planovany rekreac¢ny areal je potrebné vysadzat’ nealergénne a nejedovaté druhy drevin.

10. V dalsich stupnioch projektovej dokumentacie uviest’ idaje tykajice sa objemov vykopu stavby a popisat’ sposob
nakladania so zeminou, resp. sposob jej d’al§icho vyuZzitia.

11. Redpektovat’ zaviazné regulativy UPNRBSK uvedené v stanovisku Bratislavského samospravneho kraja,
doruc¢eného v zistovacom konani.

12. Respektovat’ a zapracovat’ v d’al$ich stupnoch projektovej dokumentacie tieto dokumenty: - Koncepcia ochrany
a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom samospravnom kraji.

- Katalog adapta¢nych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé désledky zmeny klimy

- Akény plan Koncepcie ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom
samospravnom kraji (PRIF UK, 2020)

13. V dalSom stupni projektovej dokumentacie vykonat’ a predlozit’ podrobny hydrogeologicky prieskum, ktory
overi vplyv zameru na pradenie podzemnych vod a kvalitu podzemnych vod, predovsetkym, ale nie vyhradne,
v suvislosti s vyuzitim tepelnych Cerpadiel voda-voda a ktory overi vplyv na Gtvary podzemnych vod tutvar
SK2001000P a utvar SK1000300P) v zmysle stanoviska MZP SR, sekcia vod, doru¢eného v zistovacom konani a
reSpektovat’ zavery a odporacania prieskumu.

14. Prirealizacii stavby reSpektovat’ obmedzenia vyplyvajlice z ochranny pasiem letiska a radaru v zmysle stanoviska
Dopravného uradu dorué¢eného v zistovacom konani.

15. Preukazat stlad zmeny navrhovanej ¢innosti s Uzemnoplanovacou dokumentaciou v d’alSom stupni
povolovacieho procesu.

16. Zabezpecit’ ochranu, oSetrovanie a starostlivost’ existujicich aj buducich drevin aj drevin pocas stavebnych prac
podl'a § 47 zékona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a v stlade s normou
STN 83 7010 Ochrana prirody. Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie a Arboristickym standardom
2: Ochrana drevin pri stavebnej &innosti a v zmysle povinnosti vyplyvajacich z VZN MC Bratislava-Ruzinov &.
14/2016 o dodrziavani Cistoty a poriadku na uzemi mestskej Casti Bratislava-Ruzinov.

17. Minimalizovat’ statie a prejazdy motorovych vozidiel na vegetaénych plochach a pod korunami stromov. V
pripade poskodenia verejnej plochy (chodnik, komunikacia, travnik) stavebnou ¢innost'ou, obnovit’ tuto plochu v
¢o najkratSom termine.

18. Navrhnut’ a realizovat’ v d’al$ich stupnioch projektovej dokumentacie vhodné vodozadrzné opatrenia v stilade so
strategickym dokumentom Stratégia adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy v mestskej ¢asti Bratislava-
Ruzinov.

19. Parkovacie miesta navrhnit’ a rie$it’ priepustnymi materidlmi a s vysadenim drevin medzi parkovacimi miestami.
20. V zmysle stanoviska Bratislavského samospravneho kraja zvazit moznost’ vytvorenia/ponechania brehovej ¢asti
ako biotop pre obojzivelniky.

21. V dalsich stupiioch projektovej dokumentacie spracovat’ a predlozit’ plan preventivnych opatreni pre pripad
havarii a popisat’ plan havarijnych opatreni na likvidaciu §kod.

22. Na zaklade hydrogeologického posudku doplnit’ navrh dazd’ovej kanalizacie o hydrotechnické vypocty mnozstva
zrazkovych vod.

23. Pri vypoctoch potrebného objemu retencnych prvkov z navrhovej zrazky pouzit’ aktualizovanti 20-ro¢nu
navrhovu privalovu zrazku p = 0,05, trvajicu 15 min., s intenzitou i = 244 l.s-1.ha-1 a s¢initel’ odtoku zo striech,
spevnenych ploch a komunikacii k = 1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovu zrazku.

24. Re$pektovat zavery, odporicania a usmernenia vyplyvajice z Podrobného inzinierskogeologického prieskumu
,,Bratislava - Zlaté Piesky, RELAX"“ (INGEVA, 2019), Hydrologického postidenia zdrojov podzemnych vod (EQUIS
spol. s 1. 0., 10/2024).

25. V dalsich stupnoch konania poziadat’ o stanovisko k zameru Rybarsky zviz.

26. Blizsie $pecifikovat’ planovany lapa¢ tukov.

27. Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti minimalizovat’ pragnost’ a hlu¢nost’, zabezpecit’ aby prace neprekracovali
najvyssie pripustné hladiny hluku vo vonkajSom prostredi. V pripade potreby realizovat’ protihlukové a protiprasné
opatrenia.
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Umiestnenie zameru navrhovanej ¢innosti

Zamer navrhovanej ¢innosti bude realizovany v obci Bratislava v mestskej ¢asti Ruzinov, kraj Bratislavsky,
okres Bratislava II, k.a. Trnavka na parcelach registra C ¢.: 16868/1, 16868/3, 16868/42, 16868/43, 16868/46,
16868/47, 16868/99, 16868/100, 16868/101, 16868/102, 16868/117, 16868/132, 16868/139, 16868/140, 16868/178,
16868/179, 16868/213, 16780/1 a 16780/7. Pozemky si umiestnené v zastavanom Uzemi obce a parcely su
klasifikované ako Zastavané plochy a nadvoria, Ostatné plochy a Zahrada. Predmetné izemie ma vymeru 43 581
m2. V suvislosti s realizaciou navrhovanych prvkov dopravnej a technickej vybavenosti mézu byt dotknuté aj
parcely registra C leziace mimo rieSeného uzemia. Ide o parcely ¢.: 16883/1 (zahrada), 16999/5 (zastavana plocha
a nadvorie), 17054/21, 17054/22 (ostatné plochy), 16869/26 (zastavana plocha a nadvorie), 16882/26, 16882/27
(ostatné plochy), 16981/52, 16981/53, 16981/54, 16981/55, 16868/171, 16868/177, 16868/196, 16868/49, 17054/2
(zastavané plochy a nadvoria), 17054/4 (ostatna plocha), 6182/2, 16868/63, 16981/3, 16981/4 a 16869/4 (zastavané
plochy a nadvoria).

V sucasnosti sa na predmetnej ploche nachadza naletova zeleii. Uzemie je vo vychodnej Gasti v kontaktne s vodnou
plochou Zlatych pieskov. Severne od rieSeného uzemia sa nachadzaju spevnené plochy a parkoviska obchodného
centra Styly. Zapadna hranica rieSené¢ho uzemia je v kontakte so Studenou ulicou. Juzne od hranice Gizemia sa
nachadzaju zahrady, resp. zahradkarska a chatova oblast’.

Povaha a rozsah zameru navrhovanej ¢innosti

Predmetom zameru navrhovanej ¢innosti je vytvorenie nového arealu voI'ného ¢asu s prislichajicim zazemim s
moznost'ou rekreacie a Sportovych aktivit pre obyvatel'ov a navstevnikov Bratislavy a jej okolia. Architektonicky je
mozné zamer rozdelit’ na dva celky: Prvym je Sportu s plavarnou a energocentrom a druhym je paviléonovy komplex
nabrezZnej Casti a samotna nabrezna Cast’ arealu vol'ného ¢asu. Sucast'ou prvého vel'kého celku okrem energocentra je
hotel, plavaren, fitness centrum, wellness a fyzioterapia. Druhy celok pavilonovy komplex zahifia ¢asti ako vstupny
pavilon —plaz, kupalisko, vonkajsie bazény, glamping, chodniky, oplotenie arealu, molo s vezou, drobni architektiiru
aupravu nabrezia. Celkovy pocet parkovacich miest je navrhovany v po¢te 229, z toho 134 miest bude umiestnenych
na teréne a 95 v hromadnej garazi.

Pre potreby zabezpecenia pristupu k objektom je v rdmci zameru navrhované vybudovanie dvoch napojeni na
existujucu komunikaciu na Studenej ulici. Vjazd blizsie ku krizovatke Vajnorska /Roznavska (vetva 1) je navrhovany
ako prelozka existujuceho vjazdu pre zasobovanie OC Styla. Tato funkcia ostane stavebne zachovana. Tato vetva
1 bude napajat’ vnutroarealové parkovisko a zasobovaciu trasu OC Styla. V prediZeni vetvy je navrhnuty vjazd
do hromadnej garaze. Druhé dopravné napojenie je navrhované v mieste sucasnej nekoordinovanej plochy pri
krizovatke Studena / Krajna. Tato vetva ma oznacenie ,,Vetva 2 a napaja vnutroarealové parkovisko, ako aj pristup
na nemotoristické plochy v areali, kde bude povoleny ob¢asny pojazd vozidiel.

V ramci sadovych uprav je navrhovana vysadba solitérnych drevin dopliiujica zachovavané existujuce dreviny
v lzemi, vysadba stromov popri parkovacich miestach, vysadba stromoradia pri Studenej ulici, vegeticia na
konstrukcii pred objektom hotela, extenzivne vegetacné strechy na objektoch, zalozenie travnikov a pod. Plocha
zelene bude v rieSenom Uzemi predstavovat’ vymeru na trovni 27 243 m2. Vysadené budu stromy a kry vhodné
pre lokalne pomery s prihliadnutim na prebichajuce klimatické zmeny, geografické a ekologické podmienky
uzemia tak, aby nova zelen bola dlhodobo vitalna a odolna voc¢i suchu a vy$$im teplotam. Existujica zelen je v
ramci navrhu zachovavana v ¢o najvacsej moznej miere vo svojej sucasnej podobe. Pri realizacii sadovych uprav
budl uprednostinované druhy pdvodnej prirodzenej vegetacie s parkovo udrziavanou zeleiiou. Zachované vzrastlé
dreviny budu oSetrené a doplnené o novonavrhované stromy, zmiesané trvalkové zahony, travnaté plochy, kry a
zivé ploty. Pojde o druhy ako napr.: lipa malolista (Tilia cordata), javor mlieCny (Acer platanoides), jasen Stihly
(Fraxinus excelsior), Ceres$na vtacia (Prunus avium), zob vajcovitolisty (Ligustrum ovalifolium), vavrinovec lekarsky
(Laurocerasus officinalis) a pod. Sti¢astou pripravy Gizemia bude aj odstranenie nefunkénych / nevyuzivanych stipov
a betdénovych péatiek nachadzajtcich sa v rieSenom tGzemi. V ramci vystavby bude potrebné zabezpecit’ napojenie
nebytového objektu, ktory je vynaty z rieSeného izemia a nie je predmetom predkladanej dokumentacie. Navrhovana
¢innost’ bude vyuzivat podzemnu vodu pre Géely zasobovania navrhovanych objektov teplom a chladom (systém
vykurovania pomocou tepelnych ¢erpadiel voda — voda). Celkovy pritok podzemnych vod bude na Grovni cca 140
1/s (4415 040 m3/rok).

Odovodnenie

Navrhovatel’ VIG ZP, s.r.o., Stefanovi¢ova 4, 811 04 Bratislava, ICO: 53 247 493 v zastupeni spolo¢nostou ELITE
JET s.r.o., Opavska 26, 831 01 Bratislava, ICO: 47 608 536 (dalej len ,,navrhovatel*), dorucil dna 29.01.2025
na prislusny organ, Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
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a vybranych zloziek Zivotného prostredia (d’alej len ,,OU BA” alebo ,.prislusny organ®) v stilade § 18 ods. 2
pism. b) a podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani®) zamer
navrhovanej ¢innosti ,, AREAL VOENEHO CASU ZLATE PIESKY V BRATISLAVE® (d’alej len ,,zamer* alebo
,zamer navrhovanej ¢innosti®) vypracovany podla prilohy ¢. 8 zdkona o posudzovani. Zamer navrhovanej ¢innosti
spracovala spolo¢nost EKOJET, s.r.o0., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava v januari 2025.

Okresny urad Bratislava nasledne upovedomil listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/364436-002 zo dna 20.02.2025 o
tom, Ze dilom dorucenia zameru navrhovanej ¢innosti zac¢alo zistovacie konanie o posudzovani vplyvov zameru
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a podl'a § 29 ods. 3 zakona o posudzovani zaslalo vyssie uvedenym
upovedomenim zamer navrhovanej ¢innosti povolujicemu organu, dotknutému organu, rezortnému organu a
dotknutej obci na ktorej izemi sa ma navrhovana Cinnost’ alebo jej zmena realizovat, s moznost'ou o zaujatie
stanoviska v zakonom stanovenej lehote. Okresny trad Bratislava zaroven uvedenym listom informoval o uréeni
terminu ustneho pojednavania a prizval nan navrhovatel’a.

Stcasne Okresny trad Bratislava podla § 29 ods. 3 zakona o posudzovani dia 19.02.2025 zverejnil oznamenie o
zamere navrhovanej ¢innosti v centralnom informacnom systéme, na adrese:
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/areal-volneho-casu-zlate-piesky-v-bratislave

Na tejto adrese Okresny urad Bratislava zaroven informoval verejnost’ podla § 24 ods. 1 zdkona o posudzovani.
Verejnost’ bola o zmene navrhovanej ¢innosti informovana aj na Gradnej tabuli Okresného turadu Bratislava.

Navrhovana ¢innost’, ktora je predmetom zameru je zaradena podla prilohy ¢. 8 zakona o posudzovani do kapitoly 13.
INFRASTRUKTURA, polozky ¢&. 8. Sportové alebo rekreaéné strediska vratane hotelovych komplexov a trvalych
kempingov alebo kempingov s karavanovymi miestami, neuvedené v inych polozkach tejto prilohy. Pre polozku
platia hodnoty z casti B: v zastavanom tizemi od 10 000 m2 zaberu plochy a mimo zastavané¢ho tzemia od 5 000
m2 zaberu plochy vratane alebo neuvedené v Casti A.

Navrhovana &innost je zaradena aj podla prilohy ¢. 8 zakona o posudzovani do kapitoly 13. INFRASTRUKTURA,
polozky ¢.2. Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre motorové vozidla vratane. — ¢ast’ B

Dalej sa navrhovana &innost’ zarad'uje aj podla prilohy & 8 zikona o posudzovani do kapitoly 2. VODNE
HOSPODARSTVO, polozky ¢.2. Odber podzemnych vod alebo umelé dopiitanie podzemnych vod s prahovymi
hodnotami od 3 mil. m3 /rok do 10 mil. m3 /rok — ¢ast’ B

Podla § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani musi byt predmetom zistovacicho konania kazda navrhovana
¢innosti uvedena v prilohe ¢. 8 Casti B.

Dna 24.03.2025 sa na Okresnom urade Bratislava v stilade s § 29 ods. 6 zakona o posudzovani uskuto¢nilo Gstne
pojednavanie s navrhovatel'om, zastupcom spracovatel’a zameru a zastupcom z mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov.
V ramci Ustneho pojednavania prislusny organ prerokoval s navrhovatelom stanoviskd dorucené v zistovacom
konani a prislu$ny organ informoval navrhovatela o d’alSom postupe v zistovacom konani. Bliz$ie boli prerokované
stanoviska od Mestskej Casti Bratislava-RuZzinov, Bratislavského samospravneho kraja a Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky. Zastupcovia spracovatela zameru podali vysvetlenia na otazky z dorucenych
stanovisk a na otdzky ucastnika prerokovania zastupcu mestskej Casti Bratislava-Ruzinov. Vysvetlené bolo aj
Ucastnictvo v predmetnom konani tykajuce sa dotknutej verejnosti, konkrétne Zdruzenia domovych samosprav, ktoré
sice dorucilo na prislusny organ nevyziadané stanovisko, napriek tomu im nevznika podl'a zakona o posudzovani,
novely platnej od 1.1.2025, narok na tcastnictvo v zistovacom konani. Ide o administrativne konanie. Prislusny
organ odpovedal navrhovatel'ovi na jeho otazku, ze Zdruzeniu domovych samosprav sa teda priamo nebudu posielat’
ziadne listy tykajice sa konania. Nakoniec bolo prerokované dorucenie doplnujticich informécii k doruc¢enym
stanoviskdm na prislu$ny orgén.

Podla § 29 ods. 6 zdkona o posudzovani je moznost’ v ramci Ustneho pojednavania, pred vydanim zavdzného
stanoviska zo zist'ovacieho konania, vyjadrit’ sa k podkladu, k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnit’ jeho
doplnenie.
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Prislusny organ vyzval navrhovatela listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/364436-016 zo dia 26.03.2025 na dorucenie
dopliiujacich informacii. Listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/364436-017 zo dna 26.03.2025 upovedomil prislusny
organ navrhovatel’a o prediZeni doby na vydanie zavizného stanoviska zo zistovacieho konania podl'a § 29 ods. 11.

Podra § 29 ods. 11 zékona o posudzovani vyda prislusny organ zaviazné stanovisko zo zistovacieho konania v lehote
15 dni odo dna ustneho pojednavania podl'a odseku 6, najneskor vsak do 60 dni odo dna dorucenia zameru alebo
oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti; ak ide o strategickl investiciu podl'a osobitného predpisu) vyda zavazné
stanovisko zo zistovacieho konania prednostne. Vo zvlast zlozitych pripadoch méze prislusny organ tato lehotu
prediZit' na 90 dni; v takom pripade pisomne informuje navrhovatel'a o dévodoch tohto predizenia a o odakavanom
termine vydania zavdzného stanoviska zo zist'ovacieho konania.

Odpovede navrhovatela na poziadavky a pripomienky doru¢ené v ramci stanovisk, teda dopliujlice informéacie
dorucil navrhovatel v listinnej podobe na Okresny trad Bratislava diia 24.04.2025.

Okresny urad Bratislava listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/364436-020 zo dina 06.05.2025 oboznamil dotknuté organy,
ktoré mali v dorucenych stanoviskach zavazné pripomienky k predmetnému zameru, s predmetnymi dopliujucimi
informaciami a dal im moznost’ vyjadrit’ sa k predmetnym doplitujicim informaciam.

K zameru navrhovanej ¢innosti bolo na Okresny urad Bratislava podl'a § 29 ods. 4 zakona o posudzovani vplyvov
doru¢enych 11 stanovisk od dotknutych organov a jedno nevyziadané stanovisko od verejnosti. K oboznameniu s
podkladmi rozhodnutia neboli dorué¢ené Ziadne stanoviska. Celkovo bolo dorué¢enych 12 stanovisk. Stanoviska st
uvadzané v skratenej forme:

1. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava, list &. RUVZBA/
OHZPaZ/4320/6877/2025 zo dita 04.03.2025, dorugeny ako e-podanie 07.03.2025

* Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvam na posudzovani zdmeru podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov pre &¢innost’,, AREAL VOENEHO CASU ZLATE PIESKY V BRATISLAVE*

*» Navrhovana ¢innost’ nepredstavuje ohrozovanie verejného zdravia ani nepripustné zhorSenie podmienok byvania
v okoli. Bude d’alej posudena podl'a zakona NR SR ¢. 355/2007 Z. z.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie predmetné stanovisko na vedomie

2. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, sekcia stratégie a planovania, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava,
list €. 10962/2025/SSP/19591 zo dna 06.03.2025, doruc¢eny ako e-podanie 07.03.2025

* MD SR ma k navrhovanej ¢innosti ,,Areal vo'ného ¢asu Zlaté Piesky v Bratislave™ nasledovné pripomienky a
poziadavky:

- navrhovant stavbu je potrebné odsuhlasit’ so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych komunikacii;

- ziadame re$pektovat’ existujucu dopravnu infrastruktiru a jej ochranné pasma;

- vSetky dopravné parametre je potrebné navrhnat v stilade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi;
- postupovat’ podl'a ustanoveni zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciadch (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zakon o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon).

* MD SR sthlasi s ukon¢enim procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie navrhovanej ¢innosti ,,Areal
vol'ného ¢asu Zlaté Piesky v Bratislave™ podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, po uskuto¢neni zist'ovacieho konania, za
podmienky re$pektovania uvedenych poziadaviek.

Vyjadrenie OU BA

Z vyjadrenia navrhovatel’a z dopliujtcich informacii: Navrhovatel’ bude reSpektovat’ uvedené podmienky. Dopravné
parametre buda podrobne rieSené v d’alSom stupni projektovej dokumentacie v stilade s prislusSnymi normami STN
a technickymi predpismi. Pri projektovani, vystavbe a prevadzke navrhovanej ¢innosti bude prislusna legislativa
dodrziavana. Odsthlasenie navrhovanej ¢innosti so spravcom a vlastnikom dotknutych komunikéacii bude riesené v
ramci nasledujacich povolovacich konani stavby.
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OU BA poziadavky zo stanoviska akceptoval a zaradil do opatreni tohto zavézného stanoviska. Opatrenia &.: 1, 2
a 3. OU BA Dalej konstatuje, Ze dodrziavanie platnych zakonov je pre navrhovatela pravne zavéazné.

3. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, list ¢. MAGS OEaTI
50225/2025-109224 zo dna 10.03..2025, doruc¢eny ako e-podanie 12.03.2025

* V predlozenej dokumentacii absentuje: komplexna dokumentacia stavby obsahujlica vSetky udaje potrebné pre
posudenie navrhovanej &innosti vo vztahu k UPN.

« Predmetna navrhovana &innost je riesena vo funkénych plochach: UZEMIA SPORTU, $port, telovychova a volny
¢as, Cislo funkcie 401, rozvojové tizemie, kod X. Kod X: rozvojova plocha je natol’ko vyznamna alebo Specificka,
ze jej regulacia je realna az na zaklade preverenia stitazou alebo na podklad podrobnejSicho rieSenia na urovni
urbanistickej Stadie zony.

* V predmetnej dotknutej funk¢nej ploche su stanovené nasledovné prevladajtice sposoby vyuzitia funkénych ploch:
kryté a otvorené ihriska, zariadenia a arealy $portu, telovychovy a vol'ného ¢asu.

*» Konstatujeme, ze hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ izemného planovania podl'a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovania stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadruje
z hl'adiska uzemného planovania, konkrétne z hl'adiska vztahu navrhovanej &innosti / stavby k UPN, sulad, resp.
nesulad predmetne;j stavby s UPN vo svojom zaviznom stanovisku k investiénej &innosti.

» Diia 17.01.2025 bola prostrednictvom portalu elektronickych sluzieb mesta Bratislavy podana Ziadost’ o vydanie
stavebného stanoviska Hlavného mesta SR Bratislavy k zameru ,,Areal vol'ného ¢asu Zlaté piesky v Bratislave®.
Zavazné stanovisko nebolo k dne$nému dnu vydané.

Vyjadrenie OU BA
OU BA berie uvedené konstatovanie na vedomie. Preukdzanie stladu zdmeru s aktualnym tizemnym planom je
zaradené aj v opatreniach tohto zavézného stanoviska. (Opatrenie ¢. 15)

 Z hladiska odvadzania zrazkovych vod z povrchového odtoku uvadzame k navrhovanej ¢innosti nasledujicu
pripomienku a upozornenia, ktoré ziadame reSpektovat’ a doplnit’ v d’alSom stupni projektovej dokumentacie stavby:
* Na zaklade hydrogeologického posudku ziadame doplnit’ navrh dazd’ovej kanalizacie o hydrotechnické vypocty
mnozstva zrazkovych vod.

« Upozoriiujeme, z¢ SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré sa zvysili.
Pri vypoctoch potrebného objemu retencnych prvkov z navrhovej zrazky je potrebné (pre lokality Ruzinov, Trnavka,
Nivy, Podunajské Biskupice, Vrakuia, Staré Mesto, Nové Mesto, Petrzalka, Cunovo, Jarovce, Rusovce, ak je v
uzemi vhodné infiltracné podlozie) pouzit’ aktualizovani 20-ro¢nt navrhovi privalova zrazku p = 0,05, trvajiicu
15 min., s intenzitou i = 244 1.s-1.ha-1 a sucinitel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k = 1 (pri
vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalova zrazku. Dovodom
uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajice klimatické zmeny, ktoré so sebou prindsaju striedanie dlhych
obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznacuji svojou extrémnost'ou a po¢etnostou a nebezpecenstvom
vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, §. p., BVS, a.s.a SHMU.
» Upozoriiujeme, ze nad vsakovacimi zariadeniami nie je mozné vysadzat’ vzrastli zelen.

Vyjadrenie OU BA
OU BA uvedené pripomienky akceptovala zohladnil v opatreniach tohto zavizného stanoviska. Opatrenia &. 22 a 23.

* V ramci d’al$ieho povolovania stavby je potrebné pre vyrub drevin vyziadat’ stihlas organu ochrany prirody a
krajiny podl'a § 47 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU BA
OU BA konstatuje, ze ide o poziadavku vyplyvajicu zo zakona, ktora je pre navrhovatel’a zavédzna.

* Vyrub drevin je potrebné uskuto¢nit’ prednostne v mimohniezdnom obdobi. V stvislosti s vyrubom drevin ziadame
realizovat’ ornitologicky prieskum, vratane biologického monitoringu a reSpektovat’ opatrenia, ktoré vyplyna z
tychto dokumentov. Ochranu drevin, ktoré st na zaklade dendrologického prieskumu uréené na zachovanie a mohli
by byt ohrozené mechanickym poskodenim pocas vystavby, ziadame zabezpe€it podla STN 83 7010 Ochrana
prirody; OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie a podl'a arboristického §tandardu ,,Ochrana drevin
pri stavebnej ¢innosti‘.
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* Do sadovnickych uprav Ziadame uprednostiiovat’ domace druhy drevin, odolnejSie voc¢i dopadom klimatickej
zmeny a overené druhy a kultivary introdukovanych drevin. S ohl'adom na planovany rekrea¢ny areal je potrebné
vysadzat’ nealergénne a nejedovaté druhy drevin, vytvorit’ v rieSenom uzemi dostato¢ny tienl na prijemné travenie
vol'ného Casu.

* S ohladom na potrebu zmiernovania dopadov klimatickej zmeny ziadame realizovat’ adaptacné opatrenia
(vegetaéné strechy, stromoradia, vodozadrzné opatrenia - dazd’ové zahrady, reten¢no-vsakovacie systémy,
vodopriepustné povrchy, vysadbu popinavej zelene na vhodnych miestach).

Vyjadrenie OU BA

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliujicich informacii: znesené poziadavky ohl'adom vyrubu a ochrany drevin s
oporou Vv platnej legislative budi reSpektované.

OU BA konstatuje, 7e poziadavky tykajiice sa vyrubu drevin v mimo hniezdnom obdobi a ochrany drevin st suéastou
opatreni tohto zavdzného stanoviska. Opatrenia ¢ 6 a 16. Poziadavky k sadovnickym upravam su su¢astou opatrenia
¢.9.

* Riesené izemie navrhovanej ¢innosti sa nachadza v prvom stupni uzemnej ochrany podl'a zakona ¢. 543/2002
Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, realizaciou navrhovanej ¢innosti nebudi dotknuté
chranené.

* Navrhovana ¢innost’ okrajovo zasahuje do regionalneho biocentra Zlaté piesky.

* 7Z hladiska platnej zavéznej regulacie ochrany prirody je potrebné reSpektovat’ RBc Zlaté piesky (vratane jeho
platnej hranice), aktualne platny dokument RUSES a stanovisko prislu§ného organu ochrany prirody.

» Upozornujeme, ze Regionalny tzemny systém ekologickej stability okresu Bratislava - mesto (spracovany
spolo¢nostou ESPRIT s. r. 0., 2019) nie je k dnesnému ditu schvaleny Okresnym uradom Bratislava.

Vyjadrenie OU BA

Z vyjadrenia navrhovatel'a z dopliiujucich informacii: Aktualne platny dokumentu RUSES je v najviésej moznej
miere reSpektovany a zohladneny v predlozenom zamere EIA. Areal navrhovanej Cinnosti zasahuje svojou
vychodnou ¢astou do okrajovej zapadnej Casti biocentra RBc Zlaté piesky. Miera zasahov do prostredia brehov na
severnom a juznom okraji rieSeného Gzemia bude vSak okrem oSetrenia vzrastlej zelene minimalna. V ramci brehu
nebudi umiestiiované ziadne stavby budov. V ramci vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti bude reSpektovana
v tom ¢ase aktualne platna prislusna dokumentacia RUSES. V ramci zistovacicho konania nebolo k navrhovane;j
¢innosti doru¢ené stanovisko prislusného organu ochrany prirody, z uvedeného dévodu ho mozno v zmysle § 29
ods. 4 Zakona 24/2006 Z.z. povazovat za stthlasné. K zameru bolo zéroven doru¢ené stanovisko Statnej ochrany
prirody SR (¢. SOP SR/275-003/2025, zo dita 11.03.2025) v ktorom sa uvadza, Ze navrhovana ¢innost je z hl'adiska
zaujmov ochrany prirody prijatel'na a preto nepozaduji pokracovat’ v procese hodnotenia vplyvov.

OU BA poziadavky akceptoval a zaradil do opatreni tohto zavizného stanoviska (Opatrenie &. 7)

* Vo vzt'ahu k planovanym tepelnym ¢erpadlam voda-voda upozorfiujeme na potrebu povolenia organu $tatnej vodne;j
spravy v zmysle § 21 ods. 1 pism. b) ac) a § 26 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len vodny zakon). Sti¢asne upozoriiujeme na potrebu plnenia ustanoveni zadkona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych
pracach v zneni neskor$ich predpisov (s dorazom na spracovanie podrobného hydrogeologického prieskumu § 2
ods. 3 pism. b) bod 2 geologického zdkona a vypracovanie a schvalenie zavere¢nej spravy).

* Pri navrhu a realizacii navrhovanej ¢innosti (zakladani stavby a realizacii stavebnych objektov), navrhu a realizacii
tepelnych Cerpadiel voda-voda, vodozadrznych systémov, retenéno-vsakovacich systémov, ziadame reSpektovat
odporacania, zavery, zhodnotenia a usmernenia vyplyvajuce z Podrobného inZinierskogeologického prieskumu
,,Bratislava - Zlaté Piesky, RELAX"“ (INGEVA, 2019), Hydrologického postidenia zdrojov podzemnych vod (EQUIS
spol. s 1. 0., 10/2024), buduceho podrobného hydrogeologického prieskumu a ostatnych vykonanych relevantnych
odbornych postdeni v zmysle znenia platnych v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

» Upozoriiujeme na povinnost’ poziadat’ organ Statnej vodnej spravy o vyjadrenie v zmysle § 28 vodného zakona a
aj na potrebu reSpektovania stanoviska spravcu povodia SVP, §. p..

« Upozoriiujeme, Ze $trkovisko Zlaté Piesky je rybarskym revirom 1-1180-1-1 Strkovisko Zlaté piesky, na ktorom
hospodari MsO SRZ Bratislava II. Z dovodu planovanych zasahov na brehu Strkoviska a na ploche $trkoviska, v
d’alsom stupni projektovej dokumentacie stavby je potrebné si vyziadat’ a reSpektovat stanovisko rybarskeho zvizu.

evwe

na str. 48 v texte).
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Vyjadrenie OU BA
OU BA uvedené pripomienky zohl'adnil v tomto zaviznom stanovisku. Opatrenia ¢. 24, 25 a 26.

» Upozoriiujeme na potrebu reSpektovat’ zdkon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

* Pozadujeme zabezpecit, aby prace pri vystavbe rekreacného arealu neprekracovali najvysSie pripustné hladiny
hluku vo vonkajSom prostredi - na stavenisku pouZzivat’ iba stroje a zariadenia vhodné k danej ¢innosti a zabezpecit
ich pravidelnu udrzbu a kontrolu.

* V pripade potreby ziadame realizovat’ vhodné protihlukové opatrenia.

Vyjadrenie OU BA
OU BA uvedené pripomienky zohl'adnil v tomto zavdznom stanovisku. Opatrenie ¢&. 27.

* V dalSom stupni projektovej dokumentacie stavby ziadame k jednotlivym druhom odpadov uviest' aj ich
predpokladané mnozstva a sposoby ich nasledného nakladania podl'a zakona ¢. 79/2015 Z. z. (¢innostou R alebo
D) tak, aby bola reSpektovana hierarchia odpadového hospodarstva pri nakladani so stavebnymi odpadmi, aj § 77
zéakona €. 79/2015 Z. z. a pri nakladani s komunalnymi odpadmi VZN ¢. 18/2023.

* Nie je akceptovatel'ny uvedeny sposob, cit.: ,,Budici dodavatel stavieb zabezpec¢i odvoz tohto odpadu na vyhradené
skladky odpadov, ktorych poloha bude ur¢ena v ramci projektu organizacie vystavby v d’alSom stupni projektovej
dokumentacie stavby.*

* V tabul’ke (Odpady vznikajlice pocas vystavby) zaroven ziadame v d’alSom stupni projektovej dokumentacie stavby
doplnit’ udaje o mnozstve a spdsobe nakladania s odpadom: ¢. druhu 20 02 01 biologicky rozloziteI'ny odpad, ktory
vznikne pri vyrube drevin a krov v dotknutom tizemi.

* V d’alsom stupni projektovej dokumentacie stavby zaroven ziadame doplnit’ do tabul’ky (Odpady vznikajuce pocas
prevadzky) komunalne odpady z domacnosti skupiny 20, ktoré je povinnost’ triedit’ podl'a VZN ¢. 18/2023, a to
najmi odpad: ¢. 20 01 03 viacvrstvové kombinované materialy na baze lepenky (kompozity na baze lepenky), ¢. 20
01 04 obaly z kovu, ¢. 20 01 10 Satstvo.

* V d’alsom stupni projektovej dokumentacie stavby ziadame doplnit’ do tabul’ky Odpady vznikajice pri tdrzbe a
prevadzke tukov zo skupiny / podskupiny 19 08. Upozoriiujeme, ze pre navrhované ,,polozapustené kontajnery*
je potrebné podl'a § 11 VZN ¢&. 18/2023 poziadat’ ,,0 stihlas so zamerom na pouzitie polopodzemného kontajnera
na zmesovy odpad® hlavné mesto, ktoré vyda stanovisko k pouzitiu takéhoto kontajnera az po doruceni stanoviska
opravnenej osoby na zber a prepravu zmesového odpadu a prislusnej mestskej ¢asti.

Vyjadrenie OU BA
OU BA uvedené pripomienky zohl'adnil v tomto zavéznom stanovisku. Opatrenie ¢. 4.

* Hlavné mesto SR Bratislava netrva na tom, aby navrhovana ¢innost’ bola predmetom d’alSieho posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie a Ziada splnit’ nasledujiice poziadavky:

« Respektovat’ aktualne platny dokument RUSES, RBc Zlaté piesky (vratane platnej hranice) a stanovisko
prislusného organu ochrany prirody.

* Respektovat’ pripomienky, tykajiice sa vyrubu a ochrany drevin a sadovnickych tiprav, uvedené v tomto stanovisku.
* Vzhl'adom na planovany pocetny vyrub drevin a terénne upravy vykonat’ ornitologicky prieskum a biologicky
monitoring (prieskum fauny spracovany odborne sposobilou osobou).

* Vzhl'adom na to, Ze vodna plocha Strkoviska Zlatych pieskov predstavuje aj rybarsky revir, vyziadat’ a reSpektovat’
aj stanovisko rybarskeho zvézu.

» Respektovat’ stanovisko spravcu povodia SVP, §. p., pripomienky a upozornenia uvedené v tomto stanovisku
suvisiace s nakladanim so zrdZkovymi vodami, ochranou vody, vyuzivanim podzemnej vody - plnenim ustanoveni
vodného zakona a zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach v zneni neskorsich predpisov. V d’alSom stupni
projektovej dokumentacie stavby doplnit’ blizsiu Specifikaciu planovaného lapaca tukov.

* Vo vztahu k hluku Ziadame reSpektovat’ zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a vyhlasku MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi a v pripade potreby
realizovat’ vhodné protihlukové opatrenia.

* Vo vztahu k nakladaniu s odpadmi doplnit’ v d’alSom stupni projektovej dokumentacie stavby tidaje v zmysle Casti
,Odpady* tohto stanoviska.
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Vyjadrenie OU BA

OU BA predmetné poziadavky akceptoval a zaradil do opatreni tohto zavizného stanoviska &.: 4, 7, 8, 9, 16, 25. OU
BA dalsej konstatuje, Ze dodrziavanie aktualne platnych zakonov a predpisov je pre navrhovatel'a povinné, preto
prislusny organ tieto poziadavky nezaradil do tohto zavézného stanoviska.

4. Mestska Gast’ Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava, list &. OOTZP/OZP/4264/9625/2025/GtM zo
dinia 05.03.2025, doruceny ako e-podanie 11.03.2025

* Mestskej Casti ako aj hlavnému mestu je z Gradnej ¢innosti zname, ze stavebnik aktualne rieSi procesy pre
zmenu Uzemného planu v Casti funkénej plochy 401 na funként plochu 101 - viacpodlazna zastavba obytného
uzemie (rozsah cca 2,5 ha). V decembri 2024 poziadal o vydanie stanoviska dotknuty organ tzemného planovania,
Bratislavsky samospravny kraj, k dokumentacii ,,Koncept navrhu na zmenu izemného planu Hlavného mesta SR
Bratislavy” 12/2024. Pokial’ ma Cast’ funkénej plochy rieSeného izemia prejst’ zmenou funkcie, pricom ide o izemie
vo vlastnictve investora a budici izemny rozvoj je investorovi v aktualnom ¢ase znamy, pozadujeme aby bola tato
skuto¢nost’ zohl'adnena v predlozenej dokumentacii a pri preukazani suladu navrhovanej ¢innosti s UPN sa pracovalo
s realnou buducou vymerou ostavajucej funkénej plochy 401 - Sport, telovychova a volny ¢as. Z vyssie uvedeného
doévodu povazujeme aktualny vypocet obCianskej vybavenosti za zavadzajuci.

« Castou rieSeného Gizemia su aj pozemky parcela &. 16780/1 a 16780/7 k.0. Trnavka v celkovej vymere 6 944 m2,
ktoré su vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy. Projektova dokumentacia umiestiiuje na uvedené pozemky
stavebné objekty SO 108 Uprava nébrezia, SO109 Mélo s vodnou vezou, SO 110 Molo a &iastoéne SO 111 Oplotenie
arealu. V zamere nie je uvedené aky vzt'ah ma investor k uvedenym pozemkom pre Gcely realizacie stavby a nasledni
dal$iu prevadzku arealu, ked’Zze pozemky maju byt sicast’ou arealu s regulovanym vstupom. Realizaciou zameru sa
predmetné pozemky vo verejnom vlastnictve stant siiCast’ou arealu v sukromnom vlastnictve. Mame za to, zZe navrh
rieSenia majetkovych vzt'ahov by mal predchadzat’ povol'ovaciemu procesu ¢innosti, nakol’ko pripadné nedorieSenie
tychto vztahov bude mat’ za nasledok zmenu urbanistického rieSenia predlozené¢ho zameru.

* Odporucame pokracovat’ v procese EIA, vypracovanim Spravy o hodnoteni, s posudenim vyssie uvedenych
skuto¢nosti.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel' sa v ramci doplnujicich informacii vyjadril, ze dokumentacia spracovana v zmysle zakona ¢.
24/2006 Z.z. nenahradza dokumentaciu spracovant pre potreby konani v zmysle stavebného zakona / zakona o
uzemnom planovani. Stulad navrhovanej ¢innosti s tzemnym planom, ako aj vlastnicke vzt'ahy buda riesené v
povolovacom konani. Na ucely vydania zavdzného stanoviska k investi¢nej ¢innosti sa predklada dokumentacia
do ktorej by mali byt’ zapracované uz aj vysledky pravoplatne ukon¢eného procesu posudzovania vplyvov. Hlavné
mesto SR Bratislava v ramci zistovacieho konania ako dotknuty orgéan, organ izemného planovania / spravca
mestskych majetkov, doruéila k navrhovanej ¢innosti svoje stanovisko (¢. MAGS OEaTI 50225/2025-109224, zo
dna 10.03.2025) v ktorom uvadza, ze Hlavné mesto SR Bratislava netrva na tom, aby navrhovana ¢innost’ bola
predmetom d’al§icho posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie.

OU BA k predmetnej pripomienke konstatuje, Z¢ podrobné vyhodnotenie siladu navrhovanej ¢innosti s izemnym
planom je v kompetencii hlavného mesta SR Bratislava v ramci zavdzného stanoviska k investi¢nej ¢innosti v
povolovacom konani. OU BA preukazanie suladu navrhovanej ¢innosti s izemnym planom zaradil do opatreni tohto
zavazného stanoviska (Opatrenie ¢. 15)

* V predlozenom zamere je navrhovany areal vol'ného ¢asu umiestneny na v sti¢asnosti nevyuzitej a neudrziavanej
ploche medzi jazerom Zlaté piesky a ulica Studend. Na pozemky sa vztahuje 1. stupent ochrany prirody. Pri stavbe
by malo prist’ k pomerne rozsiahlemu vyrubu existujucich drevin na ploche. Va¢sinu drevin tvoria dreviny naletoveé,
mikké dreviny. Za povolené vyruby drevin je v zmysle zakona o ochrane prirody potrebné vysadit’ nahradnu
vysadbu. V zamere sa neuvadza ¢i zostatkova plocha je dostato¢na pre tak rozsiahlu ndhradnt vysadbu, ani nahradné
pozemky vhodné na nahradnua vysadbu.

» Zaujmova plocha bezprostredne susedi s vodnou plochou jazera Zlaté Piesky, na brehu ktorych sa nachadzaji
hodnotné pobrezné porasty. Odporti¢ame, aby stavebné prace a objekty spojené s tymto zamerom nezasahovali do
tychto porastov.

Vyjadrenie OU BA:
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Navrhovatel’ sa v ramci doplnujtcich informacii vyjadril, Ze planovany vyrub drevin bude rieSeny v samostatnom
vyrubovom konani v ramci ktorého sa urcia podmienky vyrubu ako aj podmienky nahradnej vysadby. Podmienky
uvedené v prisluSnom rozhodnuti o vyrube drevin buda reSpektované a splnené. Pre potreby zhodnotenia stavu
drevin a urCenia ich spolo¢enskej hodnoty bol vypracovany dendrologicky prieskum ktory je si¢ast’ou priloh zameru.
Dendrologicky prieskum uvadza spolo¢enski hodnotu hodnotenych drevin aj so zohl'adnenim prirazkovych indexov
tykajucich sa pobreznych porastov.

OU BA v opatreniach tohto zavizného stanoviska zohladnil preferovanie néhradnej vysadby pred finanénou
nahradou za vyrub . (Opatrenie ¢. 8)

* V pripade povolenia zameru pozadujeme dodrzanie tychto podmienok:

» Minimalizovat’ vyrub a na ¢o najmens$iu mieru a nezasahovat’ do pobreznych porastov jazera.

* Podl'a zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov podl'a § 47 je vlastnik,
spravca alebo najomca pozemku, na ktorom sa nachadza drevina, sa o nu starat’, najmé ju oSetrovat’ a udrziavat’.

* V pripade, ze dreviny su v kolizii s planovanym zamerom stavby a je potrebné drevinu odstranit’, v zmysle tohto
zéakona je potrebné o vyrub drevin poZziadat’ prislu$ny spravny organ (mestsku Cast’).

« Ziadame chranit’ Zivotné prostredie a dodrziavat’ vietky povinnosti vyplyvajiuce z VZN MC Bratislava-RuzZinov
¢. 14/2016 o dodrziavani Cistoty a poriadku na izemi mestskej Casti Bratislava-Ruzinov a tiez zabezpecit’ ochranu
drevin v stlade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody. OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie a
Arboristickym $tandardom 2: Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti. - Upozoriiujeme, Ze vykopové prace sa podl'a
STN 83 7010 nesmu vykonavat v korennovom priestore. Ak to vo vynimoc¢nych pripadoch nie je mozné zabezpecit,
musi sa vykop vykonavat’ ru¢ne a nesmie sa viest’ blizsie ako 2,5 m od péty kmeiia, pri hibeni vykopov sa nesmu
prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm.

» Minimalizovat statie a prejazdy motorovych vozidiel na vegetaénych plochach a pod korunami stromov.

* V pripade poskodenia verejnej plochy (chodnik, komunikacia, travnik) stavebnou Cinnostou sa pozaduje ich
obnova v ¢o najkratSom termine.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ sa v ramci dopliujacich informacii vyjadril, ze predmetné vyssie uvedené poziadavky budi splnené
pocas vyrubu drevin, resp. stavebnych prac.

OU BA konstatuje, Ze poziadavky uvedené vys§ie sa zvi¢sa tykaju dodrziavania zakonov, ktoré st pre navrhovatel’a
zavizné. Predmetné poziadavky zohladnil OU BA v tomto zaviznom stanovisku. Opatrenia &. 8, 16, a 17.

« Ziadame navrhnat vhodné vodozadrzné opatrenia v stilade so strategickym dokumentom ,,Stratégia adaptacie na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy v mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov.

* Odporucame parkovacie miesta riesit’ priepustnymi materialmi, a vysadenie drevin medzi parkovacimi miestami v
systéme Treeparker, ktoré poskytuji dostatocny priestor pre rast korenového systému a vsakovanie dazd’ovej vody.
* Pripominame dodrziavanie v§eobecnych podmienok pri stavbach, ¢o by malo byt’ zohl'adnené uz pri vypracovani
projektovej dokumentacie.

* V d’alSom stupni poZadujeme zakreslenie navrhu nahradnej vysadby do projektovej dokumentacie so zohl'adnenim
tras planovanych inZinierskych sieti a podzemnych stavieb. - do ndhradnej vysadby Ziadame zaradit’ dreviny a krovity
porast odolny voci klimatickym zmenam s prihliadnutim na urbanne prostredie, environmentalne, estetické funkcie
a podmienky stanovist'a.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z doplnujucich informacii: Vodozadrzné opatrenia st navrhované v sulade s uvedenym
dokumentom. V ramci navrhovanej ¢innosti st navrhované postupy udrzateIného hospodarenia so zrazkovymi
vodami, ktorych ciel'om je zamedzit’ vysuSovanie mestskej krajiny a znizit” odtok zraZkovych vod do kanalizacie.
Navrhované su retenéné nadrze a odvadzanie dazd’ovych vod do vsakovacich systémov, ako aj realizacia
vegetacnych striech a pod. Moznost’ realizacie uvedenych odporucani rieSenia parkovacich miest priepustnymi
materialmi a vysadenie drevin medzi parkovacimi miestami bude preverena vo vySSom stupni projektovej
dokumentacie. Navrh ndhradnej vysadby bude podrobne rieSeny vo vy$§om stupni projektovej dokumentacie v ramci
projektu sadovych uprav.

OU BA konétatuje, e navrhovatel’ navrhol vodozadrzné opatrenia, ukotvenie tychto opatreni v zmysle pripomienok
zohTadnil OU BA v zaviznom stanovisku (Opatrenie &. 18). Poziadavka parkovacich miest s vysadenim stromov je
premietnuta v opatreni &. 19. OU BA k poziadavke dodrziavania vieobecnych podmienok pri stavbach konstatuje,
ze ide o zakonnl povinnost’ navrhovatel’a. Poziadavka projektu nahradnej vysadby je zohl'adnena v opatreni ¢. 9.
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» Vzhl'adom na planované aktivity a zamery v okoli Zlatych pieskov aj inymi sukromnymi investormi v severnej
Casti izemia Zlatych pieskov ako aj aktivitami Hlavného mesta Bratislavy je z hladiska ochrany povrchovych
a podzemnych vod a ochrany fauny a flory toto izemie vel'mi citlivé a zraniteI'né pre zachovanie udrzatel'ného
rozvoja. Vsetky investicné zamery musia v maximalnej miere eliminovat’ rizika vzniku prevadzkovych nehéd,
havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi nepriaznivymi vplyvmi na zdravie ¢loveka a okolité zivotné prostredie.
Kazdy zasah planovanej vystavby, ako je navrhovany v danom uzemi Zlatych pieskov bude mat’ vplyv na ochranu
povrchovych vod, z dovodu, Ze v danej lokalite nie st rieSené inZinierske siete pri odkanalizovani objektov, ¢o
bude mat negativny vplyv na podzemné a povrchové vody. Je ziaduce, aby sa uzemie Zlatych pieskov komplexné
spracovalo v kontexte Sir§ich vzt'ahov s koncepénymi dlhodobymi zamermi, kde bude vyhodnotenie vplyvov na
zivotné prostredie z hl'adiska ochrany vod ako aj ochrany prirody (fauna a flora) predmetného izemia.

» Z uvedeného dovodu mestska ¢ast’ pozaduje spracovat’ v d’alSom stupni Spravu o hodnoteni z hl'adiska ochrany
povrchovych vod a primeraného zastlipenia zelene, kde pozadujeme:

» Komplexne riesit’ priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie celého izemia Zlatych pieskov.

* V d’alSom stupni pripravy stavby vykonat’ podrobny hydrogeologicky prieskum.

* Z hl'adiska ochrany povrchovych a podzemnych vod spracovat’ v dokumentacii preventivne opatrenia na pre pripad
havarii pouzit’ plan havarijnych opatreni na likvidaciu skod.

* Zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov k pozemkom.

* Doplnenie rieSeného izemia o verejné/komunitné priestory, riesit’ technickl a dopravnti vybavenost’ v su¢innosti
aj s inymi planovanymi zadmermi s ohl'adom na primerané zachovanie zelene.

* Z vyssie uvedenych dovodov mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov pozaduje, aby sa predmetny zamer d’alej posudzoval
v sprave o hodnoteni ako EIA v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z dopliujacich informacii: Konstatujeme, Ze navrhovana ¢innost’ nie je svojim funkénym
rieSenim z hladiska ochrany povrchovych a podzemnych vod a ochrany fauny a flory rizikova. Vplyvy na
povrchové / podzemné vody ako aj vplyvy na faunu a fléru boli podrobne opisané v predlozenom zamere
EIA. Pri posudzovani havarii latok Skodiacich vodam vychadzame zo skuto¢nosti, Ze hodnotena ¢innost” bude
stavebno-technicky a organiza¢ne zabezpecena proti prieniku znecistenia do podzemnych vod (napr. cez navrhovani
arealovu delenu kanalizaciu). V ramci navrhovanej ¢innosti sa pocita s vystavbou splaskovej kanalizacie a
dazd’ovej kanalizacie s odlu¢ovacom ropnych latok. Uvedenym sposobom bude dostato¢ne zabezpecené Cistenie
odpadovych vod / vod z povrchového odtoku v areali. Navrhovana ¢innost’ nebude odvadzat' splasky, resp.
znecistené dazd’'ové vody z okolitych pozemkov a preto je poziadavka na komplexné spracovanie uzemia z
hl'adiska ochrany vdd a prirody v ramci procesu posudzovania vplyvov neopodstatnena. Uvedent problematiku riesi
uzemnoplanovacia dokumentacia, resp. iné strategické dokumenty, ktoré prechadzajti procesom SEA (posudzovanie
uzemnoplanovacich a strategickych dokumentacii). Sulad navrhovanej ¢innosti s izemnym planom bude overeny
v povolovacom konani. Taktiez konsStatujeme, Ze priestory arealu nebudt uréené pre parkovanie vozidiel
prevazajucich nebezpedné latky, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpe¢nych latok a pripravkov, ktoré by
predstavovali riziko pre zdravie budtcich / okolitych obyvatel'ov, zamestnancov a navstevnikov arealu. Z pohl'adu
navrhovanej ¢innosti budu pocas jej realizacie prijaté prislusné technické a organiza¢né opatrenia. Priame vplyvy
na kvalitu povrchovych a podzemnych vod sa neocakavaj.

OU BA k poziadavke k zostiladeniu vlastnickych vztahov k pozemkom, a k funkcii jednotlivych ploch tizemia sa
priklana k nazoru navrhovatel’a rieSeného vyssie v tomto zdvdznom stanovisku, v zmysle Ze ide o predmet rieSenia
v d’al$ich povol'ovacich konaniach a stlad s tzemnym planom bude rieSeny v zavdznom stanovisku hlavného mesta
SR Bratislava. OU BA zaradil do opatreni tohto rozhodnutia realizciu podrobného hydrogeologického prieskumu
(Opatrenie ¢. 13) . OU BA takisto zohladnil poziadavku spracovania preventivnych opatreni a planu pre pripad
havarii (Opatrenie €. 21)

5. Dopravny trad, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava, list &. 9597/2025/ROP-003-P/14187 zo diia 12.03.2025,
doruceny ako e-podanie 13.03.2025)

* Dopravny urad ako dotknuty organ $tatnej spravy na tseku civilného letectva podl'a ustanovenia § 28 ods. 5 pismena

d) zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon), Vam z hl'adiska ochrany zaujmov civilného letectva
oznamuje, ze rieSené tzemie sa nachadza v ochrannych pasmach (d’alej len ,,OP*):
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- Letiska M.R. Stefanika, Bratislava (dalej len ,letisko®), uréenych rozhodnutim Statnej leteckej in$pekcie zn.
1-66/81 zo dna 03.07.1981, v spojeni s rozhodnutim Dopravného uradu ¢. 3755/2014/ROP-022-OP/36087 zo dna
10.12.2014 o zmene ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika, Bratislava a

- leteckého pozemného zariadenia ,,Radar pre koncovi riadent oblast’ Letiska M.R. Stefanika (TAR LZIB - sektor
A)“ (dalej len ,radar), uréenych Rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky ¢. 1908/313-638-OP/2007
zo dna 27.04.20009.

* Z ktorych vyplyvaji pre rieSené uzemie nasledovné zékazy a obmedzenia:

- vyskové obmedzenie stavieb (objekty vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na ich vrcholoch a strechach /
kominy, vzduchotechnika, reklamné zariadenia/loga, antény, technoldgie a pod./), ostatnych objektov a zariadeni
nestavebnej povahy /vratane najvysSSieho bodu stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavby (veza,
tiahlo, maximalny zdvih ramena zeriava, betonpumpy a pod/ je urcené:

a) OP prechodovej prekazkovej roviny letiska a OP prechodovej plochy radaru v rozmedzi nadmorskych vySok
161,8 — 172,00 m n.m. Bpv od trovne £0,0, t. j. v rozmedzi vySok 28,3 — 38,5 m, pricom obmedzujica vyska stipa
na pozemku v sklone 1:8 /12,5%/ v smere od prediZenej osi letiska (pri Girovni + 0,00=133,5 m n.m. Bpv, uréenej v
predloZzenom zamere navrhovanej ¢innosti — Mapa ¢.4 Celkova situacia);

b) OP vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny letiska a OP vodorovnej roviny radaru, a to nadmorskou vyskou
172,0 m n.m. Bpv, t. j. vy§kou cca 38,5 m od urovne + 0,00 v zavislosti od polohy posudzovaného bodu.

» Ked’ze sa jednotlivé OP prelinaji, zavdznou nadmorskou vyskou je vyska stanovena OP s nizSou hodnotou.

- zékaz realizovat’ nové vzdusné vedenia, pripojky a prekladky vedenia VN a VVN, ktoré by mohli ohrozit
bezpecnost’ leteckej prevadzky; ich realizacia podliecha suhlasu Dopravného tiradu (OP s obmedzenim stavieb
vzdusnych vedeni VN a VVN letiska);

- zékaz vykonavat’ ¢innosti, zriad'ovat’ stavby a prevadzky, ktoré by viedli k zvySenému vyskytu vtactva (vonkajsie
ornitologické OP letiska);

- na povrchovu upravu stavebnych objektov, pripadne na povrchovi Gpravu inych objektov a zariadeni musia byt
pouzité materialy a farby s nereflexnou Gipravou, resp. pouzit’ tak(i ipravu, ktora svojim charakterom neméze odputat’
pozornost’ posadky lietadiel, pripadne ju oslepit’; svetelny 1G¢ svietidiel pouZzitych na osvetlenie stavebnych objektov,
arealu, spevnenych ploch, komunikécii, a pod. musi byt nasmerovany priamo na povrch osvetl'ovanej plochy tak,
aby nemohlo dojst’ k oslepovaniu a klamaniu posadok lietadiel. V tomto priestore je taktieZz zakazané pouzitie
silnych svetelnych zdrojov a zariadeni na generovanie alebo zosiliiovanie elektromagnetického Ziarenia (laser)
takym spdsobom, ze by mohla byt ohrozena bezpec¢nost’ leteckej prevadzky (OP proti nebezpe¢nym a klamlivym
svetlam).

» Zamer navrhovanej ¢innosti s predpokladanou najvyssou vyskou stavebnych objektov 31,6 m od trovne +0,00,
t. j. s nadmorskou vyskou cca 165,1 m n.m. Bpv (hotel), reSpektuje OP letiska a OP radaru. V pripade doc¢asného
prekroCenia OP stavebnymi mechanizmami Dopravny trad uréi podmienky na zaistenie bezpecnosti leteckej
prevadzky v ramci odstihlasenia projektovej dokumentacie pre izemné rozhodnutie stavby, v ktorom sa ur¢ia okrem
iného aj pripadné poziadavky leteckého prekazkového znacenia stavebnych mechanizmov. Predmetné obmedzenia
vyplyvajlce z ochrannych pasiem letiska a radaru ziadame pri realizacii stavby reSpektovat’.

* Z pohl'adu Dopravného tradu neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt pri zamere navrhovanej ¢innosti posudené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

* Dovol'ujeme si Vas informovat’, Ze toto stanovisko je vydané len z hl'adiska zaujmov civilného letectva.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ sa v ramci doplnujtcich informacii vyjadril, Ze predmetné obmedzenia vyplyvajice z ochranny pasiem
letiska a radaru budu pri realizacii stavby reSpektované.

OU BA poziadavky zo stanoviska akceptovala zaradil do opatreni tohto zaviazného stanoviska. (Opatrenie &. 14)

6. Ministerstvo cestovného ruchu a Sportu Slovenskej republiky, sekcia koordinacie a transformécie, odbor
transformacie cestovného ruchu, Pribinova 32, 811 06 Bratislava, list ¢. MCRS-2025-SP-00101MCRS-2025-
7ZA-02473 zo dna 10.03.2025, doruceny 13.03.2025

* Ministerstvo cestovného ruchu a $portu Slovenskej republiky nema pripomienky k zimeru navrhovanej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie predmetné stanovisko na vedomie.
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7. Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, odbor geologie a
§tatnej geologickej spravy, Namestie Ludovita Stara 1, 812 35 Bratislava, list ¢. 9773/2025-5.313973/2025 zo diia
13.03.2025, doru¢eny ako e-podanie 13.03.2025

* Informacie o geologickych a hydrogeologickych pomeroch a loZiskach nerastnych surovin st s ohl'adom na
charakter navrhovanej ¢innosti a §tddium procesu posudzovania vplyvov primerané.

* Vplyvy navrhovanej ¢innosti na horninové prostredie vratane podzemnych vdd a lozisk nerastnych surovin st v
prezentovanom oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti s ohl'adom na jej charakter a Stadium procesu posudzovania
vplyvov popisané taktiez primerane.

* Stavba je navrhnutad a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a znamej miere eliminovala moznost’
kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a prevadzkové opatrenia minimalizuji moznost’
kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby a prevadzky hodnotenej ¢innosti. Vplyv zameru navrhovanej
¢innosti realizaciou technickych opatreni nebude predstavovat’ vyznamny negativny vplyv na horninové prostredie.
» Za predpokladu Standardnej prevadzky zameru navrhovanej ¢innosti sa neocakavaju vplyvy, ktoré by mali
vyznamny negativny vplyv na rezim podzemnych a povrchovych vod.

« Vzhladom k vysledkom hydrologického posudenia podzemnych vod (Sujan, 2024) spracovaného ramci
projektovej pripravy k navrhovanej ¢innosti, je mozné konstatovat’, ze realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde
k vyznamnému ovplyvneniu pradenia, rezimu a kvality podzemnych a povrchovych vdd v rieSenom tzemi. V
d’alSom stupni pripravy stavby, v ramci dokumentacie pre stavebné povolenie bude na lokalite vykonany podrobny
hydrogeologicky prieskum s numerickym modelom pridenia podzemnych vod a modelové riesenie pradenia a
transportu tepla vo zvodnenom prostredi, ktoré overia predpokladané moznosti.

» Zaverom uvadzame, ze odbor geologie a Statnej geologickej spravy v rozsahu svojej pOsobnosti nema k
predloZzenému oznameniu o zamere navrhovanej ¢innosti Ziadne pripomienky.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie predmetné stanovisko na vedomie.

8. Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia vod, Namestie Dudovita Stara 1, 812 35 Bratislava,
list €. 11645/2025-4.112653/2025 zo dia 13.03.2025, doru¢eny ako e-podanie 19.03.2025

« V ramci projektovej pripravy k navrhovanej ¢innosti (DUR 10/2024) bolo spracované ,,Hydrologické posudenie
zdrojov podzemnych vod (EQIS, spol., s.r.o., RNDr. Martin Sujan, 2024). Podl'a predlozeného zameru (s. 18) v
rieSenom Uzemi hladina podzemnych vod pocas prieskumnych prac sa pohybovala v rozmedzi 3,9 - 4,5 m pod
terénom. Planovany areal ma byt situovany na trovni terénu 132 —132,5 m n. m., priCom udaje z citovaného
posudenia (pri maximalnych hladinach podzemnych vod vykazuju hodnoty 129,71 - 131,89 m n. m, ¢o je tesne pod
aroviou terénu. V samotnom hydrogeologickom posudeni sa konstatuje, Ze ,,vody prvého zvodneného kolektora
su vysoko zranite'né“. Z toho vyplyva, Ze zadsahy do podlozia (zaklady stavieb, planovanie vystavby a vyuzivania
suterénu budov a pod.) mézu negativne ovplyvnit' podzemné vody (zhorSenie jej kvality, zmena smeru pradenia
vody, ap.). Vzhl'adom k uvedenému neodporti¢ame zakladat’ stavby pod Giroviiou terénu.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z doplnujicich informacii:

Udaje uvedené v stanovisku st nepresné / nespravne interpretované. Uvedené hodnoty hladin podzemnej vody
na urovni 129,71 - 131,89 m n. m sa netykaji samotnej plochy rieSeného uzemia. Jedna sa o udaje namerané na
pozorovacich objektoch siete SHMU umiestnenych v §ir§om okoli rieSeného tizemia v ramci zhodnotenia §irich
vzt'ahov (vid’ prilohy zameru - Hydrologické posudenie podzemnych vod - str. 5). Hladina podzemnej vody v
rieSenom Uzemi bola pocas prieskumnych prac (inzinierskogeologicky prieskum, INGEVA, RNDr. Cubomir Vancik,
11/2019) zistena v hibke 3,90 — 4,50 m p.t. Zakladova $para navrhovanej ¢innosti (objekt 102 a 113 = 3,35 m pod
aroviiou sucasného terénu, objekt 104 = 3 m pod tGrovnou terénu) bude realizovana nad hladinou podzemnej vody.
DodrZanim stavebno — technickych, organiza¢nych a bezpe¢nostnych opatreni pocas vystavby navrhovanej ¢innosti
nie je predpoklad nepriaznivého ovplyvnenia rezimu podzemnych vod ani hydrologickych pomerov v danom uzemi.
V kontexte pripomienky k neodporacaniu zakladania stavby pod terénom konStatujeme, Ze nie je nam zrejmy
iny sposob zakladania stavieb ako pod tGroviiou terénu. Thto poZziadavku mozno povazovat’ za neopodstatnent a
nerealizovatel'nl. V ramci vystavby navrhovanej ¢innosti budt dodrziavané Standardné stavebné postupy a predpisy.
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V ramci navrhu sa uvazuje s hydroizolaciou stavby, vystavbou splaskovej kanalizacie, dazd'ovej kanalizacie s
odlu¢ova¢om ropnych latok a pod.

OU BA konstatuje, 7e navrhovatel' v ramci doplitujicich informécii upresnil udaje tykajiice sa hodnoty hladin
podzemnej vody v suvislosti s predmetnou stavbou. V dalSich stupiioch projektovej dokumentacie sa vykona
podrobny hydrogeologicky prieskum. (Opatrenie ¢. 13)

* V zamere (napr. s. 31) sa uvadza, ze ,,Ako hlavny zdroj tepla pre cely zasobovany areal budu sluzit’ tepelné ¢erpadla
voda-voda. Primarnym zdrojom tepla pre tepelné ¢erpadla bude energia obsiahnuta v podzemnej vode. V stvislosti
so zabezpecenim zdroja vody pre vykurovanie bude v rieSenom tizemi vybudovanych 14 ¢erpacich studni (S1-14).
Privod od vodnych studni bude spolo¢nym potrubim zvedeny do objektu SO 113 Energocentrum. Kazdy vrt bude
hlboky max. 10 m. Celkovy pritok podzemnych vod bude na Girovni cca 140 I/s (4 415 040 m3/rok).” Uvedeny navrh
spdsobu vykurovania z hl'adiska ochrany vod a dlhodobej vyuziteI'nosti vodnych zdrojov v rieS§enom tizemi sa javi
ako problematicky. Vyuzivanie tepelnych ¢erpadiel voda-voda méze zmenit’ prudenie podzemnych vod a zasiahnut’
tiez do kvality/stavu dotknutych vodnych utvarov (zmeny teploty vody). V zmysle § 3 ods. 4 zakona ¢. 364/2004
Z. z. o vodach a o zmene zakona ¢. 372/ 1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon)
v zneni neskor$ich predpisov podzemné vody st prednostne uréené na zasobovanie obyvatel'stva pitnou vodou
a na ucely, na ktoré je pouzitie pitnej vody ustanovené osobitnym predpisom. V danej lokalite su identifikované
utvary podzemnych vod (atvar SK2001000P a atvar SK1000300P) v zlom chemickom stave a v riziku nedosiahnutia
dobrého stavu v roku 2027. Z tohto hladiska neodporicame riesit’ vykurovanie objektov v navrhovanie ¢innosti
systémom tepelnych Cerpadiel typu voda-voda.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z dopliujicich informécii:

Vzhl'adom k vysledkom hydrologického posadenia podzemnych vod (EQIS, spol., s r.0., RNDr. Martin Sujan,
2024, vid’ prilohy zameru EIA) spracovaného v ramci projektovej pripravy k navrhovanej ¢innosti (v ramci DUR
10/2024), je mozné konstatovat’, Ze realizaciou navrhovanej ¢innosti nedéjde k vyznamnému ovplyvneniu pradenia,
rezimu a kvality podzemnych a povrchovych vod v rieSenom uzemi. V d’alSom stupni pripravy stavby, v ramci
dokumentacie stavebného zameru bude na lokalite vykonany podrobny hydrogeologicky prieskum s numerickym
modelom pradenia podzemnych vod a modelové rieSenie pridenia a transportu tepla vo zvodnenom prostredi ktoré
overia predpokladané moznosti. Podmienka realizacie uvedeného prieskumu v d’alSom stupni povolovania stavby
je uvedena aj v kap. IV/10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie. Délezité je poznamenat, ze v pripade pouzitia systému tepelného ¢erpadla voda —
voda neddjde / nema ako dojst’ k zhorSeniu kvality dotknutych vod. Kvantitativne a chemické parametre vod ostant
zachované. Zariadenie predstavuje uzavrety vykurovaci systém s médiom ktorému bude teplota z podzemnych vod
odovzdavana bez priameho kontaktu. Podzemna voda bude sluzit’ na ohrev / chladenie média a nebude priamo
vyuzivana vo vykurovacom systéme. Taktiez hydrologicky cyklus ostane zachovany, ked’Ze voda bude po odovzdani
teploty utracana v rovnakom mnozstve do totozného hydrologického

kolektora. Zmena teploty utracanej vody bude zanedbatel'na a meratel'na iba lokalne na zanedbatelnej ploche v
ramci dotknutého pozemku. V rieSenom tzemi sa zaroven nenachadzaji ziadne zdroje podzemnej vody, pramene
a pramenné oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatel'stva. Plocha rieSeného ani hodnoteného uzemia
nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti, v bliz§om okoli predmetnej stavby sa vodohospodarsky
chranené oblasti nenachadzaju.

OU BA zohladnil pripomienku zo stanovisku aj vyjadrenie navrhovatela k nej a konstatuje, ze do podmienok tohto
zavdzného stanoviska zaradil $pecidlne podmienku vykonania podrobného hydrogeologického prieskumu na zistenie
vplyvu zameru na pradenie podzemnych vod a transportu tepla (Opatrenie €. 13).

* Vody v lokalite Zlaté piesky st uvedené na zozname Vo6d uréenych na kipanie a vzt'ahuju sa na ne poziadavky
vodného zakona (najma § 8) a zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov, ktoré ziadame dodrziavat’ pri planovani a realizacii navrhovanej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel’a z dopliiujucich informacii: Zakon €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov bude dodrzany. K predloZzenému zameru EIA bolo vydané
zavizné stanovisko RUVZ BA (¢. RUVZBA/OHZPaZ/4320/6877/2025, zo dita 07. 03. 2025), v ktorom prislusny
RUVZ netrva na posudzovani zameru podl'a zakona 24/2006 Z.z. a uvadza, 7e navrhovana ¢innost’ nepredstavuje
ohrozovanie verejného zdravia.
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OU BA berie uvedenu poziadavku ako splnenti, poziadavka sa tyka dodrziavania vieobecne platného zékona,
ktorého dodrziavanie je pre navrhovatel’a zavdzné. Navrhovatel sa taktiez v ramci doplitujucich informécii vyjadril,
ze predmetny zakon bude dodrzany.

* Dorazne upozornujeme, ze v zmysle § 5 zakona €. 364/2004 Z. z. vodného zakona a aktualnej verzie Vodného planu
Slovenska navrhovana ¢innost’ nesmie zhorsit’ stav Gitvarov podzemnej vody a Gitvarov povrchovej vody v rieSenom
uzemi. Poziadavky zamerané na nezhorSovanie stavu utvarov povrchovej a podzemnej vody, ako aj ochranu vodnych
utvarov ur¢enych na pitné ucely je potrebné pri posudzovani vplyvov na zivotné prostredie povazovat’ za kl'icové,
ked’Ze ide o pravne zavdzné poziadavky vyplyvajlice z eurdpskej legislativy, najma Ramcovej smernice o vode €.
2000/60/ES, ktora bola transponovana do vodného zakona. Vzhl'adom k uvedenym skuto¢nostiam ziadame vykonat’
podrobné posudenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na stav utvarov povrchovej vody, na stav utvarov podzemnej vody,
ako aj vplyv na vodné ekosystémy v dotknutej oblasti, pricom do hodnotenia zahrnut’ vodné utvary z pohl'adu ich
vymedzenia v zmysle vodného zakona a Vodného planu Slovenska, aktualizacia 2021

* Na zaklade vyssie uvedeného nesthlasime s konstatovaniami uvedenym v zamere (s. 49), ze ,,Navrhovana ¢innost’
nie je svojim funkénym rieSenim pre vody rizikova“ a vplyvy na podzemné vody su hodnotené ako ,,0 Vplyv
irelevantny“ (Tab.: Prehl'ad o¢akavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti — pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti, s.
58-59), nakol’ko nie st preukazané.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z doplnujtcich informacii: Vplyvy na podzemn( a povrchovi vodu pocas vystavby
a prevadzky navrhovanej Cinnosti boli popisané v kap. 1V/ 3.2.4. Vplyvy na podzemnt a povrchovi vodu.
V kap. IV./10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti
na zivotné prostredie si navrhnuté opatrenia pocas vystavby a prevadzky navrhovanej Cinnosti, ktoré budu
navrhovatelom re$pektované. Sucastou priloh zameru EIA je spracovany Inzinierskogeologicky prieskum,
geologicky a geofyzikalny prieskum, ako aj hydrologické posudenie podzemnych vod. Sucast’ou navrhu opatreni
je aj opatrenie pozadujice v d’alSom stupni pripravy stavby vykonat hydrogeologicky prieskum, ¢o povazujeme
za dostato¢né. Vplyv navrhovanej ¢innosti na stav utvarov povrchovej vody, na stav Gtvarov podzemnej vody sa v
pripade potreby riesi podrobnejsie v zmysle paragrafu 16a ods. 1 Vodného zakona. Zakon EIA v Ziadnom zo svojich
pravnych ustanoveni neurcuje, aby podkladom v konani o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie bolo zavdzné
stanovisko podl'a paragrafu 16a ods. 1 Vodného zakona. Na uveden skutoénost’ odkazuje aj stanovisko MZP SR
k aplikacii paragrafu 73 ods. 21 vodného zakona v konaniach podla zakona EIA. V zmysle zdkona o vodach §
73, ods.21 v platnom zneni: ,,Zavdzné stanovisko podl'a § 16a ods. 1 a povolenie vynimky podla § 16a ods. 10
su podkladom k vyjadreniu organu $tatnej vodnej spravy v izemnom konani k ¢innosti; ak sa izemné konanie pre
¢innost’ nevyzaduje, zavdzné stanovisko a povolenie vynimky st podkladom ku konaniu o povoleni ¢innosti®. V
zmysle vysSie uvedeného zavédzné stanovisko podla § 16a ods. 1 nie je podkladom v zistovacom konani, preto
ani navrhovatel’ nema obligatornu zakonnu povinnost’ takyto podklad predlozit’ v ramci posudzovania vplyvov.
Postudenie v zmysle (§ 16a ods.3 vodného zakona) bude v pripade potreby riesené v povol'ovacom konani.

OU BA povazuje vyjadrenie navrhovatel'a z doplitujucich informécii za postatujiice. OU BA zaoberal predmetnym
stanoviskom a zohl'adnil ho v opatreniach tohto zavdzného stanoviska. Stcast’ou opatreni je realizacia podrobného
hydrogeologického prieskumu (Opatrenie €. 13)

9. Statna ochrana prirody Slovenskej republiky, Tajovského 14440/28B, 974 01 Banska Bystrica, list &. SOP
SR/275-003/2025 zo dna 11.03.2025, doruc¢eny ako e-podanie 20.03.2025

* V dotknutom uzemi plati prvy stupen tzemnej ochrany a druhova ochrana chranenych rastlin, chranenych
zivo€ichov, chranenych nerastov a chranenych skamenelin podl'a zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskor$ich predpisov. V blizkom okoli sa nenachadzaju Ziadne chranené uzemia.

* K predlozenému zameru nemame zasadnejSie pripomienky, je spracované prehl'adne a obsahovo dostacujuco.

» Areal voI'ného Casu Zlaté piesky je z hladiska zaujmov ochrany prirody prijatelny a preto nepozadujeme
pokracovat’ v procese hodnotenia vplyvov. Nepredpokladame, Ze ¢innost'ou by mohli byt' vyznamne ovplyvnené
zaujmy ochrany prirody.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie predmetné stanovisko na vedomie.
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10. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, list ¢. 7407/2025 zo dia 27.02.2025, doru¢eny
20.03.2025

« Rie$ené tzemie navrhovanej &innosti v zmysle UPN R BSK zasahuje do prvku USES - biocentra regionalneho
vyznamu ,,Zlaté piesky" (Strkovisko - vodné a brehové spolocenstva). Navrhované uzemie je priamo v kontakte s
vodnou plochou jazera Zlaté piesky, ktora je evidovana ako mokrad’ lokalneho vyznamu a zaroven je chapana ako.
mokradny biotop podl'a zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov (vratane
brehovych porastov a stvisiacej nelesnej drevinnej vegetacie). Na severozapadnej strane jazera sa nachadzaji
fragmenty brehovych porastov mékkého luhu, ktoré v danom intenzivne vyuzivanom priestore plnia ekostabiliza¢nu
funkciu a zaroven vytvaraji pufraénii zéonu. V prilohe zameru st spracované Dendrologické posudky, pricom v
samotnom texte zdmeru navrhovanej ¢innosti nie je uvedené kol’ko stromov je uréenych na vyrub, v zmysle zakona
0 OPaK taktiez kol'ko drevin bude mozné pri terénnych Gpravach a stavebnej ¢innosti zachovat), t. z. nie je mozné
vyhodnotit’ vplyv navrhovanej ¢innosti na biotu, biodiverzitu, genofond a krajinu.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliujucich informéacii: Miera zasahov do prostredia brehov na severnom a juznom
okraji rieSeného tizemia bude v§ak okrem oSetrenia vzrastlej zelene minimalna. V ramci brehu nebudi umiestiiované
ziadne stavby budov. V ramci vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti bude reSpektovana v tom Case aktualne
platna prislusnd dokumenticia RUSES. V ramci zistovacieho konania nebolo k navrhovanej &innosti doruéené
stanovisko prislusného organu ochrany prirody, z uvedeného dévodu ho mozno v zmysle § 29 ods. 4 Zakona 24/2006
Z.z. povazovat’ za suhlasné. K zameru bolo zarovent dorudené stanovisko Statnej ochrany prirody SR (&. SOP
SR/275-003/2025, zo dia 11.03.2025) v ktorom sa uvadza, ze navrhovana ¢innost’ je z hl'adiska zaujmov ochrany
prirody prijatel'na a preto nepozaduji pokracovat’ v procese hodnotenia vplyvov. Planovany vyrub drevin bude
rieSeny v samostatnom vyrubovom konani v ramei ktorého sa uréia podmienky vyrubu ako aj podmienky nahradne;j
vysadby. Podmienky uvedené v prislusnom rozhodnuti o vyrube drevin budua reSpektované a splnené. Pre potreby
zhodnotenia stavu drevin a urcenia ich spolocenskej hodnoty bol vypracovany dendrologicky prieskum ktory je
sucast’'ou priloh zameru Nahradna vysadba, pripadne finan¢na nahrada bude rieSena v zmysle platnej legislativy a v
zmysle poziadaviek vznesenych v ramci rozhodnutia o vyrube drevin.

OU BA konstatuje, Ze vyrub drevin bude rieseny v samostatnom konani. OU BA uréil so zoh'adnenim predmetnych
poziadaviek ako opatrenie tohto zavazného stanoviska minimalizovat’ vyrub drevin a zasahov do brehovych porastov
(Opatrenie ¢. 8) ako aj reSpektovanie existujliceho biocentra regionalneho vyznamu ,,Zlaté piesky". (Opatrenie ¢. 7)

* Vplyvom vystavby a naslednej prevadzky zameru je mozné predpokladat’ znizenie diverzity vtacich druhov
vyskytujucich sa v dotknutom tzemi, najmé vo vegetacii, ktora poskytuje avifaune rozmnozovacie, hniezdne a
potravové biotopy. Znehodnotenim brehovych porastov pridu zastupcovia druhu amphibia o hodnotné hniezdne
a potravinové biotopy. Rozsah zastavby by potencialne mohol vplyvat’ na zmenu mikroklimatickych pomerov v
rieSenom izemi ako aj v jeho SirSom okoli. V ramci adaptacie na zmenu klimy su zelené plochy primarnym rieSenim
na zjemnenie dosledkov klimatickej zmeny.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliiujucich informacii: Zamer minimalizuje vyrub drevin a existujuca zelen bude
zachovana v ¢o najvicsej moznej miere. Taktiez sa v ramci navrhovanej ¢innosti pocita s realizaciou sadovych tprav
arealu, ako aj s inymi modro/zelenymi opatreniami zabezpecujucimi dokladnu adaptaciu navrhovanej ¢innosti na
zmenu klimy. Zaujmom navrhovatela je vytvorit’ novy priestor, kde budi implementované navrhované adaptacné
a mitigacné opatrenia na zmeny klimy (vid’ kap. IV. 3.2.2.1. Vplyvy na miestnu klimu). Navrhovana ¢innost
bude realizovana v stlade s prislusSnymi strategickymi dokumentmi tykajacimi sa adapticie na zmenu klimy.
Realizované budu opatrenia ako: vybudovanie dostato¢nej kapacity arealovej kanaliza¢nej ststavy (naprojektovana
dazd’ova kanaliza¢n sustava s dostato¢nou objemovou kapacitou — kombinované rieSenie odvadzania zrazkovych
vod retencné nadrze / vsakovacie systémy + odvadzanie zrazkovych vdd zo spevnenych ploch cez ORL do
vsaku); zadrziavanie dazd’ovych vdd v aredli Cinnosti (vsakovacie zariadenia — postupna infiltracia dazd’ovych
vod do horninového prostredia; tepelna izolacia stavby s dorazom na zabezpeCenie minimalnych tepelnych strat
a Setrenie energii; vykurovanie prostrednictvom obnoviteI'nych zdrojov energie (tepelné Cerpadla voda —voda);
realizacia prvkov zelenej infrastruktury (stromy, krovité skupiny, trvalky, travy, vegetacna strecha, dazd’ova zahrada
a pod.); realizacia tieneni, markiz a zastreSeni a pod. Na zaklade stavebno - technického rieSenia a navrhovanych
adaptac¢nych opatreni nepredpokladdme vyznamné negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na miestne klimatické
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pomery. zmienke o znizeni diverzity druhov kons$tatujeme, Ze s tvrdenim sa nestotoznujeme. Vplyvy na zivo€isstvo
boli podrobne vyhodnotené v zamere EIA (kap. IV/3.2.6. Vplyvy na floru a faunu). Konstatujeme, Ze moze dojst’
k mierne negativnemu ovplyvneniu druhov viazanych prevazne na brehové porasty jazera, avSak, vzhl'adom na
otvorenost’ priestoru a mobilitu tychto druhov mozno predpokladat’ ich migraciu na vhodné lokality mimo rieSeného
uzemia. Tieto miesta st uz v sti¢asnosti vyuzivané v nizSej miere na kipanie a taktiez vencenie psov €o predstavuje
vyrazne rusivy vplyv. Z pohl'adu navstevnosti lokality konstatujeme, ze vzh'adom na charakter navrhovanej ¢innosti
(sezénny charakter vonkajsej Casti kupaliska) sa mimo letnych mesiacov nepredpoklada saturacia Casti rieSeného
uzemia leziaceho v blizSom okoli jazera Zlaté piesky ¢o mozno povazovat dokonca za pozitivny vplyv voci
sucasnosti, kedy je plocha antropogénne ovplyviiovana pocas celého roka.

OU BA akceptuje vi¢sinu vyjadrenia navrhovatel'a z doplitujucich informécii, a takisto vyjadrenie o realizovani
adaptac¢nych opatreni premietol v opatreniach tohto zavdzného stanoviska (Podmienka ¢. 5) Vzhl'adom na danu
lokalitu prislusny organ zohl'adnil predmetné poziadavky v opatreniach ¢. 20 a 6.

* Pozadujeme doplnit’ a podrobne rozpracovat’ tieto body:

- 1. Doplnit’ vplyv navrhovanej ¢innosti na prvok USES - biocentrum regionalneho vyznamu ,,Zlaté piesky".

- 2. Doplnit’ zoologicky prieskum a primerane vyhodnotit’ mozny vplyv na avifaunu viazani na vegetaciu, ktora je
predmetom Dendrologickych posudkov - zamerant najma na dopady navrhovanej ¢innosti na hniezdny biotop.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z doplnujtcich informacii: Vplyvy na izemny systém ekologickej stability su podrobne
vyhodnotené v ramci kapitoly 1V/3.3. Vplyvy na krajinu. Vplyvy na rastlinstvo a zivo¢i$stvo si vyhodnotené v
kap. 1V/3.2.6. Vplyvy na floéru a faunu. V ramci zistovacieho konania nebolo k navrhovanej ¢innosti doruc¢ené
stanovisko prislusného organu ochrany prirody, z uvedeného dévodu ho mozno v zmysle § 29 ods. 4 Zakona 24/2006
Z.z. povazovat’ za suhlasné. K zameru bolo zarovent dorudené stanovisko Statnej ochrany prirody SR (&. SOP
SR/275-003/2025, zo dia 11.03.2025) v ktorom sa uvadza, ze navrhovana ¢innost’ je z hl'adiska zaujmov ochrany
prirody prijatel'na a preto nepozaduji pokra¢ovat v procese hodnotenia vplyvov. Z uvedeného dévodu nepovazujeme
za dolezité spracovavat’ zoologicky prieskum a informacie zo zdmeru povazujeme za dostato¢né.

OU BA zaradil predmetné poziadavky do opatreni tohto zaviazného stanoviska, &. 6 a 7.

- 3. Doplnit’ do textu zameru vysledky dendrologického prieskumu vratane sumarizacie po¢tu stromov a rozlohy
krov ur¢enych na vyrub a drevin uréenych na zachovanie, vratane planu ochrany tychto drevin pri stavebnej ¢innosti
a nasledne posudit’ zamer ,,Areal vol'ného Casu Zlaté piesky v Bratislave".

- 4. Doplnit’ realizovateI'ny plan nahradnej vysadby vratane Specifikacie drevin. .

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z doplnujucich informacii: Dendrologicky prieskum je sucastou zameru, dreviny uréené
na vyrub/zachovanie st zrejmé y dendrologického prieskumu. Ciel'om je existujucu zelen zachovat’ v ¢o najva¢Som
moznom pocte. Nahradna vysadba, pripadne finanéna nahrada bude rieSena v zmysle platnej legislativy a v
zmysle poziadaviek vznesenych v ramci rozhodnutia o vyrube drevin v samostatnom vyrubovom konani. Navrh
sadovych Uprav / nahradnej vysadby bude rieSeny v d’alSom stupni projektovej dokumentacie. Ochrana drevin bude
zabezpecena v zmysle prislusnych STN a arboristickych Standardov, ¢o je zohl'adnené aj v predlozenom zamere v
kap. IV/ 10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti na zivotné
prostredie.

OU BA zaradil do opatreni tohto zavizného stanoviska aj podmienku minimalizovania vyrubu drevin a doplnenie
planu nahradnej vysadby. Opatrenia ¢. 8 a 9.

- 5. Doplnit’ a uviest tidaje tykajice sa objemov vykopu stavby a popisat’ spdsob nakladania so zeminou, resp. spésob
jej dalsieho vyuzitia.
- 6. Doplnit’ pocet podlazi budovy ,,Dom Sportu" pre komplexné postdenie zameru.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z dopliujtcich informacii: Nakladanie so zeminou, resp. sposob jej vyuZitia je uvedeny
v predlozenom zamere EIA (vid’ kap. IV/ 2.3.3. Sposob nakladania s odpadmi) Udaje tykajuce sa objemu vykopov
budu doplnené v d’alsom stupni projektovej dokumentacie. Udaje tykajtce sa poétu podlazi Domu $portu st uvedené
v zamere EIA v kap. 11/8.1. Dispozi¢né a funk¢né rieSenie navrhovanej ¢innosti. Vyskové usporiadanie navrhovanej
¢innosti je taktieZ mozné od¢itat’ s prilohy ¢. 2 Rezy rieSenym tzemim.
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OU BA poziadavku na doplnenie udajov tykajicich sa objemov vykopu akceptovala zaradil do opatreni tohto
zavazného stanoviska. Opatrenie ¢. 10.

« Z hladiska ochrany prirody a tvorby krajiny je potrebné respektovat’ zaviazné regulativy UPNRBSK:

* Podl'a regulativov 1.3 .8.6 a 1.3 .8.6.1. rieSit’ rozvoj obce tak, tak aby sa zachoval povodny charakter a raz krajiny
okolitej krajiny (krajinny typ nizinny luzny pozdiz tokov riek) a nevytvarala sa v krajine nové, samostatne leziaca
zastavba mimo kompaktného zastavaného tizemia.

* V oblasti klimatickych zmien a adaptacie na klimatické zmeny:

- ZlepSovat’ klimatické pomery a znizovat’ emisie kysli¢nika uhli¢itého a ostatnych emisii podmienovanych
rozvojom sidlenia, ¢o predpoklada (1.4 .1.): * 1.4.1.1. koncentrovat’ sidelny rozvoj predovsetkym do existujucich
zastavanych Gizemi centier osidlenia a pozdiZ rozvojovych urbanizaénych osi v nadviznosti na hromadn@ verejna
dopravu, * 1.4.1.3. vytvarat’ a podporovat’ systém ploch zelene v sidlach v prepojeni do pril'ahlej krajiny.

* V zaujme adaptacie sidelnych systémov na klimatickl zmenu pri sidelnom rozvoji nenavrhovat’ plochy na
zastavanie, ktoré (1.4.2.):

- m6zu byt vyuzité na zmiernenie prirodnych/zivelnych tikazov ako st plochy a pasy zelene regionalneho vyznamu
(1.4.2.2),

- zmiernuju klimatické zmeny, resp. zlepSuju klimatické podmienky ako st regionalne pasy zelene, zelené cezury,
chranené prirodné plochy a pod. (1.4.2.3.),

- napomahaju zachovat’ povrchovil a podzemnt vodu v izemi, umoznujt infiltracnu schopnost’ izemia ako su napr.
prirodzené podmacané plochy, bariny/mokrade, raseliniska, lesné porasty, brehové porasty a pod. (1.4.2.4.),

- umoznuju posiliiovanie biodiverzity a migraciu druhov fauny a flory do vhodnych stanovist’ (1.4.2.5.).

* Zohl'adnovat prirozvoji pdsobenie hluku z dopravy a v pripade potreby navrhovat’ protihlukové opatrenia (5.1.1.).
* Podla regulativu 5.1.4. reSpektovat’ pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni.

* Podl'a regulativu 5.3.2. reSpektovat’ a zohl'adnovat’ vymedzené prvky tzemného systému ekologickej stability
(USES) regionalnej urovne: RBc ,,Zlaté piesky".

* V zmysle regulativu 5.3 .3. pri rozvoji izemia podporovat’ ekologicky optimalne vyuZivanie tizemia, biotickej
integrity krajiny a biodiverzity.

* Podporovat’ vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti vyrobnych arealov (5.3.5 .).

* Podl'a regulativu 5.4.4. je potrebné reSpektovat’ a zachovat’ vodné plochy zabezpecujuce retenciu vod v krajine.

* V zmysle regulativu 5.4.6.je potrebné pri izemnom rozvoji a urbanizacii krajiny zohl'adiiovat’ v uizemnom rozvoji
a urbanizacii krajiny princip zadrziavania vod v izemi a zamedzenia erdzie pddy.

* Podl'a regulativov 6.4. a 6.5. uplatiiovat’ pri izemnom rozvoji obci aktivny spdsob ochrany prirody a krajiny a
rozvojové lokality citlivo umiestiiovat’ do krajiny v zaujme ochrany krajinného obrazu, najma v charakteristickych
krajinnych scenériach.

* V zmysle regulativu 6.9.13 . je potrebné zvySovat’ mieru zastipenia prirodnych prvkov v zastavanych tizemiach,
v kontaktovych pasmach, rozvijat’ krajinnt zelen v zastavanych tizemiach i vo vol'nej krajine

Vyjadrenie OU BA:
OU BA akceptoval predmetné poziadavky a re$pektovanie regulativov zaradil do opatreni tohto zavizného
stanoviska. (Opatrenie €. 11)

* Z koncepénych materidlov ziadame zapracovat’ dokumenty:

- Koncepcia ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom samospravnom kraji.

- Katalog adapta¢nych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé désledky zmeny klimy

- Akény plan Koncepcie ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom
samospravnom kraji (PRIF UK, 2020)

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z doplnujucich informacii: Navrhovana ¢innost’ reSpektuje uvedené materialy.

OU BA akceptoval predmetné poziadavky na repektovanie a zapracovanie predmetnych vys§ie uvedenych
dokumentov zaradil do opatreni tohto zavdzného stanoviska. (Opatrenie ¢. 12)

* Bratislavsky samospravny kraj Vam po oboznameni sa s predloZzenou dokumentaciou oznamuje, Ze na zaklade
vyssie uvedenych skutoénosti, najmi z dovodu realizovania &innosti priamo v prvku USES - nadregionalnom
biocentre ,,Zlaté piesky", rozsahu mozného vyrubu a straty biotopov, nedostatoc¢ne vyhodnotenom dendrologickom
prieskume v texte zameru, predovSetkym na mnozstve drevin urcenych na vyrub a nemoznosti komplexného
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posudenia zameru, pozaduje posudzovat navrhovanu ¢innost’ ,,Areal vol'ného ¢asu Zlaté piesky v Bratislave" podla
zéakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v
zneni neskorsich predpisov, vyhodnotit’ pripomienky BSK a respektovat’ zavazné regulativy UPN R BSK.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA vigsinu poziadaviek z predmetného stanoviska zaradil do opatreni tohto zavizného stanoviska. OU BA
taktieZ uvadza, 7e v zistovacom konani nebolo dorudené stanovisko prisluiného organu ochrany prirody, a Statna
ochrana prirody SR sa vo svojom stanovisku vyjadrila, Ze nema k zdmeru vazne pripomienky.

11. Hasi¢sky a Zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava, list ¢.
HZUBA3-2025/000794-002 zo dna 20.03.2025 doru¢eny ako e-podanie 21.03.2025

* Hasi¢sky a zachranny Gtvar Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ako dotknuty organ podl'a § 3 pism.
p) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov po
prestudovani Areal vol'ného casu zlaté piesky v Bratislave z hl'adiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada vznik
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie uvedené stanovisko na vedomie.

12. Nevyziadané stanovisko verejnosti: Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, list
doruceny ako e-podanie 24.02.2025

« Ziadame tirad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie aby medzi hlavnymi dévodmi rozhodnutia o tom &i sa
bude navrhovana Cinnost’ resp. jej zmena posudzovat’ bolo zrozumiteI'ne vysvetlené ktoré zakonné kritérium alebo
kritéria boli pre takéto rozhodnutie uréujiice a aby medzi tymito hlavnymi dévodmi bolo aj pravne vyhodnotenie
tychto zakonnych kritérii podl'a osobitnych predpisov regulujucich ti zlozku zivotného prostredia, ktora je
predmetom tychto kritérii.

« Ziadame kumulativne a synergické vplyvy na Zivotné prostredie vyhodnotit’ zikonom predpokladanym spdsobom
v zmysle §12 zékona o Zivotnom prostredi v spojeni s §29a zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a to porovnanim predpokladanych kumulativnych hodnot zatazenia zivotného prostredia faktormi meranymi v
technickych jednotkach a ich porovnanim s prahovymi hodnotami podla regulaénych normativov osobitnych
pravnych predpisov chraniacich Zivotné prostredie alebo jeho zlozky. Vplyvy na zivotné prostredie boli vyhodnotené
nepreskimatelne v zmysle poziadavok zékona o Zivotnom prostredi. Aké s mnozstva zneCistujicich latok
vypustanych do ovzdusia? A aké sit mnozstva znecistujucich latok vypastanych do vod? Aké je celkové zatazenie
hlukom? Aké je riziko vyplyvajuce zo zaplav, ako je eliminované a aké Skody hrozia ak sa napriek tomu hrozba
zmeni na Skodu

* Zmieriiujuce opatrenia boli v zdmere urcené nedostatocne.

« Ziadame identifikovat’ vetky vyznamné krajinné prvky dotknuté navrhovanou ¢innostou resp. jej zmenou ako
vysvetlenie akym spdsobom sa chrania a zachovévaju ich ekostabilizaéné funkcie. Dalej Ziadame identifikovat
uzemné systémy ekologickej stability dotknuté navrhovanou ¢innost'ou resp. jej zmenou ako aj vysvetlenie akym
spdsobom sa zachova alebo zlepsi ekologicka stabilita izemia a aké opatrenia su v tomto smere navrhnuté.

« Ziadame informaciu o potrebe vyrubového povolenia; v pripade jeho potreby ziadame vyhodnotenie odévodneného
pripadu vyrubu, vyhodnotenie ekologickej a estetickej funkcionality drevin ur¢enych na vyrub ako aj ich vyznam
pre zivotné prostredie; d’alej aj vyhodnotenie spolo¢enskej hodnoty drevin uréenych na vyrub ako aj vyhodnotenie
vyrubu z hladiska regulacie Uzemnym pldanom a Dokumentom starostlivosti o dreviny. Ako zmierfiujiice a
kompenza¢né opatrenia ziadame vyhodnotit’ navrh nahradnej vysadby.

* Osobitne ziadame vyhodnotit’ vplyvy na nadradent infrastruktiru (vodovod, kanalizacia, dopravna siet); za
tymto ucelom poziadat mesto/obec o informaciu o plane a ¢asovom ramci ich rozvoja. V tomto kontexte je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ krajinotvorny koncept zasadeny do uzemnoplanovacej dokumentacie (mapovych
podkladov), z ktorych by bolo zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj d’alSie priestorové a funkéné
suvislosti), na ktoré by sa dali aplikovat kapacitné ukazovatele ako aj d’alSie ukazovatele podl'a osobitnych pravnych
predpisov vyhodnocujucich prahové hodnoty miery zat'azenia daného izemia predmetnou 'udskou ¢innostou. Je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ dopravno-kapacitné vyhodnotenie SirSich dopravnych suvislosti; rovnako ako
vyhodnotenie kapacitnych moznosti d’al$ej technickej infrastruktary.
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« Ziadame vyhodnotit’ a preukézat’ dosahovanie dobrého stavu vod podla ¢1.4 Smernice o vodach ¢.2000/60/ES a to
aj spdsobom predpokladanym v §16 vodného zakona a nariadenim ¢.269/2010 Z.z. Ziadame vyhodnotit’ odbornym
posudkom (§16a ods.3 vodného zakona) alebo znaleckym posudkom (§17 ods.7 zakona o znalcoch). Pri tomto
vyhodnoteni Ziadame vyhodnotit, akym spdsobom sa prispeje k plneniu celkovych cielov Smernice o vodach za
region a celé Slovensko. Ziadame v podmienkach uréit’ celkové zataZenie vod prahovymi hodnotami pre tento
konkrétny zamer, pri dodrzani ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu vod; bude tlohou projektanta
navrhnat projekt tak, aby tieto hodnoty neprekro¢il.

« Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podla §5 az §7 zakona o ovzdusi a §27
zakona o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z. v spojeni s regulaénymi ustanoveniami vyhla§ky o verejnom zdravi
&.549/2007 Z.z. . Ziadame vyhodnotit' odbornym posudkom emisno-imisného posudku (§19 zikona o ovzdusi) a
akustického posudku (§6 vyhlasky ¢.549/2007 Z.z.) alebo znaleckym posudkom v prislusnom odbore (§17 ods.7
zakona o znalcoch). Tieto posudky navrhnu aj prahové hodnoty na dosiahnutie dobrého stavu ovzdusia pre dany
projekt. Ziadame v podmienkach ur¢it’ celkové zat'azenie ovzdusia prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer,
pri dodrzani ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu ovzdusia; bude ulohou projektanta navrhnut’
projekt tak, aby tieto hodnoty neprekrocil a zdroje znecCistenia ovzdusia kumulativne tieto hodnoty neprekrocili.

« Ziadame vyhodnotit’ sulad s limitmi akustického zataZenia v dennych aj no¢nych hodinach podla zakona o
verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z. v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢.549/2007 Z.z. v aktualnom zneni.

« Ziadame vyhodnotit vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického Ziarenia podl'a §28 zikona o verejnom zdravi
¢.355/2007 Z.z. ako aj vyhodnotit’ vplyvy optického Ziarenia podl'a §29 zakona o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z.
« Ziadame urad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie overit, ¢i budovy navrhované v ramci navrhovanej
¢innosti resp. jej zmeny maju vyhodnotenu predpokladanti projektovi energetickii hospodarnost’ a ¢i tato je v
limite prislusnej kategérie budov. Sucasne ziadame trad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie urit’, ¢i st v
oznameni navrhovanej ¢innosti resp. jej zmeny uréené opatrenia zabezpecujuce splnenie prislusnych energetickych
limitov.

* Glasgowska konferencia a odborny panel konstatoval, Ze dynamika klimatickej krizy sa od Parizskej konferencie
eSte zhorsila (zrejme hystériou navySovania zatazenia zivotného prostredia, kym to eSte nie je zakazané). Preto
je nevyhnutné okamzite prijat’ G¢inné opatrenia na zabezpeéenie dosiahnutia cielov COP26. Ziadame uviest’ a
vyhodnotit’ u¢innost prijatych opatreni na dosiahnutie tychto ciel'ov.

* Pri vyhodnocovani vplyvov klimatickej krizy a navrhu adaptacnych i mitigaénych opatreni je potrebné vychadzat’
z Adaptacnej stratégie SR, kraja ako aj dotknutej obce/mesta.

*» Ocakavame, Ze $tat bude prostrednictvom tGradu uc¢inne vymahat’ a uplathovat’ pravne predpisy v oblasti Zivotného
prostredia (citované aj v tomto stanovisku) voci navrhovatel'ovi a nim predlozenému oznameniu o navrhovane;j
¢innosti resp. jej zmeny. Presved¢ime sa o tom v rozhodnuti o vysledku zistovacieho konania.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z dopliujiacich informacii: PredloZzeny projekt plni vSetky zdkonom dané limity a
technické normy a navrhované rieSenia zohl'adnuji environmentalne poziadavky vyplyvajice zo sucasnych vyziev
na ochranu a zlepSovanie stavu zivotného prostredia. Okrem splnenia povinnych legislativnych poziadaviek ide
projekt aj nad ramec Standardov tym, Ze integruje d’alSie dobrovolné opatrenia na zvySenie environmentalnej
udrzatel'nosti. Navrhovatel’ vypracoval viaceré opatrenia z oblasti adaptacie na klimatick zmenu ¢o zarucuje vysoki
uroven environmentalnej udrZzatelnosti, energetickej efektivnosti a komfortu pre uzivatel'ov. Prahové hodnoty
znecistenia budu dodrzané. Navrhovana ¢innost’ bude realizovana tak, aby prislusné platné limity tykajuce sa
ochrany zivotného prostredia a zdravia I'udi boli dodrzané. Mnozstva znecistujicich latok vypustanych do ovzdusia
boli stanovené v priloZzenej rozptylovej §tadii, hlukové zat'azenie bolo vyjadrené v priloZenej hlukovej Stadii a
ochrana podzemnych a povrchovych vod bola vyhodnotena v ramci vplyvov na povrchové a podzemné vody v
predloZenom zamere. RieSené Gizemie je bez rizika zaplav, nakol’ko sa nenachadza v zaplavovom tizemi ani v zone
povodnového rizika a navrhovana ¢innost’ bude mat’ naprojektovanu dazd’ova kanaliza¢nu ststavu s dostato¢nou
objemovou kapacitou (kombinované rieSenie odvadzania zrazkovych vdd, retenéné nadrze / vsakovacie systémy).
Stcastou priloh predlozeného zameru EIA st spominané odborné studie (akustika, rozptyl, DKP, svetlotechnika,
geologicky prieskum hydrologicky posudok,..) z ktorych vysledkov je mozné konstatovat’ Ze navrhovana ¢innost’
bude dodrziavat’ platné limity. Oproti si¢asnému stavu sa vplyvy na ovzdusSie vplyvom prevadzky navrhovanej
¢innosti v kumulacii s existujicimi a povolovanymi stavbami v hodnotenom tzemi zvySia len minimalne.
Kumulativne a synergické vplyvy boli taktiez vyhodnotené v predkladanom zamere EIA. Na zéaklade vysledkov
realizovanych odbornych §tudii a charakteru / funkéného rieSenia navrhovanej ¢innosti, kapacity statickej dopravy
a lokalizacie navrhovanej ¢innosti v izemi bez obytnej funkcie mézeme konstatovat’, Ze uvedenie navrhovanej
¢innosti do prevadzky vyznamne neovplyvni zivotné prostredie v hodnotenom uzemi, resp. prevadzkou navrhovanej
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¢innosti neddjde k prekroceniu najvyssich pripustnych hodnét v zmysle platnej legislativy. Navrhovana ¢innost’
bude realizovana tak, aby vyhovovala poziadavkam osobitnych predpisov vo veciach ochrany Zivotného prostredia
a zdravia l'udi. Zmienované poziadavky a vplyvy st popisané a vyhodnotené v ramci textu predlozeného Zameru
EIA v kap. IV/3.3. Vplyvy na krajinu, resp. IV/3.4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme, resp. 1V/
3.2.6. Vplyvy na floru a faunu (+ prelozeny dendrologicky prieskum). Kapacity prvkov technickej infrastruktury
(vodovod, kanalizacia, dopravna siet’) boli v ramci projektovej pripravy overené a su postacujice pre funkéni
prevadzku navrhovanej stavby. Pre potreby navrhovanej ¢innosti bolo v stlade s metodikou dopravno-kapacitného
posudzovania vplyvov investi¢nych projektov spracované dopravno-kapacitné postdenie (pozri prilohy zdmeru
EIA). Zavery dopravno-kapacitného postdenia preukazali realizovatelnost’ navrhovanej ¢innosti. Navrhovana
¢innost’ re$pektuje trasy a zariadenia jednotlivych systémov technickej infrastruktiry. Poziadavka ohl'adom
spracovania a analyzy krajinotvorného konceptu zasadeného do uzemnoplanovacej dokumentacie ma byt’ smerovana
na Magistrat hl. mesta SR Bratislavy.

Zakon EIA v ziadnom zo svojich pravnych ustanoveni neurcuje, aby podkladom v konani o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie bolo zavazné stanovisko podla paragrafu 16a ods. 1 Vodného zakona. Na uvedenu skuto¢nost’
odkazuje aj stanovisko MZP SR k aplikécii paragrafu 73 ods. 21 vodného zakona v konaniach podl'a zékona EIA.
V zmysle zakona o vodach §73, ods.21 v platnom zneni: ,,Zavdzné stanovisko podla § 16a ods. 1 a povolenie
vynimky podla § 16a ods. 10 st podkladom k vyjadreniu organu $tatnej vodnej spravy v tizemnom konani k
¢innosti; ak sa izemné konanie pre ¢innost’ nevyzaduje, zavazné stanovisko a povolenie vynimky st podkladom ku
konaniu o povoleni ¢innosti®. V zmysle vyssie uvedeného zavazné stanovisko podl'a § 16a ods. 1 nie je podkladom
v zistovacom konani, preto ani navrhovatel’ nema obligatornu zakonna povinnost’ takyto podklad predlozit’ v
ramci posudzovania vplyvov. Posudenie v zmysle (§16a ods.3 vodného zakona) bude v pripade potreby rieSené v
povolovacom konani. Okrem splnenia povinnych legislativnych poziadaviek ide projekt aj nad ramec $tandardov
tym, ze integruje d’alSie dobrovol'né opatrenia na zvySenie environmentalnej udrzatel'nosti. Navrhovatel’ vypracoval
viaceré opatrenia z oblasti adaptacie na klimatick(i zmenu a stavba je navrhnutd a projektovana tak, aby bola zaru¢ena
jej vysoka uroven environmentalnej udrzatelnosti, energetickej efektivnosti a komfortu pre uzivatel'ov. V stvislosti s
realizaciou navrhovanej ¢innosti sa kladie zvySeny doraz na Gisporu energii a vy$siu hospodarnost’ stavby (zateplenie
stavby s kvalitnymi izolacnymi materialmi. K zmierneniu negativnych doésledkov zmeny klimy je vhodny vyber a
aplikacia adapta¢nych / motivaénych opatreni, ktoré v stvislosti s predmetnou stavbou predstavuju: vybudovanie
dostatocnej kapacity arealovej kanaliza¢nej ststavy (naprojektovana dazd’'ova kanaliza¢na ststava s dostato¢nou
objemovou kapacitou — kombinované rieSenie odvadzania zrazkovych vod retenéné nadrze / vsakovacie systémy
+ odvadzanie zrazkovych vod zo spevnenych ploch cez ORL do vsaku); zadrziavanie dazd’ovych vod v areali
¢innosti (vsakovacie zariadenia — postupna infiltracia dazd’ovych vod do horninového prostredia; tepelna izolacia
stavby s dérazom na zabezpeCenie minimalnych tepelnych strat a Setrenie energii; vykurovanie prostrednictvom
obnovite'nych zdrojov energie (tepelné Cerpadla voda —voda); realizacia prvkov zelenej infrastruktiry (stromy,
krovité skupiny, trvalky, travy, vegetacna strecha, dazd’ova zahrada a pod.); realizacia tieneni, markiz a zastreSeni a
pod. Na zéklade stavebno - technického riesenia a navrhovanych adapta¢nych opatreni nepredpokladame vyznamné
negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na miestne klimatické pomery.

Prislusny organ povazuje vyjadrenie navrhovatela z dopliujicich informacii k predmetnym pripomienkam za
dostacujice a konstatuje, Zze dodrziavanie vSetkych ako aj vyssie spomenutych aktualne platnych zakonov, noriem
a vyhlagok je pre navrhovatel'a pravne zavizné, preto ich OU BA nezaradil do opatreni tohto zavizného stanoviska.
OU BA sa zaoberal stanoviskom ZdruZenia domovych samosprav, poziadavky zo stanoviska v stlade s § 29 ods.
5 zékona o posudzovani zohl'adnil a do podmienok tohto rozhodnutia zaradil poziadavky zo stanoviska ktoré si v
jeho kompetencii a ktoré sa tykaju ochrany Zivotného prostredia.(Opatrenie ¢. 5). OU BA dalej informuje, Ze sice
Zdruzenie domovych samosprav nie je ucastnikom tohto konania v zmysle zakona o posudzovani, prislusny organ
stanovisko zohl'adni, vysporiada sa snim v zavdznom stanovisku a toto zavdzné stanovisko zo zistovacieho konania
zverejni v Centralnom informa¢nom systéme Ministerstva Zivotného prostredia SR — enviroportal a na uradnej
tabuli prislusného organu, kde ma verejnost’, teda aj Zdruzenie domovych samosprav moznost’ sa s nim oboznamit’,
popripade podat’ odvolanie. Vyhodnotenie predmetného zameru z hl'adiska posudzovania vplyvov s uplatnenim
kritérii uvedenych v prilohe ¢. 10 zakona o posudzovani v kontexte vecnej odbornosti a prislusnej legislativy je
uvedené v zavere tohto zavidzného stanoviska.

Stcasny stav vyuZzivania izemia:

Plocha rieseného izemia a nie je v sG¢asnosti obyvana. NajblizSia obytna budova sa nachadza cca 28 metrov v
juznom smere od arealu navrhovanej ¢innosti. Ide o obytny rodinny dom v zastavbe prevazne nebytovych objektov
zahradkarskej osady, ktord sa nachadza na juznej hranici rieSeného uzemia. Vychodna ¢ast’ rieSeného tizemia je v
kontakte s jazerom Zlaté piesky, ktoré je zname svojim vyuzitim na rekrea¢né ti¢ely. Vodna plocha je vyuzivana
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na kupanie a vodné Sporty. Na rieSenej ploche navrhovanej Cinnosti sa v sti€asnosti nachadza naletova zelen bez
realizacie pestovatel'skych zasahov.

Poziadavky zmeny navrhovanej ¢innosti na vstupy:

Naroky na podu:

Plocha rieSeného tizemia nezasahuje do pol'nohospodarskej ani lesnej pody.

Negativny vplyv bude predstavovat’ trvaly zaber pddy vplyvom navrhovanej ¢innosti v miestach planovanych
objektov.

Naroky na surovinové a energetické zdroje:

V suvislosti s prevadzkovanim hodnotenej ¢innosti vznikna pre navrhovant ¢innost’ naroky na odber elektricke;j
energie (prevadzkové objekty arealu). Pozadovany odber elektrickej energie bude zabezpefeny prostrednictvom
napojenia sa na novovybudovant distribu¢nt kioskovi trafostanicu TS1. V ramci navrhovanej ¢innosti sa pocita na
strechach objektov (SO 102, 103, 104, 106 a 113) aj

s moznost'ou budicej instalacie fotovoltickych panelov. Ako zalozny zdroj tepla buda pouzité tri kondenzacné kotle.
Pre potreby napojenia zalozného zdroja tepla na plynovod bude rieseny objekt SO113 Energocentrum napojeny na
existujuci verejny plynovod DN 300 ktory je v su¢asnosti vedeny popri Studenej ulici.

Naroky na vodu:

V stvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti vzniknu poziadavky pre odber vody pre pitné, hygienické ucely,
odber vody pre potreby vykurovania a potreba poziarnej vody pre protipoziarne zabezpec¢enie arealu navrhovanej
¢innosti. Pripojenie navrhovanej vodovodnej siete navrhovanej ¢innosti bude na existujuci verejny vodovod DN200
vedeny popri Studenej ulici. Primarnym zdrojom tepla pre tepelné ¢erpadla bude energia obsiahnuta v podzemnej
vode. V suvislosti so zabezpecenim zdroja vody pre vykurovanie bude v rieSenom tizemi vybudovanych 14 ¢erpacich
studni (S1-14). Privod od vodnych studni bude spolo¢nym potrubim zvedeny do objektu SO 113 Energocentrum.
Kazdy vrt bude hlboky max. 10 m. Celkovy pritok podzemnych vdd bude na urovni cca 140 I/s (4 415 040 m?/
rok). V ramci projektovej pripravy k navrhovanej ¢innosti (DUR 10/2024) bolo spracované predbezné hydrologické
postdenie podzemnych vod (EQIS, spol., s r.0., RNDr. Martin Sujan, 2024, vid prilohy), ktorého vysledky
konstatovali moznost’ realizovania vykurovania navrhovanym systémom tepelnych ¢erpadiel voda — voda.

Naroky na dopravu:

Navrhovana ¢innost’ riesi rozSirenie ciest v tejto oblasti. Pre potreby zabezpecenia pristupu k objektom je v ramci
zameru navrhované vybudovanie dvoch napojeni na existujucu komunikaciu na Studenej ulici. Vjazd blizsie ku
krizovatke Vajnorska / Roznavska (vetva 1) je navrhovany ako prelozka existujuceho vjazdu pre zasobovanie OC
Styla. Tato funkcia ostane stavebne zachovand. Tato vetva 1 bude napajat’ vnatroarealové park Druhé dopravné
napojenie je navrhované v mieste stcasnej nekoordinovanej plochy pri krizovatke Studena / Krajna. Tato vetva
ma oznacenie ,,Vetva 2° a napaja vnitroarealové parkovisko, ako aj pristup na nemotoristické plochy v areali, kde
bude povoleny obcasny pojazd vozidiel. Vozovky komunikaénych priestorov st uvazované s asfaltobetonovym
krytom. Pre potreby projektu bolo zhotovené dopravno-kapacitné posudenie ktoré preukazalo realizovatelnost
navrhovaného dopravného napojenia

Udaje o vystupoch zmeny navrhovanej ¢innosti:

Ovzdusie:

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti je mozné predpokladat’ zvySent prasnost’, ktora sa da minimalizovat’ vhodnymi
stavebnymi postupmi a opatreniami v projekte organizacie vystavby. Hlavny zdroj vykurovania navrhovanej
¢innosti nie je priamym zdrojom znecistovania ovzdusia. Zdrojom znecistujucich latok posudzovaného arealu
bude predovsetkym staticka a dynamicka doprava (navrhovana ¢innost’ bude obsahovat’ 229 parkovacich miest)
a v pripade vypadku hlavného zdroja vykurovania (tepelné Cerpadla voda voda) aj zalozny zdroj vykurovania
vo forme troch kondenzaénych kotlov. Vysledky rozptylovej Studie uvadzaji, ze najvyssie hodnoty koncentracii
znecistujucich latok vzhladom na dotknuté prostredie pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych
podmienkach budu nizie ako st legislativou stanovené limitné hodnoty. Navrhovana ¢innost’ bude spliiat’ p
poziadavky a podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi

predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

Odpady:
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Pocas realizacie stavby vznikne stavebny odpad ktory, bude zhromazd’ovany a nasledne bude odvazany vo
vel'kokapacitnych kontajneroch. Buduci dodavatel’ stavieb zabezpe¢i odvoz tohto odpadu na vyhradené skladky
odpadov, ktorych poloha bude urfend v ramci projektu organizacie vystavby v dalSom stupni projektovej
dokumentacie stavby. Vykopova zemina bude kontrolovana na pritomnost’ nebezpe¢nych latok. V pripade vyskytu
nebezpeénych odpadov pocas vystavby si stavebnik v predstihu zmluvne zabezpeci opravneny subjekt, ktory ich
zneskodni v sulade so zak. ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zaroven poziada
Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie o vydanie sthlasu na nakladanie s nebezpe¢nymi
odpadmi.

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti sa predpoklada vznik nasledovnych druhov odpadov: odpadové lepidla a
tesniace materialy, obaly s papiera a lepenky, obaly z plastov, obaly z dreva, obaly obsahujice zvysky nebezpeénych
latok alebo kontaminované nebezpe¢nymi latkami, beton, tehly, zmesi betonu tehal obkladacdiek dlazdic a keramiky,
drevo, plasty, bituménové zmesi, Zelezo a ocel’, kable, zemina a kamenivo, vykopova zemina, izolaéné materialy,
stavebné materialy na baze sadry a zmesovy komunalny odpad.

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti mozu vznikat’ tieto odpady: kaly z odlucovaca oleja z vody, olej z odlucovaca
oleja z vody, obaly z papiera a lepenky, obaly z plastov, zmie$ané obaly, obaly zo skla, absorbenty, filtraéné materialy
vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych, handry na ¢istenie, ochranné odevy kontaminované nebezpe¢nymi
latkami, papier a lepenka, sklo, biologicky rozlozite'ny kuchynsky a restaura¢ny odpad, textilie, ziarivky a iny odpad
obsahujuci ortut, jedlé oleje a tuky, plasty, vyradené elektrické a elektronické zariadenia, biologicky rozloziteI'ny
odpad, zmesovy komunalny odpad, a odpad z Cistenia ulic.

Riesenie nakladania s odpadmi pocas prevadzky a vystavby navrhovanej ¢innosti bude rieSené v zmysle zakona ¢.
79/2015 Z. z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou
sa ustanovuje Katal6g odpadov.

Voda:

Vody z prevadzky navrhovanej ¢innosti budii odvadzané novou delenou kanaliza¢nou sustavou (splaskovou a
dazd’ovou). Pre potreby napojenia navrhovanej &innosti na splaskova kanalizaciu bude vybudované prediZenie
existujucej verejnej kanalizacii DN600 na ulici Studena. Vody z bazénov budu v pripade potreby po zabezpeceni
potrebnej Gipravy vody vypustané do verejnej kanalizacie v zmysle poziadaviek spravcu dotknutej kanaliza¢nej siete.
Dazd’ova voda zo striech objektov bude zvedena cez dazd’'ové zvody a revizne kanalizacné Sachty DN40O0 a filtracné
Sachty DN600 do retenénych nadrzi a nasledne do vsakovacich studni DN1000. Dazd’ova voda z parkovacich
miest bude odvedena cez kanalizacné Sachty DN600, filtracné Sachty DN600 a odluc¢ovac¢ ropnych latok (ORL)
do reten¢nych nadrzi. Voda z retenénych nadrzi mdze byt pouzita na polievanie. Projekt predpoklada zasobovanie
teplom a chladom vyuzitim nizkopotencialového tepla podzemnych vdd tepelnymi ¢erpadlami typu voda — voda.
Celkovy pritok / odtok podzemnych vod pre potreby vykurovania bude na trovni cca 140 1/s (4 415 040 m3/rok).
Navrh predpoklada utracanie energeticky vyuzitych podzemnych vod do jazera Zlaté piesky. V zmysle §3 ods. 2
Zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zakon) v platnom zneni su vody jazera odkrytymi podzemnymi vodami a
odvadzanie vyuzitych vod do jazera je v danom zmysle (legislativne aj technicky) identickym procesom ako spéatna
infiltracia vod do podlozia v ramci staveniska.

Hluk a vibracie:

Pocas vystavby mozno predpokladat’ zvySenie dennych ekvivalentnych hladin hluku v lokalite, ktoré moze byt
spdsobené najma prejazdmi tazkych nakladnych automobilov, stavebnej techniky, pocas terénnych uprav a zemnych
prac, a pod. Tento vplyv vSak bude obmedzeny na priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu vystavby,
predovsetkym v Case terénnych Gprav a zemnych prac. Vibracie su sGéastou stavebnych prac a je ich mozné
eliminovat’ voI'bou vhodnych technologii. Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na okolie. Stavba nevyzaduje
budovanie hlbokych vykopov/zakladovych konstrukcii. Sirenie vibracii z navrhovanej ¢innosti po¢as jej prevadzky
nepredpokladame. Po realizacii navrhovanej ¢innosti nebudu v jestvujicom chranenom prostredi prekrocené
pripustné hodnoty pre II. kategériu uzemi. Vzhl'adom na relativne vyssi narast hluku voci suc¢asnému stavu najmi
vo vychodnej Casti zahradkarskej osady sa doporucuje vystavba plného oplotenia vysky 2,5 m pri juhovychodnom
okraji navrhovanej parkovacej plochy resp. samotnej hranice pozemku navrhovaného arealu.

Zdroje ziarenia, tepla a zapachu:

Planovana navrhovana &innost’ nie ej zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie a iné
fyzikalne polia sa v stuvislosti s prevadzkou hodnotenej ¢innosti nevyskytuji. Nepredpokladame Sirenie ziarenia ani
inych fyzikalnych poli z hodnotenej ¢innosti v takej miere, Ze by dochadzalo k ovplyviiovaniu pohody uzivatel'ov
okolia rieSeného izemia. Nepredpoklada sa Sirenie tepla a zapachu z funkénej prevadzky navrhovanej ¢innosti.
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V ramci vykonaného zistovacieho konania boli identifikované nasledujiice vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na
jednotlivé zlozky zivotného prostredia.

Vplyvy na obyvatel'stvo a hodnotenie zdravotnych rizik

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni prevadzkou navrhovanej ¢innosti v zmysle vysledkov spracovanych odbornych
studii, po realizacii prislusnych technickych opatreni neboli identifikovani. Vzhl'adom na charakter navrhovane;j
¢innosti sa predpoklada pozitivny vplyv na obyvatel'stvo, rieSena plocha sa funkéne zhodnoti, spristupni verejnosti
a bude bezpecnejsia. Vznikne priestor pre rekreaciu s novymi prvkami zelene pre kratkodobé aj dlhodobé aktivity
navstevnikov.

Narusenie pohody a kvality Zivota v blizkosti rieSeného izemia sa oCakava pocas vystavby navrhovanej ¢innosti.
Vplyv vystavby mozno minimalizovat pouzitim vhodnej technologie a stavebnych postupov (napr. Cistenie
automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska pocas vykopovych prac, kropenie a Cistenie chodnikov,
komunikécii, kapotovanie zariadeni na manipulaciu so sypkymi latkami, oplotenie staveniska, dopravné znacenia,
atd’.). Tymito opatreniami mézu byt neziaduce ucinky navrhovanej ¢innosti pocas vystavby ucelovo potlacené.
Na zéklade $tadii posudzujicich vplyv hodnotenej ¢innosti na Zivotné prostredie a obyvatel'stvo v kumulécii s
okolitymi ¢innostami mozno konstatovat, ze prevadzkou hodnotenej ¢innosti v zmysle vysledkov spracovanych
studii (rozptylova stadia, akusticka $tudia, svetlotechnicky posudok, dopravno-kapacitné postudenie) pri realizacii
prislusnych stavebno-technickych a dopravno-organiza¢nych opatreni nedéjde k nadlimitnym expoziciam okolitého
obyvatel'stva ani zamestnancov / navstevnikov navrhovanej ¢innosti.

Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery

Navrhovana ¢innost’ priam nezasahuje do ziadnych lozisk nerastnych surovin, ani chranenych loziskovych uzemi,
vplyv na nerastné suroviny sa teda nepredpoklada. Vzhl'adom na parametre navrhovaného projektu a charakter
prostredia sa neocakavaju ziadne negativne vplyvy ¢innosti v etape vystavby alebo prevadzky na horninové
prostredie, geodynamické javy ani geomorfologické pomery. Stavba nevyzaduje budovanie hlbokych zakladovych
konstrukcii.

Vplyvy na ovzdusie

Pocas stavebnej ¢innosti je predpoklad tvorby zvySenej prasnosti, pricom zvySena prasnost moéze byt vhodnymi
stavebnymi postupmi a opatreniami premietnutymi v projekte organizacie vystavby na stavenisku minimalizovana,
p6jde o vplyvy docasné, kratkodobé vzt'ahujuce sa na etapu vystavby, s lokalnym posobenim s réznou intenzitou
pOsobenia. Na zaklade charakteru navrhovanej Cinnosti a vysledkov rozptylovej Studie sa da konstatovat, Ze
uvedenie navrhovanej ¢innosti do prevadzky vyznamne neovplyvni znecistenie ovzdusia jej okolia, resp. neddjde k
prekroceniu najvyssich pripustnych imisnych hodnét v zmysle platnej legislativy. Nie je predpoklad vyznamného
negativneho vplyvu navrhovanej ¢innosti na ovzdusie.

Vplyvy na klimatické pomery

Projekt navrhovanej ¢innosti obsahuje viaceré navrhy adapta¢nych opatreni na zmiernenie negativnych dosledkov
zmeny klimy. Vzhl'adom na charakter navrhovanej ¢innosti, viaceré urené opatrenia a predmetna lokalitu sa
nepredpoklada vyznamny negativny vplyv ¢innosti na klimu.

Vplyvy na vodné pomery

Vzhl'adom na charakter izemia a rozsah navrhovanej ¢innosti moze vyznamny negativny vplyv predstavovat
havarijna situdcia pocas vystavby alebo prevadzky navrhovanej ¢innosti sprevadzana inikom nebezpecnych latok
napriklad zo stavebnych mechanizmov do podlozia, a nasledne do podzemnej vody. Riziko je mozné maximalne
znizit pomocou organiza¢no-bezpecnostnych opatreni a projektu organizacie vystavby, takisto pravidelnym
kontrolovanim stavebnych mechanizmov. Dodrzanim stavebno — technickych, organiza¢nych a bezpecnostnych
opatreni poCas vystavby navrhovanej ¢innosti nie je predpoklad nepriaznivého ovplyvnenia rezimu podzemnych
vod ani hydrologickych pomerov v danom uzemi.

Vzhl'adom na navrhovany spdsob odvodnenia pozemku a prijatim prislusnych stavebno — technickych a
organiza¢nych opatreni (delena arealova kanalizacna sustava, reten¢no - vsakovacie zariadenia, inStalovanie ORL,
lapac tukov z prevadzky stravovacich zariadeni, atd’.) sa nepredpokladd vyznamny negativny vplyv ¢innosti na
fyzikalne a chemické vlastnosti vody. V d’alSom stupni stavby bude vykonany d’al$i podrobny hydrogeologicky
prieskum, ktory skonkretizuje a este blizsie zhodnoti navrhovanu ¢innost’ vo vzt'ahu k predmetnému tizemiu.
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Plocha rieSeného ani hodnoteného izemia nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti, v bliz§om okoli
predmetnej stavby sa vodohospodarsky chranené oblasti nenachadzaji. Negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na
chranené vodohospodarske oblasti neboli identifikované.

Vplyvy na pédu

Parcely rieSeného uzemia su evidované ako zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy a vodna plocha. Areal
navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lesnej ani pol'nohospodarskej pody a nebude mat’ negativny vplyv na
kvalitu a stav pdd mimo rieSeného izemia. Vzhl'adom na lokalizaciu stavby v urbanizovanom uzemi bez zaberu
pol'nohospodarskej a lesnej pody negativne vplyvy stavby na podu neboli identifikované.

Vplyvy na faunu, fléru a biotopy

Rieseny pozemok je na vacsSine izemia pokryty neudrZiavanou arealovou zelefiou, s brehovymi porastami jazera
Zlaté piesky. Vysoké zastipenie ma ruderalna vegetacia a naletova zelen. V areali neboli identifikované chranené
ani inak vzacne druhy drevin. Existujuca drevinova zeleni bude oSetrena a zachovana v maximalnej moznej miere,
jej nevyhnutna ¢ast’ bude navrhnuta na vyrub z doévodu jej zhorSeného zdravotného stavu / stability, zasahovania
do podorysov navrhovanych objektov, komunikacii, spevnenych ploch a pod. Vyrub drevin bude v nevyhnutnej
miere rieSeny v samostatnom vyrubovom konani v zmysle platnej legislativy. Po ukon¢eni stavebnych ¢innosti bude
navrhovany areal zacleneny do krajiny prostrednictvom sadovnickych Uprav. Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti
sa predpoklada mozny negativny vplyv na Zivocisstvo v danom uzemi, prevazne v brehovych porastoch jazera.
Vplyvy pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti sa predpokladaju trvalé a lokalne.

Vplyvy na biodiverzitu, chranené izemia a ich ochranné pasma

Rie$ené tizemie navrhovanej innosti okrajovo zasahuje do prvku R-USES (podl'a Regionalneho tzemného systému
ekologickej stability mesta Bratislavy — 1994, resp. podl'a Uzemného planu hl. m. Bratislavy - 2007 a Uzemného
planu regionu Bratislavsky samospravny kraj - 2013) a to konkrétne do prvku RBc Zlaté piesky. Lokalitu
biocentra tvori vodna plocha jazera spolu s brehovymi porastmi. Areal navrhovanej Cinnosti zasahuje svojou
vychodnou ¢astou do okrajovej zapadnej ¢asti biocentra. Miera zasahov do prostredia brehov na severnom a juznom
okraji rieSeného tizemia bude okrem oSetrenia vzrastlej zelene minimalna. V ramci brehu nebudu umiestiiované
ziadne stavby budov. Priame vplyvy navrhovanej ¢innosti na biodiverzitu sa buda prejavovat predovsetkym pri
umiestnovani stavebnych objektov, resp. terénnych upravach v polohe brehu jazera Zlaté piesky, kde sa likvidaciou
Casti vegetacie moze negativny vplyv prejavit na faune hodnoteného uzemia, avSak nahradnou vysadbou /
realizaciou sadovych uprav sa da tento vplyv minimalizovat. Stavba navrhovanej ¢innosti bude realizovana s
ohl'adom na existujuce prostredie a vplyvy na biodiverzitu budi minimalizované realizaciou navrhovanych opatreni
(vysadba zelene, zakaz organizacie hluénych podujati, oSetrenie existujucej zelene a pod.). Stavba bude za¢lenena
do krajiny sadovymi Gpravami, uprednostnend bude vysadba domacich druhov drevin, vhodnych krikovych skupin
a stromov s eliminovanim $irenia invaznych druhov v krajine. navrhovana ¢innost’ nezasahuje a v jej blizSom
okoli sa nevyskytuju ziadne vel'koplosné ani maloplosné chranené izemia (v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsSich predpisov). Na ploche rieSeného uzemia plati 1. stupenn izemne;j
ochrany prirody a krajiny. ploche rieSeného izemia sa nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurodpskeho a
narodného vyznamu Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do lokalit Natura 2000 a zaroven sa ziadne lokality Natura 2000
nenachadzaju ani v jej blizSom okoli. Vzhl'adom na vzdialenost’ navrhovanej ¢innosti od spominanych chranenych
uzemi, jej funk¢éné rieSenie a trasovanie dopravy z jej prevadzky, nepredpoklada sa negativny vplyv navrhovanej
¢innosti na priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a zivo¢ichov, ktoré si predmetom ochrany lokalit Natura 2000.

Vplyvy na krajinu

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k zmene Struktry a vyuZzivania rieSeného tizemia. Na aktualne vol'nej ploche
dojde k vystavbe volnofasového arealu s rekreano-Sportovymi funkciami. ramci stavby budu vyuzité sti¢asné
moderné technoldgie na dosiahnutie maximalneho komfortu pre vSetkych navstevnikov lokality. Lokalita bude
udrziavana a bezpe€na, rieSené uzemie sa zatraktivni. Vznikne priestor pre rekreaciu s novymi prvkami zelene pre
kratkodobé aj dlhodobé aktivity navstevnikov. Novostavby navrhované v ramci rieSeného iizemia svojim vyskovym
rieSenim nebudu vytvarat’ v uzemi vy$skové dominanty a budl navrhnuté tak, aby nevnasali do izemia neprijatel'ny
kontrast (vyuzitie drevenych materialov, zelené strechy, sadové Gpravy a pod.).

Vplyvy na kultirne a historické pamiatky, paleontologické naleziska a archeologické lokality
Areal stavby sa nenachadza v pamiatkovej zone, ani v blizkosti paleontologickych nalezisk. Nepredpoklada sa
negativny vplyv na pamiatky.
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Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Proces zist ovacieho konania ma poskytnut’ zakladné informacie
a hodnotenia pred prvym povolenim podl'a osobitych predpisov. Predmetné konanie vychadza z podrobnosti rieSenia
v prvej etape pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenie nenahradza. Cielom je ziskat
odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, nevytvara vSak vecny ani
Casovy priestor na posudenie navrhovaného umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii stavebného tradu. Okresny
urad Bratislava opodstatnené pripomienky majice oporu v zakone, zahrnul medzi opatrenia, ktoré bude potrebné
zohladnit’ v dokumentacii v procese konania o povoleni ¢innosti podl'a osobitych predpisov.

Zéaverecné vyhodnotenie:

Okresny urad Bratislava v ramci zistovacieho konania posudil zamer navrhovanej ¢innosti z hl’adiska povahy a
rozsahu zameru navrhovanej ¢innosti, miesta vykonavania a vyznamu o¢akavanych vplyvov na Zivotné prostredie
a zdravie obyvatel'ov, priCom vzal do Givahy sucasny stav Zivotného prostredia v dotknutom tizemi. Pri posudzovani
zameru navrhovanej ¢innosti z hladiska predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie a zvazovani d’alSieho
postupu v zmysle ustanoveni zakona pouzil OU BA kritéri pre zistovacie konanie podla § 29 zakona o posudzovani,
uvedené v prilohe ¢. 10 zakona o posudzovani, ktora je transpoziciou prilohy ¢. III Smernice Europskeho parlamentu
a Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sikromnych projektov na Zivotné prostredie. Po
prevereni skutkového stavu mozno konStatovat, Ze v zdmere navrhovanej ¢innosti boli uvedené predpokladané
vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky zivotného prostredia a zdravia obyvatel'ov. Opis priamych a
nepriamych vplyvov hodnoti OU BA na tirovni zameru ako dostatoény. V procese neboli identifikované také
nedostatky alebo neurcitosti, ktoré by branili v definovani vplyvov. Informacie pouzité v zamere navrhovanej
¢innosti st dostato¢né na to, aby bolo mozné rozhodnit' podl'a zakona o posudzovani. Zamerom navrhovanej
¢innosti je vytvorenie na doposial’ opustenom zapadnom brehu Strkoviska Zlaté piesky a prilahlych pozemkoch areal
vol'ného Casu s prislusnym zazemim s moznostou rekreacie a Sportovych aktivit pre obyvatel'ov a navstevnikov
Bratislavy. V uzemi dotknutom zamerom navrhovanej ¢innosti plati prvy stupen tzemnej a druhovej ochrany
chranenych rastlin, chranenych Zivocichov, chranenych nerastov a chranenych skamenelin podla zékona ¢. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Sucastou navrhovaného arealu budu bazény,
fitness, glamping, uprava nabrezia a molo, oplotenie, drobna architektira a energocentrum. V ramci zameru
bolo predlozenych aj niekol’ko §tudii (akusticka Studia ¢.24-109-s EnA CONSULT Topol’¢any, s.r.o., rozptylova
Studia Ing. Viliam Carach, PhD., svetelnotechnicky posudok ¢. 24136 Anua s.r.0., dopravno-kapacitné posudenie
IR DATA) ktorymi neboli zistené zavazné nedostatky, alebo potreba d’alSicho zistovania. Inzinierskogeologicky
prieskum (¢.853/2019, RNDr. Cubomir Vanéik, INGEVA) vypracovany pre zamer navrhovanej ¢innosti odporucil
po upresneni situovania a konstrukcie navrhovanych objektov preskimat’ detailne inzinierskogeologické pomery
v ramci doplnkového prieskumu. Pre zamer bolo spracované aj hydrologické posudenie zdrojov podzemnych vod
(RNDr. Martin Sujan, EQUIS spol. s.r.0.) v ktorého zavere bolo konstatované nasledovné: Pri celkovom postideni
hydrogeologickych charakteristik lokality a dodrzani primeraného konzervativizmu je mozné povazovat’ navrh
zasobovania projektovanych objektov teplom a chladom vyuzitim nizkopotencialového tepla pozemnych vod za
realny. K dokumentacii zamer bol prilozeny aj dendrologicky prieskum a dokumentacia na vyrub drevin (EKOJET,
s.r.0.), v ktorom sa vyhodnotila aj celkova spolo¢enska hodnota vSetkych inventarizovanych drevin.

Vzhl'adom na vyssie uvedené skutotnosti OU BA vyhodnotil predpokladané vplyvy suvisiace s realizaciou
zameru navrhovanej ¢innosti, s ohadom na ich vyznam, vlastnosti a o¢akavany rozsah (pravdepodobnost’,
predpokladany rozsah, predpokladany ucinok, trvanie, frekvenciu a reverzibilitu, vratane moznej kumulécie s
okolitymi ¢innost’ami), ako environmentalne prijatelné.

OU BA pri rozhodovani o d’alsom postupe podl'a zakona o posudzovani vychadzal aj zo stanovisk dorugenych k
zameru navrhovanej ¢innosti podla § 29 ods. 4 zdkona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov, dotknutej
obce, rezortného organu, a povolujuceho organu). K predmetnému zameru navrhovanej ¢innosti bolo celkovo
doruc¢enych 12 stanovisk, z toho jedno stanovisko verejnosti. Vel'a poziadaviek v doru¢enych stanoviskach sa tykalo
dodrziavania v§eobecne platnych zakonov. Z dorucenych 11 stanovisk od dotknutych organov, pozadovali d’alsie
posudzovanie 3 z nich: Ministerstvo zivotného prostredia SR sekcia vod, Bratislavsky samospravny kraj a Mestska
Cast’ Bratislava-Ruzinov. Naopak Ministerstvo zivotného prostredia SR sekcia geologie a prirodnych zdrojov,
Statna ochrana prirody SR a Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava nepozadovali posudzovanie a
nemali k zameru ziadne d’alSie pripomienky, zamer bol spracovany dostatocne. Dotknuté organy po oboznameni
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s dopliujiicimi informaciami nedoruéili Ziadne dalsie stanoviska. OU BA opodstatnené poziadavky tykajuce sa
posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie z doru¢enych stanovisk, s dorazom na stanoviska,
v ktorych pozadovali d’al$ie posudzovanie zameru zohl'adnil a zaradil do opatreni do vyrokovej ¢asti tohto zavdzného
stanoviska. S poukazom na dorué¢ené stanoviska a navrhovatelom doru¢ené doplitujiice informacie, ma OU BA za
to, Ze zamer navrhovanej ¢innosti je v dotknutom izemi akceptovatel'ny a environmentalne prijatelny, za dodrzania
opatreni na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu zameru navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie urcenych vo
vyrokovej ¢asti tohto zavdzného stanoviska.

OU BA na ziklade komplexnych vysledkov zistovacicho konania, preskumania a odborného postdenia
predloZzené¢ho zameru navrhovanej ¢innosti a doplnujtacich podkladovych materidlov, zhodnotenia stavu zivotného
prostredia v zaujmovom tUzemi, doruéenych stanovisk organov Statnej spravy a samospravy konstatuje, Ze pri
dodrzani vSeobecne platnych zavdznych predpisov, vhodnych technickych a bezpe¢nostnych a organiza¢nych
opatreni a podmienok uréenych v tomto zavaznom stanovisku, nebude zamer navrhovanej ¢innosti predstavovat’
taky zasah do zivotného prostredia, ktory by v zna¢nej miere mohol ohrozit’ zivotné prostredie a zdravie obyvatelov,
a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto zavdzného stanoviska. Navrhovanua Cinnost je tak
mozné za predpokladu plného respektovania vSetkych zakonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Ten, kto realizuje navrhovanti ¢innost, je povinny zabezpelit' aj sulad realizovania ¢innosti so zakonom o
b
posudzovani a s tymto zavdznym stanoviskom, a to pocas celej pripravy, realizacie a ukon¢enia ¢innosti.

Upozornenie:

Podra § 29 ods. 14 zakona o posudzovani dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena
realizovat’ o zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené, a na tiradnej tabuli obce.

Podla § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani rozhodnutie povolujuceho organu musi obsahovat’ podmienky, ktoré
urcil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, zavdznom stanovisku zo zist'ovacieho konania
alebo v zavere¢nom stanovisku, alebo spdsob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v ramei pripravy
dokumentacie vysporiadal.

Podl'a § 29 ods. 19 zdkona o posudzovani ma zavizné stanovisko zo zistovacieho konania platnost’ tri roky, ak
prislusny organ v zaviznom stanovisku neur¢il inak. Na navrh navrhovatel'a méze prislu$ny organ prediZit' platnost’
zavazného stanoviska zo zistovacieho konania o dva roky, a to aj opakovane, pricom celkovy ¢as platnosti zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania nesmie prekro¢it’ sedem rokov. Pri predlzovani platnosti zavdzného stanoviska
zo zistovacieho konania prislusny organ vyhodnoti, ¢i doSlo k podstatnym zmenam podmienok v dotknutom
uzemi alebo k novym skuto¢nostiam stivisiacim s navrhovanou ¢innostou alebo jej zmenou. Ak k takym zmenam
doslo, prislusny organ primerane podmienky urcené v zavdznom stanovisku zo zist'ovacieho konania upravi alebo
doplni alebo platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho konania nepredizi. Zavizné stanovisko zo zistovacieho
konania nestraca platnost’, ak sa pocas jeho platnosti zacne konanie o umiestneni alebo povoleni ¢innosti podl'a
osobitnych predpisov.

Poucenie

Podl’a § 29 ods. 16 zakona o posudzovani, proti zaviznému stanovisku zo zistovacieho konania, v ktorom prislusny
organ urcil, ze sa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena

a) bude posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani, méze podat’ odvolanie len navrhovatel,

b) nebude posudzovat’ podla zakona o posudzovani, méze podat’ odvolanie len dotknutd obec, na ktorej izemi sa
ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’, a dotknuta verejnost’ podl'a § 3 pism. t) zdkona o posudzovani.

Proti tomuto zavaznému stanovisku zo zistovacieho konania mozno podat’ do 15 dni odo diia dorucenia odvolanie
podl'a § 29 ods. 17 zakona o posudzovani na prislusny organ, ktory ho vydal (Okresny trad Bratislava, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava).

V pripade dotknutej verejnosti podl'a § 3 pism. t) zdkona o posudzovani sa za den dorucenia zavdzného stanoviska
zo zistovacieho konania povazuje prvy den zverejnenia zavdazného stanoviska zo zistovacieho konania podla § 29
ods. 13 zédkona o posudzovani v centrdlnom informac¢nom systéme.
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Toto zavdzné stanovisko zo zistovaciecho konania je po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren
pripustaja, preskimatelné spravnym sidom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v
zneni neskor$ich predpisov.

Mgr. Jaroslava Gramblickova OU-BA-OSZP

veduci

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky orgdnom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10010

Dorucuje sa

ELITE JET s. r. 0., Opavska 26, 831 01 Bratislava-Nové Mesto, Slovenska republika

VIG ZP, s. 1. 0., Stefanovicova 4, 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 811 08 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Mestska ¢ast’ Bratislava - Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava - mestska cast’ Ruzinov, Slovenska republika
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, Slovenska republika

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 8, 821 01
Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Hasi¢sky a zachranny ttvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského , 811 07 Bratislava - mestska cast’ Staré
Mesto, Slovenska republika

Ministerstvo cestovného ruchu a Sportu Slovenskej republiky, Namestie slobody 1, 811 06 Bratislava-Staré
Mesto, Slovenska republika

Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova , 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia vod, Namestie Dudovita Stara 35/1, 812 35
Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto, Slovenska republika

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia gologie a prirodnych zdrojov, Namestie Cudovita
Stara 35/1, 812 35 Bratislava - mestska &ast’ Staré Mesto, Slovenska republika

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Namestie slobody 6, 811 06 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska
republika

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky, Tajovského 28B, 974 01 Banska Bystrica, Slovenska republika
Okresny urad Bratislava, OSZP3: OPaK, OO, OH, SVS - BA II. k.0. Trnavka, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-
Ruzinov, Slovenska republika

Okresny trad Bratislava, OCDaPK, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Okresny trad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-RuZzinov, Slovenska
republika
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Dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti

Typ dolozky:

dolozka pravoplatnosti X
dolozka vykonatelnosti -
dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti -

Cislo rozhodnutia: ‘ OU-BA-0OSZP3-2025/364436-021 ‘
Datum vytvorenia doloZky: | 16.06.2025 |
Vytvoril: | Gazdaricova Lucia, Mgr. |

Udaje spravoplatnenia rozhodnutia

Datum nadobudnutia pravoplatnosti: 12.06.2025

Pravoplatnost vyznacena pre:
rozhodnutie v plnom zneni X
Cast rozhodnutia -
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