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Z.avazné stanovisko zo zistovacieho konania

zameru navrhovanej ¢innosti ,,Hotel FT2 — Pristavna, Bratislava®

Vyrok

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, ako prisluSny organ $tatnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 1 a § 5 zakona
¢. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskor$ich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods. 2 zédkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. 1) v spojeni s § 56 pism. b) zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, urCuje podla § 29 ods. 2 a v stlade § 29 ods. 11 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ¢asova verzia predpisu uc¢inna od 1.4.2025
po vykonani zistovacieho konania pre zamer navrhovanej ¢innosti ,,Hotel FT2 — Pristavna, Bratislava“ navrhovatel'a
INVEST 46 a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava, ICO: 54 664 004 takto:

Zamer navrhovanej ¢innosti ,,Hotel FT2 — Pristavna, Bratislava®, uvedeny v predlozenej dokumentacii zameru
navrhovanej ¢innosti

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

V stilade s ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods. 15 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov sa pre zdmer navrhovanej ¢innosti
,Hotel FT2 — Pristavna, Bratislava“ uréuji nasledovné opatrenia na zabranenie a zmiernenie zne¢ist ovania zivotného
prostredia:

1. V dalsich stupiioch projektovej pripravy preukazat’ sulad navrhovanej ¢innosti s aktudlnym Gzemnym planom, a
poziadat’ o zavédzné stanovisko k izemnému planu Hlavné mesto SR Bratislava.

2. Respektovat’ a zapracovat’ stanovisko Dopravného uradu dorucené v zistovacom konani (list ¢. 16825/2025/
ROP-002-P/39465 zo dna 27.05.2025).

3. Respektovat stanovisko Zeleznic Slovenske;j republiky doruéené v zistovacom konani (list &. 38182/2025/0230-1
zo dna 27.05.2025).

4. Pri préci s drevinami postupovat’ v zmysle zédkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov a v stilade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, o$etrovanie, udrzanie a ochrana stromovej vegetacie.
5. Do d’al$ich stupiiov projektovej pripravy zapracovat opatrenia z opatreni ,,Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy*

6. Dazd’ové vody odvadzat’ do vsakovacich objektov, nie do verejnej kanalizacie.
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7. Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti minimalizovat’ negativny vplyv hluku a prasnosti spdsobené vystavbou v
zmysle platnej legislativy.

8. Respektovat’ a zapracovat stanovisko Ministerstva dopravy Slovenskej republiky doruc¢ené v zistovacom konani
(list ¢. 07254/2025/SSP/45595 zo dna 03.06.2025).

9. Vyrub drevin vykonat’ mimo obdobia hniezdenia vtakov a zaroven ostatné dreviny, ktoré sa zachovavaji a mohli
by byt ohrozené mechanickym alebo chemickym poskodenim pocas vystavby, ziadame zabezpecit podl'a STN 83
7010 Ochrana prirody; OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie a podl'a arboristického $tandardu
,»Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti‘.

10. V dalsich stupnoch projektovej dokumentacie vypracovat’ projekt vegetaénych uprav.

11. Postupovat’ v stilade so VS§eobecne zaviaznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.
5/2018 z 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zele a ochrane drevin, ktoré st sucast'ou verejnej zelene na izemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

12. V dalsich stupnoch projektovej dokumentacie navrhnit’ vhodné protihlukové opatrenia a konkrétny G¢inny
spdsob vetrania vSetkych obytnych miestnosti v navrhovanych objektoch bez potreby otvarania okien tak, aby boli
splnené technické poziadavky uvedené v STN 73 0532-2:2024 a hygienické poziadavky uvedené vo vyhlaske MZ
SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi. Sticasne reSpektovat’ ustanovenia
zéakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia.

13. Pocas realizacie a prevadzky navrhovanej ¢innosti pravidelne kontrolovat’ a zaznamenavat’ stav studne a odbery z
nej, studnu zabezpedit’ proti poSkodeniu, prieniku znecistenia z okolitého prostredia a proti manipulacii a zne€isteniu
cudzimi osobami.

14. Pri navrhu a realizacii navrhovanej Cinnosti, zakladani stavby, navrhu a realizacii stavebnych objektov,
vsakovacich, reten¢no-vsakovacich objektov a studne:

- re§pektovat’ odporti¢ania, zhodnotenia, zavery a usmernenia vyplyvajuce z hydrogeologického posudku ,,HOTEL
FT2 - Pristavna - Bratislava, p. ¢. 4030/10: posudenie moznosti vsakovania dazd’ovych vod: hydrogeologicky
posudok* (EKOGEOS - SK, s. . 0., 04/2024) a ostatnych vykonanych relevantnych odbornych postudeni v zmysle
znenia prisluchajicich vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov.

Tieto navrhovat’ a realizovat’ tak, aby nedoslo k obmedzeniu uZzivania alebo poSkodeniu okolitych pozemkov,
objektov, stavieb a zelene na nich, aby infiltraciou zraZzkovych vod nedochadzalo k negativnemu vplyvu na ne, ani
na objekty samotnej navrhovanej ¢innosti a k ohrozeniu alebo znecisteniu horninového prostredia, podzemnych a
povrchovych vod.

15. Zariadenia a stavby, v ktorych sa zaobchadza so zne€ist'ujucimi latkami v zmysle znenia vodného zakona v
d’alsich stupnoch projektovej dokumentacie navrhntt,, zabezpecit', realizovat’ a prevadzkovat’ tak, aby sa zabranilo
neovladateI'nému tniku znecist'ujucich latok do horninového prostredia, podzemnych a povrchovych vod. V pripade,
ze je to to technicky mozné, Ziadame uprednostiiovat’ realizaciu zariadenia / stavby, ktora je zvonku vizualne
kontrolovatel'na.

16. V d’alsom stupni reSpektovat’ stanovisko spravcu vodného toku a povodia SVP, §. p. a technicko bezpecnostného
dohl'adu nad vodnymi stavbami Vodohospodarskej vystavby, §. p.

17. V dalsich stupnoch projektovej dokumentacie zaznacit’ a reSpektovat’ Hranicu inunda¢ného izemia a ochranni
hradzu Dunaja (protipovodnovu ochranu Bratislavy).

18. V dalsich stupnioch projektovej dokumentacie doplnit’ pozadované udaje o odpadoch v zmysle poziadaviek
zo stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy doru¢eného v zistovacom konani (list ¢. MAGS OEaTI
54416/2025-391814 zo dna 02.06.2025).

19. V dalsich stupnioch projektovej dokumentacie navrhnit’ a realizovat’ adaptacné a mitiga¢né opatrenia, prvky
modrozelenej infrastruktary (vysadba vzrastlej zelene, zelena strecha, dazd’ové zahrady, zelené fasady, zelené
parkoviska, reten¢no-vsakovacie opatrenia, bisolarna strecha) minimalne v rozsahu uvedenom navrhovatel'om v
zamere a v doplnujucich informaciach a vychadzat taktiez z Adaptacnej stratégie SR, kraja a dotknutej obce.

20. Dodrzat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie pocas
vystavby aj prevadzky navrhovanej ¢innosti uvedené v zamere navrhovanej ¢innosti (kapitola IV. 10, str. 69-71
zameru) ako aj vyjadrenia navrhovatel'a v doplnujicich informaciach.

21. V dalsich stupiioch projektovej dokumentacie realizovat’ inZinierskogeologicky prieskum a zapracovat’ jeho
zavery.

22. V dalsich stupnoch povol'ovacich konani plne reSpektovat’ a zapracovat’ zavery, odporucania a navrhnuté
zmiernujuce opatrenia vyplyvajuce zo §tadii spracovanych pre navrhovan( ¢innost’:

- Rozptylova studia, Ing. Viliam Carach, PhD., november 2024,

- Posudenie hlukovej zataze, AKUSTA s.r.0., december 2024
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- Dopravno-kapacitné posudenie, HT — Konstrukt s.r.o.

- Svetlotechnicky posudok, 3S — PROJEKT, s.r.0., november 2024

- Hydrogeologicky posudok, EKOGEOS-SK, s.r.0., april 2025

- Dendrologicky prieskum a inventarizacia drevin, Ateliér zelene VERT Ing. TakaCova Zuzana, maj 2025.

Umiestnenie zameru navrhovanej ¢innosti

Zamer navrhovanej ¢innosti bude realizovany v obci Bratislava v mestskej Casti Bratislava-Ruzinov, kraj
Bratislavsky, k.0. Nivy, na parcelach ¢:

4030/10 — objekt, 4030/23 — vjazd na pozemok, vodovodna pripojka: 4030/10 , 3852/10, 4030/1, 4030/2, 3852/11,
3852/64, 23016/299, 23016/384, 23016/392, 4027/74, kanalizana pripojka: 4030/10, 4030/23, 4030/1, 4030/2,
3852/11,3852/10,9193/427,3700/1,9222/16,9225/3 a9186/36 —9215/103, 4027/1, dazd’ova kanalizacia: 4030/10,
4030/23, arealové osvetlenie: 4030/10, 4030/23, 4030/31, 9193/422, NN vedenie, SLP vedenie: 4030/10, 4030/1,
4030/2, plynovod: 4030/10 , 4030/31.

Predmetné parcely st charakterizovana ako Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s
krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly Gzitok a Ostatna plocha v zastavanom tizemi obce.
Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce. Uzemie navrhovanej ¢innosti je v siéasnosti nevyuzivané,
nachadza sa na zapadnom okraji mestskej Casti Bratislava — juzne od Pristavnej ulice a zapadne od Pristavného
mosta. Uzemie je oplotené a nachadza sa na fiom objekt trafostanice.

Povaha a rozsah zameru navrhovanej ¢innosti

Predmetom zameru navrhovanej ¢innosti je vystavba hotela s ndzvom ,,Hotel FT2“. Objekt bude rozdeleny na
viacero Casti: ¢ast’ s obCianskou vybavenostou a sluzbami - nielen pre ubytovanych hosti (1.-4.NP) - a Cast’
ubytovacia (5.-14.NP). Tieto dve ¢asti buda od seba oddelené ustipenym podlazim nadvézujicim na stre$né terasy,
ktoré budi pristupné pre navstevnikov a uzivatel'ov vybavenosti a pre ubytovanych hosti.

Utelom navrhovaného zameru je vytvorenie primeranych kapacit prechodného ubytovania najmé pre réznorodu
skladbu pracovnikov lodnej dopravy a stvisiacich ¢innosti, ako aj vytvorenie priestorov pre doplnkové funkcie
spojené s lodnou dopravou (napr. administrativna ¢innost’). V ramci ob¢ianskej vybavenosti sa planuje: priestory
pre reStauraciu, multifunkény priestor, stravovacie a spolo¢enské priestory, kancelarie, fitness, wellness, a Skoliace
miestnosti.

Objekt navrhovanej ¢innosti bude hmotovo rozdeleny na dve Casti. Trojpodlaznej horizontalne Clenenej hmoty
parteru, ktora bude z polovice presklena -naplnena obc¢ianskou vybavenostou a z polovice bude tvorena ,,zelenou
hmotou‘ vegetacnej fasady garaz a desat’ poschodovou rastrovanou hmotou ubytovacej ¢asti. Tieto dve ¢asti budu
od seba oddelené ustipenym podlazim nadvazujiicim na streSné terasy. V dizajne fasady objektu hotela s vyrazne
uplatnené horizontalne a vertikalne prvky, ktoré svojim rytmom a ¢lenenim reSpektuju 3 hlavné funkéné celky
objektu — ubytovanie / ob¢iansku vybavenost’ / parkovanie. Presklené plochy sa objavuji v kombinacii s plnymi
plochami velkoplosnych obkladov. Nad vstupnym portalom je vyrazné prekrytie predvstupného priestoru a to
vysunutim 3 nadzemného podlazia. Strechy st ploché na 4. a 13.NP s terasami, koncipované ako pohl'adova stresna
zelen.

Navrhovanych je 14 nadzemnych podlazi a 2 podzemné podlazia. V ramci navrhovanej ¢innosti bude vybudovanych
199 parkovacich miest. V ramci projektu sa navrhuju aj vegetacné Gpravy, v ramci ktorych sa pocita s vytvorenim
zasakovacieho jazierka ¢i dazd’ovych zahrad, vegeta¢né extenzivne strechy, vysadbou okrasnych trav a zmieSanych
trvalkovych zahonov, travnika, vegetacnych striech s fotovoltickymi panelmi, vegetacné prvky na fasade budovy a
vysadbou 35 — 38 stromov (jasen Stihly, viba biela, bresty a ich kultivary).

V ramci navrhovanej ¢innosti bude vybudovana aj nadzemna a podzemna garaz, okruzna komunikacia, spevnené
plochy (pre drop-off), hotelové namestie, chodniky a prislusné prvky technickej infrastruktury.

Odovodnenie

Navrhovatel INVEST 46 a.s., Karloveské 34, 841 04 Bratislava, ICO: 54 664 004 v zasttpeni spoloénostou ALFA
PROPERTY DEVLOPMENT s.r.0., Pestovatel'ska 13, 821 04 Bratislava, ICO: 36 837 768 v zastupeni Ing. arch.
Michal Kurina, Kostoliste 178, 900 62 Kostoliste (d’alej len ,,navrhovatel*), dorucil diia 25.04.2025 na prislusny
organ, Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia (dalej len ,,0U BA” alebo ,,prislusny organ®) v stilade § 18 ods. 2 pism. b) a podla § 29
ods. 1 pism. a) zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani®) zdmer navrhovanej ¢innosti ,,Hotel FT2
— Pristavna, Bratislava®“ (d’alej len ,,zamer* alebo ,,zamer navrhovanej ¢innosti*) vypracovany podl'a prilohy ¢. 8
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zéakona o posudzovani. Zamer navrhovanej ¢innosti spracovala spolo¢nost EKOCONSULT —enviro, a.s., Mileti¢ova
23, 821 09 Bratislava, ICO: 35 927 739 v aprili 2025.

Okresny urad Bratislava nasledne upovedomil listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/430370-002 zo dna 14.05.2025 o
tom, Zze dilom doruc¢enia zameru navrhovanej ¢innosti zacalo zistovacie konanie o posudzovani vplyvov zameru
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a podl'a § 29 ods. 3 zakona o posudzovani zaslalo vysSie uvedenym
upovedomenim zamer navrhovanej ¢innosti povolujicemu organu, dotknutému organu, rezortnému organu a
dotknutej obci na ktorej izemi sa ma navrhovana Cinnost’ alebo jej zmena realizovat, s moznost'ou o zaujatie
stanoviska v zakonom stanovenej lehote. Okresny trad Bratislava zaroven uvedenym listom informoval o uréeni
terminu ustneho pojednavania a prizval nan navrhovatel’a.

Stcasne Okresny urad Bratislava podla § 29 ods. 3 zdkona o posudzovani dna 13.05.2025 zverejnil zamer
navrhovanej ¢innosti v centralnom informa¢nom systéme, na adrese:
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/hotel-ft2-pristavna-bratislava

Na tejto adrese Okresny urad Bratislava zaroven informoval verejnost’ podla § 24 ods. 1 zdkona o posudzovani.
Verejnost’ bola o zamere navrhovanej ¢innosti informovana aj na Gradnej tabuli Okresného tradu Bratislava. https://
www.minv.sk/?okresne-urady-klientske-centra&urad=1&odbor=10&sekcia=uradna-tabula#popis

Navrhovana ¢innost’ je zaradena podla prilohy ¢. 8 zakona o posudzovani do tabul’ky ¢. 13 Infrastruktara, Polozka
¢. 1.: Projekty rozvoja obci vratane b) pozemnych stavieb alebo ich stiborov (komplexov), ak nie stt uvedené v inych
polozkach tejto prilohy od 10 000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi v zastavanom tzemi vratane a
od 1 000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi mimo zastavaného uzemia vratane, sa na uvedeny zamer
vzt'ahuje prahova hodnota Casti B — zist'ovacie konanie.

Podla § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani musi byt predmetom zistovacicho konania kazda navrhovana
¢innosti uvedena v prilohe ¢. 8 Casti B.

Dna 12.06.2025 sa na Okresnom urade Bratislava v stilade s § 29 ods. 6 zakona o posudzovani uskuto¢nilo Gstne
pojednavanie s navrhovatel'om, zastupcom navrhovatel’a a spracovatel'om zameru.

V ramci Ustneho pojednavania prislusny organ prerokoval s navrhovatelom stanoviskd dorucené v zistovacom
konani a prisluiny organ informoval navrhovatel'a o d’al§om postupe v zistovacom konani. Dalej OU BA vysvetlil
postavenie verejnosti, ktora dorucila stanovisko v konani v stvislosti s novelou zadkona o posudzovani platnou od
01.01.2025 resp. 01.04.2025. Navrhovatel' d’alej uviedol, Ze niektoré poziadavky zo stanovisk uz st vyrieSené a
zapracované. Nakoniec bolo prerokované doruéenie dopliujucich informacii k doru¢enym stanoviskam na prislusny
organ.

Podla § 29 ods. 6 zdkona o posudzovani je moznost’ v ramci Ustneho pojednavania, pred vydanim zavdzného
stanoviska zo zist'ovacieho konania, vyjadrit’ sa k podkladu, k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnit’ jeho
doplnenie.

Prislusny organ vyzval navrhovatela listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/430370-014 zo dna 13.06.2025 na dorucenie
dopliiujacich informacii. Listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/430370-015 zo dna 13.06.2025 upovedomil prislusny
organ navrhovatel’a o prediZeni doby na vydanie zavizného stanoviska zo zistovacieho konania podl'a § 29 ods. 11.

Podra § 29 ods. 11 zékona o posudzovani vyda prislusny organ zaviazné stanovisko zo zistovacieho konania v lehote
15 dni odo dna ustneho pojednévania podl'a odseku 6, najneskor vsak do 60 dni odo dna dorucenia zameru alebo
oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti; ak ide o strategickl investiciu podl’a osobitného predpisu) vyda zavazné
stanovisko zo zistovacieho konania prednostne. Vo zvlast zlozitych pripadoch méze prislusny organ tato lehotu
prediZit' na 90 dni; v takom pripade pisomne informuje navrhovatel'a o dévodoch tohto predizenia a o odakavanom
termine vydania zavdzného stanoviska zo zist'ovacieho konania.

Odpovede navrhovatel’a na poziadavky a pripomienky doru¢ené v ramci stanovisk, teda dopliujuce informacie spolu
s d’al$imi prilohami k zameru dorucil navrhovatel’ v listinnej podobe na Okresny urad Bratislava dia 04.07.2025.
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K zameru navrhovanej ¢innosti bolo na Okresny urad Bratislava podl'a § 29 ods. 4 zakona o posudzovani vplyvov
dorucenych 8 stanovisk od dotknutych organov a 2 nevyziadané stanoviska od verejnosti.. Stanoviska st uvadzané
v skratenej forme:

1. Ministerstvo zZivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia vod, odbor $tatnej spravy vod a rybarstva, list ¢.
9688/2025-4.127183/2025 zo dna 19.05.2025 doruceny ako e-podanie 21.05.2025

* V nadvéznosti na Vasu poziadavku ohl'adne zaujatia stanoviska v predmetnej veci Vam oznamujeme, sekcia
vod Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky nie je v predmetnom konani dotknutym ani rezortnym
organom. Z hladiska ochrany vodnych pomerov v dotknutom tizemi ma posobnost’ miestne prisluSny organ §tatnej
vodnej spravy na odbore starostlivosti o Zivotné prostredie Okresného tradu Bratislava.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie uvedené konstatovanie na vedomie.

2. Dopravny trad, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava, list ¢ 16825/2025/ROP-002-P/39465 zo dia
27.05.2025, doruceny ako e-podanie 28.05.2025

* Dopravny trad ako dotknuty organ $tatnej spravy na useku civilného letectva podl'a ustanovenia § 28 ods. 1 pism.
b) zakona ¢. 143/1998Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon), Vam z hl'adiska ochrany zaujmov civilného letectva
oznamuje, ze rieSené tzemie sa nachadza v ochrannych pasmach (d’alej len ,,OP*):

- Letiska M.R. Stefanika, Bratislava (dalej len ,letisko®), uréenych rozhodnutim Statnej leteckej in$pekcie zn.
1-66/81 zo dna 03.07.1981, v spojeni s rozhodnutim Dopravného uradu ¢. 3755/2014/ROP-022-OP/36087 zo dna
10.12.2014 o zmene ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika, Bratislava a

- leteckého pozemného zariadenia ,,Radar pre koncovi riadent oblast’ Letiska M.R. Stefanika (TAR LZIB - sektor
A)“ (dalej len ,radar), uréenych Rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky ¢. 1908/313-638-OP/2007
zo dna 27.04.20009.

» Z ktorych vyplyva pre rieSené Uzemie vySkové obmedzenie stavieb (objekty vratane vSetkych zariadeni
umiestnenych na ich vrcholoch a strechach /kominy, vzduchotechnika, reklamné zariadenia/loga, antény, technoldgie
a pod./), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy/vratane najvyssicho bodu stavebnych mechanizmov
pouzitych pri realizacii stavby (veza, tiahlo, maximalny zdvih ramena Zeriava, betonpumpy a pod/ je uréené¢ OP
kuzel'ovej prekazkovej plochy letiska a OP kuZel'ovej plochy radaru v rozmedzi nadmorskych vysok 180,5 — 184,1
m n.m.Bpv v sklone 1:25 (4 %) v smere od letiska, t. j. v rozmedzi vySok 43,0 — 46,6 m od Grovne +0,0, (£0,0 =
137,50 m n.m. Bpv) v zavislosti od polohy posudzovaného bodu.

» Zamer s vyskou 46,60 m od urovne £0,0, t. j. s nadmorskou vyskou cca 184,1 m n.m. Bpv (atika) a pouzitim
stavebnych mechanizmov, nerespektuje OP letiska a OP radaru. VzhI'adom na existujici stav v priestore juhozapadne
od letiska a radaru, medzi prediZzenymi osami vzletovych a pristavacich drah RWY 04/22 a RWY 13/31, s
prihliadnutim na dorucené sthlasné pisomné stanoviska dotknutych prevadzkovatel'ov, méze Dopravny trad
povolit’ presah predloZzeného zameru nad predmetné ochranné pasma. Podmienky na zaistenie bezpec¢nosti leteckej
prevadzky urci

» Dopravny trad v ramci prebichajuceho procesu odsuhlasenia dokumentacie predloZenej stavebnikom v ramci
ziadosti o vydanie stanoviska pre G¢ely konania podla stavebného zakona.

* Z pohl'adu Dopravného tradu neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt pri zamere navrhovanej ¢innosti posudené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

* Dovol'ujeme si Vas informovat’, Ze toto stanovisko je vydané len z hl'adiska zaujmov civilného letectva.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliujucich informacii: K navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo Letisko stanoviskom
¢. 140/STR/DTPR/BTS/2025 (Priloha dopliujucich informécii), ze nema namietky voci udeleniu vynimky z
ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika pre stavbu ,,HOTEL FT2, Pristavna ulica, Bratislava", a stavebné
mechanizmy pouzité pri jej realizacii, pricom najvyssi bod stavby nepresiahne vysku ]"88,500 m n.m. B.p.v. a
najvyssi bod stavebnych mechanizmov 203,500 m n.m. B.p.v. Tak isto sa k dokumentécii vyjadril Statny podnik
Letové prevadzkové sluzby Slovenskej republiky stanoviskom ¢. 04511/2025/DTZL-4 zo dna 23.04.2025 (Priloha
dopliujacich informacii) kde konstatuje, Ze predmetna prekazka nebude mat’ vplyv na schvalené letové postupy a
minimalne letové nadmorské vysky v priestore zodpovednosti stanovist APP/TWR Stefanik.
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OU BA berie informacie z dopliiujucich informacii na vedomie, zaroven tieZ predmetné stanovisko Dopravného
uradu akceptoval a zaradil do opatreni tohto zavadzného stanoviska. (Opatrenie €. 2)

3. Zeleznice Slovenskej republiky, generalne riaditel'stvo, odbor expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, list ¢.
38182/2025/0230-1 zo dna 27.05.2025, doruceny ako e-podanie 28.05.2025

» Upozornujeme, Ze bezna zelezni¢na prevadzka je zdrojom emisii (hluk, vibracie, prasnost, vplyv prevadzky
trakcie) a miesta vystavby nachadzajuce sa v blizkosti drahy, m6ézu byt spomenutymi negativnymi vplyvmi
ohrozené. To znamena, Ze pri vystavbe v blizkosti Zelezni¢nej trate, treba tiito skutocnost’ zvazit’ a navrhniit’ opatrenia
na zamedzenie negativnych vplyvov na objekt a jeho sti¢asti. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z
maximalnej prevadzkovej kapacity ZelezniCnej trate a zaroven komplexne posudit’ negativne u€inky v celom objekte
nielen v ¢asti nachadzajicej sa najblizsie k Zelezni¢nej trati. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor
navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia bud( musiet’ byt vykonané priamo na zariadeniach
zelezniCnej trate. Po realizacii stavby v uvedenom tUzemi jej vlastnici nebudi moéct’ voéi prevadzkovatelovi
zelezniénej trate uplatiiovat’ akékol'vek poziadavky na eliminaciu nepriaznivych ucinkov zZelezni¢nej prevadzky, a
to ani v pripade, ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat’
takéto opatrenia, pretoze negativne vplyvy zelezni¢nej dopravy v ¢ase realizacie predmetnej navrhovanej vystavby
boli zname.

» Realizaciu a prevadzku planovanej vystavby je potrebné navrhnut’ tak, aby neohrozovala, neobmedzovala
bezpeénost, ani ziadnym inym spdsobom neovplyviiovala prevadzku ZSR.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel’a z doplilujiicich informacii: Navrhovana ¢innost’ bola navrhnuta tak, ze nebude ohrozovat,
ani neobmedzi bezpeénost’ a ani ziadnym inym spdsobom neovplyvni prevadzku ZSR. OU BA predmetné stanovisko
Zeleznic Slovenskej republiky akceptoval a zohl’adnil v opatreniach tohto zavézného stanoviska. (Opatrenie &. 3)

4. Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov, oddelenie ochrany a tvorby Zzivotného prostredia, Mierova 288/21, 827 05
Bratislava, list &. OOTZP/OZP/4264/25100/2025/GtM zo diia 28.05.2025, doruéeny ako e-podanie 30.05.2025

« Pre rieSené tizemie zameru podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov, plati nasledovna regulacia: uzemia dopravy a dopravnej vybavenosti, plochy zariadeni vodnej a letecke;j
dopravy, kod funkcie 703, rozvojové izemie, bez uvedeného kodu regulacie. Su to izemia urcené pre umiestnenie
stavieb a zariadeni, ktoré slizia pre prevadzku leteckej resp. vodnej dopravy.

» Zamerom navrhovanej ¢innosti je vystavba hotela s nazvom ,,Hotel FT2 - Pristavna® na parc. ¢. 4030/10 (objekt)
a 4030/23 (vjazd na pozemok) v k. 4. Nivy, na Pristavnej ulici. Ide o multifunkény objekt, ktory bude rozdeleny
na viacero Casti. Cast’ s obcianskou vybavenostou a sluzbami (1.-4.NP) a ¢ast’ ubytovacia (5.-14.NP). Tieto
dve casti budil od seba oddelené ustipenym podlazim nadvizujiicim na stre$né terasy, ktoré budu pristupné pre
navstevnikov a uzivatel'ov vybavenosti a pre ubytovanych hosti. V ¢asti podnoZze s navrhnuté na prizemi vstupné
a obchodné priestory. Na 1. az 4. podlazi st navrhnuté stravovacie, konferenéné a kancelarske priestory, fitness,
wellness, Skoliace miestnosti, salony, kaviarne, reStauracné prevadzky, skybar. V ramci projektu sa vybuduje aj
podzemna a nadzemna garaz, okruzna komunikacia, spevnené plochy (namestie, chodniky), technicka infrastruktura.
V predlozenom zamere sa uvadza, ze navrh hotela spiiia funkéni regulaciu uzemia a re$pektuje existujiicu mestska
Struktiru prilahlej zastavby. Cielom navrhovanej ¢innosti je vytvorenie, rozsirenie kapacit prechodného ubytovania
v lizemi s vyuzitim potencialu lokality s dopravnym napojenim (cestna doprava, cyklotrasa, vodna doprava - Dunaj).
« Stilad navrhovaného zameru s Uzemnym planom hl. mesta SR zr. 2007 v zneni zmien a doplnkov bude postdeny
v zavaznom stanovisku hl. mesta SR Bratislavy.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliujtcich informacii: Pre navrhovanil ¢innost’ bolo vydané zavézné stanovisko
Hlavného mesta SR Bratislavy ako organu izemného planovania zo dia 09.06.2025.

OU BA berie vyssie uvedené na vedomie a konstatuje, Ze preukazanie siladu s tzemnym planom je aj sucastou
opatreni tohto zavidzného stanoviska. (Opatrenie €. 1)

* Podl'a zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov podl'a § 47 je vlastnik,
spravca, alebo najomca pozemku, na ktorom sa nachadza drevina, povinny sa o fiu starat, najméa ju oSetrovat’ a
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udrziavat’. Postupovat’ v zmysle uvadzaného zakona. PoZzadujeme aby ochrana zelene bola v stlade s normou STN
83 7010 Ochrana prirody, oSetrovanie, udrzanie a ochrana stromovej vegetacie.

* V pripade realizacie zameru je potrebné zapracovat’ opatrenia ,,Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy* schvaleny uznesenim vlady SR ¢. 148/2014. Dazd’ové vody riesit’ do vsakovacich objektov, nie do
verejnej kanalizacie a taktiez pozadujeme ak bude zamer realizovany, minimalizovat’ pocas vystavby hlu¢nost’ a
prasnost’ v zmysle platnej legislativy.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliujicich informacii: Informaciu berieme na vedomie. Navrhovatel' bude
reSpektovat’ zdkon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

Navrhovana ¢innost’ uvazuje v ramci dazd’ovych vod nasledovne: Vody z povrchového odtoku zo strechy objektu
budti odvadzané cez dazd’ové stupacky cez filtraéni $achtu DFS cez arealova dazd’ovi kanalizaciu s prepadom cez
poziarnu nadrz PN 45 m3 do vsakovacich blokov VB. Vsakovacie bloky budu prepojené so $trkovym podlozim cez
vertikalne vsakovacie rary 3xDN300.

Dazd’ové vody zo severozapadnej ¢asti komunikacii budii odvadzané cez uli¢né vpuste s odlu¢ova¢om ropnych
latok CRC9-Cyclone — INOX filter I +11. stupeit UV1-4 a reviznu filtraénti $achtu DFS do vsakovacich blokov VB.
Dazd’ové vody z juhovychodnej ¢asti komunikacii budia odvadzané samospadom priamo na terén. Navrhovatel’ bude
v ramci vystavby dodrziavat platna legislativu v oblasti hlu¢nosti a prasnosti na stavenisku.

OU BA konstatuje, e vyssie uvedené poziadavky navrhovatel v zmysle doplitujacich informacii akceptoval,
uvedené poziadavky z predmetného stanoviska OU BA akceptoval a zaradil do opatreni tohto zavizného stanoviska.
(Opatrenia €. 4,5,6a7)

* Na zaklade vyssie uvedeného konstatujeme, Ze realizdcia navrhovanej ¢innosti je mozna za podmienok, ze budi
uvedené pripomienky zohl'adnené v rozhodnuti.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavky zo stanoviska Mestskej Casti Bratislava-Ruzinov akceptoval a zaradil do opatreni tohto
zavazného stanoviska (Opatrenia ¢. 1,4, 5,6 a7)

5. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, list ¢. MAGS OEaTI
54416/2025-391814 zo dna 02.06.2025, doruceny ako e-podanie 02.06.2025

* Predlozena dokumentacia neobsahuje dostato¢ny podklad pre uplné postidenie navrhovanej ¢innosti vo vzt'ahu k
Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a
10 (dalej len ,,UPN®).

* V predloZenej dokumentacii absentuje komplexna dokumentacia stavby obsahujuca udaje potrebné pre posudenie
navrhovanej &innosti vo vztahu k UPN. Navrhovana &innost’ je rie§ena vo funkénej ploche: UZEMIA DOPRAVY A
DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, plochy zariadeni vodnej a leteckej dopravy, ¢islo funkcie 703, rozvojové izemie.
» Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako prisluSny organ tizemného planovania vydava podla § 24 ¢.
zéakona ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavidzné stanovisko, ktorym posudzuje
sulad / nestilad so zavdznou ¢ast'ou izemnoplanovacej dokumentacie, na povol'ovanie inych ¢innosti, ak tak ustanovi
osobitny predpis (§ 24 ods. 9 cit. zakona) a ako dotknuty organ podl'a Stavebného zdkona (§ 24 ods. 8 zakona ¢.
200/2022 Z. z.).

* V zmysle uvedeného konstatujeme, ze Hlavné mesto SR Bratislava ku diu vydania tohto stanoviska eviduje
podanie Ziadosti o vydanie zavdzného stanoviska k zameru navrhovanej ¢innosti. Hlavné mesto SR Bratislava zatial’
nevydalo zavézné stanovisko v danej veci.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliujtcich informacii: Pre navrhovanil ¢innost’ bolo vydané zavézné stanovisko
Hlavného mesta SR Bratislavy ako organu izemného planovania zo dia 09.06.2025.

OU BA berie uvedené konstatovanie na vedomie. OU BA preukazanie stiladu navrhovanej ¢innosti s izemnym
planom v dalsich stupnioch projektovej dokumentacie zaradil do opatreni tohto zavdzného stanoviska, (Opatrenie
¢. 1)

* V mieste realizacie navrhovanej ¢innosti plati prvy stupen tzemnej ochrany. Nepredpokladame vyznamny vplyv
navrhovanej ¢innosti na chranené izemia a ich ochranné pasma v zmysle § 17, izemia eurdpskej sistavy chranenych
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uzemi Natura 2000 v zmysle § 28, izemia medzinarodného vyznamu v zmysle § 28b a chranené stromy v zmysle §
49 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

* Nepredpokladame vyznamny vplyv navrhovanej ¢innosti na vyznamné prvky tzemného systému ekologickej
stability.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie uvedené konstatovanie na vedomie.

* V ramci dotknutého izemia je zaradena parcela reg. C-KN ¢. 4030/23 ako vjazd na pozemok. V prilohach, najma
v grafickom vyznaceni, je vSak tento pozemok v rdznych kapitolach vynaty. V pripade, Ze navrhovatel’ planuje na
tejto parcele akykol'vek zasah, Ziadame ju plnohodnotne zac¢lenit’ do hodnotenia.

* Na strane 64 zameru sa uvadza: ,,Na pozemku sa nachadza 1 ks strom, ktorého vyrub riesi samostatne vyrubové
konanie®. Nie je jasné, o ktory pozemok a o aky strom ide. Dokument neopisuje vplyv na existujicu vegetaciu
v dotknutom tzemi. Ziadame doplnit’ arboristicky posudok s inventarizaciou drevin, uréenim drevin na vyrub a
dodrzanim postupu uréeného zakonom. V dendrologickom posudku ziadame vyznacit, na ktoré dreviny sa vzt'ahuju
zakonné ustanovenie o vyruboch vo verejnej zeleni.

* Vyrub drevin ziadame vykonat’ mimo obdobia hniezdenia vtakov. Ochranu drevin, ktoré by mohli byt’ ohrozené
mechanickym alebo chemickym poskodenim pocas vystavby, Ziadame zabezpecit' podla STN 83 7010 Ochrana
prirody; OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie a podl'a arboristického §tandardu ,,Ochrana drevin
pri stavebnej ¢innosti‘.

« V ramci kapitoly ,,8. OPIS TECHNICKEHO A TECHNOLOGICKEHO RIESENIA“ zdmeru st vegetaéné upravy
opisané v &asti ,,Prvky zeleno-modrej infrastruktury* a graficky znazornené v prilohe &. 10 k zameru®. Ziadame
vypracovat projekt vegetacnych uprav ako stcast’ d’alsich stupnov projektovej dokumentacie. Je potrebné, aby tento
navrh re$pektoval ochranné pasma inZinierskych sieti.

» Upozoriujeme, ze v celom rozsahu stavby a v tizemi dotknutom stavebnou ¢innostou je potrebné postupovat’ v
sulade so Vseobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 52018 z 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré s stéastou verejnej zelene na izemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z doplnujtcich informécii: Navrhovatel’ uskutoéni vyrubové konanie len na parcelach
dotknutého tizemia, t.j. na parcele ¢. 4030/10, LV 3126. Dendrologicky prieskum tvori prilohu tychto dopliujicich
informacii.

Nakol’ko sa hodnotenych pozemkoch par. ¢. ,,C* KN 4030/23 (ostatna plocha), 4030/31 (ostatnd plocha) budia
realizovat’ pripojky, tak v zmysle § 47 ods.4 podla zakona &. 202/2024 Z. z., ktorym sa meni a doplia zikon ¢&.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov sa stihlas na vyrub drevin nevyzaduje na: d)
vyrub nariadi organ $tatnej spravy podl'a osobitnych predpisov, 78) Zakon ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a 0 zmene
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov Na dreviny, ktorych vyrub nariadi organ Statnej spravy podla
osobitnych predpisov sa nevyzaduje suhlas organu ochrany prirody (§ 47 ods. 4 pism. d) zakona ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, t. z. vypocitana spolo¢enska hodnota ma iba informativny
charakter.

Projekt vegeta¢nych uprav bude sucastou d’alSich stupiov projektovej dokumentacie.

OU BA konstatuje, ¢ Dendrologicky prieskum, spominany navrhovatelom v dopliiujiicich informaciach, je
sucast’ou dopliujucich informaécii, a je blizSie popisany nizsie v tomto zdvdznom stanovisku. Zvysné vyssie uvedené
poziadavky k ochrane prirody a krajiny zaradil OU BA do opatreni tohto zévizného stanoviska. (Opatrenia ¢. 9,
10all)

* Prilohou ¢. 3 k zameru je rozptylova stidia (Carach V., november 2024). Podla jej zaveru ,,je mozné konstatovat,
ze realizaciou predmetnej stavby nebude dochadzat k zhorSovaniu sGéasnej Grovne kvality ovzduSia, resp.
nepredpoklada sa vznik stavov prekraovania prislusnych limitnych hodndt kvality ovzduSia v suvislosti s ich
prevadzkou“. Berieme na vedomie.

* V rozptylovej $tadii sa hodnoti aj etapa vystavby: ,,Pocas realizcie stavby ddjde k Casovo obmedzenému lokalnemu
zatazeniu kvality ovzduSia, a to najmd ¢innostou manipulacia s prasnymi materialmi v stvislosti so stavbou,
resuspenziou prachovych Castic v ramci priestoru stavby.” V stvislosti s tym sa d’alej uvadza: ,,Z dovodu eliminacie
hore uvedenych predpokladanych zdrojov znecistovania ovzduSia budi aplikované opatrenia, napr. manipulacia
s prasnymi materialmi v ramci uzavretych priestorov, skrapanim prasnych ¢innosti v ramci realizacie stavebnych
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ukonov, skrapanim doc¢asnych vnutroarealovych komunikacii, Cistenie doc¢asnych vnuatroarealovych, a pripadne
vonkajsich komunikacii (vyjazdov zo stavieb), Cistenie stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov.” V
pripade, Ze prislusny organ urci, ze navrhovana ¢innost’ sa nebude posudzovat’ podl'a zakona, ziadame, aby uvedené
opatrenia boli sicastou vyrokovej Casti zavdzného stanoviska.

« V kapitole ,16. DRUH POZADOVANEHO POVOLENIA NAVRHOVANEJ CINNOSTI PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV* zameru sa uvadza, Ze pre navrhovany zdmer bude potrebné vydanie stthlasu organu
ochrany ovzdusSia na instalaciu zdroja zne€istovania ovzdusia podla § 17 ods. 1 pism. a) zakona ¢.137/2010 Z. z. o
ovzdusi. Upozoriiujeme, ze uvedeny zakon nie je a¢inny. V sGi¢asnosti je u¢inny zakon ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane
ovzdusia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliujucich informacii: Informaciu berieme na vedomie. Poziadavky buda
zapracované v d’al$ich stupnoch projektovej dokumentacie.

OU BA poziadavky tykajuce sa ovzdusia akceptoval a zaradil do opatreni zavdzného stanoviska. (Opatrenie ¢.22 )

» Z vysledkov akustickej Studie (Hotel FT2 - Pristavna, Posudenie hlukovej zataze dotknutého vonkajSieho
prostredia v stupni DUR, december 2024) vyplyva, ze samotna prevadzka navrhovaného hotela nespdsobi
prekrocenie pripustnych hodnét uréujacich veli¢in hluku v dotknutom chranenom tizemi.

*» Nakol'’ko v8ak v danom uzemi dochéadza k prekracovaniu pripustnych hodnét uréujacich veli¢in hluku, v d’alSom
stupni spracovania projektovej dokumentacie ziadame navrhnit’ vhodné protihlukové opatrenia a konkrétny G¢inny
spdsob vetrania vSetkych obytnych miestnosti v navrhovanych objektoch bez potreby otvarania okien tak, aby boli
splnené technické poziadavky uvedené v STN 73 0532-2:2024 a hygienické poziadavky uvedené vo vyhlaske MZ
SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

* Sticasne musia byt’ reSpektované ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z dopliujucich informacii: Poziadavky buda zapracované v d’alsich stupiioch projektove;j
dokumenticie.

OU BA poziadavky tykajtce sa hluku akceptoval a zaradil do opatreni zavizného stanoviska. (Opatrenie ¢. 12)

* V pripade realizacie studne upozoriiujeme na potrebu povolenia organu Statnej vodnej spravy v zmysle § 21 a §
26 vodného zakona.

* Pocas realizacie a prevadzky navrhovanej ¢innosti ziadame pravidelne kontrolovat’ a zaznamenavat’ stav studne
a odbery z nej, studitu zabezpecit’ proti poSkodeniu, prieniku znec€istenia z okolitého prostredia a proti manipulacii
a znecisteniu cudzimi osobami.

* V pripade realizacie dieselgeneratora upozoritujeme na potrebu suhlasu organu $tatnej vodnej spravy v zmysle §
27 vodného zakona.

* Pri navrhu a realizacii navrhovanej ¢innosti, zakladani stavby, navrhu a realizacii stavebnych objektov,
vsakovacich, reten¢no-vsakovacich objektov a studne ziadame:

- re§pektovat’ odporti¢ania, zhodnotenia, zavery a usmernenia vyplyvajuce z hydrogeologického posudku ,,HOTEL
FT2 - Pristavna - Bratislava, p. ¢. 4030/10: posudenie moznosti vsakovania dazd’ovych vod: hydrogeologicky
posudok* (EKOGEOS - SK, s. 1. 0., 04/2024) a ostatnych vykonanych relevantnych odbornych postdeni v zmysle
znenia prisluchajicich vSeobecne zavéiznych pravnych predpisov,

- tieto navrhovat’ a realizovat’ tak, aby nedo$lo k obmedzeniu uzivania alebo poskodeniu okolitych pozemkov,
objektov, stavieb a zelene na nich, aby infiltraciou zrazkovych vod nedochadzalo k negativnemu vplyvu na ne, ani
na objekty samotnej navrhovanej ¢innosti a k ohrozeniu alebo znecisteniu horninového prostredia, podzemnych a
povrchovych vod.

» Zariadenia a stavby, v ktorych sa zaobchddza so zneéistujicimi latkami v zmysle znenia vodného zakona
ziadame zabezpecit, realizovat’ a prevadzkovat’ tak, aby sa zabranilo neovladate'nému tniku znecist'ujucich latok
do horninového prostredia, podzemnych a povrchovych vod. V pripade, ze je to to technicky mozné, ziadame
uprednostnovat’ realizaciu zariadenia / stavby, ktora je zvonku vizualne kontrolovatel'na.

* V d’alSom stupni Ziadame vyziadat’ a reSpektovat’ stanovisko spravcu vodného toku a povodia SVP, §. p..

* Pri navrhu a realizacii akychkol'vek ¢innosti / zasahov v blizkosti ochrannej hradze Dunaja, na telese, pate hradze
alebo v jej pasme ochrany, ziadame vyZziadat’ a reSpektovat’ stanovisko spravcu vodného toku a povodia Slovenského
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vodohospodarskeho podniku, §. p. a technicko bezpe¢nostného dohl'adu nad vodnymi stavbami Vodohospodarskej
vystavby, §. p. a dodrZziavat’ ustanovenia prisluSnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a nariadeni, s
doérazom na zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov a zékon ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami.

* Hranicu inunda¢ného tizemia a ochrannti hradzu Dunaja (protipovodiiov(i ochranu Bratislavy) ziadame zaznacit’
do situacie alebo SirSich vzt'ahov navrhovanej ¢innosti. (V texte zameru, str. 34, je uvadzané, ze protipovodiova
ochranna hradza a inundac¢né tzemie su zakreslené v situdcii SirSich vztahov, avSak v predloZenej prilohe ¢. 1
uvedené zaznacené nie je).

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z doplitujucich informacii: Na pozemku parc. ¢. 4030/10, uréenom pre realizaciu projektu
Hotel FT2 — Pristavna, Bratislava, bol vykonany hydrogeologicky prieskum spolo¢nostou EKOGEOS-zakladanie
spol. s.r.0.. (04/2025) Prieskum bol zamerany na overenie geologickych pomerov, posidenie moznej kontaminacie
horninového prostredia a podzemnych vdd, ako aj na zhodnotenie podmienok pre vsakovanie dazd’ovych vod.
Hydrogeologicky posudok tvori samostatnu prilohu tychto dopliujucich informacii.

Vsetky opatrenia boli navrhnuté v stlade s principmi dlhodobo udrzate'ného nakladania s vodnymi zdrojmi a v
spolupraci s prislusSnymi odbornymi a vodohospodarskymi organmi.

V ramci vyjadreni poziadal navrhovatel’ o stanovisko Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p. pod ¢islom listu
SVP 10626/2025/2 zo dna 16.05.2025, ktoré tvori Prilohu doplitujucich informacii.

Hranica inunda¢ného tzemia a ochrannd hradza Dunaja (protipovodiiovii ochranu Bratislavy) bola doplnena a
vyznacena v ramci situdcii SirSich vztahov, ktora tvori Prilohu dopliujtcich informacii.

OU BA k poziadavkam na splnenie paragrafov § 21, § 26 a § 27 vodného zakona a inych vieobecne zaviznych
pravnych predpisov a zakonov konStatuje, Ze pre navrhovatela je postupovanie v zmysle platnych zakonov
tykajucich sa navrhovanej ¢innosti pravne zavizné. OU BA Dalej konstatuje, Ze kratky popis priloh dopliiujucich
informacii je uvedeny nizsie v ramci tohto zavdzného stanoviska. Ostatné poziadavky tykajuce sa vod prislusny
organ akceptovala zaradil do opatreni tohto zdvdzného stanoviska (Opatrenia ¢.13, 14, 15, 16 a 17)

* V d’alSom stupni projektovej dokumentacie v tabul’ke ,,Odhadované odpady vznikajuce pocas vystavby* ziadame
uviest’ pre odpad ¢. 20 03 01 zmesovy komunalny odpad spésob nakladania ¢innostou R1 v ZEVO OLO, a. s.,
namiesto uvedeného D10.

* V d’'alSom stupni projektovej dokumentacie v tabul’ke ,,Odhadované odpady vznikajice pocas prevadzky* ziadame:
doplnit’ do tabul’ky komunalne odpady z domacnosti skupiny 20, ktoré je povinnost’ triedit’ podl'a VZN ¢. 18/2023,
a to najmé odpad: ¢. 20 01 03 viacvrstvové kombinované materialy na baze lepenky (kompozity na baze lepenky),
¢.20 01 04 obaly z kovu, ¢. 20 01 10 Satstvo, ¢. 20 01 11 textilie, ¢. 20 01 25 jedlé oleje a tuky, Specifikovat’ odpady,
ktoré budu vznikat’ pri prevadzke a udrzbe dieselagregatu (v tabul’ke je nespravne uvedené ¢islo a nazov odpadu),
$pecifikovat’ a doplnit’ odpady, ktoré budu vznikat’ pri prevadzke a Gdrzbe odlucovaca ropnych latok.

* V tabul’ke ,,Odhadované odpady vznikajuce pocas prevadzky* je uvadzany odpad ,,19 03 10 Zmesi tukov a olejov
iné ako uvedené®. Kataldgové ¢islo odpadu a nazov odpadu st chybne uvedené, v d’alSom stupni Ziadame opravit’.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvedené poziadavky akceptoval a zohladnil v opatreniach tohto zavizného stanoviska. (Opatrenie &. 18)

6. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZinovska 4813/8, 820 09 Bratislava, list &. RUVZBA/
OHZPaZ/7740/16402/2025 zo dita 03.06.2025, doru¢eny ako e-podanie 03.06.2025

» Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvam na postdeni navrhovanej ¢innosti ,,Hotel FT2 — Pristavna,
Bratislava“ podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z., v okrese Bratislava II, v mestskej Casti Bratislava — Ruzinov,
na pozemkoch s parc. ¢. 4030/10, 4030/23, 4030/1, 4030/2, 4030/31, 4027/1, 4027/74, 3852/10, 3852/11,
3852/64, 3700/1, 9193/427, 9193/422, 9222/16, 9225/3, 9186/36 — 9215/103, 23016/299, 23016/384, 23016/392,
v katastralnom tizemi Nivy.

* Stcasne sa pozaduje v d’alsom stupni dokumentacie plne reSpektovat’ a zohl'adnit’ zdvery postdenia hlukovej
zataze, Hotel FT2 — Pristavna, vypracované spolo¢nostou AKUSTA s.r.o., 903 01 Turenn 526, Ing. Peter Zatko,
PhD. a Ing. Dusan Franek) zo dia 06.12.2024.

* Navrhovana ¢innost’ bude v podrobnostiach d’alej postidena podl'a zakona ¢. 355/2007 Z. z. a jeho vykonavacich

prepisov.
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Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptovala zaradil do opatreni tohto zavizného stanoviska. (Opatrenie &. 22 )

7. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, sekcia stratégie a planovania, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava,
list €. 07254/2025/SSP/45595 zo dna 03.06.2025, doruc¢eny ako e-podanie 04.06.2025

» Zamer navrhovanej ¢innosti ,,Hotel FT2 — Pristavna, Bratislava“ berie MD SR na vedomie.

* Zaroven ziadame reSpektovat’ nasledovné poziadavky:

- reSpektovat’ ochranné pasmo zeleznicnej trate €. 127 C, podl'a § 5 zakona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

- predmetny zamer je potrebné odsthlasit a o zavdzné stanovisko poziadat generalne riaditel'stvo Zeleznic
Slovenskej republiky;

- predmetny zamer je potrebné odsthlasit’ so spravcom dotknutych komunikacii;

- vSetky dopravné parametre je potrebné navrhnat v stilade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi;

- v ramci realizacie zameru upozoriiujeme na potrebu implementovat’ prvky elektromobility podl'a zakona ¢.
555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita); vzhI'adom na umiestnenie zdmeru v blizkosti
dialnice D1, Zelezni¢nej trate 127 C a pristavu Bratislava realizaciu zameru neodporic¢ame z dévodu zvysSenych
hodn6t hluku;

- konstatujeme, Ze posudzované hodnoty hluku prekracuju pripustné hodnoty uz v si¢asnom existujicom stave;

- upozoriiujeme, Ze pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikacii a zelezni¢nych trati je
nevyhnutné postdit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi
uc¢inkami dopravy podl'a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom
prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov;

- je nevyhnutné navrhnat opatrenia na maximalnu moznu elimindciu negativnych G¢inkov dopravy a zaviazat
investorov na vykonanie tychto opatreni. Vo¢i spravcovi pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych trati nebude mozné
uplatiiovat’ poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne G¢inky vplyvu dopravy su v Case realizacie
zname;

- pozadujeme odstihlasenie navrhovanej stavby v zatazenom Gizemi hlukom a emisiami Utvarom veduceho hygienika
rezortu MD SR a Regiondlnym uradom verejného zdravotnictva ako $tatnymi organmi ochrany verejného zdravia;

- v procese schvalovania d’al§ich stupniov projektovej dokumentacie pozadujeme o predlozenie na posudenie a
pripomienkovanie Narodnej dial'niénej spolo¢nosti a. s. a Zelezniciam Slovenskej republiky.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliujicich informacii: K navrhovanej Ginnosti sa vyjadrila ZSR, generalne
riaditel'stvo, odbor expertizy — rozvojova informacia ¢. 02172/2025/0230-114 zo dna 25.04.2025 (Priloha
dopliujucich informacii). ZSR suhlasi so stavbou so stavbou ,,Hotel FT2" na CKN parcelach &. 4030/10 a 4030/23
v katastralnom izemi Nivy podl’a dokumentacie zmeny uzemného rozhodnutia.

navrhovanej Cinnosti sa vyjadrila NDS a.s. stanoviskom ¢. 3741/40103/2025 e. ¢. 55082 zo dna 02.06.2025,
ktoré tvori prilohu dopliujucich informéacii. NDS a.s. suhlasi so stavbou za podmienok uvedenych v danom
stanovisku vydanom pre izemné konanie. K navrhovanej ¢innosti sa vyjadril RUVZ BA zéviznym stanoviskom
&. RUVZBA/OHZPaZ/7740/16402/2025 zo dita 03.06.2025, kde uvadza pozaduje v d’alsom stupni dokumentécie
plne reSpektovat’ a zohl'adnit’ zavery posudenia hlukovej zataze. K navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo aj MD SR,
ttvar vediiceho hygienika rezortu, oddelenie oblastného hygienika Bratislava pod ¢islom 17778/2025/UVHR/47160
zo dna 04.06.2025 (Priloha ¢. 7), priCom sa v stanovisku uvadza, ze MD SR nemda miestnu a vecnua prislusnost’
vyjadrovat’ sa ziadnou formou k danej veci.

OU BA predmetné poziadavky zo stanoviska Ministerstva dopravy Slovenskej republiky akceptoval a zohladnil v
opatreniach tohto zaviazného stanoviska. (Opatrenie ¢. 8)

8. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Gtvar vediceho hygienika rezortu, dodelenie oblastného hygienika
Bratislava, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava, list &. 17778/2025/UVHR/47160 zo diia 04.06.2025, doru¢eny
ako e-podanie 04.06.2025
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* Na zaklade vysSie uvedenych zistenych skuto¢nosti Vam tymto oznamujeme, Zze MD SR nemda miestnu a vecnil
prislusnost’ vyjadrovat’ sa ziadnou formou k danej veci. Z uvedeného dovodu sa MD SR nezucastni ani tistneho
pojednavania k danej veci, stanoveného Vasim uradom na 12.06.2025.

» Sucasne uvadzame, ze miestnu a vecnu prislusnost’ k danej veci z hladiska ochrany verejného zdravia ma
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie uvedené konstatovanie na vedomie.

9. Nevyziadané stanovisko verejnosti: Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, list
doruceny ako e-podanie 22.05.2025

« Ziadame o informéaciu akym spdsobom mdZe zainteresovana verejnost’ uplatnit’ svoje prava a zaujmy vyplyvajice
z Aarhuského dohovoru v procese zistovacieho konania a akym spdsobom si ich méze uplatnit’ v nasledujucich
povolovacich procesoch; aké procesné postavenie pri tom ma zainteresovana verejnost’ v zistovacom konani a aké
v nasledujucich povol'ujuacich konaniach?

» Za UCelom overenia odbornosti spracovaného zameru ziadame predlozit’ osved¢enie o odbornej sposobilosti
spracovatel’a zameru navrhovanej ¢innosti resp. jej zmeny podla §61 ods.8 zdkona o EIA. Za ¢elom overenia
odbornosti pracovnika tiradu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredia ziadame predlozit’ osved¢enie o odborne;j
spdsobilosti pracovnika rozhodujiceho vo veci podla 12 zakona o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliiujucich informacii: Informacie berieme na vedomie. V procese zist'ovaciecho
konania podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. m6Zze zainteresovana verejnost’ uplatnit’ svoje prava a zaujmy predloZenim
pisomnych pripomienok k zameru (ZDS predlozilo 19.5.2025 o 22:52 pisomné pripomienky k oznameniu o
zmene navrhovanej ¢innosti). V nasledujicich povolovacich procesoch je procesné postavenie verejnosti upravené
osobitnymi pravnymi predpismi podl'a typu povol'ovacieho konania (napr. stavebné, vodopravne konanie), priCom v
niektorych pripadoch mdze verejnost’ ziskat’ postavenie ti¢astnika konania alebo ma moznost’ podavat’ pripomienky
a zucastiovat’ sa verejnych prerokovani v rozsahu stanovenom prislusnym pravnym predpisom.

Spracovatelom predmetného oznamenia je odborne sposobild osoba (OSO) podla § 18 zakona ¢. 24/2006 Z.
z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. Odborna spdsobilost’ bola preukazana uspesnym absolvovanim skisky odbornej sposobilosti podla
§ 19 uvedeného zakona, priCom spracovatel je zapisany v zozname odborne spdsobilych o0sdb vedenom
Ministerstvom zivotného prostredia SR. Zoznam odborne spdsobilych 0s6b (OSO) je verejne dostupny na adrese:
https://www.enviroportal.sk/eia-sea/zoznam-odborne-sposobilych-osob. Spolo¢nost EKOCONSULT-enviro, a.s. je
drzitel'om platného osved¢enia odbornej sposobilosti ¢islo 62/2013-PO-OEP.

Odborne spdsobilé osoby pri vykone svojej ¢innosti postupuja v sulade s aktualnou legislativou, pri¢om ich odborna
prax je d’alej metodicky usmerfiovana vykladom pravnych predpisov zo strany sudov, dovodovymi spravami k
zakonom a zaviznymi metodickymi pokynmi a usmerneniami Ministerstva zivotného prostredia SR.

OU BA konstatuje, Ze vy$sie uvedené pripomienky nie st pripomienky k predmetnej navrhovanej ¢innosti v tomto
zistovacom konani. K vyjadreniu navrhovatela OU BA dodava, Ze verejnost’ ma pravo vyjadrit’ sa v zistovacich
konaniach doru¢enim stanoviska, ktoré sa zo zakona nazyva nevyziadané, ale prislusny organ sa s nim vysporiada
ako s beznym stanoviskom, doru¢enim stanoviska v takomto zistovacom konani iba podl'a zdkona o posudzovani
sa verejnost’ automaticky nestava uc¢astnikom konania, teda nie s verejnosti priamo doruc¢ované listy v konani,
ani samotné zavizné stanovisko. Zavizné stanovisko zo zistovacieho konania zverejni OU BA v Centralnom
informac¢nom systéme Ministerstva zivotného prostredia SR — enviroportal a na uradnej tabuli prislusného organu,
kde ma verejnost’, teda aj Zdruzenie domovych samosprav moznost’ sa s nim oboznamit’, popripade podat’ odvolanie.
OU BA dalej konstatuje, Ze §titny zamestnanci pracujuci na Oddeleni ochrany prirody a vybranych zloZiek
7ivotného prostredia Okresného tradu Bratislava, tiseku posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie spiniaju
osobitné kvalifikacné predpoklady podl'a § 2 vyhlasky ¢. 462/2004 Z. z.. Vykonanie skisky na overenie osobitnych
kvalifikaénych predpokladov pozadovanych na vykon ¢innosti na urade je povinné na zotrvanie v pracovnom
pomere.

« Ziadame kumulativne a synergické vplyvy na Zivotné prostredie vyhodnotit’ zikonom predpokladanym spdsobom
v zmysle § 12 zékona o Zivotnom prostredi v spojeni s § 29a zadkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a to porovnanim predpokladanych kumulativnych hodnot zatazenia zivotného prostredia faktormi meranymi v
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technickych jednotkach a ich porovnanim s prahovymi hodnotami podla regula¢nych normativov osobitnych
pravnych predpisov chraniacich Zivotné prostredie alebo jeho zlozky. Vplyvy na zivotné prostredie boli vyhodnotené
nepreskimatelne v zmysle poziadavok zdkona o Zivotnom prostredi. Aké s mnozstva zneCistujicich latok
vypustanych do ovzdusia? A aké sit mnozstva znecistujucich latok vypuastanych do vod? Aké je celkové zatazenie
hlukom? Aké je riziko vyplyvajuce zo zaplav, ako je eliminované a aké Skody hrozia ak sa napriek tomu hrozba
zmeni na Skodu

* Zmieriiujuce opatrenia boli v zdmere urcené nedostatocne.

« Ziadame identifikovat’ vetky vyznamné krajinné prvky dotknuté navrhovanou ¢innostou resp. jej zmenou ako
vysvetlenie akym sposobom sa chrania a zachovavaji ich ekostabilizaéné funkcie. Dalej Ziadame identifikovat’
uzemné systémy ekologickej stability dotknuté navrhovanou ¢innost'ou resp. jej zmenou ako aj vysvetlenie akym
spdsobom sa zachova alebo zlepsi ekologicka stabilita izemia a aké opatrenia su v tomto smere navrhnuté.

« Ziadame informaciu o potrebe vyrubového povolenia; v pripade jeho potreby ziadame vyhodnotenie odévodneného
pripadu vyrubu, vyhodnotenie ekologickej a estetickej funkcionality drevin ur¢enych na vyrub ako aj ich vyznam
pre zivotné prostredie; d’alej aj vyhodnotenie spolo¢enskej hodnoty drevin uréenych na vyrub ako aj vyhodnotenie
vyrubu z hladiska regulacie Uzemnym planom a Dokumentom starostlivosti o dreviny. Ako zmierfiujiice a
kompenzaéné opatrenia ziadame vyhodnotit’ navrh nahradnej vysadby.

* Osobitne ziadame vyhodnotit’ vplyvy na nadradent infrastruktiru (vodovod, kanalizacia, dopravna siet); za
tymto Gcelom poziadat mesto/obec o informaciu o plane a ¢asovom ramci ich rozvoja. V tomto kontexte je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ krajinotvorny koncept zasadeny do uzemnoplanovacej dokumentacie (mapovych
podkladov), z ktorych by bolo zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj d’alSie priestorové a funkéné
suvislosti), na ktoré by sa dali aplikovat kapacitné ukazovatele ako aj d’alSie ukazovatele podl'a osobitnych pravnych
predpisov vyhodnocujucich prahové hodnoty miery zat'azenia daného izemia predmetnou 'udskou ¢innostou. Je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ dopravno-kapacitné vyhodnotenie SirSich dopravnych suvislosti; rovnako ako
vyhodnotenie kapacitnych moznosti d’alSej technickej infrastruktary.

« Ziadame vyhodnotit’ a preukézat’ dosahovanie dobrého stavu vod podla ¢1.4 Smernice o vodach ¢.2000/60/ES a to
aj sposobom predpokladanym v § 16 vodného zakona a nariadenim ¢.269/2010 Z.z. Ziadame vyhodnotit’ odbornym
posudkom (§ 16a ods.3 vodného zakona) alebo znaleckym posudkom (§ 17 ods.7 zakona o znalcoch). Pri tomto
vyhodnoteni Ziadame vyhodnotit’, akym spdsobom sa prispeje k plneniu celkovych cielov Smernice o vodach za
region a celé Slovensko. Ziadame v podmienkach urit’ celkové zataZenie vod prahovymi hodnotami pre tento
konkrétny zamer, pri dodrzani ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu vod; bude ulohou projektanta
navrhnat projekt tak, aby tieto hodnoty neprekro¢il.

« Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podla § 5 az § 7 zédkona o ovzdusi a §
27 zékona o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z. v spojeni s regula¢nymi ustanoveniami vyhla§ky o verejnom zdravi
&.549/2007 Z.z. . Ziadame vyhodnotit’ odbornym posudkom emisno-imisného posudku (§ 19 zakona o ovzdusi) a
akustického posudku (§ 6 vyhlasky ¢.549/2007 Z.z.) alebo znaleckym posudkom v prislusnom odbore (§ 17 ods.7
zakona o znalcoch). Tieto posudky navrhnu aj prahové hodnoty na dosiahnutie dobrého stavu ovzdusia pre dany
projekt. Ziadame v podmienkach ur¢it’ celkové zat'azenie ovzdusia prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer,
pri dodrzani ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu ovzdusia; bude ulohou projektanta navrhnut’
projekt tak, aby tieto hodnoty neprekrocil a zdroje znecCistenia ovzdusia kumulativne tieto hodnoty neprekrocili.

« Ziadame vyhodnotit’ sulad s limitmi akustického zataZenia v dennych aj no¢nych hodinach podla zakona o
verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z. v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢.549/2007 Z.z. v aktualnom zneni.

« Ziadame vyhodnotit’ vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického Ziarenia podla § 28 zakona o verejnom
zdravi ¢.355/2007 Z.z. ako aj vyhodnotit’ vplyvy optického ziarenia podla § 29 zdkona o verejnom zdravi ¢.355/2007
Z.7.

« Ziadame urad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie overit, ¢i budovy navrhované v ramci navrhovanej
¢innosti resp. jej zmeny maju vyhodnotenu predpokladanti projektovi energetickii hospodarnost’ a ¢i tato je v
limite prislusnej kategorie budov. Sucasne ziadame trad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie urit’, ¢i st v
oznameni navrhovanej ¢innosti resp. jej zmeny uréené opatrenia zabezpecujuce splnenie prislusnych energetickych
limitov.

» Ako ekostabilizacné opatrenia vo verejnom zaujme ziadame podmienkami rozhodnutia EIA urcit: zakladanie
mestskych parkov a vysadba stromov, raseliniska, dazd'ové zahrady, biosolarne strechy tvorené kombinaciou
vegetacnej strechy a fotovoltiky, zelené fasady, zelené parkoviska, Realizacia vysadby vzrastlych drevin s velkou
korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia; mysli sa tym nielen pocet ale aj umiestnenie,
aby svojou korunou tieto 4 parkovacie statia tienili, korefiovl stistavu pri tom je potrebné zakladat’ tzv. §védskym
systémom, parkovacie statia samotné prekryt’ popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach z ocel'ovych laniek.
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» Namietame spracovanie kapitoly ,,IV.6. Postidenie o¢akavanych vplyvov z hl'adiska ich vyznamnosti a casového
priebehu pdsobenia“ nakolko nebola spravovana v stlade s §12 zakona ¢.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi
(porovnanim predpokladanych hodnét zne¢ist'ovania Zivotného prostredia s prahovymi hodnotami podla osobitnych
pravnych predpisov); spracovatel’ zameru tym porusil svoju zodpovednost’ odborne vyhodnotit’ vplyvy v zmysle
prislusnych pravnych predpisov.

 Spracovatel' zdmeru porusil svoju zodpovednost’ odborne pracovat’ zamer nakolko v zmysle vyhodnotenia
vplyvov klimatickej krizy nepouzil ,,Metodické usmernenie pre posudzovanie klimatickej zranitel'nosti a klimatickej
odolnosti novych investicii a projektov a zaglenenie do procesu EIA/SEA“ spracovant SAZP.

« ZDS je odbornikom na pravo Zivotného prostredia ako aj na implementaciu sekundarneho prava EU v narodnych
podmienkach a preto je potrebné zvazit' jeho vacsiu angazovanost v procese EIA podla §29 ods.8 zakona o
posudzovani vplyvov ako relevantnej environmentalnej organizacii a vyziadat’ si od ZDS podrobnejsiu kvalitativnu
analyzu zameru pripadne ho za tymto i€elom prizvat’ na prerokovanie zameru s navrhovatel'om ako relevantného
subjektu. Akceptovanie resp. neakceptovanie ZDS ako relevantného subjektu je potrebné riadne zddvodnit’.

» Ocakavame, Ze $tat bude prostrednictvom tGradu uc¢inne vymahat’ a uplathovat’ pravne predpisy v oblasti Zivotného
prostredia (citované aj v tomto stanovisku) voci navrhovatel'ovi a nim predlozenému ozndmeniu o navrhovanej
¢innosti resp. jej zmeny. Presved¢ime sa o tom v rozhodnuti o vysledku zistovacieho konania.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel’a z dopliujicich informécii: Kumulativne a synergické vplyvy na Zivotné prostredie boli
v zamere vyhodnotené v stlade s §12 zakona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi a §29a zakona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie. Sucastou zameru st aj odborné Studie — hlukova §tadia, rozptylova
Studia, ktoré detailne analyzuji predpokladané hodnoty zat'azenia Zivotného prostredia (mnozstva znecist'ujucich
latok vypustanych do ovzdusia a vod, celkové zatazenie hlukom, rizika zaplav) v technickych jednotkach. Tieto
hodnoty st v §tadiach porovnané s prahovymi hodnotami podla platnych regulaénych normativov a osobitnych
pravnych predpisov. Na zaklade vyhodnotenia s v zamere navrhnuté primerané zmieriiujice opatrenia na ochranu
zivotného prostredia a jeho jednotlivych zloziek. Zamer re$pektuje vSetky zakonné limity a poziadavky na ochranu
zdravia T'udi a ostatnych Zivych organizmov, priCom uzemie nebude zatazené nad mieru unosného zatazenia. V
zamere boli identifikované vSetky vyznamné krajinné prvky dotknuté navrhovanou ¢innost’ou, vratane existujucich
porastov drevin, travnatych ploch a naletovej zelene. Tieto krajinné prvky st chranené prostrednictvom navrhnutych
opatreni, ako je zachovanie Casti existujucej zelene, vysadba novych stromov a krikov, realizacia vegeta¢nych
striech a fasad, ako aj vytvorenie dazd’ovych zahrad a vsakovacich ploch. Ekostabiliza¢né funkcie tychto prvkov
budi zachované a posilnené prostrednictvom zvySenia biodiverzity, podpory prirodzenej vegetacie a zadrziavania
zrazkovych vod v tizemi.

Uzemné systémy ekologickej stability (USES) dotknuté navrhovanou ¢&innostou boli analyzované v sulade s
platnou tizemnoplanovacou dokumentéciou. Navrhovana &innost’ re$pektuje existujuce prvky USES a v pripade
zasahu do tychto prvkov st navrhnuté kompenzaéné a revitalizacné opatrenia, ako je obnova alebo posilnenie
biokoridorov a biocentier, vysadba pévodnych druhov drevin a vytvaranie novych ekologicky hodnotnych ploch.
Ciel'om navrhovanych opatreni je zachovat’ alebo zlepsit’ ekologick stabilitu izemia, podporit’ funkénu prepojenost’
krajiny a zabezpec€it’ dlhodobu udrzatelnost’ krajinnych a ekologickych Struktar v dotknutom uzemi.

V pripade navrhovanej ¢innosti je potreba vyrubového povolenia pre 1 ks stromu, ktory sa nachadza na pozemku.
Vyrub bude realizovany na zaklade samostatného vyrubového konania v stlade s § 47 a nasl. zakona ¢. 543/2002
Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Odévodnenost’ vyrubu, ekologicka a esteticka
funkcionalita dreviny, jej vyznam pre zivotné prostredie a spolocenskd hodnota boli odborne vyhodnotené v
dendrologickom posudku spracovanom Ing. Zuzanou Takacovou — VERT - ateliér zelene v spolupraci s Tomasom
Velickym — Habistus Arbor. V posudku je zohladnena aj regulécia vyrubu podla Uzemného planu a Dokumentu
starostlivosti o dreviny. Ako zmiernujice a kompenzacné opatrenie je v zamere navrhnuta nadhradna vysadba, ktora
bude realizovana v rozsahu a druhovej skladbe podl'a odpora¢ani odborného posudku a v stlade s poziadavkami
prislusnych organov ochrany prirody.

V zamere boli vyhodnotené vplyvy navrhovanej ¢innosti na nadradent1 infrastrukturu, vratane vodovodu, kanalizacie
a dopravnej siete. Pre ucéely postudenia boli oslovené prislusné organy mesta/obce so ziadostou o informécie
tykajuce sa planov a ¢asového ramca rozvoja tychto infrastrukturnych sieti. Krajinotvorny koncept bol spracovany
v nadvéznosti na zemnoplanovaciu dokumentaciu a mapové podklady, priCom je v zamere zrejmé priestorové
vedenie a napojenie na existujicu infrastruktaru, ako aj d’alSie priestorové a funkéné suvislosti. Na tieto vizby
boli aplikované kapacitné ukazovatele a d’al$ie ukazovatele podl'a osobitnych pravnych predpisov, ktoré umoznuji
vyhodnotit’ prahové hodnoty miery zat'azenia Gzemia. Sucast'ou zameru je aj dopravno-kapacitné vyhodnotenie
SirSich dopravnych suvislosti a vyhodnotenie kapacitnych moznosti d’al§ej technickej infrastruktury, pricom vsetky
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tieto aspekty boli analyzované v stlade s poziadavkami platnej legislativy a odbornych Standardov. Navrhovana
zmena ¢innosti nepredstavuje vodn stavbu v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. (vodny zakon), a preto poziadavka
na vypracovanie odborného alebo znaleckého posudku podl'a §16a ods. 3 vodného zakona, resp. §17 ods. 7 zakona
o znalcoch, nie je v tomto pripade relevantnd. V ramci navrhovanej ¢innosti st navrhnuté opatrenia na ochranu vod,
ako su zachytné nadrZe na pripadné Gniky a havarijny plan, ktoré zabezpecuju ochranu vodného prostredia v sulade s
platnou legislativou. Navrhovana ¢innost’ nema negativny vplyv na dosahovanie dobrého stavu vod podl'a Smernice
2000/60/ES ani na plnenie jej cielov na urovni regionu ¢i Slovenska. §5 az §7 zakona o ovzdusi zabezpecuje
organizacia poverena MZP SR, ktora nielen zriad’uje ale aj prevadzkuje NMSKO pri¢om proces prebicha na narodne;j
arovni. V pripade zakona o verejnom zdravi, sa vyjadrilo k zameru RUVZ. K navrhovanej ¢innosti bola vypracovana
rozptylova $tudia ako aj akusticka a su prilohou zameru.

V zmysle §19 zakona o ovzdusi ide o zabezpecCovanie narodnych inventur, ktoré sa vykonavaji na narodnej urovni na
zéaklade medzinarodnych zmlav. Akusticky posudok je sti¢ast'ou zameru ako jej priloha. Na vyhodnocovanie kvality
ovzdusia je poverena organizicia SHMU, ktora poverilo Ministerstvo Zivotného prostredia SR. Iné interpretacie
vysledkov nie st akceptované ani pripustné v ramci oficialneho procesu zistovania. Prahové hodnoty pre zamer
nie st definované Ziadnou legislativou. Zakon o ovzdusi a jeho prislichajuce vyhlasky definuji emisné limity pre
zdroje znecistovania ovzdusia a tie budu dodrzané. Sulad s limitmi akustického zataZenia v dennych aj no¢nych
hodinach podla zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a vyhlasky ¢. 549/2007
Z. z. v aktualnom zneni bol vyhodnoteny hlukovou $tudiou, ktora je sti¢astou zameru ako priloha. Hlukova $tudia
analyzuje predpokladané hodnoty hluku a porovnava ich s platnymi limitmi podrl'a legislativy

V ramci zameru boli vyhodnotené aj vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického Ziarenia podla §28 zakona €.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia, ako aj vplyvy optického ziarenia podl'a §29 tohto
zdkona. Vietky navrhované technolégie a zariadenia spifiajii poziadavky platnej legislativy a neprekracuji stanovené
limity pre elektromagnetické ani optické ziarenie. V pripade vyskytu takychto zdrojov budi ich vplyvy priebezne
monitorované a prevadzka bude prispdsobena tak, aby bola zabezpetena ochrana zdravia obyvatel'stva v stlade s
platnymi pravnymi predpismi.

Zamer Hotel FT2 Pristavna do vel’kej miery implementuje principy balika Fit for 55, najma v oblasti energetiky, OZE
a adaptacie na zmenu klimy, a to: 1. Energetickou efektivnostou budovy - Hotel je navrhnuty s pouzitim tepelnych
¢erpadiel, rekuperacie vzduchu, zatepleného obvodového plasta, trojskiel a fotovoltickych panelov. 2. Dopravou a
emisiami - Budova smeruje k Standardu NZEB ( teda budova s takmer nulovou potrebou energie. ). Projekt obsahuje
8 nabijacich miest pre elektromobily a je situovany pri cyklotrase R27 a verejnej doprave. 3. Obnovite'nymi zdrojmi
energie (OZE) - Suc¢astou navrhu su fotovoltické panely a tepelna ¢erpadla, plyn bude vyuzivany len minimalne (v
kuchyni). 4. Zelenou a modrou infrastruktirou - Zamer obsahuje vegetacné strechy, zelene fasady, dazd’ové zahrady,
vsakovacie jazierka a bohatu vysadbu stromov a trvaliek.

V ramci predlozeného zameru vystavby hotela FT2 na Pristavnej ulici boli uz od zaciatku navrhnuté viaceré zelené
a ekostabilizacné opatrenia, ktoré reflektujii verejny zaujem na ochrane a podpore ekologickej stability uzemia v
zmysle §3 ods. 3 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Medzi tieto opatrenia patria vysadba stromov
a zelene, realizacia dazd’ovych zahrad, vegeta¢nych striech, zelenych fasad, zadrziavanie a vyuzivanie zrazkovych
vdd, podpora biodiverzity prostrednictvom vysadby pévodnych druhov drevin a vytvarania novych ekologicky
hodnotnych ploch. Pri parkovacich plochéach je navrhnuté vyuzitie zelenych parkovisk a vysadba vzrastlych stromov
s dorazom na ich spravne umiestnenie a zakladanie korefiovej sustavy. Tieto opatrenia prispievaji k znizovaniu
tepelnych ostrovov, zlepseniu mikroklimatickych podmienok, ochrane vodného rezimu a celkovej ekologickej
stabilite izemia. VSetky navrhnuté rieSenia su v stlade s platnou legislativou, strategickymi dokumentmi v oblasti
ochrany biodiverzity a adaptacie na zmenu klimy a reSpektuju zasady spravnej aplikacnej praxe. Opatrenia buda
d’alej rozpracované v d’alich stupnioch projektovej dokumentacie v spolupraci s odbornikmi na krajinnt ekologiu
a ochranu prirody.

Kapitola ,,I'V.6. Postdenie o¢akavanych vplyvov z hl'adiska ich vyznamnosti a Casového priebehu pdsobenia“ bola
spracovana v sulade s poziadavkami platnej legislativy, priCom vplyvy na Zivotné prostredie boli vyhodnotené
porovnanim predpokladanych hodnot zne¢istovania s prahovymi hodnotami podl'a osobitnych pravnych predpisov.
Vsetky relevantné limity boli v zdmere zohl'adnené a vyhodnotené v stlade s §12 zékona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom
prostredi. Pouzitie "Metodického usmernenia pre posudzovanie klimatickej zranite'nosti a klimatickej odolnosti
novych investicii a projektov a za¢lenenie do procesu EIA/SEA" spracovaného SAZP nie je zaviznou poziadavkou
podl'a platnej legislativy. Zamer bol spracovany v sulade s poZziadavkami zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a d’alSich relevantnych pravnych predpisov. Klimatické aspekty boli v zamere
zohl'adnené primerane charakteru a rozsahu navrhovanej ¢innosti. Postavenie ZDS ako relevantnej environmentalnej
organizacie v procese EIA je posudzované v stlade s §29 ods. 8 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
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zivotné prostredie. O Gcasti ZDS v d’alSich fazach procesu rozhoduje prislusny organ na zaklade splnenia zakonnych
podmienok.

OU BA povazuje vyjadrenie navrhovatel’a z doplitujicich informacii k predmetnym pripomienkam za dostadujuce.
K poziadavkam na dodrZiavanie niektorych vymenovanych zdkonov OU BA konstatuje, Ze dodrziavanie vietkych
aktualne platnych zakonov, noriem a vyhlasok tykajicich sa navrhovanej ¢innosti je pre navrhovatela pravne
zavazné.

OU BA sa zaoberal stanoviskom ZdruZenia domovych samosprav, poziadavky zo stanoviska v sulade s § 29 ods. 5
zakona o posudzovani zohl'adnil a do opatreni tohto zavdzného stanoviska zaradil poziadavky zo stanoviska ktoré
su v jeho kompetencii a ktoré sa tykaju ochrany zivotného prostredia (Opatrenie ¢. 19 Opatrenie ¢. 15 Opatrenie
¢. 22). V ramci zdmeru a dopliiujucich informacii boli dolozené viaceré studie (Rozptylova a Hlukova, Dopravno-
kapacitné postdenie, Svetlotechnicky posudok, Hydrogeologicky posudok, Dendrologicky prieskum) z ktorych
zaverov nevyplyva existencia vyznamného negativneho vplyvu zameru na prostredie, nevyplyva z neho potreba
d’alsieho posudzovania. Zavery vSetkych §tadii su uvedené nizsie v tomto zavéznom stanovisku. Vyhodnotenie
predmetného zameru z hladiska posudzovania vplyvov s uplatnenim kritérii uvedenych v prilohe ¢. 10 zédkona o
posudzovani v kontexte vecnej odbornosti a prislusnej legislativy je uvedené v zavere tohto zavazného stanoviska.

10. Nevyziadané stanovisko verejnosti: Zahradkari Dubravska hlavica o.z., Karloveska 409/11, 841 04 Bratislava,
list doru¢eny mailom 02.06.2025, doplneny ako e-podanie 03.06.2025

» K chranenym tuzemiam — V projekte sa uvadza, ze v SirSom okoli sa nachadza uzemia eurdpskeho vyznamu
(SKUEV0064) Bratislavské luhy ako aj Chranené vtacie tizemie (SKCHVUO007) Dunajské luhy ako aj migracné
koridory avifauny. Z dévodu viacerych planovanych projektov v SirSom okoli je potreba vyhodnotit' vSetky
kumulativne vplyvy na NATURA 2000 s poukazom na § 28 zakona ¢. 543/2002 Z.z. akykol'vek plan, program alebo,
ktory moze mat’ pravdepodobne samostatne alebo v kombinacii s inym planom alebo projektom na izemie eurdpske;j
sustavy musi prejst’ primeranym hodnotenim vplyvov na izemie eurdpskej sustavy chranenych uzemi z hl'adiska
cielov jeho ochrany. Preto ziada o prieskum flory, fauny, biotopov a migracie v priamo dotknutom tzemi, ktory
jednoznacne potvrdi alebo vyvrati existenciu vplyvov na biotu. Zaroven upozoriuje, ze §tadiu je potrebné spracovat’
vyluéne nezavislou odbornou organizaciou v spolupraci s OZZDH, ktoré zabezpeci riadny ako aj nenatlakovy vykon
prac sposobilej osobe so zarukou riadnej platby za zodpovedne vykonant pracu a to aj v pripade preukazania vplyvov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie.

* Chranené uzemia su oblasti, ktoré maji osobitny vyznam z hl'adiska prirody, krajiny alebo vodohospodarstva.
Patria sem narodné parky, chranené krajinné oblasti ako aj izemia eurdpskeho vyznamu (Natura 2000). Podzemné
vody maju vyznamny vplyv na chranené uzemia, a to najma v stavislosti s ochranou prirody a vodnych zdrojov.
Podzemné vody st dolezitym zdrojom v tychto uzemiach. Ich kvalita a kvantita ovplyviiuje celkovu ekosystémovi
rovnovahu. Ohrozenie mnozstva a kvality podzemnych vdd je nebezpecné pre nas vSetkych. Lahostajnost’ preto
nie je na mieste. Preto je potrebné neustale mat’ na pamaéti, ze podzemna voda patri medzi nenahradite'né zlozky
prirodného prostredia a jej intenzivna a désledné ochrana je nutnostou. Je dolezité pochopit’, ze kvalita a mnozstvo
vody st v ramei pojmu ,,dobry stav‘ izko prepojené. Ako st prepojené st aj hlavné pri¢iny ohrozenia podzemnych
vdd, ktoré maji negativny G¢inok na stav utvarov podzemnych vod na Slovensku. Ide o zmenu klimy, vyuzivanie
pody, hospodarske ¢innosti, ako st napriklad vyroba elektrickej energie, priemysel, pol'nohospodarstvo a cestovny
ruch, mestsky rozvoj a demografické zmeny. Tlak spdsobeny tymito pric¢inami sa prejavuje vo forme znec€ist'ujucich
emisii, nadmernej spotreby vody (nedostatok vody), fyzickych zmien vodnych ttvarov a mimoriadnych udalosti,
ako st napriklad zaplavy a sucha, a tieto pri¢iny sa mézu zhorSovat’ hlavne z pohl'adu v meniacich sa klimatickych
podmienok v SR. Postradame tu stbor akychkol'vek opatreni, ktoré by reflektovali na dané okolnosti ako aj
chyba analyza moZnych environmentalnych dopadov pri Cerpanej a vsakovanej vody vzhladom na hladinu a
teplotu podzemnych vod, zvlast’ s ohl'adom na chranené Gzemia ako aj ich ekosystémy. Zaroven Ziadame overit
a zdokladovat’ mozné vplyvy z hladiska hydrologickych a hydrogeologickych pomerov, mnozstiev vsakovanej a
¢erpanej vody na podzemné a povrchové vody ako aj potvrdenie (odborny posudok v zmysle vodného zakona alebo
znalecky) jasne preukazujuci skutocnost’, ze navrhovanou ¢innost'ou neddjde k zmene fyzikalnych vlastnosti Gtvaru
podzemnej vody ako aj zmene urovne hladiny utvarov podzemnej vody, ktorda méze viest’ k zhorSeniu stavu Gtvaru
vody.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z dopliujicich informécii: Uzemia eurdpskeho vyznamu alebo navrhované chranené
vtacie Uzemia, ktoré tvoria sustavu chranenych uzemi Natura 2000 sa v zaujmovom Uzemi nevyskytuja. V
SirSom okoli zaujmového Uzemia sa nachadza Chranené vtafie Gizemie Dunajské Luhy (SKCHVUO007) ako aj
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uzemie eurdpskeho vyznamu (SKUEV0064) Bratislavské luhy, ktoré patria do siete NATURA 2000. Navrhovana
¢innost’” nebude mat’ ziadny vplyv na chranené tizemia siete NATURA 2000 (Gizemia eurdpskeho vyznamu a
chranené vtacie Uizemia) ani na Gzemia spadajuce pod medzinarodny dohovor o ochrane mokradi (Ramsarsky
dohovor), nakol’ko sa tieto v dotknutom tizemi ani v jeho bezprostrednom okoli nenachadzaji. Navrhovana ¢innost’
nezasahuje do velkoplo$nych ani maloplosnych chranenych tizemi, nezasahuje do priestoru dotknutého uzemia ani
do jeho bezprostredného okolia. Uzemia spadajiice pod stistavu chranenych tuzemi Natura 2000 a Gizemia v zmysle
Ramsarského dohovoru o mokradiach sa v dotknutom tizemi nenachadzaju.

Na pozemku parc. ¢. 4030/10, uréenom pre realizaciu projektu Hotel FT2 — Pristavnd, Bratislava, bol vykonany
hydrogeologicky prieskum spolo¢nostou EKOGEOS-zakladanie spol. s. r.0.. Prieskum bol zamerany na overenie
geologickych pomerov, postdenie moznej kontaminacie horninového prostredia a podzemnych vod, ako aj na
zhodnotenie podmienok pre vsakovanie dazdovych vod. Hydrogeologicky posudok tvori samostatni prilohu
dopliiujacich informacii. Na zaklade vykonanych sond a analyzy geologickej skladby bolo zistené, ze podlozie
je tvorené prevazne Strkovitymi vrstvami s dobrymi filtraénymi vlastnostami. Tieto sedimenty maji priaznivy
koeficient filtracie, ¢o umoziuje efektivnu infiltraciu zrazkovej vody do podlozia. Hladina podzemnej vody sa
nachéadza hlbsie pod uroviiou navrhovaného zaloZenia stavby (zaklady budt ulozené do hibky cca —5,7 m, ¢o je nad
hladinou podzemnej vody), ¢im sa eliminuje riziko kolizie so stavebnymi konstrukciami.

Stcastou zdmeru je navrh dazd’ovych zahrad a vsakovacich jazierok, ktoré budi slizit' na zachytavanie a lokalne
vsakovanie povrchového odtoku z ploch stresnych aj spevnenych. Toto rieSenie podporuje udrzateI'né hospodarenie
s dazdovou vodou a znizuje zatazenie verejnej kanalizaCnej siete. Na zaklade vysledkov prieskumu mozno
konstatovat’, Ze geologické a hydrogeologické pomery v rieSenom tizemi su vhodné na realizaciu vsakovacich
prvkov. Realizdcia objektu vratane opatreni na zadrziavanie dazd’ovej vody je v stlade s principmi trvalo
udrzatel'ného rozvoja a nezaklada riziko negativneho vplyvu na podzemné vody.

OU BA konstatuje, Ze tak ako uviedol navrhovatel’ v doplitujiicich informaciach, uzemie navrhovanej &innosti
nezasahuje do chranenych tizemi ani sa nenachadza v ich tesnej blizkosti. OU BA popisal zavery predmetného
hydrogeologického posudku, ktory bol doru¢eny ako priloha dopliiujicich informacii, niz§ie v tomto zavdznom
stanovisku. Re$pektovanie a zapracovanie zaverov a odporaéani z tohto hydrogeologického prieskumu zaradil OU
BA do opatreni tohto zavdzného stanoviska. (Opatrenie €. 22 )

« Ziadame aj o doloZenie dendrologickej $tudie z dévodu, Ze v dotknutom tizemi sa vyskytuju porasty kroviny ako
aj vzrastlé stromy pdvodnych druhov ,,kvazi naletovych® drevin. Pre realizaciu navrhovanej ¢innosti je potrebny
vyrub drevin. Pre vyrub drevin je potrebné ziadat” povolenie na vyrub v zmysle Zakona NR SR ¢. 543/2002
Z.z. 0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorich predpisov a Vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Pri odstranovani
invaznych druhov je potrebné postupovat v zmysle vyhlasky MZP SR &. 450/2019 Z.z., ktorou sa ustanovuji
podmienky a spdsoby odstranovania invaznych nepdvodnych druhov. Pri drevinach ponechanych na sadovych tprav
je potrebné zrealizovat’ posudenie stability a prevadzkovej bezpecnosti drevin a zabezpe€it’ nepretrzity monitoring

resp. dlhodobé sledovania zdravotného stavu drevin.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z doplnujtcich informécii: Navrhovatel’ uskutoéni vyrubové konanie len na parcelach
dotknutého tizemia, t.j. na parcele ¢. 4030/10, LV 3126. Dendrologicky prieskum tvori prilohu tychto dopliujucich
informacii. Vyrubu drevin bude v stllade s poziadavkami zdkona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
a prisluSnych vykonavacich predpisov, vratane ziadosti o povolenie na vyrub.

OU BA konstatuje, Ze navrhovatel’ dolozil dendrologicky prieskum v ramei doplitujtcich informacii, ktory prislusny
organ popisal niz§ie v tomto zavdznom stanovisku. Postupovanie pri vyrube podla v zmysle aktualne platnych
zakonov tykajucich sa vyrubového konania je pre navrhovatel'a pravne zaviazné. Postup podl'a zaverov a odporucani
studii vypracovanych k zameru a v ramcei dopliiujucich informacii, ako aj reSpektovanie spominanej Dendrologickej
Studie je zohladnené v opatreniach tohto zavdzného stanoviska. (Opatrenie ¢. 22 )

* Zdroje pitnej vody su Coraz viacej ohrozené zneistovanim latkami prenikajucimi do podzemnych zasobarni.
Preto zasadnou otazkou zdravého a udrzatelného rozvoja spolo¢nosti musi byt, ako tak vzacne a nenahraditel'né
bohatstvo ako je voda ochranit. Preto strategickou ulohou S§tatu ma byt zabezpecenie systému monitorovania
podzemnych zdrojov vody, ktory zabezpe¢i moznost’ véasného varovania nielen pred nebezpecenstvom ohrozenia
vod znecistujucimi latkami ale aj neefektivnym hospodarenim . K spdsob vyuzitia podzemnej vody je teda
nutné posudit’ aj kumulativne vplyvy zameru z ohl'adom k faktoru spravodlivého hospodarenia s podzemnou
vodou v intenciach dlhodobo udrzatePného nakladania s jej existujucimi zisobami. Ziadame tak predloZenie
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komplexnej Stadie situacie vyuzivania podzemnych vod v Bratislave s vytvorenim optimalnej koncepcie zameranej
na hospodarne vyuzivanie podzemnych vdd spracovanej v zmysle podkladov zaviaznej dokumentacie za ucelom jej
zapracovania do generalu a nasledného schvalenia k potrebe zabezpecenia ii¢inného nastroja k povol'ovanej ¢innosti
pre vyuZzivania podzemnej vody.

» Hydrogeologické sucho ako jeden z prirodnych faktorov hazardu, pri ktorom z réznych pri¢in dochadza
k negativnej nerovnovahe medzi dopliianim a ubytkom mnoZstiev podzemnej vody, ma vyznamny dopad na
kvantitativny, ale aj kvalitativny stav Gtvarov podzemnej vody. Ziadame aj prognézu vplyvu hydrogeologického
sucha na vyuzitené mnozstva podzemnej vody aj s navrhmi jeho elimindcie, resp. zmiernenia jeho dosledkov.

» Zamer uvadza, ze v ramci inzinierskogeologickych prieskumov v zaujmovom tizemi a ani v jeho okoli neboli v
minulom obdobi uskutocnené ziadne prieskumy zamerané na zistenie koeficientu filtracie zemin tzv. prieskumom
neboli rieSené problémy vsakovania vod z povrchu do horninového prostredia. Preto za ucelom vypoétu optimalne;j
plochy vsakovacich ploch ziadame o zrealizovania aktualneho prieskumu priamo v zaujmovom tzemi.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z doplitujucich informacii: Na pozemku parc. ¢. 4030/10, uréenom pre realizaciu projektu
Hotel FT2 — Pristavna, Bratislava, bol vykonany hydrogeologicky prieskum spolo¢nostou EKOGEOS-zakladanie
spol. sr.0.. Prieskum bol zamerany na overenie geologickych pomerov, postidenie moznej kontaminacie horninového
prostredia a podzemnych vod, ako aj na zhodnotenie podmienok pre vsakovanie dazd’ovych vod. Hydrogeologicky
posudok tvori samostatnt prilohu dopliujucich informacii.

Vzhl'adom na zasobovanie vodou z existujiceho verejného vodovodu nie je predpoklad ovplyvnenia rezimu
pradenia podzemnych vod. Splaskové vody budi odvadzané do verejnej kanalizacie v mnozstvach v stlade so
spotrebou vody pre socialne Gcely v stlade s platnou legislativou v danej oblasti. Vody z povrchového odtoku
budil v maximalnej miere zasakované v uzemi prostrednictvom dazd’ovych zahrad a vsakovacich jazierok. Na
precistenie vod z kuchyne bude pouzity tukovy lapa¢. Kontaminované vody z parkovacich ploch budu precistené
prostrednictvom odlucovacieho zariadenia. Zaklady budu izolované ¢o zamedzi pripadnému riziku znecistenia.
Kvalita podzemnych vod nebude priamo ovplyvnend. VsSetky opatrenia boli navrhnuté v stlade s principmi
dlhodobo udrzateI'ného nakladania s vodnymi zdrojmi a v spolupraci s prislusnymi odbornymi a vodohospodarskymi
organmi. V ramci zameru bude venovana pozornost’ aj problematike hydrogeologického sucha a jeho moznym
dopadom na vyuzitelné mnozstva podzemnej vody. Sucastou pripravy zameru bude vypracovanie prognozy
vplyvu hydrogeologického sucha na stav podzemnych vod v dotknutom tizemi. Zaroven budi navrhnuté opatrenia
na eliminaciu alebo zmiernenie dosledkov sucha, ako napriklad efektivne hospodarenie s vodou, zadrziavanie
zrazkovych vod, vyuzivanie vegetacnych prvkov na podporu infiltracie a d’al§ie vhodné technické a prirode blizke
rieSenia. Tieto opatrenia budi navrhnuté v sulade s aktualnymi poznatkami a odporti¢aniami odbornikov v oblasti
hydrogeologie a vodného hospodarstva.

V ramci pripravy zameru bude zrealizovany aktudlny inzinierskogeologicky prieskum priamo v zaujmovom uzemi,
ktory bude zamerany na stanovenie koeficientu filtracie zemin a postdenie podmienok vsakovania vod z povrchu
do horninového prostredia. Vysledky tohto prieskumu budu sluzit' ako podklad pre vypocet optimalnej plochy
vsakovacich ploch a pre navrh vhodnych technickych rieSeni hospodarenia so zrazkovymi vodami v sulade s
poziadavkami ochrany podzemnych vod.

OU BA povazuje vyssie uvedena odpoved’ navrhovatela z doplitujicich informécii k danym pripomienkam za
dostatoénti. Dalej OU BA konstatuje, e v ramci opatreni tohto zavizného stanoviska st viaceré opatrenia na
zamedzenie znecistovania vod a ochrany vod. Navrhovatel’ v ramci dopliiujicich informacii okrem iného uvadza, ze
bude realizovany inZinierskogeologicky prieskum na stanovenie koeficientu filtracie zemin a posudenie podmienok
vsakovania. OU BA uvedené zohl'adnil aj v opatreniach tohto zavizného stanoviska. (Opatrenia &. 14, 15 20, 21, 22)

* V zmysle politiky eurdpskej tnie Clenské Staty by mal zohladiovat’ nové environmentalne priority pre roky
2024-2029 kde Gnia ma znizit’ spotrebu vody o 50 % ako aj energie o 55 %. Projekt vSak pocita s alternativnym
dopinanim vodovodu uzitkovej vody aj podzemnou vodou. Postradame tak ako opatrenia pre znizovania spotreby
vody podra priorit EU tak aj opatrenia v pripade havarijnej situacie v désledku 50 - roénej privalovej vody ako aj
blizsie Specifikacie tykajuce sa vrtov (v pripade vyuzitia moznosti pre alternativne rieSenie) z pohl'adu posudenie
vhodnosti realizacie v zavislosti od vyznamnosti ( kvantity a kvality) pozemnych vod resp. posudenia vplyvy na
vodny Gtvar v zmysle prislusnych zakonov.

Vyjadrenie OU BA:
Z vyjadrenia navrhovatel'a z doplnujtcich informacii: V ramci zameru budt zohl'adnené aktualne environmentalne
priority Eurdpskej tnie pre roky 2024-2029, vratane cielov na znizenie spotreby vody a energie. Projekt bude
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obsahovat’ konkrétne opatrenia na znizovanie spotreby vody, ako s vyuZivanie aspornych technolégii, recyklacia
a opdtovné vyuzitie vody, ako aj opatrenia na efektivne hospodarenie s energiou. V pripade alternativneho
vyuzitia podzemnej vody budu podrobne Specifikované technické parametre vrtov a ich prevadzka, priCom bude
vykonané postdenie vhodnosti realizacie z hl'adiska kvantity a kvality podzemnych vod a vplyvu na vodny ttvar
v sulade s prislusnou legislativou. St¢astou navrhu budu aj opatrenia pre pripad havarijnych situacii, vratane
zvladania extrémnych zrazok (napr. 50-ro¢na privalova voda), aby bola zabezpecena ochrana vodnych zdrojov a
minimalizované rizika pre Zivotné prostredie.

OU BA berie odpoved’ navrhovatel’a k tejto pripomienke za dostatoéni.

* OZZDH upozoriuje na fakt, Ze uz vo svojom odvolani voci Rozhodnutie zo zistovacieho konania pre
strategicky dokument "Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov
"zmeny a doplnky 8" spi. znacka OU-BA-OSZP3-2023/039176-037, zo dna 11.04.2023 ako aj pri ,,zmenach a
doplnkoch 9,10 poukazuje na skuto¢nost’, ze 15 rokov uplynulo, resp. naposledy v roku 2008 bolo vypracované
sthrnné znenie UPN VUC v zneni zmien a doplnkov 2000, 2002, 1/2003, 01/2005. Predchadzajice zmeny
a doplnky UPN VUC reagovali na poziadavky aktualizicie vyplyvajuce z potreby zosuladit' rieSenia so
zavéaznou Cast'ou Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska rok 2001 s aktudlnymi otdzkami priemyselnych parkov,
ako aj otizky VAZBIEB VYPLYVAJUCICH Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UPN REGIONU
BRATISLAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA (ZASADY A REGULATIVY) prebiehajucej doby. Uzemny
plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK) bol schvaleny Zastupitel'stvom Bratislavského
samospravneho kraja dia 20.09.2013 uznesenim ¢. 60/2013 a jeho zavdzna ¢ast’ bola vyhlasena VZN BSK ¢.1/2013
zo diia 20.09.2013 s u¢innostou od 15.10.2013. UPN R BSK v zneni neskorsich zmien a doplnkov sa stal zakladnou
nadradenou tzemnoplanovacou dokumentaciou p pre spracovanie Uzemného planu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy (d’alej aj “UPN”™).

« OZZDH, zarovei opitovne upriamuje pozornost’ na potrebu zmeny aj Zaviznej &asti UPN — Uréenie pripustnych,
obmedzujucich alebo vylu¢ujiucich podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuZitia, uréenie
regulacie vyuzitia jednotlivych ploch, ktora uz nedostatoéne reflektuje na priority sti¢asnej spolo¢nosti a poZziadavky
vyplyvajiice z medzinarodnych zavizkov /napr. Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2021/1119 z 30.
juna 2021, ktorym sa stanovuje ramec na dosiahnutie klimatickej neutrality a menia nariadenia (ES) ¢. 401/2009 a
(EU) 2018/1999 (eurdpsky pravny predpis v oblasti klimy) (U. v. EU L 243, 9.7.2021, s. 1) o vyuZivani pody, zmien
vo vyuzivani pody a lesného hospodarstva ako aj Uznesenie Europskeho parlamentu z 28. aprila 2021 o ochrane
pody (2021/2548(RSP))/.

* V zmysle § 24 ods.2 zakona €. 24/2006 Z.z. je OZZDH ucastnikom d’alSich konani a preto ziadame, aby ako znamy
ucastnik konania bolo v zmysle §24 a §25 Spravneho poriadku o kazdom zacati konani pisomne upozornené.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliujucich informacii: V ramci zadmeru je reflektovand skutocnost, ze
uzemnoplanovacia dokumentacia hlavného mesta SR Bratislavy a Bratislavského samospravneho kraja bola
v uplynulych rokoch aktualizovana len ¢iasto¢ne a niektoré jej Casti uz nedostatoéne reaguji na aktualne
environmentalne priority a medzinarodné zavizky Slovenskej republiky, najméi v oblasti klimatickej neutrality,
ochrany pody a udrZateného vyuzivania Uizemia. Pri priprave zameru boli preto reSpektované nielen platné
zavazné Casti uzemnoplanovacej dokumentacie, ale aj aktualne poziadavky vyplyvajice z eurdpskej legislativy
a strategickych dokumentov, vratane Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2021/1119 a dalsich
relevantnych predpisov. Zamer bol koncipovany tak, aby bol v sulade s principmi udrzate'ného rozvoja, ochrany
klimy a pody a reflektoval potrebu aktualizacie tzemnoplanovacich regulativov v kontexte sii¢asnych spolo¢enskych
a environmentalnych vyziev.

OU BA konstatuje, 7¢ pre navrhovatela je pravne zavizné postupovat v zmysle aktualne platnych zakonov,
predpisov, nariadeni a izemnych planov. Dalej OU BA konstatuje, Ze podla zakona o posudzovani sa verejnost’, ktora
poda stanovisko, stava Gi¢astnikom konania iba v konaniach pri posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, teda ked’
je predloZena sprava o hodnoteni. V ramci zistovacieho konania verejnosti nevyplyva G¢astnictvo v konani, hoci
doruci stanovisko a prislusny orgéan sa so stanoviskom vysporiada v zavdznom stanovisku. Zavéazné stanovisko sa
priamo verejnosti, ktora podala stanovisko v konani neposiela, ale zverejnuje sa v Centralnom informa¢nom systéme
Ministerstva Zivotného prostredia SR — enviroportal a na uradnej tabuli prislusného organu, kde ma verejnost’, teda
aj Zahradkari Dubravska Hlavica 0.z. mozZnost’ sa s nim oboznamit’, popripade podat’ odvolanie.

Stucasny stav vyuZzivania izemia:
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Uzemie navrhovanej ¢innosti sa nachadza v zastavanom tizemi obce a je v sGiéasnosti nevyuzivané. Na parcelach
su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuji trvaly
Gzitok a Ostatna plocha v zastavanom tzemi obce. Uzemie je oplotené a nachadza sa na fiom objekt trafostanice.
Zaujmové izemie sa nachadza na zapadnom okraji mestskej Casti Bratislava — juzne od Pristavnej ulice a zapadne
od Pristavného mosta.

V mieste realizacie navrhovanej ¢innosti plati prvy stupen tizemnej ochrany podl'a zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Podl'a aktualne platného uzemného planu hlavného mesta plati pre
uzemie funkcia 703 plochy zariadeni vodnej a leteckej dopravy. V tizemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom
rozsahu: zariadenia obCianskej vybavenosti stvisiace s funkciou, odstavné plochy, parkoviska a parkinggaraze,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
suvisiace s funkciou, parkoviska a garaze suvisiace s funkciou, sklady, skladové plochy a prevadzky stvisiace s
funkciou, zariadenia a vedenia technickej dopravnej a vybavenosti pre obsluhu izemia, byty v objektoch funkcie,
sluzobné byty, zelen liniovu a plo$nu.

Pre zamer navrhovanej ¢innosti boli vypracované tieto Studie/prieskumy:

1. Rozptylova §tadia, vypracoval: Ing. Viliam Carach, PhD., november 2024

Zo zaveru rozptylovej Studie vyplyva:

Na zéklade predloZzenej dokumentacie boli identifikované zdroje znecistovania ovzdusia v suvislosti

s predmetnou stavbou a to staticka a dynamicka doprava.

Pre ucely hodnotenia arovne kvality ovzdusia bolo zvolenych celkovo 6 referenénych bodov, primarne na urovni
hygienicky chranenych objektov, resp. v miestach s vol'nym pohybom os6b. Koncentracie PM10, PM2,5 a NO2,
ktorych zdrojom su stredné a velké zdroje, cestna doprava a lokalne kireniska vo zvolenom segmente boli uréené
modelom ATMOPLAN. Koncentracie CO a VOC boli ur¢ené na zaklade vysledkov monitoringu kvality ovzdusia
SHMU. Z dévodu obmedzeni modelu kvality ovzdusia ATMOPLAN (model neumoziiuje hodnotit’ tzv. $pi¢kovi
hodinovu dopravu, model neumoziuje hodnotit’ prispevok zdrojov znecistovania ovzdusia v referenénych bodoch
krat$ich ako 100 m) boli prispevky zdrojov zneCistovania ovzdusSia stavby, vratane zakladnej dopravy, ostatnych
planovanych investi¢nych projektov v danej oblasti vypocitané pomocou modelu kvality ovzdusia MODIM.

Na zaklade vysledkov $tadie je mozné konstatovat, ze v sucasnosti je v dotknutej oblasti dosahovana Groven indexu
dobrej kvality ovzdusia v pripade koncentracii PM 10, PM2,5 a NO2. V pripade koncentracii CO a VOC, index dobre;j
kvality nie je uréeny. Modelom vypocitané maximalne koncentracie CO a VOC st vyrazne nizSie ako prislusné
limitné hodnoty kvality ovzdusia.

Koncentracie ZL platné pre st¢asnt uroven kvality ovzdusSia su uvedené v kapitole 13.1. Po realizacii predmetnej
stavby je mozné konstatovat’, ze v suvislosti so zdrojmi znecistovania ovzdusia so stavbou dojde k miernemu
zvySeniu sucasnych urovni koncentracii monitorovanych ZL ale pri konstatovani dodrziavania indexu dobrej
kvality ovzdusia, resp. budi dosahované vyrazne nizsie hodnoty ako prislusné limitné hodnoty kvality ovzdusia.
Koncentracie ZL platné pre troven kvality ovzdusia po realizacii stavby st uvedené v kapitole 13.2.

Uvedené je mozné konstatovat’ aj v pripade uvazovania kumulativneho vplyvu s vyhl'adovou intenzitou zakladnou
dopravou ako aj ostatnych znamych investi¢nych projektov. Pri tomto konstatovani je potrebné uviest’, Ze predmetna
studia hodnoti teoreticky emisne najnepriaznivejsi stav, ¢o v uvedenom pripade znamena stav, ktory zodpoveda v
pripade dopravy stav pocas tzv. §pi¢kovej intenzity dopravy.

Tento emisne najnepriaznivejsi stav nastava v priebehu bezného dna jednu, resp. dve hodiny. Zvys$ny

Cas st koncentracie prislusnych ZL vyrazne nizsie ako pocas Spickovej hodiny.

V zavere je mozné konstatovat, Ze realizaciou predmetnej stavby nebude dochadzat’ k zhorSovaniu

sucasnej turovne kvality ovzdusia, resp. nepredpoklada sa vznik stavov prekra¢ovania prislusnych

limitnych hodndt kvality ovzdusia v stvislosti s ich prevadzkou. V suvislosti so v§eobecnym rozvojom v oblasti
technologii s minimalnymi, resp. nulovymi emisiami z dopravy, je mozné predpokladat’ udrzanie siiCasnej urovne
kvality ovzdusia.

2. Posudenie hlukovej zataze, vypracoval: AKUSTA s.r.0., 903 01 Turen, 526, december 2024

Zo zaveru hlukového postdenia vyplyva:

Samostatne hodnotena prevadzka navrhovaného hotela FT2 (navrhovane komunikacie, vjazd/vyjazd z garazi)
nesposobi v dotknutom vonkajSom prostredi prekrocenie pripustnych hodndt uréujiacich veli¢in hluku v zmysle
Vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z. platnych pre denny, veCerny ani pre no¢ny referen¢ny cas.

V d’alSom stupni spracovania projektovej dokumentacie je potrebne riesit’ nasledovné:

Obvodové plaste a vypliové konstrukcie otvorov musia byt navrhnute tak, aby boli splnene poziadavky prislusnych
noriem a Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., navrh akustickych vlastnosti obvodovych plastov, ako aj konstrukcii
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vyplni otvorov sa musi riadit’ predikciou zistenymi ekvivalentnymi hladinami A zvuku a odpori¢aniami uvedenymi
v tomto posudeni.

Vsetky stavebne konstrukcie musia byt navrhnute v zmysle poziadaviek normy STN 73 0532- 2:2024, zvysenu
pozornost’ venovat’ ochrane vnatorného prostredia stavieb pred hlukom z dopravy a z technickych zariadeni budov,
inStalovanych vo vnitornom a vonkajSom prostredi.

Vsetky technické zariadenia budovy (UK, CHLAD, VZT, OST a pod.) musia byt navrhnute a in§talovane spdsobom,
ktory nesposobi prekrocenie pripustnych hodnot uréujicich veli¢in hluku pred vlastnym, ani okolitymi budovami.
Posudenie vplyvu ¢innosti stacionarnych zdrojov hluku na dotknute vonkajsie prostredie je potrebne doplnit’ do
d’alsieho stupna spracovania projektovej dokumentacie.

3. Dopravno-kapacitné postidenie, vypracoval: HT — Konstrukt s.r.o., Priemyselna 6734, Dunajské Streda, ICO: 54
446 716

Zo zaveru Dopravno-kapacitného postdenia vyplyva:

Ulohou dokumentécie bolo kapacitné posudenie siasného stavu existujiicej krizovatky Pristavna ulica x Horarska
ulica a vyhl'adového stavu po napojeni vjazdu k hotelu (v 4 scenaroch). Napojenie vjazdu k hotelu ovplyvni dopravny
chod existujicej krizovatky. Postdenie krizovatky bolo vykonané podl'a TP 102 ,,Vypocet kapacit pozemnych
komunikéacii“. Kapacitne bola posudena ranna aj popoludnajsia $pickova hodina st¢asné¢ho stavu (1 scenar) a
vyhl'adového stavu (4 scenare — den pred odovzdanim investicie, den po sprevadzkovani investicie, o 10 a 20 rokov
od vystavby).

Z vysledkov postdenia vyplynulo, Ze dopravny chod krizovatky (aj pri navySeni dopravy od planovanej vystavby a
zohl'adnenim rastovych koeficientov)bude kapacitne vyhovovat vyhl'adovému dopravnému zat'azeniu pri vSetkych
scenaroch. Funkéna tiroven krizovatky vychadza pri vSetkych scenaroch ako stupeit A v rannej aj popoludnajsej
$picke, ¢o predstavuje vol'ny priebeh dopravného prudu. Priemerna doba ¢akanie nepresahuje 10s, teda navrhovany
vjazd a priebeh dopravného pradu na krizovatke vyhovuje.

Vystavba objektu svojou generovanou dopravou vyrazne neovplyvni chod dopravy na existujicej cestnej sieti, ¢im
bude zabezpecena plynulost’ a bezpe¢nost’ cestnej premavky.

4. Svetlotechnicky posudok, vypracoval: 3S — PROJEKT, s.r.0., Boldog ¢. 145, 925 26 Boldog, november 2024

Zo zaveru svetlotechnického posudku vyplyva:

Vplyv planovanej vystavby Hotela FT2 na parcele ¢. 4030/10 v Bratislave — Ruzinove vyhovuje poziadavkam
STN 73 4301 na preslnenie okolitych bytov. Planovana vystavba svojou polohou a vySkou negativne neovplyvni
vyhovujuce preslnenie okolitych existujucich bytov.

Vplyv planovanej vystavby Hotela FT2 na parcele ¢. 4030/10 v Bratislave — Ruzinove poziadavkam STN 73 0580-1,
Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom
0sdb. Planovana vystavba svojou polohou a vySkou negativne neovplyvni vyhovujice denné osvetlenie okolitych
miestnosti.

Posudzované miestnosti s dlhodobym pobytom l'udi v planovanej vystavbe Hotela FT2 vyhovuju poziadavkam ¢.
541/2007 z. Z. Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky o podrobnostiach o poziadavkach na osvetlenie
pri praci. Pre prevadzky pracovisk bez denného svetla, ako priestory kuchyne mali byt zabezpecené nahradné
opatrenia zmiernujlce nepriaznivé posobenie na zdravie podl'a vyhlasky ¢.541/2007 z. Z. Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky o podrobnostiach o poziadavkach na osvetlenie pri praci. Do nahradnych opatreni mozno
zaradit’ napr.: pobyt v priestore bez denného osvetlenia najviac $tyri hodiny denne, za¢iatok pracovnej zmeny po
12.00 hodine, ukonéenie pracovnej zmeny najneskdr o 13.00 hodine, prestavka v praci v priestoroch s dennym
osvetlenim v trvani najmenej dvoch hodin za¢inajiica sa najneskér o 12.00 hodine, najviac tri denné zmeny v
tyzdni konéiace sa po 13.00 hodine, praca kazdy druhy den, po dvoch pracovnych zmenach dva dni vol'na. Pri
rozmiesthovani a situovani pracovnych miest je potrebné mat na zreteli skuto¢nost’, ze

pracoviska s trvalym pobytom I'udi maji byt umiestnené na ploche s relativne najlepsimi podmienkami denného
osvetlenia v danej miestnosti, v zone denného alebo zdruzeného osvetlenia. Casti priestorov bez denného svetla su
vyuziteI'né na pomocné ucely, ako odkladaci, rokovaci priestor, archiv, sklad a komunikacia.

5. Hydrogeologicky posudok, vypracoval: EKOGEOS-SK, s.r.0., Gavlovi¢ova 4, 831 03 Bratislava, april 2025

Zo zaveru hydrogeologického posudku vyplyva:

V zaujmovom uzemi sa nachadzaju kvartérne fluvidlne zeminy vo forme piesku siltovitého a ilovitého, siltu
piesCitého a nizkoplastického a $trku zle zrneného, pod ktorymi sa nachadzajii neogénne jemnozrnné zeminy vo
forme ilov a pieskov ilovitych.
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Poukazujuc na priaznivé koeficienty filtracie Strkovitého kvartérneho suvrstvia, moézeme konstatovat, ze v
zaujmovom Uzemi st vhodné podmienky na realizaciu vsakovacich systémov na vsakovanie vod z povrchového
odtoku zo strechy projektovaného stavebného objektu HOTEL FT2 a z prilahlych spevnenych ploch.

Ako najvhodnejsie sa javi odvadzat’ vody z povrchového odtoku do polohy kvartérnych $trkov prostrednictvom
podzemnych blokov (vsakovacie systémy), napr. typu EKODREN, ktoré ak su vhodne dimenzované, umoznia
pozdrzat privalové zrazky svojim objemom a postupne ich vsakovat’ do horninového prostredia. Tieto budu ulozené
priamo na vrstve Strkovitych zemin, resp. na 16zku z triedeného Str¢ika o priemere 60-120 mm potrebnej hribky, tak
aby bolo zabezpecené prostrednictvom triedeného Strku priame prepojenie so Strkovymi zeminami v prirodzenom
ulozeni (prekopanim, vrtmi lebo Sachtovymi piliermi).

Nakol'ko kvartérne Strkovité sedimenty boli zistené v celom zaujmovom tzemi, situovanie vsakovacich blokov
je mozné menit’ podla potrieb situovania stavebného objektu HOTEL FT2 na Pristavnej ulici. Je v8ak potrebné
zabezpecit, aby vsakované vody, resp. vsakovacie prvky negativne neovplyviovali stavebné objekty v zdujmovom
uzemi.

Hibku zaloZenia vsakovacich prvkov odpora¢ame naprojektovat’ na polohu kvartérnych strkovitych zemin (Strkov
zle zrnenych), ktoré boli v zaujmovom uzemi zistené od hibkovej urovne 3,2-3,5 m p.t. V pripade zistenia
kvartérnych §trkov zle zrnenych vo viésej hibke pod terénom, bude potrebné zabezpedit ich priame prepojenie so
vsakovacimi blokmi prekopanim, vrtmi alebo Sachtovymi piliermi vyplnenymi triedenym $trkom.

Pre vypocet optimalnej plochy vsakovacich blokov udavame strednt hodnotu koeficienta filtracie pre Strky zle
zrnené kf =3.10-4 m.s-1.

Vyskové pomery na lokalite ako aj zistené hladiny podzemnych vod pocas prieskumov davaji predpoklad, ze
dno vsakovacich objektov bude nad hladinou podzemnej vody, t.j. dazd’'ova voda bude nepriamo vypustana do
podzemnych vod.

Znizit mnozstvo vsakovanych zrazkovych vod zo spevnenych ploch je mozné ich vhodnou konstrukciou. Napriklad
chodniky pre pesich, spevnené plochy v ramci oddychovych zoén, parkovacie plochy mézu byt vytvorené z
priepustnych stavebnych materialov (napr. zamkova dlazba), kde spadnuté zrazky vsakuji do horninového prostredia
priamo cez spevnenu plochu.

Pre vsakovanie vod z povrchového odtoku (nekontaminovanych dazd’ovych vod) do horninového prostredia bude
nutny sthlas organu §tatnej vodnej spravy. Predkladany elaborat nenahradza ,,predchadzajice zistovanie® v zmysle
§ 37 ods. 1 Zakonu ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zakon).

V ramci doplnujicich informécii boli doloZené tieto studie:

1. Dendrologicky prieskum a inventarizacia drevin, vypracoval: Ateliér zelene VERT Ing. Takacova Zuzana, Padlych
hrdinov 36, 821 06 Bratislava, maj 2025

Z dendrologického prieskumu vyplyva:

Dendrologicky prieskum bol spracovany vo vegetatnom obdobi v aprili 2025, s pouzitim $tandardnych postupov,
ktorych zékladom je terénny prieskum s vyuzitim jestvujucich metodik na hodnotenie drevin od réznych autorov
a vlastné hodnotenie drevin.

Hodnotena listnata drevina druhu Populus x canescens _ topol sivy rastie na pozemkoch par. Registra ,,c" KN par.
¢.: 4030170, LV 3126, ktora je evidovana v ramci katastra nehnutel'nosti ako (ostatna plocha). Hodnotent plochu
zelene mdzeme charakterizovat ako zelenn NDV (nelesnej drevinnej vegetacie). Ide o prirodzene sa vyvijajuce plochy
zelene bez Gdrzby, na ktorych prebieha sukcesia. Charakteristickym znakom s spontanne vzniknuté porasty drevin
a bylin. Z hl'adiska dlhovekosti ide o drevinu kratkoveka.

Drevina rastie na pozemku solitérne - bodovo. Jedna sa o drevinu preukazatel'ne z naletu. Z hl'adiska

zdravotného stavu je hodnotena listnatd drevina v zhor§enom stave, ktory zodpoveda umiestneniu dreviny rasticej na
vol'nej travnatej ploche V zastavanom tizemi obce (suché konare v korune, rany po neodbornom oreze dreviny v ¢ase
vegetacie, presychanie koruny z dévodu nedostatku vlahy v krajine, mierny naklon kmena, vysoko vyvetveny kmen
dreviny). Stucasny vek dreviny odhadujeme na cca 30 - 40 rokov. Z hl'adiska fyziologického veku a zdravotného
stavu sa drevina nachadza v dospelom §tadiu rastu a za¢ina sa u nej prejavovat stagnacia rastu.

Z inventarizacie drevin a navrhu ich spolo¢enského ohodnotenia vyplyva, Ze sihlas organu ochrany prirody a krajiny
je podl'a 9 47 ods. 4. pism. a) Zakona ¢'.54312002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov
potrebny na vyrub 1 ks dreviny s celkovo spolo¢enskou hodnotou vo vyske 1442,88€.

Néhradu za vyrabané dreviny navrhujeme podl'a s 48 ods. 1 Zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskor$ich predpisov riesit’ formou nahradnej vysadby. Pri nahradnej vysadbe je potrebné klast’ doraz hlavne
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na spravny druhovy vyber stromov a krov s ohl'adom na stanovistné podmienky a zmenu klimy (spevnené plochy,
teplotné a zrazkové pomery a schopnost’ znaSat’ zneCistené urbanne prostredie).

2. Hydrogeologicky posudok — Postidenie moznosti vsakovania dazd’ovych vod, EKOGEOS-SK, s.r.0., Gavlovicova
4, 831 03 Bratislava, april 2025

Zo zaveru hydrogeologického posudku vyplyva:

V zaujmovom uzemi sa nachadzaju kvartérne fluvidlne zeminy vo forme piesku siltovitého a ilovitého, siltu
piesCitého a nizkoplastického a $trku zle zrneného, pod ktorymi sa nachadzajii neogénne jemnozrnné zeminy vo
forme ilov a pieskov ilovitych.

Poukazujuc na priaznivé koeficienty filtracie Strkovitého kvartérneho suvrstvia, mézeme konstatovat”, ze v
zaujmovom Uzemi st vhodné podmienky na realizaciu vsakovacich systémov ,na vsakovanie vod z povrchového
odtoku zo strechy projektovaného stavebného objektu HOTEL FT2 a z prilahlych spevnenych ploch.

Ako najvhodnejsie sa javi odvadzat” vody z povrchového odtoku do polohy kvartalnych $trkov prostrednictvom
podzemnych blokov (vsakovacie systémy), napr. Typu EKODREN, ktoré ak st vhodne dimenzované, umoznia
pozdrzat privalové zrazky svojim objemom a postupne ich vsakovat” do horninového prostredia. Tieto budu ulozené
priamo na vrstve Strkovitych zemin, resp. na 16zku z triedeného $trku o priemere 60-120 mm potrebnej hrubky, tak
aby bolo zabezpecené prostrednictvom triedeného Strku priame prepojenie so Strkovymi zeminami v prirodzenom
ulozeni (prekopanim, vrtmi lebo Sachtovymi piliermi).

Nakol'ko kvartérne Strkovité sedimenty boli zistené v celom zaujmovom tzemi, situovanie vsakovacich blokov
je mozné menit’ podla potrieb situovania stavebného objektu HOTEL FT2 na Pristavnej ulici. Je v8ak potrebné
zabezpecit", aby vsakované vody, resp. vsakovacie prvky negativne neovplyvinovali stavebné objekty v zaujmovom
uzemi.

Hibku zaloZenia vsakovacich prvkov odportiéame naprojektovat” na polohu kvartérnych $trkovitych zemin (Strkov
zle zrnenych), ktoré boli v zaujmovom tzemi zistené od hibkovej trovne 3,2-3,5 mp't. V pripade zistenia kvartérnych
strkov zle zrnenych vo vicsej hibke pod terénom, bude potrebné zabezpedit” ich priame prepojenie so vsakovacimi
blokmi prekopanim, vrtmi alebo $achtovymi piliermi vyplnenymi triedenym $trkom. Pre vypocet optimalnej plochy
vsakovacich blokov udavame strednti hodnotu koeficienta filtracie pre Strky zle zrnené kf = 3.10-4 m.s -1.
Vyskové pomery na lokalite ako aj zistené hladiny podzemnych vod pocas prieskumov davaji predpoklad, ze
dno vsakovacich objektov bude nad hladinou podzemnej vody, t.j. dazd’'ova voda bude nepriamo vypustana do
podzemnych vod.

Znizit mnozstvo vsakovanych zrazkovych vod zo spevnenych ploch je mozné ich vhodnou konstrukciou. Napriklad
chodniky pre pesich, spevnené plochy v ramci oddychovych zoén, parkovacie plochy mézu byt vytvorené z
priepustnych stavebnych materialov (napr. zamkova dlazba), kde spadnuté zrazky vsakuji do horninového prostredia
priamo cez spevnenu plochu.

Pre vsakovanie vod z povrchového odtoku (nekontaminovanych dazd’'ovych vod) do horninového prostredia bude
nutny sthlas organu Statnej vodnej spravy. Predkladany elaborat nenahradza ,,predchadzajuce zistovanie" v zmysle
§ 37 ods. 1 Zakonu ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zakon).

V ramci dopliujucich informacii boli priloZené aj nasledujice dokumenty:

1. Stanovisko od: bts.aero Bratislava Airport, list ¢. 140/STR/DTPR/BTS/2025 zo dina 14.04.2025,

2. Stanovisko od: Statny podnik Letové prevadzkové sluzby Slovenskej republiky, list &. 04511/2025/DTZL-4 zo
dna 23.04.2025

3. Situacia $irSich vztahov

4. Stanovisko od: Narodna dial'ni¢na spolo¢nost’, list ¢. 3741/40103/2025 e. ¢. 55082 zo dia 02.06.2025

5. Stanovisko od: Zeleznice Slovenskej republiky, generalne riaditel’stvo, odbor expertizy — rozvojova informécia
¢. 02172/2025/0230-114 zo dna 25.04.2025

6. Stanovisko od: Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, atvar vedliceho hygienika rezortu, oddelenie
oblastného hygienika Bratislava — list &.. 17778/2025/UVHR/47160 zo dia 04.06.2025

7. Stanovisko od: Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p., list ¢. SVP 10626/2025/2 zo dnha 16.05.2025

Poziadavky zdmeru navrhovanej ¢innosti na vstupy:

Naroky na podu:

Plocha rieseného uzemia nezasahuje do pol'nohospodarskej ani lesnej pody. Predmetné parcely st charakterizované
ako Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,
ktoré neposkytuju trvaly uzitok a Ostatna plocha v zastavanom tzemi obce.
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Naroky na surovinové a energetické zdroje:

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti zabezpe¢i dodavatel’ presné surovinové zabezpecenie, ktoré bude spresnené
po ukonéeni vyberového konania. V pripade realizacie navrhovanej ¢innosti budi pouzité nasledovné suroviny:
kamenivo a Strkopiesky (konstrukcia vozoviek, betonové konstrukcie), asfalty (konstrukcia vozoviek), cement
(betonarske prace), ocel’ a nezelezné kovy (vystuz, zamocnicke vyrobky, fasady), iné materialy (sklo, izolacie,
bitumény), potrubia (kanalizacie, chladenie, kirenie, pitna voda), kable ocel'ové, medené, hlinikové a optické
(vedenie elektrickych sieti silnoprudov a slabopridov). Pocas vystavby bude vyuZzivana na elektricki energiu
existujuca trafostanica, ktora bude neskor prelozena v ramci pozemku na vhodné uréené miesto.

Pocas prevadzky bude mat’ navrhovany objekt dva hlavné rozvadzace oznacené RH1 a RH2. Rozvadza¢ RH2
je ur€eny pre napajanie elektroinstalacie od 2NP po 14NP, vratane technologickych zariadeni uréenych pre tieto
podlazia. Z rozvadza¢a RH1 st napajané podlazia 2.PP az 1.NP a ostatné technologické zariadenia stavby a
rozvadza¢ RP poziarnych zariadeni.

Taktiez st navrhované prvky na vyrobu elektrickej energie z obnovitelného zdroja — fotovoltické panely, o vykone
530Wp/ ks o celkovom instalovanom vykone do 100 kWp, a ktoré budi umiestnené na streche objektu.

Dodavka tepla je pre vykurovanie a pripravu teplej vody rieSena individualnym zdrojom tepla. Chladenie a
vykurovanie podlazi 1-4NP bude rieSené pomocou systému VRV cez fancoily a vonkajSie jednotky osadené na
streche 3.NP. Chladenie a vykurovanie pre vzduchotechniku je rieSené pomocou kondenza¢nych jednotiek. Pre
teplovzdus$né chladenie a podlahové vykurovanie pre ubytovacie jednotky bude spolo¢ny zdroj tepla/chladu —tepelné
cerpadlo vzduch-voda. Na vetranie st navrhnuté centralne vzduchotechnické jednotky.

Zabezpecenie zemnym plynom pocas vystavby arealu navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada. Poc¢as prevadzky sa
navrhovana VTL pripojka zemného plynu DN 50 PN 4,0 MPa napoji na jestvujaci VTL plynovod DN 300, PN 4,0
MPa cez odbockové supatko DN 50. Na regulaciu tlaku plynu pre potreby kuchyne sa osadi na hranici pozemku.

Naroky na vodu:

Voda pocas vystavby bude zabezpeCovana vystavbou prislusnych pripojok vody z jestvujticeho verejného vodovodu.
Pre G¢ely vystavby bude voda potrebna na stavebné a sanitarne ucely.

Pocas prevadzky bude objekt napojeny cez novonavrhnut vodovodnu pripojku DN100 LT 2,2m cez novonavrhnuti
vodomerni $achtu VS s fakturaénym vodomerom napojenii na verejny vodovod LT DN300 v ulici Pristavna.
Studna je navrhnuta na zaklade hydrogeologického prieskumu realizovaného firmou EKOGEOS-zakladanie spol.
s.r.0. Studiia bude vitana priemeru 250mm do hibky 10m.

Pre zabezpecenie poziarnej ochrany budu na jednotlivych podlaziach osadené hydranty s hadicovym navijakom s
tvarovo stalou hadicou DN25 dizky 30m. Pre dopliiovanie poZiarnej nadrze a akumulaénej nadrze pre polievanie
zelene bude sluzit’ novonavrhnuta studiia ST s armatirou Sachtou s ponornym ¢erpadlom.

Naroky na dopravu:

Pocas vystavby navrhovanej Cinnosti bude dotknuté Gzemie bude dopravne napojené na existujicu dopravni
infraStruktiru mesta prostrednictvom obsluznej komunikacie k Verejnému pristavu. V sucasnosti je predmetny
pozemok dopravne obsluhovany prostrednictvom obsluznej komunikacie vjazdu do Pristavu z Pristavnej ulice.
Pristupova komunikacia aj samotny vjazd na pozemok (cez pozemok 4010/23 vo vlastnictve Hl. mesta SR
Bratislavy -umiestneny platnym tzemnym rozhodnutim) ostavaju nezmenené — nie s predmetom zmeny tizemného
rozhodnutia. V savislosti s vystavbou bude vybudovana podzemna a nadzemna garaz, okruzna komunikacia,
spevnené plochy (drop off), chodniky a prislusné prvky technickej infrastruktary.

Naroky na pracovné sily:
Pocas vystavby sa predpoklada nasadenie cca 50 pracovnikov naraz. PoCas prevadzky navrhovanej ¢innosti vznikni
nové pracovné miesta v hotelovej ¢asti, showroome a administrative, pdjde o cca 98 miest.

Udaje o vystupoch zameru navrhovanej &innosti:

Ovzdusie:

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti je mozné predpokladat’ zvySeni prasnost v ovzdu$i zo stavebnych a
montaznych mechanizmov a zvySené emisie z vozidiel stavby. Pojde o lokalne a kratkodobé vplyvy. Mobilnych
producentov emisii poc¢as realizacie navrhovanej ¢innosti buda predstavovat’ vozidla pri dovoze stavebnych
materialov a technologickych zariadeni.

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti bude stacionarnym zdrojom zne€istenia uvazovany dieselovy generator ako
zalozného elektrického zdroja o vykone 1000 kVA, pri menovitom zaloznom vykone 880kW. V nahradnych zdrojoch
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elektrickej energie sa bude spal’ovat’ bezna motorova nafta. Spalovanim zemného plynu a motorovej nafty dochadza
ku vzniku emisii znecCist'ujucich latok: TZL, SO2, CO, NOx, TOC. Mobilnych producentov emisii pocas prevadzky
navrhovanej ¢innosti budl predstavovat dopravné prostriedky zasobujlce areal prevadzky a obsluzna doprava
samotného vyrobného objektu.

Odpady:

V zmysle zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov,
v zmysle vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 371/2015 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
zéakona o odpadoch v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 365/2015 Z. z.,
ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov v zneni neskorsich predpisov sa predpoklada vznik tychto druhov odpadov:
Obaly z papiera a lepenky, Obaly z plastov, Obaly z dreva, Obaly obsahujice zvysky nebezpeénych latok alebo
kontaminované nebezpeénymi latkami, Beton, Tehly, Drevo, Sklo, Plast, Obkladovy material a keramika, Hlinik,
Zelezo, ocel’, Bituménové zmesi, Kable, Vykopova zemina, Izolaéné materialy, Stavebné materialy na baze sadry,
Zmesovy komunalny odpad, Zmesi betonu, tehal, obkladaciek, dlazdic a keramiky. Vzniknuté odpady budi triedené
a zhromazd’ované v pristavenych kontajneroch. Pocas prepravy budu kontajnery prekryté plachtou proti zvireniu
prachu tak, aby nedochadzalo pocas prepravy k jeho vypadavaniu alebo rozpraseniu. Pocas manipulacie s odpadmi
bude dodavatel’ stavby respektovat’ a dosledne plnit’ podmienky vyplyvajuce z platnej legislativy SR.

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti sa predpoklada vznik tychto odpadov: Obaly z plastov, Obaly z papiera
a lepenky, Obaly zo skla, Papier, Sklo, Plasty, Kovy, Zmesi tukov a olejov z odlu¢ovaca, Zmesi tukov a
olejov, Odpadové transformatorové a hydraulické oleje, Biologicky rozloziteI'ny kuchynsky a restaura¢ny odpad,
Biologicky rozloziteIny odpad, Zmesovy komunalny odpad.

Voda:

Objekt navrhovanej ¢innosti bude odkanalizovany novo navrhnutou splaskovou kanaliza¢nou pripojkou DN200
PVC 6,3 m cez novonavrhnutd reviznu Sachtu RS napojenti na jestvujucu verejnii kanalizdciu vedenej v ulici
Pristavna. Z rieSeného pozemku 4030/10 bude splaskové voda prederpavana do novo navrhnutej reviznej Sachty RS
cez preéerpavaciu $achtu PS s ponornym kalovym &erpadlo cez vytlaéné potrubie. Pre preistenie tukovej kanalizacie
s maximalnym poctom jedal 400 za den z kuchyne bude osadeny lapac tuku. Po precisteny bude napojeny do
precerpavacej Sachty splaskovej kanalizacie.

Vody z povrchového odtoku zo strechy objektu budii odvadzané cez dazd’ové stupacky cez filtratnu Sachtu cez
arealovu dazd’ovi kanalizaciu s prepadom cez poziarnu nadrz do vsakovacich blokov. Vsakovacie bloky budu
prepojené so Strkovym podlozim cez vertikalne vsakovacie riry. Dazd’ové vody zo severozapadnej ¢asti komunikacii
budt odvadzané cez uli¢né vpuste s odlu¢ova¢om ropnych latok a reviznu filtraénu Sachtu do vsakovacich blokov.
Dazd’ové potrubie sa vybuduje pod navrhovanymi spevnenymi plochami, pod stropom suterénu a v zeleni. Dazd’ové
vody z juhovychodnej ¢asti komunikacii budi odvadzané samospadom priamo na terén.

Hluk a vibracie:

Pri vystavbe navrhovanej ¢innosti dojde k doCasnému zvySeniu hluku, prasnosti, a znecisteniu ovzdus$ia sposobené
pohybom stavebnych a montaznych mechanizmov v priestore staveniska. Tento vplyv bude obmedzeny na priestor
stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu vystavby. Si¢astou planovania vystavby bude organizacia stavebnych prac
tak, aby neboli vyvolané kumulativne G¢inky zdrojov generujucich zvysené hladiny hluku.

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti bude zdrojom hluku v predmetnej oblasti rieSeného izemia je najmé hluk z
dopravy na okolitych pozemnych komunikaciach. V blizkosti rieSeného tizemia sa nenachadza prevadzka vyrobného
charakteru.

Zdroje ziarenia, tepla a zapachu:

V ramci navrhovanej ¢innosti nebudu ins§talované zariadenia, ktoré by mohli byt’ zdrojom elektromagnetického alebo
radioaktivneho Ziarenia v zdraviu $kodlivej intenzite.

Sirenie zapachu a tepla v takych koncentraciach, Ze by dochadzalo k ovplyvitovaniu pohody obyvatel'ov v najbliz§om
okoli sa nepredpoklada. Lokalita sa z hladiska rozptylu pachovych latok vyznacuje zna¢nou veternostou pocas
celého roka a bez vyraznejsich inverznych javov spomal’ujicich pradenie vzdusnych hmot

Iné:

Pred zahajenim vystavby budi prelozené telekomunikaéné vedenia, ktoré prechadzaji okrajom pozemku. Pdjde o
prekladku stranou a vedenia budu posunuté na hranicu pozemku.

Bude vykonana prekladka 1ks verejného osvetlenia.
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V ramci vykonaného zistovacieho konania boli identifikované nasledujuce vplyvy zadmeru navrhovanej ¢innosti na
jednotlivé zlozky zivotného prostredia.

Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery

Na ploche hodnotenej ¢innosti sa nevyskytuju Ziadne tazené ani vyhl'adové loziska nerastnych surovin a realizacia
¢innosti nebude mat’ vplyv na ich tazbu.

Potencidlnym negativnym vplyvom na horninové prostredie moéze byt v tomto pripade ndhodnd havarijna
situdcia, ktorej vsak mozno ucinne predist’ doslednym dodrziavanim bezpecnostnych a prevadzkovych opatreni v
zmysle platnej legislativy. Prevadzka bude realizovana tak, aby bola v pripade havarie maximalne eliminovana
moznost’ kontaminacie horninového prostredia. Vzhl'adom na rozsah navrhovanej a charakter navrhovanej ¢innosti,
charakter prostredia a v pripade spol'ahlivého zalozenia a dostato¢nej izolacie stavby od okolitého prostredia, sa
nepredpokladaj ziadne vyrazné vplyvy ¢innosti v etape vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné
suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Vplyvy na ovzdusie a klimu

Pri realizacii navrhovanej ¢innosti dojde v suvislosti s vystavbou k narastu objemu vyfukovych splodin v ovzdusi
arealu a na trase pristupovych ciest. Stavebné a montazne mechanizmy a stvisiaca nakladna doprava budu zdrojom
prasnosti a emisii. Tento vplyv vyraznejsie nezhorsi kvalitu ovzdusia, bude kratkodoby a nepravidelny.
Realizaciou posudzovanej ¢innosti neddjde k presiahnutiu koncentracie imisnych limitnych hodnét (aj vzhadom na
kumulaciu so st¢asnym stavom) a prevadzka bude spiiiat’ poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené platnymi
pravnymi predpismi na ochranu ovzdusia. Vzhl'adom na vysSie uvedené sa predpoklada mierne negativny vplyv
navrhovanej ¢innosti na ovzdusie a klimu.

Vplyvy na vodné pomery

Vzhl'adom na zasobovanie vodou z existujiceho verejného vodovodu nie je predpoklad ovplyvnenia rezimu
pradenia podzemnych vod. Splaskové vody budi odvadzané do verejnej kanalizacie v mnozstvach v stlade so
spotrebou vody pre socialne Gcely v stlade s platnou legislativou v danej oblasti. Vody z povrchového odtoku
budil v maximalnej miere zasakované v uzemi prostrednictvom dazd’ovych zahrad a vsakovacich jazierok. Na
precistenie vod z kuchyne bude pouzity tukovy lapa¢. Kontaminované vody z parkovacich ploch budu precistené
prostrednictvom odlu¢ovacieho zariadenia. Zaklady budu izolované ¢o zamedzi pripadnému riziku znec€istenia.
Priamy negativny vplyv na kvalitu podzemnych vod sa nepredpoklada. Na pozemku bol vykonany geologicky
prieskum zivotného prostredia realizovany firmou EKOGEOS-zakladanie spol. s.r.o., ktorého ucelom bolo aj
overenie pripadnej kontaminacie horninového prostredia a podzemnej vody. Vykopové prace budi prebiehat’ s
postupnym zabezpecovanim svahov. Odvodnenie stavebnej jamy bude drenaznym systémom alebo od¢erpanim.
Ako hydroizola¢na ochrana aj ochrana proti pripadnému preniknutiu znecistenia do podzemnych vod budu pouzité
zvarané hydroizola¢né folie / resp. bitimenové hydroizola¢né pasy.

V pripade, ze v Case vystavby sa bude stavba podzemnych podlazi realizovat pod hladinou podzemnej vody,
bud prijaté potrebné opatrenia na zamedzenie pripadného prieniku znecistenia do podzemnych vod a horninového
prostredia.

V zmysle vykonaného geologického prieskumu zivotného prostredia sa environmentalna zataz na pozemku
nenachadza. V suvislosti s prevadzkou objektu nebudu vznikat’ technologické odpadové vody. Nepredpokladaji
sa vyznamné negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na povrchové a podzemné vody. Potencialnym negativnym
vplyvom na vodné pomery mdze byt nahodna havarijna situacia, ktorej vSak mozno U¢inne predist’ doslednym
dodrziavanim bezpecnostnych a prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy.

Vplyvy na pédu

Trvalym negativnym vplyvom navrhovanej ¢innosti na pddu bude jej trvaly zaber. Parcely pozemku navrhovanej
¢innosti st definované ako Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo
kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok a Ostatna plocha v zastavanom uzemi obce. Kontaminacia
pOdy sa pocas prevadzky nepredpoklada, predstavuje iba riziko pri nahodnych havarijnych situaciach (inik ropnych
latok a hydraulickych olejov z mechanizmov, automobilov, havarie potrubi, nespravna manipulacia s odpadom,
technologicka havaria a pod.).

Vplyvy na faunu, fléru a biotopy
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Uzemie navrhovanej ¢innosti je urbanizované, nezasahuje do chranenych tizemi ani sistav Natura 2000. Umiestnenie
posudzovanej ¢innosti je navrhované v izemi, na ktoré sa vztahuje prvy - vSeobecny stupen ochrany, bez zvlastnej
uzemnej alebo druhovej ochrany podl'a zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody. Nachadza sa tu fauna a flora s
relativne nizkou druhovou diverzitou. Na pozemku sa nachadza vzrastla vegetacia. TaktieZ sa tu nachadza 1 strom,
spadajuci do samostatného vyrubového konania podl'a zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskor$ich predpisov. Stromy na plynovode riesi prevadzkovatel’ plynovodu. Okolité stromy budt ochranené
v zmysle platnych predpisov. Vyrub je blizsie rieSeny v dendrologickom posudku spracovanom Ing. Zuzanou
TakaCovou — VERT -ateliér zelene v spolupraci s Tomasom Velickym - Habistus Arbor. V celom rozsahu stavby
a v jej dotknutom uzemi sa bude postupovat’ v sulade s VZN o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin na
uzemi hl. mesta SR Bratislavy. Vzhl'adom na charakter tizemia a charakter navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada
vyznamny negativny vplyv zameru na faunu, fléru a biotopy.

Vplyvy na biodiverzitu, chranené izemia a ich ochranné pasma

Vzhladom na umiestnenie navrhovanej Cinnosti je biodiverzita sucasnosti nizka a chranené uzemia sa tu
nenachadzajia. Navrhovana ¢innost’ nebude mat’ ziadny vplyv na chranené tizemia siete NATURA 2000 (Gzemia
europskeho vyznamu a chranené vtacie tizemia) ani na Uizemia spadajice pod medzinarodny dohovor o ochrane
mokradi (Ramsarsky dohovor), nakol’ko sa tieto v dotknutom tizemi ani v jeho bezprostrednom okoli nenachadzaju.
Areal pre navrhovanu ¢innost’ priamo nezasahuje do ekologicky hodnotnych segmentov krajiny ani nenarusi
funké&nost’ Zziadneho prvku USES. Navrhovana ¢innost’ sa planuje na izemi na ktoré sa vztahuje prvy - vieobecny
stupen ochrany, bez zvlastnej tzemnej alebo druhovej ochrany zakona ¢. 543/2002 Z..z o ochrane prirody. Nova
vysadba zelene moze mierne zvysit’ biodiverzitu posudzovaného uzemia.

Vplyvy na krajinu

Krajinu dotknutého izemia a jeho okolia tvori urbanizovana krajina s prvkami krajinnej $truktiry mestského typu,
kde dominantnym typom sucasnej krajinnej Struktiry dotknutého izemia je mestska krajina so §truktirou mestského
typu s obytnou, obsluznou, administrativnou, vyrobnou, technickou a dopravnou funkciou. Realizacia navrhovanej
¢innosti bude v sulade s funkénym vyuZzitim zemia, charakter okolitej krajiny sa mierne zmeni. Nepredpoklada sa
vyznamny negativny vplyv na krajinu.

Vplyvy na obyvatel'stvo a hodnotenie zdravotnych rizik

Vystavba navrhovanej Cinnosti kratkodobo ovplyvni blizke dotknuté obyvatel'stvo, poCas a prejavi miernym
zvySenim emisii, hluku a prasnosti. Pri dodrzani vSetkych zakonnych podmienok a opatreni sa nepredpoklada
vyznamny negativny vplyv vystavby zdmeru na obyvatel'stvo. Prevadzkou navrhovanej ¢innosti sa zvyS$i ponuka
pracovnych miest v predmetnom tizemi pocas vystavby aj prevadzky navrhovanej ¢innosti. Prevadzka navrhovanej
¢innosti nebude mat’ vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva. Vlastna prevadzka navrhovanej ¢innosti pri dodrzani
platnych bezpecnostnych a hygienickych limitov nebude zdrojom nadlimitnych toxickych alebo inych Skodlivin,
ktoré by vyznamnym sposobom zvysili zdravotné rizika dotknutého obyvatel'stva.

Pre navrhovant ¢innost’ bolo vypracovanych viacero §tudii a prieskumov, vratane prieskumov na vplyv na
obyvatel'stvo, z ktorych vyplynulo, Ze, pri realizacii prislusnych stavebno-technickych a dopravno-organiza¢nych
opatreni a uréenych opatreni nebude dotknuté obyvatel'stvo vyznamne ovplyvnené.

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Proces zist ovacieho konania ma poskytnut’ zakladné informacie
a hodnotenia pred prvym povolenim podl’a osobitych predpisov. Predmetné konanie vychadza z podrobnosti rieSenia
v prvej etape pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenie nenahradza. Cielom je ziskat
odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, nevytvara vSak vecny ani
Casovy priestor na posudenie navrhovaného umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii stavebného tradu. Okresny
urad Bratislava opodstatnené pripomienky majice oporu v zakone, zahrnul medzi opatrenia, ktoré bude potrebné
zohl'adnit’ v dokumentacii v procese konania o povoleni ¢innosti podl'a osobitych predpisov.

Zéaverecné vyhodnotenie:

Okresny urad Bratislava v ramci zistovacieho konania posudil zamer navrhovanej ¢innosti z hl’adiska povahy a
rozsahu zameru navrhovanej ¢innosti, miesta vykonavania a vyznamu o¢akavanych vplyvov na Zivotné prostredie
a zdravie obyvatel'ov, priCom vzal do Givahy sucasny stav Zivotného prostredia v dotknutom tizemi. Pri posudzovani
zameru navrhovanej ¢innosti z hladiska predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie a zvazovani d’alSieho
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postupu v zmysle ustanoveni zakona pouzil OU BA kritéri pre zistovacie konanie podla § 29 zakona o posudzovani,
uvedené v prilohe ¢. 10 zakona o posudzovani, ktora je transpoziciou prilohy ¢. III Smernice Europskeho parlamentu
a Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sikromnych projektov na Zivotné prostredie.

Po prevereni skutkového stavu mozno konstatovat’, Ze v zamere navrhovanej ¢innosti boli uvedené predpokladané
vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky zivotného prostredia a zdravia obyvatel'ov. Opis priamych a
nepriamych vplyvov hodnoti OU BA na tirovni zameru ako dostatoény. V procese neboli identifikované také
nedostatky alebo neurcitosti, ktoré by branili v definovani vplyvov. Informacie pouzité v zamere navrhovanej
¢innosti s dostato¢né na to, aby bolo mozné rozhodnit’ podla zékona o posudzovani.

Zamerom navrhovanej ¢innosti je vystavba a prevadzka hotela s prislusnou infrastruktarou so 14 nadzemnymi
a 2 podzemnymi podlaziami. V objekte hotela bude aj ¢ast’ s obc¢ianskou vybavenostou, sliziacou nielen pre
ubytovanych hosti. TaktieZ sa pocita s multifunkénymi, kancelarskymi a spolo¢enskymi miestnost’ami. Sucast’ou
je aj nadzemna a podzemna garaz s celkovym poctom 199 parkovacich miest. V Gzemi dotknutom zamerom
navrhovanej ¢innosti plati prvy stupeil izemnej a druhovej ochrany chranenych rastlin, chranenych zivocichov,
chranenych nerastov a chranenych skamenelin podla zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov.

V ramci zameru a dopliiujacich informacii k zameru bolo predloZenych aj niekol’ko $tadii /prieskumov (Rozptylova
$tudia Ing. Viliam Carach, PhD., Postidenie hlukovej zataze AKUSTA s.r.0., Dopravno-kapacitné postudenie HT —
Konstrukt s.r.o0., Svetlotechnicky posudok, 3S — PROJEKT, s.r.0., Hydrogeologicky posudok, EKOGEOS-SK, s.r.0.,
Dendrologicky prieskum a inventarizacia drevin, Ateliér zelene), ktorymi neboli zistené zavazné nedostatky, alebo
potreba d’alSieho posudzovania. V stadiach/prieskumoch st uvedené podmienky alebo odport¢ania na zabezpeéenie
ochrany zivotného prostredia.

Vzhl'adom na vyssie uvedené skutotnosti OU BA vyhodnotil predpokladané vplyvy suvisiace s realizaciou
zameru navrhovanej ¢innosti, s ohladom na ich vyznam, vlastnosti a o¢akavany rozsah (pravdepodobnost’,
predpokladany rozsah, predpokladany ucinok, trvanie, frekvenciu a reverzibilitu, vratane moznej kumulécie s
okolitymi ¢innost’ami), ako environmentalne prijatelné.

OU BA pri rozhodovani o d’alsom postupe podl'a zakona o posudzovani vychadzal aj zo stanovisk dorugenych k
zameru navrhovanej ¢innosti podla § 29 ods. 4 zdkona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov, dotknutej
obce, rezortného organu, a povol'ujuceho organu).

K predmetnému zameru navrhovanej ¢innosti bolo celkovo doruc¢enych 10 stanovisk, z toho dve nevyzZiadané
stanoviska verejnosti. Ziadny z dotknutych organov nepozadoval vo svojom stanovisku d’alsie posudzovanie zameru
podla zikona o posudzovani. OU BA opodstatnené poziadavky tykajice sa posudzovania vplyvov navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie z doruc¢enych stanovisk dotknutych organov a verejnosti, zohl'adnil a zaradil do
opatreni do vyrokovej Casti tohto zavazného stanoviska. S poukazom na dorucené stanoviska a navrhovatel'om
dorudené doplitujiice informacie, ma OU BA za to, e zdmer navrhovanej &innosti je v dotknutom tzemi
akceptovatelny a environmentalne prijatelny, za dodrzania opatreni na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu
zameru navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie urc¢enych vo vyrokovej Casti tohto zavdzného stanoviska.

OU BA na ziklade komplexnych vysledkov zistovacicho konania, preskimania a odborného postdenia
predlozeného zameru navrhovanej ¢innosti, prilozenych §tadii a dopliujucich podkladovych materialov,
zhodnotenia stavu zivotného prostredia v zaujmovom uzemi, dorucenych stanovisk organov S$tatnej spravy
a samospravy konstatuje, ze pri dodrzani vSeobecne platnych zavaznych predpisov, vhodnych technickych a
bezpecnostnych a organizaénych opatreni a opatreni urcenych v tomto zavdznom stanovisku, nebude zamer
navrhovanej ¢innosti predstavovat’ taky zasah do Zivotného prostredia, ktory by v zna¢nej miere mohol ohrozit
zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto zavdzného
stanoviska. Navrhovanu ¢innost’ je tak mozné za predpokladu plného reSpektovania vSetkych zakonom stanovenych
poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Ten, kto realizuje navrhovanu ¢innost, je povinny zabezpelit' aj sulad realizovania ¢innosti so zakonom o
posudzovani a s tymto zavdznym stanoviskom, a to pocas celej pripravy, realizacie a ukon¢enia ¢innosti.

Upozornenie:

Podra § 29 ods. 14 zakona o posudzovani dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena
realizovat’ o zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené, a na tiradnej tabuli obce.
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Podla § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani rozhodnutie povolujuceho organu musi obsahovat’ podmienky, ktoré
urdil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, zavdznom stanovisku zo zist'ovacieho konania
alebo v zavere¢nom stanovisku, alebo spdsob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v ramei pripravy
dokumentacie vysporiadal.

Podl'a § 29 ods. 19 zdkona o posudzovani ma zavizné stanovisko zo zistovacieho konania platnost’ tri roky, ak
prislusny organ v zaviznom stanovisku neur¢il inak. Na navrh navrhovatel'a moze prislu$ny organ prediZit' platnost’
zavazného stanoviska zo zistovacieho konania o dva roky, a to aj opakovane, pricom celkovy ¢as platnosti zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania nesmie prekro¢it’ sedem rokov. Pri predlzovani platnosti zavdzného stanoviska
zo zistovacieho konania prislusny organ vyhodnoti, ¢i doSlo k podstatnym zmenam podmienok v dotknutom
uzemi alebo k novym skuto¢nostiam stivisiacim s navrhovanou ¢innostou alebo jej zmenou. Ak k takym zmenam
doslo, prislusny organ primerane podmienky urcené v zavdznom stanovisku zo zist'ovacieho konania upravi alebo
doplni alebo platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho konania nepredizi. Zavizné stanovisko zo zistovacieho
konania nestraca platnost’, ak sa pocas jeho platnosti zacne konanie o umiestneni alebo povoleni ¢innosti podl'a
osobitnych predpisov.

Poucenie

Podl’a § 29 ods. 16 zakona o posudzovani, proti zavédznému stanovisku zo zistovacieho konania, v ktorom prislusny
organ urcil, ze sa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena

a) bude posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani, méze podat’ odvolanie len navrhovatel,

b) nebude posudzovat’ podla zakona o posudzovani, méze podat’ odvolanie len dotknutd obec, na ktorej uzemi sa
ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’, a dotknuta verejnost’ podl'a § 3 pism. t) zdkona o posudzovani.

Proti tomuto zavaznému stanovisku zo zistovacieho konania mozno podat’ do 15 dni odo diia dorucenia odvolanie
podl'a § 29 ods. 17 zakona o posudzovani na prislusny organ, ktory ho vydal (Okresny trad Bratislava, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava).

V pripade dotknutej verejnosti podl'a § 3 pism. t) zdkona o posudzovani sa za den dorucenia zavdzného stanoviska
zo zistovacieho konania povazuje prvy den zverejnenia zavdazného stanoviska zo zistovacieho konania podla § 29
ods. 13 zédkona o posudzovani v centrdlnom informac¢nom systéme.

Toto zavdzné stanovisko zo zistovaciecho konania je po vyc€erpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa preni
pripustaju, preskiimatelné spravnym sudom podl'a ustanoveni zakona €. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v
zneni neskor$ich predpisov.

Mgr. Jaroslava Gramblickova OU-BA-OSZP
veduci

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10010

Dorucuje sa

INVEST 46 a. s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava-Karlova Ves, Slovenska republika

ALFA PROPERTY DEVELOPMENT s.r.0., Pestovatel'ska 13, 821 04 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 811 08 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava-Nové
Mesto, Slovenska republika

Mestska cast’ Bratislava - Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika
Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, utvar veduceho hygienika rezortu, oddelenie oblastného hygienika
Bratislava, Namestie Slobody 6 , 810 05 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
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Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Namestie Slobody 6 , 810 05 Bratislava-Staré¢ Mesto, Slovenska
republika

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-RuZzinov, Slovenska republika

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Namestie generala Viesta 11694/2, 832 47 Bratislava-Nové Mesto,
Slovenska republika

Dopravny tirad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 8, 821 01
Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova , 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor Statnej geologickej spravy, Namestie Ludovita
Stara 35/1, 812 35 Bratislava - mestské ¢ast’ Staré Mesto, Slovenské republika

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia vod, Namestie Dudovita Stara 35/1, 812 35
Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika

Okresny trad Bratislava, OSZP3: BA 1I, k.u. Nivy - OPaK, OH, OO, SVS, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-
Ruzinov, Slovenska republika

Okresny tirad Bratislava, odbor krizového riadenia, Toméasikova 46, 821 01 Bratislava-RuZzinov, Slovenska
republika

Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikéacii, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-
Ruzinov, Slovenska republika

Okresny trad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, TomaSikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska
republika

Hasicsky a zachranny tvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského , 811 07 Bratislava - mestska Cast’ Staré
Mesto, Slovenska republika

Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
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Dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti

Typ dolozky:

dolozka pravoplatnosti X
dolozka vykonatelnosti -
dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti -

Cislo rozhodnutia: ‘ OU-BA-0OSZP3-2025/430370-020 ‘
Datum vytvorenia doloZky: [ 13.11.2025 |
Vytvoril: | Gazdaricova Lucia, Mgr. |

Udaje spravoplatnenia rozhodnutia

Datum nadobudnutia pravoplatnosti: 05.11.2025

Pravoplatnost vyznacena pre:
rozhodnutie v plnom zneni X
Cast rozhodnutia -
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