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Rozhodnutie

zo zistovacieho konania strategického dokumentu ,,Uzemny plan zény Devin I, zmeny a doplnky &. 01

Vyrok

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, ako prislusny organ podla § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v spojeni s § 5 zdkona NR SR ¢. 525/2003 Z. z.
o §tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a zadkona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej §tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
podl'a § 7 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov, na zaklade ozndmenia o strategickom dokumente ,,Uzemny plan zény Devin I, zmeny a doplnky &. 01%,
ktoré predlozila Mestskd ¢ast’ Bratislava — Devin, Kremel'ska 39, 841 10 Bratislava, ICO: 00603422, vydava po
ukonéeni zistovacieho konania toto rozhodnutie. Navrhovany strategicky dokument ,,Uzemny plan zény Devin 1,
zmeny a doplnky ¢. 01

sa nebude posudzovat’

podl'a zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Navrhovany strategicky dokument je mozné za predpokladu splnenia podmienok tohto rozhodnutia dopracovat’ do
Cistopisu, prerokovat’ a schvalit’ podla osobitnych predpisov.

Pre eliminovanie alebo zmiernenie vplyvov strategického dokumentu ,,Uzemny plan zény Devin I, zmeny a doplnky
¢. 01° na zivotné prostredie sa urcuju tieto podmienky:

1. V celom rozsahu re$pektovat’ poziadavky a upozornenia Dopravného uradu zo stanoviska ¢. 24953/2025/
ROP-005/70082 zo dna 04.09.2025.

2. Umiestnovat’ objekty/lokality s chranenou funkciou (funkcia trvalého byvania, prechodného byvania, ob¢ianskej
vybavenosti - rekreaéné tzemie, a pod.) do lokalit, ktoré spinaju poziadavky vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov — t. j. mimo uzemi exponovanych
nadmernym hlukom z dopravy resp. inych zdrojov.

3. Nové uzemia navrhovat’ aj s ohl'adom na narast hluku z dopravy na suvisiacich komunikaciach a jeho vplyv na
existujuce chranené tizemie/objekty.

4. Navrhnut objekty v dotyku s funkciami navzajom obdobnymi a nerusivymi z hl’adiska ochrany verejného zdravia.
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5. Jednotlivé objekty umiestiiovat’ do tizemia v sulade s poziadavkami STN 73 4301 Bytové budovy a STN 73 0580
Denné osvetlenie budov.

6. Pri rieseni izemného planu re$pektovat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a zakona ¢. 7/2010 Z. z.
o ochrane pred povodnami, v zneni neskorSich predpisov. Budicou realizaciou rozvoja v tejto lokalite nesmie dojst’
k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych vod a podzemnych vod v zmysle vodného zakona.

7.V povolovacich procesoch jednotlivych stavieb vSetky pripadné krizovania a subehy inZinierskych sieti s vodnymi
tokmi realizovat’ v stilade s normou STN 73 6822 ,,Krizovania a sibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi".

8. Pobrezné pozemky do 10 m od paty hradze zachovat’ pristupné, bez umiestiovania stavieb, inZinierskych sieti,
suvislej vzrastlej zelene a oplotenia, bez vykonu terénnych tprav, bez realizacie parkovacich ploch, pripadne inych
prekazok, ktoré by branili pristupu k hradzi resp. jej tdrzbe, alebo zhorsSovali jej funkcionalitu.

9. Pri situovani jednotlivych stavieb dodrzat’ 10 m ochranné pasmo od paty hradze. V pripade, ak sa objekty navrhuju
vo vzdialenosti men$ej ako 23 m od paty hradze, vyziadat’ sihlas organu $tatnej vodnej spravy, podl'a § 27 zakona
¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov.

10. Nakladanie s dazd'ovymi vodami navrhnit’ a realizovat’ tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné
pozemKy, ani pocas intenzivnych zrazok. Pri navrhu koncepcie nakladania s dazd’ovymi vodami z planovanych
rozvojovych lokalit v maximalnej miere zadrzat’' vodu v izemi a vyuzit’ disponibilnu infiltracnti schopnost’ miestneho
horninového prostredia (vodné plochy, retenéné priestory resp. infiltraéné nadrze). Na zatsteni zachytnych priekop
do recipientov vybudovat reten¢né nadrze, ktoré okrem funkcie sedimentacie splavenin (lapa¢ splavenin), musia mat’
aj funkciu ¢iastoéného zadrZania (spomalenia) povrchového odtoku. Pri spravovani komunikacii zabezpecit, aby
na nich neprebichal ststredeny odtok a nedochadzalo pocas privalovych dazdov k zaplavovaniu nizSie situovanej
urbanizacie.

11. V inunda¢nom uzemi re$pektovat’ § 20 zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami, v zneni neskorsich
predpisov.

12.V celom rozsahu reSpektovat’ poziadavky, upozornenia a odporti¢ania Ministerstva dopravy Slovenskej republiky
zo stanoviska ¢. 06103/2025/SSP/77966 zo dia 11.09.2025.

13. Vo vykrese Ochrana prirody a krajiny, prvky USES, zelefi a rekreacia re$pektovat’ hranice chranenych tizemi
narodného vyznamu (maloplos$nych chranenych uzemi, vel'koplosného chraneného tizemia CHKO Malé Karpaty),
vratane chranenych uzemi eurdpskeho vyznamu Natura 2000 a zlepsit’ rozliSenie hranic chranenych tizemi (vhodné
liniové a plosné mapové prvky).

Odovodnenie

Mestska Cast’ Bratislava— Devin, Kremel'ska 39, 841 10 Bratislava (dalej len ,,obstaravatel*), predlozila prislusnému
organu, Okresnému uradu Bratislava, Odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddeleniu ochrany prirody a
vybranych zloZiek Zivotného prostredia (d’alej len ,,OU BA“ alebo ,,prislusny organ®) podla § 5 ods. 1 zikona &.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len
,.zakon o posudzovani®) dita 21.08.2025 oznamenie o strategickom dokumente ,,Uzemny plan zény Devin I, zmeny
a doplnky ¢&. 01 (d’alej aj ,,ZaD 1 UPN Z*).

,,Uzemny plan zény Devin I, zmeny a doplnky &. 01“ je strategickym dokumentom v zmysle § 4 ods. 2 pism. b) a
c¢) v spojeni s § 7 ods. 1 zékona o posudzovani, tzn. ide o strategicky dokument pripravovany pre oblast’ izemného
planovania, ktory spodrobiiuje na miestnej Grovni platnii nadradent izemnoplanovaciu dokumentaciu — Uzemny
plan hl. mesta SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov.

Uzemie rieSené izemnym planom zény Devin I, zmeny a doplnky ¢. 01 sa nachddza v okrese Bratislava IV, v
mestskej ¢asti Bratislava - Devin, v katastralnom uzemi Devin.

Predmet navrhovanych zmien:
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- aktualizacia vymedzenia koridorov vybranych komunikacii (lokality Svitopluk, Dolné koruny, Mokra jama,
Lomnicka a Stitova ulica) na zéklade vypracovaného pasportu komunikacii a uprava zastavovacich podmienok
funkénych ploch v kontakte s nimi,

- Gprava regulacie uzemia na zaklade pripraveného projektu na dobudovanie chodnika a priechodu pre chodcov na
Kremel'skej ulici,

- uprava vymedzenia pristupovych komunikacii do lokality Grefty aj v ramci nej,

- zmena vymedzenia ochranného pasma cintorina a Gprava regulacie prilahlych ploch,

- uprava funkéného vyuzitia a zastavovacich podmienok na plochach Moravského nabreZzia najméd v nastupnom
priestore Devinskeho hradu,

- doplnenie ploch pre rozvoj byvania ploch pri Brigadnickej ulici a ulici Zelené terasy,

- zmena rie$enia organizacie tzemia v lokalite Svéty Urban v blizkosti ulice K zlatému rohu na zaklade aktualnych
zamerov v uzemi,

- Uprava regulacie intenzity vyuzitia vybranych tzemi uréenych pre rekreaciu a byvanie,

- doplnenie rieSenia zasobovania vodou a odvedenia splaskovych odpadovych vod v lokalitach Svéty Urban a Pri
Sihoti,

- navrh cyklotrasy v lokalite Pri Sihoti,

- aktualizacia vymedzenia chranenych izemi prirody, ochrannych pasiem vodného zdroja, protipovodnovej ochrany
ako aj inunda¢ného Uzemia a potencialne nestabilnych tizemi,

- zostladenie regulacie UPN zény s UPN hl. m. SR Bratislava v zneni zmien a doplnkov,

- iprava znenia textovej ¢asti UPN-Z. z. hl'adiska ochrany pamiatok, ochrany prirody, definicii regulaénych prvkov
tykajucich sa maximalnej podlaznosti, odstupovych vzdialenosti budov, charakteru oplotenia, intenzity vyuzitia
lzemia, zastreSenia budov, ¢i podrobnych poziadaviek viazucich sa k jednotlivym regulaénym blokom.

Charakteristika jednotlivych zmien:

Zmena 1 sa dotyka lokality Svitopluk na severnom okraji zastavaného uzemia mestskej Casti. Podl'a platného
uzemného planu zoény Devin I je lokalita v ¢asti priliehajicej ku Kremel'skej ulici uréena pre rozvoj byvania formou
uzemia s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRO), Zvysna ¢ast’ je uréena prevazne pre rozvoj
uzemia individualnej a rodinnej rekreacie (IR), Predmetom navrhovanej zmeny je Gprava vymedzenia koridorov
komunikacii v lokalite Svéatopluk na podklade spracovaného pasportu komunikacii. V stvislosti s ipravou koridorov
komunikécii je tiez Uprava ulicnych a stavebnych ¢iar, pesich a cyklistickych trds a navrhovanych tras vedeni
technickej vybavenosti. Rovnako je navrhovana uprava vymedzenia funkénych ploch priliehajtcich ku koridorom
komunikacii a ich k prilahlym regulacnym blokom, Koridory existujucich komunikacii je navrhnuté zaradit’ medzi
verejnoprospesné stavby.

Zmena 2 riesi Upravy krizovatky Kremel'skej a Muranskej ulice na zaklade pripraveného projektu na dobudovanie
chodnika a priechodu pre chodcov na Kremel'skej ulici. Stcastou rieSenia je 1 Gprava polohy zastavok verejnej
dopravy.

Zmena 3 sa tyka plochy nachadzajicej sa medzi Muranskou ulicou a protipovodnovou hradzou rieky Morava.
Podra platného UPN zény je pre dany blok stanovené funkéné vyuzitie plochy parkovisk (DVP), so stanovenou
maximalnou podlaznost'ou s hodnotou O, indexom zastavanej plochy 0,00 a koeficientom zelene 0,10. Predmetom
navrhovanej zmeny je, vzh'adom na polohu uzemia pri ochrannej hradzi vodného toku, zmena funkéného vyuzitia
uzemia na plochy zelene (ZP).

Zmena 4 sa dotyka ploch priliehajicich k cintorinu na Kremel'skej ulici a suvisi so zmenou ochranného pasma
cintorina na zaklade VZN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2021 z 27. méja 2021 o ochrannom
pasme pohrebisk na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, na zaklade ktorého prislo k redukcii
ochranného pasma na 10 metrov od hranice pozemku pohrebiska. V nadvdznosti na Gpravu ochranného pasma
cintorina je predmetom navrhu i iprava vymedzenia stavebnych ¢iar v prilahlych urbanistickych blokoch.

Zmena 5 sa nachddza medzi Muranskou ulicou a protipovodnovou hradzou rieky Morava. Jedna sa o izemie tvoriace
sucast’ nastupného priestoru do aredlu Devinskeho hradu. Podl’a platného UPN zony je pre dané izemie stanovené
funk¢éné vyuzitie rekrea¢né plochy Moravskej a Dunajskej nabreznej promenady (RNP), so stanovenou maximalnou
podlaznostou s hodnotou O, indexom zastavanej plochy 0,00 a koeficientom zelene 0,50. Predmetom navrhovanej
zmeny je Uprava vymedzenia regulacného bloku 262, zvySenie maximalnej podlaznosti z O na 1 aj indexu zastavanej
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plochy z 0,00 na 0,05. V regula¢nej tabul’ke je navrhnuté doplnenie $pecifikacie pripustného vyuzitia daného tizemia
vzhl'adom na jeho polohu o "drobné zariadenia vybavenosti stivisiace s funkciou”.

Zmena 6 sa rovnako nachadza medzi Muranskou ulicou a protipovodnovou hradzou rieky Morava a tvori sicast’
nastupného priestoru do arealu Devinskeho hradu. Tyka sa plochy regulaénych blokov 262 a 263, pre ktoré je podl'a
platného UPN zény stanovené funkéné vyuzitie rekreaéné plochy Moravskej a Dunajskej nabreznej promenady
(RNP) a zariadenia obcianskej vybavenosti pre rekreaciu (OVR). Predmetom navrhovanej zmeny je rozsirenie
vymedzenia regula¢ného bloku 263, pri zachovani jeho funkéného vyuzitia ako plochy zariadenia obéianskej
vybavenosti pre rekreaciu (OVR) a zachovani intenzity vyuzitia izemia so stanovenou maximalnou podlaznostou s
hodnotou 1, indexom zastavanej plochy 0,15 a koeficientom zelene 0,50. Navrhnuta je i prava rozsahu zastavateI'nej
Casti bloku zmenou vymedzenia stavebnych ¢iar a vypustenie peSieho prepojenia medzi Muranskou ulicou a peSou
trasou prechadzajucou po protipovodiovej hradzi.

Zmena 7 sa dotyka regulaéného bloku 26 nachadzajuceho sa pri Brigadnickej ulici. Podl'a platného UPN zény je
pre dané uzemie stanovené funkéné vyuzitie uzemie s dominantnou funkciou obcianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu (OVL), so stanovenou maximalnou podlaznostou s hodnotou 1+1, indexom zastavanej plochy 0,15 a
koeficientom zelene 0,36. Navrhovana je zmena funkéného vyuzitia daného bloku na obytné izemie s dominantnou
funkciou byvania v rodinnych domoch (BRO), pri zachovani intenzity vyuzitia izemia stanovenej platnym UPN-Z.

Zmena 8 sa tyka izemia na okraji lokality Merice. Jedna sa o plochu existujucej krajinnej zelene, pre ktoru stanovuje
Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov funkéné vyuzitie trvalé travne porasty (kod 1204).
Predmetom navrhovanej zmeny je spresnenie regulacie funkéného vyuzitia daného bloku v sulade s poziadavkami
UPN BA.

Zmena 9 sa dotyka severnej ¢asti lokality Grefty. Podl’a platného UPN zony je pre dané tizemie stanovené funkéné
vyuzitie izemie individualnej a rodinnej rekreédcie (IR), v ramci ktorého je z dovodu zabezpecenie lepSicho pristupu
do tizemia navrhnuté vymedzit’ verejné komunikacné priestory (VKP) a peSie spojovacie ulicky (PES). Predmetom
navrhovanej zmeny je, na zaklade poziadaviek vlastnikov zahrad v danom tzemi, zmena funkéného vyuzitia
verejnych komunikaénych priestorov (VKP) a pesich spojovacich uli¢iek (PES) na tizemie individualnej a rodinnej
rekreacie (IR) a ich priclenenie k prilichajicim regulacnym blokom.

Zmena 10 sa tyka existujucej pristupovej komunikacie do lokality Grefty, nadvdzujicej na ulicu K zlatému rohu.
Ciel'om navrhovanej zmeny je spresnenie plochy verejnych komunikac¢nych priestorov (VKP) od ulice K zlatému
rohy az k lokalite Grefty na zaklade sCasnej trasy pristupovej komunikacie. Predmetom zmeny je tiez uprava
funkéného vyuzitia prilichajtacich ploch a zaradenie koridoru cesty medzi verejnoprospesné stavby.

Zmena 11 sa nachadza pri ulici Zelené terasy a dotyka sa koridoru vymedzeného podla platného UPN zény
pre zabezpecenie pristupu do lokality Grefty z ulice Zelené terasy. Predmetom navrhovanej zmeny je vypustenie
navrhovaného prepojenia lokality Grefty s ulicou Zelené terasy a pric¢lenenie dotknutych ploch k priliehajucim
regula¢nym blokom. Navrhnuté je tieZ vymedzenie pristupovej komunikacie na pozemky prilichajuce k ulici Zelené
terasy uré¢ené pre obytné izemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRO).

Zmena 12 sa tyka pozemku pri ulici Zelené terasy prilichajicemu k existujicej obytnej zastavbe. Podl'a platného
UPN z6ny je pre dané Gizemie stanovené funkéné vyuzitie plochy zelene (ZP). Navrhovana je zmena funk&ného
vyuZitia uzemia na obytné uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRO), so stanovenou
maximalnou podlaznostou s hodnotou 1+1 a intenzitou vyuzitia Gzemia stanovenou typom vyuZitia Gizemia A.
Navrhované je pric¢lenenie tizemia k regulaénému bloku 69.

Zmena 13 je umiestnena v koridore Stitovej ulice. Predmetom zmeny je Gprava trasy koridoru Stitovej ulice na
zaklade pasportu komunikécii a uprava funkéného vyuzitia nadvézujucich ploch a ich priclenenie k prilahlym
regula¢nym blokom. Navrhovana je rovnako i uprava peSich a cyklistickych tras ako aj navrhovanych vedeni
technickej vybavenosti v nadvéznosti na tpravu koridoru Stitovej ulice. Koridor Stitovej ulice je navrhnuté zaradit’
medzi verejnoprospesné stavby.

Zmena 14 sa dotyka ploch v okoli ulice K zlatému rohu a kaplnky Sv. Urbana. Predmetom navrhovanej zmeny je
najmé uprava vymedzenia funkénych ploch tizemia s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRO)
4/18

OU-BA-OSZP3-2025/5071486-0496118/2025



a ploch zelene (ZP), zohl'adiiujica zrekultivovany priestor v okoli kaplnky Sv. Urbana, existujiuce peSie trasy v
uzemi, vypustenie komunikacného prepojenia cez regulacny blok 207 a vypustenie izemnej rezervy pre umiestnenie
vodojemu v regula¢nom bloku 90. Navrhovana je i Gprava spdsobu zasobovania izemia vodou, trasy peSich a
cyklistickych tras a stuvisiacej dopravnej a technickej vybavenosti v izemi. V nadvéznosti na Gpravy vymedzenia a
zlicenie vybranych urbanistickych blokov rieSenie rata so zmenou vymedzenia zastavatelnych ploch vymedzenych
stavebnymi ¢iarami. St¢ast'ou navrhu je vypustenie vybranych verejnoprospesnych stavieb v dotknutom tzemi.

Zmena 15 je umiestnena v koridore Lomnickej ulice. Predmetom zmeny je Uprava trasy koridoru Lomnickej ulice
na zaklade pasportu komunikacii a uprava funkéného vyuzitia nadvizujicich ploch a ich priclenenie k prilahlym
regula¢nym blokom. Navrhovana je rovnako i uprava pesich a cyklistickych tras, navrhovanych vedeni technickej
vybavenosti ako aj vymedzenia stavebnych ¢iar v nadvédznosti na Upravu koridoru Lomnickej ulice. Koridor
Lomnickej ulice je navrhnuté zaradit’ medzi verejnoprospesné stavby.

Zmena 16 sa tyka regulacného bloku 152, nachadzajuceho sa medzi Lomnickou ulicou a ulicou K zlatému rohu.
Predmetom navrhovanej zmeny je uprava vymedzenia stavebnych Ciar v juznej ¢asti bloku.

Zmena 17 sa nachadza v blizkosti Lomnickej ulice a dotyka sa ploch vymedzenych v zmysle UPN BA pre trvalé
travne porasty (kod 1204). Podl'a platného UPN zony je pre uvedent plochu stanovené funkéné vyuzitie plochy
zelene (ZP). Predmetom navrhovanej zmeny je zmena funkéného vyuzitia na krajinnt zelen (ZK) a spresnenie
regulacie funkéného vyuzitia daného bloku v sulade s poziadavkami UPN BA.

Zmena 18 sa nachadza medzi Vini¢nou a Korunskou ulicou, v severnej ¢asti regulaéného bloku 160. Podl'a
platného UPN zény je pre uveden plochu stanovené funkéné vyuZitie plochy zelene (ZP). Navrhovana je zmena
funkéného vyuzitia daného bloku na obytné izemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRO),
so stanovenou maximalnou podlaznost'ou s hodnotou 1+1 a intenzitou vyuzitia Izemia stanovenou typom vyuzitia
uzemia A. Navrhované je pric¢lenenie izemia k regulaénému bloku 156.

Zmena 19 sa dotyka lokality Dolné koruny. Podl'a platného Uzemného planu zony Devin I je lokalita uréena prevazne
pre rozvoj byvania formou Uzemia s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRO). V blizkosti
Devinskej cesty je vymedzena plocha pre tizemie s dominantnou funkciou obcianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu (OVL). Predmetom navrhovanej zmeny je uprava vymedzenia koridorov komunikacii v lokalite na
podklade spracovaného pasportu komunikacii. V stvislosti s Upravou koridorov komunikéacii je tieZ navrhovana
uprava uli¢nych a stavebnych Ciar, pesich a cyklistickych tras a navrhovanych tras vedeni technickej vybavenosti.
Rovnako je navrhovana uprava vymedzenia funkénych ploch priliehajucich ku koridorom komunikacii a ich
k pri¢lenenie k prilahlym regula¢nym blokom. Koridory existujucich komunikacii je navrhnuté zaradit’ medzi
verejnoprospesné stavby.

Zmena 20 sa tyka zahradkéarskej osady pri Gronarskej ulici. Podl'a platného Uzemného planu zény Devin I je
lokalita uréena pre rozvoj tzemia individualnej a rodinnej rekreacie (IR), so stanovenou maximalnou podlaznostou
s hodnotou 1+1 a intenzitou vyuzitia izemia stanovenou typom vyuzitia tzemia R2. Predmetom navrhovanej zmeny
je uprava regulacie intenzity vyuzitia izemia s typu R2 na typ R.

Zmena 21 sa nachadza pri Devinskej ceste na vstupe do lokality Mokra jama. Predmetom navrhovanej zmeny
je uprava trasy napojenia na Devinsku cestu na zdklade pasportu komunikacii a Gprava funkéného vyuzitia
nadvédzujucich ploch na sprievodntl zelen komunikacii a zelen s primarnou izola¢nou funkciou (Z1). Stic¢astou navrhu
je zaradenie existujicich komunikacii medzi VPS.

Zmena 22 sa tyka regula¢ného bloku 173 v lokalite Mokré jama. Podl'a platného UPN zény je regulaény blok uréeny
pre rozvoj byvania formou tizemia s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRO), so stanovenou
maximalnou podlaznost'ou s hodnotou 2+1 a intenzitou vyuzitia izemia stanovenou typom vyuzitia uzemia Bl.
Predmetom navrhovanej zmeny je uprava maximalnej podlaznosti z 2+1 na 1+1.

Zmena 23 sa dotyka ploch urcenych pre rozvoj rekreacie, nachadzajucich sa v lokalite Pri Sihoti juhozapadne
od Devinskej cesty. Podl'a platného tizemného planu zoény Devin I su dotknuté plochy uréené pre rozvoj uzemia
individualnej a rodinnej rekreacie (IR), so stanovenou maximalnou podlaznostou s hodnotou 1+1 a intenzitou
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vyuZitia izemia stanovenou typom vyuzitia izemia R2. Predmetom navrhovanej zmeny je Gprava regulacie intenzity
vyuzitia uzemia z typu R2 na typ R.

Zmena 24 sa nachadza na brehu Karloveského ramena v lokalite Pri Sihoti. Predmetom navrhovanej zmeny je
vymedzenie cyklotrasy pozdlz Karloveského ramena a jej zaradenie medzi verejnoprospesné stavby.

Zmena 25 sa tyka rovnako, ako predchadzajuca zmena, lokality Pri Sihoti. jej predmetom je navrh odvedenia
splaskovych odpadovych vdd a zaradenie vedeni a zariadeni kanalizacie medzi verejnoprospesné stavby.

Zmena 26 sa dotyka ploch v okoli ostrova Sihot’. jej predmetom je aktualizacia vyznacenia ochranného pasma VZ
Sihot' II. vymedzeného na zaklade Rozhodnutia okresného tiradu Bratislava C. OU-BA-OSZP- 2017/013879-GGL.

Predmetom zmeny 27 je aktualizicia vymedzenia vybranych maloplosnych chranenych tizemi (NPR Devinska
Kobyla, [HA Devinske altvium Moravy, PR Slovansky (Sedlackov) ostrov), chranenych tzemi eurdpskeho
vyznamu (Devinska Kobyla SKUEV(0280, Ricka Morava SKUEV0314), chranené¢ho vtacieho tizemia formou
nahradenia ich vyznacenia v grafickej ¢ast UPN zony v celom rozsahu tizemia zasahujiiceho do rieSeného izemia
UPN-Z, vratane ochrannych pasiem.

Zmena 28 sa dotyka ploch v blizkosti toku Dunaja a Moravy. jej predmetom je aktualizacia vymedzenia inundac¢ného
uzemia na zaklade aktualnych podkladov poskytnutych Slovenskym vodohospodarsky podnikom a aktualizacia
vyznac¢enia protipovodiovej ochrany.

Zmena 29 sa tyka vyznacenia ploch potencialne nestabilnych uzemi a stanovenia podmienok pre ich vyuzitie.

Zmena 30 sa nachadza pri Slovanskom nabrezi. jej predmetom je aktualizacia vyznacenia protipovodiovej ochrany
v blizkosti Slovanského nabrezia a Devinskej cesty.

Zmena 31 sa nedotyka konkrétnych tzemi, ale jej predmetom je navrh tprav znenia textovej éasti UPN zény najma
z hl'adiska ochrany pamiatok, ochrany prirody, definicii regulaénych prvkov tykajicich sa maximalnej podlaznosti,
odstupovych vzdialenosti budov, charakteru oplotenia, intenzity vyuzitia Gzemia, zastre$enia budov, ¢i podrobnych
poziadaviek viazucich sa k jednotlivym regulacnym blokom.

Vzt'ah k inym strategickym dokumentom:

Nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou pre Uzemny plan zény Devin I je Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Navrh izemného planu zény Devin [ — Zmeny a doplnky ¢. 1 je v
sulade so zavdznou €astou schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie vyssieho stupiia, ktorou je uzemny plan hl.
mesta SR Bratislava v zneni zmien a doplnkov.

Oznamenie o strategickom dokumente svojimi parametrami podla § 4 ods. 2 pism. b) a c) zakona o posudzovani
podlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov strategického dokumentu, ktoré prislusny organ vykonal
podl'a § 7 zakona o posudzovani.

Organ kompetentny na prijatie strategického dokumentu:
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava — Devin

Druh schvalovacieho dokumentu:
- Uznesenie Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava — Devin
- VSeobecné zaviazné nariadenie mestskej Casti Bratislava — Devin

V ramci zistovacicho konania o posudzovani vplyvov strategického dokumentu prislusny organ rozoslal a
dorucil prostrednictvom informéacie o zverejneni na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky (d’alej len ,,MZP SR*) ozndmenie o strategickom dokumente listom &. OU-BA-OSZP3-2025/501486-002
zo dna 27.08.2025 podla § 6 ods. 2 zakona o posudzovani na zaujatie stanoviska dotknutym organom,
schvalujucemu organu a dotknutej obci a zverejnil oznamenie o strategickom dokumente na webovom sidle MZP
SR: www.enviroportal.sk/sk/eia
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/uzemny-plan-zony-devin-i-zmeny-doplnky-c-01-
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Oznamenie bolo zverejnené aj na uradnej tabuli Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a pristupné k
nahliadnutiu v budove magistratu v priestoroch Sluzieb obéanom/FRONT OFFICE v diioch od 01.09.2025 do
16.09.2025. Dotknuté organy a subjekty, ktoré svoje stanoviska k Oznameniu o strategickom dokumente nedorudili
sa povazuju za stuhlasné.

V sulade s § 6 ods. 6 zakona o posudzovani dorucili prislusnému organu svoje pisomné stanoviska nasledovné
subjekty (stanoviska st uvadzané v skratenom zneni):

1. Dopravny urad, Odbor letisk a stavieb, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava (list & 24953/2025/
ROP-005/70082 zo dna 04.09.2025, autorizovane doruc¢ené dna 08.09.2025):

Dopravny trad, ako dotknuty organ $tatnej spravy na useku civilného letectva v zmysle ustanovenia § 28 ods. 1
pism. b) zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov, Vam oznamuje, Ze v rieSenom uzemi sa ku dnu prerokovania navrhu nenachadza
ziadne Dopravnym uradom evidované zariadenie leteckej infraStruktiry a rieSené uzemie nie je dotknuté ani
ochrannymi pasmami Letiska M. R. Stefanika, Bratislava, a ani ochrannymi pasmami a prekdzkovymi rovinami a
plochami heliportov a leteckych pozemnych zariadeni, ktoré sa nachadzaju na uzemi mesta Bratislava. Nakol'ko
sa v ramci prerokovavanych zmien a doplnkov tizemnoplanovacej dokumentacie nenavrhuje ani ziadne vyuzitie
uzemia, ktoré by podliehalo stihlasu Dopravného uradu podla ustanovenia § 30 ods. 1 leteckého zakona, Dopravny
urad k navrhovanému priestorovému usporiadaniu a funkénému vyuZzivaniu rieSeného izemia neuplatiiuje Ziadne
pripomienky.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Dopravného tiradu na vedomie.

Z dovodu legislativnych zmien v oblasti civilného letectva, a¢innych od 01.04.2025, je vSak potrebné v ramci navrhu
zmien a doplnkov vykonat nasledovné ipravy znenia zaviznej textovej Casti izemného planu zony:

- povodny text uvedeny v kapitole 2.9 LETECKA DOPRAVA je potrebné nahradit’ v celom rozsahu nasledovnym
textom (tzn. v navrhu na strane 37 rieSena Gprava textu v prvom odstavci tejto kapitoly bude menit’ na Gpravu celého
textu kapitoly):

,»Z hladiska leteckej dopravy je v zmysle leteckého zakona na Gzemi zony Devin I potrebné poziadat’ Dopravny
urad o suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uzivanie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy alebo vykonavanie
¢innosti alebo vyuzivanie izemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky, sa
vyzaduje, ak:

- sa ich najvy$si bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- st ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné turbiny s rotujicimi
lopatkami,

- mozu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najmi zariadenia
priemyselnych podnikov, vedenia vel'mi vysokého napétia 110 kV a viac, energetické zariadenia alebo vysielacie
stanice,

- mozu ohrozit’ let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia,
klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako 1 000V veduce ponad
udolia alebo v blizkosti dial'nic, rychlostnych ciest a ciest I triedy.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, e textova &ast’ strategického dokumentu bude upravena v zmysle poziadavky v etape spracovania
upraveného navrhu ZaD 1 UPN Z. OU BA zahrnul poziadavky do podmienok rozhodnutia (podmienka &. 1).

Z pohl'adu Dopravného uradu neexistuju ziadne vplyvy, ktoré by mali byt pri strategickom dokumente postidené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Dopravného tiradu na vedomie.
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2. Regionalny tirad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 4813/8, 820
09 Bratislava (d’alej aj ,,RUVZ®) (list &. RUVZBA/OHZPaZ/12529/27926/2025 zo diia 10.09.2025, autorizovane
dorucené dna 10.09.2025):

Z hradiska ochrany verejného zdravia netrvam na posudeni strategického dokumentu ,,Uzemny plan zény Devin I,
zmeny a doplnky ¢. 01 podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z., v okrese Bratislava IV, v obci Bratislava — Devin. Zaroven
upozoriiujem na potrebu zohl'adnenia tychto poziadaviek v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z. z.:

1. umiestiiovat’ objekty/lokality s chranenou funkciou (funkcia trvalého byvania, prechodného byvania, ob¢ianske;j
vybavenosti — rekreaéné uzemie, a pod.) do lokalit, ktoré spiiaju poziadavky vyhl. MZ SR &. 549/2007 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov — t. j. mimo uzemi exponovanych
nadmernym hlukom z dopravy resp. inych zdrojov,

2. nové uzemia navrhovat’ aj s oh'adom na narast hluku z dopravy na suvisiacich komunikaciach a jeho vplyv na
existujuce chranené tizemie/objekty,

3. navrhnit’ objekty v dotyku s funkciami navzajom obdobnymi a neruSivymi z hl'adiska ochrany verejného zdravia,
4. jednotlivé objekty umiestinovat’ do uzemia v stlade s poziadavkami STN 73 4301 Bytové budovy a STN 73 0580
Denné osvetlenie budov.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, ze zmena strategického dokumentu je spracovana v sulade so vietkymi uvedenymi poziadavkami
(1.-4.) primerane obsahu a rozsahu ZaD 1 UPN Z. Podrobnejsie bude mozné poziadavky vyplyvajice zo zakona
&. 355/2007 Z. z. posudit’ v povolovacich procesoch jednotlivych stavieb v d’alsich etapach. OU BA zahrnul
poziadavky do podmienok rozhodnutia (podmienka ¢. 2, 3, 4, 5).

3. Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p., Karloveska 2, 841 04 Bratislava (dalej aj ,,SVP*) (list. ¢. SVP
13300/2025/11 zo dna 08.09.2025, autorizovane doruceny dna 12.09.2025 prostrednictvom postovej prepravy):

SVP ako spravca vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a prislichajiceho povodia predklada nasledovné
pripomienky:

1. SVP, 8. p., je spravca nielen vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov, ale aj povodia a dba pri sprave
povodia o dobry stav vod a o zachovanie trvalo udrzate'nych pomerov v povodi. SVP, 8. p, sa v zmysle zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach, v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon), vyjadruje v celom spravovanom tzemi ku
kazdému nakladaniu s vodami, ktorym sa meni vodny rezim, hlavne k aktivitam v kontakte s vodnymi tokmi, spésobu
likvidacie splaskovych vod a k problematike nakladania so zraZkovymi vodami aj v miestach, kde sa priamo vodné
toky nenachadzaju, ale lokality gravituju k vodnému toku, alebo su situované nad sledovanymi Gitvarmi podzemnych
vod Vodného planu SR v zmysle zakona o vodach.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie SVP na vedomie.

2. Pri rieSeni izemného planu pozadujeme respektovat’ ustanovenia zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a zékona €.
7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami, v zneni neskorsich predpisov. Buducou realizaciou rozvoja v tejto lokalite
nesmie dojst’ k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych vod a podzemnych vod v zmysle vodného zakona.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze ZaD 1 UPN Z st spracované v sulade s poziadavkou. OU zaroven zahrnul poZiadavku do
podmienok rozhodnutia (podmienka €. 6).

3. VSetky pripadné krizovania a stbehy inZinierskych sieti s vodnymi tokmi pozadujeme realizovat’ v stlade s
normou STN 73 6822 ,,KriZzovania a sibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi".

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze predmetné poziadavka je akceptovana v navrhu ZaD 1 UPN Z primerane mierke a podrobnosti
spracovania zmeny strategického dokumentu. PodrobnejSie bude mozné dodrzanie poziadaviek vyplyvajicich z
STN 73 6822 posudit’ v povol'ovacich procesoch jednotlivych stavieb v d’alsich etapach. OU BA zahrnul poziadavku
do podmienok rozhodnutia (podmienka ¢. 7).
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4. K zmene ¢. 3 - v zmysle §49 vodného zakona moze spravca vodného toku pri vykone spravy vodného toku a
spravy vodnych stavieb alebo zariadeni uzivat’ pobrezné pozemky, ktoré st v pripade vodohospodarsky vyznamnych
vodnych tokov (Dunaj) do 10 m od brehovej ¢iary. Pri ochrannej hradzi vodného toku st pobrezné pozemky do 10
m od péty hradze. To znamena, Ze tieto pozemky musia zostat’ pristupné, nesmu sa sem umiestiiovat’ ziadne stavby,
inZinierske siete, suvisla vzrastla zelen ani oplotenie, nesmu sa tu vykonavat’ terénne Upravy, a nesmu tu byt ani
parkovacie plochy, pripadne iné prekazky, ktoré by branili pristupu k hradzi resp. jej udrzbe, alebo zhorSovali jej
funkcionalitu.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze poziadavka je akceptovana v navrhu ZaD 1 UPN Z primerane mierke a podrobnosti spracovania
zmeny strategického dokumentu. Ustanovenia vodného zakona budu reSpektované v pripadnych d’alSich etapach
projektovej pripravy a pri uZivani izemia. OU BA zahrnul poziadavku do podmienok rozhodnutia (podmienka &. 8).

5. K zmene €. 5 a¢. 6 - pri situovani jednotlivych stavieb pozadujeme dodrzat’ 10 m ochranné pasmo od péty hradze.
V pripade, ak sa objekty navrhuji vo vzdialenosti mensej ako 23 m od péty hradze, je potrebny suhlas organu Statnej
vodnej spravy, podl'a § 27 zakona ¢. 364/2004 Z. z. 0 vodach a o zmene zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, ¢ umiestiiovanie stavieb bude predmetom d’alsich etap projektovej pripravy a povolovania
jednotlivych stavieb. Ustanovenia zdkona o vodach budu regpektované. OU BA zahrnul poziadavku do podmienok
rozhodnutia (podmienka ¢. 9).

6. K zmene ¢. 7, 12, 20, 22, - nakladanie s dazd’ovymi vodami musi byt navrhnuté a nasledne zrealizované tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky, ani pocas intenzivnych zrazok. Pri navrhu koncepcie nakladania
s dazd’ovymi vodami z planovanych rozvojovych lokalit poZzadujeme v maximalnej miere zadrzat’ vodu v uzemi a
vyuzit’ disponibiln infiltra¢n schopnost’ miestneho horninového prostredia (vodné plochy, retenéné priestory resp.
infiltratné nadrze). Na zatsteni zachytnych priekop do recipientov pozadujeme vybudovat’ retenéné nadrze, ktoré
okrem funkcie sedimentacie splavenin (lapa¢ splavenin), musia mat’ aj funkciu ¢iasto¢ného zadrzania
(spomalenia) povrchového odtoku. Tiez pri spravovani komunikacii pozadujeme zabezpecit’ aby na nich neprebichal
sustredeny odtok a nedochadzalo pocas privalovych dazd’ov k zaplavovaniu nizSie situovanej urbanizacie.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze poziadavky su akceptované v navrhu ZaD 1 UPN Z primerane obsahu a rozsahu tizemného planu
zony. Problematika nakladania s dazd’ovymi vodami je predmetom kapitoly B.5.20.4 Zasady adapta¢nych opatreni
na dosledky zmeny klimy. Podrobnej$ie bude problematika rieSena v d’alSich stupnoch projektovej dokumentacie.
OU BA zahrnul poziadavky do podmienok rozhodnutia (podmienka &. 10).

7. K zmene €. 20 - transformaciu zahradkarskej oblasti na IBV povazujeme za nedokoncenu nakol’ko je v rozpore
s odsekom 6) §36 zakona €. 364/2004 o vodach. Odkanalizovane IBV do vodotesnych zamp povazujeme iba za
docasné rieSenie a pozadujeme tento vazny nesulad riesit. Uvedené poziadavka by mala byt podmiefiujica investicia
pre navrhovani zmenu vyuzitia Uzemia. TaktieZ je potrebné regulovat’ odtok dazd’ovych vod z komunikacii,
aby nedochadzalo k ststredenému odtoku (bod ¢. 6). Uvedena poziadavka sa tyka vSetkych existujucich lokalit
nenapojenych na verejnu kanalizaciu.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e predmetom zmeny &. 20 nie je transformécia zahradkérskej osady na IBV, ale zmena intenzity
vyuZitia Gizemia z typu R2 na R, funkéné vyuzitie ,,uzemia individualnej a rodinnej rekreacie (IR) sa oproti v
sucasnosti platnému stavu nemeni.

8. K zmene ¢. 23 — nesuhlasime s d’al$im rozvojom uvedenej lokality, ktora sa nachadza v inunda¢nom tizemi a je
sucast’'ou koryta rieky Dunaj. Regulécia ¢innosti uskuto¢iovanych v inunda¢nom tizemi je zakotvena v zakone ¢.
7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami v zneni neskorsich predpisov, najma v ust. § 20 s taxativnym vymedzenim
rozsahu zékazov a obmedzeni v odsekoch (6) a (7): zakazuje stavby, objekty alebo zariadenia, ktoré moézu zhorsit
odtok povrchovych vod, chod 'adov alebo kvalitu vody, material a predmety, ktoré mézu zhorsit’ odtok povrchovych
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vdd, chod l'adov alebo kvalitu vody alebo ktoré by mohla voda pocas povodne odplavit, stavby, objekty alebo
zariadenia, ktoré obsahuju Skodlivé latky a obzvlast’ skodlivé latky, skladky odpadu, objekty alebo zariadenia, ktoré
by mohla voda pocas povodne poskodit’ alebo odplavit'. Dalej sa zakazuje zriadovat’ oplotenie, Zivy plot alebo int
obdobnt prekazku, ktora zhorSuje podmienky na odtok povrchovych vod, vykonavat’ terénne upravy, ktoré mozu
zhorsit’ odtok povrchovych vod poc¢as povodne, obhospodarovat’ lesné pozemky, pol'nohospodarske pozemky alebo
zahrady spdsobom, pri ktorom by mohlo ddjst’ k zhorSeniu odtoku povrchovych vod poc¢as povodne.

Uvedené tzemie zmeny ¢. 23 sa podla platného rozhodnutia Okresného uradu Bratislava ¢. OUBA-OSZP2
2017/013879-GGL zo dia 31.01.2016 nachadza v pasme hygienickej ochrany (PHO) 11. stupna a v ktorom platia
nasledovné zdvazné obmedzenia:

a) Zakazuje sa budovat’ priemyselné stavby, vyrobné haly, skladové priestory, ¢istiarne odpadovych vod, budovat’
odberné a vsakovacie objekty, stavat’ $portoviska, sidliska, cintoriny, rozsirovat’ plochu pre rodinné domy, rekrea¢né
a zahradné objekty, farmy, vyvazat obsah zimp na pddu, vytvarat’ skladky odpadov, zriad’ovat’ strkoviska, budovat’
nové komunikacie a parkoviska.

b) Zamedzit' porusovaniu svahov a dna Karloveského ramena a tvorby odpadov. Udrzbu Karloveského ramena, t.
j. sana¢né prace v koryte ramena za i¢elom jeho sprietocnenia, méze vykonavat’ na zaklade stihlasu organu Statnej
vodnej spravy spravca toku.

¢) Zakazuje sa zavazat’ Mokri jamu inym ako inertnym materidlom (vytazené $trky z dna Dunaja a vedl'ajsi produkt
tazby granitoidov v kamenolome - hlusina).

d) Na Devinskej ceste v useku, ktory tvori hranicu ochrannych pasiem pre vodarensky zdroj Sihot, je zakazany
chemicky posyp ako aj preprava latok skodiacich vodam a nebezpec¢ného odpadu.

e) Prevadzkovatel” je povinny umiestnit’ vystrazné tabule po obvode ochranné pasma 2. stupna s upozornenim na
ochranné pasmo.

f) Kazda planovana stavba, ale tieZ zariadenie alebo Cinnost’, na ktoré nie je potrebné povolenie podl'a vodného
zéakona, ktoré vS§ak mdze ovplyvnit stav povrchovych vdd a podzemnych vod podlieha podl'a §27 ods. 1, pism. a)
vodného zakona stihlasu organu §tatnej vodnej spravy.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze Uzemie lokality ¢. 23 je v aktualne platnom UPN Z definované ako ,,izemia individualne;j
a rodinnej rekreacie (IR) s intenzitou vyuZitia uzemia typu R2. V aktualne platnom UPN Z je tiez v zaviznej
textovej Casti v kapitole 3.6 Zasady a regulativy priestorového usporiadania uzemia z hladiska protipovodnovej
ochrany uvedena potreba reSpektovat’ poziadavky v zmysle zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov. V kapitole st podrobne
uvedené aj vSetky zakazy a prikazy vyplyvajlce z legislativy, ktoré je v izemi nutné reSpektovat’. V ramci zmien a
doplnkov je navrhovana len zmena intenzity vyuzitia izemia z typu R na R2, ¢im nebudu vyssie uvedené ustanovenia
ohl'adne protipovodnovej ochrany v aktudlne platnej zaviznej textovej Casti nijako dotknuté a zostant v platnosti.
Pasmo hygienickej ochrany vodného zdroja (PHO) v zmysle rozhodnutia Okresného tiradu Bratislava ¢. OUBA-
OSZP2- 2017/013879-GGL zo diia 31.01.2016 je v navrhu ZaD 1 UPN Z vyzna¢ené vo vykrese &. 4 Funkéna a
priestorova regulacia. Navrhovana zmena intenzity vyuzitia izemia z typu R na R2 nema vplyv na platnost’ opatreni
na vyuzitie PHO. V pripadnych d’alSich etapach projektovej pripravy budi dodrzané vSetky ustanovenia zakona
€. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v
zneni neskorsich predpisov, ako aj vSetky podmienky vyplyvajice z rozhodnutia Okresného tiradu Bratislava ¢.
OUBAOSZP2-2017/013879-GGL zo dna 31.01.2016.

9. Rozsah zaplavy Q100 a Q1000 pre Dunaj a Moravu je zverejneny aj v online priestore na stranke https://
mpt.svp.sk/svp_vmapportal (zmena ¢. 28 a ¢. 30). V inundac¢nom tizemi ziadame reSpektovat’ § 20 zakona ¢. 7/2010
Z. z. 0 ochrane pred povodiami, v zneni neskorSich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA zahrnul poziadavku do podmienok rozhodnutia (podmienka &. 11).

10. Dalsie stupne PD investorskej ¢innosti v dotyku, alebo v stibehu s vodnymi tokmi v sprave SVP, §.p. pozadujeme
predlozit’ na odsuhlasenie SVP, 8. p., Povodie Dunaja, odstepny zavod.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvedent poziadavku akceptuje.
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V zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorSich
predpisov nepozadujeme posudzovanie predlozeného dokumentu podla tohto zakona. Toto vyjadrenie spravcu
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a povodi ma platnost’ maximalne dva roky a nenahradza vyjadrenie,
suhlas ani povolenie organizacii a organov $tatnej spravy.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie SVP na vedomie.

4. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Namestie Slobody 6, 810 05 Bratislava (d’alej len “MD SR*) (list ¢.
06103/2025/SSD/77966 zo dna 11.09.2025, autorizovane doruc¢eny dia 12.09.2025):

MD SR ma k oznameniu o prerokovani zmeny strategického dokumentu ZaD &. 1 UPN-Z Devin nasledovné
poziadavky a pripomienky:

1. ZaD &. 1 UPN-Z Devin ziadame spracovat’ v sulade s nadradenou, aktudlne platnou dokumenticiou UPN-M
Bratislava (najmé z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia a zavdznych regulativov uréenych pre jednotlivé plochy).

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvédza, 7e ZaD 1 UPN Z st spracované v stilade s poziadavkou.

2. Postupovat’ podl'a ustanoveni zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zékon o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon).

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvédza, 7e ZaD 1 UPN Z st spracované v stilade s poziadavkou.

3. VSetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, statickl dopravu, cyklistické komunikacie, atd’.) je
potrebné navrhnut’ v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi. Upozoriiujeme, Ze od 01. 04. 2024
vstupili do platnosti niektoré nové STN z oblasti pozemnych komunikacii, ako napr. STN 73 6100 (Terminologia
pozemnych komunikacii), STN 73 6101 (Projektovanie dial'nic), STN 73 6102 (Projektovanie ciest), alebo STN 73
6110 (Projektovanie miestnych ciest).

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, 7e ZaD 1 UPN Z su spracované v sulade s poziadavkou primerane obsahu a rozsahu tizemného
planu zény.

4.V ZaD ¢. 1 UPN-Z Devin ziadame neuvadzat’ poziadavky na rekonstrukcie ciest (nemeni sa nimi funkéné vyuzitie
uzemia ani koridor cesty), stavebnotechnické kategorie cestnych komunikacit, ani typ a tvar akejkol'vek krizovatky v
zavéznej Casti, ked’Ze tieto parametre sa navrhuju az na zaklade dopravno-kapacitného posudenia cesty a krizovatky,
a nemaju byt predmetom tizemnoplanovacej dokumentacie.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze poziadavka sa netyka problematiky posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, sposob jej
zapracovania bude dohodnuty s prislu§nym organom v ramci procesu prerokovania ZaD 1 UPN Z podla § 22 SZ.

5. Odpora¢ame vytvarat' tzemnotechnické podmienky pre alternativne spdsoby dopravy hlavne so zameranim na
elektrodopravu a s tym stvisiacu siet’ nabijacich stanic pre elektromobily alebo hybridné automobily.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie odporu¢anie MD SR na vedomie.

6. Zastavovanie autobusov odporucame rieSit mimo jazdnych pruhov cestnej infrastruktiry, v zmysle aktualne
platnej STN 73 6425 (Stavby pre dopravu. Autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky a prestupné uzly).
Zastavku odporti¢ame vybavit' Cakacim priestorom pre cestujicich s bezbariérovou upravou a prvkami pre
imobilnych a nevidiacich.
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Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie odporta¢anie MD SR na vedomie.

7. Postupovat’ v stilade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR schvalenou
uznesenim vlady SR ¢. 223/2013.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvédza, 7e navrh ZaD1 UPN Z je spracovany v sulade s poziadavkou.

8. Respektovat existujuce cyklistické trasy a nové cyklistické trasy odporti¢ame pri spracovani uzemnoplanovace;j
dokumentacie navrhovat’ tak, aby boli prepojené s regionalnymi a nadregionalnymi cyklistickymi trasami.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvédza, 7e navrh ZaD1 UPN Z je spracovany v sulade s poziadavkou.

9. V pripade vystavby cyklotras v blizkosti vodného toku je potrebné dodrzat’ ochranné pasmo pre vodnu cestu,
ktorym je podla § 4 ods. 2 zakona ¢. 338/2000 Z. z. o vnutrozemskej plavbe a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov izemny pas pril'ahly k vodnej ceste v Sirke najviac pat’ metrov od brehove;j Ciary.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e navrh ZaD1 UPN Z je spracovany v sulade s poziadavkou primerane mierke spracovania.
Poziadavka sa tyka najmd dalSich stupiov PD. V povolovacich procesoch pri umiestiiovani stavieb budu
ustanovenia zakona ¢. 338/2000 Z. z. dodrzané.

10. Pri podpore cyklistickej dopravy odpora¢ame budovat vzajomne prepojenu siet’ cyklotras, ktora zabezpeci
plynuly a bezpecny pohyb cyklistov. Pri navrhovani cyklistickej infrastruktury je dolezité zohladnit’ potreby
vSetkych jej uzivatel'ov, vratane pouzivatel'ov cargo bicyklov, elektrobicyklov ¢i elektrickych kolobeziek.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie odporta¢anie MD SR na vedomie.

11. Odporucame zabezpecit’ aj parkovacie plochy pre bicykle s uréenym minimalnym percentualnym poctom miest
z kapacity parkoviska pre motorové vozidla, napr. parkovacie plochy pre bicykle s po¢tom miest do 20 % kapacity
z parkoviska pre motorové vozidla stanovenej pre prislusné zariadenie podl'a platnej STN 73 6110.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie odporu¢anie MD SR na vedomie.

12. Navrhom pesej dopravy vytvarat’ siet’, ktora zabezpe¢i moznost’ plynulého a bezpe¢ného pohybu chodcov. V
suvislosti s organizaciou pesej dopravy ziadame zabezpeCit' jej bezpeény pristup k najbliz§im zastavkam MHD.
Taktiez je vhodné zabezpecit’ napojenie MHD s mozZnym prepojenim na Zelezni¢né uzly a reSpektovanie pripadnych
budtcich dopravnych koridorov v ramci integrovanej dopravy v Bratislavskom kraji.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvédza, ze navrh ZaD1 UPN Z je spracovany v sulade s poziadavkou so zohladnenim skutkového stavu
v Uzemi.

13. Pri navrhovani a upravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk, parkovisk,
odstavnych ploch, nastupist’ a prechodov pre chodcov ziadame reSpektovat’ poziadavky na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientécie, uvedené vo vyhlaske ¢. 532/2002 Z. z..

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvédza, 7e navrh ZaD1 UPN Z je spracovany v stlade s poziadavkou primerane mierke a podrobnosti
spracovania uzemného planu zony.
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14. Postupovat’ v stlade so zakonom ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvédza, 7e navrh ZaD1 UPN Z je spracovany v sulade s poziadavkou.

15. Respektovat’ stanovisko Dopravného uradu, divizia civilného letectva, o ktoré ste poziadali priamo.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvédza, e stanovisko Dopravného tradu je respektované.

16. Dodrzat’ ochranné pasma pred negativnymi G¢inkami dopravy podla vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR
¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a
predpisov.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, ze navrh ZaD1 UPN Z je spracovany v stlade s poziadavkou so zohl'adnenim skutkového stavu v
tizemi. Zaroveii OU BA uvadza, 7e poziadavky a odporaéania zo stanoviska MD SR boli zahrnuté do podmienok
rozhodnutia (podmienka €. 12).

5. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam. 1, P. O. BOX 192, 814 99 Bratislava 1 (d’alej
len ,,Hlavné mesto) (list. ¢. MAAGS OEaTI 60653/2025-545526 zo dna 11.09.2025, autorizovane doru¢eny dna
16.09.2025):

Podra § 6 ods. 6 zakona Vam predkladame k oznameniu nasledujuce stanovisko:

1/ Z hlradiska tzemného planovania:

Hlavné mesto SR Bratislava uplatni svoje poziadavky v procese prerokovania ndvrhu UPN-Z podla zdkona ¢.
200/2022 Z. z. 0 uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Hlavného mesta na vedomie.

2/ Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Ochrana prirody a krajiny, USES, zelefi a tvorba krajiny:

V kapitole II1.5. oznamenia (Vplyvy na chranené izemia vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie) sa uvadza:
., Vplyvy na chranené tzemia sa nepredpokladaju, nakol’ko riesenim Zmien a doplnkov &. 1 k UPN zény Devin I
nebudi priamo dotknuté osobitne chranené Casti prirody a krajiny v zmysle § 2 ods. 2 pism. 0.) zakona ¢. 543/2002
Z. 7., 0 ochrane prirody a krajiny a ani uzemia sustavy NATURA 2000.* Berieme na vedomie.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Hlavného mesta na vedomie.

Upozoriiujeme, Ze vo vykrese Ochrana prirody a krajiny, prvky USES, zelef a rekreacia (nalozka, M 1:5000) je zle
zakreslena hranica maloplo$ného chraneného uzemia - CHA Devinske alivium Moravy.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, 7e vymedzenie CHA Devinske alavium Moravy bude preverené s prislusnym organom ochrany
prirody.

Vo vykrese Ochrana prirody a krajiny, prvky USES, zelefi a rekreacia ziadame re$pektovat hranice chranenych tizemi
narodného vyznamu (maloplos$nych chranenych uzemi, vel'koplosného chraneného tizemia CHKO Malé Karpaty),
vratane chranenych uzemi eurdpskeho vyznamu Natura 2000 a zlepsit’ rozliSenie hranic chranenych tizemi (vhodné
liniové a plosné mapové prvky). Aktualny prehl’ad maloplo$nych chranenych tizemi (r. 2024) je dostupny na https://
www.sopsr.sk/web/?cl=114 .
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Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, ze hranice chranenych tzemi su v ZaD 1 UPN Z re$pektované, pouzité mapové prvky budu
dohodnuté s prislu$nym organom v ramci procesu prerokovania ZaD 1 UPN Z podl'a §22 SZ. OU BA zahrnul
poziadavku do podmienok rozhodnutia (podmienka ¢. 13).

Upozoriiujeme, ze doslo k zmene NPR Devinska Kobyla na PR Devinska Kobyla, tato bola vyhlasena Nariadenim
vlady SR ¢. 375/2023 Z. z.. Zoznam chranenych uzemi Natura 2000 je ustanoveny nariadenim vlady 451/2023 Z. z..

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, Ze znenie textu v kap. B.11.4. Koncepcia ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES a
kap. 3.1.2 Ochrana prirody a tvorba krajiny bude v textovej asti ZaD 1 UPN Z upravené.

Vyjadrenie k vplyvom na uzemny systém ekologickej stability sme v oznameni nenasli. Ziadame preverit’ a vylagit
vyznamny negativny vplyv strategického dokumentu na uzemny systém ekologickej stability.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze vzhl'adom k rozsahu a charakteru zmien strategického dokumentu mozno vylucit’ jeho vyznamny
negativny vplyv na uzemny systém ekologickej stability.

Hluk:

Ziadame re$pektovat’ ustanovenia zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvédza, ze navrh ZaD1 UPN Z je spracovany v sulade s poZiadavkou primerane obsahu a rozsahu tizemného
planu zony. Potreba reSpektovat’ prislusné zadkony je uz stanovena v schvalenom strategickom dokumente a nebude
jeho zmenou dotknuta. OU BA zahrnul poziadavku do podmienok rozhodnutia (podmienka ¢&. 2).

Odpady:

V zaviznej ¢asti navrhu Uzemného planu zény Devin I - Zmeny a doplnky &. 1, v PRILOHE ¢&. 2 - Regulaéna tabul’ka
- od str. 48, nesthlasime s vypustenim nasledujticeho textu: ,,Nova vystavbu a prestavbu RD, prip. prestavbu objektov
IR na objekty trvalého byvania podmienit’ rekonstrukciou a dobudovanim technickej vybavenosti a komunikacénej
siete, najma upravou Sirkového profilu podla prislusnych dopravnych noriem pre obytnu zéonu“. Bez vyhovujucich
pristupovych ciest pre zvozovu techniku OLO, a. s. v danych lokalitaich nebude umozneny odvoz komunalnych
odpadov z objektov trvalého byvania.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, ze poziadavka bude dohodnutd s prislu§nym organom v ramci procesu prerokovania ZaD 1 UPN Z
podla §22 SZ. Uvedené lokality s uz v st¢asnosti trvalo obyvané, odpady su z nich pravidelne zvozovou technikou
OLO vyvazané.

Vody:

Vo veci dostatocného zabezpeCenia ochrany objektov protipovodnovej ochrany, vyznacenia protipovodnovej
ochrany a ochrany a vyznacenia inunda¢ného tizemia pozadujeme reSpektovat’ stanovisko spravcu vodného toku
a povodia SVP, §. p.. Vo veci navrhu dostato¢ného zabezpecenia ochrany vodarenskych zdrojov (VZ Sihot' a VZ
Sedlackov ostrov), navrhu zasobovania pitnou vodou a navrhu odkanalizovania uzemia pozadujeme reSpektovat’
stanovisko Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a. s..

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7¢ k oznameniu o zmene strategického dokumentu bolo dorugené stanovisko od SVP, z ktorého
podmienky boli premietnuté do podmienok tohto rozhodnutia. Stanovisko Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti
nebolo k oznameniu o zmene strategického dokumentu dorucené.
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Vo veci vyznacenia inunda¢ného tizemia odporac¢ame preverit’ platnost’ vyhlasky Okresného tiradu Bratislava zo
dna 23.06.2014, ktorou sa ur¢il rozsah inunda¢ného izemia v lokalite ,,Ostrov Sihot’ a Devinska cesta pri vodnom
toku Dunaj v rkm 1872,300 - 1876,700 “, ¢. 5/2014 z 23.06.2014 u prislusného organu §tatnej vodnej spravy.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze vymedzenie inundaéného tzemia bolo do ZaD 1 UPN Z zakreslené na zéklade aktualnych
podkladov poskytnutych SVP.

V zaviznej &asti navrhu Uzemného planu zény Devin I - Zmeny a doplnky ¢&. 1, v kapitole 3.1.1.7, odpora¢ame do
textu zapracovat’ aj odrazku v zneni: ,,reSpektovat’ ochranné pasma vodarenského zdroja Sedlackov ostrov uréené
rozhodnutim Okresného tradu Bratislava ¢. OU-BA-OSZP2-2017/058798-GGL zo dna 09.10.2017".

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e v aktudlne platnom schvalenom strategickom dokumente UPN Z je v zaviznej textovej Gasti
v kap. 3.1.1.7 Pasma hygienickej ochrany vodarenskych zdrojov stanovena poziadavka na re$pektovanie pasiem
hygienickej ochrany (PHO) urcenych prislusnym organom §tatnej vodnej spravy.

V zéaviznej ¢asti navrhu Uzemného planu zény Devin I - Zmeny a doplnky ¢&. 1, v kapitole 3.6, navrhujeme text
,»odvadzanie vod z povrchového odtoku z komunikacii a parkovisk do povrchovych a podzemnych vod musi byt v
sulade s Nariadenim vlady SR. ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu
vdd. Pred zatstenim do povrchovych a podzemnych vdd je potrebné, aby odlu¢ovace ropnych latok na vyusteni
vy¢Cistenych zrazkovych vod dosahovali hodnotu NEL do 0,1 mg/l“ navrhujeme nahradit’ textom ,,odvadzanie
vdd z povrchového odtoku z komunikacii, parkovacich a odstavnych ploch do povrchovych a podzemnych vod
navrhovat’ a realizovat’ v sulade so znenim zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej
rady ¢.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon), jeho vykonavacich predpisov a
prislichajicich noriem a v sulade s Nariadenim vlady SR ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na
dosiahnutie dobrého stavu vod. Pred zatstenim do povrchovych a podzemnych véd je potrebné, aby odlu¢ovace
ropnych latok na vyusteni vycCistenych zrazkovych vod dosahovali hodnotu NEL do 0,1 mg/I".

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvédza, 7e pozadované bude zapracované do prislusnej kapitoly ZaD 1 UPN Z.

Ziadame dodrzat’ ustanovenia zadkona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami v zneni neskorSich predpisov
tykajuce sa inundacného izemia.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, Ze navrh ZaD 1 UPN Z je spracovany v stlade s poziadavkou. OU BA zahrnul poziadavku do
podmienok rozhodnutia (podmienka ¢. 11).

6. Krajsky pamiatkovy trad, Leskova 17, 811 04 Bratislava (dalej len ,,KPU*) (list &. Z-PUSR-067135/2025 zo diia
11.09.2025, autorizovane doruc¢ené dna 16.09.2025):

KPU Bratislava z hl’adiska zaujmov chranenych pamiatkovym zakonom suhlasi so zmenou strategického dokumentu
,,Uzemny plan zény Devin I, zmeny a doplnky &. 01“, obstaravatel’ Mestska ast’ Bratislava — Devin, Kremel'ska
39, 841 10 Bratislava, odborne sposobila osoba na obstaravanie UPP a UPD Ing. arch. Laura Jakabc¢inova (reg. €.
394), zhotoviel” Institut priestorového planovania, Cublanska 1, 831 02 Bratislava, dat. sprac. 2025, spracovanym
pre Gzemie situované v Mestskej Casti Bratislava— Devin, v Gizemi sa nachadza ochranné pasmo NKP Hradu Devin,
a nepozaduje zistovacie konanie vo veci posudzovania vplyvov na zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie KPU na vedomie.

7. Ing. Slavka Jandurova (Vojtechova), Zimna 6, 821 02 Bratislava (list zo dia 20.09.2025, autorizovane doru¢eny
dna 26.09.2025 prostrednictvom postovej prepravy):
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Tymto si Vas dovolujem poziadat’ o zmenu tzemného planu zény Devin I (UPN Z Devin 1) zmeny a doplnky &.
1 a to konkrétne v oblasti 136 Grefty, ktora predstavuje severny koniec Stitovej ulice. Predmetna oblast’ bola pred
schvalenim aktualne platného Uzemného planu zény Devin I regulovana celkovym Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy a to ako Standardné izemie individualne rodinnej rekreacie (IR) analogicky ako d’alSie oblasti
Devina a Bratislavy s touto funkciou. UPN Z Devin vyrazne negativne ovplyvnil nielen vyuzitie pozemkov v tejto
oblasti, cely povolovaci proces, ale aj vlastnicke prava majitelov lokalnych pozemkov. Detailny UPN Z Devin
zmeny a doplnky €. 1 pre oblast’ 136 Grefty nezohl'adnuje pozadované zmeny, ktoré sme ako vlastnici pozemkov
daného tizemia pozadovali aj pri tvorbe Uzemného planu zony aj vr. 06/ 2023, ked’ sme nase pripomienky zaslali
vcas a riadnym sposobom. NasSe pripomienky neboli ani vyhodnotené. Preto pri Zmenach a doplnkoch ¢. 1 podavam
tuto zasadnt pripomienku vodi:

1. Podiel zastavanych ploch a ploch zelene tabulka TYP R2 cast’ 136 Grefty Sever— pozemky v tizemiach
individualnej a rodinnej rekreacie, kde pre objekty IR je stanoveny IZP max. 0,06 do 600 m2 zo skuto¢nej vymery
a nad 600 m2 IZP max 0,06 IZP zo 600 bez ohl'adu na velkost’ pozemku

2. Na parcele 1300/9 je vyznacena pesia spojovacia ulicka

- PoZzadujem uvedenu tabul’ku v kapitole 1.2.3 upravit’ v tejto ¢asti na IZP max. 0,20 do 600 m2 zo skuto¢nej vymery
a KZ min. 0,70 a nad 600 m2 IZP max. 0,20 zo 600 m2 bez ohl'adu na vel’kost’ pozemku a KZ min. 0,70

Ako majitel’ka pozemku v tejto oblasti mam hlavni vyhradu voéi aktualnej podobe UPN Z Devin I

zmeny a doplnky ¢. 1 v ¢asti uvedenych IZP a Ziadam jej upravu a zosuladenie s jestvujucou okolitou zastavbou. Som
presvedcena, ze v aktualnej podobe by mal byt tento koeficient upraveny a to konkrétne z nasledujicich dévodov:
A. nejednoznacnost’ z hladiska narokov povolovacich procesov, vytvaranie pravneho vakua a neistoty ako aj
neochoty prislusnych uradov konat’, vytvaranie si subjektivnych regulativ, ¢o sa povazuje za okoliti zastavbu a ¢o
uz nie, v kazdom pripade schval'ovacieho procesu odlisne

B. znehodnotenie miestnych nehnutelnosti,

C. ignorovanie realneho stavu okolitych objektov

D. braneniu plnohodnotného vyuzitia izemia

E. obmedzovanie ich prav majitel'ov s nakladanim majetku

A. Pri povolovani stavieb na IR sa Stavebny urad na Devine odvolava na okolita zastavbu, pricom v jednom pripade
berie ako okolit zastavbu priameho suseda a v inom celt oblast’ Grefty. Nakol'’ko Stavebny zakon definiciu okolitej
zastavby nepozna a ked’ze je tato pravne nejednoznacnd a teda umoziujica rdézny vyklad, otvara v procese dvere
pre subjektivne posudzovanie a teda neistotu v stabilizovanom uzemi.

B. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tuzemi je podla UPN hl. m. SR Bratislavy uplatnit’
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia. Navrhovanym regulativom
UPZ Devin dochadza k rozporu, nakol’ko izemie 136 priamo hrani¢i s BRD: 134, 133, 132, 131, ktoré siahaju
az do polovice daného svahu, kde sa nachadzaji uz jestvujuce rodinné domy. Tym vznika nepomer v hodnote
nehnutelnosti a z dotvarania celistvého obrazu danej lokality a v moznosti ¢o na ich postavit'. Nakol’ko na priamo
susediacich pozemkoch o rozlohach cca 350 m2 by pri IZP vychadzala stavba IR len 21 m2 s jej umiestenim pod
uzemim BRD v ktorom st rodinné domy.

C. Sucasna jestvujlica okolitd zastavba objektov IR v Casti 136 Grefty je totiz vyrazne vysSia, niektoré stavby
dosahuju aj 56m2 zastavanej plochy na 250m2 ¢o je v tomto pripade koeficient IZP 0,22

D. Pri takto vyznagenom IZP by nespliiali objekty na IR ani len zakladné podmienky na kvalitu rodinnej

rekredcie 21.storocia

Podra definicii stavebného zakona plochu regula¢ného bloku tvoria:

- Plochy zastavatel'né budovami (dané indexom IZPmax.)

- Plochy zastavatel'né ostatnymi stavbami — spevnené plochy, komunikéacie, drobné stavby
- Plochy nezastavatel'né — zelen, vody, ostatné prirodné prvky (dané koeficientom KZmin.)

V UPZ Devin I Grefty 136 je stanovené IZP max. 0,06, KZ min. 0,84 a teda plochy zastaviteI'né ostatnymi stavbami
maji koeficient 0,1. CiZe drobné stavby, ktoré maju podl'a Stavebného zdkona tvorit’ doplnok k objektom uréenym
na IR maju vyssi koeficient ako samotny rekreacny objekt.

Mnou navrhovana zmena koeficientu zastavanosti a KZ rozumne zjednocuje funkéni regulaciu tizemia na priestor

pre individualnu a rodinnu rekreéciu, pricom zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia, pretoze ponechava
sucasné funkéné vyuzitie v sulade s UPN hl.m SR Bratislavy.
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E. Na parcele 1300/9, ktora je sukromnym vlastnictvom 16 majitel'ov, s uzavretym a uzamknutym vstupom pre
cudzie osoby, sa v stucasnosti nachadza travnaty chodnik v Sirke 1,5 m a plne postacuje ako pristup k jednotlivym
pozemkom Pesia spojovacia uli¢ka, vyrazne zasahuje do jednotlivych parciel, ktoré s limitované svojou velkost'ou
ako aj charakterom tzemia. Odmietam spristupnit’ nasu spolo¢nti parcelu pre verejny prechod cudzich osob. Ziadam
ju preto Uplne vynat’ z danej Casti.

Pre tto skutoénost’ Vas ziadam o upravu UPN Z Devin I pre Grefty 136 v stilade s mojimi poziadavkami. Verim, Ze
vSetky existujiice procesy v ramci povol'ovacich konani stavieb podl'a platnej legislativy v kombinacii s lokalnymi
regulativmi predstavuji dostato¢ny pravny ramec pre garantovanie adekvatneho rozumného a udrzatel'ného rozvoja
zony Grefty 136 a zaroven reSpektovanie a neobmedzovanie mojich vlastnickych prav.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA na zaklade doplitujucich informécii obstaravatela uvadza nasledovné: (cit). Pripomienky sa netykaju
problematiky posudzovania vplyvov zmeny strategického dokumentu na Zivotné prostredie.

Pripomienka 1., zdovodnenie A.-D.: Berie sa na vedomie, regulacia intenzity vyuzitia Gzemia lokality ¢. 136
Grefty nie je predmetom zmeny strategického dokumentu ZaD 1 UPN Z. Regulacia v izemi vyplyva z platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie schvalenej v roku 2018. Podnet na zmenu, ktory vlastnici v roku 2023 zaslali
MC Bratislava — Devin, nemohol byt v ZaD 1 UPN Z zohl'adneny z dévodu nedostatoénej kapacity dopravnej a
technickej infrastruktiry v tizemi. V lokalite preto nie je mozné zvySovat’ intenzitu vyuZitia zemia.

Zavery zo zistovacieho konania:
Zistovacie konanie strategického dokumentu je konanim pred samotnym prerokovanim navrhu strategického
dokumentu a jeho schvalenim kompetentnym organom na prijatie strategického dokumentu.

Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia ako prislusny organ v ramci zist'ovacieho konania posudil oznamenie o strategickom
dokumente z hl'adiska relevantnosti strategického dokumentu pre podporu trvalo udrzateI'ného rozvoja; rozsahu,
v ktorom strategicky dokument vytvara ramec pre navrhované projekty a iné aktivity; rozsahu, v ramci
ktorého strategicky dokument ovplyviuje iné strategické materialy; environmentalnych problémov a rizik vratane
zdravotnych problémov a rizik; povahy environmentalnych vplyvov, vratane vplyvov na zdravie; cezhrani¢ného
charakteru vplyvov; rozsahu, v rdmci ktorého ovplyvni alebo méze ovplyvnit' hodnotné alebo citlivé oblasti;
vyznamu pre uplatiovanie osobitnych predpisov v oblasti zivotného prostredia, t. j. v zmysle kritérii pre zistovacie
konanie podl'a § 7 a prilohy ¢. 3. zdkona o posudzovani.

Opodstatnené poziadavky a pripomienky dotknutych organov boli prislusnym organom akceptované a zahrnuté
do podmienok tohto rozhodnutia. Ziaden dotknuty subjekt/dotknuty organ netrval na povinnom posudzovani
strategického dokumentu. Dotknuta verejnost’ (p. Ing. Slavka Jandurova (Vojtechova)) k predloZzenému oznameniu
o strategickom dokumente dorucila stanovisko s pripomienkami na zmenu uzemného planu zoény Devin I, zmeny a
doplnky ¢. 01 v oblasti 136 Grefty, ktoré sa vSak netykali problematiky posudzovania vplyvov zmeny strategického
dokumentu na Zivotné prostredie.

Na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania prislusny organ dospel k zaveru, ze navrhovany
strategicky dokument po dopracovani v zmysle uréenych podmienok tohto rozhodnutia je mozné prerokovat’ a
schvalit’ podl'a osobitnych predpisov.

Prislusny organ upozoriuje, ze rozhodnutim zo zistovacieho konania strategického dokumentu nedochadza k
priamej realizacii akejkol'vek navrhovanej ¢innosti. Rozhodnutie je len predpokladom pre prerokovanie a schvalenie
strategického dokumentu. Dal$ie konania pre konkrétne investiéné zamery sa budu riesit podla osobitnych
predpisov, v ktorych sa bude rozhodovat’ ¢i navrhované ¢innosti budi, alebo nebudu povolené a realizované.

Upozornenie: Podl'a § 7 ods. 7 zakona o posudzovani dotknuta obec bez zbyto¢ného odkladu informuje verejnost’
o vydanom rozhodnuti spdsobom v mieste obvyklym.

Poucenie

Na posudzovanie vplyvov strategického dokumentu podla § 64 ods. 1 pism. a) zdkona o posudzovani sa nevztahuje
vSeobecny predpis o spravnom konani, preto nie je mozné uplatnit’ odvolanie podl'a § 53 a 54 spravneho poriadku
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a zaroven zakon o posudzovani v jednotlivych pripadoch moznost’ odvolania neumoziuje. Toto rozhodnutie mozno
preskumat’ sidom podla zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov.

Mgr. Jaroslava Gramblickova OU-BA-OSZP

veduci

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky orgdnom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10010

Dorucuje sa

Mestska cast’ Bratislava - Devin, Kremel'ska, BA 878, 841 10 Bratislava, Slovenska republika

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 811 08 Bratislava-Staré¢ Mesto, Slovenska republika
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Urad pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomagikova 14366/64A, 831 04 Bratislava-Nové
Mesto, Slovenska republika

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Namestie Cudovita
Stara 35/1, 812 35 Bratislava - mestské ¢ast’ Staré Mesto, Slovenské republika

MINISTERSTVO DOPRAVY SLOVENSKEJ REPUBLIKY Bratislava, Namestie slobody 6, 811 06 Bratislava-
Staré Mesto, Slovenska republika

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Namestie generala Viesta 11694/2, 832 47 Bratislava-Nové Mesto,
Slovenska republika

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Stefanikové 15, 811 09 Bratislava, Slovenska republika

Okresny tirad Bratislava, 0OSZP3, BA IV- Devin, 00,0H,0PK,SVS (EIA nie), Tomasikova 46, 821 01
Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii , Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-
Ruzinov, Slovenska republika

Okresny trad Bratislava, odbor krizového riadenia , Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska
republika

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 3011/17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 4813/8,
821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Regionalna veterinarna a potravinova sprava Bratislava, Polianky 3096, 841 01 Bratislava-Dubravka, Slovenska
republika

Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského , 811 07 Bratislava - mestska
Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika

Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik, Karloveska 2, 841 04 Bratislava-Karlova Ves,
Slovenska republika

Ing. Slavka Jandurova, Zimna 3271/6, 821 02 Bratislava, Slovenska republika
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Dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti

Typ dolozky:

dolozka pravoplatnosti X
dolozka vykonatelnosti -
dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti -

Cislo rozhodnutia: ‘ OU-BA-0OSZP3-2025/501486-013 ‘
Datum vytvorenia doloZky: | 26.11.2025 |
Vytvoril: ‘ Stachova Julia, Mgr. ‘

Udaje spravoplatnenia rozhodnutia

Datum nadobudnutia pravoplatnosti: 21.11.2025

Pravoplatnost vyznacena pre:
rozhodnutie v plnom zneni X
Cast rozhodnutia -
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