OKRESNY URAD BRATISLAVA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Cislo spisu Bratislava
OU-BA-OSZP3-2025/514968-013 18.11. 2025

Z.avazné stanovisko

zo zistovacieho konania zdmeru navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex Harmincova — Pri Suchej Vydrici*

Vyrok

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, ako prisluSny organ $tatnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 1 a § 5 zakona
¢. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskor$ich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods. 2 zédkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. 1) v spojeni s § 56 pism. b) zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, ur¢uje podl'a § 29 ods. 3 v stilade § 29 ods. 12 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov (¢asova verzia predpisu uc¢inna od 01.11.2025 do
31.12.2026) po vykonani zistovacieho konania pre zamer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex Harmincova
— Pri Suchej Vydrici® navrhovatela Wayden, s. r. 0., Dvoiakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, ICO: 46 075 453
takto:

Zamer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex Harmincova — Pri Suchej Vydrici®, uvedeny v predlozenej
dokumentacii zameru navrhovanej ¢innosti

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

Podrla § 2 pism. d) v sulade s § 29 ods. 12, ods. 16 a ods. 17 zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov sa pre zamer navrhovanej
¢innosti ,,Polyfunkény komplex Harmincova — Pri Suchej Vydrici® urcuju nasledovné opatrenia na zabranenie a
zmiernenie zne€istovania zivotného prostredia:

1. V dalsich stupnoch projektovej dokumentacie reSpektovat, zohladnit’ a zapracovat' zavery vyplyvajiuce z
posudenia hlukovej zat'aze vonkajsieho prostredia v stupni DSP ,,POLYFUNKCNY KOMPLEX HARMINCOVA
— PRI SUCHEJ VYDRICI, HARMINCOVA UL., M. SCHNEIDERA — TRNAVSKEHO, BRATISLAVA IV —
DUBRAVKA*® z jiina 2025, vypracovaného spolo¢nostou AKUSTA s.r.0., 903 01 Tureii 526; zéroven respektovat’
zakon €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a splnit’ technické poziadavky v zmysle
STN 73 0532-2:2024 ako aj hygienické poziadavky uvedené vo vyhlaske MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi.
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2. V celom rozsahu reSpektovat’ poziadavky a upozornenia uvedené v stanovisku Ministerstva dopravy Slovenskej
republiky ¢. 07548/2025/SSP/86606 zo dia 10.10.2025.

3. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie odsthlasit’ stavbu s Dopravnym uradom v zmysle ustanovenia § 30
ods. 1 pism. a) leteckého zakona.

4. V dalsom stupni projektovej dokumentacie pri vypocétoch potrebného objemu retenénych prvkov pouzit
aktualizovan 50-ro¢nu navrhovu privalova zrazku p = 0,02, s intenzitou i = 80,6 1.s-1.ha-1, trvajacu 120 min. a
sucinitel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k = 1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby
nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovi zrazku (pre lokality Dibravka, Karlova Ves, Devin,
Devinska Nova Ves, Lama¢, Zahorska Bystrica, Vinohrady, Raca, Vajnory).

5. Vyrub drevin realizovat’ na zéklade stihlasu organu ochrany prirody a krajiny podl'a § 47 zakona ¢. 543/2002 Z.
z. 0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, a to v mimohniezdnom obdobi s ohl'adom na vyskyt a
ochranu zistenych chranenych a ohrozenych druhov v rieSenom uzemi; reSpektovat’ navrhované opatrenia - transfer
jedincov, Casti stromov, hniezd, zimujucich kukiel na nové lokality; zabezpecit’ ohliadku stromov pred vyrubom
zodpovednym pracovnikom ochrany prirody, monitorovat’ hniezdne otvory; ochranu drevin ur¢enych na zachovanie
zabezpecit’ podla STN 83 7010 Ochrana prirody; OSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie; planu
ochrany drevin na stavenisku a arboristického §tandardu ,,Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti.*

6. V dalsich stupnoch projektovej dokumentacie predlozit’ podrobny projekt vegetaénych tprav; pri vysadbe
stromov do parkovisk uplatnit’ sucasné odborné postupy vysadby, navrhnit’ dostatocny prekorenitel'ny priestor;
urcity objem zadrzanej zrazkovej vody z povrchového odtoku akumulovat’ a vyuzivat na zavlazovanie sadovnickych
uprav.

7. S ohl'adom na potrebu zmiernovania prasnosti po¢as vystavby a poc¢as prevadzky navrhovanej ¢innosti aplikovat’
navrhované opatrenia v zamere.

8. V d’alsom stupni projektovej dokumentacie, s ohladom na ochranu vod, doplnit’ bliz§iu technicka Specifikaciu
a umiestnenie lapacov tukov; studiiu navrhovat a realizovat tak, aby bola zabezpecena proti poskodeniu, prieniku
znecistenia z okolitého prostredia a proti manipulacii a zne€isteniu cudzimi osobami.

9. Respektovat’ odporti¢ania, zhodnotenia, zavery a usmernenia vyplyvajice zo Zaverecnej spravy geologickej ulohy
Polyfunkény komplex HARMINCOVA Pri Suchej Vydrici - inzinierskogeologicky, hydrogeologicky, radénovy
prieskum (10/2024, GEOTECHNIK SK, s. r. 0.), planovaného hydrogeologického prieskumu vo vzt'ahu k realizacii
studne a vsakovacich systémov a ostatnych vykonanych relevantnych odbornych postdeni v zmysle znenia
prislichajicich v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

10. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie vyziadat’ a nasledne reSpektovat’ stanovisko spravcu vodného toku
Sucha Vydrica.

11. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie blizsie Specifikovat’ dieselagregat s oh'adom na zaobchadzanie so
znedistujicimi latkami (prevadzkové kvapaliny) a protihavarijné zabezpecenie zariadenia.

12. V d’alsom stupni projektovej dokumentacie do tabul’ky ,,Odpady pocas vystavby* uviest’ k jednotlivym druhom
odpadov ich predpokladané mnozstva a navrhované konkrétne spdsoby zhodnocovania alebo zneskodiiovania podl'a
Prilohy ¢. 1 a 2 k zakonu €. 79/2015 Z. z. tak, aby pri ich d’alSom nakladani bola dodrzana hierarchia odpadového
hospodarstva a pri nakladani so stavebnymi odpadmi a odpadmi z demolacii bolo zabezpecené zhodnotenie a
recyklacia, vratane spatného zasypavania ako nahrady za iné materialy, najmenej vo vyske zaviaznych cielov a
limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe ¢. 3 ¢asti VI druhom bode zékona ¢. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a dodrzana vyhlaska MZP SR ¢. 344/2022 Z. z. o stavebnom odpade a odpade z demolacii.

13. V d’alsom stupni projektovej dokumentacie do tabulky ,,Odpady pocas prevadzky* doplnit’ komunalne odpady z
domacnosti skupiny 20, ktoré je povinnost’ triedit’ podl'a VZN €. 18/2023, ato: ¢. 20 01 03 viacvrstvové kombinované
materialy na baze lepenky (kompozity na baze lepenky), ¢. 20 01 04 obaly z kovu a ¢. 20 01 10 $atstvo.
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14. V d’alsom stupni projektovej dokumentacie, v pripade instalacie lapacov tukov, Specifikovat’ a doplnit’ odpady,

evwe

tukov.

15. V d’alsom stupni projektovej dokumentacie $pecifikovat’ a doplnit’ odpady, ktoré budi vznikat’ pri prevadzke
a udrzbe dieselagregatu.

Umiestnenie zameru navrhovanej ¢innosti:

Navrhovana ¢innost’ bude situovand v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava IV, v mestskej Casti Dubravka,
v k. 0. Dubravka. Plocha rieSeného uzemia o vymere 15 222 m2 je umiestiiovana na parcelach registra C-KN
C.: 2433/121, 2433/123, 2433/124, 2433/125, 2433/126, 2433/127, 2433/128, 2433/129, 2433/130, 2433/131,
2433/132,2433/133, 2433/134,2433/135, 2433/138, 2433/139, 2433/140, 2433/141, 2433/142,2433/143, 2433/12,
2433/161, 2433/171, 2433/16, 2433/179, 2433/196, 2432/54 (parcela registra E-KN ¢.: 3107/300), 2726/13 (parcela
registra E-KN ¢.: 3102, 3105).

Ugel navrhovanej ¢innosti:

Utelom navrhovanej &innosti je na dotknutom pozemku situovanom v mestskej Gasti Bratislava IV — Dubravka, k. .
Dubravka, vybudovat’ novy polyfunkény komplex s vlastnym zazemim, za i¢elom funkénej reprofilacie rieSeného
uzemia s vyuzitim jeho funkéného potencialu v zmysle regulativov tizemného planu dotknutého sidla. Realizaciou
navrhovanej ¢innosti dojde v rieSenom izemi k rozsireniu ponuky pre byvanie ako aj k rozsireniu sluzieb v podobe
gastro prevadzky (reStauracia, ,ranajkaren‘), fitness, obchodov, ponuky priestorov pre kratkodobé ubytovanie,
vytvoreniu exteriérovych prvkov, prvkov drobnej architektury a pod.

Hmotovo — priestorové a dispozi¢né rieSenie navrhovanej ¢innosti:

01 - BYTOVE DOMY A PODZEMNE PARKOVANIE:

Navrhovany bytovy dom 01 je rieSeny ako stbor stavieb — dva bytové domy (Bytovy dom A —01/S01 a Bytovy
dom B — 01/S02), spolo¢né podzemné parkovanie pod objektmi A a B oznac¢ené ako 01/S03 a vonkaj$ia obojsmerna
vjazdova/vyjazdova rampa oznacCena ako 01/S04. Objekt je situovany na severnej strane rieSeného Uzemia.
Nadzemné stavby su dispozi¢ne rieSené ako bodové objekty so spolo¢nou podzemnou ¢astou. Podorys bytovych
domov aj vySkové usporiadanie vychadzaji z urbanistického rieSenia izemia, nadvazuj na existujicu i planovani
Struktaru ulic a zohl'adniuji komfort byvania v ramci polyfunkéného mestského bloku.

01/S01 BYTOVY DOM A:

Vyssi objekt (A — 01/S01) bude mat’ posledné tri podlazia ustipené na protil'ahlych naroziach. Fasada bude
realizovana zo svetelnych tonov omietky a ramov okien. V rovni parteru bude fasada rieSena tmavs§im obkladom
so Struktirovanym reliéfnym povrchom, farebne pribuznym omietke. Bytovy dom A — 01/S01 bude mat’ priblizne
Stvorcovy poddorys 25,55 x 25,85 m, zastavana plochu 660,5 m?, vysku hlavnej atiky +45,250 m a vysku atiky
technologického podlazia +49,750 m. Objekt bude mat’ 14 nadzemnych podlazi a 1 podzemné podlazie.

01/S02 BYTOVY DOM B:

Nizsi bytovy dom (B — 01/S02) bude nadvdzovat architektonicky na rieSenie objektu A. Posledné podlazie je
ustupené rovnako na protil'ahlych rohoch. Objekt B sa vsak farebne odliSuje — zvoleny bude tmavsi odtien pre
fasadnu omietku, tmavsie ramy okien a kovové prvky zabradli, ¢im vznikne kontrast medzi objektmi A a B pri
zachovani jednotného architektonického vyrazu. Bytovy dom B — 01/S02 bude mat’ zhodny podorys a zastavani
plochu 660,5 m?. Vyska hlavnej atiky je +27,750 m

a vyska technologickej atiky +28,750 m. Objekt bude mat’ 8 nadzemnych podlazi a 1 podzemné podlazie.

01/S03 PODZEMNE PARKOVANIE AB:

Spolo¢né podzemné parkovanie (01/S03) je navrhované pod oboma bytovymi domami. Bude mat’ jedno podzemné
podlazie s priamym vjazdom a vyjazdom cez vonkajSiu rampu. Rampa (01/S04) je navrhovana na juznej strane
pozemku ako obojsmerna, dvojpruhova, jednopodlazna a bude konstrukéne oddilatovana od samotnej garaze. Jej
strecha bude rieSena ako bezadrzbova extenzivna zelena strecha.

STAVBA 02 — UBYTOVACIE ZARIADENIE NA KRATKODOBE POBYTY (02/801):
Objekt ubytovania (02/S01) je navrhovany ako samostatne stojaci objekt kratkodobého ubytovania typu Garni hotel,
situovany v juhozapadnej Casti rieSeného izemia. Objekt bude osadeny paralelne s komunikac¢nou osou arealu, s
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doérazom na mestotvorné ukoncenie v smere k ulici Harmincova. Architektonicky bude rieSeny ako kompaktny,
vyskovo nizsi objekt, ktory dopliia zastavbu obytnych domov A a B. Architektira objektu bude nadvizovat’ na
hmotovo-kompozi¢ny jazyk bytovych domov, av§ak v zjednoduSenom a znizenom objeme, ktory reSpektuje prechod
do zo6ny s nizSou zastavbou. Zastavana plocha je navrhovana na urovni 656,50 m?, celkova vyska (hlavna atika):
+26,500 m a vySka atiky technologického podlazia: +28,000 m. Objekt bude mat’ 8 nadzemnych podlazi a 1
podzemné podlazie.

Zakladné kapacitné udaje navrhovanej ¢innosti:

Plocha rieSeného tizemia: 15 222 m2

Zastavana plocha stavby: 2 008 m2

Celkova hruba podlazna plocha nadzemnych podlazi stavby: 19 343 m2

Parkovanie (stojiska - pocet): spolu 228 (z toho parkovacie stojiska v podzemnej garazi: 135
parkovacie stojiska na povrchu terénu: 93)

Spevnené plochy (chodniky, arealové komunikacie, parkoviska, atd’.) (orienta¢ne): 6 025,71 m2
Celkova plocha zelene / zapocitatel'na: 7 188,29 m2 / 6 495,94 m2

Odovodnenie

Navrhovatel’ Wayden, s. 1. 0., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, ICO: 46 075 453, v zastupeni na zaklade
plnej moci spolo¢nostou EKOJET, s. r. o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava, ICO: 35 734 990 (d'alej len
»~havrhovatel), dorucil diia 12.09.2025 na prislusny organ, Okresny rad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia (d’alej aj ,,OU BA” alebo ,,prislusny
organ‘ alebo ,,Okresny urad Bratislava“) v sulade § 18 ods. 2 pism. b) a podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani®) zdmer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex Harmincova —
Pri Suchej Vydrici“ (d’alej aj ,,zamer* alebo ,,zdmer navrhovanej ¢innosti*) vypracovany podla prilohy €. 9 zdkona
o posudzovani. Zamer navrhovanej ¢innosti spracovala spolo¢nost’ v EKOJET, s. r. 0., Staré Grunty 9A, 841 04
Bratislava v juni 2025.

Okresny urad Bratislava nasledne upovedomil listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/514968-002 zo dia 23.09.2025 o
tom, ze diiom doruCenia zameru navrhovanej ¢innosti zacalo zistovacie konanie o posudzovani vplyvov zameru
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a podla § 29 ods. 4 zdkona o posudzovani zaslal vyssie uvedenym
upovedomenim zamer navrhovanej ¢innosti povol'ujucemu organu, dotknutému organu, rezortnému organu a
dotknutej obci na ktorej uzemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’ s moznostou o zaujatie
stanoviska v zdkonom stanovenej lehote. Okresny urad Bratislava zaroven uvedenym listom informoval o urceni
terminu ustneho pojednavania a prizval nan navrhovatel’a.

Okresny urad Bratislava podla § 29 ods. 4 zdkona o posudzovani dia 23.09.2025 zverejnil oznamenie o
zamere navrhovanej Cinnosti v centralnom informacnom systéme, na adrese: https://www.enviroportal.sk/eia/
detail/polyfunkcny-komplex-harmincova-pri-suchej-vydrici-. Na uvedenej adrese Okresny trad Bratislava zaroven
informoval verejnost’ o zdmere navrhovanej ¢innosti podl'a § 24 ods. 1 zédkona o posudzovani. Verejnost’ bola o
zamere navrhovanej ¢innosti informovana aj na tradnej tabuli Okresného uradu Bratislava, a to dita 23.09.2025.

V zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov bude navrhovana ¢innost’ predstavovat novu ¢innost’.

Podl’a zakona €. 24/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a jeho prilohy €. 8 mozno navrhovanu ¢innost’ zaradit’
nasledovne:

Bod 13. InfraStruktura, polozka la): Projekty rozvoja obci vratane — pripravy uzemia na nasledni vystavbu
pozemnych stavieb, platia nasledovné prahové hodnoty:

- od 10 000 m2 zaberu plochy vratane — ¢ast' B

Navrhovana ¢innost’ s prisliichajucim zdzemim bude obsahovat’ celkovil vymeru zéberu plochy pripravy Gzemia na
naslednt vystavbu pozemnych stavieb (rieSené izemie) na urovni 15 222 m2.

Bod 13. Infrastruktara, polozka 1b): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych stavieb alebo ich stborov
(komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy, platia nasledovné prahové hodnoty:
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- od 10 000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi v zastavanom tizemi vratane, a od 1000 m2 hrube;j
podlaznej plochy nadzemnych podlazi mimo zastavaného izemia vratane — ¢ast’ B

Navrhovana ¢innost’ s prisluchajicim zazemim bude obsahovat celkovi vymeru hrubej podlaznej plochy
nadzemnych podlazi na Grovni 19 343 m2.

Bod 13. Infrastruktira, polozka 2): Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre motorové vozidla vratane —
cast' B

Navrhovana ¢innost’ bude obsahovat’ celkovo 228 parkovacich stojisk, z toho 135 parkovacich stojisk bude
umiestnenych v podzemnej parkovacej garazi a 93 parkovacich stojisk na povrchu terénu.

Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovatel’ (investor) je povinny spracovat’ Zamer pre potreby zistovacieho konania.
Prislusny orgén pre posudenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie je Okresny tirad Bratislava.

Podla § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani musi byt predmetom zistovacicho konania kazda navrhovana
¢innosti uvedena v prilohe ¢. 8 Casti B.

Dna 28.10.2025 sa na Okresnom urade Bratislava v stilade s § 29 ods. 7 zakona o posudzovani uskuto¢nilo Gstne
pojednavanie so zastupcami navrhovatela. Povolujuci organ, rezortny organ, dotknuty organ ani dotknuta obec
sa ustneho pojednavania nezacastnili. V ramci Ustneho pojednavania prislu$ny organ prerokoval so zastupcami
navrhovatel’a stanoviska dorucené v zistovacom konani a informoval ich o d’alSom postupe v zistovacom konani.

Podla § 29 ods. 7 zdkona o posudzovani je moznost’ v ramci Ustneho pojednavania, pred vydanim zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania, vyjadrit’ sa k jeho podkladu, k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhnat jeho
doplnenie. Tato moznost’ nebola zo strany dotknutych organov vyuzita.

Podla § 29 zdkona o posudzovani upovedomil prislusny organ navrhovatela listom ¢. OU-BA-
OSZP3-2025/514968-011 zo dita 28.10.2025 o predizeni doby na vydanie zavizného stanoviska zo zistovacieho
konania, a to na 90 dni odo diia podania zameru navrhovanej ¢innosti na OU BA. Navrhovatel’ vzal predmetné
upovedomenie na vedomie.

Prislusny organ vyzval listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/514968-010 zo dia 28.10.2025 navrhovatel’a na predloZenie
doplnujtcich informacii s lehotou 15 dni. Odpovede navrhovatel’a na poziadavky a pripomienky doruc¢ené v ramci
stanovisk, teda dopliujiace informacie dorucil navrhovatel’ na prislusny organ dna 13.11.2025.

K zameru navrhovanej ¢innosti bolo na Okresny urad Bratislava podl'a § 29 ods. 5 zakona o posudzovani doru¢enych
5 stanovisk od dotknutych organov (Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Dopravny trad, Ministerstvo
dopravy Slovenskej republiky, Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v
Bratislave a Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky) a podla § 29 ods. 6 zakona o posudzovani 1
nevyziadané stanovisko od dotknutej verejnosti (Zahradkari Dubravska Hlavica) (stanoviska su uvadzané v skratenej
forme):

1. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 8, 820
09 Bratislava (d’alej len ,RUVZ®) (list ¢. RUVZBA/OHZPaZ/13581/31630/2025 zo diia 09.10.2025, doruéeny
autorizovane diia 09.10.2025):

Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvam na posudzovani navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex
Harmincova — Pri Suchej Vydrici® podla zakona ¢. 24/2006 Z. z.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie RUVZ na vedomie.

Stcasne sa pozaduje, aby bola v zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania zohladnena podmienka v
nasledovnom zneni:

- V dalsich stuptioch projektovej dokumentacie reSpektovat, zohladnit’ a zapracovat’ zavery vyplyvajuce z
posudenia hlukovej zat'aze vonkajsieho prostredia v stupni DSP ,,POLYFUNKCNY KOMPLEX HARMINCOVA
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— PRI SUCHEJ VYDRICI, HARMINCOVA UL., M. SCHNEIDERA — TRNAVSKEHO, BRATISLAVA IV —
DUBRAVKA* z juna 2025, vypracovaného spoloénostou AKUSTA s.r.0., 903 01 Tureti 526.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, ze zavery vyplyvajuce v predlozenej akustickej $tudii (AKUSTA s.r.0.,) budu respektované a
zohTadiiované pri projekénych pracach a taktiez pri vystavbe a prevadzke navrhovanej ¢innosti. OU BA zahrnul
poziadavku do opatreni zavdzného stanoviska (opatrenie €. 1).

2. Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava (d’alej len ,,Dopravny trad) (list &. 27648/2025/
ROP-002/76422 zo dia 09.10.2025, doruc¢eny autorizovane dia 09.10.2025):

Dopravny urad Vam dava do pozornosti zmeny v legislative v oblasti civilného letectva, ktoré nastali od 01.04.2025.
V zmysle leteckého zdkona je navrhovana ¢innost’ z hl'adiska zaujmov civilného letectva posudzovana podla § 30
ods. 1 pismena a) leteckého zdkona (stavby, zariadenia nestavebnej povahy a ¢innosti mimo ochrannych pasem
letisk a leteckych pozemnych zariadeni, ak sa ich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom), kde sa
vyzaduje sthlas Dopravného tradu. Zamer s planovanou vyskou 49,75 m od urovne = 0,0 t. j. s nadmorskou vyskou
246,00 m n.m. Bpv ( najvys$si objekt 01/S01 Bytovy dom A - technoldgia) a pouzitim stavebnych mechanizmov,
podlieha sthlasu Dopravného turadu podl'a ustanovenia § 30 ods. 1 pism. a) leteckého zakona. Dopravny trad urci
podmienky na zaistenie bezpec¢nosti leteckej prevadzky v ramci odsthlasenia projektovej dokumentacie pre stavebny
zamer stavby.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze stihlas dopravného uradu v zmysle ustanovenia § 30 ods. 1 pism. a) leteckého zakona bude
vyziadany. V ramci povol'ovaciecho konania v zmysle zakona ¢. 25/2025 Z. z. bude pre potreby odsthlasenia
dopravnému uradu predloZzena dokumentacia pre stavebny zamer. Navrhovatel' / stavebnik bude respektovat
prisluiné podmienky Dopravného tradu, ktoré budt predlozené v ramci d’alsich stupiioch povolovania stavby. OU
BA zahrnul poziadavku do opatreni zavdzného stanoviska (opatrenie ¢. 3).

Z pohl'adu Dopravného uradu neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt pri zamere navrhovanej ¢innosti postidené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt’ posudzované podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Dopravného tiradu na vedomie.

3. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Sekcia stratégie a planovania, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava
(dalej len ,,MD SR*) (list ¢. 07548/2025/SSP/86606 zo dia 10.10.2025, doruc¢eny autorizovane dia 13.10.2025):

MD SR ma k zadmeru navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex Harmincova — Pri Suchej Vydrici* nasledovné
pripomienky a poziadavky:

- v§etky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticka dopravu, cyklistické komunikacie, atd’.) je potrebné
navrhnat v stulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi. Upozorfiujeme, Ze od 01. 04. 2024 vstapili do
platnosti niektoré nové STN z oblasti pozemnych komunikéacii, ako napr. STN 73 6100 (Terminologia pozemnych
komunikacii), STN 73 6101 (Projektovanie dialnic), STN 73 6102 (Projektovanie ciest), alebo STN 73 6110
(Projektovanie miestnych ciest);

- postupovat’ podl'a ustanoveni zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zékon o
pozemnych komunikéciach (cestny zakon);

- dopravné pripojenie navrhovanej ¢innosti ziadame riesit’' na zaklade dopravno-inzinierskych podkladov, postidenim
dopravnej vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete (aj s oh'adom na vyhl'adovi intenzitu dopravy), v stilade s
platnymi STN a technickymi predpismi (s dérazom na vzajomnu vzdialenost’ krizovatiek) bez nutnosti udel'ovania
suhlasu na technické rieSenie odlisné od STN a technickych predpisov pre pozemné komunikacie, autorizovanym
inzinierom pre dopravné stavby;

- upozornujeme, ze navrhované opatrenia z dopravno-kapacitného posudenia je potrebné zrealizovat’, tak aby bola
zabezpecena plynulost’ cestnej premavky;
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- upozornujeme na potrebu implementovat’ prvky elektromobility podl'a zakona ¢. 555/2005 Z. z. o energeticke;j
hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov (vo vztahu k
parkovacim miestam § 8a Elektromobilita) s prihliadnutim na poZiadavky poZziarnej bezpe¢nosti stavby;

- postupovat’ v stlade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR schvalenou
uznesenim vlady SR ¢. 223/2013;

- re§pektovat’ existujuce cyklistické trasy a nové cyklistické trasy odporu¢ame pri spracovani tizemnoplanovacej
dokumentacie navrhovat’ tak, aby boli prepojené s regionalnymi a nadregionalnymi cyklistickymi trasami;

- pri podpore cyklistickej dopravy odporuc¢ame budovat’ vzajomne prepojent siet’ cyklotras, ktora zabezpe¢i plynuly
a bezpec¢ny pohyb cyklistov. Pri navrhovani cyklistickej infrastruktury je dolezité zohl'adnit’ potreby vSetkych jej
uzivatelov, vratane pouzivatel'ov cargo bicyklov, elektrobicyklov ¢i elektrickych kolobeziek;

- navrthom pesej dopravy vytvarat’ siet’, ktora zabezpeci moznost’ plynulého a bezpeéného pohybu chodcov. V
suvislosti s organizaciou peSej dopravy Ziadame zabezpecit’ jej bezpeény pristup k najbliz§im zastivkam MHD,;

- pri navrhovani a Gpravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk, parkovisk, odstavnych
ploch, nastupist a prechodov pre chodcov zZiadame reSpektovat’ poziadavky na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie, uvedené vo vyhlaske ¢. 532/2002 Z. z.;

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, e uvedené poziadavky a pripomienky st véésinou splnené uz v dokumentacii EIA a poziadavky a
pripomienky smerujace do d’al$ich stupnoch projektovej dokumentacie budi splnené v tychto fazach projektu. Stulad
s platnymi STN a TP bude zabezpeceny pri nadvrhu vSetkych prvkov dopravnej infrastruktiry vratane dopravnych
pripojenti, statickej dopravy, chodnikov a d’alsich objektov. Taktiez vSetky dopravné napojenia su a buda navrhované
v stlade s legislativnymi poziadavkami. DKP bolo spracované v stlade s platnou metodikou mesta Bratislava a
jeho vysledky preukazali realizovatelnost’ projektu. Zabezpeéenie dostato¢nej izemnej rezervy pri krizovatkach a
reSpektovanie rozhl'adovych pomerov bude premietnuté do definitivneho navrhu. Riesenie dopravnych napojeni na
zéaklade dopravno-inzinierskych podkladov a vyhladovych intenzit dopravy je a bude zapracované v projektove;j
dokumentacii a koordinované so spravcami komunikacii. Prvky elektormobility st a budi navrhované v zmysle
prislusnej platnej legislativy. Dopravny koncept podporuje verejni dopravu, cyklodopravu a pesi pohyb. Navrh
reSpektuje prepojenie s existujucimi a planovanymi cyklotrasami. Prepojena a bezpecna siet’ pre cyklisticka a pesiu
dopravu bude vytvorena, vratane bezpe¢nych pristupov k zastavkam verejnej dopravy. Bezpe¢nost’ a dostupnost’
dopravnych rieSeni pre vSetky skupiny obyvatel'stva bude zabezpetena v sulade s aktualnymi legislativnymi /
technickymi poziadavkami vratane bezbariérovych uprav. OU BA zahrnul poziadavky a upozornenia do opatreni
zavazného stanoviska (opatrenie ¢. 2).

- postupovat’ v stlade so zédkonom ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov;

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e v ramci pripravy, vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti bude zakon &. 143/1998 Z. z.
reSpektovany. K predlozenému zameru EIA bolo z pohl'adu civilného letectva vydané stanovisko Dopravného uradu,
ktorého podmienky budu respektované. OU BA zahrnul poziadavku do opatreni zavizného stanoviska (opatrenie
¢.2).

- v blizkosti pozemnych komunikacii je nevyhnutné dodrzat’ ochranné pasma pred negativnymi i¢inkami dopravy
podl'a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom
prostredi v zneni neskorsSich zmien a predpisov.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, ze dodrzanie hlukovych a vibraénych limitov podl'a vyhlasky ¢. 549/2007 Z. z. bude zabezpe&ené
navrhom vhodnych protihlukovych opatreni. OU BA zahrnul poZziadavku do opatreni zavizného stanoviska
(opatrenie €. 2).

4. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava, (d’alej len ,,hlavné mesto*)
(list ¢. MAGS OEaTI 62122/2025-585865 zo dna 14.10.2025, doruéeny autorizovane dna 16.10.2025):
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Nepozadujeme, aby navrhovana ¢innost’ bola predmetom d’alSicho posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
podl'a zakona, ak budu splnené poziadavky, uvedené v tomto stanovisku.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie hlavného mesta na vedomie.

Hlavné mesto SR Bratislava ako prislusny organ izemného planovania vydalo diia 08.10.2025 sthlasné zavidzné
stanovisko k uvedenému zameru pod ¢. MAGS OUIC 56540/2025-579397/Gal, v ktorom boli uplatnené podmienky
pre povolenie navrhovanej stavby.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie hlavného mesta na vedomie.

Z hladiska systémov technickej infrastruktiry ziadame v d’alSom stupni projektovej dokumentacie pri vypocétoch
potrebného objemu retenénych prvkov pouzit' aktualizovanu 50-ro¢ni navrhova privalovl zrazku p = 0,02, s
intenzitou i = 80,6 l.s-1.ha-1, trvajicu 120 min. a siéinitel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikéacii k
=1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovi
zrazku (pre lokality Dubravka, Karlova Ves, Devin, Devinska Nova Ves, Lama¢, Zahorska Bystrica, Vinohrady,
Raca, Vajnory).

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvéadza, e navrh odvadzania dazdovych vod, resp. dimenzovanie prvkov dazdovej kanalizacie
bude spresnené v d’alSom stupni projektovej pripravy (v ramci dokumentacie pre stavebny zamer). V ramci
hydrotechnickych vypoctov budil zmieiiované aktualizované navrhové intenzity dazd’a ako aj ostatné pozadované
podmienky v zmysle stanoviska zohladnené. OU BA zahrnul poziadavku do opatreni zavizného stanoviska
(opatrenie €. 4).

Navrhovany vyrub 90 ks stromov ziadame realizovat’ na zéklade sthlasu organu ochrany prirody a krajiny podl'a §
47 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov v mimohniezdnom obdobi s
ohladom na vyskyt a ochranu zistenych chranenych a ohrozenych druhov v rie$enom tizemi. Ziadame re$pektovat’
navrhované opatrenia - transfer jedincov, Casti stromov, hniezd, zimujtcich kukiel na nové lokality, zabezpecit
obhliadku stromov pred vyrubom zodpovednym pracovnikom ochrany prirody, monitorovat’ hniezdne otvory.
Ochranu drevin ur¢enych na zachovanie Ziadame zabezpecit' podl'a STN 83 7010 Ochrana prirody; OSetrovanie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie; planu ochrany drevin na stavenisku a arboristického §tandardu ,,Ochrana
drevin pri stavebnej ¢innosti.*

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze sthlas na vyrub drevin bude rieseny v zmysle platnej legislativy v ramci povol'ovacieho konania.
Konkrétne podmienky vyrubu drevin ur¢i v rozhodnuti organ ochrany prirody a tie budu stavebnikom respektované.
Vsetky opatrenia navrhované v zamere EIA ako aj v priloZenych §tadiach budi dodrzané. Ochrana drevin ur¢enych
na zachovanie bude pocas vystavby zabezpecena v zmysle platnych STN a prislusného arboristického Standardu.
OU BA zahrnul poziadavky do opatreni zavizného stanoviska (opatrenie ¢&. 5).

V dal$ich stupiioch projektovej dokumentacie ziadame predlozit’ podrobny projekt vegetacnych uprav. Odporac¢ame
prehodnotit’ vysoky podiel parkovacich stojisk na teréne s oh’adom na potrebu zmiernovania dopadov zmeny klimy,
vytvorenie atraktivneho, bezpe¢ného a zdravého verejného priestoru bez rusivych vplyvov dopravy. Pri vysadbe
stromov do parkovisk ziadame uplatnit’ si¢asné odborné postupy vysadby, navrhnut’ dostatoény prekorenitel'ny
priestor. Urcity

objem zadrzanej zrazkovej vody z povrchového odtoku ziadame akumulovat’ a vyuzivat na zavlaZovanie
sadovnickych uprav.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, ze podrobny projekt vegetaénych Gprav zohladiiujuci aj ndhradnu vysadbu bude predlozeny
v d’alSom stupni, v rdmci prislusného povol'ovacicho konania. Navrh parkovacich miest bol rieSeny v sulade
s prislusnymi technickymi normami (STN) a zaroven reSpektuje koeficienty zastavanosti a zelene stanovené
uzemnoplanovacou dokumentaciou. Uvedené skuto¢nosti potvrdzuje vydané suhlasné zavazné stanovisko ¢. MAGS
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OUIC 56540/2025-579397/Gal. Viacsina parkovacich miest navrhovanych v zadmere je situovana pod uroviiou
terénu, ¢im sa minimalizuji negativne vplyvy na kvalitu verejného priestoru a zlepSuju mikroklimatické podmienky
uzemia. Vysadba stromov bude realizovana v stlade s prislusSnymi STN a arboristickymi §tandardmi. V ramci
projektu su navrhnuté povrchové retencie dazd’ovej vody v terénnych depresiach, ktoré budu kombinované s
vysadbou vlhkomilnej zelene. Na zavlazovanie ostatnych sadovnickych tGprav mimo terénnych depresii bude
vyuzivana navrhovana studiia. OU BA zahrnul poziadavky do opatreni zaviazného stanoviska (opatrenie ¢. 6).

Riesené uzemie predstavuje nepravidelna ¢lenitt plochu zaberajiicu podstatni ¢ast’ lichobeznika vymedzeného
ulicami M. Schneidera - Trnavského, Harmincova a Pri Suchej Vydrici.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie hlavného mesta na vedomie.

S ohl'adom na potrebu zmierfiovania prasnosti poc¢as vystavby a pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti ziadame
aplikovat’ navrhované opatrenia v zamere, vratane vysadby stromoradi.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvédza, 7e v ramci vystavby a prevadzky budt dodrziavané opatrenia proti pragnosti navrhované v zamere
EIA. Podrobné riedenie vysadby drevin bude riesené v d’alsom stupni pripravy projektu. OU BA zahrnul poziadavku
do opatreni zavazného stanoviska (opatrenie ¢. 7).

S ohl'adom na ochranu vod ziadame doplnit’ blizSiu technicka $pecifikaciu a umiestnenie lapacov tukov, studiu
navrhovat’ a realizovat’ tak, aby bola zabezpecena proti poskodeniu, prieniku znecistenia z okolitého prostredia a
proti manipulacii a znecisteniu cudzimi osobami.

Vo vztahu k odvadzaniu / vypustaniu vod z povrchového odtoku do terénu / podlozia v rieSenom
uzemi, k umiestneniu a realizacii navrhovanych vsakovacich objektov, resp. reten¢no-vsakovacich systémov
v rieSenom Uzemi a realizacii studne Ziadame reSpektovat’ odporGcéania, zhodnotenia, zavery a usmernenia,
vyplyvajlice zo Zaveretnej spravy geologickej tlohy Polyfunkény komplex HARMINCOVA Pri Suchej Vydrici -
inzinierskogeologicky, hydrogeologicky, radonovy prieskum (10/2024, GEOTECHNIK SK, s. r. 0.), planovaného
hydrogeologického prieskumu vo vztahu k realizacii studne a vsakovacich systémov a ostatnych vykonanych
relevantnych odbornych postdeni v zmysle znenia prislichajtcich v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.
Vzhl'adom nato, Ze vodny tok Sucha Vydrica preteka v blizkosti rieSeného Gzemia, Ziadame vyziadat’ si a reSpektovat’
stanovisko spravcu vodného toku.

so znelistujucimi latkami (prevadzkové kvapaliny) a protihavarijné zabezpelenie zariadenia. Pri realizacii
dieselagregatu upozoriujeme na potrebu sthlasu organu $tatnej vodnej spravy v zmysle § 27 vodného zakona.

evwe

a umiestnenie.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze poziadavky budt splnené v d’alsom stupni projektovej dokumentécie pri konkrétnom rieseni
dotknutych stavebnych objektov. Stanovisko spravcu vodného toku Sucha Vydrica ako aj suhlas organu $tatnej
vodnej spravy buda vyziadané v prislusnom povolovacom konani. OU BA zahrnul poziadavky do opatreni
zavazného stanoviska (opatrenie €. 8, 9, 10, 11, 14).

V d’alSom stupni projektovej dokumentacie zZiadame:

Do tabulky Odpady pocas vystavby uviest k jednotlivym druhom odpadov ich predpokladané mnozstva a
navrhované konkrétne spésoby zhodnocovania alebo zneSkodnovania podla Prilohy ¢. 1 a2 k zakonu €. 79/2015 Z. z.
tak, aby pri ich d’alSom nakladani bola dodrzana hierarchia odpadového hospodarstva a pri nakladani so stavebnymi
odpadmi a odpadmi z demolacii bolo zabezpefené zhodnotenie a recyklacia, vratane spiatného zasypavania ako
nahrady za iné materialy, najmenej vo vyske zavidznych ciel'ov a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych
v prilohe ¢. 3 ¢asti VI druhom bode zakona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a dodrzana vyhlaska MZP SR ¢&. 344/2022
Z. z. o stavebnom odpade a odpade z demolacii.

Do tabul’ky Odpady pocas prevadzky doplnit’ komunalne odpady z domacnosti skupiny 20, ktoré je povinnost’ triedit’
podl'a VZN ¢. 18/2023, a to:

- €. 20 01 03 viacvrstvové kombinované materialy na baze lepenky (kompozity na baze lepenky)
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- ¢.20 01 04 obaly z kovu

- ¢.20 01 10 satstvo.

K jednotlivym druhom odpadov v tabulke doplnit' ich predpokladané mnozstva a navrhované sposoby
zhodnocovania alebo zneskodnovania podl'a Prilohy ¢. 1 a 2 k zédkonu €. 79/2015 Z. z. tak, aby pri ich d’alSom
nakladani bola dodrzana hierarchia odpadového hospodarstva a VZN ¢. 18/2023.

V pripade instalacie lapacov tukov Specifikovat’ a doplnit’ odpady, ktoré buda vznikat pri prevadzke a udrzbe lapacov
tukov.

Zaroven ziadame $pecifikovat’ a doplnit’ odpady, ktoré budu vznikat’ pri prevadzke a tdrzbe dieselagregatu.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, ze podmienky uvedené ¢asti ,,Odpady* tohto stanoviska budi re§pektované a zapracované v d’alsom
stupni projektovej dokumentacie. OU BA zahrnul poziadavky do opatreni zavizného stanoviska (opatrenie &. 12,
13, 14, 15).

Vo vztahu k hluku ziadame navrhnut’ vhodné protihlukové opatrenia a konkrétny ucinny sposob vetrania v§etkych
obytnych miestnosti v navrhovanych objektoch bez potreby otvarania okien, reSpektovat’ zakon ¢. 355/2007 Z.
z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a splnit’ technické poziadavky v zmysle STN 73 0532-2:2024
ako aj hygienické poziadavky uvedené vo vyhlaske MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v Zivotnom prostredi.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze navrhy a odporacania uvedené v predloZenej akustickej $tadii budi re§pektované a zohladiiované
pri projekénych pracach a taktiez pri vystavbe a prevadzke navrhovanej Cinnosti. Platna legislativa bude dodrzana.
OU BA zahrnul poziadavky do opatreni zavizného stanoviska (opatrenie &. 1).

5. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Namestie Dudovita Stara 35/1, 812
35 Bratislava (dalej len ,,MZP SR*) (list &. 9789/2025-5.1 59400/2025 zo dia 21.10.2025, doruéeny autorizovane
dna 24.10.2025):

V kapitole charakteristika geologickej stavby je uvadzana pritomnost’ sedimentov neogénu veku karpat a tri stupne
badenu s bohatou mikrofaunou. Tieto udaje vSak nemozno povazovat’ za spravne, poprosime udaje o geologicke;j
stavbe zrevidovat’ a doplnit’ o citacie z relevantnych zdrojov. Za predpokladu Standardnej prevadzky zameru
navrhovanej ¢innosti sa neoc¢akavaju vplyvy, ktoré by mali vyznamny negativny vplyv na rezim podzemnych a
povrchovych vod. Zaverom uvadzame, ze odbor geoldgie a Statnej geologickej spravy v rozsahu svojej posobnosti
nepredklada k predlozenému ozndmeniu o zamere navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex Harmincova - Pri
Suchej Vydrici“ zavazné pripomienky. V ramci formalnej Gpravy je potrebné opravit’ charakteristiku geologickej
stavby izemia v zmysle pripomienky.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e zmiefiované tdaje vychadzali zo zivere¢nej spravy inZinierskogeologického prieskumu
spracovaného odborne spodsobilou osobou (Ing. Boris Vrabel, PhD, GEOTECHNIK SK, s.r.o., 10/2024, vid’
prilohy predlozeného zameru EIA). OU BA d’alej uvadza, Ze udaje o geologickej stavbe dotknutého izemia budu
preverené a v pripade potreby zrevidované a doplnené o citacie z relevantnych zdrojov v ramci dokumentécie
inzinierskogeologického prieskumu predkladaného v dalsich stupiioch povolovacich konani. OU BA berie
vyjadrenie MZP SR na vedomie.

6. Nevyziadané stanovisko dotknutej verejnosti — Zahradkari Dubravska Hlavica o. z., Karloveska 409/11, 841 04
Bratislava (d’alej len ,,OZZDH*®) (list zo dia 02.10.2025, doruceny autorizovane diia 06.10.2025):

K navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex — Harmincova — Suché Vydrica® mame nasledovné pripomienky:

1. OZZDH pozaduje dosledne uplatiiovat’ ustanovenia zakona ¢. 543/20020z.z., resp. § 2 ods. 1 Ochranou prirody
a krajiny sa podl'a tohto zakona rozumie starostlivost’ $tatu, pravnickych osob a fyzickych os6b o volne rastice
rastliny, vol'ne zijuce zivoc€ichy a ich spolocenstva, prirodné biotopy, ekosystémy, nerasty, skameneliny, geologické
a geomorfologické Utvary, ako aj starostlivost’ o charakteristicky vzhl'ad a vyuZivanie krajiny. Ochrana prirody a
krajiny sa realizuje najmi obmedzovanim a usmerfiovanim zasahov do prirody a krajiny vratane ochrany prirodnych
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procesov, podporou a spolupracou s vlastnikmi, spravcami a uzivatel'mi pozemkov, ako aj spolupracou s organmi
Statnej spravy, obcami, samospravnymi krajmi, $tatnymi odbornymi organizaciami, vedeckymi institliciami a
mimovladnymi organizaciami, ktorych predmetom ¢innosti je ochrana prirody a krajiny. Ochrana prirody a krajiny
sa podl'a tohto zakona realizuje vo verejnom zaujme.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, e v ramci spracovania a realizacie zameru bude zabezpeené, aby ¢innosti spojené s navrhovanou
aktivitou boli v sulade s platnou legislativou, a teda aj zakonom €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov. V ramci spracovania zameru boli posudené vplyvy navrhovanej ¢innosti na vol'ne rastlice
rastliny, vol'ne zijuce zivoc€ichy a ich spolocenstva, prirodné biotopy, ekosystémy, nerasty, skameneliny, geologické
a geomorfologické utvary, ako aj na charakteristicky vzhl'ad a vyuzivanie krajiny a pod. St¢astou predlozeného
zameru je aj navrh opatreni na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti
na zivotné prostredie, ktoré prispievaji k minimalizacii zasahov do prirody a krajiny. Na zaklade vykonaného
posadenia OU BA konstatuje, Ze proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie splnil svoje poziadavky v ramci
zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti. Navrhovatel’ bude re$pektovat’ stanoviska dotknutych organov a bude
postupovat’ v sulade s platnou legislativou SR. Pripomienky s oporou v osobitnych predpisoch a zakonoch budi
riesené v d’alSich stupnoch povolovacich konani, v ramci ktorych budu stanovené konkrétne technické a organizacné
podmienky realizacie. OU BA berie vyjadrenie OZZDH na vedomie.

2. Z dovodu blizkosti chranenych tzemi eurdpskeho vyznamu NATURA 2000 (podlichajuce primeranému
posudzovaniu vplyvov na NATURA 2000 v zmysle prislusnych zakonov) OZZDH povazuje priloZenie $tadie
o realizovanom prieskume flory, fauny ¢i biotopov v priamo dotknutom uzemi za nezastupitelny podklad,
preukazujice objektivnost’ sledovania resp. vykonania terénneho prieskumu za Gcelom zodpovedné posudenie
predpokladanych vplyvov na chranené druhy ¢i izemia v primeranom obdobi ako aj v dostato¢ne dlhej dobe
na zachytenie celej druhovej variability tizemia. Ten je jednym z najddlezitejSich zasad metodiky primeraného
hodnotenia vplyvov na tzemia sustavy NATURA 2000. Ziada aby vietky navrhované opatrenia z vystupov
preukazujucich skuto¢nosti o stave dotknutého uzemi ako aj vyskyte chranenych druhov boli désledne uplatiované
a dodrzané. Opodstatnenost’ poziadavky realizovania $tadii v dostato¢ne dlhej dobe preukazujii najmi vedecké
poznatky, kde napr. doba ontogenetického vyvinu viacerych druhoch bezstavovcov prebicha viac rokov a dospelé
imaga nemusia byt zaznamenané kazdorocne (ako chranené velké chrobaky - rohac alebo fuzace, tzv. ak ide o
pravdepodobny vyskyt chraneného druhu, prieskum musi byt urobeny v ¢ase, ked” je mozné pozorovat’ a urcit’, v
akom mnozZstve sa v danom tizemi nachadza), rovnako Specificky priebeh pocasia v ramci roka /klimatické faktory/
modze vyznamne ovplyvnit’ vyskyt v izemi druhov ako st obojzivelniky alebo plazy, ale aj niektoré druhy vtakov
a cicavcov. Preto OZZDH opakovane upozornuje, ze kazdy timysel realizovat’ prieskumy druhov fauny, flory ¢i
biotopov len poc¢as niekol’kych mesiacov jedného vegetacného obdobia je nepripustny.

3. OZZDH ziada prilozit' realizovanie prieskum fléry, fauny a biotopov aj v okrajovych ¢astiach tychto tzemi a v
priestore medzi chranenym tizemim a priamo dotknutym tizemim, aby sa mohli objektivne vyhodnotit’ vSetky priame
alebo nepriame vplyvy navrhovanej ¢innosti na vsetky druhy a biotopy zaujmového sledovaného uzemia, hlavne
chranené, vzacne a ohrozené druhy flory a fauny a biotopy eurdpskeho alebo narodného vyznamu vyskytujuce sa
na pril’ahlych lokalitach.

4. Ziadame o vyhodnotenie kumulativneho a synergického vplyvu na chranené uzemia, izemia eurdpskeho vyznamu
resp. suvislu sustavu europskych chranenych tizemi v kombinacii s okolitymi ¢innost'ami za dodrzania kritérii trvalo
udrzatel'ného rozvoja, zvazenia stavu vyuzitia izemia a tinosnost’ prirodzeného prostredia, vyznamu o¢akavanych
vplyvov na chranené izemia, z hl'adiska ich pravdepodobnosti, rozsahu a trvania, so zameranim najma na stlad s
ostatnymi strategickymi dokumentami na cezhrani¢nej, narodnej, regionalnej a lokalnej tirovni a irovne spracovania
environmentalnej dokumentacie.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvédza, e prieskum flory, fauny a biotopov bol spracovany a tvori prilohu &. 8 zameru EIA. Prieskum bol
vypracovany odborne sposobilou osobou podl'a § 55 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, ako aj
autorizovanou osobou podla § 28a zakona €. 543/2002 Z.z. (RNDr. Peter Barancok, CSc.) Tato skutocnost’ zarucuje
odbornost’, metodicka spravnost’ a objektivnost’ vykonaného prieskumu. Navrhovana ¢innost’ bude umiestnena v
uzemi s 1. stupfiom ochrany v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. a nezasahuje do Ziadneho chranené¢ho izemia. Areal
navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve s lokalitami sustavy NATURA 2000, pri¢om najblizSie uzemie NATURA
2000 je vzdialené az priblizne 1,7 km za urbanizovanymi plochami. RieSené tizemie sa nachadza v zastavanom uzemi
mestskej Casti Dubravka, ktoré je charakteristické silne antropickym vplyvom. V tizemi sa nenachadzaju prioritné
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biotopy, ani biotopy eurdpskeho ¢i narodného vyznamu. S ohl'adom na poziadavku, aby bol prieskum rozsireny aj o
okrajové &asti izemi a priestor medzi dotknutym tzemim a chranenymi tizemiami OU BA uvédza, e bezprostredne
prilahlé lokality boli v ramci spracovania zameru hodnotené. Tieto uzemia st dostatocne reprezentativne na
posudenie moznych vplyvov navrhovanej ¢innosti. VzdialenejSie lokality neboli predmetom hodnotenia, ked’ze
navrhovana ¢innost’ na tieto izemia nema priamy ani nepriamy dosah z hladiska priestorového umiestnenia ani
charakteru realizacie. Kumulativne a synergické vplyvy boli posadené v ramci predlozeného zameru. OU BA
nevidi dovod spracovavat’ samostatné hodnotenie kumulativnych a synergickych vplyvov, ked’ze takéto vplyvy sa
s ohl'adom na najbliz§ie chranené uzemia v priestore ani Case neoCakavaji. Na zaklade tychto skutoénosti je mozné
konstatovat’, Ze realizovany prieskum fauny, flory a biotopov bol spracovany v primeranom rozsahu a s dostatocnou
odbornost’ou, vzhl'adom na charakter uzemia a ze poskytuje relevantny a spol'ahlivy podklad pre prislusny organ. Z
uvedenych dovodov OU BA povazuje vykonany prieskum za dostatoény a plne postaéujuci. OU BA berie vyjadrenie
OZZDH na vedomie.

5. Pre potrebu vyrubov je nutny dendrologicky prieskum. Zakonnou povinnost'ou kazdého jedného navrhovatel’a je
pre vyrub drevin ziadat’ povolenie na vyrub v zmysle zadkona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov. Najma pri odstrafiovani invaznych druhov je potrebné
postupovat’ v zmysle vyhlasky MZP SR &. 450/2019 Z. z., ktorou sa ustanovujii podmienky a spdsoby odstrafiovania
invaznych nepovodnych druhov.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze sthlas na vyrub drevin bude rieseny v zmysle platnej legislativy v ramci povol'ovacieho konania.
Konkrétne podmienky vyrubu drevin ur¢i v rozhodnuti organ ochrany prirody a tie budu stavebnikom respektované.
Odstrafiovanie invaznych druhov rastlin bude realizované taktiez v zmysle vyhlasky MZP SR &. 450/2019 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podmienky a spdsoby odstrafiovania invaznych nepévodnych druhov. OU BA berie vyjadrenie
OZZDH na vedomie.

6. Chranené uzemia st oblasti, ktoré maji osobitny vyznam z hl'adiska prirody, krajiny alebo vodohospodarstva.
Patria sem narodné parky, chranené krajinné oblasti ako aj izemia eurdpskeho vyznamu (Natura 2000). Podzemné
vody maju vyznamny vplyv na chranené zemia, a to najma v savislosti s ochranou prirody a vodnych zdrojov.
Podzemné vody st dolezitym zdrojom v tychto uzemiach. Ich kvalita a kvantita ovplyviiuje celkovu ekosystémovi
rovnovahu. Ohrozenie mnozstva a kvality podzemnych vod je nebezpeéné pre nas vsetkych. Lahostajnost’ tu nemoze
byt na mieste. Preto je potrebné neustile mat’ na pamdti, Ze podzemna voda patri medzi nenahraditel'né zlozky
prirodného prostredia a jej intenzivna a désledné ochrana je nutnostou. Je dolezité pochopit’, ze kvalita a mnozstvo
vody st v ramci pojmu ,,dobry stav‘ izko prepojené. Ako st prepojené st aj hlavné pri¢iny ohrozenia podzemnych
vdd, ktoré maji negativny G¢inok na stav utvarov podzemnych vod na Slovensku. Ide o zmenu klimy, vyuzivanie
pO6dy, hospodarske ¢innosti, ako st napriklad vyroba elektrickej energie, priemysel, pol'nohospodarstvo a cestovny
ruch, mestsky rozvoj a demografické zmeny. Tlak spdsobeny tymito pric¢inami sa prejavuje vo forme zne€ist'ujucich
emisii, nadmernej spotreby vody (nedostatok vody), fyzickych zmien vodnych ttvarov a mimoriadnych udalosti,
ako st napriklad zaplavy a sucha, a tieto pri¢iny sa mézu zhorSovat’ hlavne z pohl'adu v meniacich sa klimatickych
podmienok v SR.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e vplyvy a opatrenia na chranené izemia, vratane vztahov k podzemnym vodam, boli podrobne
rieSené v predlozenom zamere. V ramci spracovania boli zohl'adnené vSetky relevantné environmentalne zlozky
a vdzby medzi nimi. Navrhovana ¢innost’ nepredstavuje zasah, ktory by mohol mat’ negativny vplyv na stav
ttvarov podzemnych vod &o potvrdilo aj stanovisko MZP SR. V zamere sl zahrnuté opatrenia na predchadzanie
a minimalizaciu rizik. Z uvedeného vyplyva, zZe problematika ochrany podzemnych vod a chranenych tizemi bola
v predloZzenom zamere EIA v dostatoénom rozsahu zhodnotena a spracovana. Navrhovana ¢innost’ nie je vyrobnej
povahy, realizované budu odlu¢ovaée ropnych latok, splaskova kanalizacia a pod. OU BA berie vyjadrenie OZZDH
na vedomie.

7. K problematike hrozby zneéistovania podzemnych vod. Zdroje pitnej vody st Coraz viacej ohrozené a
to nebezpeénymi latkami prenikajucimi do ich podzemnych zasobarni. Preto zasadnou otazkou zdravého a
udrzatelného rozvoja spolo¢nosti musi byt’, ako tak vzacne a nenahradite'né bohatstvo ako je voda ochranit’.
Prioritnou strategickou tlohou $tatu tak ma byt’ vytvorenie funkéného systému monitorovania podzemnych zdrojov
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vody tak s kvalitativneho ako aj kvantitativneho, ktory zabezpe¢i moznost v¢asného varovania nielen pred
nebezpecenstvom ohrozenia vod znecistujucimi latkami ale aj neefektivnym hospodarenim.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze vytvorenie Statneho funk¢éného systému monitorovania podzemnych zdrojov vody nie je v
kompetencii navrhovatel’a ani prislusného organu. OU BA berie vyjadrenie OZZDH na vedomie.

8. Zaucelom vyuzitia vod ziadame uplatiovat postup podla §16a zakona o vodach resp. vychadzat’ z ivahy mozného
ovplyvnenia utvarov povrchovych alebo podzemnych vod z hl'adiska modifikacie fyzikalnych vlastnosti utvaru
alebo zmeny trovne hladiny. Je nutné posudit’ v§etky mozné kumulativne vplyvy okolitych zadmerov ako aj definovat’
iné mozné vplyvy, ¢i zohladnit’ faktory spravodlivého hospodarenia s podzemnou vodou v intenciach dlhodobo
udrzateného nakladania s jej existujicimi zasobami. Ziaducim je predlozit komplexnt §tadiu situdcie vyuZivania
podzemnych vod v Bratislave s vytvorenim optimalnej koncepcie zameranej na hospodarne vyuzivanie podzemnych
vod spracovanej v zmysle podkladov zavéznej dokumentacie za ucelom jej zapracovania do generalu a nasledného
schvalenia k potrebe zabezpecenia i¢inného nastroja k povol'ovanej ¢innosti za G¢elom vyuzivania podzemnej vody.
9. V zmysle politiky eurdpskej tnie Clenské Staty maju zohladiiovat nové environmentalne priority pre roky
2024-2029 kde tnia ma zniZit’ spotrebu vody o 50 % ako aj energie 0 55 %. Ziadame o predloZenie opatreni pre
znizovania spotreby vody podla priorit EU tak aj opatreni v pripade havarijnej situacie a 100 - roénej privalovej vody
v pripade vrtov blizsie Specifikacie z pohl'adu posudenie vhodnosti realizacie v zavislosti od vyznamnosti (kvantity
a kvality) pozemnych vdd resp. posudenia vplyvy na vodny Gtvar v zmysle prislusnych zakonov.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvédza, ze vzhl’adom na umiestnenie (mimo CHVO / PHO) a charakter navrhovanej ¢innosti (polyfunkény
komplex) sa nejedna o ¢innost’ taku, realizaciou ktorej by mohlo dojst’ k zhorSeniu stavu utvaru povrchovej vody
alebo podzemnej vody, pripadne zmenam fyzikalnych vlastnosti utvaru povrchovej vody alebo zmien trovne hladiny
utvarov podzemnej vody v danom uzemi. Nosnym t'aziskom navrhovanej ¢innosti je polyfunkcia s prislichajicim
parkovanim, teda ide o ¢innosti, v ramci prevadzky ktorych, ako aj v ramci stavebnej Cinnosti za dodrzania
navrhovanych opatreni uvedenych v zdmere v kap. 10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych
variantov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie, nie je predpoklad negativneho ovplyvnenia prudenia, rezimu,
kvality ani fyzikalno-chemickych vlastnosti podzemnych ani povrchovych vod v rieS§enom tizemi. Areal navrhovanej
&innosti nie je v kontakte so ziadnymi povrchovymi tokmi. OU BA d’alej uvadza, Ze zavizné stanovisko podl'a § 16a
ods. 1 apovolenie vynimky podl'a § 16a ods. 10 st podkladom k vyjadreniu organu §tatnej vodnej spravy ku konaniu
o povoleni ¢innosti. Zavdzné stanovisko podl'a § 16a nie je povinnym podkladom zistovacieho konania. Prislusny
organ zaroven uvadza, Ze v zmysle § 29 ods. 4 zakona o posudzovani zaslal zamer na vyjadrenie sa aj organu Statnej
vodnej spravy, ktory sa v ramci zistovacieho konania k zdmeru nevyjadril, co mozno v zmysle § 29 ods. 5 zakona
o posudzovani povazovat’ za sthlas. ZabezpeCovanie komplexnej $tudie situacie vyuzivania podzemnych vod v
Bratislave nie je v kompetencii navrhovatel’a ani prislu§ného organu. OU BA berie vyjadrenie OZZDH na vedomie.

10. Ziadame o dodrzanie stladu navrhovanej ¢innosti s aktualne platnym Gizemnym planom hlavného mesta SR
Bratislava, resp. preukazanie jednoznaénych udajov o sulade navrhovanej ¢innosti s platnou UP dokumentéaciou
hlavného mesta SR Bratislava a to v takom rozsahu aby dokazali dodrzanie stiladu navrhovanej ¢innosti vo vztahu
k uzemnoplanovacej dokumentacii (najmé z hl'adiska indexov IZP, IPP, KZ).

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e Zamer je navrhovany v stilade s platnym uzemnym planom. Uvedené skutoénosti potvrdzuje
vydané stthlasné Zavizné stanovisko &. MAGS OUIC 56540/2025-579397/Gal. OU BA berie vyjadrenie OZZDH
na vedomie.

11. OZZDH zaroven upozoriiuje na fakt, ze uz vo svojom podnete proti Rozhodnutiu zo zistovacieho konania
pre strategicky dokument "Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy 2007 v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov "zmeny a doplnky 8" spi. znacka OU-BA-OSZP3-2023/039176-037, zo dia 11.04.2023 ako aj pri
»zmenach a doplnkoch 9,10 poukazuje na skuto¢nost’, ze 15 rokov uplynulo, resp. naposledy v roku 2008 bolo
vypracované sithrnné znenie UPN VUC v zneni zmien a doplnkov 2000, 2002, 1/2003, 01/2005. Predchadzajtce
zmeny a doplnky UPN VUC reagovali na poziadavky aktualizacie vyplyvajuce z potreby zosuladit’ rieSenia so
zavéaznou Cast'ou Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska rok 2001 s aktudlnymi otdzkami priemyselnych parkov,
ako aj otizky VAZBIEB VYPLYVAJUCICH Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UPN REGIONU
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BRATISLAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA (ZASADY A REGULATIVY) prebiehajucej doby. Uzemny
plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK) bol schvaleny Zastupitel'stvom Bratislavského
samospravneho kraja dia 20.09.2013 uznesenim ¢. 60/2013 a jeho zavdznad Cast’ bola vyhlasena VZN BSK
&.1/2013 zo dita 20.09.2013 s G&innostou od 15.10.2013. UPN R BSK v zneni neskor$ich zmien a doplnkov sa
stal zakladnou nadradenou tizemnoplanovacou dokumentéciou pre spracovanie Uzemného planu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej aj “UPN”). Tu upriamilo pozornost’ na potrebu zmeny aj Zaviznej Gasti UPN
- Uréenie pripustnych , obmedzujacich alebo vylucujiacich podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu
ich vyuZitia, urenie regulacie vyuzitia jednotlivych ploch, ktora uz nedostato¢ne reflektuje na priority stcasnej
spoloCnosti a poziadavky vyplyvajice z medzinarodnych zaviazkov /napr. Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a
Rady (EU) 2021/1119 z 30. juna 2021, ktorym sa stanovuje ramec na dosiahnutie klimatickej neutrality a menia
nariadenia (ES) &. 401/2009 a (EU) 2018/1999 (eurdpsky pravny predpis v oblasti klimy) (U. v. EU L 243,
9.7.2021, s. 1) o vyuzivani pody, zmien vo vyuzivani pddy a lesného hospodarstva ako aj Uznesenie Europskeho
parlamentu z 28. aprila 2021 o ochrane pddy (2021/2548(RSP)), ¢oho si je dobre vedomé aj samotné Hlavné mesto
SR Bratislava, ( podklady ZaD 10 2.2. Regula¢ny vykres: Regulacie: X - neregulované — rozvojova plocha je
natol’ko vyznamna alebo S$pecificka, Ze jej regulacia je realna, az na zaklade preverenia sut'azou alebo na podklade
podrobnejsieho rieSenia na Grovni urbanistickej stadie zony, resp. vyzaduje Specificky pristup, N — neregulované
— absencia nadriadenych vstupov). Z dévodu predpokladaného smerovania rozvoja Hlavného mesta SR Bratislava
do okrajovych ¢asti vonkajSich miest je potrebné reflektovanie na $pecifickli poziadavku zosuladenia rozvojového
konceptu mesta so zaujmami ochrany priroda a krajiny, a to upravou regulacie funkénych ploch charakteristickych
pre okrajové alebo extravilanové izemia vonkajSich miesta charakterizované kodovym oznacenim funkénej plochy
1001,1002,1003 — zeleti rozvojova, stabilizovana resp. (Doplnit’ UP: Nepripustné - rozvojové izemia nevytvarat’ v
chranenych uzemiach ako aj ich ochrannych pasmach, ani v ich bezprostrednej blizkosti) ako aj 1201,1202,1203,—
polnohospodarska zelefi a poda stabilizovana ( Doplnit’ UP: Stavba pre individualnu rekreaciu, ktoré neprekroéi 7
% z celkovej funkénej plochy; max. 300 m2 zastavanej plochy ). Obec, musi mat’ schvaleny taky 1zemny plan, ktory
bude respektovat’ zaujmy v danom tzemi. To, ¢i ich bude reSpektovat’ a chranit’ dostatocne, ma regulovat’ §tat tym,
ze podkladom pre izemné plany musia byt aj stratégie trvalo udrzateI'ného rozvoja ¢i environmentalnej politiky.
Nasledne prostrednictvom okresnych tradov kontrolovat’, ¢i navrh izemného planu je v sulade s kazdou nadradenou
dokumentaciou ¢i koncepciou! To znamena, ze ak niekde bolo vyhlasené chranené izemie ako nadradeny verejny
zaujem, musi to mat’ aj vyssiu prioritu pri hodnoteni ako aj vacsiu vahu pri finalnom rozhodovani.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvédza, 7e pripomienka sa netyka navrhovanej ¢innosti. Pripomienka je smerovand k Hlavnému mestu
SR Bratislava a rieSeniu v siéasnosti platného tzemného planu dotknutého sidla / regiénu / dokumentacie USES.
Navrhovana ¢innost’ reSpektuje prislusné platné uzemnoplanovacie dokumentacie. Uvedené skuto¢nosti potvrdzuje
vydané suhlasné zaviazné stanovisko ¢. MAGS OUIC 56540/2025-579397/Gal. Navrhovana ¢innost’ reSpektuje
vietky prvky RUSES vy¢lenené v ramci Regiondlneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy z
roku 1994 (SAZP, Bratislava, 1994). OU BA berie vyjadrenie OZZDH na vedomie.

12. V blizkom okoli dotknutého tizemia je evidovany vodny tok Cierny potok — Sucha Vydrica, ktory na
niektorych Castiach tecie na povrchu s charakteristikou obsluzného prirodzeného napajadlo pre migrujucu zver.
V doésledku buducej realizacie migracnych objektov v $irSom okoli zaujmového uzemia ziadame zakreslenie
trasovania do planov projektov, ziadame o navrh opatreni k zabezpeceniu kvalitativneho Standardu vodného toku
Cierny potok — Sucha Vydrica (systematicky monitoring kvalitativnych ukazovatel'ov zneistenia), ako aj v pripade
havarijnej situacie. VypocCty objemov zrazok dimenzovat’ k predpokladu spadnutia 100 - ro¢nej vody tak ako vo
vodopriespustnych tak aj nepriepustnych povrchov. Definovat’ blizsie $pecifikacie v pripade studne (postdenie
vhodnosti realizacie v zavislosti od vyznamnosti ( kvantity a kvality) pozemnych vdd resp. postidenia vplyvy na
vodny utvar v zmysle prislusnych zakonov ako aj dodrziavanie ustanoveni zakona ¢. 364/2024 Z.Z. zékona o vodach.
Zaroven dolozit’ prehlasenia prislusnych spravcov sieti, Ze do podzemného vedenia vodného toku netsti, resp. nie
je ani nebude zvedena ziadna z odpadovych vod zrealizovanych navrhovanych ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze zatribeny vodny tok Cierny potok / Sucha Vydrica nepreteka rieenym tzemim. Je vzdialeny
cca 40 m vychodnym smerom od hranice rieSeného Uuzemia a nebude navrhovanou ¢innostou ovplyvneny. V
ramci rieSeného Gzemia nie su navrhované ziadne migra¢né objekty. Navrh odvadzania dazd’ovych vod, resp.
dimenzovanie prvkov dazd’ovej kanalizicie bude spresnené v d’alSom stupni projektovej pripravy (v ramci
dokumentacie pre stavebny zamer). V ramci hydrotechnickych vypoctov budii zmienované aktualizované navrhové
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intenzity dazd’a ako aj pripadné poziadavky §tatnej vodnej spravy vznesené v zavdaznom stanovisku k povol'ovaciemu
konaniu. Specifikdcia navrhovanej studne je uvedena v predlozenom zamere EIA - nedosahuje limitné hodnoty
pre zistovacie konanie. Z uvedeného dovodu nepozaduje OU BA za dolezité dokladat’ jej blizsie $pecifikacie a
postudenia. OU BA berie vyjadrenie OZZDH na vedomie.

13. V zmysle eurdpskej upravy posudzovania vplyvov ako aj Aarhuského dohovoru, ktoré garantuju zabezpecenie
prav verejnosti pri posudzovani vplyvov ako aj tcasti v kazdom naslednom konani, na zéklade ktorych sa vydava
tzv. ,,final decision* a mozu svojimi désledkami ovplyvnit’ environmentalne aspekty tak v spojitosti s § 24 ods. 2
zakona €. 24/2006 Z. z., ma a prinalezalo OZZDH (este pred tohorocnou novelizaciou jedného z najvyznamnejSich
ustanoveni zakona o EIA) nielen postavenie Ui¢astnika ale aj postavenie v d’alSich konaniach. Preto zZiadame, aby
sme ako znamy Ucastnik konania boli v zmysle §24 a §25 Spravneho poriadku o kazdom zacati konani pisomne
upovedomeni.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e eurépske pravne predpisy, ako aj Aarhusky dohovor, st transponované do narodnej legislativy
Slovenskej republiky, konkrétne do zakona o posudzovani. OU BA uvéadza, 7¢ v zmysle § 64 pism. a) zakona o
posudzovani sa vSeobecny predpis o spravnom konani nevzt'ahuje pre zistovacie konanie podl'a § 29 zakona o
posudzovani, a teda OZZDH nie je u¢astnikom zistovacieho konania. OU BA d’alej uvadza, ze v zmysle § 24 ods.
2 zakona o posudzovani ma dotknuta verejnost’ postavenie ucastnika v konani o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie, a to len v pripade podania odovodneného pisomného stanoviska k sprave o hodnoteni ¢innosti podl'a §
35 ods. 2 zékona o posudzovani. OU BA berie vyjadrenie OZZDH na vedomie.

Zakladné informdacie o si¢asnom stave zivotného prostredia dotknutého izemia (podrobné informacie st uvedené
v zamere navrhovanej ¢innosti, kapitola III, str. 11):

Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych zemi:

Geomorfologické pomery:

Hodnotené izemie navrhovanej ¢innosti patri podl'a geomorfologického ¢lenenia (In: Atlas krajiny SR, 2002) do
Alpsko —himalajskej sustavy, podsustava — Karpaty, do provincie Zapadné Karpaty, subprovincie Vnutorné Zapadné
Karpaty, do Fatransko — tatranskej oblasti, celku Malé Karpaty, podcelku Devinske Karpaty a Casti Lamac¢ska brana.

Z hladiska typologického ¢lenenia reliéfu predstavuje hodnotené tizemie reliéf sedimentarnych Struktar s nepatrnym
uplatnenim litologie. Konkrétne ide o eolicko — fluvialnu zvinent rovinu.

Hodnotené izemie je charakteristické mierne ¢lenitym pahorkatinnym morfologickym a morfometrickym typom
reliéfu, antropogénne roz¢lenenym, s nadmorskou vyskou v rozmedzi cca 194 - 197 m n. m.

Geologické pomery:

Z pohladu inziniersko-geologickej klasifikacie (Geoenviroportal, 2025) patri hodnotené uzemie do regionu
jadrovych pohori, do oblasti jadrovych stredohori (6 — Malé Karpaty) a rajonu (D) — rajon deluvialnych sedimentov
so striedanim piescitych a jemnozrnnych zemin.

Na geologickej stavbe rieSeného uzemia (inzinierskogeologicky, hydrogeologicky, radénovy prieskum,
GEOTECHNIK SK, s.r.0., 10/2024) sa podiel'aju sedimenty neogénu a kvartéru, paleozoické granitoidné horniny a
bridlice masivu Malych Karpat. Povrchové vrstvy horninového prostredia su tvorené navazkami.

Geodynamické javy:

V hodnotenom tzemi mozno identifikovat’ z geodynamickych javov predovsetkym seizmicitu predmetného tizemia.
Z hladiska seizmicity je hodnotené izemie stiCastou seizmicky aktivneho zapadoslovenského bloku. Z hladiska
seizmicity lezi hodnotené tizemie v pasme so seizmickou intenzitou 6-7° EMS, v zone so seizmickym zrychlenim
na skalnom podlozi agR = 1,00 - 1,29 m/s-1.

V hodnotenom uzemi navrhovanej ¢innosti nie su identifikované ziadne svahové deformécie a zosuvy.
Loziska nerastnych surovin:
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Navrhovana ¢innost’” priamo nepretina tazené ani vyhladové loziska nerastnych surovin. Areal stavby nie je v
kontakte so ziadnym chranenym loziskovym tzemim.

Podne pomery:

Podne typy, druhy a ich bonita:

Podny kryt v rieSenom Uzemi tvoria prevazne fluvizeme karbonatové (stredne tazké) a fluvizeme Tahké s
vysychavym charakterom na horninach krystalinika. RieSené uzemie predstavuje rovinu bez prejavu plosnej vodnej
erdzie: 0 ° -1°. Pody st bezskeletnaté (obsah skeletu do hibky 0,6 m pod 10%). Podla zrnitostnych kategorii sa pody
definované ako 'ahké pieso¢naté a hlinitopieso¢naté pody a stredne tazké hlinité pody. RieSené tizemie nie je v
prekryve s chranenymi podami, ide o pody strednej az nizkej kvality (vupop.sk, 2025).

V suvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k zaberu pol'nohospodarskej pddy. Areal navrhovanej
¢innosti nezasahuje do lesnych pozemkov.

Klimatické pomery:

Podra klimatického ¢lenenia Slovenska (In: Geoenviroportal, 2025), patri hodnotené uzemie do teplej klimatickej
oblasti, okrsok T6 - teply, mierne vlhky, s miernou zimou (januar > - 3 °C, Iz = 60- 120, Iz — Koné¢ekov index
zavlaZenia, rocny uhrn zrazok: 600 — 800 mm).

Hydrologické pomery:

Povrchové vody:

Hodnotené uzemie navrhovanej ¢innosti hydrologicky patri do povodia Dunaja. Z hladiska typu reZzimu odtoku
patri hodnotené izemie a jeho SirSie okolie do vrchovinovo — nizinnej oblasti s dazd’ovo — snehovym typom rezimu
odtoku (In: Atlas krajiny SR).

V rieSenom izemi sa nenachadzaju ziadne povrchové toky. Vo vzdialenosti cca 40 m vychodnym smerom od hranice
rieSeného Uizemia sa nachadza zatrubeny vodny tok Cierny potok / Sucha Vydrica, ktory nebude navrhovanou
¢innost'ou ovplyvneny.

Vodné plochy:
Z vodnych ploch sa na ploche aredlu navrhovanej stavby ani v jeho bezprostrednom okoli nenachadzaji prirodzené
ani umelé vodné plochy.

Podzemné vody:

Hodnotené Gzemie navrhovanej ¢innosti patri do hydrogeologického regionu Q 052 Krystalinikum a mezozoikum
juhovychodnej Casti Pezinskych Karpat s puklinovou priepustnost’ou. Z hl'adiska hydrogeologickej rajonizacie patri
uzemie do rajona QN 007 - Kvartér a neogén juznej a juhovychodnej Casti Borskej niziny.

Hladina podzemnych vod bola v casoch vykonavania prieskumov (inzinierskogeologicky, hydrogeologicky,
radénovy prieskum, GEOTECHNIK SK, s.r.o., 10/2024) narazena vo vietkych vykonanych vrtoch v hibkovom
intervale 5,00 m p. t. a7 4,0 m p. t. a ustélila sa v hibke 3,90 az 3,70 m p. t. Hladina podzemnej vody je mierne napéta.

Pramene a pramenné oblasti:

Na ploche rieSeného tzemia nie su identifikované pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre zasobovanie
obyvatel'stva. V blizSom okoli arealu navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju prirodné zdroje stolovych, lie¢ivych a
mineralnych vod.

Vodohospodarsky chranené tizemia a vodné zdroje:

Na ploche rieseného tizemia sa nenachadzaju vodné zdroje vyuZzivané na zasobovanie vodou okolitého obyvatel'stva.
Areal navrhovanej ¢innosti priamo nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti a zaroven nie je v
prekryve s pasmami hygienickej ochrany vodnych zdrojov, stolovych, lie¢ivych a mineralnych vod (v zmysle zakona
NR SR ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

Chranené izemia a ochranné pasma:
Narodna siet’ chranenych tizemi:
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Areal navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve so Ziadnym maloplo$nym ani velkoplo$snym chranenym tzemim, v
zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Na ploche
rieSeného Uizemia plati 1. stupen uzemnej ochrany prirody a krajiny.

Europska siet’ chranenych tzemi (lokality sustavy Natura 2000):
Riesené ani hodnotené tizemie navrhovanej ¢innosti nezasahuje / nepretina ziadne vyhlasené ani navrhované lokality
tvoriace sustavu chranenych tzemi Natura 2000 (Chranené vtacie izemia a Uzemia eurdpskeho vyznamu).

Poziadavky na vstupy (podrobné informacie st uvedené v zamere navrhovanej ¢innosti, kapitola IV.1, str. 28):

Poda:

Navrhovana ¢innost’ bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava IV, k. (1. Dibravka na juhovychode
urbanizovaného izemia v blizkosti krizenia dvoch délezitych pristupovych osi celej mestskej ¢asti Dibravka —jedna
sa o taziskovll kompozi¢nt os M.Schneidera Trnavského a pristupovi komunikaciu Harmincovu. Plocha rieSeného
lzemia o vymere 15 222 m2 je umiestiiovana na parcelach registra C ¢.: 2433/121, 2433/123, 2433/124, 2433/125,
2433/126, 2433/127, 2433/128, 2433/129, 2433/130, 2433/131, 2433/132, 2433/133, 2433/134, 2433/135,
2433/138, 2433/139, 2433/140, 2433/141, 2433/142, 2433/143, 2433/12, 2433/161, 2433/171, 2433/16, 2433/179,
2433/196,2432/54 (parcela registra E, parc. ¢.: 3107/300), 2726/13 (parcela registra E, parc. ¢.: 3102, 3105). Vynatie
pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske ucely v stivislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti nie je potrebné
realizovat’. Plocha rieSeného uzemia nezasahuje do poI'nohospodarskej pody ani lesnych pozemkov.

Voda:

Spotreba vody celkom, maximalny a priemerny odber:

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti vzniknt poziadavky pre odber vody pre pitné, hygienické cely a
potreba poziarnej vody pre protipoziarne zabezpecenie polyfunkéného aredlu navrhovanej ¢innosti.

Predpokladana spotreba vody pre funkénu prevadzku navrhovanej ¢innosti predstavuje:
- max. denna potreba (Qdenimax.): 110 040 I/den = 1,274 1/s,

- max. hodinova potreba (Qhmax.): 23 109 I/hod = 6,420 /s,

- ro¢na spotreba vody (Qr): 31 388 m3/rok,

- potreba poziarnej vody: min. 18 1/s.

Ostatné surovinove a energetické zdroje:

Elektrické energia:

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovaného arealu obc¢ianskej vybavenosti vzniknl naroky na odber elektrickej
energie (bytové jednotky, jednotky prechodného ubytovania, vytahy, spolocné priestory, plochy obcianskej
vybavenosti, atd’.).

Predpokladana spotreba elektrickej energie pre potreby navrhovanej ¢innosti: celkovy instalovany prikon (Pi) —kW:
1739,0

Elektromobilita:

Priprava pre vybudovanie nabijacich stanic bude rieSena v sulade so zdkonom ¢. 555/2005 Z. z. V garazach
bytového domu bude pre nabijanie elektromobilov realizovand kablova priprava pre 39ks nabijacich stanic o
vykone 11kW. Vsetky stanice budi napojené z hlavného rozvadza¢a NN objektu. Nabijacie stanice budu vzajomne
prepojené a vykonovo riadené na zaklade aktualneho odoberaného vykonu objektu. Pre vsetky nabijacie stanice
bude rezervovany maximalny vykon 300kW.

Fotovoltaika:
V ramci navrhovanej ¢innosti sa na streche objektu uvazuje s umiestnenim fotovoltickych zariadeni na vyrobu
elektrickej energie, ktorych celkovy instalovany vykon bude do 10 kW.

Zdroj tepla:

Vykurovanie celého stavebného objektu je navrhované teplovodnym ustrednym vykurovanim. Vykurovacia sustava
je navrhovana ako teplovodna s nitenym obehom vykurovacej vody, o teplotnom spade, pre zariadenie VZT 65/45
°C, pre radiatorové vykurovanie 65/45 °C s ekvitermickou regulaciou, pre podlahové vykurovanie 45/35°C.
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Zasobovanie plynom:

V sucasnosti krizuje a v sibehu s Harmincovou ulicou je v zelenom pase vedeny STL plynovod D 225-PE,
PN 300 kPa ktory je v sprave SPP-Distribtcia a.s. Navrhované bytové domy (bytovy dom A a B) nebudu
plynofikované. Vsetky technolégie v tychto objektoch st elektrifikované (vykurovanie, priprava TUV, gastro). Pri
objekte prechodného ubytovania (stavba 2 — objekt C) je uvazované s jeho plynofikaciou vyluéne pre potreby
prevadzky kuchynskych zariadeni. Pozadované odbery zemného plynu budu zabezpecené odbockou z existujuceho
STL distribuéného plynovodu D 225-PE, PN 300 kPa vedeného v zelenom pase pozdiz Harmincovej ulice.
Pripojenie je rieSené ako podzemna pripojka z existujuceho STL plynovodu v Harmincovej ulici, prostrednictvom
plastového potrubia PE100 SDR11 DN 63 mm, v diZke priblizne 17,8 m. Pripojka je ukonéena regulatorovou
zostavou v plynovej regulacnej skrini (PRS), umiestnenej na fasade objektu.

Naroky na dopravnu a inQ infraStruktaru:

Napojenie stavby na pril'ahlti dopravnu infrastrukturu:

Riesené uzemie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava — Dubravka, katastralnom uzemi Dubravka, v polohe
krizenia dvoch doélezitych pristupovych osi celej mestskej ¢asti Dubravka — jedna sa o taziskova kompoziéni os
M.Schneidera Trnavského a pristupovu komunikaciu Harmincovu. Navrhovana ¢innost reSpektuje lokalne vzt'ahy a
dopravnu situaciu v izemi. Hlavny vjazd a vyjazd do tzemia bude v pozicii predizenia ulice L. Zubka od krizovatky
Harmincova — M. Sch. Trnavského, z rozsirenej Harmincovej ul. o odbocovaci pruh doprava na vjazde a pravym
odbocenim na vyjazde z izemia. RieSenym uzemim bude trasovand miestna obsluzna cesta vo funkénej triede MO3
kategorie MOU 7,5/30 celkovej dizky 140,28 m. Na juZnej strane izemia sa pripoji na ul. Pri suchej Vydrici (stavba
s vydanym izemnym, rozhodnutim ,,Revitalizacia a dostavba arealu Sportového centra policie®).

Udaje o vystupoch (podrobné informacie st uvedené v zamere navrhovanej &innosti, kapitola IV.2, str. 34):

Mnozstva vypustanych znecist'ujicich latok:

Zdrojom znecistujucich latok navrhovanej ¢innosti bude predovsetkym staticka a dynamicka doprava. Vykurovanie
rieSené napojenim na teplovodnu siet’ s realizdciou odovzdavacej stanice tepla nebude priamym zdrojom
zneCistujucich latok. Navrhovana ¢innost’ bude obsahovat’ celkovo 228 parkovacich stojisk. Vysledky imisno-
prenosovej Studie preukazali, ze najvysSie hodnoty koncentracii zneCistujucich latok vzhladom na dotknuté
prostredie pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budi nizSie ako su legislativou
stanovené limitné hodnoty. Na zaklade charakteru / funkéného rieSenia navrhovanej ¢innosti, kapacity statickej
dopravy, navrhovanych zdrojov tepla a na zaklade vysledkov imisno-prenosovej §tidie mdzeme konstatovat’, ze
uvedenie navrhovanej ¢innosti do prevadzky vyznamne neovplyvni znecistenie ovzdusia jej pril'ahlého okolia,
resp. neddjde k prekroceniu najvyssich pripustnych imisnych hodndt v zmysle platnej legislativy. Navrhovana
&innost bude spinat’ poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.
Pocas stavebnej ¢innosti je predpoklad tvorby zvySenej prasnosti, pricom zvySena prasnost moéze byt vhodnymi
stavebnymi postupmi a opatreniami premietnutymi v projekte organizacie vystavby na stavenisku minimalizovana,
p6jde o vplyvy docasné, kratkodobé vzt'ahujuce sa na etapu vystavby, s lokalnym posobenim s réznou intenzitou
poOsobenia.

Odpadova voda:

Celkové mnozstvo vypustanych odpadovych vod:

Bilancia splaskovych odpadovych vod z arealu navrhovanej ¢innosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:
- splaskové odpadové vody (max. denné mnozstvo): 110 040 1/den = 1,274 1/s,

- splaskové odpadové vody (max. hod. mnozstvo): 23 109 I/hod = 6,420 1/s,

- celkové ro¢né mnozstvo odpadovych splaskovych vod: 31 388 m3/rok.

Zdroje hluku:

Hygienické poziadavky na hluk vo vonkajSom prostredi z dopravy:

Pre potreby tohto zameru bola spracovand Akusticka studia (AKUSTA s.r.o., 06/2025, vid’ prilohy). Pripustné
hodnoty uréujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podl'a Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi si uvedené v tabul’ke zameru.

Vibracie:
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Vibracie st sti¢ast'ou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat’ vol'bou vhodnych technoldgii. Budi kratkodobé
a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty. Sirenie vibracii z navrhovanej Cinnosti pocas jej prevadzky
nepredpokladame.

Ziarenie a iné fyzikalne polia:

Posudzovana &innost’ nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie a iné fyzikalne
polia sa v savislosti s prevadzkou hodnotenej ¢innosti nevyskytuji. Nepredpokladame Sirenie Ziarenia ani inych
fyzikalnych poli z hodnotenej ¢innosti v takej miere, ze by dochadzalo k ovplyviiovaniu pohody uzivatel'ov okolia
hodnoteného tizemia.

Teplo, zapach a iné vystupy:
Nepredpokladame Sirenie tepla a zapachu z funkénej prevadzky navrhovanej ¢innosti.

Iné ocakavané vplyvy:

Ocakéavané vyvolané investicie:

K podmienujicim investiciam pri vystavbe navrhovanej ¢innosti mozno zaradit™:

- napojenie arealu na pril'ahla dopravnt a technick( infrastrukttru,

- napojenie navrhovanej ¢innosti na existujuce inzinierske siete v izemi (vodovod, kanalizacia, vedenia VN, NN,
atd’.),

- sadovnicke a terénne upravy,

- oplotenie staveniska (pocas vystavby navrhovanej ¢innosti).

Vyznamné terénne Gpravy a zasahy do krajiny:

Medzi terénne Upravy a zasahy do krajiny m6zu byt zaradené vykopové prace, terénne a sadovnicke Upravy,
atd’. Areal navrhovanej ¢innosti bude za¢leneny do krajiny sadovnickymi Upravami. Sadové Upravy arealu buda
pozostavat’ z nahradnej vysadby drevin, vysadby trvaliek, okrasnych trav a zatravnenie ploch s cielom zlepsSit’
mikroklimu, znizit’ praSnost’ a vytvorit’ privetivé mestské prostredie. Vysadba stromov bude orientovana najma do
linii pozdiZ komunikacii, vnatroblokovych tras a oddychovych zén, s dérazom na dreviny s doméacim pdvodom
a dobrou toleranciou na mestské prostredie. V ramci projektu nadhradnej vysadby (Atelier Divo s.r.0., 2025) bude
v rieSenom Uzemi vysadenych minimalne 72 ks novych stromov, vSetky s obvodom kmena 21- 25 cm. Pdjde o
druhy ako javor pol'ny (Acer campestre), brestovec zapadny (Celtis occidentalis), ¢eresna vtacia (Prunus avium),
dub plstnaty (Quercus pubescens), lipa malolista (Tilia cordata), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna) a
pod. Trvalkovy podrast je navrhnuty ako nizkoudrzbovy s dlhym obdobim estetickej funkcie. Travniky budu
kombinované — intenzivne v reprezentativnych zonach a extenzivne pri cestach a parkovani. Strecha podzemnej
garaze bude rieSena ako bezudrzbova extenzivna zelena strecha.

Zéaverecné vyhodnotenie:

Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie je konanim pred povolovacou ¢innostou, priCom predmetom je
posudenie vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Proces zistovacieho konania ma poskytnit’ zakladné
informacie a hodnotenia pred prvym povolenim podla osobitych predpisov. Predmetné konanie vychadza z
podrobnosti rieSenia v prvej etape pripravy, nepredstavuje Ziadny druh povolenia a takéto povolenie nenahradza.
Cielom je ziskat' odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov,
nevytvara vSak vecny ani ¢asovy priestor na posudenie navrhovaného umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii
stavebného uradu.

Okresny urad Bratislava ako prislusny organ opodstatnené pripomienky a poziadavky majlice oporu v zakone zahrnul
medzi opatrenia, ktoré bude potrebné zohl'adnit’ v projektovej dokumentacii v procese konania o povoleni ¢innosti
podl’a osobitych predpisov.

Okresny turad Bratislava v ramci zistovacieho konania posudil zamer navrhovanej ¢innosti z hl'adiska povahy
a rozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta vykonavania a vyznamu ocakavanych vplyvov na zivotné prostredie a
zdravie obyvatel'ov, pri¢om vzal do uvahy sucasny stav zivotného prostredia v dotknutom tuzemi. Pri posudzovani
navrhovanej ¢innosti z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a zvazovani d’alSicho postupu v
zmysle ustanoveni zakona o posudzovani pouzil prislusny organ kritéria pre zistovacie konanie podl'a § 29 zakona
o posudzovani, uvedené v prilohe ¢. 10 zakona o posudzovani, ktora je transpoziciou prilohy ¢. III Smernice
Eurdpskeho parlamentu a Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sukromnych projektov
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na zivotné prostredie. Po prevereni skutkového stavu mozno konstatovat’, ze v zamere navrhovanej ¢innosti boli
uvedené predpokladané vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravia obyvatelov.
Opis priamych a nepriamych vplyvov hodnoti Okresny tirad Bratislava na tirovni zdmeru ako dostatoény. V procese
neboli identifikované také nedostatky alebo neurcitosti, ktoré by branili v definovani vplyvov. Informacie pouzité v
zamere navrhovanej ¢innosti st dostato¢né na to, aby bolo mozné rozhodnat’ podl'a zakona o posudzovani.

Utelom navrhovanej &innosti je na dotknutych pozemkoch situovanych v mestskej Casti Bratislava IV — Dubravka,
k. 0. Dtbravka, vybudovat novy polyfunkény komplex s vlastnym zazemim, za G¢elom funkénej reprofilacie
rieSen¢ho Uizemia s vyuzitim jeho funkéného potencialu v zmysle regulativov izemného planu dotknutého sidla.
Realizaciou navrhovanej ¢innosti déjde v rieSenom tzemi k rozsireniu ponuky pre byvanie ako aj k rozsireniu
sluzieb v podobe gastro prevadzky (reStauracia, ,,ranajkaren), fitness, obchodov, ponuky priestorov pre kratkodobé
ubytovanie, vytvoreniu exteriérovych prvkov, prvkov drobnej architektiry a pod. RieSené uzemie sa zatraktivni,

dojde k vytvoreniu atraktivneho a prijemného priestoru pre budicich obyvatel'ov a navstevnikov lokality.

Vzhl'adom na uvedené skuto¢nosti Okresny trad Bratislava vyhodnotil predpokladané vplyvy stvisiace s realizaciou
navrhovanej ¢innosti, s ohl'adom na ich vyznam, vlastnosti a o¢akavany rozsah (pravdepodobnost’, predpokladany
rozsah, predpokladany G¢inok, trvanie, frekvenciu a reverzibilitu, vratane moznej kumulacie s okolitymi ¢innost’ami)
ako environmentalne prijatelné.

Okresny trad Bratislava pri rozhodovani o d’alSom postupe podl'a zakona o posudzovani vychadzal aj zo stanovisk
doru¢enych k navrhovanej ¢innosti podl'a § 29 ods. 5 zakona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov,
dotknutej obce, rezortného organu a povol'ujiceho organu) a z nevyziadaného stanoviska doru¢eného k navrhovane;j
¢innosti podl'a § 29 ods. 6 zakona o posudzovani (dotknuta verejnost’).

K navrhovanej ¢innosti bolo celkovo doruc¢enych 6 stanovisk (5 stanovisk od dotknutych organov, dotknutej obce,
rezortného organu a povolujuceho organu a 1 nevyziadané stanovisko od dotknutej verejnosti), ktoré obsahovali
pripomienky a upozornenia suvisiace najmé s dodrzanim vSeobecne platnych pravnych predpisov. Stanovisko s
vacsim mnozstvo pripomienok a upozorneni, z ktorych sa va¢sina tykala dodrziavania vSeobecne platnych predpisov,
bolo doruc¢ené z Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a z Ministerstva dopravy Slovenskej republiky.
Okresny trad Bratislava sa so vSetkymi pripomienkami a poziadavkami v doru¢enych stanoviskach vysporiadal.
Opodstatnené poziadavky boli zohl'adnené a zaradené do opatreni vo vyrokovej Casti zavézného stanoviska. Nikto na
zéaklade dorucenych stanovisk k navrhovanej ¢innosti nepozadoval d’al§ie posudzovanie. S poukazom na doru¢ené
stanoviska a navrhovatelom dorucené dopliiujice informacie, ma prislu$ny organ za to, ze navrhovana ¢innost’
je v dotknutom tzemi akceptovatel'na a environmentalne prijatel'na, za dodrzania opatreni na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu zmeny navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie uréenych vo vyrokovej ¢asti tohto zavizného
stanoviska.

Okresny urad Bratislava uvadza, ze OZZDH je podl'a § 3 pism. t) zdkona o posudzovani dotknutou verejnost'ou tohto
konania. Podl'a § 29 ods. 6 zakona o posudzovani prisluSny organ nevyziadané stanoviska (dotknutej verejnosti)
zohl'adni a vysporiada sa s nimi v zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania, ¢o prislusny organ vykonal.

Podrla § 25 ods. 2 druhej vety zdkona o posudzovani vSetky ukony prislusného organu vo vztahu k doru¢ovaniu
verejnosti a dotknutej verejnosti sa realizuju prostrednictvom zverejiiovania ukonov v centralnom informa¢nom
systéme, pricom za defni dorucenia sa povazuje defi zverejnenia.

OU BA na zéklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, preskimania a odborného posudenia navrhovanej
¢innosti a dopliujacich podkladovych materialov, zhodnotenia stavu zivotného prostredia v zaujmovom Uzemi,
doru¢enych stanovisk organov S§tatnej spravy a samospravy konstatuje, Zze pri dodrzani vSeobecne platnych
zavaznych predpisov, vhodnych technickych, bezpe¢nostnych a organizaénych opatreni a opatreni uréenych v tomto
zavaznom stanovisku, nebude navrhovana ¢innost’ predstavovat’ taky zasah do zivotného prostredia, ktory by v
zna¢nej miere mohol ohrozit’ zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti tohto zavdzného stanoviska. Navrhovant ¢innost’ je tak mozné za predpokladu plného respektovania
vSetkych zakonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Ten, kto realizuje navrhovanu ¢innost, je povinny zabezpelit' aj sulad realizovania ¢innosti so zakonom o
posudzovani a s tymto zavdznym stanoviskom, a to pocas celej pripravy, realizacie a ukon¢enia ¢innosti.
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Upozornenie:

Podrla § 29 ods. 15 zakona o posudzovani dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena
realizovat’ o zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené a na tradnej tabuli obce.

Podla § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani rozhodnutie povolujuceho organu musi obsahovat’ podmienky, ktoré
urcil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, zavdznom stanovisku zo zist'ovacieho konania
alebo v zavere¢nom stanovisku, alebo spdsob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v ramei pripravy
dokumentacie vysporiadal.

Podl'a § 29 ods. 19 zdkona o posudzovani ma zavizné stanovisko zo zistovacieho konania platnost’ tri roky, ak
prislusny organ v zaviznom stanovisku neur¢il inak. Na navrh navrhovatel'a mézZe prislu$ny organ prediZit' platnost’
zavazného stanoviska zo zistovacieho konania o dva roky, a to aj opakovane, pricom celkovy ¢as platnosti zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania nesmie prekro¢it’ sedem rokov. Pri predlzovani platnosti zavdzného stanoviska
zo zistovacieho konania prislusny organ vyhodnoti, ¢i doSlo k podstatnym zmenam podmienok v dotknutom
uzemi alebo k novym skuto¢nostiam stivisiacim s navrhovanou ¢innostou alebo jej zmenou. Ak k takym zmenam
doslo, prislusny organ primerane podmienky urcené v zavdznom stanovisku zo zist'ovacieho konania upravi alebo
doplni alebo platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho konania nepredizi. Zavizné stanovisko zo zistovacieho
konania nestraca platnost, ak sa pocas jeho platnosti zacne konanie o umiestneni alebo povoleni ¢innosti podl'a
osobitnych predpisov.

Poucenie

Podra § 30 ods. 1 zakona o posudzovani proti zavdznému stanovisku zo zistovacieho konania moéze podat’ odvolanie
navrhovatel’, dotknutd verejnost’ a dotknuta obec, na ktorej uzemi sa ma navrhovana cinnost’ alebo jej zmena
realizovat’.

Navrhovatel’ a dotknuta obec, na ktorej tizemi sa méa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’, mézu podla
§ 30 ods. 2 zakona o posudzovani podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo diia dorucenia zavdzného stanoviska zo
zistovacieho konania.

Dotknuta verejnost’ méze podla § 30 ods. 2 zakona o posudzovani podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dna
zverejnenia zavizného stanoviska zo zistovacieho konania v centrdlnom informacnom systéme.

Odvolanie sa podéva na prislusnom organe, ktory zadvézne stanovisko vydal. Uplynutim lehoty na podanie odvolania
nadobuda zavizné stanovisko zo zistovacieho konania pravoplatnost’.

Toto zavdzné stanovisko zo zistovaciecho konania je po vyc€erpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa preni
pripustaju, preskiimatelné spravnym sudom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v
zneni neskor$ich predpisov.

Mgr. Jaroslava Gramblickova OU-BA-OSZP
veduci

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10010

Dorucuje sa

Wayden, s.r.0., Dvotakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava - Staré Mesto, Slovenska republika
EKOJET, s.r.0., Staré Grunty 9/A, 841 04 Bratislava-Karlova Ves, Slovenska republika

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 811 08 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
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Mestska &ast’ Bratislava - Dubravka, Zatevna 2, 841 01 Bratislava-Dubravka, Slovenska republika

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-RuZzinov, Slovenska republika

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, sekcia majetku a infraStruktiury, Namestie generala Viesta 11694/2, 832
47 Bratislava-Nové Mesto, Slovenska republika

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor geoldgie, Namestie Iudovita Stira 35/1, 812 35
Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto, Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 3011/17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Okresny trad Bratislava, OSZP3, BA 1V, Dtbravka, OO,0H,0PK,SVS (EIA nie) , Tomasikova 46, 821 01
Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Okresny trad Bratislava, odbor krizového riadenia , Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska
republika

Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii , Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-
Ruzinov, Slovenska republika

Okresny trad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor , Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska
republika

Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 4813/8,
821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Hasicsky a zachranny ttvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského , 811 07 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré
Mesto, Slovenska republika

Dopravny tirad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava-Nové
Mesto, Slovenska republika

MINISTERSTVO DOPRAVY SLOVENSKEJ REPUBLIKY Bratislava, Namestie slobody 6, 811 06 Bratislava-
Staré Mesto, Slovenska republika
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Dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti

Typ dolozky:

dolozka pravoplatnosti X
dolozka vykonatelnosti -
dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti -

Cislo rozhodnutia: ‘ OU-BA-0OSZP3-2025/514968-013 ‘
Datum vytvorenia doloZky: [ 11.12.2025 |
Vytvoril: ‘ Stachova Julia, Mgr. ‘

Udaje spravoplatnenia rozhodnutia

Datum nadobudnutia pravoplatnosti: 05.12.2025

Pravoplatnost vyznacena pre:
rozhodnutie v plnom zneni X
Cast rozhodnutia -

OU-BA-OSZP3-2025/514968-0507232/2025-P007
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