OKRESNY URAD BRATISLAVA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Cislo spisu Bratislava
OU-BA-OSZP3-2025/350675-028 18.09. 2025

Rozhodnutie

vydané v zistovacom konani k navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény stibor Kréace*

Vyrok

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, ako prisluSny organ $tatnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 1 a § 5 zakona
¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov, ako spravny organ podla § 1 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. k) v spojeni s § 56 pism.
b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov, rozhodol podl'a § 29 ods. 2 a v sulade § 29 ods. 11 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(Casova verzia predpisu ucinna od 27.06.2024 do 31.03.2025) po vykonani zistovacieho konania pre navrhovanu
¢innost’ ,,Polyfunkény subor Kréace™ navrhovatel'a Kréace Zahrady, s. r. 0., Einsteinova/Digital Park II 25, 851 01
Bratislava, ICO: 46964096 takto:

Zamer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény stibor Kréace*
sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

V sulade s ustanovenim § 29 ods. 13 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov sa urcuju nasledovné podmienky na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie:

1. Za GCelom adaptacie na zmenu klimy a zlepSenie stavu zivotného prostredia v stlade s Eurdpskou zelenou
dohodou aplikovat’ primerané prvky zelenej transformacie (zelené technologie, udrzatel'nost, opatrenia smerujice
k dosiahnutiu klimatickej neutrality);

2. Realizovat’ adaptacné a mitigacné opatrenia vo vzt'ahu ku klimatickej krize deklarované navrhovatel'om v zamere;
3. Doplnkovo instalovat’ prvky inteligentnych budov na efektivne nakladanie s energiami a navrhnit’ a realizovat’
také technické opatrenia (kvalita stavebnych materialov, tepelnoizolacné parametre okien a dveri, vyuzivanie

obnovitel'nych zdrojov) aby sa dosiahla stanovena energeticka hospodarnost’ budov;

4. Respektovat’ trasy a zariadenia jednotlivych systémov technickej infrastruktury (zasobovanie vodou,
odkanalizovanie, dopravna siet’, protipovodinova ochrana) vratane ich ochrannych a bezpecnostnych pasiem;
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5. Na nezastavanych ani inak nepostihnutych plochach urcit’ minimalne 30 % rozlohy dotknutého izemia na
environmentalne opatrenia;

6. Na zmiernenie negativnych vplyvov klimatickej zmeny realizovat’ prvky modrozelenej infrastruktury (vysadba
drevin, dazd’ové zahrady, extenzivne a intenzivne vegetaéné strechy, zelené alebo biosolarne strechy, zelené fasady,
reten¢né alebo poloretenéné parkoviska, vodopriepustné povrchy, zelené rigoly, izolaéné zelené steny a pod.);

7.V dalsich stupnoch projektovej dokumentacie popisat’ a zapracovat’ pripomienky dotknutej verejnosti, ktoré maju
oporu v zakone tykajice sa ochrany Zivotného prostredia;

8. V dalsom stupni projektovej dokumentacie vo vykresoch zelene vyznacit’ parc. ¢. 2630/215 ako pozemok s
hodnotnou nelesnou drevinovou vegetaciou;

9. V dalsom stupni projektovej dokumentacie doplnit’ bliz§i opis navrhovanych sadovnickych Uprav s uvedenim
vhodnej druhove;j skladby do rastlého terénu a nad podzemnymi konstrukciami; sucasne do vykresu zelene zakreslit’
trasovanie technickej infrastruktiry, vodozadrzné opatrenia - poldre, dazdové zahrady, retencné nadrze, doriesit
kolizie stromov s infrastruktirou; navrh rastlinného materialu do vysadby prisposobit’ o¢akavanym dopadom zmeny
klimy a nepriaznivym stanovistnym podmienkam; uprednostnit’ geograficky pévodné domace druhy drevin;

10. Pre vysadbu stromov navrhnat’ dostato¢ny prekorenitel'ny priestor s dostato¢nou hrabkou pédneho substratu;

11. Konstrukéné a materidlne nesenie chodnikov, komunikécii, parkovisk a spevnenych ploch navrhnut' ako
priepustné, prip. Ciasto¢ne priepustné (mlatové povrchy, svetla dlazba ulozena v pieskovom 16zku, (polo)vegetaéné
tvarnice, priepustny beton);

12. Respektovat’ opatrenia vyplyvajuce z vypracovanych S§tudii ,,Vyhodnotenie vplyvu na uzemny systém
ekologickej stability a navrh opatreni na podporu migracie — Geobotany s.r.0. (12.05.2025)“ a ,,Primerané hodnotenie
vplyvov na sustavu Natura 2000 - Geobotany s.r.o. (12.05.2025); re§pektovat’ stanovisko Statnej ochrany prirody
Slovenskej republiky zo dna 27.06.2025;

13. Vyruby drevin uskutoCnit’ prednostne v mimohniezdnom obdobi, za podmienky vykonania biologického
monitoringu a pod dozorom entomoldga; v pripade, ze bude zistend pritomnost’ lariev vyznamnejSich druhov
bezstavovcov, navrhnit’ a realizovat’ prislusné opatrenia - transfer na vhodnu lokalitu v okoli; pred vyrubom je
potrebné overit’ pritomnost’ netopierov a vykonat’ ich odchyt a transfer na iné lokality;

14. V dalsom stupni projektovej dokumentacie blizsie Specifikovat’ dieselagregat - jeho technické parametre,
umiestnenie a odvadzanie znec€ist'ujucich latok ako zdroj zneCistovania ovzdusia;

15. V dalsom stupni projektovej dokumentacie blizsie Specifikovat’ planované dieselagregaty s ohladom na
zaobchadzanie so zneCistujiicimi latkami (prevadzkové kvapaliny) a protihavarijné zabezpecenie zariadenia s
ohl'adom na zaobchadzanie so znec€istujiicimi latkami;

16. Vodozadrzné opatrenia navrhovat’ a realizovat’ tak, aby nedoslo k ohrozeniu a znecisteniu zivotného prostredia,
k obmedzeniu uzivania alebo pos§kodeniu okolitych pozemkov, objektov, stavieb a zelene na nich, aby infiltraciou
zrazkovych vod nedochadzalo k negativnemu vplyvu na ne, ani na objekty samotnej navrhovanej ¢innosti; pri navrhu
vodozadrznych opatreni a vodozadrznych systémov reSpektovat’ zavery, usmernenia, odporucania vykonanych
inziniersko-geologickych prieskumov a odbornych postudeni dotknutej lokality odborne sposobilymi osobami;

17. V d’alsom stupni projektovej dokumentacie navrhnit’ vhodné protihlukové opatrenia a konkrétny uc¢inny sposob
vetrania vSetkych obytnych miestnosti v navrhovanych objektoch bez potreby otvarania okien tak, aby boli splnené
technické poziadavky uvedené v STN 73 0532-2:2024 a hygienické poziadavky uvedené vo vyhlaske MZ SR
¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi;
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18. V dalSom stupni projektovej dokumentacie pri instalacii odlucovacov ropnych latok blizsie Specifikovat
odlucovace a zaznacit’ ich umiestnenie do koordina¢nej situacie;

19. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie zapracovat’ poziadavky uvedené v stanovisku Hlavného mesta SR
Bratislavy v ¢asti ,,Odpady*;

20. Respektovat’ znenie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy;
21. V projektovej dokumentacii pre tzemné rozhodnutie detailne popisat’ plochy zelene;

22.V d’alsom stupni projektovej dokumentacie doplnit’ vyhl'adové dopravné napojenia uzemia pre automobilovi a
pesiu dopravu s vyuZzitim komunikéacii a chodnikov povol'ovanych v ramei zameru;

23. Plne re$pektovat’ navrhy a odporacania Akustickej Studie (vypracovanej spolo¢nostou AUSTA s.r.o., 903 01
Turen 526, zodpovedni riesitelia Ing. Peter Zatko, PhD. a Ing. Dusan Franek, zo dia 09.12.2024 a revizie ¢. 1 z
04/2025), t.j. navrhnat’ a do PD zapracovat’ plné oplotenie pri planovanom vjazde do garaze (vedla pozemku p. €.
2406/150, k. 4. Dabravka) s vyskou 2,0 m nad Groviiou terénu a celkovou dizkou 35 m.

Odovodnenie

Ukony pred vydanim rozhodnutia:

Spolo¢nost’ Kréace Zahrady, s. r. 0., Einsteinova/Digital Park II 25, 851 01 Bratislava, ICO: 46964096, v zastiipeni
spolo¢nostou EKOCONSULT - enviro, a. s., MiletiCova 23, 821 09 Bratislava, ICO: 35927739 (dalej len
»havrhovatel*) dorucila dia 20.12.2024 prislusnému organu, Okresnému uradu Bratislava, Odboru starostlivosti
o zivotné prostredie, Oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloZziek Zivotného prostredia (d’alej len ,,OU BA”
alebo ,,prislusny orgén* alebo ,,Okresny tirad Bratislava®) podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(Casova verzia predpisu ucinna od 27.06.2024 do 31.03.2025) (d’alej len ,,zakon o posudzovani*) zdmer navrhovanej
¢innosti ,,Polyfunkény stubor Krcace™ (d’alej len ,,zamer*) vypracovany v stilade s § 22 ods. 3 a prilohy ¢. 9 zédkona
o posudzovani. Zamer spracovala spolo¢nost EKOCONSULT — enviro, a. s., Mileti¢ova 23, 821 09 Bratislava.

Okresny urad Bratislava zacal zistovacie konanie podla zdkona o posudzovani diiom dorucenia zameru
navrhovatelom o ¢om upovedomil listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/350675-002 zo dna 08.01.2025 ucastnika
konania, ako aj rezortny organ, povol'ujuce organy, dotknuté organy a dotknuti obec, ktorym zaroven podla § 23
ods. 1 zakona o posudzovani zaslal predlozeny zamer v prilohe na zaujatie stanoviska. OU BA zamer bezodkladne
zverejnil na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky — https://www.enviroportal.sk/
eia/detail/polyfunkcny-subor-krcace- spolu s ozndmenim o predloZeni zdmeru. Dotknuta obec — Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 23 ods. 3 zakona o posudzovani informovala o zdmere verejnost na vyvesnej
tabuli magistratu v diloch 13.01.2025 — 03.02.2025, na webovej stranke www.bratislava.sk, a v rovnakom c¢ase bol
k nahliadnutiu v informa¢nom centre magistratu Sluzby obanom — FRONT OFFICE.

Navrhovana &innost’ svojimi parametrami spiiia prahové hodnoty pre zistovacie konanie:

- podl'a prilohy €. 8 zdkona o posudzovani, tabul’ka €. 9. Infrastruktira, polozka €. 16. Projekty rozvoja obci vratane:
a) pozemnych stavieb alebo ich stiborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy — ¢ast’ B
(zistovacie konanie);

b) statickej dopravy — od 100 do 500 stojisk — ¢ast’ B (zistovacie konanie)

- podla prilohy €. 8 zakona o posudzovani, tabul’ka €. 2. Energeticky priemysel, polozka ¢. 14. Priemyselné zariadenia
na vedenie pary, plynu a teplej vody

Umiestnenie, Gcel a rozsah navrhovanej ¢innosti:

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti je v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese Bratislava IV, meste Bratislava,
mestskej Casti Bratislava - Karlova Ves, v katastralnom uzemi Karlova Ves a v mestskej ¢asti Bratislava - Dibravka,
v katastralnom uzemi Dubravka, ¢ast’ Krcace.

Parcely rieSeného uzemia:
k. 0. Karlova Ves:
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parc. ¢. 2360/1, 2360/3, 2360/10, 2360/82, 2360/4, 2360/5, 2360/11, 2360/14, 2360/18, 2360/418, 2362/3, 2365/3,
2360/8, 2360/230, 2360/231, 2360/232, 2360/9, 2360/235, 1-3447/101, 1-3447/102,1-3450, 1-3453, 1-3460,
1-3463/2, 13466/2, 1-3472, 1- 3478/2, 9-3501/3, 1- 3469, 1-3475

k. 4. Dabravka:

parc. ¢. 2406/173, 2406/357,2411/6,2411/7,2411/8,2411/131, 2412/25, 2406/154, 2406/155, 2406/157,2406/160,
2406/168, 2406/171, 2406/356, 2406/358, 2406/362, 2406/363, 2406/364, 2406/556, 2411/5, 2411/129, 2406/162,
2406/159, 2406/163, 2406/172, 2406/174, 2406/252, 2406/253, 2406/378, 2406/555, 3421/200, 3447/1, 3417/203,
3429/1, 3432/200, 3435/1

Utelom navrhovaného zameru je vystavba a prevadzka polyfunkénej zony s prevladajucou funkciou byvania s
vybornym dopravnym napojenim na hlavn obsluzni komunikaciu - Karloveska ulicu a nosny systém MHD.
Lokalita navrhovanej ¢innosti sa nachadza v Casti Krcace na rozhrani dvoch bratislavskych mestskych casti —
Dubravky a Karlovej Vsi. Jedna sa o vystavbu piatich objektov situovanych v réznych vyskovych trovniach.
Vstupnd, juhovychodna cast’ Gzemia, je urCena pre obCiansku vybavenost’, ktort tvori hotel. Ostatné objekty
navrhovanej zastavby tvoria bytové domy, resp. bytové domy s ob¢ianskou vybavenostou, ktora predstavuje najma
obchody a sluzby. Funkcia byvania je prevladajucou funkciou a je zastupena v Styroch navrhovanych objektoch.
Je doplnend o priestory obc¢ianskej vybavenosti na Grovni parteru. Obc¢ianska vybavenost’ je v najvacSej miere
zastupena v hmotovo najrozsiahlejSom objekte tizemia, ktorym je hotel. Hlavnym ciel'om polyfunkénej zony Kréace
je zvySenie dostupnosti byvania na severo - zapadnom rozvojovom pole hlavného mesta Bratislavy. Lokalita na
hranici vnutorného a vonkajSicho mesta je optimalna pre nové kapacity byvania a ob¢ianskej vybavenosti v tesnom
dotyku s prirodnym prostredim. Vystavba v takychto mestskych prielukach podporuje koncept kompaktného mesta
a popri brownfieldoch ide o najvhodnejsie Gizemie pre rozvoj mesta.

Variantné rieSenia:

Nulovy variant:

Uzemie sa nachadza v &asti Kréace, na rozhrani dvoch bratislavskych mestskych &asti — Diibravky a Karlovej Vsi.
Severna Cast’ pozemku patri katastralnemu tizemiu Dubravka, juzna ¢ast’ katastralnemu tizemiu Karlova Ves, mimo
zastavaného tzemia obce. Uzemie je vymedzené z vychodnej strany izolaénou zeleiou, ktora lemuje hlavna cestu
—ulicu M. Schneidera-Trnavského a Karlovesku ulicu, ktoré su hlavnou obsluznou komunikaciou spajajacou tieto
dve mestské Casti. Zo severnej, juznej a zapadnej strany Uzemie hranic¢i so zahradkarskou oblast'ou.

Uzemie Kréace je historicky vedené ako uzemie zahradiek a sadov, nejedna sa o lesné pozemky. Tomu zodpoveda
aj dnesna vegetacia v rieSenom Uzemi. Pozemok je svahovity, pusty, so zdhradami, takmer nezastavany, nachadza
sa tu len niekol'ko existujucich objektov.

Sirsie rie§ené Gizemie je tvorené najmi ob&ianskou a §portovou vybavenostou. V bezprostrednom okoli sa nachadza
Slovensky metrologicky ustav, Slovensky institt mladeze IUVENTA, letné kupalisko Rosnicka, squash centrum,
Stadion SKP Dubravka, Okresné riaditel'stvo PZ ¢i Institat pre verejnu spravu.

Variant 1:
Variant 1 pocita s vystavbou a prevadzkou polyfunkénej zony s prevladajacou funkciou byvania s vybornym
dopravnym napojenim na hlavna obsluznt komunikaciu - Karlovesk( ulicu a nosny systém MHD.

Architektonické rieSenie tvori pat’ objektov situovanych v réznych vyskovych urovniach. Vstupnd, juhovychodna
Cast’ lizemia, je uréena pre ob¢iansku vybavenost’, ktori tvori hotel. Ostatné objekty navrhovanej zastavby tvoria
bytové domy, resp. bytové domy s ob¢ianskou vybavenostou, ktora predstavuje najma obchody a sluzby.

Bilancie:

Plocha rieseného tizemia: 18 503 m?

Plocha prieniku funkénych ploch a zaujmovych pozemkov: 14 803 m?

Celkova plocha zelene v rieSenom Gzemi (na teréne + nad konstrukciami): 8 072 m?2
Celkova zastavana plocha: 4 531 m?

Celkova spevnena plocha v rieSenom tzemi: 5 900 m?

HPP nadzemné: 30 149 m?

HPP podzemné: 18 983 m?
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Pocet bytov: 232

Pocet hotelovych izieb: 204

Pocet obyvatel'ov a navstevnikov bytovych domov: 635

Pocet navstevnikov a zamestnancov hotela: 238

Pocet navstevnikov a zamestnancov obchodu a sluzieb: 45
Navrhovany pocet parkovacich miest v suteréne pre byvanie: 296
Navrhovany pocet parkovacich miest v suteréne pre hotel: 108
Navrhovany pocet parkovacich miest v exteriéri: 4

Objekt A — Bytovy dom:

Objekt ma hmotu Styroch do seba zarezanych kvadrov s roznou podlaznost'ou, pédorysne umiestnenych do tvaru
pismena L. Objekt ma 8 nadzemnych podlazi a 2 podzemné podlazia, v ktorych sa nachadzaji prevazne garaz,
technické a skladové priestory. Vstup do objektu je umiestneny na vyskovej arovni 210 m n. m. Vjazd do garaze je
situovany v objekte D. V bytovom dome su 1 az 5-izbové byty. Byty s predzahradkami su v zavislosti od morfologie
upraveného terénu umiestnené na 2. PP az 1. NP.

Objekt B — Bytovy dom s ob¢ianskou vybavenostou:

Objekt tvori pat’ do seba zapustenych hmot, ktoré tvoria kompaktna Struktaru. Vstup je umiestneny na vyskovej
urovni 210 m n. m. Budova ma 8 nadzemnych podlazi, kde st umiestnené 1 az 5-izbové byty. Byty s predzahradkami
su v zavislosti od morfologie upraveného terénu umiestnené na 1. NP az 2. NP. Na 1. NP sa taktiez nachadza
obc¢ianska vybavenost’ orientovana smerom do vnutrobloku. Dom disponuje 2 podzemnymi podlaziami, ktoré su
uréené prevazne na parkovanie. Vjazd do garaze je situovany v objekte D. Prevladajacou funkciu objektu je byvanie
od 2. nadzemného podlazia.

Objekt C — Bytovy dom:

Objekt ma hmotu Styroch do seba zarezanych kvadrov podorysne umiestnenych do tvaru pismena L. Ma 8
nadzemnych podlazi a 2 podzemné podlazia, v ktorych sa nachadzaji prevazne garaz, technické a skladové priestory.
Vstup do objektu je umiestneny na urovni 210 m n. m. Vjazd do garaze je situovany v objekte D. V bytovom dome
su 1 az 5-izbové byty. Byty s predzahradkami st v zavislosti od morfologie upraveného terénu umiestnené na 1
PP az 2. NP.

Objekt D — Bytovy dom s ob¢ianskou vybavenostou:

Objekt tvori pat’ do seba zapustenych hmot, ktoré tvoria kompaktnu Struktiru. Hlavny vstup je situovany z
vnutrobloku na 1.NP vo vyskovej Grovni 207,25 m n. m. Vedl'ajsi vstup je navrhnuty na 3. PP z chodnika pri obsluznej
komunikéacii. Vjazd do podzemnych garazi je lokalizovany zo severnej strany objektu na urovni 2.PP, vo vyske
200,15 m n. m a obsluhuje parkovanie aj pre objekty A, B a C. Budova mé 6 nadzemnych podlazi, kde st umiestnené
1 az 5-izbové byty. Na 3.PP sa nachadzaji obchodné prevadzky, na 2. PP na zapadnej strane st umiestnené podzemné
garaze, na vychodnej strane st to 1 az 3-izbové byty. Na zapadnej strane 1. NP sa nachadzaja byty s predzahradkami.

Objekt E — Hotel:

Objekt tvori pit hmét obdiznikového podorysného tvaru usporiadanych liniovo vedl'a seba s vyskou od 5 do 8
nadzemnych podlazi. Vjazd do podzemnej garaze objektu je umiestneny na vyskovej arovni 191,5 m n. m., ¢o
predstavuje 3.PP. Hlavny vstup do budovy je umiestneny na 1.PP na Grovni 198 m n. m. Objekt ma 3 podzemné
podlazia, na najniz§ich dvoch sa nachadza garaz, na 1. NP s umiestnené obchodné prevadzky, vstupné lobby
a skladové a technické priestory. Prevladajucu funkciu tvoria hotelové jednotky, na 1.NP aj s predzahradkami
orientovanymi na zapadnu stranu.

Objekt F — Exteriérovy vytah:

Objekt je bezbariérovym rieSenim prepojenia pesich tras. Je samostatnym stavebnym objektom situovanym v
priamom dotyku s juznou fasddou bytového domu D. Vytah umoziuje plynuly pesi pohyb medzi objektami, ktoré
su umiestnené v roznych vyskovych urovniach. Nastup je situovany vo vySke 197 m n. m. a vystup vo vyske 207,75
mn. m.

Bytové domy A,B,C,D: pocet:
1-izbovy a 1,5-izbovy byt: 28
2-izbovy byt: 115
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3-izbovy byt: 57
4-izbovy byt: 26
5-izbovy byt: 6

Hotel E1, E2: pocet zastipenie:
1-16Zkova hotelova izba: 138
2-16zkova hotelova izba: 56
2-16zkova hotelova suita/apartman: 10

Vyjadrenia k podkladom pre vydanie rozhodnutia:

Na zaklade zverejnenia zameru a informacie o zacati konania na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia
Slovenskej republiky a na uradnej tabuli Ministerstva vnutra Slovenskej republiky bolo dorucenych celkovo 8
stanovisk, a to stanovisko Zdruzenia domovych samosprav, Dopravného tradu, Hasi¢ského a zachranného ttvaru
hlavného mesta SR Bratislavy, Zahradkarov Dubravska Hlavica, Hlavného mesta SR Bratislavy, Regionalneho
uradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesta so sidlom v Bratislave, p. Ota Botku a Mestskej Casti
Bratislava — Dubravka.

Rezortny organ, povol'ujici organ, dotknuty organ a dotknuta obec mézu podl'a § 23 ods. 4 zakona o posudzovani
dorudit’ prislusnému organu pisomné stanoviska k zameru do 21 dni od jeho dorucenia. Ak sa nedoruc¢i pisomné
stanovisko v uvedenej lehote, tak sa stanovisko povazuje za sthlasné. Verejnost moze dorucit’ prislusnému organu
pisomné stanovisko k zameru do 21 dni od zverejnenia uvedenych informacii podla § 23 ods. 4 zakona o
posudzovani. Pisomné stanovisko sa povazuje za dorucené, aj ked’ je doru¢ené v stanovenej lehote prostrednictvom
dotknutej obce. Na stanovisko doruc¢ené po lehote prislusny organ podla § 23 ods. 4 zakona neprihliada.

V stilade s § 23 ods. 4 zakona o posudzovani dorugili prislusnému organu svoje pisomné stanoviska k predmetnému
zameru tieto subjekty (stanoviska st uvadzané v skratenom zneni):

Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P.O.BOX 218, 851 02 Bratislava (d’alej len ,,ZDS*) (doru¢ené
neautorizovane — mailom dna 11.01.2025, doplnené autorizovanie ako e-podanie dna 13.01.2025):

Zdruzeniu domovych samosprav vyplyva v zmysle §24 ods.2 zakona EIA ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie postavenie dotknutej verejnosti pri posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a postavenie
ucastnika naslednych povol'ovacich konani.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie ZDS na vedomie.

Pozadujeme dalSie posudzovania zameru nakolko namietame porusenie zakladnej zdsady ochrany Zivotného
prostredia podl'a §12 zakona o zivotnom prostredi ¢. 17/1992 Zb. v dosledku ¢oho zamer nevyhodnocuje vplyvy na
zivotné prostredie spdsobom predpokladanym osobitnymi pravnymi predpismi uréenymi na ochranu jednotlivych
zloziek zivotného prostredia s priamym nasledkom nedodrzania ucelu zistovacieho konania podla §2 pism. a, pism.
b a pism. e; spracovany zamer nezabezpe€uje vysoku a ¢inna ochranu Zivotného prostredia a neprispieva tak k
integracii environmentalnych aspektov do pripravy a nasledného schval'ovania projektov; nezistili a neopisali sa
vsetky priame a nepriame vplyvy navrhovanej ¢innosti v dosledku coho, s neziskal odborny podklad pre nasledujuce
povolovacie procesy. Sucasne to predstavuje nesulad a problém aj z hladiska nového a ucinného Nariadenia o
zelenych tvrdeniach; tvrdenia, ktoré nie si meratel'ne overiteI'né je nutné povazovat’ za greenwashing a v zmysle
zasady predbeznej opatrnosti nie je mozné zavery uvedené v zamere akceptovat’ ako relevantné posudenie vplyvov
na zivotné prostredie a jeho zlozky. Absentujil najmé ale nielen overitelné tvrdenia na zaklade vyhodnotenia
meratel'nych technickych veli¢in regulovanych podl'a zakona o ochrane ovzdusia, podl'a vodného zakona a zakona
o ochrane prirody a krajiny; zamer obsahuje iba neoveritel'né tvrdenia, ktoré su sice spracované odborne spdsobilou
osobou aviak z hl'adiska exaktnej overitenosti st nedostatoéné. Ked’ze ide o Nariadenie EU, ide o priméarne pravo
EU, ktoré je priamo vykonatel'né a nevyzaduje sa vnitro§tatna transpozicia a sa¢asne mé nariadenie v zmysle &l. 7
ods. 2. Ustavy SR prednost pred vnatrodtatnym pravom. Okresny urad ma povinnost’ zamer vyhodnotit’ aj vo vztahu
k Nariadeniu o zelenych tvrdeniach, o ktoré tymto ziadame.

Vyjadrenie OU BA:
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OU BA uvadza, ze podla § 12 ods. 1 zakona &. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov
Pripustni mieru zneCistovania Zivotného prostredia ur¢uju medzné hodnoty ustanovené osobitnymi predpismi;
tieto hodnoty sa urcia v sulade s dosiahnutym stavom poznania tak, aby sa neohrozovalo zdravie I'udi a aby sa
neohrozovali d’alSie zivé organizmy a ostatné zlozky zivotného prostredia. Podl'a ust. § 12 ods. 1 zakona ¢. 17/1992
Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov Medzné hodnoty sa musia urit’ s prihliadnutim na mozné
kumulativne pdsobenie alebo spolupdsobenie zneéistujucich latok a ¢innosti. OU BA dalej uvadza, 7e v zamere
su podrobne uvedené poziadavky na vstupy, poziadavky na vystupy vratane jednotlivych bilancii a hodnét, ako aj
vplyvy na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva.

V doésledku novely zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie ¢. 272/2023 Z. z. G¢innej od 01.04.2024
sa v dosledku ustanovenia § 64 ods. 1 pism. h na zistovacie konanie neuplatituje spravny poriadok pricom
zakon o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie blizSie neupravuje ani proces ani nalezitosti rozhodnutia. Z
uvedeného vyplyva, ze na zistovacie konanie sa neuplatiuje cela tretia ¢ast’ spravneho poriadku vratane ustanoveni
0 ustnom pojednavani ¢i nahliadani do spisov alebo vyjadrovani sa k podkladom rozhodnutia; ale ani ustanovenia o
rozhodnuti ¢i spdsobe akym nadobudne pravoplatnost’ a vykonatel'nost’. Zakon o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie vSak neobsahuje osobitné ustanovenia o procesnom spdsobe zabezpecenia konzultacie ale ani o vSetkych
nalezitostiach rozhodnutia a tak je nepredvidatelné ako bude trad procesne postupovat’, aké nalezitosti ma mat’
rozhodnutie a ako ma byt’ zabezpecena konzultacia, ktori ma tirad povinnost’ zabezpecit’ a verejnost’ ma narok sa jej
zucastnit’ (§63 zakona EIA); nejasné st aj vsetky nalezitosti rozhodnutia a spdsob kedy a ako bude pravne posobit’.
Tym sa cely proces zistovacicho konania stava nepredvidatelnym a priamo porusujacim ¢1.6 ods.4 Aarhuského
dohovoru ukladajucim pravo verejnosti ovplyvnit’ projekt v ¢ase ked’ sa to da efektivne ako aj posobi priamo proti
¢l.6 ods.5 Smernice o EIA, ktory uklada povinnost’ ¢lenskému $tatu zabezpecit' podrobné inStrukcie o tom ako sa
verejnost’ moze konzultacii zucastnit’. PoZzadujeme teda realizaciu konzultacie ako aj jasnu, predvidatel'nu a dopredu
zrozumiteln informéaciu o tom, ako sa konzulticia s verejnost'ou uskuto¢ni a ako jej vysledok bude vplyvat na
povolenie a realizaciu navrhovanej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e podla § 63 zakona o posudzovani nevyplyva povinnost’ prislugného organu zabezpe&it
konzultacie s povol'ujiicim organom, schval’'ujicim organom, rezortnym organom, dotknutym organom, dotknutou
obcou a dotknutou verejnostou v kazdom konani o posudzovani navrhovaného zameru. Vykonanie konzulticie
zavisi od okolnosti konkrétneho pripadu, jeho zloZitosti a charakteru navrhovanej ¢innosti. OU BA d’alej uvadza,
ze konzultacie podla § 63 zakona o posudzovani st vykonavané v stlade s § 64 zakona o posudzovani, ako
ustne pojednavanie podla § 21 spravneho poriadku. Podl'a § 21 spravneho poriadku spravny organ nariadi ustne
pojednavanie, ak to pozaduje povaha veci, najmé ak sa tym prispeje k jej objasneniu alebo ak to ustanovuje osobitny
zdkon. V tomto pripade OU BA konstatuje, e povaha veci si nevyzadovala vykonat' konzulticie a podklady
zhromazdené v ramci vykonaného konania, ku ktorym sa ZDS malo moZnost’ vyjadrit' boli dostato¢nymi pre
rozhodnutie vo veci. Z § 63 zakona o posudzovani nevyplyva, Ze jedinou formou konzultacie je osobny kontakt, a
teda tieto mozu byt’ vykonané aj pisomnou formou.

Namietame pouzitie salamovej metddy, kedy dochadza k posudzovania jednotlivych faz a etap a nie celkového
developerského planu v Gzemi, jednak sa tym obchadza ucel zakona a nie je revitalizacia posudena tak ako ma
- komplexne a synergicky; salamovou metddou ,,vypadavaji aj dolezité suvislosti ako aj zmierniujice opatrenia,
ktoré su vhodné pre celkovil revitalizaciu avSak nemusia sa javit’ primerané pre parcialne fazy.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze do zameru boli zahrnuté vSetky informacie zname v ¢ase podania. DalSia expanzia izemia je
vylu¢ne v kompetencii mestskych ¢asti vo vztahu k izemnému planu.

Odborné pripomienky a otazky v suvislosti s projektom: V doésledku nutnosti zabezpecenia dobrého stavu Zivotného
prostredia je nutné vnimat’ proces EIA ako ex ante analyzu toho, ¢o vSetko je potrebné splnit’, aby sa dobry stav
zivotného prostredia zabezpecil pocas celej zivotnosti projektu a aby sa v horizontoch 2035, 2040 a 2050 dosiahli
europske a globalne klimatické a energetické ciele; najma ¢o sa tyka uhlikovej neutrality a energetickej bezpec¢nosti.
V tomto smere je potrebné aj uréovat podmienky; nie st len kompenzaciou za primarny zasah do Zivotného
prostredia ale aj ako environmentalne opatrenia, ktoré budi zabezpeCovat' vysoka uroven ochrany zivotného
prostredia aj v budicnosti. Pytame sa preto, aké opatrenia pripravuje navrhovatel’ uz dnes, aby v buducnosti bol v
sulade s environmentalnou regulaciou podl'a europske;j
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Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze projekt podita s viacerymi opatreniami na dosiahnutie eurdpskych a globalnych cielov tykajucich
sa energetickej bezpecnosti ¢i uhlikovej neutrality:

- Vykurovanie: Pre vykurovanie a ohrev TV buda objektoch navrhnuté dve odovzdavacia vymennikové stanice
(OST).

- Elektromobilita: Navrhovatel’ zriadi pripojky na umiestnenie zariadeni nabijacich stanic pre elektromobily podl'a
poziadavky zakona ¢. 555/2005 Z. z. V zmysle uvedenej legislativy je zabezpecena dostatoéna vykonova rezerva
pre poziadavky nabijania elektromobilov.

- Mestska hromadna doprava: Mestska hromadna doprava je v dotknutom uzemi dobre zastipena. Hlavné trasy
MHD su zaroven hlavnymi komunika¢nymi trasami v zone, ¢o napomaha pri zabezpecovani obsluhy dotknutého
uzemia a poskytuje pokrytie prepravnych potrieb. Nosnymi systémami je autobusova a elektriCkova doprava so
zastavkami v okoli.

- Cyklisticka doprava: Hlavné mesto SR Bratislava navrhuje vybudovanie cyklotrasy v tseku Karloveskej radialy.
Navrh uvazuje s rozsirenim existujuceho chodnika osadeného v svahovitom teréne, ktory vedie subezne s
Karloveskou ulicou, na chodnik pre pesich a cyklistov. Po celej dizke radialy sa uvazuje so $irkou cyklochodnika
3,00 m a Sirkou chodnika pre chodcov 2,00 m. Vzajomné vyskové oddelenie chodnika pre chodcov od cyklistov sa
odportac¢a 10 cm. Navrhovana cyklotrasa, ktora prechadza rieSenym izemim, bude reSpektovat’ parametre navrhu
Hlavného mesta SR Bratislava. Cast’ cyklotrasy, ktora je vedena v mieste vjazdu do rieseného Gizemia, bude
realizovana nad uroviiou upraveného terénu a pristupovej komunikacie.

Medzi I'udské prava tretej generacie patri pravo na priaznivé zivotné prostredie; medzi tieto prava vSak patri aj
pravo na hospodarsky a socialny rozvoj. Je potrebné spracovat’ projekt tak, aby realizoval obe tieto prava sucasne a
nekladol ich do vzajomnej kolizie. Z tohto dovodu je potrebné projekt zanalyzovat’ aj z hl'adiska plnenia programu
hospodarskeho a socialneho rozvoja kraja ako aj obce. Osobitne je potrebné vyhodnotit’ vplyv Europskej zelenej
dohody a moznosti jej uplatnenia. Akym spésobom navrhovatel’ spolupracuje s obcou a jej obyvatel'mi pri realizacii
prava na udrzatel'ny socio-hospodarsky rozvoj a sti¢asne pri realizacii prava na priaznivé zivotné prostredie — ktoré
ako investor spoluvytvara? Akym spdsobom vytvara priestor pre verejnost’ vo vieobecnosti, akym sposobom vytvara
priestor pre obyvatel'ov obce a akym spdsobom vytvara priestor pre verejnost’ z procesu EIA? Akym spdsobom
navrhovatel’ prispieva k zelenej transformacii hospodarstva a celej spolo¢nosti zaloZenej na inovaciach a vzt'ahu
ku krajine ako predpokladd Eurdpska zelend dohoda? Ziadame, aby primerané prvky zelenej transformacie boli
uvedené v podmienkach rozhodnutia.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze realizaciou navrhovaného zameru dojde k zmysluplnému funkénému a priestorovému vyuzitiu
predmetnych pozemkov v tizemi. Hlavnou ambiciou je reflektovat’ sa¢asné, ale i budice poziadavky a naroky na
trhu. Navrh rieSenia posudzovanej ¢innosti je prispésobeny aktualne platnej izemnoplanovacej dokumentacii, ktora
reSpektuje funkéné a priestorové poziadavky tizemia. Pri tvorbe urbanistickej a architektonickej koncepcie bola
snaha o citlivé umiestnenie zastavby do svahu a zachovanie jeho prirodného charakteru. Charakter navrhovanej
¢innosti popisuje koncepcia, vd’aka ktorej by riesena lokalita mala dosiahnut’ vysoku hodnotu mestského prostredia
formovanim kompaktnej zastavby. RieSené tizemie ma potencial stat’ sa dolezitym uzlovym mestskym bodom
na dnes vyznamne vyuzivanej karloveskej radidle s elektrickou. Je v priamom dotyku s najvyznamnejSimi
prirodnymi fenoménmi Bratislavy a poskytuje mnoho prilezitosti na Sport a rekreaciu v prirodnom prostredi.
Cielom navrhovanej ¢innosti je Uplna revitalizacia izemia a plné zaclenenie do Struktury mesta, vytvorenim
kvalitného prostredia pre jej uzivatel'ov a verejnost’. Sucastou zameru budi aktivne spevnené plochy a plochy so
vzrastlou intenzivnou zeletiou, zabezpecujice zdravé mikroklimatické podmienky. Priestorova koncepcia nadvizuje
na urbanistickl §trukturu okolitej zastavby. Zakladom priestorovej koncepcie st uz zalozené hlavné dopravné
tahy a systém obsluznych komunikacii. Cielom je vytvorit’ z takéhoto prostredia plnohodnotnti sucast’ mesta.
Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k vyuzitiu tizemia preduréenému k predmetnému vyuzitiu nielen platnym
znenim a svojou dopravnou dostupnostou, ale aj dostupnostou inzinierskych sieti, ktoré maju pre prevadzku
daného charakteru dostato¢nu kapacitu. Vystavbou navrhovanych objektov nedojde k zmene existujiicej dopravne;j
infraStruktiry v Gizemi, nakol’ko bude tato pre navrhovany zamer dostato¢na. Pristup do navrhovaného objektu bude
zabezpeceny z obvodovych komunikacii a z chodnikov. Navrhované rieSenie zodpoveda sucasnym technickym
moznostiam a vyhovuje kritériam pre moderné byvanie a prevadzky. Realizacia navrhovanej ¢innosti v predmetnej
lokalite neobmedzi ziadnu z jestvujucich prevadzok. Navrhované rieSenie zodpoveda sucasnym technickym
moznostiam a vyhovuje kritéridm pre moderné byvanie a prevadzky. Nezanedbatelnym benefitom navrhovanej
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ginnosti je vznik novych pracovnych miest. Prevadzka navrhovanej &innosti bude spinat’ vietky platné pravne
predpisy a normy tykajice sa ochrany Zivotného prostredia, nakladania s odpadom, bezpecnosti a hygieny.
Navrhovana ¢innost’ reSpektuje SirSie vdzby uzemia, akceptuje pritomnost’ dopravnych tras. Realizacia navrhovanej
&innosti v predmetne;j lokalite neobmedzi ziadnu z jestvujtcich prevadzok. OU BA zahrnul poziadavku na realizaciu
primeranych prvkov zelenej transformacie do podmienok rozhodnutia (podmienka €. 1).

Ziadame turad, aby vyslovne uznal ZDS za zainteresovanu verejnost’, ktora posobi nielen v zmysle vnutro§tatneho
prava, ale aj za ekologickl organizaciu posobiacu podl'a Aarhuského dohovoru a néasledne uplatnit’ pravne
vyhodnotenie pripomienok ZDS v zavislosti od tohto postavenia zainteresovanej verejnosti podl'a Aarhuského
dohovoru.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie ZDS na vedomie.

Podla analyzy MZP SR, Instititu environmentalnej politiky ,,Vedtci! Obce horia!" sa lokalita Dibravka nachadza
v 7. stupni ohrozenia horu¢avami, 7. stupni ohrozenia suchom a 1. stupni ohrozenia povodiiami. Uvedené prejavy
su prejavmi a dosledkami klimatickej krizy; urad preto musi tieto riadne vyhodnotit’ a navrhnt’ pri tom vhodné
adaptacné a mitigacné opatrenie. Pri vyhodnocovani vplyvov klimatickej krizy a navrhu adaptacnych i mitigaénych
opatreni je potrebné vychadzat’ z Adaptacnej stratégie SR, kraja ako aj dotknutej obce/mesta. ZDS d’alej v texte
uvadza opatrenia, ktoré sa stali na Slovensku prikladmi dobrej praxe. Aké adaptacné a aké mitigaéné opatrenia vo
vzt'ahu ku klimatickej krize navrhovatel’ implementuje v projekte? Akym spésobom sa buda ucinne znizovat’ vplyvy
klimatickej krizy?

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvédza, ze zakladnym konceptom navrhu adaptaénych a mitigaénych opatreni, ktoré zmieriuju dosledky
klimatickej zmeny je kombinacia vegetacnych tprav a nakladania s dazd’ovou vodou:

- Koncept riesenia zrazkovych vod: V zmysle udajov zo zavere¢nych sprav inZiniersko-geologickych prieskumov
vykonanych v Gizemi stavby boli geologické pomery v izemi pre likvidaciu zrazkovych vod vsakovanim do podlozia
vyhodnotené ako nevyhovujuce. Dazdové vody budu na pozemku zachytené v retenénych nadrziach potrebného
objemu a postupne vypustané do verejnej kanalizacie. Dazd’'ova voda z komunikacii bude zachytena uliénymi
vpustami a odvedena do potrubnej retencie, ktord bude vedena v komunikacii. Potrubna retencia bola pouzita z
dovodu moznosti plytSieho vedenia oproti klasickej reten¢nej nadrzi, nakol’ko na konci tohto retenéného potrubia
bude osadeny regulator odtok v zmysle vysledku hydrotechnickych vypoctov po spresneni ploch v d’alsom stupni
projektovej dokumentacie. Dazd'ova voda zo striech bude zachytena dazd’ovym zvodmi zo striech a nasledne
systémom potrubi bude odvedena bud’ do podzemnych retenénych nadrzi potrebného objemu, alebo do povrchovych
dazd’ovych zahrad/ poldrov. Takouto ststavou terénnych depresii spojenych so zadrzanim dazd’ovej vody a jej
naslednym odparovanim sa reaguje na aktualnost’ témy prebiehajicich klimatickych zmien. Toto rieSenie napomoéze
zlepSovaniu mikroklimatickych podmienok v ramci rieSeného uzemia s vyhodou rozsirenia biodiverzity v danej
lokalite. O najvhodnejSom systéme akumulacie dazdovych vod v ramci rieSené¢ho uzemia sa rozhodne v d’alSom
stupni projektovej dokumentacie. Optimalnym rieSenim by mohla byt aj kombinacia rieSeni. Na konci kazdej
reten¢nej nadrZe zo striech bude sadeny regulator odtoku pred napojenim do verejnej kanalizacie.

- Sadové tpravy: Navrh sadovych tprav dopliia architektonické rieSenie bytovych domov a ich napojenie na
okolie. Zakladnym pilierom navrhu je zachovanie a podporenie prirodného charakteru tizemia a jeho prepojenie
s atmosférou blizkeho okolia. Zapadna cast’ v okoli objektov A, B a C charakteristicky nadvdzuje na povodné
zahradkarske kolonie. Navrhnuty je tu Iu¢ny porast s poc¢etnou vysadbou krikov a aleje okrasnych ovocnych stromov.
Jedna sa o druhy ako napriklad plnokveta Ceresna (Prunus avium "Plena’) jarabina (Sorbus aucuparia), okrasna
jablon (Malus evereste) alebo hloh (Cratacgus monogyna).

Vo vychodnej Casti je navrhnutd vegetacia s lesnou atmosférou. Jej zaklad tvori hustej$ia vysadba stromov s
divokym, nenaro¢nym podrastom. Vysadené budii domace druhy stromov ako napr. hrab (Carpinus betulus), javor
(Acer campestre), brest (Ulmus rebella), ¢remcha (Prunus padus), lipa (Tilia cordata) alebo dub (Quercus robur,
Quercus pubescens). Dominantnym podrastom je zimozelefi (Vinca minor) a bre¢tan (Hedera helix). OU BA zaviazal
navrhovatel’a realizovat’ adaptacné a mitiga¢né opatrenia vo vztahu ku klimatickej krize (podmienka €. 2).

Europska komisia implementuje bali¢ek energetickych reforiem popularizovanych pod nazvom ,,Fit far 55", ¢im
sa naznacuje ambicia EU stat’ sa uhlikovo neutralnym kontinentom. Ziadame navrhovatel’a, aby uviedol opatrenia,
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ktorymi navrhuje prispiet’ k tejto snahe v ramci svojho zameru. Akym spdsobom projekt prispieva k naplianiu
europskej politiky Fit for 55?

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, e navrhovatel’ prispeje v snahe ambicie EU stat’ sa uhlikovo neutralnym kontinentom v ramci
implementacie balicka ,,Fit for 55“ r6znymi opatreniami:

- Elektromobilita: Navrhovatel’ zriadi pripojky na umiestnenie zariadeni nabijacich stanic pre elektromobily podl'a
poziadavky zakona ¢. 555/2005 Z.z. V zmysle uvedenej legislativy je zabezpecena dostato¢na vykonova rezerva pre
poziadavky nabijania elektromobilov.

- Mestska hromadna doprava: Mestska hromadna doprava je v dotknutom uzemi dobre zastipena. Hlavné trasy
MHD su zaroven hlavnymi komunika¢nymi trasami v zone, ¢o napomaha pri zabezpecovani obsluhy dotknutého
uzemia a poskytuje pokrytie prepravnych potrieb. Nosnymi systémami je autobusova a elektriCkova doprava so
zastavkami v okoli.

- Cyklisticka doprava: Hlavné mesto SR Bratislava navrhuje vybudovanie cyklotrasy v tseku Karloveskej radialy.
Navrh uvazuje s rozsirenim existujuceho chodnika osadeného v svahovitom teréne, ktory vedie subezne s
Karloveskou ulicou, na chodnik pre pesich a cyklistov. Po celej dizke radialy sa uvazuje so $irkou cyklochodnika
3,00 m a Sirkou chodnika pre chodcov 2,00 m. Vzajomné vyskové oddelenie chodnika pre chodcov od cyklistov sa
odportac¢a 10 cm. Navrhovana cyklotrasa, ktora prechadza rieSenym izemim, bude reSpektovat’ parametre navrhu
Hlavného mesta SR Bratislava. Cast’ cyklotrasy, ktora je vedena v mieste vjazdu do rieseného Gizemia, bude
realizovana nad uroviiou upraveného terénu a pristupovej komunikacie.

Akym sposobom zabezpetuje zamer energetickl efektivitu budov, ale aj pouZitych technolégii? Ziadame o
vyhodnotenie vplyvov celého zivotného cyklu zameru, a to najmé nepriamych vplyvov pri vyrobe stavebnych
materialov a priamych vplyvov v désledku demolicie ¢i dekonstrukcie stavieb ¢i inych ¢asti projektu.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvéadza, 7e zamer bude spiiiat’ zdkonné poziadavky na energeticku efektivitu, v sulade so zakonom
¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Energeticka
efektivita budov je dokladovana energetickym certifikatom, ktory bude tvorit’ neoddelitel'na sucast’ kolauda¢ného
konania. Po¢as prevadzky navrhovanej ¢innosti sa predpoklada s ohladom na charakter navrhovanej ¢innosti
minimalny vznik odpadov. Odpady vznikajice pocas vystavby, ale aj poCas vystavby bud takmer v 100%
rozsahu zhodnocované u zmluvného partnera. Podrobny popis nakladania s odpadmi bude sucast'ou projektove;j
dokumentacie pre stavebné povolenie. OU BA zaviazal navrhovatela realizovat’ opatrenia vedice k energetickej
hospodarnosti budov (podmienka ¢. 3).

Ziadame vyhodnotit’ zamer z hladiska réznych environmentalnych pohPadov. Ziadame viak navrhovatel’a, aby
vSeobecne zrozumitelnym spoésobom v dopliujucej informacii uviedol, ktoré hlavné environmentalne vplyvy
identifikoval, aké environmentalne ciele sledoval pri ich rieSeni sledoval a ako ich navrhuje dosahovat’ a akymi
opatreniami zmiernuje svoj zasah do Zivotného prostredia; taktiez aby uviedol vSetky argumenty, preco si povazuje
svoj projekt za environmentalne pripustny a celospolo¢ensky prospesny.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvéadza nasledovné opatrenia, na zaklade ktorych sa navrhovany projekt povazuje za environmentalne
pripustny a celospolocensky prospesny.

- Vodozadrzné opatrenia: Koncept rieSenia zrazkovych vod: V zmysle tdajov zo zaverecnych sprav inZiniersko-
geologickych prieskumov vykonanych v izemi stavby boli geologické pomery v izemi pre likvidaciu zrazkovych
vod vsakovanim do podlozia vyhodnotené ako nevyhovujice. Dazd’'ové vody budi na pozemku zachytené v
retenénych nadrziach potrebného a objemu a postupne vypustané do verejnej kanalizacie. Dazd’'ova voda z
komunikéacii bude zachytena uliénymi vpustami a odvedena do potrubnej retencie, ktora bude vedena v komunikacii.
Potrubna retencia bola pouzita z dovodu moznosti plytSicho vedenia oproti klasickej reten¢nej nadrzi, pretoze na
konci tohto reten¢ného potrubia bude osadeny regulator odtok v zmysle vysledku hydrotechnickych vypoctov po
spresneny ploch v d’alSom stupni projektovej dokumentacie. Dazd’ova voda zo striech bude zachytena dazd’ovym
zvodmi zo striech a nasledne systémom potrubi bude odvedena bud’ do podzemnych retenénych nadrzi potrebného
objemu, alebo do povrchovych dazdovych zahrad/ poldrov. Takouto ststavou terénnych depresii spojenych so
zadrzanim dazd’ovej vody a jej naslednym odparovanim sa reaguje na aktualnost’ témy prebiehajicich klimatickych
zmien. Toto rieSenie napomdze zlepSovaniu mikroklimatickych podmienok v ramci rieSeného Gzemia s vyhodou
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roz§irenia biodiverzity v danej lokalite. O najvhodnejSom systéme akumulécie dazdovych vod v ramci rieSeného
uzemia za rozhodne az v d’alSom stupni projektovej dokumentacie. Optimalnym rieSenim by mohla byt aj
kombinacia rieSeni. Na konci kazdej reten¢nej nadrze zo striech bude sadeny regulator odtoku pred napojenim do
verejnej kanalizacie.

- Sadové tpravy: Navrh sadovych tprav dopliia architektonické rieSenie bytovych domov a ich napojenie na
okolie. Zakladnym pilierom navrhu je zachovanie a podporenie prirodného charakteru tizemia a jeho prepojenie
s atmosférou blizkeho okolia. Zapadna cast’ v okoli objektov A, B a C charakteristicky nadvdzuje na pévodné
zahradkarske kolonie. Navrhnuty je tu Iu¢ny porast s poc¢etnou vysadbou krikov a aleje okrasnych ovocnych stromov.
Jedna sa o druhy ako napriklad plnokveta Ceresna (Prunus avium "Plena’) jarabina (Sorbus aucuparia), okrasna
jablon (Malus evereste) alebo hloh (Cratacgus monogyna).

Vo vychodnej Casti je navrhnutd vegetacia s lesnou atmosférou. Jej zaklad tvori hustej$ia vysadba stromov s
divokym, nenaroénym podrastom. Pouzité su tu domace druhy stromov ako napr. hrab (Carpinus betulus), javor
(Acer campestre), brest (Ulmus rebella), ¢remcha (Prunus padus), lipa (Tilia cordata) alebo duby (Quercus robur,
Quercus pubescens). Dominantnym podrastom je zimozelen (Vinca minor) a bre¢tan (Hedera helix).

- Nakladanie s odpadmi: Na zhromaZzd’ovanie komunalneho odpadu buda uréené polozapustené odpadové nadoby,
umiestnené na vyc¢lenenych miestach a odvoz bude centralne rieSeny firmou OLO, a. s. Nakladanie s komunalnym
odpadom vznikajicim z prevadzky bude zabezpecované v stlade s VZN ¢.18/2023 mesta Bratislava.

Glasgowska konferencia a odborny panel konstatoval, ze dynamika klimatickej krizy sa od Parizskej konferencie
eSte zhorsila (zrejme hystériou navySovania zat'azenia zivotného prostredia, kym to eSte nie je zakazané). Preto
je nevyhnutné okamzite prijat’ u¢inné opatrenia na zabezpecenie dosiahnutia cielov COP26; ziadame uviest’ a
vyhodnotit’ u¢innost’ prijatych opatreni na dosiahnutie tychto ciel'ov.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvédza, e projekt po¢ita s viacerymi opatreniami na dosiahnutie eurépskych a globalnych ciel'ov, a to:
Elektromobilita: Navrhovatel” zriadi pripojky na umiestnenie zariadeni nabijacich stanic pre elektromobily podl'a
poziadavky zakona ¢. 555/2005 Z. z. V zmysle uvedenej legislativy je zabezpecena dostatoéna vykonova rezerva
pre poziadavky nabijania elektromobilov.

- Vodozadrzné opatrenia: Koncept rieSenia zrazkovych vod: V zmysle Gdajov zo zaverecnych sprav inZiniersko-
geologickych prieskumov vykonanych v izemi stavby boli geologické pomery v izemi pre likvidaciu zrazkovych
vod vsakovanim do podlozia vyhodnotené ako nevyhovujice. Dazd’'ové vody budi na pozemku zachytené v
retenénych nadrziach potrebného a objemu a postupne vypustané do verejnej kanalizacie. Dazd’'ova voda z
komunikéacii bude zachytena uliénymi vpustami a odvedena do potrubnej retencie, ktora bude vedena v komunikacii.
Potrubna retencia bola pouzita z dovodu moznosti plytSicho vedenia oproti klasickej reten¢nej nadrzi, pretoze na
konci tohto reten¢ného potrubia bude osadeny regulator odtok v zmysle vysledku hydrotechnickych vypoctov po
spresneny ploch v d’alSom stupni projektovej dokumentacie. Dazd’ova voda zo striech bude zachytena dazd’ovym
zvodmi zo striech a nasledne systémom potrubi bude odvedena bud’ do podzemnych retenénych nadrzi potrebného
objemu, alebo do povrchovych dazdovych zahrad/ poldrov. Takouto ststavou terénnych depresii spojenych so
zadrzanim dazd’ovej vody a jej naslednym odparovanim sa reaguje na aktualnost’ témy prebiehajicich klimatickych
zmien. Toto rieSenie napomdze zlepSovaniu mikroklimatickych podmienok v ramci rieSeného Gzemia s vyhodou
roz§irenia biodiverzity v danej lokalite. O najvhodnejSom systéme akumulécie dazdovych vod v ramci rieSeného
luzemia za rozhodne az v d’alSom stupni projektovej dokumentacie. Optimalnym rieSenim by mohla byt aj
kombinacia rieSeni. Na konci kazdej reten¢nej nadrze zo striech bude sadeny regulator odtoku pred napojenim do
verejnej kanalizacie.

- Sadové tpravy: Navrh sadovych tprav dopliia architektonické rieSenie bytovych domov a ich napojenie na
okolie. Zakladnym pilierom navrhu je zachovanie a podporenie prirodného charakteru tizemia a jeho prepojenie
s atmosférou blizkeho okolia. Zapadna cast’ v okoli objektov A, B a C charakteristicky nadvdzuje na povodné
zahradkarske kolonie. Navrhnuty je tu Iu¢ny porast s poc¢etnou vysadbou krikov a aleje okrasnych ovocnych stromov.
Jedna sa o druhy ako napriklad plnokveta Ceresna (Prunus avium "Plena’) jarabina (Sorbus aucuparia), okrasna
jablon (Malus evereste) alebo hloh (Cratacgus monogyna).

Vo vychodnej Casti je navrhnutd vegetacia s lesnou atmosférou. Jej zaklad tvori hustej$ia vysadba stromov s
divokym, nenaroénym podrastom. Pouzité su tu domace druhy stromov ako napr. hrab (Carpinus betulus), javor
(Acer campestre), brest (Ulmus rebella), ¢remcha (Prunus padus), lipa (Tilia cordata) alebo duby (Quercus robur,
Quercus pubescens). Dominantnym podrastom je zimozelen (Vinca minor) a bre¢tan (Hedera helix).

OU BA dalej uvadza, Ze pre potreby konania bola vypracovana Stadia postdenia adaptaénych a mitiga¢nych
opatreni spolo¢nostou VALERON s.r.o. (05/2025), z ktorého vyplyva, ze projekt ,,Polyfunkény subor Kréace®
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vyhovuje poziadavkam legislativy na opatrenia prisposobujiuce projekt dopadom klimatickej zmeny a na opatrenia
zmierfiujuce vplyv na klimatickl zmenu.

Osobitne ziadame vyhodnotit’ vplyvy na nadradent infrastrukturu (vodovod, kanalizacia, dopravna siet); za
tymto Gcelom poziadat mesto/obec o informaciu o plane a ¢asovom ramci ich rozvoja. V tomto kontexte je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ krajinotvorny koncept zasadeny do uzemnoplanovacej dokumentacie (mapovych
podkladov), z ktorych by bolo zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj d’alSie priestorové a funkéné
suvislosti), na ktoré by sa dali aplikovat kapacitné ukazovatele ako aj d’alSie ukazovatele podl'a osobitnych pravnych
predpisov vyhodnocujucich prahové hodnoty miery zat'azenia daného izemia predmetnou 'udskou ¢innostou. Je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ dopravno-kapacitné vyhodnotenie SirSich dopravnych suvislosti; rovnako ako
vyhodnotenie kapacitnych moznosti d’alSej technickej infrastruktury.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e vyhodnotenie vplyvov na nadradent infrastruktiru (vodovod, kanalizacia a dopravna siet) je
uvedeny v ramci zameru navrhovanej ¢innosti. Funkéné vyuZitie izemia je v stlade s platnou izemnoplanovacou
dokumentaciou. Dopravna dostupnost’ a dostupnost’ inzinierskych sieti, ktoré maju pre ¢innost’ daného charakteru
dostato¢nt kapacitu vytvara vhodné podmienky pre realizaciu navrhovanej ¢innosti. Navrhované rieSenie zodpoveda
su¢asnym technickym moznostiam a vyhovuje kritériam pre moderné prevadzky. OU BA poziadavku na
reSpektovanie zariadeni technickej infrastruktry zahrnul do podmienok rozhodnutia (podmienka ¢. 4).

Ziadame vyhodnotit’ a preukézat’ dosahovanie dobrého stavu vod podla &1.4 Smernice o vodach &¢.2000/60/ES a to
aj sposobom predpokladanym v §16 vodného zakona a nariadenim &.269/2010 Z. z. Ziadame vyhodnotit’ odbornym
posudkom (§16a ods.3 vodného zakona) alebo znaleckym posudkom (§17 ods.7 zakona o znalcoch). Pri tomto
vyhodnoteni Ziadame vyhodnotit, akym spdsobom sa prispeje k plneniu celkovych cielov Smernice o vodach za
region a celé Slovensko. Ziadame v podmienkach urit’ celkové zataZenie vod prahovymi hodnotami pre tento
konkrétny zamer, pri dodrzani ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu vod; bude tlohou projektanta
navrhnat projekt tak, aby tieto hodnoty neprekro¢il.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e v zmysle udajov zo zavereénych sprav inZiniersko-geologickych prieskumov vykonanych v
uzemi stavby boli geologické pomery v uzemi pre likvidaciu zraZzkovych vod vsakovanim do podloZia vyhodnotené
ako nevyhovujuce. Dazd’ové vody budl na pozemku zachytené v retenénych nadrziach potrebného a objemu a
postupne vypustané do verejnej kanalizacie. Dazd'ova voda z komunikacii bude zachytend uliénymi vpustami a
odvedena do potrubnej retencie, ktora bude vedena v komunikacii. Potrubna retencia bola pouzita z dovodu moznosti
plytSicho vedenia oproti klasickej retenénej nadrzi, pretoze na konci tohto retencného potrubia bude osadeny
regulator odtok v zmysle vysledku hydrotechnickych vypoctov po spresneny ploch v d’alSom stupni projektove;j
dokumentacie. Dazd’ova voda zo striech bude zachytena dazd’ovym zvodmi zo striech a nasledne systémom potrubi
bude odvedena bud’ do podzemnych retenénych nadrzi potrebného objemu, alebo do povrchovych dazdovych
zahrad/ poldrov. Takouto sustavou terénnych depresii spojenych so zadrzanim dazd’ovej vody a jej naslednym
odparovanim sa reaguje na aktualnost’ témy prebichajtcich klimatickych zmien. Toto rieSenie napomoze zlepSovaniu
mikroklimatickych podmienok v ramci rieSeného uzemia s vyhodou rozsirenia biodiverzity v danej lokalite. O
najvhodnejSom systéme akumulacie dazdovych vod v ramci rieSeného Gzemia za rozhodne az v d’alSom stupni
projektovej dokumentacie. Optimalnym rieSenim by mohla byt aj kombinacia rieSeni. Na konci kazdej retencnej
nadrZe zo striech bude sadeny regulator odtoku pred napojenim do verejnej kanalizacie.

Splaskova kanalizacia: Nosnym recipientom pre odvadzanie odpadovych vod z lokality mesta, v ktorej je rieSené
tizemie situované, je zberaé verejnej kanalizaénej siete BVS a. s. AVIII DN 2300, ktory je vedeny pozdiz vychodnej
strany komunikacie M. Sch. Trnavského. V mieste existujicej krizovatky bude zrealizovany pretlak ocelovej
chranicky DN500, cez ktort bude vedené potrubie verejnej kanalizacie DN300 s napojenim na zbera¢ AVIII
DN2300. Dalej bude navrhovana verejna stoka vedena vo verejnej komunikacii pozdiZ rieseného objektu. Do tejto
stoky verejnej kanalizacie budu postupne napajané jednotlivé pripojky DN200 z objektu. Zberacom AVIII buda
odpadové vody odvedené az na UCOV Vrakuiia kde budi &istené. Na zaklade uvedenych informacii OU BA
nepovazuje za nutné vypracovavat’ odborny posudok (§ 16 a ods. 3 vodného zakona) alebo znalecky posudok (§17
ods. 7 zakona o znalcoch), nakol'’ko zamer zabezpecuje dosahovanie dobrého stavu vod.

Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podl'a §5 az §7 zakona o ovzdusi a §27 zakona
o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z. z. v spojeni s regula¢nymi ustanoveniami vyhlasky o verejnom zdravi ¢.549/2007
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Z. z. Ziadame vyhodnotit odbornym posudkom emisno-imisného posudku (§19 zakona o ovzdusi) a akustického
posudku (§6 vyhlasky ¢.549/2007 Z. z.) alebo znaleckym posudkom v prislusnom odbore (§17 ods.7 zakona o
znalcoch). Tieto posudky navrhnt aj prahové hodnoty na dosiahnutie dobrého stavu ovzdusia pre dany projekt. Na
Slovensku ani jedno mesto nespiia limity a regulacie Svetovej zdravotnickej organizacie a aj najmenej znecistené
mesta (napr. Bratislava a Senica) prekra¢uji normu 2 az 3 nasobne. Nadmerné znec€istenie znizuje kvalitu zivota
a ohrozuje predéasnymi smrtami vyznamnu Gast’ obyvatel'stva. Ziadame v podmienkach uréit’ celkové zat'aZenie
vod prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer, pri dodrzani ktorych bude zabezpe¢ené dosahovanie dobrého
stavu ovzdusia; bude tlohou projektanta navrhnut’ projekt tak, aby tieto hodnoty neprekrocil a zdroje znecistenia
ovzdus$ia kumulativne tieto hodnoty neprekrocili.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze v stvislosti s realizaciou zameru nevznikne Ziadny novy palivo-energeticky zdroj zneéistovania
ovzdusia. Pre vykurovanie objektov s navrhnuté vymennikové stanice pripojené na horticovodnu siet’. Mobilnych
producentov emisii pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti bude predstavovat’ automobilova doprava v lokalite. Pre
ucely zistenia predpokladaného vplyvu znecistenia ovzdusia navrhovanou ¢innost’ou bola vypracovana rozptylova
studia ,,Polyfunkény subor Kréace, stupen EIA“, VALERON Enviro Consulting s.r.o., 12/2024. Kumulativne
posudenie zdrojov znelistenia ovzduSia navrhovanej ¢innosti spolu s imisnym pozadim bolo vypracované
modelaciou. Stadia tvori prilohu tohto Zameru. Zavery $tudie: Z modelacie vyplyva, Ze najvyssie hodnoty
koncentracii znecistujicich latok v kumulativnom (budicom) stave na referenénych bodoch R1, R2 a R3 pri
najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach neprekracujt limitné hodnoty v zmysle Vyhlasky
MZP SR &. 250/2023 Z. z. s dostatoénou rezervou. Uroveii imisného pozadia na referenénych bodoch pre
znecistujucu latku PM10 (maximalna 24- hodinova koncentracia) v najnepriaznivejsich rozptylovych podmienkach
prekracuje limitnl koncentraciu uz v stiCasnom stave. V budiicom stave nastane mierne navysenie. Tento stav
prekrocenia maximalneho denného priemeru v budicom stave nastane 2-5 krat v roku v zavislosti od referencného
bodu. Poéet prekroeni moze podla Vyhlasky MZP SR ¢.250/2023 Z. z. nastat’ max. 35 krét za rok, preto navrhovant
¢innost’ hodnotime ako vyhovujicu. Do vypoctu sa zahrnuli aj prevadzky, ktoré mozu byt potencialnym zdrojom
prasnosti, aplikacia Atmoplan ich vo vypoétoch pozadia nezahfita. OU BA uvadza, Ze navrhovani ¢innost’ mozno
z imisno-prenosového postudenia hodnotit’ za vyhovujucu.

Ziadame vyhodnotit’ sulad s limitmi akustického zat'azenia v dennych aj noénych hodinach podra zakona o verejnom
zdravi ¢.355/2007 Z. z. v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 549/2007 Z. z. v aktualnom zneni.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze sacasna hlukova situdcia, v najbliz§om dotknutom chranenom vonkaj$om priestore okolia
navrhovanej ¢innosti, je determinovana predovsetkym cestnou dopravou po pozemnych komunikaciach v Bratislave.
Po zrealizovani navrhovaného zameru budu v sledovanom tzemi pdsobit’ tieto zdroje hluku z navrhovanej ¢innosti
v zmysle vyhlasky SR ¢. 549/2007 Z. z., v zneni neskorsich predpisov:

- Hluk z pozemnej cestnej dopravy:

- Hluk z inych zdrojov:

- Vzduchotechnika

- Klimatiza¢né jednotky

Pre ucely zistenia predpokladaného vplyvu hluku na dotknuté chranené vonkajsie prostredie bola aktualizovana
Akusticka $tadia ,,Polyfunkény sibor Kréace®, AKUSTA, s.r.o., 04/2025. Stadia tvori prilohu tychto dopliujucich
informacii. Na zaklade zaverov $tadie je mozné konstatovat’, Ze samostatne hodnotena prevadzka (vjazdy/vyjazdy z
garazi, parkoviska na teréne, vnutroarealové komunikacie) navrhovaného Polyfunkéného stiboru Kréace v Bratislave
nesposobi v dotknutom vonkajSom prostredi prekrocenie pripustnych hodndt uréujiacich veli¢in hluku v zmysle
Vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z. z. platnych pre denny, vecerny ani pre no¢ny referenény ¢asovy interval, za
predpokladu realizacie plného oplotenia pri planovanom vjazde do garaze (vedla pozemku p. ¢. 2406/150, k. 0.
Dubravka), s vyskou 2,0 m nad Groviiou terénu a celkovou dizkou 35 m.

Ziadame vyhodnotit’ vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického Ziarenia podl'a §28 zakona o verejnom zdravi
¢.355/2007 Z. z. ako aj vyhodnotit’ vplyvy optického Ziarenia podl'a §29 zakona o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z. z.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze v planovanej prevadzke nebudu instalované zariadenia, ktoré by mohli byt zdrojom
elektromagnetického alebo radioaktivneho Ziarenia v zdraviu skodlivej intenzite. V objektoch navrhovanej ¢innosti
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sa nebude nakladat’ s materialmi, ktoré by obsahovali prirodné radionuklidy ani materidly s obsahom umelych
radionuklidov. Pocas zriad’'ovania ani poc¢as prevadzky navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada prevadzka otvorenych
generatorov vysokych a velmi vysokych frekvencii ani zariadeni, ktoré by také generatory obsahovali, tzn.
zariadenia, ktoré by mohli byt’ p6vodcom nepriaznivych G¢inkov elektromagnetického Ziarenia na zdravie.

Ziadame informécie o potrebe vyrubového povolenia; v pripade jeho potreby Ziadame vyhodnotenie oddévodneného
pripadu vyrubu, spolocenskej hodnoty drevin ur¢enych na vyrub ako aj vyhodnotenie vyrubu z hl'adiska regulacie
Uzemnym planom a Dokumentom starostlivosti o dreviny.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e pre zmapovanie drevin ich zdravotného stavu a umiestnenia v lokalite bolo vypracované
,Dendrologické hodnotenie drevin, ulica M. Schneidera Trnavského v Bratislave®, Ing. Lucia RapoSova, 11/2024,
ktoré tvori prilohu Zameru. Zavery hodnotenia: Na dotknutych pozemkoch bolo celkovo zmapovanych 51 ks
stromov. Druhové zlozenie porastu je rdéznorodé, zlozené z listnatych aj ihlicnatych druhov. Nachadzaju sa tu
produkéné a okrasné druhy, ale aj druhy, ktoré sa v danej lokalite prirodzene rozsirili. Stromova etaz je zlozena z
13 druhov — 11 listnatych a 2 ihli¢natych. Listnatych jedincov je celkovo 48 ks a ihlicnaté jedince st 3 ks. Najviac
zastupeny je druh Robinia pseudoacacia (18 ks). Dalim po¢etnym druhom je Acer campestre (10 ks). Ostatné druhy
su zastupené nasledovne: Abies alba (1 ks), Armeniaca vulgaris (2 ks), Castanea sativa (1 ks), Cerasus domestica (5
ks), Elacagnus angustifolia (1 ks), Juglans regia (4 ks), Picea abies (2 ks), Populus tremula (3 ks), Prunus domestica
(2 ks), Pyrus comunis (1 ks), Tilia platyphyllos (1 ks).

Zdravé stromy bez viditeI'ného vyrazného poskodenia (13 ks) - index poSkodenia 1 tvoria 25,49% celkového porastu.
Ide o jedince, pri ktorych nebolo zaznamenané vyrazné posSkodenie kmena ani koruny, mézu vsak mat’ preschnuté
spodné konare z dovodu ich rastu v nevhodnej blizkosti inych stromov, pripadne méze ist’ o stromy, ktoré rasti
nahnuto alebo maju krivy kmen, ¢o vSak nema vyrazny vplyv na ich zdravotny stav. Slabé poskodenie sa vyskytuje
na 49,02 % mapovanych stromov (25 ks) — index poskodenia 0,8. Pri tychto stromoch sa va¢s§inou jednd o mierne
preschnutu korunu (aj mimo zapojenia), pripadne starSie rany na kmeni, zrezané alebo ulomené konare. V poraste
sa nachadza 12 ks stromov so strednym poskodenim (index 0,6), ¢o tvori 23,53%. Charakteristickym pos§kodenim je
napriklad ulomeny, uschnuty alebo nespravne zrezany kostrovy konar, vyrazné preschnutie koruny, pripadne dutiny
na kmeni alebo huby. V takychto pripadoch ide o nezvratné poskodenia, ktoré vedu k postupnému odumieraniu
jedincov a teda k potrebe ich postupného odstrafiovania z pozemku podl'a ich aktualneho zdravotného stavu. Na
pozemkoch sa nachadza 1 jedinec (1,96%) s tazkym poSkodenim (index poskodenia 0,4-0,2). Tato drevina je sucha.

Ziadame vyriesit a zabezpe¢it’ odpadové hospodarstvo v stilade so zakonom o odpadoch a uviest’ akym spdsobom
je zabezpecfena zodpovednost’ pévodcu odpadu.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvéadza, 7e na zhromazd’ovanie komunalneho odpadu budd uréené polozapustené odpadové nadoby,
umiestnené na vy¢lenenych miestach a odvoz bude centralne rieSeny firmou OLO, a. s. Nakladanie s komunalnym
odpadom vznikajicim z prevadzky bude zabezpecované v stlade s VZN ¢.18/2023 mesta Bratislava.

Ziadame v dostatoénom mnozstve zabezpeCit umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber: komunalneho
zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou, kovov oznaceného ¢ervenou farbou, papiera ozna¢eného modrou
farbou, skla oznaceného zelenou farbou, plastov ozna¢eného zltou farbou, bio-odpadu ozna¢eného hnedého farbou.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvéadza, 7e na zhromazd’ovanie komunalneho odpadu budd uréené polozapustené odpadové nadoby,
umiestnené na vyclenenych miestach a odvoz bude centralne rieSeny firmou OLO, a. s. Zhromazd'ovanie odpadov
bude pri prevadzke zabezpefené do nadob na to urenych. Nakladanie s komunalnym odpadom vznikajicim z
prevadzky bude zabezpecované v stilade s VZN ¢.18/2023 mesta Bratislava.

Ziadame, aby minimalne 30% rozlohy dotknutej plochy bolo uréené na environmentalne opatrenia na nezastavanych
ani inak nepostihnutych plochach.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, Ze navrhovatel si je vedomy spoloéenskej zodpovednosti na zabezpeéenie dobrého stavu Zivotného
prostredia pre su¢asnost’ ako aj budtcnost. OU BA dalej uvadza, ze navrh sadovych tprav dopiia architektonické
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rieSenie bytovych domov a ich napojenie na okolie. Zakladnym pilierom navrhu je zachovanie a podporenie
prirodného charakteru uzemia a jeho prepojenie s atmosférou blizkeho okolia. Zapadna Cast’ v okoli objektov
A, B a C charakteristicky nadvézuje na pdvodné zahradkarske koldnie. Navrhnuty je tu lu¢ny porast s pocetnou
vysadbou krikov a aleje okrasnych ovocnych stromov. Jedna sa o druhy ako napriklad plnokveta ¢eresia (Prunus
avium 'Plena’) jarabina (Sorbus aucuparia), okrasna jablonn (Malus evereste) alebo hloh (Crataegus monogyna).
Vo vychodnej Casti je navrhnutd vegetacia s lesnou atmosférou. Jej zaklad tvori hustej$ia vysadba stromov s
divokym, nenaroénym podrastom. Pouzité su tu domace druhy stromov ako napr. hrab (Carpinus betulus), javor
(Acer campestre), brest (Ulmus rebella), éremcha (Prunus padus), lipa (Tilia cordata) alebo duby (Quercus robur,
Quercus pubescens). Dominantnym podrastom je zimozelen (Vinca minor) a brec¢tan (Hedera helix). Pre potreby
konania bola vypracovana Stiidia posudenia adaptaénych a mitigaénych opatreni spoloénostou VALERON s.r.0.
(05/2025), z ktorej vyplyva, Ze zdmer vyhovuje poziadavkam legislativy na opatrenia prisposobujiace projekt
dopadom klimatickej zmeny a na opatrenia zmieriiujiice vplyv na klimaticktl zmenu. Poziadavka ZDS bola zahrnuta
do podmienok rozhodnutia (podmienka ¢. 5).

Podla §17 ods.1 zakona o Zivotnom prostredi ma navrhovatel’ povinnost’ priamo pri zdroji aplikovat’ zmiernujtce
a kompenzaéné opatrenia. Ziadame, aby tieto boli jednoznaé¢ne v rozhodnuti identifikované a uréené ako zavizné
podmienky rozhodnutia zo zistovaciecho konania podla §29 ods.13 zakona o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie. Ziadame tirad, aby ako podmienky rozhodnutia ulozil aj podmienku realizicie prvkov modrozelenej
infrastruktary (dazd'ové zahrady, zelené alebo biosolarne strechy, zelené fasady, retencné alebo poloretencné
parkoviska, zelené rigoly, izola¢na zelena stena a podobne); treba sa vSak riadit’ zasadami spravnej aplikacnej praxe.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvédza viaceré adaptaéné opatrenia, ktoré st navrhované v ramci predlozeného zameru.

Koncept riesenia zrazkovych vod: V zmysle udajov zo zaverecnych sprav inziniersko-geologickych prieskumov
vykonanych v Gizemi stavby boli geologické pomery v iizemi pre likvidaciu zrazkovych vod vsakovanim do podlozia
vyhodnotené ako nevyhovujuce. Dazdové vody budu na pozemku zachytené v retenénych nadrziach potrebného
a objemu a postupne vypustané do verejnej kanalizacie. Dazd’'ova voda z komunikacii bude zachytena uliénymi
vpustami a odvedena do potrubnej retencie, ktord bude vedena v komunikacii. Potrubna retencia bola pouzita z
dovodu moznosti plytSicho vedenia oproti klasickej reten¢nej nadrzi, pretoze na konci tohto retenéného potrubia
bude osadeny regulator odtok v zmysle vysledku hydrotechnickych vypocétov po spresneny ploch v d’alSom stupni
projektovej dokumentacie. Dazd’ova voda zo striech bude zachytena dazd’ovym zvodmi zo striech a nasledne
systémom potrubi bude odvedena bud’ do podzemnych retenénych nadrzi potrebného objemu, alebo do povrchovych
dazd’ovych zahrad/ poldrov. Takouto ststavou terénnych depresii spojenych so zadrzanim dazd’ovej vody a jej
naslednym odparovanim sa reaguje na aktualnost’ témy prebiehajicich klimatickych zmien. Toto rieSenie napomoéze
zlepSovaniu mikroklimatickych podmienok v ramci rieSeného uzemia s vyhodou rozsirenia biodiverzity v danej
lokalite. O najvhodnejSom systéme akumulacie dazd’ovych vod v ramci rieSeného izemia za rozhodne az v d’alSom
stupni projektovej dokumentacie. Optimalnym rieSenim by mohla byt aj kombinacia rieSeni. Na konci kazdej
reten¢nej nadrZe zo striech bude sadeny regulator odtoku pred napojenim do verejnej kanalizacie.

Navrh sadovych tprav doplita architektonické rieSenie bytovych domov a ich napojenie na okolie. Zakladnym
pilierom navrhu je zachovanie a podporenie prirodného charakteru izemia a jeho prepojenie s atmosférou blizkeho
okolia. Zapadna Cast’ v okoli objektov A, B a C charakteristicky nadvdzuje na povodné zahradkarske kolonie.
Navrhnuty je tu 1a¢ny porast s poc¢etnou vysadbou krikov a aleje okrasnych ovocnych stromov. Jedna sa o druhy ako
napriklad plnokveta ¢eresna (Prunus avium "Plena’) jarabina (Sorbus aucuparia), okrasna jablon (Malus evereste)
alebo hloh (Crataegus monogyna). Vo vychodnej Casti je navrhnuta vegetacia s lesnou atmosférou. Jej zaklad tvori
hustejsia vysadba stromov s divokym, nenaroénym podrastom. Pouzité su tu domace druhy stromov ako napr. hrab
(Carpinus betulus), javor (Acer campestre), brest (Ulmus rebella), cremcha (Prunus padus), lipa (Tilia cordata) alebo
duby (Quercus robur, Quercus pubescens). Dominantnym podrastom je zimozelen (Vinca minor) a brec¢tan (Hedera
helix).

OU BA dalej uvadza, Ze pre potreby konania bola vypracovana Stadia postdenia adaptaénych a mitigaénych
opatreni spolo¢nostou VALERON s.r.0. (05/2025), z ktorej vyplyva, Ze navrhovany projekt vyhovuje poziadavkam
legislativy na opatrenia prisposobujuce projekt dopadom klimatickej zmeny a na opatrenia zmieriiujuce vplyv na
klimaticka zmenu. OU BA zahrnul poziadavky do podmienok rozhodnutia (podmienka ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7).

Ziadame vysSie uvedené informdacie o zivotnom prostredi a vplyvoch zameru na zivotné prostred vyhodnotit
formou vSeobecne zrozumitel'ného zhodnotenia opisom z hladiska Siestych hlavnych faktorov posudzovania
environmentalnych vplyvov: * klima, * biodiverzita, * voda, * vzduch, * energie a * uzemna stabilita biodiverzity;
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v kazdom z tychto faktorov ziadame zvolit’ relevantné meratel'né ukazovatele, ktoré budu nasledne vyhodnotené
aj z hladiska miery zataZenia zivotného prostredia v dotknutom Gzemi v zmysle §12 zakona o zivotnom prostredi
porovnanim predpokladanych a prahovych hodnoét relevantnych ukazovatel'ov regulovanych osobitnymi pravnymi
predpismi.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze vieobecne zrozumitelné informécie o identifikovanych hlavnych environmentalnych vplyvoch
spolu s navrhom rieSeni navrhovatela je uvedeny v ramci vypracovaného zameru.

Toto vyjadrenie a sposob ako ho urad zohl'adnil ziadame uviest’ v rozhodnuti. S podkladmi rozhodnutia ziadame
byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podl'a §33 ods.2 Spravneho poriadku
vyjadrime. Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti ziadame dorucovat v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky nasho zdruZenia na Gstrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme
nezasielat’. Toto podanie pisomne potvrdime podla §19 ods.1 Spravneho poriadku cestou elektronickej podatel'ne
na ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, e opodstatnené a prakticky realizovatelné pripomienky a poziadavky ZDS boli zahrnuté do
podmienok tohto rozhodnutia a taktiez bolo ZDS s podkladmi rozhodnutia oboznamené. Vsetky pisomnosti su ZDS
7o strany prislusného organu doru¢ované vyluéne elektronicky prostrednictvom portalu slovensko.sk.

Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava (d’alej len ,,Dopravny urad“) (list ¢. 5664/2025/
ROP-002/01628 zo dna 14.01.2025, doruc¢ené ako e-podanie dna 15.01.2025):

Dopravny urad ako dotknuty organ Statnej spravy na tseku civilného letectva podl'a ustanovenia § 28 ods. 5 pismena
d) zékona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zadkon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, Vam oznamuje, Ze v rieSenom Uzemi sa nenachadza ziadne letisko, osobitné letisko, heliport
ani letecké pozemné zariadenie. Z pohl'adu Dopravného tradu neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt pri zamere
navrhovanej ¢innosti posudené podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zakona ¢. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. Dovol'ujeme si Vas informovat’, Ze toto stanovisko je vydané len z hl'adiska zaujmov civilného letectva.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Dopravného tiradu na vedomie.

Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava (dalej len ,,HaZU*)
(list ¢. HZUBA3-2025/000347-002 zo dna 20.01.2025, doruc¢ené ako e-podanie dna 23.01.2025):

Hasi¢sky a zachranny utvar Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ako dotknuty organ podla § 3 pism.
p) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
po prestudovani ,,Polyfunkény stibor Krcace™ z hl'adiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada vznik negativnych
vplyvov na zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie HaZU na vedomie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam. 1, P.O.BOX 192, 814 99 Bratislava (d’alej
len ,,Hlavné mesto®) (list ¢. MAGS OEaTI 47673/2025-8022 zo dna 27.01.2025, doruc¢ené ako e-podanie dna
28.01.2025):

Podrla § 23 ods. 4 zakona Vam predkladame k zdmeru nasledujtice stanovisko:

1/ Z hlradiska tzemného planovania:

Konstatujeme, ze Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zadkona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov, vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo
veci posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a§ 24 ods. 3 az5aods. 9 az 12, §
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40a ods. 3,4 a 6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f
zdkona ¢. 377/1990 Zb., v ktorom vyjadruje stilad, resp. nesulad stavby s UPN. V stiéasnosti neevidujeme Ziadost’
o vydanie zavdzného stanoviska k navrhovanej ¢innosti, ktory sa tyka rieSeného tizemia.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Hlavného mesta na vedomie.

2/ Z hl'adiska systémov technickej infrastruktiry: bez pripomienok

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Hlavného mesta na vedomie.

3/ Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Zelen, tvorba krajiny, adaptacia na zmenu klimy:

V predlozenom zamere je k dispozicii dendrologicky prieskum, ktory poskytuje informacie ohl'adom sucasného
stavu drevin a informuje o potrebe vyrubu drevin v rieSenom Gzemi. Berieme na vedomie. V ramci d’alSicho
povolovania stavby je potrebné pre vyrub drevin vyziadat’ stihlas organu ochrany prirody a krajiny podla § 47
zéakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, e sthlas na vyrub drevin bude rie§eny v d’alsom stupni povolovacieho procesu.

Z vykonaného prieskumu flory, fauny a biotopov (RNDr. Barancok, 10/2024) vyplyva opatrenie ,,Pri navrhu a
realizacii stavebnych objektov je potrebné zachovat’ ¢o najvacsie mnozstvo starSich stromov poévodnych druhov
drevin a vyznamnejSie plochy krovin po okraji rokliny. A st¢asne sa uvadza: pre nové sadové upravy by bolo
jedine¢né druhy ako napr. céder atlasky a viaceré druhy ihli¢natych a listnatych stromov nachadzajicich sa v
uzemi." V ramci spravy o hodnoteni navrhovanej ¢innosti (d’alej len ,,SoH") vo vykrese zelene Ziadame vyznacit’
parcelu KN ¢. 2630/215 s roklinu a hodnotnou nelesnou drevinovou vegetaciou. Upozoriujeme, ze ide o zelen na
susednom pozemku, v kontakte s rieSenym tizemim. V pripade navrhovanej ¢innosti je potrebné reSpektovat’ zelen
na susednych pozemkoch, ktoré nie si dotknuté vystavbou, a sii¢asne je potrebné riesit’ prirode blizke sadovnicke
upravy (stromova, krovinova aj bylinna etaz) v okoli identifikovaného vyznamného krajinného prvku.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvédza, 7e podl'a zakona ¢&. 24/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a jeho prilohy ¢. 8 sa navrhovana
¢innost’ zarad’uje nasledovne: Cast’ 9. Infrastruktara, polozka ¢. 16. Projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych
stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy - zistovacie konanie; ¢ast’
9.Infrastruktara, polozka ¢.16. Projekty rozvoja obci vratane b) statickej dopravy od 100 do 500 stojisk - zistovacie
konanie; Cast’ 2. Energeticky priemysel, poloZzka ¢.14. Priemyselné zariadenia na vedenie pary, plynu a teplej vody
— zistovacie konanie. Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovatel’ je povinny spracovat’ zamer pre potreby zistovacieho
konania. OU BA uvadza, 7e poziadavka bude zapracovana do d’alicho stupiia projektovej dokumentacie (podmienka
¢. 8).

Upozoriiujeme, Ze v zamere v textovej ¢asti chyba opis navrhovanych sadovnickych Gprav v rieSenom tzemi.
Koncepciu vysadby stromov je mozné identifikovat’ len na zaklade architektonickej situacie v zamere. V d’alSom
stupni projektovej dokumentacie a v ramci d’alSicho posudzovania navrhovanej ¢innosti podl'a zakona - v SoH
ziadame doplnit’ bliz§i opis navrhovanych sadovnickych tprav s uvedenim vhodnej druhovej skladby do rastlého
terénu a nad podzemnymi konStrukciami. Stcéasne Ziadame do vykresu zelene zakreslit' trasovanie technickej
infraStruktary, vodozadrzné opatrenia - poldre, dazd’'ové zahrady, retenéné nadrze, doriesit’ kolizie stromov s
infrastruktarou.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, ze navrh sadovych uprav dopliiia architektonické riesenie bytovych domov a ich napojenie na okolie.
Zakladnym pilierom navrhu je zachovanie a podpora prirodného charakteru izemia a jeho prepojenie s atmosférou
blizkeho okolia. Zapadna Cast’ v okoli objektov A, B a C charakteristicky nadvdzuje na pévodné zahradkarske
kolonie. Navrhnuty je tu laény porast s poc¢etnou vysadbou krikov a aleje okrasnych ovocnych stromov. Jedna sa o
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druhy ako napriklad plnokveta Ceresia (Prunus avium "Plena’) jarabina (Sorbus aucuparia), okrasna jablon (Malus
evereste) alebo hloh (Crataecgus monogyna).

Vo vychodnej Casti je navrhnutd vegetacia s lesnou atmosférou. Jej zaklad tvori hustej$ia vysadba stromov s
divokym, nenaro¢nym podrastom. Pouzité su tu domace druhy stromov ako napr. hrab (Carpinus betulus), javor
(Acer campestre), brest (Ulmus rebella), éremcha (Prunus padus), lipa (Tilia cordata) alebo duby (Quercus robur,
Quercus pubescens). Dominantnym podrastom je zimozelen (Vinca minor) a bre¢tan (Hedera helix). OU BA zahrnul
poziadavky do podmienok rozhodnutia (podmienka ¢. 9).

Navrh rastlinného materialu do vysadby je potrebné prispdsobit’ o¢akavanym dopadom zmeny klimy a nepriaznivym
stanoviStnym podmienkam, nepouzivat’ invazne druhy a druhy s invaznym potencialom, ale uprednostnit’ vzrastlé,
geograficky povodné domace druhy drevin, prip. druhy a kultivary introdukovanych drevin s overenym pouzitim
v mestskych podmienkach. V pripade vysadby drevin nad podzemnymi konstrukciami zvolit’ dreviny, ktoré maji
mensie poziadavky na korenovy priestor a naroky na vlahu.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvédza, 7e navrhovatel’ bude poziadavky Hlavného mesta respektovat. OU BA zahrnul poziadavku do
podmienok rozhodnutia (podmienka €. 9).

Pre vysadbu stromov ziadame navrhnit dostatoény prekorenitelny priestor s dostato¢nou hrubkou pddneho
substratu.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze poziadavka bude zapracovana do projektovych dokumentécii pre d’alsie stupne povolovacieho
procesu. OU BA zahrnul poziadavku do podmienok rozhodnutia (podmienka ¢&. 10).

V SoH ziadame doplnit’ aj Stadiu postdenia adaptaénych a mitigaénych opatreni, ktora poskytne celkovy prehl’ad
zapracovania navrhovanych opatreni do projektu stavby Polyfunkény subor Krcace.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e pre potreby konania bola vypracovana Stadia postidenia adaptaénych a mitigaénych opatreni
spolo¢nostou VALERON s.r.o. (05/2025), z ktorého vyplyva, Ze navrhovana ¢innost vyhovuje poziadavkam
legislativy na opatrenia prisposobujice projekt dopadom klimatickej zmeny a na opatrenia zmieriiujuce vplyv na
klimaticki zmenu. OU BA zahrnul poziadavku do podmienok rozhodnutia (podmienka &. 2).

Konstrukéné a materialne nesenie chodnikov, komunikacii, parkovisk a spevnenych ploch ziadame navrhnut
ako priepustné, prip. Ciastoéne priepustné (napr. mlatové povrchy, svetla dlazba uloZena v pieskovom 16zku,
(polo)vegetacné tvarnice, priepustny beton).

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze poziadavka bude zapracovana do projektovych dokumentécii pre d’alsie stupne povolovacieho
procesu. OU BA zahrnul poziadavku do podmienok rozhodnutia (podmienka &. 11).

Ochrana prirody a krajiny, USES:
Navrhovana cinnost’ je situovana v uzemi, kde plati prvy stupeii ochrany prirody a krajiny, medzi CHKO Malé
Karpaty, provincionalnym biocentrom Devinska Kobyla a regionalnym biocentrom Sitina - Stary Grunt.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Hlavného mesta na vedomie.

Upozoriiujeme, Ze z procesu posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti Polyfunkény sibor Medze - z vydaného
zéavereéného stanoviska MZP SR 1825/2024- 11.1.2, 32190/2024, 32491/2024-int. Zo dita 04.07.2024 vyplynula
poziadavka €. 5: ,,zrealizovat’ vyvolanu investiciu - migra¢ny objekt skrz ulicu Mikulasa Schneidera - Trnavského,
podl'a technickych podmienok Ministerstva dopravy Slovenskej republiky: TP 067 Migra¢né objekty pre volne
zijuce zivocCichy. Projektovanie, vystavba, prevadzka a oprava, ktory sa plynulé napoji, v mieste na to vhodnom,
s biokoridorom vedenym v ochrannom pasme vel'mi vysokého napétia spiatym s biocentrom provincionalneho
vyznamu Devinska Kobyla a s koridorom teplovodného potrubia spdtym s biocentrom regionalneho vyznamu Sitina
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- Stary Grunt, ¢im sa vytvori funk&né prepojenie medzi dvoma biocentrami Uzemného systému ekologickej stability
(USES)."

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie upozornenie Hlavného mesta na vedomie.

Vzhl'adom na to, ze sa predloZzeny zamer nachadza v rovnakej lokalite Kr¢ace ako Polyfunkény subor Medze, kde je
potrebné zabezpe¢it' realizaciu funkéného migraéného koridoru v zaujme prepojenia prvkov USES, respektovanie
zaujmov ochrany prirody, Ziadame re$pektovat’ aj stanovisko MZP SR Sekcie ochrany prirody a biodiverzity a SOP
SR k stavbe Polyfunkény stibor Krcace.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e pre potreby konania bolo vypracované vyhodnotenie vplyvu na tizemny systém ekologickej
stability a navrh opatreni na podporu migracie ,,Polyfunkény subor Krcace™ spolo¢nostou Goebotany (05/2024).
Hodnoteny projekt “Polyfunkény stibor Kréace” priamo nezasahuje do biocentier a biokoridorov definovanych v
dokumentécii USES, uzemim a jeho blizkym okolim viak prechadzaju migraéné trasy spajajice biocentra Devinska
Kobyla a Sitina - Staré Grunty. V migra¢nej $tadii spracovanej pre projekt “Medze” boli identifikované 3 koridory,
ktoré v sucasnosti nie si v dobrom stave, nakol’ko ich pretina 4 pruhova cestna komunikacia a trasa elektri¢ky.
Napriek tomu st zverou stale vyuzivané. Hodnoteny projekt, hlavne v kumulécii s existujicou a d’alSou planovanou
vystavbou v lokalite spdsobi zniZenie priechodnosti jedného z koridorov (koridor 2). Ostatné koridory (1 a 3)
budi ovplyvnené nepriamo, predpokladanym zvySenym dopravnym zatazenim. Z tychto dévodov boli v Studii
navrhnuté opatrenia na podporu migracie, predovsetkym zlepSenie priechodnosti koridoru 3, ktory sa javi ako
najperspektivnejsi vzhl'adom na sucasny stav vystavby aj vlastnicke vztahy v jeho trase. Hlavnymi opatreniami
su inStalacia varovného signaliza¢ného systému v mieste prechodu ponad ulicu M. Schneidera Trnavského (Smart
wildlife alert system for drivers) a vystavba nadchodu ponad teplovodné potrubie ktoré tvori prekazku pozdiz
zapadného okraju cestnej komunikacie. Po realizacii tychto opatreni sa predpoklada vyrazné zlepSenie priechodnosti
a odklon zveri z neperspektivneho koridoru 2 na trasu podporeného koridoru 3.

Zaroveh ziadame, aby sa MZP SR, Sekcia ochrany prirody a biodiverzity v spolupraci so SOP SR vyjadrila k
navrhovanej ¢innosti, ¢i je potrebné v d’alSom obdobi rezervovat’ priestor medzi arealom luventa a kapaliskom
Rosnicka ako aj priestor na opac¢nej strane cesty Mikulasa Schneidera -Trnavského pre navrhovany ekodukt s
cyklomostom v zmysle Migra¢nej Stadie pre Polyfunkény sibor Medze (RNDr. Barancok, 10/2022).

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvédza, Ze k predmetnej navrhovanej &innosti sa vyjadrila SOP SR pod ¢&. listu CHKODL183-002/2025.
Stanovisko tvori samostatnu prilohu dopliiujucich informacii. V stanovisku sa uvadza: V predlozenom primeranom
hodnoteni boli spravne identifikované tizemia ststavy Natura 2000, ktoré moézu byt navrhovanym projektom
ovplyvnené. Nakol’ko zamer priamo nezasahuje do ziadneho chraneného uzemia vplyv bol identifikovany ako
potencialne mozny a nepriamy. Navrhované zmieriiujuce opatrenia povazujeme za dostacujiuce a pre dané druhy
aj efektivne. Navrhovany zamer sa nachadza v biokoridore medzi lesnym masivom Devinskej Kobyly a Sitinou.
Nakol’ko sa postupne cely priestor Sirokého rozvol'neného biokoridoru urbanizuje je potrebné v ramci jednotlivych
samostatnych projektov vytvarat’ podmienky, ktoré migra¢né koridory aspon Ciasto¢ne zachovaju. Uvedené
navrhované opatrenia na podporu migracie; vytvorenie prirodzeného zeleného pasu na zapadnom okraji arealu,
instalacia zariadeni na detekciu pohybu zveri pri cestach, nadchod ponad teplovodné rary sa povazuju za dostato¢né.
Instalacii senzorov na detekciou pohybu zveri aj ako invenéné a v pripade dobrych skuisenosti aj pouzitel'né na inych
problematickych usekoch.

OU BA uvadza, Ze patrenia vyplyvajuce z vypracovanych $tudii - Vyhodnotenie vplyvu na tzemny systém
ekologickej stability a navrh opatreni na podporu migracie — Geobotany s.r.o. (12.05.2025) a Primerané hodnotenie
vplyvov na sustavu Natura 2000 - Geobotany s.r.o0. (12.05.2025), budu re$pektované (podmienka ¢. 12).

Spresnenie a zakreslenie koridorov migra¢nych tras a migra¢nych objektov do ortofotomapy, ich zaclenenie medzi
prvky RUSES-u, je délezité aj za ucelom premietnutia navrhovanych migraénych tras do tizemnoplanovacej
dokumentacie. Ked’ze realizacia migra¢nych objektov predstavuje nakladnejsiu vyvolant investiciu, mali by sa na
tomto opatreni finan¢ne spolupodiel’at’ aj d’alsi investori, ktori planujua vystavbu v lokalite Krcace.

Vyjadrenie OU BA:
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OU BA uvadza, Ze pre navrhovana ¢innost’ bola vypracovana §tidia Polyfunkény subor Kréace — vyhodnotenie
vplyvu na uzemny systém ekologickej stability a navrh opatreni na podporu migracie spolo¢nostou Geobotany
s.r.o. (12.5.2025). Tato $tadia tvori samostatnu prilohu doplnujicich informacii. Zaverom S$tudie je, Ze hodnoteny
projekt “Polyfunkény stibor Kréace” priamo nezasahuje do biocentier a biokoridorov definovanych v dokumentacii
USES, tizemim a jeho blizkym okolim vs$ak prechadzajii migra¢né trasy spajajuce biocentrd Devinska Kobyla
a Sitina - Staré Grunty. V migra¢nej §tadii spracovanej pre projekt “Medze” boli identifikované 3 koridory,
ktoré v sucasnosti nie si v dobrom stave, nakol’ko ich pretina 4 pruhova cestna komunikacia a trasa elektri¢ky.
Napriek tomu st zverou stale vyuzivané. Hodnoteny projekt, hlavne v kumulécii s existujicou a d’alSou planovanou
vystavbou v lokalite spdsobi zniZenie priechodnosti jedného z koridorov (koridor 2). Ostatné koridory (1 a 3)
budi ovplyvnené nepriamo, predpokladanym zvySenym dopravnym zatazenim. Z tychto dévodov boli v studii
navrhnuté opatrenia na podporu migracie, predovsetkym zlepSenie priechodnosti koridoru 3, ktory sa javi ako
najperspektivnejs$i vzhl'adom na sucasny stav vystavby aj vlastnicke vztahy v jeho trase. Hlavnymi opatreniami
su inStalacia varovného signaliza¢ného systému v mieste prechodu ponad ulicu M. Schneidera Trnavského (Smart
wildlife alert system for drivers) a vystavba nadchodu ponad teplovodné potrubie, ktoré tvori prekazku pozdiz
zapadného okraju cestnej komunikacie. Po realizacii tychto opatreni sa predpoklada vyrazné zlepSenie priechodnosti
a odklon zveri z neperspektivneho koridoru 2 na trasu podporeného koridoru 3.

V suvislosti s vyrubom drevin Ziadame reSpektovat’ navrhované opatrenia: ,, Vyruby drevin je potrebné uskuto¢nit’
prednostne v mimohniezdnom obdobi, za podmienky vykonania biologického monitoringu a pod dozorom
entomologa. V pripade, Ze bude zistena pritomnost’ lariev vyznamnejsSich druhov bezstavovcov, je potrebné navrhnat
a realizovat’ prisluSné opatrenia - transfer na vhodnt lokalitu v okoli. Pred vyrubom je potrebné overit’ pritomnost’
netopierov a vykonat’ ich odchyt a transfer na iné lokality".

Vyjadrenie OU BA:
OU BA zahrnul poziadavku do podmienok rozhodnutia (podmienka ¢. 13).

Ovzdusie:
V SoH a d’alSom stupni projektovej dokumentacie ziadame blizSie Specifikovat’ dieselagregat - jeho technické
parametre, umiestnenie a odvadzanie znecistujucich latok ako zdroj znecistovania ovzdusia.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze poziadavka bude zapracovana do projektovych dokumentécii pre d’alsie stupne povolovacieho
procesu (podmienka ¢. 14).

Vody:

V SoH a d’alSom stupni projektovej dokumentacie ziadame blizsie Specifikovat’ planované dieselagregaty s ohladom
na zaobchadzanie so zneCistujiicimi latkami (prevadzkové kvapaliny) a protihavarijné zabezpecenie zariadenia s
ohl'adom na zaobchadzanie so znecist'ujicimi latkami.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze poziadavka bude zapracovana do projektovych dokumentécii pre d’alsie stupne povolovacieho
procesu (podmienka ¢. 15).

Pri realizacii dieselgeneratora upozoritujeme na potrebu sthlasu organu Statnej vodnej spravy v zmysle § 27 zakona
¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie upozornenie Hlavného mesta na vedomie.

Vodozadrzné opatrenia (retenéné nadrze v kombinacii s dazdovymi zahradami a poldrami) Ziadame navrhovat
a realizovat’ tak, aby nedoslo k ohrozeniu a znecCisteniu zivotného prostredia, k obmedzeniu uzivania alebo
poskodeniu okolitych pozemkov, objektov, stavieb a zelene na nich, aby infiltraciou zrazkovych vod nedochadzalo
k negativnemu vplyvu na ne, ani na objekty samotnej navrhovanej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:
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OU BA uvadza, 7e v zmysle udajov zo zavereénych sprav inZiniersko-geologickych prieskumov vykonanych v
uzemi stavby boli geologické pomery v uzemi pre likvidaciu zraZzkovych vod vsakovanim do podloZzia vyhodnotené
ako nevyhovujuce. Dazd’ové vody budl na pozemku zachytené v retenénych nadrziach potrebného a objemu a
postupne vypustané do verejnej kanalizacie. Dazd'ova voda z komunikacii bude zachytend uliénymi vpustami a
odvedena do potrubnej retencie, ktora bude vedena v komunikacii. Potrubna retencia bola pouzita z dovodu moznosti
plytSicho vedenia oproti klasickej retenénej nadrzi, pretoze na konci tohto retencného potrubia bude osadeny
regulator odtok v zmysle vysledku hydrotechnickych vypoctov po spresneny ploch v d’alSom stupni projektove;j
dokumentacie. Dazd’ova voda zo striech bude zachytena dazd’'ovymi zvodmi zo striech a nasledne systémom potrubi
bude odvedena bud’ do podzemnych retenénych nadrzi potrebného objemu, alebo do povrchovych dazdovych
zahrad/ poldrov. Takouto sustavou terénnych depresii spojenych so zadrzanim dazd’ovej vody a jej naslednym
odparovanim sa reaguje na aktualnost’ témy prebichajtcich klimatickych zmien. Toto rieSenie napomoze zlepSovaniu
mikroklimatickych podmienok v ramci rieSeného uzemia s vyhodou rozsirenia biodiverzity v danej lokalite. O
najvhodnejSom systéme akumulacie dazdovych vod v ramci rieSeného tzemia za rozhodne az v d’alSom stupni
projektovej dokumentacie. Optimalnym rieSenim by mohla byt’ aj kombinacia rieSeni. Na konci kazdej reten¢nej
nadrze zo striech bude osadeny regulator odtoku pred napojenim do verejnej kanalizacie. OU BA zahrnul poziadavku
do podmienok rozhodnutia (podmienka ¢. 16).

Pri navrhu vodozadrznych opatreni a vodozadrznych systémov ziadame reSpektovat zavery / usmernenia /
odporacania vykonanych inziniersko-geologickych prieskumov a odbornych posudeni dotknutej lokality odborne
spdsobilymi osobami.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze poziadavka bude zapracovana do projektovych dokumentécii pre d’alsie stupne povolovacieho
procesu (podmienka ¢. 16).

Hluk:

Z vysledkov akustickej $tadie (POLYFUNKCNY SUBOR KRCACE, BRATISLAVA - Posudenie hlukovej zataze
vonkajsieho prostredia v stupni EIA, december 2024) vyplyva, ze samotna prevadzka navrhovaného polyfunkéného
suboru Kréace, nespdsobi prekrocenie pripustnych hodnét uréujicich veli¢in hluku v dotknutom chranenom tzemi.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Hlavného mesta na vedomie.

Nakorl'’ko v danom tizemi dochadza k prekracovaniu pripustnych hodnoét urcujucich veli¢in hluku, Ziadame v d’alSom
stupni spracovania projektovej dokumentacie navrhnit’ vhodné protihlukové opatrenia a konkrétny ucinny spésob
vetrania vSetkych obytnych miestnosti v navrhovanych objektoch bez potreby otvarania okien tak, aby boli splnené
technické poziadavky uvedené v STN 73 0532-2:2024 a hygienické poziadavky uvedené vo vyhlaske MZ SR
¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze poziadavka bude zapracovana do projektovych dokumentécii pre d’alsie stupne povolovacieho
procesu (podmienka ¢. 17).

Stucasne musia byt reSpektované ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze navrhovatel’ bude reSpektovat’ ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia. OU BA berie vyjadrenie Hlavného mesta na vedomie.

Odpady:

V Casti Odpady vznikajice pocas prevadzky (str. 59 - 60) je uvadzana instalacia odlucovaca ropnych latok.
Pri instalacii odlu¢ovacov ropnych latok ziadame v SoH a v d’alSom stupni projektovej dokumentacie blizsie
$pecifikovat’ odlu¢ovace a zaznacit’ ich umiestnenie do koordinacnej situacie.

21/45

OU-BA-OSZP3-2025/350675-0398984/2025



Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze poziadavka bude zapracovana do projektovych dokumentécii pre d’alsie stupne povolovacieho
procesu (podmienka ¢. 18).

V SoH a v d’alSom stupni projektovej dokumentacie ziadame doplnit’ do tabulky Odhadované odpady pocas
vystavby a tabul’ky Odhadované odpady pocas buracich prac objektov udaje o navrhovanych spdsoboch nasledného
nakladania so vznikajicimi odpadmi tak, aby bola dodrzana hierarchia odpadového hospodarstva a aby boli pri
nakladani so stavebnymi odpadmi a odpadmi z demolacii dodrzané povinnosti ustanovené v § 77 zakona ¢. 79/2015
Z. z. o odpadoch a vyhlasky MZP SR &. 344/2022 Z. z. o stavebnom odpade a odpade z demolacii. Pri nakladani s
komunalnym odpadom musi byt dodrzané VZN ¢. 18/2023 (uvedu sa spésoby nakladania ¢innost’ou R alebo D). V
SoH a v d’alSom stupni projektovej dokumentacie ziadame do tabul’ky Odhadované odpady pocas prevadzky doplnit’:
-komunalne odpady z domacnosti skupiny 20, ktoré je povinnost’ triedit’ podl'a VZN ¢. 18/2023,

-odpady, ktoré budi vznikat’ pri prevadzke a drzbe dieselagregatov, ako su odpady kategorie ,,N“ nebezpecny z
podskupiny 15 02, 13 02, 16 01 a pod..

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze poziadavka bude zapracovana do projektovych dokumentécii pre d’alsie stupne povolovacieho
procesu (podmienka ¢. 19).

Zaver stanoviska Hlavného mesta:
- Z hl'adiska vztahu navrhovanej ¢innosti/stavby k UPN komplexny sulade, resp. nesulad predmetnej stavby s UPN
vyjadri Hlavné mesto SR Bratislava vo svojom zavidznom stanovisku k investi¢nej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Hlavného mesta na vedomie.

Poziadavky na SoH a d’al$i postup pripravy projektovej dokumentacie:
Ziadame doplnit’ podrobne;jsi opis navrhovanych sadovnickych uprav, vratane §tidie posudenia adaptaénych a
mitigacnych opatreni.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze poziadavka bude zapracovana do projektovych dokumentécii pre d’alsie stupne povolovacieho
procesu.

Ziadame doplnit’ a re$pektovat’ stanovisko MZP SR Sekcie ochrany prirody a biodiverzity a SOP SR k stavbe
Polyfunkény subor Krcace vzhl'adom na umiestnenie navrhovanej ¢innosti v lokalite Kréace, kde je potrebné
zabezpetit realizaciu funkéného migraéného koridoru v zaujme prepojenia prvkov USES a re$pektovania zaujmov
ochrany prirody.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvédza, Ze k predmetnej navrhovanej &innosti sa vyjadrila SOP SR pod ¢&. listu CHKODL183-002/2025.
Stanovisko tvori samostatnu prilohu dopliujtcich informécii. Predmetné stanovisko bude navrhovatel’ reSpektovat’.
Opatrenia vyplyvajice z vypracovanych §tadii: Vyhodnotenie vplyvu na izemny systém ekologickej stability a navrh
opatreni na podporu migracie — Geobotany s.r.o. (12.05.2025) a Primerané hodnotenie vplyvov na sustavu Natura
2000 - Geobotany s.r.0. (12.05.2025) bude navrhovatel’ reSpektovat’.

Ziadame zohladnit’ aj ostatné stvisiace pripomienky a poziadavky k zeleni drevin,, vysadbou a ochranou zelene,
migraciou zveri, opatrenia vyplyvajiice z vykonaného prieskumu flory, fauny a biotopov (RNDr. Barancok,
10/2024).

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvédza, 7e pre posudenie vplyvov na Zivotné prostredie bolo vypracované aj Primerané hodnotenie
vplyvu planovaného projektu “Polyfunkény subor Kréace” na sustavu chranenych uzemi Natura 2000 vypracované
spolo¢nostou GEObotany s.r.0. (12.05.2025), ktoré zohl'adiiuje aj vykonany prieskum flory a fauny (Barancok a
kol. 2024). Toto primerané hodnotenie tvori prilohu dopliujtcich informacii. Na zéklade hodnotenia boli navrhnuté
zmiernujuce opatrenia, ktoré bude navrhovatel’ reSpektovat’.

22/45

OU-BA-OSZP3-2025/350675-0398984/2025



Opatrenia na podporu netopierov - vratane druhu Myotis myotis:

- Umiestnenie 100 ks budok pre netopiere na existujuce stromy v areali a okolitych pozemkoch vo vlastnictve
investora (pripadne mesta)

-V areali pouzit’ osvetlenie smerujuce nadol pre minimalizaciu svetelného smogu

- Vytvorenie “mestskych Iuk” so zastupenim kvitnacich bylin aspont 40%, ktoré budu sluzit’ na zvysenie diverzity a
pocetnosti hmyzu a nasledne na zvySenie potravnej ponuky pre netopiere

- V pripade odstranovania starych stavebnych objektov (zahradnych chatiek) je potrebny cieleny monitoring
pritomnosti druhu (a d’alSich netopierov) pomocou bat-detektoru a v pripade zistenia vyskytu zabezpecenie ich
transferu odbornym pracovnikom

Opatrenia na zmiernenie vplyvu na migrujuce vtaky (vratane rodov Anas a Larus):

- Vsetky presklené fasady zabezpecit’ proti narazom vtakov

Opatrenia na zmiernenie vplyvu na rohaca (Lucanus cervus) a d’alSie druhy chrobakov:

- V pripade vyrubu starSich hrubych stromov zabezpecit' transfer mftveho dreva do blizkeho lesného porastu,
pripadne vyuzit’ segmenty kmenov pri sadovych tpravach.

Opatrenia na podporu laénych biotopov a druhov na ne viazanych (rod Bombus a d’alsie):

- Vytvorenie “mestskych 1uk” na svahoch so zastapenim kvitntcich bylin aspon 40%

- Pravidelné kosenie existujucich lu¢nych porastov v tizemi 1-2x ro¢ne

- Pri sadovych tGpravach vyuzit domace druhy krovin ako hloh jednosemenny (Crataegus monogyna, nie plnokvety
kultivar) poskytujtcich potravni ponuku pre hmyz

Opatrenia na d’al$iu podporu biodiverzity v areali:

- Vysadba pdvodnych druhov drevin a krov (napr. dub zimny, javor pol'ny, trnka, baza ¢ierna) s vdzbou na pévodni
vegetaciu tizemia.

- Vytvorenie kamennych Struktir - stienok alebo skaliek v rdmci sadovych uprav svahov a nasypov (podpora plazov)
- Instalacia hmyzich hotelov a zon s voI'nym pédnym povrchom pre zemné druhy

- Instalacia badok réznych typov pre vtaky hniezdiace v dutinach (napr. sykorky, skorce, muchariky).

- Vysadba druhov stromov a krovin poskytujucich potravu (bobule, semena).

- Obmedzenie alebo vylucenie chemického oSetrovania rastlin a kosenie formou mozaiky.

Ziadame blizsie Specifikovat’ planované dieseagregaty s oh'adom na zaobchadzanie so znecistujicimi latkami
(prevadzkové kvapaliny) a protihavarijné zabezpecenie zariadenia v zmysle vodného zékona, a tiez ako zdroj
znecistovania ovzdusia.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvéadza, ze poziadavka bude zapracovana do projektovych dokumentacii pre d’alSie stupne povol'ovacicho
procesu.

Ziadame navrhovat’ a realizovat’ odvadzanie vod z povrchového odtoku, vodozadrzné opatrenia a vodozadrzné
systémy tak, aby nedoslo k ohrozeniu a znecisteniu zivotného prostredia a reSpektovat’ odportcania, zhodnotenia,
zaver, navrhy opatrené, usmernenia a navrhy zmiernujicich opatrené vyplyvajucich z odbornych posiudeni odborne
spdsobilymi osobami, ktoré boli a buda spracované k navrhovanej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvéadza, ze poziadavka bude zapracovana do projektovych dokumentacii pre d’alSie stupne povol'ovacicho
procesu.

Vo vztahu k nakladaniu s odpadmi ziadame doplnit’ idaje v zmysle Casti ,,Odpady* tohto stanoviska.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, ze poziadavka bude zapracovana do projektovych dokumentécii pre d’alsie stupne povolovacieho
procesu. OU BA dalej uvadza, Ze vietky pripomienky a poziadavky, ktoré boli uvedené v stanovisku Hlavného
mesta prisluSny organ zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 8 — 19).

Mestska ¢ast’ Bratislava— Dubravka, Oddelenie izemného rozvoja, Zatevna 2, 844 02 Bratislava (d’alej len ,,Mestska
ast™) (list &.UR-4301/2587/2025-IK zo diia 18.02.2025, doru¢ené ako e-podanie dita 19.02.2025):
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Mestska Cast’ Bratislava - Dubravka vydava k predloZzenému zameru navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény stubor
Krcace* nasledovné stanovisko a pripomienky:

Nesuhlasime s predlozenym zamerom vzhl'adom na:

Chybajice viazby na okolie s reflektovanim na potencionalny rozvoj celého iizemia danej lokality vratane dopravne;j
obsluhy a prepojenia MC Dibravka a Karlovej Vsi.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, 7e vizby na okolie, vyhl'adové napojenie s reflektovanim na potencionalny rozvoj celého tizemia
danej lokality bolo odprezentované na osobnom stretnuti so zastupcami Mestskej ¢asti dia 26.03.2025.

Nevhodna forma zastavby nakolko preferujeme rozvolnenu formu zastavby, ktora viac harmonizuje s prirodnym
prostredim, vdzbou na okolité lesy, CHKO a masiv Devinskej kobyly.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e zvolena forma zéastavby, architektonicky navrh a idea Zameru bola predstavena zastupcom
Mestskej Casti dina 26.03.2025. Po predstaveni projektu zastupcom Mestskej Casti v $irSom kontexte rieSeného
uzemia prislo k akceptacii navrhovanej formy zastavby topologického perforovaného bloku, ktory prispeje k
diferenciacii zastavby v ramci SirSicho izemia a r6znorodosti identity jednotlivych etap. Zaroven tato forma zastavby
pracuje s niz$ou priemernou podlaznostou a citlivym osadenim v teréne.

Vzhl'adom na velky potencial a rozsah daného izemia pozadujeme spracovat’ urbanistickt $tudiu celého Gzemia
s reflektovanim na pripravované zamery v SirSich stvislostiach /Polyfunkény sibor Medze, atd’./ s dérazom na
dopravno-komunikaéné vézby a vzt'ahy nie len vo vlastnom uzemi, ale aj na okolité izemia a nadradenti dopravno-
komunikaénu siet’.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze zamer je v stlade s Urbanistickou $tadiou Kréace Dubravka. Dopravno-kapacitné posudenie
zameru reflektuje pripravované zamery SirSieho okolia.

Pozadujeme predlozit navrh rieSenia Skolskych a predSkolskych zariadeni pre planované trvalé byvanie
zodpovedajtci predpokladanému prirastku obyvatel'ov v danej lokalite.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, Ze navrh riesenia $kolskych a predskolskych zariadeni bol odprezentovany na osobnom stretnuti so
zastupcami Mestskej Casti dia 26.03.2025, ako aj ¢lenom Stavebnej komisie Mestskej ¢asti dna 02.06.2025.

Respektovat’ znenie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy:

- Navrh priestorového usporiadania tzemia podl'a UPN, priestor Kréace-zapad: urbanizaciu $pecifického uzlového
priestoru Kréace podmienuje dosledné overenie funkéno-priestorovych vizieb vo vzt'ahu k prepojeniu prirodnych
prvkov Sitina a Devinske Karpaty/snahou regulacie urbanizacie priestoru je zachovat' identitu a zabranit
intenzivnemu pasovému prerastaniu zastavby MC Karlova Ves a Dtbravka/.

- Navrh funkéného vyuzitia izemia: malopodlazné formy byvania, polyfunkéna zastavba pozdiz Karloveske;j ulice,
cezura zelene v linii VVN vedenia, prevaha ploch zelene v obraze lokality.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, e funkéné vyuZitie uzemia je v stlade s platnou tizemnoplanovacou dokumentaciou. OU BA
zahrnul poziadavku na re§pektovanie znenia Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy do podmienok
rozhodnutia (podmienka ¢. 20).

p. Oto Botka, bytom Galandova 5, 811 06 Bratislava (doruc¢ené autorizovane do podatelne dia 31.01.2025):

Na rieSenom tizemi nepresli uz 4 projekty. Ale bolo najdené optimalne EKO - ekologické a ekonomické riesenie,
ktoré bolo poskytnuté navrhovatel'ovi nového projektu, aby zapracovanim skratil uz pridlhé prechodné obdobie
zmeny z pdvodného vyuzitia na obytné tizemie. Po prestudovani novych podkladov bolo zistené Ze toto optimalne
EKO rieSenie nebolo zapracované a hrozi d’alSie predlZzovanie neziadiiceho prechodného obdobia spdsobené
schvalenim Urbanistickej $tadie Kréace AZ projekt, ktorou doslo k zmene UP BA, ale aj k jeho upresneniu.
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Pochopitelne aj tato izemna §tidia nie je podrobna a vacsie projekty odportca riesit’ Planom zon, ktoré by mali
na seba nadvizovat’. Postupne sa zistilo, ze ma aj logické chyby a preto ju aj tento projekt neberie na vedomie.
Logické chyby mali byt opravené. A malo sa prihliadat’ na vyrieSené SirSie vzt'ahy v tomto tizemi. Podobne aj
pochopenie nového projektu bolo skomplikované bez zobrazenia d’alSich rezov priloha 2 a 3 . Ale pracne boli zistené
d’alsie nedostatky , ktorych odstranenie by bolo neskor nakladnejSie . Pripomienky boli poznac¢ené priamo v dvoch
grafickych prilohach aj s poznamkami.

Skoda, 7e Okresny trad predlozil iba adresu na listinné doru¢enie z ktorého bude problematické nacitavat
elektronické odkazy. Ale na poziadanie bude zaslana aj v elektronickej podobe z botkovci@gmail.com..

Z pohladu ekolodgie, izemim prechadzaji koridory lokalneho az nadnarodného charakteru, ktoré sa krizuju.

Po dokladnejSom stadiu nového projektu bolo zistené, Ze problematika nie je lokalne rieSena. V prilohach 7. a 9.
chyba zmienka o vysSich cicavcoch a nie si zmienené dosahy na lokalny okolity biotop a vysSie dreviny. Zo severnej
strany p.C. C 2406/154 a /150 st ohrozené najhodnotnejSie dominantné ihlicnany nevhodne umiestnenou cestou do
podzemnych garazi.

Je tu terénny zarez a nasyp zeminy zachyteny opornym murom so zarezanym zakladom . Odstup horne;j Casti je tiez
nevyhovujaci pre 8 poschodovi budovu a je prebraty z prikladu pre RD. Ten by mal byt asi 1/2 z 14m =(vyska
budovy) napr. podl'a odstupu budov v projekte.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze vySsie cicavce su popisané v Prilohe &. 7 — Prieskum fauny, flory a biotopov, spracovanej RNDT.
Petrom Baran¢okom, CSc. — BIO-ECO, 10/2024. Pre posudenie vplyvov na zivotné prostredie bolo vypracované
aj Primerané hodnotenie vplyvu planovaného projektu “Polyfunkény subor Kréace” na ststavu Natura 2000
vypracovaného spolo¢nostou GEObotany s.r.0. (12.05.2025). Toto primerané hodnotenie tvori prilohu dopliiujucich
informacii. Dalej OU BA uvadza, Ze dopravné napojenie izemia a samotny vjazd do Gzemia je navrhnuty v sulade
s platnou urbanistickou $tadiou Kréace Dubravka.

Zmenou majitelov a zruSenim nefunkénych oploteni do izemia zacali vnikat vysSie cicavce hlavne - diviak,
srnka, daniel. Ktoré sa tu vol'ne pohybuji a ¢o je negativne likviduju kultirne prostredie v pévodnom vyuziti.
Takto vznikli vynttené naklady na nové odolné oplotenia. A na zaklade tychto v praxi overenych skusenosti bude
nutné riesit’ aj novy projekt. Jednoznacne treba vyclenit’ sukromné plochy, verejné plochy v majetku podielnikov
nového projektu, napr. vnttroblok, verejné priestory v majetku podielnikov s pravom prechodu ¢i prejazdu d’alSich
0sOb a verejné priestory v majetku Ci sprave mesta vol'ne pristupné verejnosti vhodne skombinované s funkciou
mikro biokoridoru. Néklady na spravu ploch nie st zanedbatel'né a musi byt’ jednoznaéné kto ich bude spravovat’.
Oddelenie biokoridorov je dlhodoby proces a je prakticky neriesitelny pre nedorieSené majetkopravne vztahy v
uzemi. Sukromné pozemky pobliz metrologického tstavu tzv. Mikina draha a podobne horné pozemky na hranici
lesa pod vedenim VN su stale oplotené. Jediny spdsob je v ich zdmene s pozemkami v majetku mesta ¢i SR. Takychto
pozemkov je na izemi Kréacov dostatok a v komasacii maji praktické skasenosti developeri, ¢o je obdivuhodné.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie p. Ota Botku na vedomie.

Upresnit’ ktoré plochy su: izolacna zelen cesty Karloveska, plochy zelene parku, plochy prijazdovych komunikacii
prepajajice novy projekt z pohl'adu IZP a KZ. Letecka snimka zobrazujica okoliti zelen a cesticky lesnej zveria
obyvatel'ov. httpsjjk.mHzLJetecka?source,cosm&id=1087.107626&x=17.0483062&y=48,1709481&z=19.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze plochy zelene budu detailnejsie popisané v d’alsom stupni projektovej dokumentacie — v
dokumentacii pre Gizemné rozhodnutie. OU BA zahrnul poziadavku do podmienok rozhodnutia (podmienka &. 21).

V zadani 15. DOPRAVNE RIESENIE - str. 51. sa spomina: Ako hlavny pristup do izemia sa navrhuje miestna
obsluzna cesta Sirky 6 m (kategoria MO3 7/30). Ale treba skontrolovat’, ¢i sa kapacitne zhoduju s kapacitou podl'a
Uzemnej $tudie Kréace aspoti po prvé obratisko, alebo kruhovy objazd, ktory odvedie dopravu na sever. Umiestenie
nadzemnej cesty do podzemnych garazi zo severu by bolo logické, keby pokrac¢ovala d’alej nad druha radu budov
A, B, C ako v predloZzenom optimalnom EKO rieseni. Nikde sa nespomina potreba pristupu techniky hasi¢ov. Cim
by bol vyrieSeny problém napojenia IS na d’al$iu ¢ast’ uzemia podla US Kréace. Spomina sa hlavny pristup do
uzemia obsluzené cestou . 6 m. Ale ta kon¢i vjazdom do podzemnych garazi domu "D" a nie je viditeI'ny vyjazd.
Takéto rozsiahle podzemné garaze nemaju z pohl'adu bezpe¢nosti druhy vyjazd ‘- tnikovy vyjazd. Preverit’ treba aj
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parkovanie plynom pohananych vozidiel. Spolu s parkovanim navstevnikov by mohlo byt dodato¢né vyuzitie plochy
budtcej navrhovanej cesty C2 podla US. Na str. 52 sa sice spomina "v pripade d’alsicho rozvoja tizemia", ale v
grafickych prilohach nie je zobrazené. Nie je tu rieSené ani to minimalne napojenie na teraj$iu ucelovii komunikaciu

- spominant ako cyklotrasu. Dodato¢né rieSenia znovu narusia novy biotop a buda rusit’ prejazd do aktudlne
vytvaraného uzemia.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, ze dopravné napojenie tizemia je v stilade s Urbanistickou $tudiou Kréace Dubravka. Pristup
do tGizemia pre hasi¢ské a zachranné zlozky je zabezpeceny hlavnou pristupovou komunikaciou, do priestoru
vnutrobloku je pristup zabezpeceny jednopruhovou obojsmernou komunikaciou funkénej triedy MN1, kategorie
MNI1 4,5/20. Komunikacia vo vnutrobloku sluzi vyhradne pre zachranné a hasi¢ské zlozky. Popis dopravného
rieSenia je uvedeny v kapitole 15. Dopravné rieSenie. Vyhladové napojenia buda sucastou dalSieho stupna
projektovej dokumentacie.

Vyjadrenie v zavere Priloha 5: Dopravno - kapacitné posudenie str. 6, kladie doraz na dopyt po individualnej doprave
oproti MHD, ale v izemi neumoziuje napojenie na terajSiu horna ti¢elovu cestu v ramci nového projektu na pozemky
s kodom funkcie 102, &o je riesené v US! Minimalna uéelova komunikacia by riesila aj prechod obyvatel'ov na
MHD, bez zasahovania do vzt'ahov vnutrobloku.

Po rekonstrukcii elektrickovej trate, zdruzenim zastavok s autobusmi a elektronickym info systémom mozno hovorit’
o EKO rieseni. V dopravnej $picke jednoznacne vyhrava aj cyklodoprava, alebo elektrokolobezky v kombinacii s
MHD. Treba si tiez uvedomit, Ze vodi¢sky preukaz nema kazdy.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e Zamer je dopravne napojeny na ulicu Karloveska, re$pektujic napojenie uzemia v zmysle
Urbanistickej $tadie Kréace Dubravka. OU BA dalej uvadza, 7e vyhladové dopravné napojenia tizemia pre
automobilovu a pesiu dopravu s vyuzitim komunikacii a chodnikov povol'ovanych v ramci zameru buda stcastou
d’al$ieho stupna projektovej dokumentacie (podmienka ¢. 22).

V zamere - Vyvolané investicie 2.7. - str. 62. sa spomina: V sti¢asnom §tadiu pripravy projektu st zname nasledovné
vyvolané investicie: prelozka vodovodu DN 800!

Elektrina sa vobec nespomina aj napriek tomu Ze, vzdusné vedenie je neprehliadnutel'né! Podobne aj vy¢nievajlice
vodovodné Sachty v pocte asi 9 ks!

Pritom navrhovatel’ bol viackrat upozorneny od majitel'ov hornych pozemkov, ze vodu aj elektrinu potrebuji
nepretrzite aj pocas vystavby.

Zamer 1.2. ZDROJE A SPOTREBA VODY spomina:

Potreba vody pocas vystavby.

Po vybudovani inzinierskych sieti v rieS§enom uzemi je mozné napojit’ sa na verejni vodovodnu, siet’ a potrebni
vodu na stavbe zabezpe€it’ takymto spdsobom. Docasne mozno vodu na stavenisku zabezpeCovat i dovozom v
autocisternach, (z kontrolovaného zdroja), pre technologické ucely resp. dovazat' ako balenu (pre pitné ucely).
Predpokladany odber staveniskovej vody {odborny technicky odhad) upresni d’alsi stupen projektového riesenia.
Ale v Potreba vody pocas prevadzky sa. uz tieto inzinierske siete spominaju pre novy projekt. Ale treba skontrolovat’,
&i sa kapacitne zhoduju s kapacitou podla US Kréace.

Zamer 1.4. ENERGETICKE ZDROJE

Elektricka energia a vykurovanie.:

Pocas vystavby Spomina aspon:

Najefektivnejsi sposob je pripojenie sa na verejnt elektricka siet’.

¢o su nelogické suvislosti zameru a prilohy zameru tykajice sa vyvolanych investicii.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, ze vyvolané investicie ako aj ich rozsah, budu spresiiované v d’alSich stupfioch projektovej
dokumenticie.

Napr. pre porovnanie v projekte KRD main boli zobrazené aj v grafickej prilohe.:

- el. VN 405-22 ANKTOYPV 3x180

- el. NN 4 x 25 AlFe6 (toto vedenie bolo modernizované a upravené na kapacitu objednanti pdvodnymi majiteI'mi
plochy pod novym projektom a d’al§imi majitel'mi zo severnej strany)
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- vodovod DN 80 na ktory je cez vodovodné Sachty napojena Cast’ parciel v hornej Casti.

- vodovod (vysokotlakovy?) DN 800 a DN 1200

- Gcelova komunikacia - inde spominana ako cyklotrasa. Nutné odklonenie na hlavny tah Karloveskej ulice, lebo
sluzi ako spojnica medzi Dubravkou a Karlovou Vsou.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie na vedomie.

V zamere 2.7. Vyvolané investicie - str. 62. je nutné doplnit’ v§etky spomenuté IS. Aj zakreslit' odberné miesta pre
stavenisko a napojenie nahradnych tras vodovodov a elektriny pre majitel'ov parciel nad novym projektom pocas
vystavby. A to, kto zabezpeci investicie a v akom rozsahu riesit’ az nasledne technickom rieSeni.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, Ze vyvolané investicie, ako aj ich rozsah, buda spresitované v dalsich stupiioch projektovej
dokumenticie.

V zamere 3.7. VPLYV NA OBYVATELSTVO sa spomina: Pozitivnym vplyvom na obyvatel'stvo bude vytvorenie
novych kvalitnych ubytovacich moznosti s voI'no¢asovymi aktivitami v prirode. Ale napojenie minimalnou t¢elovou
komunikéciou na horné tizemie kde st komunitné zahrady, velarsky a chovatel'sky krazok, trampska osada, u¢elova
komunikéacia spajajuca Dubravku a Karlovu Ves a pasmo lesa, nie je naprojektované!

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvédza, 7e vyhladové napojenia budi siiéastou d’al§ieho stupiia projektovej dokumentacie.

V zamere 10.1. UZEMNOPLANOVACIE OPATRENIA je nutné doplnit:

Uzemnoplanovacie opatrenia nie s potrebné, nakolko sa v danom pripade jedna navrhovanu ¢innost, ktora je v
sulade s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou mesta Hl. mesta Bratislava, ktort upresituje Urbanisticka Stidia
Kréace AZ projekt.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie p. Ota Botku na vedomie.

V Postdeni suladu ... 12. - str. 71. sa vobec nespomina izemna $tudia:

Zakon o izemnom planovani 200/2022 Z. z. § 40 Prechodné ustanovenia

8) Urbanisticka §tadia, izemny generel a izemna prognoza obstarané a rozpracované do 31. marca 2024 sa povazuji
za lizemn $tadiu podla tohto zakona.

§ 16 Uzemnoplanovacie podklady

1) Uzemnoplanovacimi podkladmi st izemnotechnické podklady a izemné $tidie.

§ 28 Obstaravanie uzemnoplanovacich podkladov

1) Vychodiskovym podkladom pre obstaranie navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie st uzemnoplanovacie
podklady.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvédza, Ze zamer je v stilade s Urbanistickou $tadiou Kréace Dubravka.

Nedorozumenia nastavaji aj pre neodstranenie logickych chyb v Urbanistickej §tadie Kréace AZ projekt o ktorych
MC Dibravka vie. Ale zrejme navrhovatel’ nema aktualne podklady. Na stredné prechodné izemie BD do 4 p. bol
navrhovatel’ upozorneny majiteI'mi pozemkov v dostato¢nom predstihu v stvislosti s hodnotou. Spravne malo byt
oznacené E 102 a nezaradené pod H 501.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie p. Ota Botku na vedomie.

Navrhovatel” si nezobral ani ponaucenie z uz schval'ovaného projektu.
Citujeme: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/polyfunkcny-subor-medze
Text rozsahu hodnotenia navrhovanej ¢innosti
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ROZSAH HODNOTENIA

uréeny podla § 30 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov pre navrhovana ¢innost’ ,,POLYFUNKCNY SUBOR MEDZE".
2.2.3. Do dopravno - inzinierskeho postudenia zapracovat’ aj komunikaciu v hornej ¢asti izemia podl'a urbanistickej
studie Kréace (d’alej len ,, Kréace" )

2.2 7. Navrhnut' dopravno-komunika¢né vézby navrhovanej ¢innosti na okolité uzemie tak, aby bol zabezpeceny
prirodzeny rozvoj celej lokality (vyhl'adovo pocitat’ aj s inymi investiénymi zamermi a aktivitami v lokalite).

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze zamer nie je v priamom styku s Gi¢elovou komunikaciou v hornej ¢asti (izemia, majetkopravne nie
je mozné zamer s touto komunikaciou priamo napojit, a preto s priamym dopravnym napojenim neuvazuje. Zamer v
dalich stuptioch projektovej dokumentacie uvazuje s vyhl'adovymi napojeniami Gizemia. OU BA dalej uvadza, e
v miestach napojenia vyhl'adovych komunikacii a chodnikov nie st umiestované stromy a vysoka zelen, aby bolo
mozné realizovat’ napojenia bez vyraznejSicho zasahu do zelene.

V zavere na zéklade uvedenych skutoc¢nosti navrhujeme Okresnému uradu aby prerusil konanie a boli dolozené
spominané chybajuce vyjadrenia. Pripomienky budu zaslané v elektronickej podobe d’al$im zGéastnenym, aby sa
zapracovali do projektu a skratilo sa uz spominané pridlhé prechodné obdobie zmeny z p6vodného vyuzitia na obytné
uzemie. Rad budem, ked’ ma budete informovat’ o vyhodnoteni pripomienok. Pripadne v d’alSom konani EIA.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie vyjadrenie p. Ota Botku na vedomie. Zaroven OU BA uvadza, 7e opodstatnené pripomienky a
poziadavky uvedené vo vyjadreni p. Ota Botku boli zapracované do podmienok rozhodnutia. OU BA zverejnil
doplnujtce informacie v Centralnom informac¢nom systéme a dal moznost’ sa k podkladom rozhodnutia vyjadrit’.

Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 4813/8, 820
09 Bratislava (d’alej len ,,RUVZ®) (list &. RUVZBA/OHZPaZ/2328/3112/2025 zo dita 29.01.2025, doru¢ené ako e-
podanie dia 30.01.2025):

Po prestudovani zverejneného zameru a priloh tunaj$i Grad pozaduje, aby navrhovatel’ v ramci dopliiujucich
informacii k predmetnému zameru jednoznac¢ne vyhodnotil kumulativny narast hluku z dopravy na suvisiacich
pristupovych komunikaciach (po realizacii navrhovanej ¢innosti) na suvisiace okolité chranené prostredie v sulade
s cit. vyhl. 549/2007 Z. z., ked’Ze nebol vyhodnoteny v predmetnej akustickej stadii. V pripade zistenia prekrocenia
najvyssich pripustnych hodnét hluku v suvisiacom chranenom prostredi je potrebné navrhnat’ uc¢inné protihlukové
opatrenia na eliminaciu nadmerného hluku z dopravy sposobeného navrhovanou ¢innost'ou.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, ze pre Gdely zistenia predpokladaného vplyvu hluku na dotknuté vonkajsie prostredie bola
aktualizovand Akusticka $tadia ,,Polyfunkény stubor Krcéace”, AKUSTA, s.r.o., 04/2025. Studia tvori prilohu
dopliujacich informacii. V ramci aktualizovanej §tidie bol zohl'adneny aj kumulativny narast hluku z dopravy. Na
zéaklade zaverov $tadie je mozné konstatovat, ze kumulativny narast hluku z existujicej a novej dopravy sposobenej
prevadzkou navrhovaného Polyfunkéného suboru Kréace, t. . pristupova komunikacia, parkoviska na teréne a vjazdy
do garazi, ktoré ovplyvituju hlukové pomery na pozemkoch a pred fasddami najblizsich existujicich chranenych
objektov, stanoveny na zaklade vykonanych predikcii su¢asnych a buducich hlukovych pomerov, mozno povazovat’
Za nevyznamny.

Bez doplnenia vyssie uvedenej nalezitosti nie je mozné zhodnotit’ vplyv navrhovanej ¢innosti na zivotné podmienky
a zdravie obyvatel'ov v suvisiacom obytnom prostredi podla zakona ¢. 24/2006 Z. z.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie RUVZ na vedomie.

Zahradkari Dubravska Hlavica o. z., Karloveskd 409/11, 841 04 Bratislava (d’alej len ,,ZDH®) (dorucené
neautorizovane mailom dna 28.01.2025, doplnené autorizovane ako e-podanie dna 29.01.2025):

K navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény subor Kréace™ mame nasledovné pripomienky:
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K USES - s poukazom na bod 11.3. UZEMNE SYSTEMY EKOLOGICKEJ STABILITY Uzemny plan hlavného
mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov — Zmeny a doplnky 8 sa uvadza, ze Uzemny
systém ekologickej stability (USES) je jeden z nastrojov pre rieSenie priestorovej stranky ekologickej stabilizacie
lzemia a optimalizacie vyuZzivania krajiny. Nosnymi stavebnymi prvkami takéhoto systému st biocentra (Bc) a
biokoridory (Bk), v podmienkach silno urbanizovanych tizemi st stiéastou funkéného USES aj ostatné plosné
prvky (napr. kategdrie vnutromestskej zelene, sady, zahrady, vinice, trvalé travne porasty). Podl’a biogeografického
vyznamu tychto prvkov sa deli systém USES vzostupne na: miestny — regionalny — nadregionalny — provincionalny
az biosféricky. V ramci konceptu UPN hlavného mesta SR Bratislavy bola problematika USES riesena na regionalnej
tirovni. V UPN prezentujeme USES na urovni spresneného R-USES (metodicky je kompatibilny s rieSenim
USES v ramci US Zahorskej Gasti hl. m. SR Bratislavy : Form-A, A-Z Projekt, 2002). Su¢asny stav USES v
rieSenom Uzemi tvoria existujiice prvky provincionalneho vyznamu - PBk v nive Dunaja (vratane vodného toku)
v pohori Malych Karpat a PBc Devinska Kobyla. V ramci spresneného a doplneného R-USES (spracovatel”
ENVIROCONSULTING - Mgr. J. Petrakovi¢, december 2003) je navrhnutych celkom 35 Bc (v grafickom podklade
ozna¢ené od 1 v neucelenej rade po 40) a 17 Bk. Uz v "ZaD 8" obstaravatel’ uviedol, Ze budovanie prvkov USES
predpoklada koncepcné deklarovanie tychto predstav. Zaroven zddraznil, ze na tizemi Hlavného mesta SR Bratislavy
sa ukazala problematika v budovani funké&nych a proporcionalne zodpovedajtcich prvkov na urovni R-USES, ktora
naraza a bude narazat' na problémy funkénosti najmé v zastavanom Uzemi. Sam obstaravatel’ d’alej deklaruje,
ze v urbanizovanom tUzemi chce ekostabilizaéni funk¢énost’ odvodzovat’ z celoplo$nej funkénosti najma vSetkych
biotickych prvkov a az v extravilanovych polohach mé viésie moznosti, resp. chee realizovat’ prvky USES roznych
(nedefinovanych) hierarchickych arovni. V predmetnom dokumente obstaravatel’ uvadza, ze v systéme USES s aj
tizemia zaradené do NATURA 2000 — Gizemia eurdpskeho vyznamu SKUEV a chranené vtagie uzemia SKCHVU,
biotopy eurdpskeho a biotopy narodného vyznamu, Ramsarské lokality ai. Zaroven dodal, ze pocita s tym, Ze na
trovni Eurdpskeho spoloGenstva sa postupne vytvoria nastroje na sfunkénenie navrhovanych prvkov USES (v ramci
EECONET, NECONET ai.), bude ich treba dopracovat’ aZ na legislativne pozadovanu troveit M-USES.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie ZDH na vedomie.

K zhodnoteniu zdmeru k izemnoplanovacej dokumentacii regionu a dotknutych obci pre identifikaciu stretu zaujmov
s ciePmi ochrany, OZZDH tu opakovane poukazuje na skutoénost, ze UPD sice obsahuje vykres ochrany prirody,
tvorby krajiny a USES, ktorého stiéastou je aj aktualizacia prvkov regionalnej siete ekologickej stability, v ramci
ktorého je sice zaclenené chranené izemie PBc Devinska Kobyla, ale bez spajajuceho regionalneho biokoridoru
Devinska Kobyla — Sitina — Malé Karpaty, a to na aj napriek tomu, ze v podvodnej $tadii regionalneho tizemného
systému ekologickej stability (RUSES) mesta Bratislavy (Kralik a kol., 1994), bol zretelne evidovany. Prvotne na
predmetnl problematiku poukazalo OZZDH uz v pripomienkach legislativneho zameru vyhlasovania PR Devinska
Kobyla, kde v kontexte s navrhom RIESENIA UZEMNEHO PLANU HLAVNEHO MESTA BRATISLAVY V
ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV 01, 02, 03, 05, 06 A 07 a NAVRHOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV 08,
resp. bod 6.3. navrh izemi pre spodrobnenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia na Grovni
tizemného planu zény (UPN Z), pre MC Devinska Nova Ves, MC Devin, MC Karlova Ves, MC Diibravka, kde
jednou z lokalit boli aj Devin — zona Kralova hora, Kréace - zdpad, Devinska Kobyla - centralna ¢ast,, Svabsky vrch,
Lamenica, Dubravska hlavica, primarne sliziace na rekreaciu v prirodnom prostredi, upozornilo na fakt, ze tieto
lokality zasahuji do chraneného uzemia alebo jeho bezprostredného okolia, o méze mat’ nielen vyrazny vplyv na
predmet ochrany lesnych biotopov PR Devinska Kobyla ale este aj viest’ k fatalnemu nasledku porusenia celistvosti
regionalneho izemného systému ekologicke;j stability v dosledku zanedbania funkénosti biokoridoru Rbe Devinska
Kobyla - Sitina - Malé Karpaty. OZZDH tak uZ po niekolkykrat upozoriiuje na nezrovnalost v dokumentacii
RUSES (1994), kde v lokalite Kréace je trasovany biokoridor prepéjajuci biocentrum Devinska Kobyla a Sitina —
Stary Grunt. Zaroven upriamuje pozornost’ na zavereéného stanoviska pre susedny navrhovany zamer ,,Polyfunk¢ny
subor MEDZE® vydaného Ministerstvom Zivotného prostredia SR zo dna 04.07.2024 pod ¢. 1825/2024-11.1.2,
32190/2024, 32491/2024-int., kde MZP SR, st h 1 a s i s realiziciou navrhovanej ¢innosti avsak za predpokladu
dodrzania prislusnych platnych pravnych predpisov, splnenia uréujicich opatreni a podmienok a realizacie opatreni
uvedenych v kapitole VI.3. tohto zavere¢ného stanoviska. Jednou z uréovacich podmienok s aj podmienka ¢.
3.,4.5.:

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie ZDH na vedomie.
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Podmienka ¢. 3.

Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny zachovat’ funkény biokoridor vedeny pod vedenim vel'mi vysokého
napdtia v ochrannom pasme vel'mi vysokého napitia prechadzajuci skrz izemie umiestnenia navrhovanej ¢innosti
a zachovat ho v celej Sirke ochranného pasma vel'mi vysokého napitia.

Podmienka ¢. 4.

Biokoridor vedeny pod vedenim vel'mi vysokého napétia v ochrannom pasme vel'mi vysokého napétia prechadzajici
skrz izemie umiestnenia navrhovanej Cinnosti, ktory bude zachovany v celej Sirke ochranného pasma velmi
vysokého napitia - oplotit’ pevnym oplotenim zo stran navrhovanej ¢innosti a popred pevné oplotenie z vnutornej
strany biokoridoru vysadit’ vhodnt zelen, ¢im bude zachované plynulé zvedenie zvery do migraéného objektu.
Podmienka €. 5.

Zrealizovat’ vyvolant investiciu - migra¢ny objekt (skrz ulicu Mikulasa Schneidera Trnavského) podla technickych
podmienok Ministerstva dopravy Slovenskej republiky TP 067 Migra¢né objekty pre volne Zijuce Zivocichy.
Projektovanie, vystavba, prevadzka a oprava, ktory sa plynule napoji, v mieste na to vhodnom, s biokoridorom
vedenym v ochrannom pasme vel'mi vysokého napétia spatym s biocentrom provincionalneho vyznamu Devinska
Kobyla a s koridorom teplovodného potrubia spatym s biocentrom regionalneho vyznamu Sitina - Stary Grunt, ¢im
sa vytvori funkéné prepojenie medzi dvoma biocentrami Uzemného systému ekologickej stability (USES). zdroj
vid’. enviroportal.sk/eia/detail/polyfunkcny-subor-medze.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvédza, e pre potreby konania bolo vypracované vyhodnotenie vplyvu na tizemny systém ekologickej
stability a navrh opatreni na podporu migracie ,,Polyfunkény subor Kréace™ spolo¢nostou Geobotany s.r.o.
(05/2025). Hodnoteny projekt “Polyfunkény subor Kr€ace” priamo nezasahuje do biocentier a biokoridorov
definovanych v dokumentacii USES, tzemim a jeho blizkym okolim viak prechadzaji migraéné trasy spajajiice
biocentra Devinska Kobyla a Sitina - Staré Grunty. V migracnej §tadii spracovanej pre projekt “Medze” boli
identifikované 3 koridory, ktoré v sucasnosti nie su v dobrom stave, nakolko ich pretina 4 pruhova cestna
komunikacia a trasa elektricky. Napriek tomu st zverou stale vyuzivané. Hodnoteny projekt, hlavne v kumulacii s
existujucou a d’alSou planovanou vystavbou v lokalite spdsobi znizenie priechodnosti jedného z koridorov (koridor
2). Ostatné koridory (1 a 3) buda ovplyvnené nepriamo, predpokladanym zvySenym dopravnym zatazenim. Z
tychto dovodov boli v §tadii navrhnuté opatrenia na podporu migracie, predovsetkym zlepSenie priechodnosti
koridoru 3, ktory sa javi ako najperspektivnejsi vzhl'adom na stucasny stav vystavby aj vlastnicke vzt'ahy v jeho
trase. Hlavnymi opatreniami st inStalacia varovného signaliza¢ného systému v mieste prechodu ponad ulicu M.
Schneidera Trnavského (Smart wildlife alert system for drivers) a vystavba nadchodu ponad teplovodné potrubie
ktoré tvori prekazku pozdiz zapadného okraju cestnej komunikacie. Po realizacii tychto opatreni sa predpoklada
vyrazné zlepSenie priechodnosti a odklon zveri z neperspektivneho koridoru 2 na trasu podporeného koridoru 3.

V predmetnej veci OZZDH este pred vydanim samotného zavereéného stanoviska iniciovalo aj stretnutie na
utvare mestského architekta hlavného mesta Bratislava, kde sa nasledne nasla ja zhoda o relevantnosti pre zmenu
uzemného planu tykajicej sa §irSieho okolia rieSeného izemia - Kréace s priamym premietnutim navrhu zachovania
rezervy pre priepustnost’ uzemia za u¢elom vyrieSenia problematiky bezpec¢nej migracie zvery spojenou s vystavbou
environmentalneho resp. migraéného objektu, ktory sa tak stane zavaznym dokumentom pre kazdu jednu navrhovanu
&innost’. Preto musi byt v zaujme tak navrhovatel'a ako aj samotného tvorcu UP teda Hlavného Mesta SR Bratislava
aby k premietnutiu tychto zmien do kostry prvkov USES Regionalneho izemného systému ekologickej stability
mesta Bratislavy, v dokumente Uzemny plan hl. m. Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov dolo v dohl'adnej
dobe, pretoze tato povinnost’ tvorcu je priamo zakotvena v smernici EU Rady &. 92/43/EHS. Hlavné mesto Bratislava,
ako ucastnik procesu EIA pre posudzovanie navrhovanej ¢innosti "Polyfunkény subor Medze", si uz od casu
vnesenej problematiku OZZDH o netiplnej dokumentacie RUSES je vedomé existencie rozporu, resp. nestiladu
dokumentacie RUSES so zaujmami ochrany Zivotného prostredia.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie ZDH na vedomie.

V zmysle horeuvedeného OZZDH postrada zmienku o Migracnej $tadii uskuto¢nenej v SirSom okoli zaujmového
uzemia (vid. priloha), ktord uz pri hodnoteni susednej navrhovanej ¢innosti "Polyfunkény sibor MEDZE" v lokalite
Krcace bola spracovana na zaklade vnesenej poziadavky OZZDH. Jej primarnou tlohou bolo nielen preukazanie
vyznamnosti ale aj funkénosti Regionalnemu biokoridoru Devinska Kobyla - Sitina - Malé Karpaty. Relevantnost’
tejto poziadavky preukazali aj samotné zavery, ktoré potvrdili, Ze vykonané prieskumy a analyzy v ramci migra¢nej

30/45

OU-BA-OSZP3-2025/350675-0398984/2025



Studie nielen zrealnili predpoklady funkénosti ¢i zozbierali potrebné udaje o pohybe zveri v dotknutom tzemi ale aj
identifikovali 3 potencialne migra¢né koridory medzi biocentrami Sitina a Devinska Kobyla, kde jeden s koridorov,
koridor &. 3 vedeny pozdiz arealu Slovenského metrologického ustavu a lezi v juznom okraji dotknutého tizemia
navrhovanej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvédza, 7e pre potreby konania bola vypracované vyhodnotenie vplyvu na tzemny systém ekologickej
stability a navrh opatreni na podporu migracie ,,Polyfunkény subor Kréace™ spolo¢nostou Geobotany s.r.o.
(05/2025). Hodnoteny projekt “Polyfunkény subor Krc€ace” priamo nezasahuje do biocentier a biokoridorov
definovanych v dokumentacii USES, tzemim a jeho blizkym okolim viak prechadzaji migraéné trasy spajajiice
biocentra Devinska Kobyla a Sitina - Staré Grunty. V migracnej §tadii spracovanej pre projekt “Medze” boli
identifikované 3 koridory, ktoré v sucasnosti nie su v dobrom stave, nakolko ich pretina 4 pruhova cestna
komunikacia a trasa elektricky. Napriek tomu st zverou stale vyuzivané. Hodnoteny projekt, hlavne v kumulacii s
existujucou a d’alSou planovanou vystavbou v lokalite spdsobi znizenie priechodnosti jedného z koridorov (koridor
2). Ostatné koridory (1 a 3) buda ovplyvnené nepriamo, predpokladanym zvySenym dopravnym zatazenim. Z
tychto dovodov boli v §tadii navrhnuté opatrenia na podporu migracie, predovsetkym zlepSenie priechodnosti
koridoru 3, ktory sa javi ako najperspektivnejsi vzhl'adom na stucasny stav vystavby aj vlastnicke vzt'ahy v jeho
trase. Hlavnymi opatreniami st inStalacia varovného signaliza¢ného systému v mieste prechodu ponad ulicu M.
Schneidera Trnavského (Smart wildlife alert system for drivers) a vystavba nadchodu ponad teplovodné potrubie
ktoré tvori prekazku pozdiz zapadného okraju cestnej komunikacie. Po realizacii tychto opatreni sa predpoklada
vyrazné zlepSenie priechodnosti a odklon zveri z neperspektivneho koridoru 2 na trasu podporeného koridoru 3.

V predloZzenom zameru sa v sucasnosti v dotknutom tzemi mali vyskytovat’ stvislé porasty krovin a vzrastlé
stromy povodnych druhov drevin. Ku koncu roku 2024 sme uz zaznamenali neziaducu vyrubovi ¢innost’ aj v
rieSenom uzemi, a to aj napriek chronicky znamej vedomosti o zakonnej povinnosti kazdého jedného navrhovatel’a
pre vyrub drevin ziadat' povolenie na vyrub v zmysle zdkona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002
Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Pri odstraiovani invaznych druhov je potrebné
postupovat’ v zmysle vyhlagky MZP SR ¢&. 450/2019 Z. z. , ktorou sa ustanovuju podmienky a sposoby odstrafiovania
invaznych nepévodnych druhov. Z horeuvedeného dévodu je potrebné povazovat’ dolozeny Dendrologicky posudok
za skresleny tidaj o skuto¢nej spoloc¢enskej hodnote drevin s povinnost'ou nahrady.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, e drevinna vegetacia (kroviny a dreviny) v dotknutom tzemi bola podrobne zmapovana a
popisana v dendrologickej $tudii, ktora tvori su¢ast’ dokumentacie zameru. Na pozemkoch, ktoré su vo vlastnictve
navrhovatel’a, bolo v minulom roku realizované Cistenie ploch. Tato ¢innost’ vyplyvala z povinnosti vlastnika
pozemku a bola vykonana v sulade s platnou legislativou. Vzhl'adom na novelizaciu pravnych predpisov v oblasti
ochrany drevin bolo v danom obdobi mozné odstranit’ aj vacsie dreviny. V dokumentacii k zameru bola pouzita
aktualne platna legislativa k datumu spracovania dokumentacie, vratane pravnych predpisov v oblasti ochrany
prirody a krajiny.

OZZDH zaroven upozornuje na fakt, Ze uz vo svojom odvolani voéi Rozhodnutie zo zistovacieho konania
pre strategicky dokument "Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy 2007 v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov "zmeny a doplnky 8" spi. znacka OU-BA-OSZP3-2023/039176-037, zo dia 11.04.2023 ako aj pri
»zmenach a doplnkoch 9,10 poukazuje na skuto¢nost,, ze 15 rokov uplynulo, resp. naposledy v roku 2008 bolo
vypracované stthrnné znenie UPN VUC v zneni zmien a doplnkov 2000, 2002, 1/2003,01/2005. Predchadzajtce
zmeny a doplnky UPN VUC reagovali na poziadavky aktualizacie vyplyvajuce z potreby zosuladit’ rieSenia so
zavéaznou Cast'ou Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska rok 2001 s aktudlnymi otdzkami priemyselnych parkov,
ako aj otizky VAZBIEB VYPLYVAJUCICH Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UPN REGIONU
BRATISLAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA (ZASADY A REGULATIVY) prebichajucej doby. Uzemny
plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK) bol schvaleny Zastupitel'stvom Bratislavského
samospravneho kraja dita 20.09.2013 uznesenim €. 60/2013 a jeho zavizna Cast bola vyhlasena VZN BSK ¢.1/2013
zo diia 20.09.2013 s u¢innostou od 15.10.2013. UPN R BSK v zneni neskorsich zmien a doplnkov sa stal zakladnou
nadradenou tzemnoplanovacou dokumentaciou pre spracovanie Uzemného planu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy (d’alej aj “UPN”). OZZDH, uz tu upriamilo pozornost’ na potrebu zmeny aj Zaviznej ¢asti UPN
- Uréenie pripustnych , obmedzujucich alebo vylucujiacich podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu
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ich vyuZitia, urenie regulacie vyuzitia jednotlivych ploch, ktora uz nedostato¢ne reflektuje na priority stcasnej
spolocnosti a poziadavky vyplyvajice z medzinarodnych zaviazkov /napr. Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady
(EU)2021/1119 z30. juna 2021, ktorym sa stanovuje ramec na dosiahnutie klimatickej neutrality a menia nariadenia
(ES) &. 401/2009 a (EU) 2018/1999 (eurdpsky pravny predpis v oblasti klimy) (U. v. EU L 243, 9.7.2021, s. 1) o
vyuzivani pody, zmien vo vyuzivani pddy a lesného hospodarstva ako aj Uznesenie Eurdpskeho parlamentu z 28.
aprila 2021 o ochrane pddy (2021/2548(RSP))/.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie ZDH na vedomie.

V zmysle § 24 ods.2 zékona €. 24/2006 Z. z. je OZZDH ucastnikom d’alSich konani a preto Ziadame, aby ako znamy
ucastnik konania bolo v zmysle § 24 a § 25 Spravneho poriadku o kazdom zac¢atom konani pisomne upozornené.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie vyjadrenie na vedomie a zaroveii uvadza, 7e prislusny organ o kazdom zadatom konani upovedomi
verejnost’ v Centralnom informac¢nom systéme Ministerstva Zivotného prostredia SR a na iradnej tabuli Okresnému
uradu Bratislava.

V zmysle horeuvedenych pripomienok navrhujeme navrhovatel'ovi prehodnotit’ moznost stiahnutia projektu k jeho
doslednému dopracovaniu. K jeho opatovnému predlozeniu pristapit’ az po obstarani izemnoplanovacich podkladov
pre UP — zéna KRCACE v intenciach vyznamného vplyvu izemia na funkénost’ biokoridoru spajajaceho chranené
biocentra a zachovania celistvosti sistavy NATURA 2000; schvaleni nového zavdzného tizemnoplanovacieho
dokumentu o zachovani izemnej rezervy pre realizovania migra¢nych objektov v §irSom tizemi navrhovanej ¢innosti
a priloZeni projektu realizovatel'nosti migraéného objektu v zmysle zmienenej migracnej $tadie alebo spravny organ
vyriekol rozhodnutie, Ze sa zdmer bude posudzovat’ podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z o posudzovani vplyvov na zZivotné
prostredie a o zmene doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze pre navrhovani &innost’ boli vypracované $tadie, a to Vyhodnotenie vplyvu na tzemny systém
ekologickej stability a navrh opatreni na podporu migracie — Geobotany s.r.o. (12.05.2025) a Primerané hodnotenie
vplyvov na ststavu Natura 2000 - Geobotany s.r.o. (12.05.2025), ktoré tvoria prilohu dopliujucich informacii a
ktoré bude navrhovatel” reSpektovat’ (podmienka ¢. 12).

Prislusny organ listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/350675-014 zo dna 21.02.2025 vyzval navrhovatel’a v stlade s §
29 ods. 10 zakona o posudzovani na predlozenie dopliujicich informacii na objasnenie pripomienok a poziadaviek
vyplyvajicich zo stanovisk doru¢enych k zverejnenému zameru.

Navrhovatel’ dorucil dia 11.07.2025 na prislusny organ dopliujiice informacie. Dopliiujucimi informaciami sa
navrhovatel’ vyjadril ku v§etkym doru¢enym stanoviskam v zistovacom konani.

S podkladmi rozhodnutia prislusny organ oboznamil G¢astnikov konania a dotknuté organy listom ¢. OU-BA-
OSZP3-2025/350675-020 zo dna 14.07.2025.

K podkladom na vydanie rozhodnutia sa v lehote stanovenej listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/350675-020 zo dna
14.07.2025 pisomne vyjadril RUVZ (list ¢. RUVZBA/OHZPaZ/11012/23612/2025 zo diia 24.07.2025, doru¢eny
ako e-podanie dna 28.07.2025) (stanovisko je uvedené v skratenom zneni):

Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvam na posudzovani navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény stibor Kréace™
rieSenej na rozhrani dvoch bratislavskych mestskych ¢asti: MC Dubravky a MC Karlovej Vsi. Stiéasne sa pozaduje
v d’alSom stupni dokumentacie:

- Plne respektovat’ navrhy a odporucania Akustickej Studie (vypracovanej spolo¢nostou AUSTA s.r.0., 903 01 Turen
526, zodpovedni riesitelia Ing. Peter Zat'ko, PhD. a Ing. Dusan Franek, zo dia 09.12.2024 a revizie ¢. 1 z 04/2025),
t.j. navrhnut’ a do PD zapracovat’ plné oplotenie pri planovanom vjazde do garaze (vedl'a pozemku p. ¢. 2406/150,
k. 0. Dubravka) s vyskou 2,0 m nad troviiou terénu a celkovou dizkou 35 m.

Vyjadrenie OU BA:
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OU BA zahrnul poziadavku do podmienok rozhodnutia (podmienka ¢. 23).

K podkladom na vydanie rozhodnutia sa v lehote stanovenej listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/350675-020 zo dna
14.07.2025 pisomne vyjadrili aj ZDH (list zo diia 14.08.2025 doruceny ako e-podanie dna 15.08.2025) (stanovisko
je uvedené v skratenom zneni):

K zhodnoteniu zdmeru k izemnoplanovacej dokumentacii regionu a dotknutych obci pre identifikaciu stretu zaujmov
s ciePmi ochrany, OZZDH tu opakovane poukazuje na skutoénost, ze UPD sice obsahuje vykres ochrany prirody,
tvorby krajiny a USES, ktorého stiéastou je aj aktualizacia prvkov regionalnej siete ekologickej stability, v ramci
ktorého je sice zaclenené chranené izemie PBc Devinska Kobyla, ale bez spajajuceho regionalneho biokoridoru
Devinska Kobyla — Sitina — Malé Karpaty, a to na aj napriek tomu, ze v podvodnej $tadii regionalneho tizemného
systému ekologickej stability (RUSES) mesta Bratislavy (Kralik a kol., 1994), bol zretelne evidovany. Prvotne na
predmetn(l problematiku poukazalo OZZDH uz v pripomienkach legislativneho zameru vyhlasovania PR Devinska
Kobyla, kde v kontexte s navrhom RIESENIA UZEMNEHO PLANU HLAVNEHO MESTA BRATISLAVY V
ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV 01, 02, 03, 05, 06 A 07 a NAVRHOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV 08,
resp. bod 6.3. navrh izemi pre spodrobnenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia na Grovni
tizemného planu zény (UPN Z), pre MC Devinska Nova Ves, MC Devin, MC Karlova Ves, MC Diibravka, kde
jednou z lokalit boli aj Devin — zona Kralova hora, Kréace - zdpad, Devinska Kobyla - centralna ¢ast,, Svabsky vrch,
Lamenica, Dubravska hlavica, primarne sliziace na rekreaciu v prirodnom prostredi, upozornilo na fakt, ze tieto
lokality zasahuji do chraneného uzemia alebo jeho bezprostredného okolia, o méze mat’ nielen vyrazny vplyv na
predmet ochrany lesnych biotopov PR Devinska Kobyla, ale este aj viest k fatalnemu nasledku porusenia celistvosti
regionalneho izemného systému ekologicke;j stability v dosledku zanedbania funkénosti biokoridoru Rbe Devinska
Kobyla - Sitina - Malé Karpaty. OZZDH tak uZ po niekol’kykrat upozoriiuje na nezrovnalost v dokumentacii
RUSES (1994), kde v lokalite Kréace je trasovany biokoridor prepéjajuci biocentrum Devinska Kobyla a Sitina —
Stary Grunt. Zaroven upriamuje pozornost’ na zavereéného stanoviska pre susedny navrhovany zamer ,,Polyfunk¢ny
subor MEDZE® vydaného Ministerstvom Zivotného prostredia SR zo dna 04.07.2024 pod ¢. 1825/2024-11.1.2,
32190/2024, 32491/2024-int., kde MZP SR, s i h 1 a s i s realiziciou navrhovanej ¢innosti avsak za predpokladu
dodrzania prislusnych platnych pravnych predpisov, splnenia uréujicich opatreni a podmienok a realizacie opatreni
uvedenych v kapitole VI.3. tohto zavere¢ného stanoviska. Jednou z uréovacich podmienok s aj podmienka ¢.
3.,4.5.:

Podmienka ¢. 3. Z hl'adiska zaujmov ochrany prirody a krajiny zachovat’ funkény biokoridor vedeny pod vedenim
vel'mi vysokého napédtia v ochrannom pasme vel'mi vysokého napétia prechadzajuci skrz izemie umiestnenia
navrhovanej ¢innosti a zachovat’ ho v celej Sirke ochranného pasma vel'mi vysokého napitia.

Podmienka ¢. 4. Biokoridor vedeny pod vedenim vel'mi vysokého napétia v ochrannom pasme vel'mi vysokého
napdtia prechadzajici skrz izemie umiestnenia navrhovanej ¢innosti, ktory bude zachovany v celej Sirke ochranného
pasma vel'mi vysokého napitia - oplotit’ pevnym oplotenim zo stran navrhovanej ¢innosti a popred pevné oplotenie
z vnutornej strany biokoridoru vysadit’ vhodnu zelen, ¢im bude zachované plynulé zvedenie zvery do migraéného
objektu.

Podmienka ¢. 5. Zrealizovat’ vyvolant investiciu - migra¢ny objekt (skrz ulicu Mikulasa Schneidera Trnavského)
podla technickych podmienok Ministerstva dopravy Slovenskej republiky TP 067 Migracné objekty pre volne
zijuce zivocCichy. Projektovanie, vystavba, prevadzka a oprava, ktory sa plynule napoji, v mieste na to vhodnom,
s biokoridorom vedenym v ochrannom pasme vel'mi vysokého napétia spiatym s biocentrom provincionalneho
vyznamu Devinska Kobyla a s koridorom teplovodného potrubia spatym s biocentrom regionalneho vyznamu Sitina
- Stary Grunt, ¢im sa vytvori funk&né prepojenie medzi dvoma biocentrami Uzemného systému ekologickej stability
(USES). zdroj vid’. enviroportal.sk/eia/detail/polyfunkcny-subor-medze.

V predmetnej veci OZZDH este pred vydanim samotného zavereéného stanoviska iniciovalo aj stretnutie na
utvare mestského architekta hlavného mesta Bratislava, kde sa nasledne nasla ja zhoda o relevantnosti pre zmenu
uzemného planu tykajicej sa §irSieho okolia rieSeného izemia - Kréace s priamym premietnutim navrhu zachovania
rezervy pre priepustnost’ uzemia za u¢elom vyriesenia problematiky bezpec¢nej migracie zvery spojenou s vystavbou
environmentalneho resp. migraéného objektu, ktory sa tak stane zavaznym dokumentom pre kazdu jednu navrhovani
&innost’. Preto musi byt v zaujme tak navrhovatel'a ako aj samotného tvorcu UP teda Hlavného Mesta SR Bratislava
aby k premietnutiu tychto zmien do kostry prvkov USES Regionalneho izemného systému ekologickej stability
mesta Bratislavy, v dokumente Uzemny plan hl. m. Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov dolo v dohl'adnej
dobe, pretoze tato povinnost’ tvorcu je priamo zakotvena v smernici EU Rady &. 92/43/EHS. Hlavné mesto Bratislava,
ako ucastnik procesu EIA pre posudzovanie navrhovanej ¢innosti "Polyfunkény subor Medze", si uz od casu
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vnesenej problematiku OZZDH o netiplnej dokumentacie RUSES je vedomé existencie rozporu, resp. nestiladu
dokumentacie RUSES so zaujmami ochrany zivotného prostredia.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e Zavereéné stanovisko ¢. 1825/2024; 32190/2024; 32191/2024-int. pre Zamer ,,Polyfunkény subor
MEDZE*, vydané dna 04.07.2024 nenadobudlo pravoplatnost’. Diia 19.02.2025 bolo vydané Rozhodnutie Ministra
¢.9245/2025-9., 3906/2025, ktorym bolo Zavere¢né stanovisko pre Zamer ,,Polyfunkény sibor MEDZE* zmenené.
Rozhodnutie ¢. 9245/2025-9., 3906/2025 nadobudlo pravoplatnost’ diia 19.03.2025. V Rozhodnuti ¢. 9245/2025-9.,
3906/2025 boli podmienky, ktoré uvadza ZDH v stanovisku k Dopliiujucim informaciam, vynaté a v Rozhodnuti
nefiguruja. Rozhodnutie pre Zamer ,,Polyfunkény suibor MEDZE®, ktoré je sti¢ast'ou stanoviska ZDH k Dopliujucim
informaciam, toto tvrdenie potvrdzuje. Pre potreby konania bolo vypracované vyhodnotenie vplyvu na uzemny
systém ekologickej stability a navrh opatreni na podporu migracie ,,Polyfunkény stibor Kréace* spolo¢nostou
Geobotany s.r.0. (05/2025). Hodnoteny projekt “Polyfunkény subor Kréace” priamo nezasahuje do biocentier a
biokoridorov definovanych v dokumentacii USES, uzemim a jeho blizkym okolim v3ak prechadzaji migraéné trasy
spajajuce biocentra Devinska Kobyla a Sitina - Staré Grunty. V migra¢nej $tudii spracovanej pre projekt “Medze”
boli identifikované 3 koridory, ktoré v sucasnosti nie si v dobrom stave, nakol’ko ich pretina 4 pruhova cestna
komunikacia a trasa elektricky. Napriek tomu st zverou stale vyuzivané. Hodnoteny projekt, hlavne v kumulacii s
existujucou a d’alSou planovanou vystavbou v lokalite spdsobi znizenie priechodnosti jedného z koridorov (koridor
2). Ostatné koridory (1 a 3) buda ovplyvnené nepriamo, predpokladanym zvySenym dopravnym zatazenim. Z
tychto dovodov boli v §tadii navrhnuté opatrenia na podporu migracie, predovsetkym zlepsenie priechodnosti
koridoru 3, ktory sa javi ako najperspektivnejsi vzhl'adom na stucasny stav vystavby aj vlastnicke vzt'ahy v jeho
trase. Hlavnymi opatreniami st inStalacia varovného signaliza¢ného systému v mieste prechodu ponad ulicu M.
Schneidera Trnavského (Smart wildlife alert system for drivers) a vystavba nadchodu ponad teplovodné potrubie
ktoré tvori prekazku pozdiz zapadného okraju cestnej komunikacie. Po realizacii tychto opatreni sa predpoklada
vyrazné zlepSenie priechodnosti a odklon zveri z neperspektivneho koridoru 2 na trasu podporeného koridoru 3.

V zmysle horeuvedeného OZZDH postrada zmienku o Migracnej $tadii uskuto¢nenej v SirSom okoli zaujmového
uzemia (vid’. priloha), ktord uz pri hodnoteni susednej navrhovanej ¢innosti "Polyfunkény sibor MEDZE" v lokalite
Krcace bola spracovana na zaklade vnesenej poziadavky OZZDH. Jej primarnou tlohou bolo nielen preukazanie
vyznamnosti ale aj funkénosti Regionalnemu biokoridoru Devinska Kobyla - Sitina - Malé Karpaty. Relevantnost’
tejto poziadavky preukazali aj samotné zavery, ktoré potvrdili, Ze vykonané prieskumy a analyzy v ramci migra¢nej
studie nielen zrealnili predpoklady funkénosti ¢i zozbierali potrebné udaje o pohybe zveri v dotknutom tzemi ale aj
identifikovali 3 potencialne migra¢né koridory medzi biocentrami Sitina a Devinska Kobyla, kde jeden s koridorov,
koridor &. 3 vedeny pozdiz arealu Slovenského metrologického ustavu a lei v juznom okraji dotknutého tizemia
navrhovanej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvédza, 7e pre potreby konania bola vypracované vyhodnotenie vplyvu na tzemny systém ekologickej
stability a navrh opatreni na podporu migracie ,,Polyfunkény subor Kréace™ spolo¢nostou Geobotany s.r.o.
(05/2025). Hodnoteny projekt “Polyfunkény subor Kr€ace” priamo nezasahuje do biocentier a biokoridorov
definovanych v dokumentacii USES, tzemim a jeho blizkym okolim viak prechadzaji migraéné trasy spajajice
biocentra Devinska Kobyla a Sitina - Staré Grunty. V migracnej §tadii spracovanej pre projekt “Medze” boli
identifikované 3 koridory, ktoré v sucasnosti nie su v dobrom stave, nakolko ich pretina 4 pruhova cestna
komunikacia a trasa elektricky. Napriek tomu st zverou stale vyuzivané. Hodnoteny projekt, hlavne v kumulacii s
existujucou a d’alSou planovanou vystavbou v lokalite spdsobi znizenie priechodnosti jedného z koridorov (koridor
2). Ostatné koridory (1 a 3) budu ovplyvnené nepriamo, predpokladanym zvySenym dopravnym zatazenim. Z
tychto dovodov boli v §tadii navrhnuté opatrenia na podporu migracie, predovsetkym zlepsenie priechodnosti
koridoru 3, ktory sa javi ako najperspektivnejsi vzhl'adom na stucasny stav vystavby aj vlastnicke vzt'ahy v jeho
trase. Hlavnymi opatreniami st inStalacia varovného signaliza¢ného systému v mieste prechodu ponad ulicu M.
Schneidera Trnavského (Smart wildlife alert system for drivers) a vystavba nadchodu ponad teplovodné potrubie
ktoré tvori prekazku pozdiz zapadného okraju cestnej komunikacie. Po realizacii tychto opatreni sa predpoklada
vyrazné zlepSenie priechodnosti a odklon zveri z neperspektivneho koridoru 2 na trasu podporeného koridoru 3.

V predloZzenom zamere sa v st¢asnosti v dotknutom tGzemi mali vyskytovat’ stavislé porasty krovin a vzrastlé
stromy povodnych druhov drevin. Ku koncu roku 2024 sme uz zaznamenali neziaducu vyrubovi ¢innost’ aj v
rieSenom uzemi, a to aj napriek chronicky znamej vedomosti o zakonnej povinnosti kazdého jedného navrhovatel’a
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pre vyrub drevin ziadat' povolenie na vyrub v zmysle zdkona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002
Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Pri odstraiovani invaznych druhov je potrebné
postupovat’ v zmysle vyhlagky MZP SR ¢&. 450/2019 Z. z. , ktorou sa ustanovuju podmienky a sposoby odstrafiovania
invaznych nepévodnych druhov. Z horeuvedeného dévodu je potrebné povazovat’ dolozeny Dendrologicky posudok
za skresleny idaj o skuto¢nej spolo¢enskej hodnoty drevin s povinnostou nahrady.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, ze drevinna vegetacia v dotknutom tizemi bola podrobne zmapovana a popisana v dendrologickej
studii, ktora tvori sti¢ast dokumentacie zameru. Na pozemkoch, ktoré su vo vlastnictve navrhovatela, bolo v
minulom roku realizované ¢istenie ploch. Tato ¢innost’ vyplyvala z povinnosti vlastnika pozemku a bola vykonana v
sulade s platnou legislativou. VzhI'adom na novelizaciu pravnych predpisov v oblasti ochrany drevin bolo v danom
obdobi mozné odstranit’ aj vacsie dreviny. V dokumentacii k zameru bola pouzita aktualne platna legislativa k datumu
spracovania dokumentécie, vratane pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a krajiny.

Nasledne navrhlo navrhovatelovi prehodnotit moznost’ stiahnutia projektu k jeho doéslednému dopracovaniu.
K jeho opitovnému predloZeniu pristupit az po obstarani tzemnoplanovacich podkladov pre UP — zéna
KRCACE v intenciach vyznamného vplyvu tzemia na funkénost’ biokoridoru spajajuceho chranené biocentra a
zachovania celistvosti sustavy NATURA 2000; schvaleni nového zavdzného tizemnoplanovaciecho dokumentu o
zachovani Gizemnej rezervy pre realizovania migra¢nych objektov v SirSom izemi navrhovanej ¢innosti a priloZeni
projektu realizovatel'nosti migra¢ného objektu v zmysle zmienenej migra¢nej Stidie alebo spravny organ vyriekol
rozhodnutie, ze sa zamer bude posudzovat podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a o zmene doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvédza, Ze k predmetnej navrhovanej &innosti sa vyjadrila SOP SR pod ¢. listu CHKODL183-002/2025.
Stanovisko tvorilo samostatnu prilohu dopliiujacich informacii. V stanovisku sa uvadza nasledovné: V predlozenom
primeranom hodnoteni boli spravne identifikované tizemia ststavy Natury 2000, ktoré mozu byt navrhovanym
projektom ovplyvnené. Nakol'ko zamer priamo nezasahuje do ziadneho chraneného tizemia vplyv bol identifikovany
ako potencialne mozny a nepriamy. Navrhované zmierfiujiice opatrenia povazujeme za dostacujice a pre dané
druhy aj efektivne. Navrhovany zamer sa nachadza v biokoridore medzi lesnym masivom Devinskej Kobyly a
Sitinou. Nakol'ko sa postupne cely priestor $irokého rozvol'neného biokoridoru urbanizuje je potrebné v ramci
jednotlivych samostatnych projektov vytvarat’ podmienky, ktoré migracné koridory aspon cCiasto¢ne zachovaji.
Uvedené navrhované opatrenia na podporu migracie; vytvorenie prirodzeného zeleného pasu na zapadnom okraji
arealu, inStalacia zariadeni na detekciu pohybu zveri pri cestach, nadchod ponad teplovodné rary povazujeme
za dostato¢né. Instalacii senzorov na detekciou pohybu zveri aj ako invenéné a v pripade dobrych skasenosti aj
pouzitel'né na inych problematickych usekoch. Opatrenia vyplyvajice z vypracovanych §tudii Vyhodnotenie vplyvu
na Uzemny systém ekologickej stability a navrh opatreni na podporu migracie — Geobotany s.r.o. (12.05.2025)
a Primerané hodnotenie vplyvov na sustavu Natura 2000 - Geobotany s.r.o. (12.05.2025) bude navrhovatel
reSpektovat’.

V zmysle horeuvedeného a prilozenych priloh (spravnej uvahy z rozhodnutie pre susednti navrhovan( ¢innost
»Polyfunkény stiibor MEDZE* €. sp.: 9245/2025- 9. a zaverecné stanovisko ¢. 363/2020-1.7/ak pre navrhovanu
¢innost KRD AREA PROJEKT komer¢né ,,DUBY®) resp. novych ako aj tych starych skuto¢nosti, ZDH tak
nad’alej trva na pokracovani posudzovania a navrhuje aby spravny organ pristapil k vydaniu rozhodnutia s vyrokom,
ze sa zamer bude posudzovat’ podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o
zmene doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a predmetné pripomienky boli zapracované do
rozsahu hodnotenia spravy o hodnoteni. V pripade akychkol'vek pochybnosti o dolezitosti ¢i relevantnosti vnesenych
pripomienok ZDH ma prislusny organ v zmysle § 29 ods. 8. zakona ¢. 24/2006 Z. z o0 posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov moznost’ vyziadat' k zameru tak ako
od navrhovatel'a ak aj od inych relevantnych subjektov stanovisko (ako je napr. Bratislavské regiondlne ochranarske
zdruzenie — BROZ) na objasnenie pripomienok a poziadaviek vyplyvajacich z pisomnych stanovisk podl'a odsekov
4 a 5, ktoré su nevyhnutné na uréenie, ¢i sa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena ma posudzovat’ podl’a tohto zakona.

Vyjadrenie OU BA:
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OU BA uvédza, Ze k zameru sa listom &. CHKODL183-002/2023 zo diia 27.06.2025 vyijadrila odborna organizacia
ochrany prirody a krajiny (Statna ochrana prirody SR), a preto prislugny organ nepozadoval d’alsie vyjadrenia napr.
od Bratislavského regionalneho ochranérskeho zdruzenia — BROZ. OU BA dalej uvadza, Ze v ramci dopliiujucich
informacii boli okrem stanoviska SOP SR predloZené rozsiahle $tadie, a to Vyhodnotenie vplyvu na tizemny
systém ekologickej stability a navrh opatreni na podporu migracie, Primerané hodnotenie vplyvov na sustavu
NATURA 2000, Adaptacna a mitigacna Studia, Postidenie hlukovej zataze vonkajSieho prostredia v stupni EIA
— doplnenie a Sulad s Urbanistickou $tudiou Kréace Dubravka. OU BA zaviazal navrhovatel'a respektovat’ a
dodrziavat’ poziadavky a odporacania vyplyvajice z predlozenych §tadii a zo stanoviska SOP SR (podmienka &.
12, 23).

K podkladom na vydanie rozhodnutia sa v lehote stanovenej listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/350675-020 zo dna
14.07.2025 pisomne vyjadrilo aj ZDS (list zo diia 22.07.2025 doruc¢eny ako e-podanie dia 22.07.2025):

Namietame nespravny procesny postup prislusného organu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, ktory viedol
zistovacie konanie ¢. OU-BA-OSZP3-2025/350675 napriek tomu, ze podl'a deroga¢ného ustanovenia § 64 zakona
o EIA sa na zistovacie konanie neuplatiiuje spravny poriadok a teda nejde o spravne konanie.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e konanie zagalo diiom podania na prisluny organ, t. j. dita 20.12.2024. Podl'a § 64 ods. 1 pism. h)
zéakona o posudzovani (Casova verzia predpisu ¢inna od 27.06.2024 do 31.03.2025) na konanie podl’a tohto zakona
sa vzt'ahuje vSeobecny predpis o spravnom konani okrem zistovacieho konania podla § 29, na ktoré sa vzt'ahuju
len ustanovenia o odvolacom konani. OU BA konstatuje, ze ZDS vo svojom vyjadreni k podkladom rozhodnutia
neuviedlo, v ktorej Casti zistovacieho konania zvolil prislusny organ nespravny procesny postup.

K podkladom na vydanie rozhodnutia sa v lehote stanovenej listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/350675-020 zo dna
14.07.2025 pisomne vyjadril aj p. Oto Botka (list zo dia 28.07.2025, doru¢eny autorizovane do podatelne dna
31.07.2025; list zo dna 02.08.2025, doru¢eny autorizovane do podatel'ne diia 04.08.2025; mail zo dia 06.08.2025)
(stanoviska st uvedené v skratenom zneni):

Dakujem za obsirne aktualizované dopliiujuce pisomné spracovanie. Ale bez Upravy grafickych priloh nemaji
ucinok. Ako som uz spomenul v navrhovanom tGzemi sa krizuji koridory (!,:0 a urbanistické), st stale prakticky
nerie$ené a st v kolizii. Nezodpovedajii spomenutej Urbanistickej §tadii Kréace - AZ projekt, ktora upresiiuje
Uzemny plan BA. Stale neriesia majetkopravne vysporiadanie parciel pod koridormi. Ani

lievikovité navadzanie zvery do novych tzkych biokoridorov. Cim st navrhované rie§enia prakticky nevykonatelné!
Problém sa iba odstva na susedné parcely a neriesi prechod po vlastnom majetku!

Stale chyba bezbariérové prepojenie krizovatky luventa popri navrhovanom projekte verejnou ucelovou
komunikéaciou na zapadni cast’ Uzemia nad projektom. Chyba jednozna¢né oddelenie verejného priestoru
zdruzeného koridoru od vnitrobloku, kde buda vznikat’ problémy so zverou prichadzajucou po verejnej zeleni zo
severovychodnej strany. Alebo obmedzenia pre bezbariérovy pristup verejnosti nad aktualny projekt. Odstup budovy
,C" je stale nevyhovujuci!

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, ze v §tadii o vplyve na USES (Geobotany 2025) st uvedené aj grafické prilohy, ktoré znazortiuju
presmerovanie koridorov do novej trasy. Navrhnuty je tiez vystrazny systém v mieste prechodu cez cestu a za nim
nasledne vybudovanie nadchodu ponad teplovodné potrubie. Parcela pod planovanym nadchodom je vo vlastnictve
Hlavného mesta. V budtcnosti sa predpoklada prirodzeny odklon migrujucej zveri na trasu zabezpecenu vystraznou
signalizaciou a nadchodom, preto koridor vedeny po inych pozemkoch v blizkosti navrhovanej ¢innosti bude len
do¢asny a zver bude pravdepodobne vyuzivat existujicu lesnt cestu vedacu k planovanému nadchodu. OU BA
konstatuje, ze migraén4 trasa bude postadujica. Zaroveit SOP SR vyhodnotila navrhnuté opatrenia ako dostatoné a
inovativne. Celé izemie projektu je bezbariérovo prepojené s krizovatkou Iuventa a zaklada predpoklady na budice
napojenia aj d’al§ich uzemi v danej lokalite. Projekt za vysoké investi¢né naklady vytvara chybajici vjazd do Gizemia
a zabezpeCi moznost’ napojenia aj pre okolité pozemky v blizkosti projektu.

Urbanisticka §tidia Kréace - AZ projekt zobrazuje a umoziiuje prepojenia vnatroblokov pod budovami mélo
podlaznej zastavby prerusovanymi ¢iarami na verejné komunikacie, cez ktoré prechadza do stkromného sektoru
zahrad a buducej rodinnej zastavby.
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Aktualny projekt to ani po pripomienkovani a vrateni na prepracovanie stale neumoziiuje! Co je viditelné v
povodnych neupravenych grafickych prilohach.

Vyberam d’alsi zavadzajici rozpor s neupravenymi grafickymi prilohami:

Priloha ¢ . 3 Adaptacna a mitiga¢na §tidia - VALERON s.r.0. (05/2025)

Verejné priestory str. 16

Verejné priestory v rieSenom tuzemi st navrhnuté s dérazom na zachovanie a rozvoj charakteru pdévodnej
zahradkarskej oblasti, ktora je typicka liniovou kompoziciu (parcelaciou a vysadbou)...

Vazim si ob§irnu pracu s aktuadlnymi pisomnymi vyjadreniami, ale podl'a nich treba upravit’ aj povodné grafické
prilohy, aby boli redlne synergicky mitiga¢né.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvédza, e zamer uvaZuje s prepojenim vnutrobloku s chodnikom na zapadnej hranici rie§eného tzemia.
Prepojenie je navrhnuté s chodnikmi medzi objektami A a B a taktiez medzi objektami B a C, graficky zobrazené
v Prilohe ¢. 2 Zameru. Popis verejnych priestorov vychadza z architektonického navrhu zameru. Navrh verejnych
priestorov pracuje s povodnym charakterom zahradkarskej oblasti spdsobom zachovania principov a atmosfér
povodnych zahradok, nie s ich prisnou formou liniovej kompozicie, ktora je pre navrhované rieSenie menej vhodna.
OU BA ma za to, Ze popis verejnych priestorov reflektuje graficky navrh a zodpoveda grafickym prilohdm.

Doplnenie pripomienky ohl'adom elektronickej komunikacie:

V prvom rade sa chcem pod’akovat’ za moznost’ sa vyjadrit’ k dopliiujacim informaciam z 14.7.2025.

Ale po konzultacii s ¢lenmi ob¢ianskej iniciativy Kréace vidime prekazku v komunikacii v nemoznosti elektronickej
komunikéacie a zasielanie hlavne grafickych siborov emailovou adresou. Oc¢akaval som Ze si vyziadate cez svoju
mailovi adresu grafické prilohy a navrhy spésobom akym komunikuju technici aj tradnici z inych institacii.
Predpokladam, ze uz mate lepsie pocitace, lebo neda mi reagovat’ na starSie vyjadrenie v zmysle ,,neda sa vyjadrit
pre nedostatoéné rozlisenie".

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie na vedomie.

Budem rad, ked’ zoberiete nasledovné upresitujice informacie na vedomie a nemusite na ne odpovedat’. Ako som uz
spomenul v danej lokalite sa vystriedalo uz viac developerov a nasli sme optimalne EKO ekologické a ekonomické
rieSenie. Co sa neda povedat’ o aktualnom projekte. Preto som Ziadal o prerusenie konania a upresiiujem: Prepacte
za rozsiahlost’, ale uz sa toho nahromadilo privela, ako nekvalitne pracuju ¢i zavadzaja?!

1. Urbanistické $tadia a suvislosti. Reagujem na vyjadrenie MC Dubravka pana - IK - Ivo Kollarik konkrétne na:
Vzhl'adom na velky potencial a rozsah daného izemia pozadujeme spracovat’ urbanistickt $tudiu celého Gzemia
s reflektovanim na pripravované zamery v SirSich stvislostiach /Polyfunkény sibor Medze, atd’./ s dérazom na
dopravno-komunikaéné vizby a vztahy nie len vo vlastnom tizemi ale aj na okolité izemia a nadradent dopravno-
komunikaénu siet’.

Zamer Polyfunkény stibor Kréace je v stlade s Urbanistickou Stidiou Kréace Dubravka. Dopravno-kapacitné
posudenie zameru reflektuje pripravované zamery SirSicho okolia. Graficka ¢ast’ ma v strednej ¢asti hnedé BD do
4.p. ale aktualne zobrazena US na stranach 172,3,4 ma &ervené RD! Co je pre mita novinka, lebo o tejto verzii som
nevedel. A toto je pri¢ina nezhod s p. Cizmarom z Kréace zéhrady sposobend MC Dubravka, spomenuté podrobne v
podnete na opravu logickych chyb! Dalej reagujem aj na prilohu Sulad s US Kréace Dubravka str. 174, kde nie aby
riesili napojenie na vlastnom pozemku a upravili aktualny projekt, ale arogantne obmedzuju suseda. Co je nestlad
s US!

Na to by potrebovali sthlas od majitel’a p. Sevé¢ika! :

Napojenia (bod 2) a prepracovanie ich projektu som technikom navrhol. Odignorovali ho. Posielam vam ho v maily
pod nazvom, aj d’alsie:

2. Polyfunkény subor Krc¢ace- navrh rieSenia napojenia hornej Casti

3. Polyfunkény subor Kréace- Odborny posudok ocenenie v ramci zdmen.

4. Polyfunkény stibor Kr¢ace- biokoridory a cesty

Ja ¢akam na vyjadrenie MC Diibravka na staznost, lebo liba toto je uz vazny dovod na prerusenie konania z dévodu
nejednoznaénosti strednej ¢asti US. A tu chapem vyjadrenie p. Cizmara, Ze stavat’ RD je pre nich nezaujimavé. Ale
tie BD do 4p. by sa im uz hodili na doplnenie do aktualneho projektu ako v projekte Medze.

Preto by som bol rad, keby ste mi vy poslali aki verziu US mate. Ci s RD, alebo s BD do 4.p.? Aby sme mali pevny
vychodiskovy bod. A rad by som vedel odkial’ maja Kréace zahrady verziu s RD.
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Verziu s BD do 4 p. ma aj p. Beblavy, sused projektu Medze, ktory pripomienkoval dodrzanie prepojenia jednotlivych
blokov a tym zostladenie aktivit jednotlivych investorov. A to zdoraznoval aj p. Belacek!

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e navrhovany zamer je vypracovany v sulade s platnou urbanistickou tadiou Kréace Duibravka.
Podrla vyjadrenia navrhovatela bol Cistopis urbanistickej §tadie Kréace Dubravka zaslany p. Botkovi elektronicky
dna 11.8.2025. Zamer je situovany na parcelach vo vlastnictve investora, spriaznenych spolo¢nosti investora a
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava.

OU BA upozoriiuje, ze majetkovopravne vztahy sa v ramci procesu vyhodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie
podl'a zakona o posudzovani neposudzuju a neriesia.

Po tom, ¢o povedali, Zze svahovitost’ sa neda napojit’ horna Cast’ som im poslal podrobne, ze to ide Gcelovymi
komunikéciami. Prva varianta je viditeI'na v reze idlica cez podzemné garaze obojsmernou komunikaciou a druha je
napojenie uzsou ucelovou komunikaciou na urovni terénu. Aj napriek tomu v projekte ni¢ nezmenili a obmedzuji
suseda este viac spomenutd str. 174! Zaslané im boli prilohy priamo v projekte s aktivnymi poznamkami. Pan Cizmar
a kolegovia: Prikladam vam navrhy na d’alSie varianty projektu. Hlavne ako sa dostat’ korektne do celého tizemia z
krizovatky Iuventa, bez kupovania d’alich ploch. A ak vas trapi, ze nieCo budete musiet’ robit’ nad rdmec aktualnej
potreby projektu, treba sa dohodnut’ s mestom ¢o z povinného odvodu zaplatite v hotovosti a ¢o odovzdate mestu
v podobe hotovych IS.

Zaslané priamo ateliéru compass: Prave som si vS§imol, Ze tie vykresy ktoré boli doloZené na posudzovanie; EIA
polyfunkény subor Kréace vypracoval tim vasho atelieru. Ak si precitate list v prilohe zistite, ze Urbanisti ani
zadavatel’ Kréace zahrady asi nevedeli o logickych chybach v US. A pochopitelne nedali vam vediet. Vy ste
vypracovali dokumentaciu a Urbanisti ju dolozili do konania EIA. Ako prioritné mali byt rieSené inzinierske siete
- komunikacie. Problém je v tom, Ze nebolo napojené horné tizemie nad projektom. Ale v tomto $tadiu sa to da este
bez vyssich nakladov, Co som spomenul p. Cizmarovi a kol. Neviem, & vam spominali? Dal som im aj rozsiahle
pripomienky co isli na EIA. Momentalne rie$im verziu rieSenia prechodu Podjazdom medzi hotelom a objektom
D. Rez A-A mi neposlali tak moznost’ napojenia rie§im "podrobnej$im skiimanim" podkladov. Stale objavujem
dalsie chyby, ¢o som daval na vedomie p. Cizmérovi. Ale ¢o je pozitivne, spoznavanim podkladov viem sa uZ
elegantne akymsi podjazdom ucelovou prekrytou komunikaciou napojit’ na stred podzemnych garazi. Pochopitel'ne
ciel’ je vystipat’ az nad projekt kde sa nachadzaji pozemky s BD do 4.p. V majetku Kr¢ace zahrady, ale aj nas
povodnych majitel'ov. Za tychto podmienok je zakreslenie problematické, ale bude postac¢ovat’ aj graficka priloha
rezu B-B a Gstny popis principu. Vo svahovitosti treba vidiet’ aj vyhodu. Komunikacia - prekryty podjazd méze
stupat’ aj napr 17%. Ked’ dostpa na uroven vjazdu (V projekte napojenie zo severu) odboéi jednym pruhom na
sever. Znamym principom ako v garazach poklesne a akoby oblikom pomedzi zaparkované auta prejde na zapad
a vo vzdialenost asi 13 m podide nova komunikaciu (ktora je uz dost’ vysoko, aby neprekazala a méze nerusene
pokracuje nahor). A potom sa jazdny pruh sto¢i na vychod a postupne sa zaradi na hlavnt a bude smerovat’ smerom
nadol. Pochopitel'ne tato novonavrhovana komunikacia pdjde aj v hornej Casti tizemia v zareze, ¢i pod zemou, ale
tam podobnym principom mdze prejst’ do garazi BD do 4p. a aZ potom sa vynori na klasické cesty k RD. Pozemky
su uz vysporiadané. Tak ze odpadne polozka cena za nakup pozemku. A treba si aj uvedomit’ Ze radSej nepouzivat
slova ako tunel, rampa, komunikacia podzemnej garaze. A na inspiraciu posluzi tiez: - Ukazka schvaleného projektu,
v ktorom je pouzita i€elova komunikacia so sklonom aj 20%.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvéadza, 7e napojenie oblasti, nad zapadnou &astou rieSeného uzemia, je navrhované v sulade s
urbanistickou Stidiou Kréace Dubravka prostrednictvom vyhl'adovej komunikacie, vedenej od vstupného bodu
do podzemnej gardze bytovych domov. Zakreslenie smerovania vyhladovych napojeni je stcastou d’al§ich
stupniov projektovej dokumentacie. S ohl'adom na svahovity charakter terénu, Specifické podmienky lokality a
ucel predkladaného Zameru (reziden¢na zastavba, ktorej podzemné podlazia sltizia vyluéne majitelom, ktory sa
podiel'aju na prevadzkovych nakladoch objektov) nie je realizacia napojenia prostrednictvom podzemnych garazi
bytovych domov planovana. Navrhovany Zamer je situovany na parcelach vo vlastnictve investora, spriaznenych
spoloCnosti investora a Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava. Majetkovopravne vzt'ahy sa v ramci
procesu vyhodnotenia vplyvov na zivotné prostredie podl'a zdkona o posudzovani neposudzuji a neriesia.
Vlastnicke a majetkovopravne vztahy budi predmetom tizemného konania.

Ako som spomenul rieSenie je v komasacii - zamenach.
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Ale p. Cizmar uz viackrat predlozil navrhy, v ktorych nezohl’adnil napojenie horného uzemia a hornej terajsej polnej
cesty, kde spojovacia cesta nebola vobec zakreslena. V aktuadlnom projekte nebolo napojenie hornych Casti ani
chodnikmi ani G¢elovou komunikaciou ani inou cestou! Az dodatocne to riesili cez susedny pozemok bez suhlasu
p. Sevéika. A &o je najddlezitejsie odborny posudok ceny spodnych pozemkov pri Karloveskej ul. v porovnani
s hornymi pri terajiej polnej ceste je az o 300% vyssi. Ale inZinierske siete - cesty, st iba 3% z ceny. Co je
neporovnatel'né. Preto uz nikto nereaguje na ponuky, lebo aj tu zavadzaji! Nie aby zakreslili a vytvorili v ramci
aktualneho projektu nové parcely s IS a tie pontkli na zamenu. Vsetko odsuvaji! Aj tu Setria na nespravnom mieste.
Pritom Skodia aj sami svojej s.r.o. Kr¢ace zahrady, lebo v hornej Casti vlastnia tiez vela parciel a mali riesit’ celé
uzemie spolu s nasimi parcelami podobne ako projekt Medze. V prilohe je schématicky vidiet’ cesty, ktoré sme mali
dodrzat’ a prevziat' z US podl'a pana Bela¢ka predchodcu p. Kollarika.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze predmetna pripomienka svojim obsahom nepatri do predmetu posudzovania v procese hodnotenia
vplyvov na zivotné prostredie podl'a zakona o posudzovani, a preto sa v ramci tohto procesu nepovazuje za
relevantnt.

OU BA vyzval navrhovatel’a listom zo dita 25.08.2025 na predloZenie dodato¢nych doplitujiicich informacii v ramci
vyjadreni doruc¢enych k podkladom rozhodnutia. Navrhovatel’ predlozil prislusnému organu dodato¢né doplnujtice
informacie dna 27.08.2025.

Odo6vodnenie vydania rozhodnutia a Gvahy, ktoré boli pouzité pri hodnoteni kritérii pre zistovacie konanie podl'a
prilohy ¢. 10 zakona o posudzovani vplyvov:

Prislusny organ na zaklade zameru a stanovisk k nemu doruc¢enych a podl'a kritérii pre zistovacie konanie podla §
29 a uvedenych v prilohe ¢. 10 zdkona o posudzovani vplyvov zistil nasledujuce skuto¢nosti:

Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti:

Utelom navrhovaného zameru je vystavba a prevadzka polyfunkénej zony s prevladajucou funkciou byvania s
vybornym dopravnym napojenim na hlavn( obsluzni komunikaciu - Karloveska ulicu a nosny systém MHD.
Lokalita navrhovanej ¢innosti sa nachadza v Casti Krcace na rozhrani dvoch bratislavskych mestskych casti —
Dubravky a Karlovej Vsi. Jedna sa o vystavbu piatich objektov situovanych v réznych vyskovych trovniach.
Vstupnd, juhovychodna cast’ Gzemia, je urCena pre obCiansku vybavenost’, ktort tvori hotel. Ostatné objekty
navrhovanej zastavby tvoria bytové domy, resp. bytové domy s ob¢ianskou vybavenostou, ktora predstavuje najma
obchody a sluzby. Funkcia byvania je prevladajucou funkciou a je zastupena v Styroch navrhovanych objektoch.
Je doplnend o priestory obc¢ianskej vybavenosti na Grovni parteru. Obc¢ianska vybavenost’ je v najvacSej miere
zastupena v hmotovo najrozsiahlejSom objekte tizemia, ktorym je hotel. Hlavnym ciel'om polyfunkénej zony Kréace
je zvySenie dostupnosti byvania na severo - zapadnom rozvojovom pole hlavného mesta Bratislavy. Lokalita na
hranici vnutorného a vonkajSicho mesta je optimalna pre nové kapacity byvania a ob¢ianskej vybavenosti v tesnom
dotyku s prirodnym prostredim. Vystavba v takychto mestskych prielukach podporuje koncept kompaktného mesta
a popri brownfieldoch ide o najvhodnejsie Gizemie pre rozvoj mesta.

Poziadavky na vstupy:
Detailné udaje o vstupoch st uvedené v dokumentacii zameru v kapitole IV.1.

Zaber pody:

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti je v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese Bratislava IV, v meste Bratislava,
katastralnom uzemi Karlova Ves a katastralnom tizemi Dubravka. Parcely uréené na vystavbu su klasifikované
ako Ostatna plocha, Zastavané plochy a nadvoria, Orna pdda, Vinica, Zahrada, Trvaly travny porast. Z uvedené¢ho
vyplyva, Ze realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k zaberu lesnej pody. Na zaklade zaberu pol'nohospodarskej
p6dy (orna pdda, vinice) bude podana ziadost’ na vynatie pol'nohospodarskej pody.

Potreba vody pocas vystavby:

Po vybudovani inzinierskych sieti v rieSenom uzemi je mozné napojit’ sa na verejni vodovodnu siet’ a potrebni
vodu na stavbe zabezpe€it’ takymto spdsobom. Docasne mozno vodu na stavenisku zabezpeCovat i dovozom v
autocisternach, (z kontrolovaného zdroja), pre technologické ucely resp. dovazat’ ako balenu (pre pitné ucely).
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Predpokladany odber staveniskovej vody (odborny technicky odhad) upresni d’alsi stupenn projektového rieSenia.
Poziarna voda bude na stavenisku zabezpeCovana v zmysle Vyhlasky ¢. 699/2004 Z.z. a STN 92 0400.

Potreba vody pocas prevadzky:

Lokalita mesta, v ktorej je rieSené uzemie situované, je zasobovana pitnou vodou z 3. tlakového pasma verejnej
mestskej distribu¢nej vodovodnej siete v sprave BVS a.s., ktora je zasobovana ststavou vodojemov s nadmorskou
vyskou 266,00 m, takze sa da predpokladat, ze v kontakte s navrhovanou stavbou (vychodna hranica uzemia) sa
hydrostaticky tlak vo verejnom vodovode pohybuje v rozmedzi hodnét 0,70 MPa az 0,75 MPa. RieSenym Gizemim
resp. jeho okrajom prechadzaji potrubia 2xDN800 a potrubia DN80, DN150 a DN200.

Surovinové zabezpecenie:

Pocas vystavby:

Vzhl'adom na stupen projektovej dokumentacie udaje o dodavatel'skom zabezpeCeni resp. subdodavateloch,
vyplyvajlcich z navrhovaného ¢lenenia zameru bude surovinové zabezpecenie spresnené po ukonéeni vyberového
konania.

Pocas prevadzky:

Pri prevadzke navrhovanej ¢innosti je predpoklad potreby surovin len v suvislosti s udrzbou komunikacii (zimny
posypovy material, asfalt a beton na drobné opravy a pod.), a pre potreby budtcich uzivatel'ov priestorov ob¢ianskej
vybavenosti a hotela. Udaje o predpokladanej spotrebe tychto surovin budii spresnené v podrobnejsej etape
projektovej pripravy.

Elektricka energia a vykurovanie:

Pocas vystavby:

Najefektivnejsi spdsob je pripojenie sa na verejni elektricku siet’. Predpokladany odber elektrickej energie (odborny
technicky odhad) upresni d’alsi stupen projektového riesenia. Elektrickl energiu je v nevyhnutnych pripadoch mozné
zabezpelit' aj prostrednictvom dieselagregatu.

Pocas prevadzky:

Napojenie na elektricku siet’ je podmienené vybudovanim novej distribuénej trafostanice napojenej na distribu¢nti
siet’ novou zemnou pripojkou 22kV. Napojenie je navrhnuté z existujucej linky VN ¢.405, ktora prechadza v
blizkosti zdujmového uzemia. Linka bude rozrezana a pomocou VN kabla bude prediZzena k navrhovanej distribuénej
trafostanici TS (EH2-2x1000kVA).

Rozvodna 22kV je kovovo kryta kompaktna rady SM6 pozostavajica z KKSKKTT:

* 4x privodné pole (IM)

« 1x pozdizna VN spojka

* 2x pole vyvodu na transformator (QM)

Ovladanie rozvodne bude dial’kovo pomocou ASDR systému.

Transformator 22/0,4KV je na primarnej strane napajany z VN rozvodne 22kV s vyvodového pola QM isteny
VN poistkou, podl'a katalogu vyrobcu. Na sekundarnej strane bude transformator pripojeny do rozvadzaca 0,4
kV RH. Prierez kablov je dany prisluSnym vykonom transformatora. Pouzité transformatory svojim vyhotovenim
zodpovedajt platnym STN. Chladenie transformatorov je prirodzené, zabezpecené vetracimi otvormi vo dverach
transformacnej stanice pripadne natenym vetranim. V miestnosti pre transformatory bude osadeny trojfazovy
vykonovy transformator s liatou epoxidovou izolaciou s medenym vinutim v prevedeni IP 00.

Celkovy odber zony 1425 kW

Celkova predpokladana ro¢na spotreba 3077 MWh

Verejné osvetlenie.

Z dovodu rozsirenia jazdného pruhu na Karloveskej ul.- vid’ situdcia stavby je potrebné doplnit’ a upravit’ existujicu
osvetlovaciu sustavy VO. Na novovybudovanej komunikacii sa podla situacie osadenia nové obojstranne Ziarovo
pozinkované stoZiare verejného osvetlenia typu STK 60/60/3 vysky 6m, na ktorych navrhujeme osadit’ svietidla typu
SITECO SL 11 MIDI LED 3000K so stoziarovou elektrovyzbrojou GURO EKM 2072 1xE27 bez vyloznikov.

Plyn:
Pocas vystavby:
Zabezpecenie zemnym plynom pocas vystavby navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada.
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Pocas prevadzky:
Zabezpecenie zemnym plynom pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada.

Vykurovanie:

Pre vykurovanie a ohrev TV buda objektoch navrhnuté dve odovzdavacia vymennikové stanice (OST). Jedna
vymennikova stanica bude navrhnuta pre objekty A,B,C,D, bude umiestnena na 2pp — ¢ast’ byvanie. Vymennikova
stanica je navrhnuta ako tlakovo nezavisla. Na vykurovanie je v OST navrhnuty vymennik tepla o vykone 1150 kW.
Pre pokrytie potreby TV pre objekt navrhnuty doskovy vymennik tepla o vykone 450 kW. Na vykrytie odberovych
$piciek je navrhnuty akumulaény zasobnik. Na dopliovanie vody do systému vykurovania je navrhnuté systémom
prepustania z teplovodu . OST bude vybavena systémom nadradeného MaR. Regulacia bude riesit’ ekvitermickt
regulaciu vykurovania, ohrev TV a sledovanie havarijnych stavov. Prevadzka OST je automaticka s obasnym
dozorom.

Druha vymennikova stanica bude navrhnuta pre objekty E1, E2, bude umiestnena na 3pp — ¢ast’ hotel. Vymennikova
stanica je navrhnuté ako tlakovo nezavisla. Na vykurovanie je v OST navrhnuty vymennik tepla o vykone 500 kW.
Pre pokrytie potreby TV pre objekt navrhnuty doskovy vymennik tepla o vykone 240 kW. Na vykrytie odberovych
$piciek je navrhnuty akumulaény zasobnik. Na dopliovanie vody do systému vykurovania je navrhnuté systémom
prepustania z teplovodu . OST bude vybavena systémom nadradeného MaR. Regulacia bude riesit’ ekvitermickt
regulaciu vykurovania, ohrev TV a sledovanie havarijnych stavov. Prevadzka OST je automaticka s obCasnym
dozorom.

Vymennikové stanice si pripojené na horticovodnt siet’

Teplotny spad v horicovodne;j sieti

ZIMA — 105/50°C — ekvitermicky regulované te=-11°C

LETO — 75/40°C — pri maximalnou ohreve TV

Navrh novej trasy horticovodu riesi rozsirenie distribuénej siete MHTH, a.s. do priestoru, v ktorom sa planuje
navrhovana ¢innost. Novou trasou sa vytvoria podmienky na napojenie dvoch odovzdavacich stanic tepla (OST),
a sucasne sa zabezpec€i dostupnost’ dodavky tepla pre juzné rozvojové tizemie. Trasa horicovodu je pristupna po
Karloveskej ulici. Vystavba polyfunkéného suboru Kréace je rozdelena na Cast’ hotelovia a bytova a podl'a toho st
rozdelené aj OST.

Miesto vystavby horticovodu sa nachadza v Bratislave, katastralne uzemie Dubravka a Karlova Ves. Charakter stavby
— liniova stavba.

Existujuce horucovodné nadzemné rozvody v danej lokalite spolo¢nosti MHTH, a.s. veda od zdroja Bratislava Zapad
ku Karloveskej ulici o dimenzii DN 600. Pri Karloveskej ulici sa nachadzaji nadzemné rozvody s U kompenzatormi
a pevnymi bodmi v strede usekov. Do priestoru vedie k oploteniu schodisko od zastavky elektric¢iek na Karloveske;j
ulici. Na zaklade konfiguracie trasy sa zvolilo miesto vysadenia novej odbocky v blizkosti pevného bodu. Rozvody
su vysadené z boku trasy DN600 a povedu v sibehu hlavnej trasy, kde sa umiestnia hlavné uzavery trasy s obtokmi.
Vysadenie odbociek je so Sikmymi nabehmi.

Dopravné riesenie:
Pocas vystavby:
Doprava bude zabezpetovana napojenim z Karloveskej cesty.

Pocas prevadzky:

Uzemie je obsluzené vjazdom z Karloveskej ulice, ktora je hlavnym dopravnym prepojenim mestskych Casti
Karlovej Vsi a Dubravky. Velkou vyhodou je priame napojenie na existujucu siet’ MHD, pesie tahy a cyklotrasu.
Vychodiskom pre koncepciu dopravy rieSené¢ho uzemia bolo zohl'adnenie stipania terénu a maximalizacia pohybu
po vrstevnici.

Elektromobilita:

Navrhovatel zriadi pripojky na umiestnenie zariadeni nabijacich stanic pre elektromobily podl'a poziadavky zakona
¢. 555/2005 Z.z. V zmysle uvedenej legislativy je zabezpeCena dostatocnd vykonova rezerva pre poziadavky
nabijania elektromobilov.

Udaje o vystupoch:
Detailné udaje o vstupoch st uvedené v dokumentacii zameru v kapitole 1V.2.

41/45

OU-BA-OSZP3-2025/350675-0398984/2025



Ovzdusie:

Emisie poc¢as vystavby:

Za producenta emisii pocas realizacie zameru mozno povazovat vlastni lokalitu pocas realizacie navrhovanej
¢innosti. Stavebné a montazne mechanizmy a suvisiaca ndkladna doprava bud(i zdrojom prasnosti a emisii.
Znecistenie sa prejavi lokalne priamo na stavenisku a v mensej miere na pristupovych komunikaciach. Vplyvy buda
lokalne a docasné, nepredpoklada sa zhorSenie kvality ovzdusSia a intenzitu znecistenia je mozné minimalizovat’
vhodnymi opatreniami. Mobilnych producentov emisii pocas realizacie navrhovanej ¢innosti budu predstavovat
vozidla pri dovoze stavebnych materialov a technologickych zariadeni. Odhad takto vyprodukovanych emisii v celej
etape realizacie nie je mozné spol'ahlivo predikovat’.

Emisie pocas prevadzky:

V suvislosti s realizaciou zameru nevznikne ziadny novy palivo-energeticky zdroj znecistovania ovzdusia. Pre
vykurovanie objektov su navrhnuté vymennikové stanice pripojené na horacovodnu siet. Mobilnych producentov
emisii pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti bude predstavovat’ automobilova doprava v lokalite.

Voda:

Pocas vystavby:

Vzhl'adom na rozsah a celkovi dobu vystavby predpokladame sucasné nasadenie maximalne cca 40 — 60
pracovnikov, pre ktorych bude dimenzované socialne zariadenie stavby v ramci mobilnych socialnych zariadeni.

Pocas prevadzky:

Nosnym recipientom pre odvadzanie odpadovych vod z lokality mesta, v ktorej je rieSené Gizemie situované, je zberac
verejnej kanaliza¢nej siete BVS a.s. AVIII DN 2300, ktory je vedeny pozdiZ vychodnej strany komunikéacie M.
Sch. Trnavského. V mieste existujucej krizovatky bude zrealizovany pretlak ocel'ovej chranicky DN500, cez ktort
bude vedené potrubie verejnej kanalizacie DN300 s napojenim na zberaé AVIII DN2300. Dalej bude navrhovana
verejna stoka vedena vo verejnej komunikacii pozdiZ rie§eného objektu. Do tejto stoky verejnej kanalizacie budu
postupne napajané jednotlivé pripojky DN200 z objektu. Zbera¢om AVIII budi odpadové vody odvedené az na
UCOV Vrakunia kde budi ¢istené. Produkcia splaskovych vod bude totozna s potrebou pitnej vody.

Dazd’ova kanalizacia:

V zmysle Gdajov zo zavereénych sprav inZiniersko-geologickych prieskumov vykonanych v izemi stavby boli
geologické pomery v tizemi pre likvidaciu zrazkovych vod vsakovanim do podlozia vyhodnotené ako nevyhovujuce.
Na zaklade vyjadrenia spravcu verejnej kanalizacie je odtok zrazkovych vod z celého rieSeného tizemia do verejnej
kanaliza¢nej siete povoleny regulovanym prietokom, a to v hodnote 12,1 I/s (vratane verejnych ploch a komunikacii).
Dazd’ové vody budi na pozemku zachytené v retenénych nadrziach potrebného a objemu a postupne vypustané do
verejnej kanalizacie.

Odpady:

Odpady vznikajtce pocas vystavby:

Zoznam odpadov a mnozstva si odhadované na zaklade predpokladaného rozsahu ¢innosti a budu upresiované
podl'a skuto¢ného stavu. Pocas vystavby bude dodavatel'om stavby priebezne zabezpeCend evidencia vzniku a
spdsobu zhodnotenia alebo zneskodnenia jednotlivych odpadov, z dévodu preukazania siladu spdsobu spracovania
odpadov zo stavby s legislativou. V ramci realizacie stavby bude vykonavané triedenie odpadu. V pripade
uskladnenia vykopovej zeminy v mieste vzniku t.j. na pozemku, na ktorom vznikla bude miesto uskladnenia
zabezpecené tak, aby nedochadzalo k pripadnym zosuvom, alebo $kodam na majetku susediacich nehnutel'nosti
a pozemkov. Vzniknuté odpady budi ulozené v nadobach na to urCenych, braniacich tniku odpadu. Povodca
odpadu zabezpeci predovsetkym zhodnotenie odpadov a az nasledne ich zhodnotenie resp. zneskodnenie v stilade
s hierarchiou odpadového hospodarstva.

Odpady vznikajtce pocas prevadzky:

Pri nakladani s odpadmi budi respektované a dosledne plnené podmienky vyplyvajuce z platnej legislativy.

Na zhromazd’'ovanie komunalneho odpadu budi uréené polozapustené odpadové nadoby, umiestnené na
vy¢lenenych miestach a odvoz bude centralne rieSeny firmou OLO, a.s.

Separovany zber komunalneho odpadu bude umiestiiovany na stanovisti kontajnerov do typizovanych nadob
oznacenych nasledovne:

- komunalny zmesovy odpad — ¢ierna farba
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- papier — modréa farba

- sklo — zelena farba

- plasty — ZIta farba

- biologicky rozloziteI'ny odpad - hneda farba

Odpad z odlucovaca ropnych latok bude hned po vycisteni odlu¢ovaca odvazany opravnenou firmou na jeho
zneskodnenie.

Hluk a vibréacie:

Pocas vystavby:

Pocas realizacie navrhovanej ¢innosti mozno o¢akavat’ zvySenie hluku, prasnosti a znecistenie ovzdusSia sposobené
pohybom stavebnych a montaznych mechanizmov v priestore realizacie zameru. Tento vplyv v§ak bude obmedzeny
na samotny priestor stavby a ¢asovo obmedzeny.

Pocas prevadzky:

Stc¢asna hlukova situacia, v najblizSom dotknutom chranenom vonkaj$om priestore okolia navrhovanej ¢innosti, je
determinovana predovsetkym cestnou dopravou po pozemnych komunikaciach v Bratislave.

Po zrealizovani navrhovaného zameru budu v sledovanom tzemi pdsobit’ tieto zdroje hluku z navrhovanej ¢innosti
v zmysle vyhlasky SR ¢. 549/2007 Z. z., v zneni neskorSich predpisov:

- Hluk z pozemnej cestnej dopravy:

- Hluk z inych zdrojov: Vzduchotechnika

- Klimatiza¢né jednotky

Pre ucely zistenia predpokladaného vplyvu hluku na dotknuté chranené vonkajSie prostredie bola vypracovana
Akusticka §tadia ,,Polyfunkény subor Kréace®, AKUSTA, s.r.o., 12/2024. Stdia tvori prilohu tohto Zameru.

Ziarenie a iné fyzikalne polia:
V planovanej prevadzke nebudt inStalované zariadenia, ktoré by mohli byt zdrojom elektromagnetického alebo
radioaktivneho Ziarenia v zdraviu $kodlivej intenzite.

Teplo, zapach a iné vystupy:

Sirenie zapachu a tepla v takych koncentraciach, Ze by dochadzalo k ovplyvitovaniu pohody obyvatel'ov v najbliz§om
okoli nepredpokladame. Teplo a zapach bud(i odsavané cez prislusné zariadenia vzduchotechniky, ktoré budu
upresnené v d’alSom stupni PD.

Opis priamych a nepriamych vplyvov Okresny urad hodnoti na tirovni zameru ako dostatocny. Z dorucenych
stanovisk vyplynula potreba niektoré tidaje upresnit’. Tieto udaje boli Okresnym uradom premietnuté do podmienok
tohto rozhodnutia.

Zaver zistovacieho konania:

OU BA posudil zamer navrhovanej ¢innosti z hladiska povahy a rozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta vykonavania
a vyznamu oc¢akavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, pricom vzal do uvahy sucasny
stav zivotného prostredia v dotknutom tizemi. Pri posudzovani navrhovanej ¢innosti z hl'adiska predpokladanych
vplyvov na Zivotné prostredie a zvazovani d’al§icho postupu v zmysle ustanoveni zakona o posudzovani pouzil
OU BA kritéria pre zistovacie konanie podla § 29 zédkona o posudzovani, uvedené v prilohe &. 10 zakona, ktora
je transpoziciou prilohy & III Smernice 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sukromnych
projektov na zivotné prostredie.

Po prevereni skutkového stavu mozno konstatovat, ze v zamere navrhovanej ¢innosti boli uvedené predpokladané
vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky zivotného prostredia a zdravia obyvatel'ov. V procese neboli
identifikované také nedostatky alebo neurcitosti, ktoré by branili v definovani vplyvov. Informacie v zamere
navrhovanej ¢innosti vratane priloh su dostato¢né na to, aby bolo mozné rozhodnut’ podl'a zakona o posudzovani.

OU BA sa dosledne zaoberal vietkymi doruéenymi stanoviskami k zameru navrhovanej ¢innosti a k doplitujiicim
informaciam a podrobne sa zaoberal vyhodnotenim a zapracovanim vietkych pripomienok do tohto rozhodnutia. OU
BA na zéklade celkového zhodnotenia navrhovanej ¢innosti (povaha a rozsah, umiestnenie, vplyvy) zastava nazor,
7e vplyvy na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva mozno z hl'adiska druhu predpokladaného rozsahu a intenzity
hodnotit’ ako nie natol’ko vyznamné aby boli dovodom pre d’al§ie posudzovanie navrhovanej ¢innosti. Navrhovana
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¢innost’ pri dodrzani podmienok uvedenych vo vyrokovej Casti rozhodnutia nebude predstavovat podstatny
nepriaznivy vplyv na zivotné prostredie. Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do chranenych Gzemi narodnej siete ani
europskej stustavy chranenych uzemi. Navrhovana ¢innost’ sa planuje v izemi s prvym stupfiom uzemnej ochrany a
druhovej ochrany chranenych rastlin, chranenych zivo¢ichov, chranenych nerastov a chranenych skamenelin podl'a
zéakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov.

OU BA pri rozhodovani o d’alsom postupe podl’a zdkona o posudzovani vychadzal zo stanovisk doru¢enych k zameru
navrhovanej ¢innosti podl'a § 23 ods. 4 zakona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov, dotknutej obce,
rezortného organu, povol'ujucich organov a dotknutej verejnosti), zo zaverov §tudii vypracovanych pre navrhovanui
¢innost’ a z opatreni zapracovanych v zamere navrhovanej ¢innosti.

K zadmeru sa stanoviskom vyjadrili: Hlavné mesto SR Bratislavy, Regionalny trad verejného zdravotnictva, Mestska
Cast’ Bratislava — Dbravka, Hasi¢sky a zdchranny atvar Hlavného mesta SR Bratislavy, Dopravny Urad a z dotknute;j
verejnosti Zdruzenie domovych samosprav, Zahradkari Dubravska Hlavica a p. Oto Botka. V ramci dopliujtcich
informacii sa k navrhovanej ¢innosti kladne vyjadrila SOP SR stanoviskom ¢. CHKODL183-002/2025 zo dia
27.06.2025. Dotknuté subjekty mali k predmetnému zdmeru poziadavky a pripomienky, ktoré boli zapracované do
podmienok rozhodnutia.

Mestska cast’ Bratislava — Dubravka vo svojom stanovisku nesuhlasila s predlozenym zamerom, rovnako Hlavné
mesto SR vo svojom stanovisku vznieslo poziadavky na Spravu o hodnoteni. MC Bratislava — Dtbravka ani Hlavné
mesto SR po oboznameni s doplitujiicimi informaciami nedorucili na prislusny organ ziadne d’alSie stanoviska.

OU BA uvadza, 7e zamer predstavuje rad opatreni, ktoré prispeju k zlepseniu klimatickych pomerov a zaroveti znizia
celkovu uhlikovl stopu projektu. Z hl'adiska postidenia komplexnych vplyvov na Zivotné prostredie tunajsi urad
nevidi zakonné dévody pre povinné hodnotenie a vypracovanie spravy o hodnoteni.

OU BA na zéklade komplexnych vysledkov zo zistovacieho konania, odborného postdenia predlozeného zameru
navrhovanej ¢innosti a doplnujtcich podkladovych materialov, zhodnotenia stavu Zivotného prostredia v zdujmovom
uzemi, doru¢enych stanovisk organov statnej spravy, samospravy a dotknutej verejnosti a na zaklade vypracovanych
prieskumov a $tadii k zdmeru navrhovanej Cinnosti konstatuje, ze pri dodrzani vSeobecne platnych zavdznych
predpisov, vhodnych technickych a bezpe¢nostnych a organiza¢nych opatreni a podmienok uréenych v tomto
rozhodnuti, nebude navrhovana ¢innost’ predstavovat’ taky zasah do zivotného prostredia, ktory by v zna¢nej miere
mohol ohrozit’ Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia. Navrhovant ¢innost’ je tak mozné za predpokladu plného reSpektovania vSetkych zakonom
stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Ak sa zisti, Zze skuto¢né vplyvy posudzovanej ¢innosti su vi¢sie ako sa uvadza v zamere navrhovanej ¢innosti, je
ten, kto ¢innost’ vykonava, povinny zabezpecit' opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym
v zamere a s podmienkami ur¢enymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podl'a osobitych predpisov.

Ten, kto realizuje navrhovanu ¢innost, je povinny zabezpelit' aj sulad realizovania ¢innosti so zakonom o
posudzovani a s tymto rozhodnutim, a to pocas celej pripravy, realizacie a ukoncenia ¢innosti.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknuta obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani
bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na Gradne;j tabuli obce.

Podra § 38 ods. 6 zakona o posudzovani rozhodnutie povol'ujiceho organu musi obsahovat’ podmienky, ktoré urcil
prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani alebo v zavere¢nom stanovisku.

Poucenie

Podl’a § 29 ods. 17 pism. b) zakona o posudzovani, proti rozhodnutiu v zistovacom konani, v ktorom prislusny organ
urcil, ze sa navrhovana Cinnost’ alebo jej zmena nebude posudzovat’ podl’a toho zakona, moze v stlade s § 53 a § 54
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok), podat’ odvolanie len ucastnik konania.
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Odvolanie mozno podat’ v Iehote do 15 dni odo dia dorucenia tohto rozhodnutia na Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti v stlade s § 29 ods. 12
zéakona o posudzovani podat’ navrh na zacatie povol'ovacicho konania k navrhovanej ¢innosti.

Toto rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren pripuastaji, preskimatelné
spravnym sudom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sidny poriadok.

Mgr. Jaroslava Gramblickova OU-BA-OSZP

veduci

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky orgdnom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10010
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Krcace Zahrady s.r.o., Einsteinova / Digital Park 11 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika
EKOCONSULT - enviro, a.s., Mileticova , 821 09 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 811 08 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Mestska Cast’ Bratislava - Dubravka, Zatevna 2, 841 01 Bratislava-Dubravka, Slovenska republika

Mestska Cast’ Bratislava - Karlova Ves, Namestie sv. FrantiSka 8 , 842 62 Bratislava-Karlova Ves, Slovenska
republika

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-RuZzinov, Slovenska republika

Okresny tirad Bratislava, OSZP3- BA IV (Karlova Ves, Dubravka) - OO,0H,0PK,SVS, Tomasikova 46, 821 01
Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Okresny tirad Bratislava, odbor krizového riadenia , Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska
republika

Okresny trad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor , Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska
republika

Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii , Tomésikova 46, 821 01 Bratislava-
Ruzinov, Slovenska republika

Okresny trad Bratislava, odbor katastralny , Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-RuZzinov, Slovenska republika
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 4813/8,
821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Hasicsky a zachranny Gtvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského , 811 07 Bratislava - mestska Cast’ Staré
Mesto, Slovenska republika

Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Namestie generdla Viesta 11694/2, 832 47 Bratislava-Nové Mesto,
Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova , 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava-Nové
Mesto, Slovenska republika

Ministerstvo hospodarstva SR, Mlynské Nivy 44A, 827 15 Bratislava , Slovenska republika

Zdruzenie domovych samosprav, o0.z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava-Petrzalka, Slovenska republika
Zahradkari Dubravska Hlavica o.z., Karloveska 409/11, 841 04 Bratislava-Karlova Ves, Slovenska republika
Oto Botka, Galandova 1155/5, 811 06 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

45 /45

OU-BA-OSZP3-2025/350675-0398984/2025
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Udaje spravoplatnenia rozhodnutia
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