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Z.avazné stanovisko zo zistovacieho konania

zmeny navrhovanej ¢innosti ,,Obchodny areal AMA centrum, Bratislava-Bory*

Vyrok

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, ako prisluSny organ $tatnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 1 a § 5 zakona
¢. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskor$ich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods. 2 zédkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. 1) v spojeni s § 56 pism. b) zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, urCuje podla § 29 ods. 3 a v stlade § 29 ods. 12 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov po vykonani
zistovacieho konania zmeny navrhovanej ¢innosti ,,Obchodny areal AMA centrum, Bratislava-Bory* navrhovatel’a
Bory, a. s., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 36740896 takto:

Zmena navrhovanej ¢innosti ,,Obchodny areal AMA centrum, Bratislava-Bory* uvedena v predlozenom Oznameni
o zmene navrhovanej ¢innosti

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

V sulade s ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods. 3, ods. 12, ods. 16 a ods. 17 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov sa pre zmenu
navrhovanej ¢innosti ,,Obchodny areadl AMA centrum, Bratislava-Bory* urCuju nasledovné opatrenia na zabranenie
a zmiernenie zne¢istovania zivotného prostredia:

1. Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného radénového rizika posudit’ podla
zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 57/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o obmedzovani
oziarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia.

2. V d’alsom stupni projektovej dokumentacie predlozit’ projekt sadovych uprav, kde bude navrhnuta aj drevinova
etaz / etaze. V suvislosti s tym respektovat’ STN 73 6110.

3. V dalsom stupni projektovej dokumentacie spresnit’ vypoCty v imisno-prenosovej Studii podl'a upresnenia
projektovej dokumentacie, umiestnenia a prevadzkového stavu zmeny navrhovanej ¢innosti.
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4. V d’alsom stupni projektovej dokumentacie reSpektovat’ poziadavky vyplyvajuce zo stanoviska Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava ¢. MAGS OEaTI 66349/2025-714296 v Casti ,,odpady*.

5. V dalSom stupni projektovej dokumentacie, v ramci dopracovania Akustickej $tadie, navrhnit vhodné
protihlukové opatrenia tak, aby boli splnené technické poziadavky uvedené v STN 73 0532-2:2024 a poziadavky
uvedené vo vyhlaske MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

6. V d’alsom stupni projektovej dokumentacie reSpektovat’ poziadavky vyplyvajlice zo stanoviska Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava ¢. MAGS OEaTI 66349/2025-714296 v Casti ,,vody*.

7. V celom rozsahu re$pektovat’ poziadavky a upozornenia uvedené v stanovisku Ministerstva dopravy Slovenskej
republiky ¢. 34371/2025/SSP/109603 zo dna 16.12.2025.

Odovodnenie

Navrhovatel’ Bory, a. s., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 36740896 (dalej len ,,navrhovatel™)
dorucil dia 02.12.2025 na prislusny organ, Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia (dalej len ,,0U BA“ alebo ,,prislusny organ
alebo ,,Okresny urad Bratislava®) v stlade s § 18 ods. 2 pism. d) a podla § 29 ods. 1 pism. b) zakona ¢.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (dalej aj ,,zakon*) Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti ,,Obchodny areal AMA centrum,
Bratislava-Bory* (d’alej aj ,,zmena navrhovanej ¢innosti*), vypracované podl'a prilohy €. 8a k zakonu. Oznamenie
o zmene navrhovanej ¢innosti spracovala spolo¢nost VALERON Enviro Consulting, s. 1. 0., TomasSikova 64, 831
04 Bratislava, datum spracovania: 28.11.2025.

Podl’a § 56 pism. b) zakona vo veciach posudzovania vplyvov na zivotné prostredie zist ovacie konanie strategickych
dokumentov podl'a § 7 a navrhovanych ¢innosti podl'a § 29 s dosahom na uzemie okresu, v ktorom ma sidlo, okrem
zistovacieho konania pre zmeny navrhovanej ¢innosti podla § 18 ods. 2 pism. ¢) zakona o posudzovani, vykonava
okresny urad.

Okresny urad Bratislava upovedomil listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/570947-002 zo dna 10.12.2025 o tom, Ze
dilom dorucenia Oznadmenia o zmene navrhovanej ¢innosti zacalo zistovacie konanie o posudzovani vplyvov zmeny
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a podla § 29 ods. 4 zakona zaslalo uvedenym upovedomenim Oznamenie
o zmene navrhovanej ¢innosti povol'ujucemu organu, dotknutému organu, rezortnému organu a dotknutej obci na
ktorej uzemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’, s moznost'ou o zaujatie stanoviska v zdkonom
stanovenej lehote. Okresny urad Bratislava zarovei tymto listom informoval o ur¢eni terminu tGstneho pojednavania
a prizval nan navrhovatel’a.

Okresny urad Bratislava podla § 29 ods. 4 zékona dia 10.12.2025 zverejnil Oznamenie o zmene navrhovanej
¢innosti v centralnom informacnom systéme, na adrese: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/obchodny-areal-
ama-centrum-bratislava-bory-. Na tejto adrese Okresny urad Bratislava zaroven informoval verejnost o zmene
navrhovanej ¢innosti podl'a § 24 ods. 1 zakona. Verejnost’ bola o zmene navrhovanej ¢innosti informovana aj na
uradnej tabuli Okresného uradu Bratislava.

Miesto stavby:

Bratislavsky kraj, Bratislava IV, Bratislava - Devinska Nova Ves, Ul. Antona Moysa, parc. ¢. 2810/459, 2810/460,
2810/554,4513/723,4513/724, 4513/725, 4513/726, 4513/727, 2810/488, 2810/461, 2810/490, 2810/510,4513/23,
4513/24, 4513/25,4513/26, 2810/504, 2810/123, 2810/295, 2810/294,2810/567, 2810/366, 4513/746

Predmet zmeny navrhovanej ¢innosti:
Vjazd do buduceho arealu bude z kruhového objazdu, ktory sa nachddza na ul. Antéonia MoySa. Dopravné
napojenie poéita s nakladnymi vozidlami v dizke 16-18m. Staticka doprava je vypogitana na 102 miest podl'a
narokov jednotlivych prevadzok AMA centrum, bude obsahovat’ rézne obchodné prevadzky. Nosnym prvkom
bude prevadzka potravin a doplnkové prevadzky obc¢ianskej vybavenosti ako st drogéria, lekaren atd’. Architektara
navrhovaného objektu AMA centrum je zakomponovana do existujicej zastavby z hl'adiska architektonickych
prvkov ako aj pouzitych materialov. Cely objekt AMA centra mé v pddoryse tvar pismena L pri¢om kratSia Cast’
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je dvojpodlazna. Vnutornu stranu objektu tvori celozasklenna fasada o vyske 4,9 m. Na nej st umiestnené vstupné
portaly prevadzok, ktoré si akcentované farebne ako aj logom. Zadna strana objektu je vybavena branami pre
zasobovanie a zamestnaneckymi vstupmi. Stavba je oplastena tepelnoizolaénymi panelmi hr 20 cm. Strecha je
Ciastocne pochddzna Ciastocne zelena pouzitim zatraviiovacich systémov. V areali si umiestnené stojiska pre bicykle
aj kryté pristresky pre nakupné kosiky. Akcent tvori reklamny pylon. V areali AMA centra su navrhnuté dve miesta
pre parkovanie bicyklov zakaznikov. Predmetné miesta su situované pri vstupoch do obchodnych priestorov. Kryté
uzamykatel'né cyklistické statie pre zamestnancov vzhl'adom na dostato¢né priestorové kapacity pozemku bude
mozné vybudovat’ v blizkosti automobilovych parkovacich stojisk (oznacenie 93-102) pre zamestnancov.

Plosné, vyskové a objemové vymery:
Plocha pozemku: 11 101,94 m2
Plocha spevnenych ploch: 5926,74 m2
Plocha zelene: 1871,54 m2

Zastavana plocha stavby: 3 138,96 m2

Podlazna plocha nadzemnych podlazi:

o plocha 1.NP: 3 138,96 m2

o plocha 2.NP: 1 262,22 m2

o plocha SPOLU: 4 401,18 m2

Najvicsie podorysné rozmery stavby: 96,725 x 50,940 m

Vyska stavby:

o vyska atiky 1.NP: +6,000 m a +6,700 m od 0,000

o vyska atiky 2.NP: +11,500 m od 0,000

o Najvyssej Casti stavby (svetlik) +13,500 m od 0,000

Pocet parkovacich stojisk: 102 ks
Pocet parkovacich stojisk pre osoby ZTP: 5 ks

Nosny systém objektu je navrhnuty ako prefabrikovany skeletovy s dopliujicimi ocelovymi vymenami,
zavetreniami a ostatnymi ocelovymi nosnymi konstrukciami, plosne zalozeny na zakladovych patkach. Objekt sa
sklada z dvoch dilata¢nych celkov - hlavna obchodna prevadzka potravin a flexibilné obchodné prevadzky.

Dilata¢ny celok: hlavna obchodna prevadzka potravin:

Navrhovany nosny systém objektu je prie¢ny dvojlod’ovy, bezvidznicovy s rozpatim poli 19,0 m a 5,2 - 9,95 m.
Skladby vegetacnej strechy s uloZené na trapézovom plechu, ktory je priamo uloZeny resp. kotveny na nosnych
prefabrikovanych vopred predpétych sedlovych vidznikoch. Objekt je dvojpodlazny, krajné polia st jednopodlazné
s intenzivnymi zelenymi strechami. Jedna sa o viacpol'ovl budovu s rozpatim poli 6,065 m -12,525 m. Vizby su
od seba vzdialené 4,75-7,4m.

Druh poZzadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti podl'a osobitnych predpisov:

- povolenie v zmysle zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny
zakon)

- povolenie podl'a § 26 vodného zakona v stilade s § 66 stavebného zakona

- vydanie suhlasu organu ochrany ovzdusia na instalaciu zdroja zne€istovania ovzdusia podla § 26 ods. 1 zakona
¢.146/2023 Z. z. 0 ovzdusi

Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch zmeny navrhovanej ¢innosti presahujticich Statne hranice:
Navrhovana ¢innost’ nie je uvedena v Prilohe ¢. 13 k zakonu a nie je umiestnenim, charakterom ani rozsahom taka,

aby jej vplyv na zivotné prostredie mohol presahovat’ Statne hranice.

Zakladné udaje o sti¢asnom stave Zivotného prostredia dotknutého uzemia vratane zdravia 'udi (podrobné informacie
uvedené v kap. I11.6 Oznamenia):

Reliéf a horninové prostredie:
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Podla geomorfologického ¢lenenia Mazur — Lukni§ (Atlas krajiny SR, 2002) patri zaujmové tizemie do celku
Malé Karpaty, podcelku Pezinské Karpaty a Devinske Karpaty (Lamacéska brana). Z geomorfologického hl'adiska je
uzemie stcast'ou Bratislavského masivu, ktory je sicastou Malych Karpat. Pohorie ma charakter megaantiklinalnej
hraste pretiahnutej v SV — JZ smere. Najstar§im komplexom hornin, ktory buduje bratislavsky masiv je
krystalinikum, ktoré z prevaznej ¢asti buduju postkinematické granitoidy. Na viacerych miestach najma v oblasti
severozapadne od Bratislavy vytvaraja depresie neogénne sedimenty, ktoré sa hlboko vkliniuji do oblasti granitoidov.
V oblasti Lamaca sa tak vytvorila tzv. Lamacska priekopa, ktora predstavuje prickopovu prepadlinu ohrani¢ent
zlomami a vyplnenti neogénnymi sedimentami. Zaujmové Uzemie patri do Devinskych Karpat a Lamacskej
brany. Na geologickej stavbe §irSicho izemia sa podiel'aji okrajovo granitoidné horniny bratislavského masivu
(paleozoikum), sedimentarne horniny neogénneho veku a pokryvné sedimenty kvartéru.

Radénové riziko:

Podl'a mapy radénového rizika (mapportal SGUDS) sa zdujmové izemie nachadza v oblasti s kategériou stredného
radonového rizika s pomerne ¢astym vyskytom referenénych ploch s kategoriou vysokého radénového rizika,
comu zodpovedaju aj vysledky merani objemovej aktivity 222Rn v pddnom vzduchu uvedené v archivovanej
gelgickej dokumentacii (nap. Vancik, 2009). Na zaklade vysledkov prevzatych terénnych merani po korelacii
interpretacnej hodnoty objemovej aktivity podneho 222Rn (QcA = 68,55kBq.m-3) s predpokladanou, strednou
plynopriepustnostou geologického prostredia (il piescity F4/CS, piesok ilovity S5/SC), dosiahnutého plosnou
zdkladovou konstrukciou, resp. plognou &astou hibkovej zakladovej konstrukcie mozno konstatovat’, Ze smerna
hodnota zasahovej Girovne pre vykonanie opatreni proti prenikaniu radonu z podlozia stavby (20,00 kBq.m-3) bola
prekonana, rieSené uzemie je mozné klasifikovat’ ako uzemie so strednym radonovym rizikom (20,00 < QcA < 70,00
kBq.m-3).

Hydrologické pomery:

Povrchové vody:

Sirsie zaujmové uzemie patri do povodia rieky Morava (4-17-02). Samotné predmetné Gizemie patri do povodia
AntoSovho kanala, ktory preteka po severnom okraji izemia. V blizkosti izemia sa nachadza taktiez hranica povodia
Lamacského potoka. Oba toky v uzemi pretekaji severozapadnym smerom. AntoSov kanal (4-17-02-113), ako
najblizsi tok k predmetnému uzemiu, je pravostrannym pritokom Diibravského potoka, ktory sa nasledne vlieva ako
lavostranny pritok do toku Mléaka a ten do toku Moravy. Lamacsky potok (4-17-02-110) sa ako l'avostranny pritok
vlieva do Vapenického potoka, ktory sa nasledne ako 'avostranny pritok vlieva do toku Mlaka a ta je I'avostrannym
pritokom hlavného toku zdujmového uzemia Moravy. Tok Mlédka, v ktorom oba spominané toky koncia, patri medzi
vodohospodarsky vyznamné toky a zbiera povrchovi vodu zo Sirokej oblasti juhozapadného okraja pohoria Malych
Karpat. AntoSov kanal ako aj Lamacsky potok patria do podrobnych povodi, ktoré maji kazdy plochu cca 8 km2.

Vodné plochy:

V hodnotenom uzemi ani v jeho blizkom okoli sa nevyskytuju vol'ne pristupné vodné plochy charakteru jazier ¢i
vodnych nadrzi. V SirSom okoli sa nachadzaji rybnik v Devinskej Novej Vsi pri Mlake, vodné plochy v tazobnom
uzemi tehelne v Devinskej Novej Vsi a vodné plochy a mokrade v inundaénom tzemi pri Devinskej Novej Vsi.
Realizacia zameru ochranné pasma vodnych ploch §irSicho uzemia nijako neohrozuje.

Podzemné vody:

Podl'a Hydrogeologickej rajonizacie Slovenska (Slovensky Hydrometeorologicky Ustav, Bratislava 1984) sa
zaujmové zemie nachadza v hydrogeologickom rajone Kvartéru a neogénu juznej a juhovychodnej Casti Borskej
niziny (QN 007) a ¢iastkovom rajone sedimentov okrajovej kryhovej malokarpatskej oblasti (MA 20). Na zaklade
vodohospodarskych bilancii mnozstva podzemnej vody sa da konstatovat, Zze pomer vyuzitelnych mnoZstiev
podzemnej vody a jej vyuzivania je v danom tizemi dobry.

Podne pomery:

Fauna, flora a vegetacia:

Z hladiska fytogeografického ¢lenenia sa sledované tizemie nachadza na rozhrani dvoch vel’kych fytogeografickych
celkov (Futdk, 1980). Vlastné tizemie spadd do oblasti pandnskej flory (Pannonicum), obvodu eupanonskej
xerotermnej flory (Eupannonicum), okresu Zahorska nizina a juhozapadnym smerom do SirSieho okolia zasahuje
aj okres Devinska Kobyla. Z vychodu a severovychodu sem zasahuje aj vplyv oblasti zapadokarpatskej flory
(Carpaticum occidentale) s obvodom predkarpatskej flory (Praecarpaticum), okresom Malé Karpaty. Podl'a ¢lenenia
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Slovenska na fytogeograficko-vegeta¢né oblasti (Plesnik, 2002) patri hodnotené izemie do dubovej zony, nizinnej
podzony, rovinnej oblasti, kde sa nachadza na rozhrani okresov Niva Moravy a Podmalokarpatska znizenina.

Krajina, ochrana, USES:

Krajinny priestor je trojrozmerny utvar tvoreny abiotickymi, biotickymi a antropickymi prvkami, ktoré sa navzajom
podmienuju a ovplyviuju, ale uruja aj charakter izemia, jeho priestorové usporiadanie a vyuzivanie. Prvky sucasnej
krajinnej $truktary (SKS) st zo systémového hladiska fyzicky existujuce objekty, ktoré zapiiiajii zemsky povrch
uplne. Odrazaja sucasné vyuzitie zeme v sledovanom uzemi. V hodnotenom uzemi boli vy¢lenené typy sucasnej
krajinnej Struktury, ktoré boli zoskupené do uréitych skupin na zaklade fyziognomie alebo funkéného postavenia. Pri
stanoveni Struktiry krajiny sa vychadza zo $tandardnej metody vyskumu vyuzivania krajiny z aspektov vizualnych
(fyziognomické Crty Struktry krajiny), kultarno-historickych (tradi¢né a historické prvky v Struktire krajiny),
fyzickych (napr. charakter reliéfu, vodna siet’ a pod.), z krajinno-ekologickej Struktary (komplex zivych a nezivych
prvkov, prirodnych a antropogénnych prvkov a ich interakcia) a z funkénej Struktary krajiny (vyuzivanie krajiny).

Poziadavky na vstupy (podrobné informacie uvedené v kap. 111.2.2 Oznamenia):

Predpokladané vstupy v etape vystavby podl'a zmeny navrhovanej ¢innosti:

Na realizaciu zmeny navrhovanej ¢innosti bude potrebny zaber pol'nohospodarskej pody. Hlavné prvky dopravnej
a technickej infrastruktury su uz vybudované. Pre vystavbu objektov bude potrebné zabezpecit’ stavebny material
rozneho druhu (kamenivo, Strk, piesok, cement, betonové dlazby, betonové konstrukéné prvky, keramické vyrobky,
zelezo, stre$né krytiny, izolacie, drevo, plastové vyrobky, sklo, elektrické vedenia a kable a iné stavebné hmoty
a materidly). Zdrojmi tychto materidlov budu Standardné tazobné a iné dodavatel'ské organizacie, resp. pdjde o
obchodné vyrobky zo zdrojov mimo posudzovaného tzemia, ktorych prisun si zabezpeCi samotnd organizacia
zabezpecujlca stavbu.

Skuto¢ne nasadené kapacity upresni d’alsi stupeni projektovej pripravy resp. vybrany dodavatel prislusnej stavby do
zahajenia prac, zohl'adiujuc predpokladany postup vystavby a kapacitné moznosti navrhovaného staveniska.

Vstupy v etape prevadzky objektov podla predkladanej zmeny navrhovanej Cinnosti:
Prevadzka danych objektov si nebude vyzadovat prisun $pecifickych surovin.
Vlastna prevadzka bude potrebovat’ zakladné vstupy:

- Elektricka energiu

- Vodu

- Zemny plyn

- Teplo

Naroky na pracovné sily:

- Pocet zamestnancov: 30

Elektrické energia:

P6vodne posudzované rieSenie:

Pre silové obvody je pouzita rozvodna sustava:

3/PEN AC400V 50 Hz, TN -C

3 /N/PE AC 400/230V 50 Hz, TN - S

Pre ovladacie obvody je pouzita rozvodna ststava:

1/N/PE AC 230V 50Hz, TN-S

V celom objekte sa prevedie hlavné pospojovanie na hlavnu pripojnicu pre vyrovnanie potencialu (EP), a uzemni sa
hlavnym uzemnovacim vodi¢om na uzemnovaciu siet’ objektu.. Na tto pripojnicu sa pripoja vSetky kovové potrubia
ostatnych médii.

Predkladana zmena navrhovanej ¢innosti:

Stavba bude vybavena technoldogiami zabezpecujlicimi:

- vykurovanie: teplovzdusné

- chladenie: teplovzdusné

- vetranie: nutené

- priprava teplej vody: elektrické prietokové ohrievace

- poziadavky z hl'adiska protipoziarnej ochrany stavby: riesi vys$si stupeit PD

- elektroinstalacia: umelé osvetlenie dostato¢nej intenzity riesi vyssi stupen PD
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- technologické chladenie

Voda:
Navrhovana stavba bude napojena na verejné inzinierske siete: voda, plyn, elektrika a odkanalizovana do verejnej
kanalizaCnej siete.

Plyn:
Vzhl'adom na zmenu zdroja tepla (povodne posudzované rieSenie uvazovalo s plynovou kotoliiou) je mozné
predpokladat’, ze potreba plynu bude oproti pdvodne posudzovanému rieSeniu vyrazne nizsia.

Vykurovanie a chladenie:

Pre obchodny areadl AMA centrum je navrhované zasobovanie teplom pre potreby vykurovania a chladenia z
centralneho zdroja tepla rieSeného kaskadou tepelnych ¢erpadiel vzduch/voda pre dopojenie FAN COILOV v rezime
UK/CH a dopojenie dverovych clon v rezime UK. Tepelna strata vetracicho vzduchu je hradena kondeza¢nymi
jednotkami VZT jednotieck mimo napdjania na centralny zdroj.

Udaje o vystupoch (podrobné informécie uvedené v kap. I11.2.3 Oznamenia):

Predpokladané vystupy pocas vystavby podl'a zmeny navrhovanej ¢innosti:

Pri kazdej stavbe, bez ohladu na to, ¢i bude realizovana podla povodne hodnoteného rieSenia alebo podla
predkladanej zmeny navrhovanej Cinnosti mozno ocakavat’ zvySenie hluku, prasnosti a zneCistenie ovzdusia
spdsobené pohybom stavebnych mechanizmov v priestore staveniska. Tento vplyv je vSak lokalny a ¢asovo
obmedzeny na dobu vystavby. Stavebné postupy si nevyziadaju taka technologiu, ktora by spdsobila nebezpecie
vzniku inych negativnych dopadov na obyvatelov v existujicich obytnych zénach v etape vystavby. Doprava
materialu na stavenisko bude po existujicich dopravnych trasach. Intenzita dopravy pocas vystavby nebude
predstavovat’ vyznamnti zmenu ani z hl'adiska suvisiaceho zat'azenia hlukom z dopravy. Poc¢as vystavby sa zvysi
hlukova hladina. Hodnotenie narastu hlukovej hladiny je zavislé od organizicie vystavby, rozsahu nasadenia
stavebnej techniky a dizky ¢innosti. Zaroven do toho vstupuje aj poloha vykonavanej stavebnej ¢innosti v rieSenom
uzemi.

Likvidacia odpadu:

Odpadové obaly sa budt oddelene (podl'a druhov) zhromazd’ovat’ vo velkoobjemovych kontajneroch na stavenisku,
pravidelne odvazat a zhodnocovat prostrednictvom opravnenej organizacie. Stavebné sute vznikajice pocas
vystavby sa budu v zmysle § 77 zédkona o odpadoch ¢. 79/2015 Z. z. podla druhu triedit’ a odvazat’ na riadenu
skladku, umozinujicu materialne zhodnotenie odpadov.

Predpokladané vystupy pocas prevadzky:

Zdroje znecistovania ovzdusia:

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti budid vplyvat na najbliz§ie chranené prostredie nasledovné zdroje
znecistovania ovzdusia:

- staticka a dynamicka doprava

- nahradny zdroj el. energie

Pre obchodny aredl AMA centrum je navrhované zasobovanie teplom pre potreby vykurovania a chladenia z
centralneho zdroja tepla rieSeného kaskadou tepelnych ¢erpadiel vzduch/voda pre dopojenie FAN COILOV v rezime
UK/CH a dopojenie dverovych clon v rezime UK. Tepelna strata vetracicho vzduchu je hradena kondenza¢nymi
jednotkami VZT jednotieck mimo napéjania na centralny zdroj.

Zdroje znecist'ovania vod:

Mnozstvo splaskovych vod - odhadované:

Qrok =1 575,0 m3/rok

Podtlakové odvodnenie strechy:

Predmetom projektu je podtlakové odvodnenie strechy podtlakovym systémom. Dazd’ova voda z objektu bude
odvedena podtlakovym systémom odvodu dazd’ovej vody.

Strecha = 3148 m2

Q=i.A.C][lUs]
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i = Intenzita dazd’a [1/s.m2 ]

i=0,030

A =ucinna plocha strechy [m2]

C = Sucinitel’ odtoku [-]

Cc=1

Oznacenie A Q

A 3148 78,7

Qcelkovy = 78,7 I/s

Systém sa sklada z potrubi vyhotovenych z HD-PE vysokohustotného polyetylénu, ktory je zvarovany
elektrotvarovkami alebo natupo, zo stre$nych vtokov a z kotviaceho systému.

Hluk:

Pre zmenu navrhovanej ¢innosti bola ako podklad pre posudenie vplyvov na Zivotné prostredie vypracovana
akusticka §tadia, ktora v plnom zneni tvori samostatni prilohu predkladaného Oznamenia o zmene navrhovanej
¢innosti (Priloha ¢. VL5).

Zavery akustickej Stadie:

Na zaklade poskytnutych technickych dokumentov a uvazovanych predpokladov boli vypracované mapy Sirenia
hluku v st¢asnom a budicom stave a posidené podl'a Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. pre hluk z inych zdrojov,
hluk z pozemnej dopravy.

Vyhodnotenie hluku z inych zdrojov:

Posudzované hodnoty vo vzdialenosti 1,5 m od fasad chranenych budov neprekracuju najvyssie pripustné hodnoty
podl'a Tab.1 pre hluk z inych zdrojov podl'a Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z. s aplikovanim Bodu 1.8 v referen¢nom
intervale den, vecer, noc.

Vyhodnotenie hluku z pozemnej dopravy:

Posudzované hodnoty vo vzdialenosti 1,5 m od fasad chranenych budov prekracuji najvyssie pripustné hodnoty
podl'a Tab.1 pre hluk z pozemnej dopravy podl'a Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. v referen¢nom intervale den,
vecer a noc.

Prekroc¢enie limitnych hodndt nastava uz v su¢asnom stave a prispevkom dopravy v budicom stave nedojde k narastu
hluku pred hodnotenymi fasadami ani o jednu desatinu dB, a preto vplyv navrhovanej ¢innosti ma nevyznamny
vplyv na okolité chranené objekty.

Porovnanie vystupov v etape vystavby a prevadzky:

Pri kazdej stavbe, bez ohladu na to, ¢i bude realizovana podla povodne hodnoteného rieSenia alebo podla
predkladanej zmeny navrhovanej Cinnosti mozno ocakavat’ zvySenie hluku, prasnosti a zneCistenie ovzdusia
spdsobené pohybom stavebnych mechanizmov v priestore staveniska. Tento vplyv je vSak lokalny a ¢asovo
obmedzeny na dobu vystavby.

V etape prevadzky sa predpokladaja nasledovné vystupy:
- znecist'ovania ovzdusSia

- znecistovania vod

- odpady

- hluk

Zdroje znecistovania ovzdusia sa v zasade nemenia —parkovanie, zvySena intenzita dopravy, nahradny zdroj el.
energie.

Zdrojom tepla a chladu budu tepelné ¢erpadla vzduch/voda v kombinacii so zaloznym zdrojom - elektrické kotle.
Systém vykurovania je pre cely objekt koncipovany, aby vyuzitie nizko potencidlnych zdrojov tepla (tepelnych
¢erpadiel) a elektrickych kotlov bol ¢o najefektivne;si.

Potreba tepla a plynu na vykurovanie je v navrhovanej zmene niz§ia v porovnani s pdvodnym navrhom. Zmenou
navrhovanej ¢innosti nevzniknu iné nové zdroje znecist'ovania ovzdusia. Doprava ako zdroj znecistovania ovzdusia
je v navrhovanom zamere mierne vyssia v porovnani s pévodnym navrhom.
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Zdrojom znecCistovania vod bude odvod splaskovych odpadovych vod do aredlovej splaskovej kanalizacie.
Splaskové odpadové vody zo socialnych zariadeni budi odvadzané priamo do kanalizaénych zberacov. Dazd’ ové
vody budu odvadzané cez pril'ahlé komunikacie do reten¢nej nadrze.

Pri porovnani s pévodne posudzovanou ¢innost'ou vzhl'adom na mierne vys$si predpokladany pocet zamestnancov a
navstevnikov bol v povodnom rieSeni aj mierne niz$i objem splaskovych vod.

Nakladanie s odpadmi a druhy odpadov sa aj po zmene navrhovanej ¢innosti v zasade nezmeni. Zmenou navrhovanej
¢innosti sa, z pohl'adu ovplyviiovania obyvatel'stva, resp. navstevnikov hlukom, situdcia vyznamne nezmeni.

Navrhovatel’ je povinny spracovat Oznamenie o zmene ¢innosti pre potreby zistovacieho konania. Prislusnym
organom pre vykonanie zist'ovacieho konania je Okresny urad Bratislava.

Obchodny areal AMA centrum, Bratislava-Bory, je st¢astou rozvijajuceho sa uzemia s obchodnymi centrami a
viacpodlaznymi bytovymi domami.

V roku 2008 bolo ukoncéené povinné hodnotenie navrhovanej ¢innosti Polyfunkéné tzemie Lamacéska brana,
Bratislava, ktoré predstavuje vystavbu rozsiahleho komplexu objektov pre obchod, sluzby, administrativu, ob¢iansku
vybavenost a byvanie. Povinné hodnotenie bolo ukonéené Zavereénym stanoviskom MZP SR &. 1581/2008-3.4/
fp zo dna 4.7.2008.

Ugelom pdvodne posudzovanej navrhovanej ¢innosti s ndzvom ,,Polyfunkéné uzemie Lamadska brana, Bratislava“
bola vystavba objektov, pristupovych komunikacii i technickej infrastruktary, ktora prioritne riesi obsluhu objektov
zahrnutych do 1. etapy vystavby a zaroven vytvara podmienky pre vystavbu a prevadzku objektov planovanych na
realizaciu v d’alSich etapach.

V ramci Polyfunkéného uzemia Lamaéska brana bol navrhovany aj objekt SO 036. Zmenou v uzemi kde sa mal
povodne nachadzat’ objekt SO 036 - SPORT GEAR 1 je predkladana zmena navrhovanej ¢innosti — vystavba
Obchodného arealu AMA centrum, Bratislava-Bory.

Samotna predkladana zmena navrhovanej ¢innosti je sucastou celku Polyfunkéného uzemia Lamacska brana.

Podrla § 18 ods. 2 pism. d) zakona musi byt predmetom zistovacieho konania kazda zmena navrhovanej ¢innosti
uvedena v prilohe €. 8 ¢asti B, ak ide o ¢innost’ uz posudent, povolenu, realizovant alebo v §tadiu realizacie.

Rezortny orgén je v zmysle zakona 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov urcéeny:

- Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky pre polozku ¢&. 1

- Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky len pre polozku ¢. 2.

Dna 12.01.2026 sa na Okresnom urade Bratislava v stlade s § 29 ods. 7 zakona uskuto¢nilo UGstne pojednavanie so
zastupcami navrhovatela. Povol'ujici organ MC Bratislava — Devinska Nova Ves, rezortny organ, dotknuty organ
ani dotknuta obec sa tstneho pojednavania nezicastnili. V ramci ustneho pojednavania boli prerokované vsetky
dorucené stanoviskd, vyjadrenia a nevyziadané stanovisko v zistovacom konani. Na zaver bol prerokovany d’alsi
postup v zistovacom konani a termin doru¢enia dopliujicich informacii.

Podla § 29 ods. 7 zakona je moznost v ramci Ustneho pojednavania, pred vydanim zavdzného stanoviska zo
zistovacieho konania, vyjadrit’ sa k podkladu, k spésobu jeho zistenia, pripadne navrhnat jeho doplnenie.

Prislusny organ vyzval navrhovatela listom ¢. OU-BA-OSZP3-2026/391485-012 zo dna 12.01.2026 na dorucenie
dopliiujacich informacii podla § 29 ods. 9 zékona.

Listom ¢. OU-BA-OSZP3-2026/391485-013 zo dna 12.01.2026 upovedomil prislusny organ navrhovatela o
prediZeni doby na vydanie zavizného stanoviska zo zistovacieho konania podl'a § 29 ods. 12 zakona.

8/19

OU-BA-OSZP3-2026/3971485-0103460/2026



Podrla § 29 ods. 12 zakona vyda prislusny organ zaviazné stanovisko zo zistovacieho konania v Iehote 15 dni odo
dna ustneho pojednavania podl'a odseku 7, najneskor vsak do 60 dni odo dila doru¢enia zameru alebo oznamenia
o zmene navrhovanej ¢innosti; ak ide o strategickl investiciu podl'a osobitného predpisu) vyda zavidzné stanovisko
zo zistovacieho konania prednostne. Vo zvlast zlozitych pripadoch méze prisluiny organ tito lehotu prediZit na 90
dni; v takom pripade pisomne informuje navrhovatel'a o ddvodoch tohto prediZenia a o o¢akavanom termine vydania
zavazného stanoviska zo zistovacieho konania.

Odpovede navrhovatela na poziadavky a pripomienky doru¢ené v ramci stanovisk, teda dopliujice informéacie
dorucil navrhovatel’ na Okresny trad Bratislava dna 26.01.2026.

K Oznameniu o zmene navrhovanej ¢innosti bolo na Okresny urad Bratislava podl'a § 29 ods. 5 zdkona doru¢enych
celkovo 6 stanovisk od dotknutych organov, povolujuceho organu, dotknutej obce, rezortného organu. Nevyziadané
stanovisko od dotknutej verejnosti bolo dorucené od jedného subjektu, a to Zdruzenia domovych samosprav.
(Stanoviska st uvadzané v skratenej forme).

1. Krajské riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava (d’alej len
»KRHazZZ*) (list. ¢. KRHZ-BA-OOP-2025/001505-002 zo dna 11.12.2025, doruc¢eny ako e-podanie):

Krajské riaditel'stvo Hasicského a zachranného zboru v Bratislave podla § 29 ods. 9 zékona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov k
zmene navrhovanej ¢innosti ,,Obchodny areal AMA centrum Bratislava-Bory* navrhovatel’a Bory, a. s., Digital Park
II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, dava nasledovné stanovisko: Krajské riaditeI'stvo Hasi¢ského a zachranného
zboru v Bratislave nema pripomienky k zmene navrhovanej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie KRHaZZ na vedomie.

2. Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Odbor geologie a
§tatnej geologickej spravy (dalej len ,,MZP*) (list &. 9798/2025-5.1 73222/2025 zo dita 18.12.2025, dorugeny ako
e-podanie dia 19.12.2025):

Z hladiska kompetencii odboru geoldgie a Statnej geologickej spravy konstatujeme, ze informacie o geologickych
a hydrogeologickych pomeroch st s ohladom na rozsah a charakter zmeny navrhovanej ¢innosti rozpracované
dostatoéne. Udaje &erpajii zo zavereénej spravy inzinierskogeologického prieskumu (EKOGEOS-SK, s.r.o.) z
roku 2024 a dostupnych inzinierskogeologickych prieskumov vykonanych v blizkom okoli.. Vplyvy na horninové
prostredie a podzemné vody s rozpracované primerane, pricom vsak odporu¢ame nazov podkapitoly na str. 67
,»Vplyvy na podu“ doplnit’ ,,a horninové prostredie®, ked’ze v texte st vplyvy na horninové prostredie uvedené.
Rovnaku upravu odporu¢ame vykonat’ na str. 70 oznamenia o zmene. Pre uplnost’ odporti¢ame nazov podkapitoly
,Hydrologické pomery* (str. 51 oznamenia o zmene) zmenit’ na ,,Hydrologické a hydrogeologické pomery*, ked’ze
su v nej uvedené aj informacie o hydrogeologickych pomeroch podzemnych vod.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie a odpora¢ania MZP na vedomie.

Uzemie sa nachadza v oblasti so strednym radénovym rizikom, ktoré méze ovplyvnit’ moznosti d’al§ieho vyuzitia
uzemia. Podl'a § 20 ods. 3 zékona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zékon) v zneni neskorsich
predpisov ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného vyuzitia uzemia stredné radénové riziko. Vhodnost’ a
podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného radonového rizika je potrebné posudit’ podl'a zakona
¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 57/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oziarenia
pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenic MZP na vedomie a zaroveii zahrnul poZiadavku do opatreni zavizného stanoviska
(opatrenie €. 1).
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3. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava (d’alej len ,,Hlavné mesto*)
(list ¢. MAGS OEaTI 66349/2025-714296 zo dnha 17.12.2025, doruéeny ako e-podanie dna 19.12.2025):

Podla § 29 ods. 5 zakona ako dotknuta obec, na ktorej Gizemi sa ma zmena navrhovanej ¢innosti realizovat’,
predkladame nasledujice stanovisko k Oznadmeniu:

1/ Z hlradiska tzemného planovania:

Na zéaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN na podklade predlozenej dokumenticie uvadzame, Ze
navrhovand &innost’ je rieSena v hranici uzemnej regulacie centrum vo funkénej ploche: UZEMIA OBCIANSKE]
VYBAVENOSTI, ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové
uzemie, kod E. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako prislusny organ uzemného planovania vydava
podl'a zédkona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov ako dotknuty organ podla
§ 21 ods. 5 zakona ¢. 25/2025 Z. z. stavebny zadkon o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, 8 zakona ¢. 200/2022 Z. z. zavédzné stanovisko, ktorym posudzuje sulad so
zavéaznou Castou uzemnoplanovacej dokumentacie a podl'a § 24 ods. 9 zakona ¢. 200/2022 Z. z. zavdzné stanovisko
na povol'ovanie inych ¢innosti, ak tak ustanovi osobitny predpis. Dna 03.12.2025 hlavné mesto SR Bratislava
vydalo sthlasné zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti (d’alej
len ,,zavézné stanovisko) pod ¢. MAGS OUIC 63123/2025-688615/Kuch k investiécnému zameru: Obchodny areal
AMA centrum Bratislava - Bory. V zavdznom stanovisku bola posudzovana dokumentacia s ditumom spracovania
,,10/2025%, zodpovedny projektant Ing. arch. Marian Sulik, autorizovany architekt 0116AA.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Hlavného mesta na vedomie.

2/ Z hladiska systémov technickej infrastruktary:
Z hladiska vodného hospodarstva a z hl'adiska energetiky nemame k oznameniu Ziadne pripomienky.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Hlavného mesta na vedomie.

3/ Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Ochrana prirody a krajiny, USES:

V mieste realizacie zmeny navrhovanej ¢innosti plati prvy stupen Gizemnej ochrany. Nepredpokladdme vyznamny
vplyv zmeny navrhovanej Cinnosti na chranené izemia a ich ochranné pasma v zmysle § 17, uzemia europskej
sustavy chranenych uzemi Natura 2000 v zmysle § 28, izemia medzinarodného vyznamu v zmysle § 28b a
chranené stromy v zmysle § 49 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov.
Nepredpokladame vyznamny vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti na vyznamné prvky izemného systému ekologickej
stability.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Hlavného mesta na vedomie.

Zelen a tvorba krajiny:

V oznameni nie je opisané miesto realizacie navrhovanej ¢innosti z hl'adiska existujicej zelene (opisana je len
vegetacia SirSieho iizemia). Vegetané Gpravy v oznameni nie st opisané, stt vymedzené len v jeho grafickej prilohe -
v legende oznacéené ako ,,travnaté plochy*. V d’alSich stupnoch projektovej dokumentacie ziadame predlozit’ projekt
sadovych Gprav, kde bude navrhnuta aj drevinova etaz / etaze. V stvislosti s tym ziadame reSpektovat STN 73 6110,
ktora predpisuje minimalne 1 strom na 4 parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi stojiskami, vyuzit zadnt
stenu objektu na umiestnenie vertikalnej zelene a uprednostnit’ akumulované zrazkové vody na zavlahy vegetac¢nych
uprav.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA zahrnul poziadavku do opatreni zavizného stanoviska (opatrenie &. 2).

Ovzdusie:
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Prilohou oznamenia je imisno-prenosova §tadia (Hruskovic J., november 2025). V jej zavere sa zmena navrhovanej
¢innosti hodnoti ako vyhovujlca. Berieme na vedomie. Ako sa uvadza v imisno-prenosovej Studii, ,,informéacie o
prevadzkovom rezime a presnom prevedeni realizacie tohto projektu nie st v sucasnej faze zname™ a vysledok
modelacie ma skor orienta¢ny a indikacny charakter. Vzhl'adom na to ,,v d’alSich stupnoch projektovej dokumentacie
je potrebné vypocty spresnit’ podla upresnenia projektovej dokumentacie, umiestnenia a prevadzkového stavu®. V
d’al$ich stupnioch projektovej dokumentacie ziadame spresnit’ vypocty v imisno-prenosovej Studii podl'a upresnenia
projektovej dokumentacie, umiestnenia a prevadzkového stavu zmeny navrhovanej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA zahrnul poziadavku do opatreni zavizného stanoviska (opatrenie ¢&. 3).

Odpady:

V dalSom stupni projektovej dokumentacie ziadame do tabulky ,,Odpady z vystavby (odborny odhad)“ uviest
spravne sposob nakladania s odpadom ¢. druhu 20 03 01 zmesovy komunalny odpad, t. j. v silade s VZN ¢.
18/2023 Ziadame zabezpecit’ odovzdavanie odpadu ¢. druhu 20 03 01 zmesovy komunalny odpad opravnenej osobe
OLO, a. s., kde bude v ZEVO zhodnocovany ¢innostou R1. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie ziadame
spravne uviest: ,,Po ukonceni vystavby v rozsahu navrhovanej objektovej skladby vybrany dodavatel’ v spolupraci
s investorom stavby predloZzi ku kolauda¢nému konaniu na Okresny urad Bratislava tdaje o evidencii odpadov zo
stavieb, doklady o ich zneSkodneni“. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie ziadame v tabulke ,,Odpady z
prevadzky“ k jednotlivym druhom odpadov uviest’ aj predpokladané mnozstva a navrhované sposoby ich nasledného
nakladania podla prilohy ¢. 2 zakona ¢. 79/2015 Z. z. (¢innostou R alebo D) tak, aby bola dodrzana hierarchia
odpadového hospodarstva a pri nakladani s komunalnymi odpadmi VZN ¢.18/2023. V d’alSom stupni projektovej
dokumentacie ziadame v tabulke ,,Odpady z prevadzky* vyspecifikovat’ a doplnit’ odpady, ktoré budu vznikat
pri prevadzke a Gdrzbe dieselagregatu. V d’alSom stupni Ziadame v texte (strana 69 oznamenia) spravne uviest’, a
nasledne aj zabezpecit', aby odpady boli odvazané na spracovanie opravnenym odberatel'om v stlade s hierarchiou
z prevadzky doplnit’ odpady vznikajlce pri jeho prevadzke. V d’alSom stupni Ziadame do odpadov z prevadzky
doplnit’ odpady vznikajtce pri prevadzke a udrzbe odluc¢ovacov ropnych latok.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA zahrnul poziadavky do opatreni zavizného stanoviska (opatrenie &. 4).

Hluk:

Z vysledkov akustickej $tudie (Obchodny aredl AMA centrum - Akustické §tadia (250e00085 AS) pre stupeii EIA,
november 2025) vyplyva, ze v danom uzemi dochadza k prekra¢ovaniu pripustnych hodnét urcujucich velicin
hluku z pozemnej dopravy. V d’alSom stupni spracovania projektovej dokumentacie ziadame navrhnut’ vhodné
protihlukové opatrenia tak, aby boli splnené technické poziadavky uvedené v STN 73 0532-2:2024 a hygienické
poziadavky uvedené vo vyhlaske MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom
prostredi. Sucasne musia byt reSpektované ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvadza, Zze vhodné protihlukové opatrenia budi spracované v ramci dopracovania Akustickej Stidie vo
vys$Som stupni pripravy PD. OU BA zahrnul poziadavku do opatreni zavdzného stanoviska (opatrenie ¢. 5).

Vody:

V dalsom stupni ziadame bliz§ie Specifikovat planovany dieselagregat s ohladom na zaobchadzanie so
znecistujucimi latkami (prevadzkové kvapaliny) a protihavarijné zabezpecenie zariadenia, zabezpe¢enie s ohladom
na zaobchadzanie so znecistujlicimi latkami v zmysle znenia vodného zakona a jeho vykonavacich predpisov.
V pripade inStalacie dieselagregatu upozoritujeme na potrebu suhlasu organu $tatnej vodnej spravy podla § 27
vodného zékona. Realizaciu vsakovacich, resp. retenéno-vsakovacich systémov v ramci navrhovanej ¢innosti v
dotknutom uzemi Ziadame: podlozit’ odbornym postdenim odborne spdsobilou osobou v zmysle prisluchajucich
vSeobecne zaviznych predpisov, navrhovat’ a realizovat’ tak, aby boli zabezpecené proti poskodeniu, prieniku
znecistenia z okolitého prostredia a proti manipulacii a znecisteniu cudzimi osobami, navrhovat’ a realizovat’ tak,
aby nedoslo k obmedzeniu uzivania alebo poskodeniu okolitych pozemkov, objektov, stavieb a zelene na nich,
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aby nedochadzalo k negativnemu vplyvu na ne, ani na objekty samotnej navrhovanej ¢innosti a k ohrozeniu alebo
znedisteniu horninového prostredia, podzemnych a povrchovych vod.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA zahrnul poziadavky do opatreni zavizného stanoviska (opatrenie ¢&. 6).

4. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Sekcia stratégie a planovania, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava
(dalej len ,,MD*) (list ¢. 34371/2025/SSP/109603 zo dna 16.12.2025, doruéeny ako e-podanie dna 19.12.2025):

MD SR ma k zmene navrhovanej Cinnosti ,,Obchodny areal AMA centrum Bratislava-Bory“ nasledovné
pripomienky a poziadavky:

- navrhovant stavbu je potrebné odsuhlasit’ so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych komunikacii;

- ziadame re$pektovat’ existujucu dopravnu infrastruktiru a jej ochranné pasma;

- reSpektovat’ zakon €. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov;

- postupovat’ podl'a ustanoveni zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zékon o
pozemnych komunikéciach (cestny zakon);

- v§etky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticka dopravu, cyklistické komunikacie, atd’.) je potrebné
navrhnat v stlade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi. Upozorfiujeme, Ze od 01. 04. 2024 vstapili do
platnosti niektoré nové STN z oblasti pozemnych komunikéacii, ako napr. STN 73 6100 (Terminoldgia pozemnych
komunikéacii), STN 73 6101 (Projektovanie dialnic), STN 73 6102 (Projektovanie ciest), alebo STN 73 6110
(Projektovanie miestnych ciest);

- v pripade navrhu krizovatiek Ziadame rezervovat’ dostatocne velku izemnu rezervu pre navrhové parametre
krizovatky, rozhl'ady v kriZzovatke, atd’. Navrh ma reSpektovat’ vSetky opravnené pripomienky a podmienky vlastnika
a spravcu dotknutych ciest;

- v ramci realizacie projektu upozoriiujeme na potrebu implementovat’ prvky elektromobility podl'a zakona ¢.
555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita).

Vyjadrenie OU BA:
OU BA zahrnul poziadavky MD do opatreni zavizného stanoviska (opatrenie &. 7).

MD SR suhlasi s ukon¢enim procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie zmeny navrhovanej ¢innosti
,Obchodny areal AMA centrum Bratislava-Bory* podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, po uskuto¢neni zistovacieho
konania, za podmienky respektovania uvedenych poziadaviek.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie MD na vedomie.

5. Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava (d’alej len ,,Dopravny trad*) (list &. 32913/2025/
ROP-002/95768 zo dna 22.12.2025, doru¢eny ako e-podanie dna 22.12.2025):

Dopravny urad, ako dotknuty organ Statnej spravy na tseku civilného letectva v zmysle ustanovenia § 28 ods. 1 pism.
b) zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, Vam oznamuje, Ze v rieSenom uzemi sa nenachadza ziadne letisko, osobitné letisko, heliport
ani letecké pozemné zariadenie. Do pozornosti Vam zaroven tymto daivame zmeny v legislative v oblasti civilného
letectva, kde k terminu 01.04.2025 prislo k zmene leteckého zakona. V pripade pouzitia stavebnych mechanizmov s
vyskou 40 m a viac nad terénom podlieha predlozena zmena navrhovanej ¢innosti stthlasu Dopravného tradu podl'a
ustanovenia § 30 ods. 1 a) leteckého zakona.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Dopravného tiradu na vedomie.

12/19

OU-BA-OSZP3-2026/3971485-0103460/2026



Z pohl'adu Dopravného tradu neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt pri zmene navrhovanej ¢innosti postidené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Dopravného tiradu na vedomie.

6. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava
(dalej len ,,RUVZ®) (list &. RUVZBA/OHZPaZ/17052/41645/2025 zo dita 19.12.2025. doruéeny ako e-podanie diia
23.12.2025):

Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvam na posudzovani zmeny navrhovanej ¢innosti ,,Obchodny areal AMA
centrum Bratislava-Bory®, rieSenej v okrese Bratislava IV, na parc. ¢. C-KN ¢. 2810/459, 2810/460, 2810/554,
4513/723, 4513/724, 4513/725, 4513/726, 4513/727, 2810/488, 2810/461, 2810/490, 2810/510,4513/23, 4513/24,
4513/25, 4513/26, 2810/504, 2810/123, 2810/295, 2810/294,2810/567, 2810/366, 4513/746, v katastralnom izemi
Devinska Nova Ves., podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie RUVZ na vedomie.

Stcasne sa pozaduje samotni zmenu navrhovanej ¢innosti a s fiou suvisiacu dopravu zabezpecit' tak, aby boli
splnené poziadavky na ochranu verejného zdravia v zmysle zakona €. 355/2007 Z. z a zaroven v zmysle d’alSej
platnej legislativy upravujlicej ochranu verejného zdravia (napr. vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov a pod.).

Vyjadrenie OU BA:
OU BA zahrnul poziadavku do opatreni zavizného stanoviska (opatrenie &. 1 a 5).

7. Nevyziadané stanovisko dotknutej verejnosti: Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02
Bratislava (d’alej len ,,ZDS*) (mail zo dia 25.12.2025, doplneny autorizovane dia 25.12.2025):

Podstatou posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie su teda skutkové zistenia, ¢i dany zamer navrhovanej ¢innosti
resp. jej zmeny sposobuje len zneCistenie alebo aj poskodenie zivotného prostredia a ¢i sposobuje nejakil ujmu
zivotnému prostrediu. V pripade ak sa identifikuje poSkodenie alebo ujma, je povinnost'ou uz navrhovatela (ale aj
uradu) ulozit’ zmiernujlice opatrenia, ktorymi sa konkrétne poskodenie resp. ujma transformuje sice na znecistenie
zivotného prostredia (teda vnasanie neprirodzenych antropickych prvkov do krajiny) ale ktoré len predstavuje novi
¢lovekom pozmenent formu ekologickej stability izemia bez toho, aby doslo k trvalému poskodeniu (teda znizeniu
kvality) zivotného prostredia.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, e predlozeny projekt predstavuje zmenu uZ postdenej navrhovanej &innosti, ktorou bolo
Polyfunkéné izemie Lamacska brana ako celok. Predlozené Oznamenie o zmene je po formalnej aj obsahovej
stranke plne v sulade s poziadavkami zakona. OU BA dalej uvadza, Ze zavizné stanovisko obsahuje niekolko
opatreni na zmiernenie nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie. OU BA berie vyjadrenie ZDS na vedomie.

Ziadame o informacie:

a) O tom, ¢i sa bude zamer d’alej posudzovat’ sa rozhoduje na zaklade kritérii podl'a prilohy ¢.10 k zakonu o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, pricom analyza vplyvov v technickych jednotkach je vyslovne jednym
z kritérii posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie. Dalsimi kritériami st vplyvy na vody (regulované napr.
vodnym zakonom, zakonom o kanalizaciach, zakone o protipovodnovej ochrane ¢i nariadenim o dobrom stave vod),
vplyvy na ovzdusie (regulované zakonom o ochrane ovzdusia), vplyvy na technicka infrastruktiru (regulované napr.
cestnym zakonom, zakonom o drahach, zakonom o energetike, zakonom o vodovodoch a kanalizaciach a pod.),
vplyvy na prirodu a krajinu (regulované zakonom o ochrane prirody a krajiny a jej vykonavacou vyhlaskou) ¢i
vplyvy akustickej zataze ¢i dostato¢ného pristupu k slne¢nému svetlu a d’alSie vplyvy na pohodu a nerusenost’
byvania (regulované napr. zdkonom o verejnom zdravi a jeho vykonavajacou vyhlaskou). Zamer je zhmotnenim
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realizacie povinnosti navrhovatel’a podl'a §18 zakona o Zivotnom prostredi (poznat’ a monitorovat’ jeho vplyvy na
zivotné prostredie) a podl'a §17 ods.2 zakona o zivotnom prostredi (poznané vplyvy nechat’ postudit’ formou zameru
podl'a zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie). Na obsah a rozsah zameru sa tak neklada len formalne
a obsahové poziadavky zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie ale aj poziadavky zakona o zivotnom
prostredi. Zamer teda musi zodpovedat’ na otazku ¢i je vobec pripustny a tym je vtedy ak sa po realizacii zdmeru
obnovi ekologicka stabilita uzemia v zmysle relevantnych pravnych predpisov (napr. izemny plan, Adaptacna
stratégia mesta, regionu a $tatu, Dokumentacia starostlivosti o prirodu a krajinu a d’alSie zakonom predpokladané
dokumenty). Pripustnost’ sa vyhodnocuje v zmysle §11 a §12 zakona o zivotnom prostredi pomocou prahovych
hodno6t osobitnych pravnych prepisov; pripustny je taky zamer, ktorého predpokladané vplyvy st v ramci limitov
ur¢enych prahovymi hodnotami prislusnych pravnych predpisov. Nasledne aj to, ¢i ma byt zamer d’alej posudzovany
sa rozhoduje porovnanim predpokladanych hodndt znecist'ujucich vplyvov s prahovymi hodnotami podl'a regulécie
tychto vplyvov podla osobitného pravneho predpisu. Ak je identifikovany vplyv na zivotné prostredie blizky
prahovej hodnote, tak d’alSie posudzovanie prichddza realne do uvahy a podrobnejSie zistovanie informacii o
zivotnom prostredi je na mieste; naopak ak je tento vplyv vyznamne vzdialeny od prahovej hodnoty tak d’alSie
posudzovanie neprinesie d’alSie relevantné informaécie.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e predmetom konania nie je zamer ale zmena navrhovanej ¢innosti. OU BA dalej uvadza, ze
Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti je spracované v sulade so zdkonom. Zhriiujuci komentar k jednotlivym
kritériam je uvedeny v kapitole V. predlozeného Oznamenia. Pripustni mieru znecist'ovania zivotného prostredia
urc¢uji medzné hodnoty ustanovené osobitnymi predpismi — prilohy k Oznameniu tvoria odborné stadie a posudky,
ktoré vyhodnocuji kumulativne pdsobenie alebo spolupdsobenie zneéistujucich latok a ¢innosti. OU BA berie
vyjadrenie ZDS na vedomie.

Utelom zistovacieho konania podl'a § 2 pism. d) zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie je aj ,,urit
opatrenia, ktoré zabrania zneCistovaniu zZivotného prostredia, zmiernia znecistovanie zivotného prostredia alebo
zabrania poskodzovaniu Zivotného prostredia“ pri¢om podla §29 ods.15 zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie vysledok zistovacieho konania obsahuje ,,aj vlastnosti projektu alebo planovaného opatrenia, ktorymi sa
ma zabranit alebo predist’ tomu, ¢o by inak mohli byt’ vyznamné nepriaznivé vplyvy na zivotné prostredie, ak ich
navrhovatel’ navrhol“. Povinnost'ou navrhovatel’a je podl'a §17 ods.1 zakona o Zivotnom prostredi aj ,,predovsetkym
opatreniami priamo pri zdroji, prechadzat’ zne¢ist'ovaniu alebo poskodzovaniu Zivotného prostredia a minimalizovat’
nepriaznivé dosledky svojej ¢innosti na zivotné prostredie®. Nedostatoéne navrhnuté zmiernujice opatrenia st
teda dovodom na d’alSie posudzovanie zameru lebo len s nimi je ten-ktory vplyv dostatoéne zmierneny na to aby
nepredstavoval vyznamny vplyv na zivotné prostredie; bez takéhoto zmiernujiiceho opatrenia nie je mozné vplyv
povazovat' za nevyznamny & malo vyznamny. Zmierfiujuce opatrenia boli v zamere uréené nedostatoéne. Urad
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie tak uz nema pravo uréit’ vlastné zmierniujuce opatrenia ale ma povinnost’
uviest’ vSetky, ktoré navrhol navrhovatel' v zamere; si¢asne ma posudit’ ¢i navrhovatelom uréené opatrenia st
dostato¢né na zmiernenie identifikovanych vplyvov. V pripade nedostato¢nosti opatreni uvedenych v zdmere ma
povinnost’ rozhodnut’ o d’alSom posudzovani zameru nakol’ko v tom zlyhal navrhovatel’ v zamere.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA konstatuje, Ze ZDS neuviedlo konkrétny dovod, pre ktory by boli zmierfiujiice opatrenia v Oznameni uréené
nedostatoéne. OU BA uvadza, Ze predlozené Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti navrhuje cely rad opatreni,
ktoré maji oporu v identifikacii predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie. Prislusny organ, na zaklade
vykonaného zistovaciecho konania uréuje podmienky realizacie navrhovanej ¢innosti, ktoré s pre navrhovatel'a
zavazné. Tieto podmienky sa premietnu aj do podmienok povolovacich konani, kde prislusny organ je dotknutym
organom. OU BA berie vyjadrenie ZDS na vedomie.

Ziadame, aby rozhodnutie zo zistovaciecho konania obsahovalo nielen netechnické zhrnutie ale aj technické a
meratelne overitené informacie o vplyvoch navrhovanej ¢innosti tak, aby sa dalo overit, Ze ide o pripustni
navrhovanua ¢innost’ v zmysle osobitnych pravnych predpisov. Z uvedeného ustanovenia Aarhuského dohovoru
vyplyva, Ze netechnické informécie su sice dolezitou suc¢astou informacii o vplyvoch navrhovanej ¢innosti, ale nie
jedinou. Rovnako doélezité fyzikalne a technické charakteristiky a ich vyhodnotenie z hl'adiska prahovych hodndt
uréenych osobitnymi zakonmi (napr. zakon o vodach, zdkon o ochrane ovzdusia, zakon o verejnom zdravotnictve,
technické normy rezortu dopravy a pod.).
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Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze predlozené Oznamenie o zmene navrhovanej &innosti je po formalnej aj obsahovej stranke
plne v stlade s poziadavkami zédkona. V oblastiach identifikovanych zmien predpokladanych vplyvov boli tieto
kvantifikované v prilozenych expertiznych posudkoch — §tadiach. OU BA berie vyjadrenie ZDS na vedomie.

a) Ziadame identifikovat’ vietky vyznamné krajinné prvky dotknuté navrhovanou &innost'ou resp. jej zmenou ako
vysvetlenie akym sposobom sa chrania a zachovavaji ich ekostabilizaéné funkcie. Dalej Ziadame identifikovat’
uzemné systémy ekologickej stability dotknuté navrhovanou ¢innost'ou resp. jej zmenou ako aj vysvetlenie akym
spdsobom sa zachova alebo zlepsi ekologicka stabilita izemia a aké opatrenia su v tomto smere navrhnuté.

b) Ziadame informaciu o potrebe vyrubového povolenia; v pripade jeho potreby Ziadame vyhodnotenie
odovodneného pripadu vyrubu, vyhodnotenie ekologickej a estetickej funkcionality drevin urenych na vyrub
ako aj ich vyznam pre zivotné prostredie; d’alej aj vyhodnotenie spolo¢enskej hodnoty drevin ur¢enych na vyrub
ako aj vyhodnotenie vyrubu z hladiska regulacie Uzemnym planom a Dokumentom starostlivosti o dreviny. Ako
zmiernujuce a kompenza¢né opatrenia ziadame vyhodnotit’ navrh nahradnej vysadby.

¢) Osobitne ziadame vyhodnotit’ vplyvy na nadradenu infrastruktiru (vodovod, kanalizacia, dopravna siet); za
tymto Gcelom poziadat mesto/obec o informaciu o plane a ¢asovom ramci ich rozvoja. V tomto kontexte je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ krajinotvorny koncept zasadeny do uzemnoplanovacej dokumentacie (mapovych
podkladov), z ktorych by bolo zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj d’alSie priestorové a funkéné
suvislosti), na ktoré by sa dali aplikovat kapacitné ukazovatele ako aj d’alSie ukazovatele podl'a osobitnych pravnych
predpisov vyhodnocujucich prahové hodnoty miery zat'azenia daného tizemia predmetnou 'udskou ¢innostou. Je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ dopravno-kapacitné vyhodnotenie SirSich dopravnych suvislosti; rovnako ako
vyhodnotenie kapacitnych moznosti d’alSej technickej infrastruktary.

d) Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu vod podl'a ¢1.4 Smernice o vodach ¢.2000/60/ES a to
aj sposobom predpokladanym v §16 vodného zakona a nariadenim &.269/2010 Z. z. Ziadame vyhodnotit’ odbornym
posudkom (§16a ods.3 vodného zakona) alebo znaleckym posudkom (§17 ods.7 zakona o znalcoch). Pri tomto
vyhodnoteni Ziadame vyhodnotit, akym spdsobom sa prispeje k plneniu celkovych cielov Smernice o vodach za
region a celé Slovensko.

Ziadame v podmienkach uréit’ celkové zat'azenie vod prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer, pri dodrzani
ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu vdd; bude ulohou projektanta navrhnit’ projekt tak, aby tieto
hodnoty neprekro¢il.

e) Ziadame vyhodnotit’ a preukézat dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podla §5 az §7 zakona o ovzdusi a §27
zakona o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z. z. v spojeni s regulaénymi ustanoveniami vyhlasky o verejnom zdravi
&.549/2007 Z. z. . Ziadame vyhodnotit’ odbornym posudkom emisno-imisného posudku (§19 zakona o ovzdusi) a
akustického posudku (§6 vyhlasky ¢.549/2007 Z. z.) alebo znaleckym posudkom v prislusnom odbore (§17 ods.7
zakona o znalcoch). Tieto posudky navrhnua aj prahové hodnoty na dosiahnutie dobrého stavu ovzdusia pre dany
projekt. Ziadame v podmienkach ur¢it’ celkové zat'azenie ovzdusia prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer,
pri dodrzani ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu ovzdusia; bude ulohou projektanta navrhnut’
projekt tak, aby tieto hodnoty neprekrocil a zdroje znecCistenia ovzdusia kumulativne tieto hodnoty neprekrocili.

f) Ziadame vyhodnotit’ sulad s limitmi akustického zatazenia v dennych aj noénych hodindch podla zdkona o
verejnom zdravi ¢.355/2007 Z. z. v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢.549/2007 Z. z. v aktualnom zneni.

g) Ziadame vyhodnotit’ vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického Ziarenia podla §28 zékona o verejnom
zdravi ¢.355/2007 Z. z. ako aj vyhodnotit’ vplyvy optického ziarenia podla §29 zakona o verejnom zdravi ¢.355/2007
Z. 7.

h) Ziadame overit' sulad navrhu pozemnych komunikacii a parkovisk s technickymi normami a technickymi
predpismi rezortu dopravy.

i) Europska komisia implementuje balicek energetickych reforiem popularizovanych pod nazvom ,Fit for 55
&im sa naznaluje ambicia EU stat’ sa uhlikovo neutralnym kontinentom. BliZ§ie vysvetlenie najdete v odbornom
¢lanku Smernica o energetickej efektivite ¢.2010/31/EU v zmysle jej zmenu &.2018/844 su ¢lenské §taty povinné
vyhodnocovat’ energeticku efektivitu budov a povolit’ len také budovy, ktoré spiiiaj prislusné prahové limity v
zmysle transpozicie tejto smernice vnutroStatnym pravnym predpisom. Tymto vnutro$tatnym predpisom je zakon
€.555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov.

Ziadame trad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie overit, & budovy navrhované v ramci navrhovanej
¢innosti resp. jej zmeny maju vyhodnotenu predpokladanti projektovi energetickii hospodarnost’ a ¢i tato je v
limite prislusnej kategérie budov. Sucasne ziadame trad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie urit’, ¢i st v
oznameni navrhovanej ¢innosti resp. jej zmeny uréené opatrenia zabezpecujuce splnenie prislusnych energetickych
limitov.
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Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, ze ZDS sa pravdepodobne nedostatoéne oboznamilo s predmetom zmeny navrhovanej ¢innosti. V
predmetnom Oznameni a jeho prilohach su identifikované, popisané a kvantifikované relevantné vplyvy, sivisiace z
predloZenou zmenou navrhovanej ¢innosti a tieto st porovnané s limitnymi hodnotami podla prislusnych predpisov.
OU BA berie vyjadrenie ZDS na vedomie.

Verejny zaujem zachovania ekologickej stability tizemia:

Poziadavky, ktorych splnenie ZDS Standardne pozaduje v zistovacich konaniach sa plynutim Casu stali si¢ast'ou
narodnych strategickych planov. Ziadame vyhodnotit’ sulad projektu s predpokladanymi vplyvmi na biodiverzitu a
do podmienok rozhodnutia urCit’ opatrenia a vlastnosti projektu, ktoré zabezpecia predpokladani ochranu a obnovu
biodiverzity a implementaciu predpokladanych adapta¢nych resp. mitigacnych opatreni z prislusnych narodnych
strategickych dokumentov (narodny plan obnovy biodiverzity SR, adapta¢na stratégia SR); pripadne ich doplnit’ o
regionalne a miestne strategické plany (PHSR, izemné plany, adaptacné stratégie).

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, 7e poziadavky na zachovanie ekologickej stability uzemia st vztahované k ,,zameru a nie k
predmetu zistovacieho konania, ktorym nie je novy zamer, ale zmena uz posudenej navrhovanej ¢innosti, ktorou
bolo Polyfunkéné tizemie Lamacska brana ako celok. PredloZzené Oznamenie o zmene je po formalnej aj obsahovej
stranke plne v stilade s poziadavkami zakona. V oblastiach identifikovanych zmien predpokladanych vplyvov boli
tieto kvantifikované v prilozenych expertiznych posudkoch — §tadiach. OU BA berie vyjadrenie ZDS na vedomie.

Poziadavky na vlastnosti projektu podla osobitnych pravnych predpisov:

Ziadame o informaciu o tom aké konkrétne opatrenia navrhovatel' predpoklada zadat' projektantovi za uéelom
naplnenia jednotlivych poziadaviek vyssie citovanych ustanoveni § 3 zakona o ochrane prirody a §35 ods.6 ,,nového*
stavebného zakona; tieto predpokladané opatrenia a vlastnosti ziadame fixovat’ ako pravnu povinnost’ navrhovatel'a
a to ich uvedenim do podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania.

Ako ekostabilizaéné opatrenia napliajiice poziadavky citovanych ustanoveni zakona o ochrane prirody a krajiny
ako aj stavebného zakona uvadzame:

- Zakladanie mestskych parkov a vysadba stromov; treba sa vSak riadit’ zdsadami spravnej aplikacnej praxe
a zabezpeCit’ prosperitu drevin nielen arborétnym Standardom pre mestsku zelen ale aj vysledkami aplikacnej
praxe zabezpecujucej vitalitu korefiovej misy vysadzanych drevin napr. koreiovymi bunkami alebo tzv. §védskym
systémom

- Raseliniska

- Dazd’ové zahrady

- Biosolarne strechy tvorené kombinaciou vegetacnej strechy a fotovoltiky

- Zelené fasady

- Zelené parkoviska

- Realizacia vysadby vzrastlych drevin s vel’kou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia
- Parkovacie statia samotné prekryt’ popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach z ocel'ovych laniek
Poziadavky, ktorych splnenie ZDS Standardne pozaduje v zistovacich konaniach sa plynutim Casu stali si¢ast'ou
narodnych strategickych planov a zakladnou poziadavkou na stavebny projekt podla stavebného zakona. Ich
zapracovanie aj do podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania je tak legitimnou a zdkonom predpokladanou
podmienkou ¢i opatrenim, ulozenych v zistovacom konani podla §29 ods.15 zakona o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie. Ziadame, aby o ulozeni nami navrhovanych opatreni rozhodol tirad na zaklade odborného
vyhodnotenia vhodnosti a primeranosti toho-ktorého nami navrhovaného opatrenia. ZDS ziada tirad posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie, aby vytvoril adekvatne podmienky pre Gc¢ast’ verejnosti v predmetnom konani a to
takym vykladom zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, ktory bude vytvarat’ otvorené prostredie pre
¢o najvacsiu ucast’ subjektov zainteresovanej verejnosti a nielen ZDS.

ZDS ziada trad posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, aby vyslovne uznal ZDS za ekologicku organizaciu
dlhodobo sa svojou ¢innostou snaziacu o ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie a bude volit’ taky vyklad
zéakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, ktory povedie k naplneniu legitimnych o¢akavani vyslovenych
v tomto kvalifikovanom stanovisku k zameru.

Vyjadrenie OU BA:
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OU BA uvadza, e poziadavky st v podstatnej miere len citovanim podmienok stanovenych legislativou v roznych
oblastiach technickymi a technologickymi normami a predpismi, ktoré st zdvézné bez ohl'adu na to ¢i budi uvedené
v zavéznom stanovisku. V zavere¢nom stanovisku povodne posudenej navrhovanej ¢innosti ako celku je cely rad
podmienok, ktoré st relevantné aj pre predlozent zmenu navrhovanej ¢innosti. OU BA d’alej uvadza, Ze v ramci
zavazného stanoviska, ktoré vydava prislusny organ v predmetnom zist ovacom konani o zmene navrhovanej ¢innosti
st uréené d’alSie Specifické podmienky, ktoré bude navrhovatel’ reSpektovat’ a v naslednej priprave a realizacii zmeny
navrhovanej ¢innosti vyhodnocovat'.

Podla § 3 pism. t) zdkona je ZDS dotknutou verejnostou tohto konania. Podla § 29 ods. 6 zdkona prislusny
organ nevyziadané stanoviska (dotknutej verejnosti) zohl'adni a vysporiada sa s nimi v zdvdznom stanovisku zo
zistovacieho konania.

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov. Proces zistovacieho konania ma poskytnat’
zéakladné informacie a hodnotenia pred prvym povolenim podla osobitych predpisov. Predmetné konanie vychadza
z podrobnosti rieSenia v prvej etape pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenie nenahradza.
Cielom je ziskat' odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov,
nevytvara vSak vecny ani ¢asovy priestor na posudenie navrhovaného umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii
stavebného Uradu. Okresny urad Bratislava opodstatnené pripomienky majice oporu v zakone, zahrnul medzi
opatrenia, ktoré bude potrebné zohl'adnit’ v dokumentacii v procese konania o povoleni ¢innosti podl'a osobitych
predpisov.

Zéaverecné vyhodnotenie:

Okresny trad Bratislava v ramci zistovacieho konania postdil zmenu navrhovanej ¢innosti z hl'adiska povahy a
rozsahu zmeny navrhovanej ¢innosti, miesta vykondvania a vyznamu o¢akavanych vplyvov na Zivotné prostredie a
zdravie obyvatel'ov, pri¢om vzal do uvahy sucasny stav zZivotného prostredia v dotknutom uzemi. Pri posudzovani
zmeny navrhovanej ¢innosti z hladiska predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie a zvazovani d’alSieho
postupu v zmysle ustanoveni zakona pouzil Okresny urad Bratislava kritéria pre zistovacie konanie podl'a § 29
zakona, uvedené v prilohe ¢. 10 zékona, ktora je transpoziciou prilohy ¢. III Smernice Europskeho parlamentu a
Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a siikromnych projektov na Zivotné prostredie.

Po prevereni skutkového stavu mozno konstatovat, ze v Oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti boli uvedené
predpokladané vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravia obyvatel'ov. Opis
priamych a nepriamych vplyvov hodnoti prislusny organ na Grovni ozndmenia o zmene ako dostatocny. V procese
neboli identifikované také nedostatky alebo neurcitosti, ktoré by branili v definovani vplyvov. Informacie pouzité v
oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti st dostato¢né na to, aby bolo mozné rozhodnut’ podl'a zakona.

Vzhl'adom na vysSie uvedené skuto¢nosti, Okresny trad Bratislava vyhodnotil predpokladané vplyvy suvisiace
s realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti, s ohladom na ich vyznam, vlastnosti a ocakdvany rozsah
(pravdepodobnost’, predpokladany rozsah, predpokladany Gi¢inok, trvanie, frekvenciu a reverzibilitu, vratane moznej
kumulacie s okolitymi ¢innost'ami) ako environmentalne prijatel'né.

Okresny urad Bratislava pri rozhodovani o d’alsom postupe podl'a zakona vychadzal aj zo stanovisk doru¢enych k
zmene navrhovanej ¢innosti podla § 29 ods. 5 zakona (stanoviska dotknutych organov, dotknutej obce, rezortného
organu, a povol'ujuceho organu).

K predmetnej zmene navrhovanej ¢innosti bolo celkovo doru¢enych 6 stanovisk od dotknutych organov, dotknutej
obce, rezortného organu a jedno nevyziadané stanovisko od dotknutej verejnosti. VSetky doruc¢ené stanoviska (od
dotknutych organov, dotknutej obce, rezortného organu, a povol'ujuceho organu) boli sthlasné, v ziadnom stanovisku
nebola uvedena poziadavka na dalSie posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie podl'a zakona. Pripomienky
obsahovali vécSinou poziadavky stvisiace s dodrzanim vSeobecne platnych pravnych predpisov. Okresny trad
Bratislava poziadavky zo vsetkych stanovisk zohl'adnil a zaradil do opatreni vo vyrokovej Casti tohto zavdzného
stanoviska. Podl'a § 29 ods. 6 zakona prislusny organ nevyziadané stanovisko dotknutej verejnosti zohl'adnil a
vysporiadal sa s nim v tomto zavdznom stanovisku. Okresny rad Bratislava je presvedéeny o tom, Ze pokrac¢ovanie
v posudzovani predloZenej zmeny navrhovanej ¢innosti by neprinieslo nové poznatky a nové skuto¢nosti a vsetky
relevantné poziadavky, ktoré vyplynuli z predlozeného Oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti boli zohl'adnené v
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opatreniach na zabranenie a zmiernenie znecistovania zivotného prostredia. S poukazom na dorucené stanoviska a
navrhovatel'om doru¢ené dopliujice informacie, ma Okresny Grad Bratislava za to, Ze zmena navrhovanej ¢innosti
je v dotknutom tzemi akceptovatel'na a environmentalne prijatel'na, za dodrzania opatreni na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu zmeny navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie uréenych vo vyrokovej ¢asti tohto zavizného
stanoviska.

Podla § 25 ods. 2 druhej vety zakona vSetky tkony prislusného organu vo vztahu k doruCovaniu verejnosti a
dotknutej verejnosti sa realizuji prostrednictvom zverejiiovania ukonov v centralnom informa¢nom systéme, pricom
za den dorucenia sa povazuje den zverejnenia.

Okresny trad Bratislava na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, preskimania a odborného
posudenia predlozenej zmeny navrhovanej ¢innosti a dopliujtcich podkladovych materialov, zhodnotenia stavu
zivotného prostredia v zaujmovom Uzemi, doru¢enych stanovisk organov $tatnej spravy a samospravy konstatuje,
ze pri dodrzani v§eobecne platnych zaviaznych predpisov, vhodnych technickych a bezpeénostnych a organiza¢nych
opatreni a podmienok uréenych v tomto zaviznom stanovisku, nebude zmena navrhovanej ¢innosti predstavovat’
taky zasah do zivotného prostredia, ktory by v zna¢nej miere mohol ohrozit’ zivotné prostredie a zdravie obyvatelov,
a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto zavdzného stanoviska. Navrhovanua Cinnost je tak
mozné za predpokladu plného respektovania vsetkych zakonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Ten, kto realizuje navrhovanti ¢innost, je povinny zabezpelit' aj sulad realizovania ¢innosti so zakonom o
b
posudzovani a s tymto zavdznym stanoviskom, a to pocas celej pripravy, realizacie a ukon¢enia ¢innosti.

Upozornenie:

Podrla § 29 ods. 15 zakona dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’ o
zavaznom stanovisku zo zistovacieho konania bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho
ma zriadené, a na tradnej tabuli obce.

Podl’a § 38 ods. 6 zdkona rozhodnutie povol'ujiiceho organu musi obsahovat’ podmienky, ktoré ur¢il prislusny organ v
rozhodnuti zo zistovacieho konania, zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania alebo v zdvere¢nom stanovisku,
alebo spdsob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v ramci pripravy dokumentacie vysporiadal.

Podl'a § 29 ods. 19 zdkona ma zavizné stanovisko zo zistovacieho konania platnost’ tri roky, ak prislusny organ
v zaviznom stanovisku neur¢il inak. Na navrh navrhovatela moze prislusny organ prediZit’ platnost’ zavizného
stanoviska zo zistovacicho konania o dva roky, a to aj opakovane, priCom celkovy ¢as platnosti zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania nesmie prekro¢it’ sedem rokov. Pri predlzovani platnosti zavdzného stanoviska
zo zistovacieho konania prislusny organ vyhodnoti, ¢i doSlo k podstatnym zmenam podmienok v dotknutom
uzemi alebo k novym skuto¢nostiam stivisiacim s navrhovanou ¢innostou alebo jej zmenou. Ak k takym zmenam
doslo, prislusny organ primerane podmienky urcené v zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania upravi alebo
doplni alebo platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho konania nepredizi. Zavizné stanovisko zo zistovacieho
konania nestraca platnost’, ak sa pocas jeho platnosti zacne konanie o umiestneni alebo povoleni ¢innosti podl'a
osobitnych predpisov.

Poucenie

Podl’a § 30 ods. 1 zakona proti zavdznému stanovisku zo zistovacieho konania méze podat’ odvolanie navrhovatel,
dotknuta verejnost’ a dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’.

Navrhovatel’ a dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’, moézu podla §
30 ods. 2 zakona podat’ odvolanie v Iehote 15 dni odo dia dorucenia zavazného stanoviska zo zist'ovacieho konania.

Dotknuta verejnost’ mdze podl'a § 30 ods. 2 zakona podat’ odvolanie v Iehote 15 dni odo dia zverejnenia zavazného
stanoviska zo zist'ovacieho konania v centralnom informa¢nom systéme.

Odvolanie sa podéva na prislusnom organe, ktory zadvézne stanovisko vydal. Uplynutim lehoty na podanie odvolania
nadobuda zavizné stanovisko zo zistovacieho konania pravoplatnost’.
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Toto zavdzné stanovisko zo zistovaciecho konania je po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren
pripustaja, preskimatelné spravnym sidom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v
zneni neskor$ich predpisov.

Mgr. Jaroslava Gramblickova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky orgdnom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10010

Dorucuje sa

Bory, a. s., Digital Park II, Einsteinova 25 , 851 01 Bratislava-Petrzalka, Slovenska republika

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 811 08 Bratislava-Staré¢ Mesto, Slovenska republika

Mestska Cast’ Bratislava - Devinska Nova Ves, Novoveska 17A, 843 10 Bratislava-Devinska Nova Ves, Slovenska
republika

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenské republika

Okresny tirad Bratislava, OSZP3- BA IV- DNV- 00,0K,0PK,SVS (EIA nie), Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-
Ruzinov, Slovenska republika

Okresny trad Bratislava, odbor krizového riadenia , Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska
republika

Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii , Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-
Ruzinov, Slovenska republika

Okresny trad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor , Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska
republika

Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského , 811 07 Bratislava - mestska
Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika

Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 4813/8,
821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 3011/17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Namestie generala Viesta 11694/2, 832 47 Bratislava-Nové Mesto,
Slovenska republika

MINISTERSTVO DOPRAVY SLOVENSKEJ REPUBLIKY Bratislava, Namestie slobody 6, 811 06 Bratislava-
Staré Mesto, Slovenska republika

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava-Nové
Mesto, Slovenska republika

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geologie a prir. zdrojov, Namestie Iudovita Stura
35/1, 812 35 Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika

Spréava chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty v Modre, Stirova 115, 900 01 Modra, Slovenska republika

Na vedomie
VALERON Enviro Consulting s. r. 0., Tomasikova 64, 831 04 Bratislava 3
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Dolozka o autorizacii

Tento listinny rovnopis elektronického tradného dokumentu bol vyhotoveny podl'a vyhlasky &. 85/2018 Z. z. Uradu
podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o spdsobe vyhotovenia a nalezitostiach listinného rovnopisu elektronického tiradného dokumentu.
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