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Rozhodnutie
zo zisťovacieho konania strategického dokumentu „Zmeny a doplnky č. 1 Územného plánu zóny Chalupkova“

Výrok
Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek
životného prostredia, ako príslušný orgán podľa § 56 písm. b) zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na
životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v spojení s § 5 zákona NR SR č. 525/2003 Z. z. o štátnej
správe starostlivosti o životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a
zákona č. 180/2013 Z. z. o organizácii miestnej štátnej správy a o zmene a doplnení niektorých zákonov, podľa § 7
zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov, na
základe Oznámenia o strategickom dokumente „Zmeny a doplnky č. 1 Územného plánu zóny Chalupkova“, ktoré
predložila Mestská časť Bratislava – Staré Mesto, Vajanského nábrežie 3, 814 21 Bratislava, IČO: 00603147, vydáva
po ukončení zisťovacieho konania toto rozhodnutie.

Navrhovaný strategický dokument „Zmeny a doplnky č. 1 Územného plánu zóny Chalupkova“

sa nebude posudzovať

podľa zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov.
Navrhovaný strategický dokument je možné za predpokladu splnenia podmienok tohto rozhodnutia dopracovať do
čistopisu, prerokovať a schváliť podľa osobitných predpisov.

Pre eliminovanie alebo zmiernenie vplyvov strategického dokumentu „Zmeny a doplnky č. 1 Územného plánu zóny
Chalupkova“ na životné prostredie sa určujú tieto podmienky:

1. V povoľovacích konaniach predložiť svetlotechnický posudok, kde stavebník pri výstavbe jednotlivých
stavebných objektov preukáže splnenie svetlotechnických požiadaviek.

2. V povoľovacích konaniach a v procese posudzovania vplyvov na životné prostredie určiť podiel zelene na teréne a
na konštrukcii (nad podzemnými garážami a na strešnej konštrukcii) a podiel verejne prístupnej a súkromnej zelene.

3. V povoľovacích konania v zóne Chalupkova rešpektovať a realizovať vhodné vodozádržné opatrenia (vsakovacie
systémy a retečné nádrže, dažďové záhrady, zavlažovanie zelene a využívanie retencovanej dažďovej vody na
polievanie sadovníckych úprav).

4. V povoľovacích konaniach nakladať s vodami a odpadmi v súlade s rozhodnutiami dotknutých orgánov a s platnou
legislatívou, najmä zákonom č. 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona Slovenskej národnej rady č. 372/1990
Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov a zákonom č. 79/2015 Z. z. o odpadoch.
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5. V povoľovacích konaniach dodržiavať zákon č. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
vyhlášku MZ SR č. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, infrazvuku a
vibrácií ako aj požiadavky na ich objektivizáciu v životnom prostredí.

6. V súvislosti s novou výstavbou v zóne Chalupkova, pre jednotlivé stavebné projekty spracovať hlukové štúdie,
definovať zdroje hluku, preukázať plnenie hygienických limitov a navrhnúť a realizovať vhodné protihlukové
opatrenia.

7. V povoľovacích konaniach, pri návrhu koncepcie nakladania s dažďovými vodami z plánovaných rozvojových
lokalít, v maximálnej miere využiť disponibilnú infiltračnú schopnosť miestneho horninového prostredia. Pri
výpočtoch potrebného objemu retenčných prvkov z návrhovej zrážky v území použiť minimálne 20-ročnú 15-
minútovú návrhovú zrážku (p=0,05, t=15 min., q=244,4 1./s/ha) a súčiniteľ odtoku zo striech, spevnených plôch a
komunikácii K=l.

8. V povoľovacích konaniach, nakladanie s dažďovými vodami navrhnúť a realizovať tak, aby nedochádzalo k ich
odtekaniu na susedné pozemky, ani počas intenzívnych zrážok, ani počas výstavby.

9. V povoľovacích konaniach, z dôvodu zabezpečenia ochrany podzemných vôd postupovať tak, aby dažďové vody
z parkovísk a spevnených plôch boli odvádzané do vsakovacích systémov po ich prečistení v odlučovači ropných
látok s účinnosťou čistenia do 0,1 mg/l NEL.

10. V prípade environmentálnej záťaže, ktorá môže spočívať v kontaminácii zemín a podzemnej vody, v
povoľovacích konaniach podrobne popísať spôsob dekontaminácie znečistenej podzemnej vody čerpanej zo
stavebnej jamy, resp. po procese čistenia kontaminovanej horniny počas zakladania stavby.

Odôvodnenie
Mestská časť Bratislava – Staré Mesto, Vajanského nábrežie 3, 814 21 Bratislava, IČO: 00603147 (ďalej len
„obstarávateľ“) predložila Okresnému úradu Bratislava, odboru starostlivosti o životné prostredie, oddeleniu
ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia (ďalej aj „OÚ BA“ alebo „OÚ Bratislava“ alebo „príslušný
orgán“) podľa § 5 ods. 1 zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení
niektorých zákonov (ďalej len „zákon o posudzovaní“) dňa 14.05.2026 Oznámenie o strategickom dokumente
„Zmeny a doplnky č. 1 Územného plánu zóny Chalupkova“ (ďalej aj „ZaD č. 1“ alebo „ZaD 1 ÚPN Z“).

Strategický dokument „Zmeny a doplnky č. 1 Územného plánu zóny Chalupkova“ sú strategickým dokumentom v
zmysle § 4 ods. 2 v spojení s § 7 ods. 1 zákona o posudzovaní, tzn. ide o strategický dokument pripravovaný pre oblasť
územného plánovania, ktorý spodrobňuje na miestnej úrovni platnú nadradenú územnoplánovaciu dokumentáciu –
Územný plán hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení neskorších zmien a doplnkov (ďalej len „ÚPN mesta“).

Cieľom ZaD č. 1 je zmena výškovej regulácie časti územia zóny Chalupkova.

Hlavným dôvodom pre spracovanie ZaD č. 1 je potreba zapracovať drobné zmeny s cieľom zvýšiť variabilitu
možností využitia územia. ZaD č. 1 sa dotýkajú výhradne urbanistických sektorov 5 a 6 riešených v ÚPN Z
Chalupkova. Konkrétne sa jedná o tieto úpravy:

Urbanistický sektor 5:
- Pričlenenie stavebného bloku 5.2 k stavebnému bloku 5.1 vrátane pričlenenia nezastavateľnej plochy peších
komunikácií, ktorá sa medzi blokmi nachádzala. Intenzita využitia územia sa vplyvom spojenia blokov nemení,
hodnota maximálnych hrubých podlažných plôch zväčšeného bloku 5.1 je súčtom hodnôt pôvodných blokov 5.1 a
5.2. Minimálna započítateľná plocha zelene v zväčšenom bloku 5.1 je navýšená na hodnotu 6 453 m2.
- Nahradenie plochy s možnosťou umiestnenia akcentu s maximálnou výškou 50 m (v severovýchodnom nároží
bloku 5.1) plochou s možnosťou umiestnenia dominanty s maximálnou výškou 155 m, maximálne do výšky 300
m n.m. BpV.
- Aktualizácia zoznamu parciel v bloku 5.1 vyvolaná zlúčením blokov a zmenami v katastri nehnuteľností od doby
spracovania ÚPN Z Chalupkova.

Urbanistický sektor 6:
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- Pričlenenie stavebného bloku 6.4 k stavebnému bloku 6.1. Intenzita využitia územia sa vplyvom spojenia blokov
nemení, hodnota maximálnych hrubých podlažných plôch zväčšeného bloku 6.1 je súčtom hodnôt pôvodných blokov
6.1 a 6.4. Minimálna započítateľná plocha zelene v zväčšenom bloku 6.1 je oproti súčtu hodnôt pôvodných blokov
6.1 a 6.4 a navýšená o plochu 300 m2.
- Zväčšenie pôdorysného vyznačenia možnosti umiestnenia dominánt a zvýšenie maximálnej výšky dominanty v
bloku 6.1 z pôvodnej hodnoty 115 m na 160 m, maximálne však do výšky 300 m n.m. BpV.
- Aktualizácia zoznamu parciel v bloku 6.1 vyvolaná zlúčením blokov a zmenami v katastri nehnuteľností od doby
spracovania ÚPN Z Chalupkova.

Vzťah k iným strategickým dokumentom:
Spracovanie ZaD č. 1 je zabezpečené v súlade s nadradenou územnoplánovacou dokumentáciou, predovšetkým
ÚPN mesta a so schváleným zadaním pre spracovanie ÚPN zóny Chalupkova, v nadväznosti na ďalšie dotknuté
strategické dokumenty a územnoplánovacie podklady vzťahujúce sa na riešené územie.

Oznámenie o strategickom dokumente svojimi parametrami podľa § 4 ods. 2 zákona o posudzovaní podlieha
zisťovaciemu konaniu o posudzovaní vplyvov strategického dokumentu, ktoré príslušný orgán vykonal podľa § 7
zákona o posudzovaní.

Orgán kompetentný na prijatie strategického dokumentu:
- Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava – Staré Mesto

Druh schvaľovacieho dokumentu:
- Uznesenie Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava – Staré Mesto o schválení ZaD 1 ÚPN Z
- Všeobecne záväzné nariadenie mestskej časti Bratislava-Staré Mesto, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť ZaD 1
ÚPN Z

V rámci zisťovacieho konania o posudzovaní vplyvov strategického dokumentu príslušný orgán rozoslal a doručil
prostredníctvom informácie o zverejnení na webovom sídle Ministerstva životného prostredia Slovenskej republiky
(ďalej len „MŽP SR“) Oznámenie o strategickom dokumente listom č. OU-BA-OSZP3-2026/497438-002 zo dňa
27.05.2026 podľa § 6 ods. 2 zákona o posudzovaní na zaujatie stanoviska dotknutým orgánom, schvaľujúcemu
orgánu a dotknutej obci a zverejnil Oznámenie o strategickom dokumente spolu so všetkými prílohami na webovom
sídle MŽP SR www.enviroportal.sk/sk/eia.

Dotknuté orgány a subjekty, ktoré svoje stanoviská k Oznámeniu o strategickom dokumente nedoručili sa považujú
za súhlasné.

V súlade s § 6 ods. 6 zákona o posudzovaní doručili príslušnému orgánu svoje písomné stanoviská nasledovné
subjekty (stanoviská sú uvádzané v skrátenom znení):

1. Ministerstvo životného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia odpadov a geológie, Odbor štátnej geologickej
správy, Námestie Ľ. Štúra 35/1, 812 35 Bratislava (ďalej aj „MŽP SR, SOaG“) list č. 8167/2026-5.1 32405/2026 zo
dňa 01.06.2026, doručený ako e-podanie dňa 02.06.2026:

Ministerstvo životného prostredia Slovenskej republiky, odbor geológie a štátnej geologickej správy (ďalej len
„ministerstvo“) na základe Vášho oznámenia o strategickom dokumente zóny Chalupkova Vám podľa § 15 ods. 1 a
ods. 3 zákona č. 44/1988 Zb. o ochrane a využití nerastného bohatstva (banský zákon) v znení neskorších predpisov,
§ 20 a § 23 ods. 16 zákona č. 569/2007 Z. z. o geologických prácach (geologický zákon) v znení neskorších predpisov
a § 6 ods. 6 zákona 24/2006 o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov
zasiela nasledovné stanovisko:

V predmetnom území zóny Chalupkova (ďalej len „predmetné územie“) je evidovaná skládka odpadov tak,
ako je zobrazená na priloženej mape. Ministerstvo odporúča uvedenú skládku odpadov dostatočne zohľadniť v
územnoplánovacej dokumentácii.

V predmetnom území sú na základe výpisu z Informačného systému environmentálnych záťaží evidované
environmentálne záťaže:
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Názov EZ: B1 (2084) / Bratislava - Staré Mesto - Čulenova - New City Centre, IV. obytná veža
Názov lokality: Čulenova - New City Centre, IV. obytná veža
Druh činnosti: spracovanie a skladovanie ropy a ropných látok; výroba chemikálií
Stupeň priority: EZ s nízkou prioritou (K< 35)
Registrovaná ako: B potvrdená environmentálna záťaž

Názov EZ: B1 (1986) / Bratislava - Staré Mesto - Twin City - južná časť
Názov lokality: Twin City - južná časť
Druh činnosti: spracovanie a skladovanie ropy a ropných látok; výroba chemikálií
Stupeň priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)
Registrovaná ako: B potvrdená environmentálna záťaž
C sanovaná/rekultivovaná lokalita

Názov EZ: B1 (003) / Bratislava - Staré Mesto - Chalupkova-Bottova ul.- Chemika - areál závodu
Názov lokality: Chalupkova-Bottova ul.- Chemika - areál závodu
Druh činnosti: výroba chemikálií
Stupeň priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)
Registrovaná ako: B potvrdená environmentálna záťaž
C sanovaná/rekultivovaná lokalita

Názov EZ: B1 (002) / Bratislava - Staré Mesto - Apollo - širší priestor bývalej rafinérie
Názov lokality: Apollo - širší priestor bývalej rafinérie
Druh činnosti: spracovanie a skladovanie ropy a ropných látok
Stupeň priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)
Registrovaná ako: B potvrdená environmentálna záťaž
C sanovaná/rekultivovaná lokalita

V blízkosti predmetného územia sa nachádzajú environmentálne záťaže:

Názov EZ: B2 (2057) / Bratislava - Ružinov - Twin City - severná časť
Názov lokality: Twin City - severná časť
Druh činnosti: elektrotechnická výroba; čerpacia stanica PHM; výroba chemikálií
Stupeň priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)
Registrovaná ako: B potvrdená environmentálna záťaž
C sanovaná/rekultivovaná lokalita

Názov EZ: B2 (006) / Bratislava - Ružinov - Gumon - areál závodu
Názov lokality: Gumon - areál závodu
Druh činnosti: výroba chemikálií
Stupeň priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)
Registrovaná ako: B potvrdená environmentálna záťaž
C sanovaná/rekultivovaná lokalita

Environmentálne záťaže môžu negatívne ovplyvniť možnosti ďalšieho využitia územia.
Predmetné územie spadá do nízkeho radónového rizika, tak ako je to zobrazené na priloženej mape.
Podľa § 20 ods. 3 geologického zákona ministerstvo vymedzuje ako riziká stavebného využitia územia prítomnosť
environmentálnych záťaží B1 (1986) / Bratislava - Staré Mesto – Twin City - južná časť; B1 (003) / Bratislava -
Staré Mesto - Chalupkova-Bottova ul.- Chemika – areál závodu; B1 (002) / Bratislava - Staré Mesto - Apollo - širší
priestor bývalej rafinérie s vysokou prioritou riešenia (hodnota K ≥ 65 podľa klasifikácie environmentálnej záťaže v
Informačnom systéme environmentálnych záťaží). Vhodnosť a podmienky stavebného využitia územia s výskytom
environmentálnej záťaže s vysokou prioritou riešenia je potrebné posúdiť a overiť geologickým prieskumom
životného prostredia.

Vyjadrenie OÚ BA:
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OÚ BA uvádza, že environmentálna záťaž, ako aj nízke radónové riziko sú uvedené v schválenom a platnom
Územnom pláne zóny Chalupkova. Skládka odpadov sa nenachádza v riešenom území ZaD 1 ÚPN Z. V riešenom
území ZaD 1 ÚPN Z sa nachádza v súčasnosti priamo jedna environmentálna záťaž. Dve environmentálne
záťaže, ktoré boli priamo v riešenom území sú registrované ako sanovaná/rekultivovaná záťaž. Ostatné spomínané
environmentálne záťaže, ktoré sú tiež registrované ako sanované/rekultivované, sa nachádzajú mimo riešeného
územia ZaD 1 ÚPN Z. OÚ BA berie vyjadrenie MŽP SR, SOaG na vedomie.

2. Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava hlavné mesto so sídlom v Bratislave, Ružinovská 8, 820
09 Bratislava (ďalej aj „RÚVZ“) list č. RÚVZBA/OHŽPaZ/8506/19408/2026 zo dňa 03.06.2026, doručený ako e-
podanie dňa 04.06.2026:

ZaD 1 ÚPN Z sú spracované v rozsahu zmien a doplnkov záväznej textovej časti (vybraných kapitol, pričom menené,
dopĺňané, resp. vypúšťané časti, ktoré sú predmetom zmien a doplnkov, sú jednoznačne odlíšené) a zmien a doplnkov
záväzného výkresu č. 5 – Návrh regulácie spracovaných formou náložky pôvodného výkresu. Pre lepšiu orientáciu
v dokumentácii bol spracovaný informatívny priemet ZaD 1 ÚPN Z na pôvodnom výkrese regulácie ÚPN Z, ktorý
nie je predmetom prerokovania ZaD 1 ÚPN Z.
Po preskúmaní súvisiacich podkladov (oznámenia a návrhu riešenia strategického dokumentu) tunajší úrad
vzhľadom na navrhovanú zmenu výškovej regulácie časti územia zóny Chalupkova, ktorá môže mať negatívny
vplyv na preslnenie a denné osvetlenie okolitej existujúcej prípadne plánovanej výstavby požaduje, aby obstarávateľ
v rámci doplňujúcich informácií o strategickom dokumente, resp. v rámci posudzovania (povinného hodnotenia)
strategického dokumentu predložil ako podklad na posúdenie svetlotechnický posudok, ktorý zhodnotí a overí vplyv
navrhovaných stavieb so zvýšeným výškovým regulatívom, ktoré sú predmetom strategického dokumentu, na denné
osvetlenie a preslnenie okolitej existujúcej, prípadne plánovanej výstavby podľa svetlotechnických požiadaviek
(STN 73 4301 Bytové budovy a sústavy noriem STN 73 0580 Denné osvetlenie budov).

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA uvádza, že územnoplánovacia dokumentácia sa spracováva na záväznú časť, ktorú v prípade ZaD 1
ÚPN Z predstavuje v grafickej časti výkres Regulácie územia a výkres Verejnoprospešných stavieb. V danej
územnoplánovacej dokumentácii nie sú známe konkrétne parametre budúcich stavieb, ich dispozičné riešenie,
poloha presvetľovaných miestností, ani ďalšie vstupné údaje nevyhnutné na vypracovanie svetlo-technického
posudku. Návrh ZaD 1 ÚPN Z neurčuje konkrétne stavby ani ich architektonické a dispozičné riešenie, a preto nie je
možné objektívne posúdiť ich vplyv na denné osvetlenie a preslnenie okolitej zástavby. Dokumentácia je spracovaná
v zákonom stanovenej mierke 1:1000, v ktorej nie je možné riešiť dispozície jednotlivých budov. OÚ BA preto
žiada predložiť svetlotechnický posudok v povoľovacích konaniach, kde bude musieť stavebník preukázať splnenie
svetlotechnických požiadaviek (podmienka č. 1).

3. Kalos, s. r. o., Dvořákovo nábrežie 10, 811 02 Bratislava (ďalej len „spoločnosť Kalos, s. r. o.“) list zo dňa
11.06.2026, doručený autorizovane – osobne do podateľne OÚ BA dňa 12.06.2026:

Spoločnosť Kalos, s. r. o., ako vlastník nehnuteľností v riešenom území, predkladá k oznámeniu o strategickom
dokumente nasledovné stanovisko:
Predložené oznámenie uvádza, že hlavným cieľom Zmien a doplnkov č. 1 ÚPN Z Chalupkova je zmena výškovej
regulácie v urbanistických sektoroch US 5 a US 6. Navrhovaná zmena spočíva najmä vo zvýšení maximálnej výšky
dominanty v sektore US 5 z pôvodných 110 m na 155 m a v sektore US 6 zo 115 m na 160 m, ako aj v úprave
regulácie ich umiestnenia. Súčasne sa v oznámení konštatuje, že sa nepredpokladajú významné negatívne vplyvy
na životné prostredie ani zdravie obyvateľov.

Máme za to, že navrhované zvýšenie maximálnej výšky dominánt o 45 m v oboch sektoroch predstavuje významnú
zmenu priestorového usporiadania územia, ktorá môže mať vplyv najmä na preslnenie a denné osvetlenie okolitých
stavieb, veterné a mikroklimatické pomery v území, kvalitu verejných priestorov, pohľadové vzťahy a panorámu
mesta, ako aj na podmienky využitia susedných nehnuteľností.

Tieto vplyvy však nie sú v predloženom oznámení bližšie analyzované ani podložené odbornými podkladmi, napriek
tomu, že zmena výškovej regulácie predstavuje hlavnú vecnú zmenu navrhovaného strategického dokumentu.
Na základe uvedeného žiadane predmetnú zmenu výškovej regulácie podrobnejšie preveriť a jej vplyvy primerane
vyhodnotiť v ďalšom procese posudzovania strategického dokumentu.
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Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA uvádza, že navrhovaná zmena predstavuje úpravu max. prípustnej výšky dominánt, pričom nedochádza
k zmene funkčného využitia územia ani k zmene celkového rozsahu/objemu navrhovanej zástavby. Samotné
zvýšenie max. výšky dominánt nepredstavuje automaticky zvýšenie objemu zástavby ani návrh konkrétnej stavby.
Navrhovaná zmena nemení intenzitu využitia územia (HPP ostáva nezmenené), neruší plochy existujúcej zelene,
naopak navrhuje ich rozšírenie. Návrh zvýšenia 2 dominánt vyplýva z Urbanistickej štúdie výškového zónovania
hlavného mesta SR Bratislavy, v rámci ktorej boli všetky uvedené aspekty v stanovisku posudzované a územie
zóny Chalupkova bolo navrhnuté na reguláciu max. výšky objektov do 300 m.n.m.. Posudzovanie konkrétnych
stavieb bude vykonané v následnom povoľovacom procese stavieb. Svetlotechnický posudok ani mikroklimatická
analýza nie sú súčasťou požiadaviek na spracovanie územného plánu zóny. Prípadné vplyvy na svetlotechniku,
prúdenie vzduchu, mikroklimatické pomery, kvalitu verejných priestorov, pohľadové vzťahy alebo podmienky
využívania susedných nehnuteľností závisia od konkrétneho architektonického a technického riešenia budúcich
stavieb a budú predmetom posúdenia v následných povoľovacích procesoch. Navrhnutá nižšia bloková zástavba s
umiestnením dominánt je najvýhodnejší objemový koncept z hľadiska svetlotechniky, ako je uvádzané v smernej
textovej časti schváleného ÚPN Z Chalupkova. Kvalita verejných priestorov, pohľadové vzťahy, priehľady a
panoráma mesta predstavujú urbanisticko-architektonické aspekty riešenia územia, ktoré sú posudzované v rámci
územnoplánovacieho procesu a overovania súladu s územným plánom mesta. Nejde o vplyvy na životné prostredie
relevantné pre posudzovanie strategického dokumentu v rámci zisťovacieho konania podľa zákona o posudzovaní.
OÚ BA zahrnul požiadavku na predloženie svetlotechnického posudku v povoľovacích konania do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka č. 1). OÚ BA berie vyjadrenie spoločnosti Kalos, s. r. o. na vedomie.

4. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciálne nám. 1, 814 99 Bratislava (ďalej aj „Hlavné mesto“)
list č. MAGS OEaTI 56320/2026-471207 zo dňa 11.06.2026, doručený ako e-podanie dňa 12.06.2026:

Podľa § 6 ods. 6 zákona Vám predkladáme k oznámeniu nasledujúce stanovisko:
1/ Z hľadiska územného plánovania:
Hlavné mesto SR Bratislava si uplatní pripomienky v procese prerokovania návrhu Zmien a doplnkov č. 1 Územného
plánu zóny Chalupkova (ďalej len „ZaD č. 1 ÚPN-Z Chalupkova“) podľa zákona č. 200/2022 Z. z. o územnom
plánovaní v znení neskorších predpisov.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA berie vyjadrenie Hlavného mesta na vedomie.

2/ Z hľadiska technickej infraštruktúry:
Z hľadiska vodného hospodárstva a z hľadiska energetických systémov s predloženými ZaD č. 1 ÚPN-Z Chalupkova
súhlasíme.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA berie vyjadrenie Hlavného mesta na vedomie.

3/ Z hľadiska vplyvov na životné prostredie, vrátane kumulatívnych vplyvov:
Ochrana prírody a krajiny, ÚSES, zeleň a tvorba krajiny:
Z hľadiska ochrany prírody a tvorby nových plôch zelene, potreby adaptácie a klimatickú zmenu nemáme
pripomienky k navýšeniu výmery zelene v sektore 5 a 6 ZaD č. 1 ÚPN-Z Chalupkova.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA berie vyjadrenie Hlavného mesta na vedomie.

V ďalšom stupni projektovej dokumentácie a v procese EIA žiadame spracovať svetlotechnické posúdenie, a súčasne
vyhodnotiť dopady navrhovaných dominánt na preslnenie / zatienenie verejných priestorov a navrhovanej zelene. Pri
výbere drevín do zníženej intenzity svetla (do tieňa a polotieňa) je dôležité zvoliť druhy, ktoré zvládajú obmedzený
prísun priameho slnka.

Vyjadrenie OÚ BA:

OU-BA-OSZP3-2026/497438-0293793/2026



7 / 12

OÚ BA zahrnul požiadavku na predloženie svetlotechnického posudku v ďalších povoľovacích procesoch do
podmienok rozhodnutia (podmienka č. 1).

Súčasne žiadame v ďalšom stupni projektovej dokumentácie a v procese EIA určiť podiel zelene na teréne a na
konštrukcii (nad podzemnými garážami a na strešnej konštrukcii) a podiel verejne prístupnej a súkromnej zelene.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA zahrnul požiadavku do podmienok rozhodnutia (podmienka č. 2).

Upozorňujeme na potrebu rešpektovania a realizácie vhodných vodozádržných opatrení v zóne Chalupkova
(vsakovacie systémy a retečné nádrže, dažďové záhrady, zavlažovanie zelene a využívanie retencovanej dažďovej
vody na polievanie sadovníckych úprav).

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA zahrnul upozornenie do podmienok rozhodnutia (podmienka č. 3).

Vody, Odpady:
Nemáme pripomienky k navrhovaným zmenám a úpravám, uvedeným v oznámení. Upozorňujeme na potrebu
nakladania s vodami a s odpadmi v súlade s rozhodnutiami dotknutých orgánov a s platnou legislatívou, najmä
zákonom č. 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona Slovenskej národnej rady č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v
znení neskorších predpisov a zákonom č. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA zahrnul upozornenie do podmienok rozhodnutia (podmienka č. 4).

Hluk:
Upozorňujeme na povinnosť dodržiavať zákon č. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
vyhlášku MZ SR č. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, infrazvuku a
vibrácií ako aj požiadavky na ich objektivizáciu v životnom prostredí.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA zahrnul upozornenie do podmienok rozhodnutia (podmienka č. 5).

V súvislosti s novou výstavbou v zóne Chalupkova je potrebné pre jednotlivé stavebné zámery spracovať hlukové
štúdie, definovať zdroje hluku, preukázať plnenie hygienických limitov a navrhnúť a realizovať vhodné protihlukové
opatrenia.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA zahrnul požiadavku do podmienok rozhodnutia (podmienka č. 6).

Záver: Netrváme na posudzovaní strategického dokumentu podľa zákona. Hlavné mesto SR Bratislava si uplatní
pripomienky v procese prerokovania návrhu ZaD č. 1 ÚPN-Z Chalupkova.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA berie vyjadrenie Hlavného mesta na vedomie.

5. Slovenský vodohospodársky podnik, štátny podnik, Karloveská 2, 841 04 Bratislava (ďalej len „SVP“) list č. SVP
1117/2026/22 zo dňa 16.06.2026, doručený prostredníctvom poštovej prepravy dňa 17.06.2026:

SVP, š. p. ako správca vodných tokov a povodia po oboznámení sa s predloženou dokumentáciou zaujíma nasledovné
stanovisko:
SVP, š.p. je správca nielen vodohospodársky významných vodných tokov, ale aj povodia a dbá pri správe povodia o
dobrý stav vôd a o zachovanie trvalo udržateľných pomerov v povodí. SVP, š.p, sa v zmysle zákona 364/2004 Z. z. o
vodách v poslednom znení vyjadruje v celom spravovanom území ku každému nakladaniu s vodami, ktorým sa mení
vodný režim, hlavne k aktivitám v kontakte s vodnými tokmi, spôsobu likvidácie splaškových vôd a k problematike
nakladania so zrážkovými vodami aj v miestach, kde sa priamo vodné toky nenachádzajú, ale lokality gravitujú ku
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vodnému toku, alebo sú situované nad sledovanými útvarmi podzemných vôd Vodného plánu SR v zmysle zákona
o vodách v poslednom znení.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA berie vyjadrenie SVP na vedomie.

Pri návrhu koncepcie nakladania s dažďovými vodami z plánovaných rozvojových lokalít požadujeme v maximálnej
miere využiť disponibilnú infiltračnú schopnosť miestneho horninového prostredia. Pri výpočtoch potrebného
objemu retenčných prvkov z návrhovej zrážky v území požadujeme použiť minimálne 20-ročnú 15-minútovú
návrhovú zrážku (p=0,05, t=15 min., q=244,4 1./s/ha) a súčiniteľ odtoku zo striech, spevnených plôch a komunikácii
K=l, aby nebol podhodnotený potrebný záchytný objem pre prívalová zrážku. Uvedená požiadavka vyplýva z
dôvodu prebiehajúcej klimatickej zmeny a zvyšovania extrémnosti prívalových zrážok a nebezpečenstva vzniku
lokálnych záplav.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA zahrnul požiadavku do podmienok rozhodnutia (podmienka č. 7).

Nakladanie s dažďovými vodami musí byť navrhnuté a následne zrealizované tak, aby nedochádzalo k ich odtekaniu
na susedné pozemky, ani počas intenzívnych zrážok, ani počas výstavby.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA zahrnul požiadavku do podmienok rozhodnutia (podmienka č. 8).

Z hľadiska budúcej údržby dažďovej kanalizácie a retenčných nádrží odporúčame vybudovať ich tak, aby bolo
možné ich čistenie od naplavenín a nedochádzalo tak k zmenšovaniu prietočnej kapacity a retenčného objemu.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA berie odporúčanie SVP na vedomie.

Zadržané dažďové vody je možné využiť aj ako úžitkovú vodu na závlahu navrhnutej zelene a znížiť tak prevádzkové
náklady objektu, znížiť prašnosť a ochladiť prostredie v letných mesiacoch.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA berie vyjadrenie SVP na vedomie.

Z dôvodu zabezpečenia ochrany podzemných vôd požadujeme, aby dažďové vody z parkovísk a spevnených plôch
boli odvádzané do vsakovacích systémov po ich prečistení v odlučovači ropných látok s účinnosťou čistenia do 0,1
mg/l NEL, v súlade s nariadením vlády SR č. 269/2010 Z. z..

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA zahrnul požiadavku do podmienok rozhodnutia (podmienka č. 9).

V ďalších stupňoch prípravy projektovej dokumentácie je potrebné mať na zreteli, že v danej lokalite sa môže
nachádzať environmentálna záťaž. V prípade environmentálnej záťaže, ktorá môže spočívať v kontaminácii zemín a
podzemnej vody, požadujeme v ďalšom stupni PD podrobne popísať spôsob dekontaminácie znečistenej podzemnej
vody čerpanej zo stavebnej jamy, resp. po procese čistenia kontaminovanej horniny počas zakladania stavby.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA zahrnul požiadavku do podmienok rozhodnutia (podmienka č. 10).

Budúcou realizáciou rozvoja zóny nesmie dôjsť k zhoršeniu (znečisteniu) kvality povrchových vôd a podzemných
vôd v zmysle Zákona o vodách č. 364/2004 Z. z., v znení neskorších predpisov.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA berie vyjadrenie SVP na vedomie.
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V zmysle zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie v znení neskorších predpisov
nepožadujeme posudzovanie predloženého dokumentu podľa tohto zákona. Toto vyjadrenie správcu toku
nenahrádza vyjadrenie, súhlas ani rozhodnutie orgánov štátnej správy. Platnosť vyjadrenia je maximálne 2 roky

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA berie vyjadrenie SVP na vedomie.

Požiadavky na vstupy:
Vstupom pre spracovanie ZaD 1 ÚPN Z sú:
- Územný plán hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení neskorších zmien a doplnkov,
- Územný plán zóny Chalupkova, čistopis 2017, schválený uznesením Miestneho zastupiteľstva mestskej časti
Bratislava-Staré Mesto č. 1/2018 zo dňa 06. 02. 2018 a jeho záväzná časť bola vyhlásená Všeobecne záväzným
nariadením MČ Bratislava-Staré Mesto č. 1/2018 zo dňa 06. 02. 2018,
- Zadanie pre Územný plán zóny Chalupkova, rok 2008, schválené uznesením Miestneho zastupiteľstva mestskej
časti Bratislava-Staré Mesto č. 104/2008 zo dňa 16. 09. 2008,
- aktualizované podklady a informácie o území vrátane požiadaviek na jeho riešenie,
- príslušné právne predpisy z oblasti ochrany životného prostredia, ochrany prírody a tvorby krajiny a ochrany
zdravia obyvateľstva,
- vydané právoplatné územné, stavebné povolenia a záväzné stanovisko k investičnej činnosti.

V území Územného plánu zóny Chalupkova sa nachádzajú dva objekty zapísané v Ústrednom zozname
pamiatkového fondu Slovenskej republiky – objekt bývalej teplárne od architekta Dušana Jurkoviča, vyhlásený za
národnú kultúrnu pamiatku v roku 2008, a areál bývalej továrne Klinger, vyhlásený za národnú kultúrnu pamiatku
v roku 2011.

V prípade bývalej teplárne nie je za národnú kultúrnu pamiatku vyhlásený celý areál, ale len jeho pamiatkovo
najhodnotnejšia časť.

Uvedené národné kultúrne pamiatky sa nenachádzajú v riešenom území ZaD 1 ÚPN Z. Realizácia navrhovaných
zmien a doplnkov nebude mať na tieto pamiatky žiadny priamy ani nepriamy vplyv.

Podľa mapy radónového rizika sa riešené územie nachádza v kategórii nízkeho radónového rizika.

Na predmetnom záujmovom území a v jeho bezprostrednom susedstve sú v informačnom systéme
environmentálnych záťaží (IS EZ) evidované tri environmentálne záťaže registra B a C:
- identifikátor IS EZ: SK/EZ/B1/116, názov EZ: B1 (003)/BA – Staré Mesto – Chalupkova – Bottova ul. – Chemika
– areál závodu, Register B aj C (EZ / sanovaná lokalita)
- identifikátor IS EZ: SK/EZ/B1/115, názov EZ: B1 (002) / BA – Staré Mesto – Apollo – širší priestor bývalej
rafinérie, Register B aj C (EZ / sanovaná lokalita)
- identifikátor IS EZ: SK/EZ/B1/1986, názov EZ: B1 (1986) / BA – Staré Mesto – Twin City – južná časť, Register
B aj C (EZ / sanovaná lokalita)

Všetky environmentálne záťaže sú zaradené v registri environmentálnych záťaží ako sanované lokality.

DOTERAZ REALIZOVANÉ OPATRENIA NA OCHRANU PODZEMNÝCH VÔD:
Sanácia – širší priestor rafinérie Apollo (2004–2006)
- Odvŕtaných 66 hydrogeologických vrtov (60 čerpacích, 16 infiltračných)
- Vyťažených 3 522 m³ voľnej fázy ropných látok
- Plošné rozšírenie kontaminácie VFRL (voľná fáza ropných látok) znížené na 1/3 pôvodnej plochy (zo 141 781
m² na 49 558 m²)
- Pokračovanie sanácie v centrálnej časti doteraz nerealizované; odhadovaná zostatok: cca 2 000 m³ ropných látok
(odhad z roku 2006)

Sanácia Rezidencia Bottova (dokončená 2024)
- Úplné odťaženie kontaminovaných zemín: 74 636,94 ton odťažených materiálov
- Vybudovaná podzemná tesniaca stena zapustená do nepriepustného neogénneho podložia
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- Kontinuálne čistenie presakujúcej PV počas výstavby – všetky výstupy splnili limit NEL-IČ ≤ 1 mg/l
- Výsledok: eliminácia environmentálnych a zdravotných rizík na sanovaných pozemkoch; definitívne vyriešenie
EZ v rámci parcely

Sanácia Twin City juh (EZ B1/1986) – postupne pri jednotlivých blokoch
- Zvolený sanačný scenár: kombinácia izolácie podpovrchovými stenami + odťažba kontaminovaných zemín a PV
- Sanácia realizovaná postupne pri stavebných blokoch A4, B, C, D počas výstavby

Od roku 2014 až do súčasnosti je priebežne monitorované dané územie ŠGÚDŠ:
- Pravidelné sledovanie hrúbky a plošného rozšírenia VFRL na lokalitách Chemika a Gumon
- Chemické analýzy PV na kľúčové ukazovatele (ClU, ropné látky, PAU, BTEX, fyzikálno-chemické parametre)
- Výsledky monitorovania sú vstupom pre rozhodnutia o ďalšom sanačnom postupe

PLÁNOVANÉ OPATRENIA NA OCHRANU PODZEMNÝCH VÔD :
Plánovaná výstavba bude zahŕňať sanáciu znečisteného územia formou úplného odťaženia a zneškodnenia
znečistených zemín (úplné odstránenie sekundárneho zdroja kontaminácie). Nakladanie s kontaminovanou zeminou
bude v zmysle zákona č. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších
predpisov.

Úplným odťažením kontaminovaných zemín a následnou výstavbou bude odstránené environmentálne riziko pre
zeminy v pásme prevzdušnenia, navrhované stavebné prvky (celkové založenie stavby a plyno-tesniace izolačné
vrstvy) zamedzia potenciálnemu riziku šírenia kontaminácie podzemnou vodou do priestorov novovybudovaných
objektov nad úroveň ustálenej hladiny podzemnej vody.

V území sa nenachádza poľnohospodárska ani lesná pôda.

Údaje o výstupoch:
Výstupmi strategického dokumentu bude záväzná textová a grafická časť riešenia ZaD 1 ÚPN Z.

Výstupy budú formulované v záväznej časti ZaD 1 ÚPN Z, ktorá bude vyhlásená všeobecne záväzným nariadením
mestskej časti Bratislava-Staré Mesto.

Údaje o priamych a nepriamych vplyvoch na životné prostredie:

Na základe charakteru navrhovaného strategického dokumentu sa nepredpokladá zhoršenie stavu životného
prostredia ani narušenie ekologickej stability dotknutého územia. Predkladaný dokument predstavuje nástroj, ktorým
sa vytvárajú podmienky pre postupné zlepšovanie kvality životného prostredia, posilnenie ekologickej stability a
uplatňovanie princípov trvalo udržateľného rozvoja v riešenom území.

Navrhovaná koncepcia strategického dokumentu rešpektuje záväzné regulatívy jednotlivých zložiek životného
prostredia stanovené nadradenou územnoplánovacou dokumentáciou, najmä ÚPN mesta.

V riešenom území sa nenachádzajú prvky Územného systému ekologickej stability (ÚSES) na lokálnej, regionálnej
ani nadregionálnej úrovni. V území sa nenachádzajú ani súvislé plochy zelene alebo biotopy európskeho či
národného významu. Vzhľadom na charakter územia, ktoré je dlhodobo urbanizované a v procese transformácie, sa
nepredpokladá zásah do prírodných prvkov.

Sanácia environmentálnych záťaží v území môže mať pozitívny vplyv na jednotlivé zložky životného prostredia.

Zmeny a doplnky č. 1 ÚPN zóny rešpektujú funkčné využitie územia stanovené platným ÚPN mesta.
Navrhované úpravy sa týkajú najmä priestorového usporiadania (zvýšenie podlažnosti), čím sa vytvára predpoklad
efektívnejšieho využitia urbanizovaného územia pri zachovaní environmentálnych limitov.

Na základe uvedeného sa nepredpokladajú významné negatívne priame ani nepriame vplyvy na jednotlivé zložky
životného prostredia.
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Vplyv na zdravotný stav obyvateľstva:
Strategický dokument nepredpokladá negatívne vplyvy na zdravotný stav obyvateľstva. Úlohou strategického
dokumentu je vo väzbe na ciele územnoplánovacej dokumentácie eliminovať potenciálne negatívne vplyvy na
zdravotný stav obyvateľstva.

Závery zo zisťovacieho konania strategického dokumentu:
Zisťovacie konanie strategického dokumentu je konaním pred samotným prerokovaním návrhu strategického
dokumentu a jeho schválením kompetentným orgánom na prijatie strategického dokumentu.

Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek
životného prostredia ako príslušný orgán v rámci zisťovacieho konania posúdil Oznámenie o strategickom
dokumente z hľadiska relevantnosti strategického dokumentu pre podporu trvalo udržateľného rozvoja; rozsahu,
v ktorom strategický dokument vytvára rámec pre navrhované projekty a iné aktivity; rozsahu, v rámci
ktorého strategický dokument ovplyvňuje iné strategické materiály; environmentálnych problémov a rizík vrátane
zdravotných problémov a rizík; povahy environmentálnych vplyvov, vrátane vplyvov na zdravie; cezhraničného
charakteru vplyvov; rozsahu, v rámci ktorého ovplyvní alebo môže ovplyvniť hodnotné alebo citlivé oblasti;
významu pre uplatňovanie osobitných predpisov v oblasti životného prostredia, t. j. v zmysle kritérií pre zisťovacie
konanie podľa § 7 a prílohy č. 3. zákona o posudzovaní.

Opodstatnené požiadavky a pripomienky dotknutých orgánov a dotknutej verejnosti boli príslušným orgánom
akceptované, vyhodnotené a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Na základe komplexných výsledkov zisťovacieho konania príslušný orgán dospel k záveru, že navrhovaný
strategický dokument možno prerokovať a schváliť podľa osobitných predpisov. Príslušný orgán zároveň
upozorňuje, že podmienky určené v tomto rozhodnutí sú pre obstarávateľa záväzné.

Príslušný orgán ďalej upozorňuje, že rozhodnutím zo zisťovacieho konania strategického dokumentu nedochádza k
priamej realizácii akejkoľvek navrhovanej činnosti. Rozhodnutie je len predpokladom pre prerokovanie a schválenie
strategického dokumentu. Ďalšie konania pre konkrétne investičné zámery sa budú riešiť podľa osobitných
predpisov, v ktorých sa bude rozhodovať či navrhované činnosti budú, alebo nebudú povolené a realizované.

Podľa § 7 ods. 7 zákona o posudzovaní dotknutá obec bez zbytočného odkladu informuje verejnosť o vydanom
rozhodnutí spôsobom v mieste obvyklým.

Poučenie
Na posudzovanie vplyvov strategického dokumentu podľa § 64 písm. a) zákona o posudzovaní sa nevzťahuje
všeobecný predpis o správnom konaní, preto nie je možné uplatniť odvolanie podľa § 53 a 54 zákona č. 71/1967 Zb.
o správnom konaní (správny poriadok) a zároveň zákon o posudzovaní v jednotlivých prípadoch možnosť odvolania
neumožňuje. Toto rozhodnutie možno preskúmať súdom podľa zákona č. 162/2015 Z. z. Správny súdny poriadok
v znení neskorších predpisov.

Mgr. Jaroslava Grambličková
vedúca odboru

Informatívna poznámka - tento dokument bol vytvorený elektronicky orgánom verejnej moci

IČO: 00151866 Sufix: 10010

Doručuje sa
Mestská časť Bratislava - Staré Mesto, Vajanského nábr. 3, 814 21  Bratislava, Slovenská republika
Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciálne nám. 1 , 811 08  Bratislava-Staré Mesto, Slovenská republika
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Ministerstvo životného prostredia Slovenskej republiky, SOaG, Námestie Ľudovíta Štúra 35/1, 812 35  Bratislava
- mestská časť Staré Mesto, Slovenská republika
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