OKRESNY
5533:3“ c odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie
Jarmocna 3, 920 01 Hlohovec

OU-HC-0SZP-2025/001303 v Hlohoveci dia 12.12.2025

ZAVAZNE STANOVISKO
Z0O ZISTOVACIEHO KONANIA

Okresny urad Hlohovec, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie podl'a § 1 ods. 1 pism.
c)a § 5 ods. 1 zdkona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov, ako spravny organ podl'a
§ 1 ods. 2 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov a ako prislusny organ podl'a § 3 pism. |) v spojeni s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006
Z. 7. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov, urcuje podla § 29 ods. 2, v stilade s § 29 ods. 11 zakona ¢. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov po vykonani zistovacieho konania pre navrhovanu c¢innost’
,.Koplotovce DOMOSADY, ¢&ast’ Doliny (Vyhlady Canadov)“, navrhovatela NATURA 4.0
s.r.0., Pekarska 11, 917 01 Trnava, ICO: 53794478, v zastupeni na zéklade splnomocnenia
spoloénostou Integra Consulting s.r.o., Zamocka 30, 811 01 Bratislava, ICO: 51483122 takto:

Navrhovana &innost’ ,,Koplotovce DOMOSADY, ¢ast’ Doliny (Vyhlady Canadov)“,
uvedena v predlozenom zdmere

sa nebude posudzovat’

W

podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostrediec a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

V sulade s ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods. 17 zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich
predpisov sa pre navrhovanu cinnost ,,Koplotovee DOMOSADY, cast’ Doliny (Vyhlady
Canadov)“ uréuju nasledovné opatrenia na zabranenie a zmiernenie znecistovania Zivotného
prostredia:

1. Respektovat’ ochranné pasmo cesty II. triedy 25 m od osi vozovky na obidve strany
mimo zastavané Uizemie obce.

2. Navrhované dopravné napojenie prostrednictvom stykovej krizovatky na cestu II. triedy
ziadame odsuhlasit’ s prisluSnym dopravnym inSpektoratom, Okresnym tiradom Trnava
a Spravou a udrzbou ciest Trnavského samospravneho kraja.

3. Dopravné napojenie na cestu ¢. [I/507 musi byt navrhnuté tak, aby nebol naruseny odtok
dazd’ovej vody z predmetnej cesty a zaroven voda z pripajanej komunikacie nesmie
stekat’ smerom k ceste II. triedy.

4. V pripade, Ze po uvedeni stykovej krizovatky na ceste ¢. 1I/507 do prevadzky bude
potrebné v ramci SirSich suvislosti realizovat’ stavebné upravy na tejto kriZovatke za
ucelom zvySenia jej kapacity, priepustnosti, pripadne plynulosti dopravy, budi tieto
opatrenia realizované na naklady investora, ktory tito potrebu vyvolal.
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11.

12.

13.
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17.

18.
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20.

Odporuca sa zriadenie odbo¢ovacieho pruhu vpravo a vybudovanie zastavkového pruhu
pre verejnu autobusovt dopravu.

Pripadné krizovanie inZinierskych sieti s cestou II. triedy rieSit kolmo na 0S
komunikacie ulozenim do chranicky, ktora bude vlozena pod cestné teleso pretla¢anim.
Smerové vedenie inzinierskych sieti je potrebné viest mimo konstrukciu cesty Il. triedy.
Vsetky zasahy (technické, prevadzkové, vlastnicke), vyplyvajice z predmetného
zameru do cesty II. triedy, samostatne rozpracovat’ v d’alSich stupnioch projektovej
dokumentécie v zmysle platnych STN a technickych predpisov.

Nova krizovatka vznikne vo vzdialenosti 484,2 m od najblizSej krizovatky, z toho
dovodu je potrebné dolozit' k ziadosti suhlas s odlisnym technickym riesenim od
Ministerstva dopravy SR.

Ulozenie vedeni do telesa cesty ziadame previest bezvykopovou metodou — napr.
pretlacanim. MontdZne jamy potrebné na pretldCanie umiestnit min. 3,0 m od
asfaltového kraja cesty 507, chrani¢ku umiestnit’ 1,2 m pod niveletou vozovky, pripadne
podl’a technickych poziadaviek majetkového spravcu cesty.

Rozvody VN vedené v stibehu s cestou II/507 musia byt umiestnené min 6,0 m od
asfaltového okraja cesty a vedené v chranicke.

Minimalne 30 dni pred zahajenim prac musi byt’ na prislusnom trade cestnej dopravy
vyziadané povolenie na zvlastne uzivanie cesty 1I/507.

Minimalne 30 dni pred realizaciou na prislushom trade cestnej dopravy podat’ ziadost’
o urcenie docasného dopravného znacenia.

Pred vydanim dolozky suladu k projektu stavby je potrebné poziadat’ na prislusnom
urade cestnej dopravy o urcenie trvalého dopravného znacenia, ktoré bude osadené a
vyznacené na ceste 11/507.

Urcenie pre trvalé dopravné znacenie na buducich miestnych komunikacidch vyda
prislusné obec ako cestny spravny organ.

Podl'a §11 ods. 2 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskorSich predpisov v cestnych ochrannych pdsmach je zakazana alebo
obmedzena Cinnost’, ktora by mohla ohrozit’ dial'nice, cesty alebo miestne cesty alebo
premavku na nich; prislusny cestny spravny organ povol'uje v odovodnenych pripadoch
vynimky z tohto zdkazu alebo obmedzenia zavdznym stanoviskom.

Pred vydanim stavebného zameru je potrebné podat’ ziadost’ na prislusny trad cestnej
dopravy o vynimku zo zakazu ¢innosti v ochrannom pasme cesty 1I/507 z dovodu
umiestnenia sieti kanalizacie, NN a VN vedenia v ochrannom pasme cesty. Prilohou
ziadosti bude doplneny projekt a suhlasné stanovisko majetkového spravcu cesty t.].
Spravy a udrzby ciest TTSK.

Pocas vykopovych prac zabezpecit, aby cesta II/507 nebola poskodzovand ani
znecistovand, a na jej sucastiach nesmie byt ukladand zemina z vykopov ani ziadny
stavebny material. Zemné prace v dotyku s cestou II/507 je potrebné navrhnut v stilade
s STN 73 3050 tak, aby nedoslo k naruseniu stability telesa cesty a jej odvodnenia.
Krajsky pamiatkovy trad za¢ne konanie o nevyhnutnosti vykonat v suvislosti so
stavbou archeologicky vyskum v stlade so zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Vzhl'adom k nepostacujucej vydatnosti vrtu K-1 predlozit’ opatrenia pre zabezpecenie
kapacitne vyhovujiceho zasobovania obyvatelov obytného suboru pitnou vodou
k stavebnému zameru.

V blizkosti navrhovanej zastavby je ustanovené ochranné pasmo prirodnych liecivych
zdrojov II. stupnia, dotknuté Gzemie zasahuje do ochranného pasma prirodnych
liecivych zdrojov III. stupnia a vypustanim odpadovych vdd vycistenych v ,,E 4 03
KCOV 01 a 02 a,E 4 04 MDKCOV 1- 136 nepriamo do podzemnych v6d moze dojst’
k ovplyvneniu podzemnych vdd a prirodnych lie€ivych zdrojov. Vzhl'adom na vysSie
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uvedené sa ziada vypracovanie posudenia vplyvov vypustania odpadovych vod z 2 ks
KCOV a 136 ks MDKCOV na predmetné vody a vodné ttvary (hydrogeologicky
prieskum).

21. Vyuzit' technicky dostupné prostriedky s ohl'adom na primeranost’ nakladov na
obmedzenie prasnych emisii.

22. Dopravné cesty a manipulacné plochy je potrebné pravidelne cistit' a udrziavat
dostatocnu vlhkost' povrchov na zabranenie rozprasovaniu alebo obmedzenie
rozpraSovania.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana c¢innost' bude realizovana v obci Koplotovce, okres Hlohovec, kraj
Trnavsky na parcelach reg. ,,C* ¢. 338/3, 348, 387/44, 387/46, 387/47, 387/ 49, 387/53, 388/6,
387/50, 389/2, 389/4, 389/5, 389/9, 389/10, 389/11, 389/13, 389/14, 389/18, 389/19, 389/1,
389/23, 391/3, 391/7, 394/5, 394/6, 392, 397/1, 397/7, a na parcelach reg. ,,E“ 387/22, 338/17,
387/42, 389/1, 389/2, 389/3, 390, 393, 388/5, 387/22, 388/3, 388/4, ktoré su vo vlastnictve
navrhovatel'a. Pozemky s p. ¢. 395/2 a 396/1 st vo vlastnictve Slovenskej republiky. Pozemky
sa nachadzaji mimo zastavaného uzemia obce Koplotovce. Pozemky st v Kkatastri
nehnutelnosti evidované ako lesny pozemok, ostatna plocha, orna pdda, trvaly trdvny porast,
zastavana plocha a nadvorie.

Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti

Ucelom navrhovanej ¢innosti je navrh usporiadania uzemia, rozdelenie parciel pre umiestnenie
rodinnych a bytovych domov, budov pre sluzby a naslednd realizacia a vyuzivanie stavieb.
Cinnost zahffia navrh vedenia inZinierskych sieti a komunikacii, ktorych vystavba je
nevyhnutnym predpokladom pre realizaciu jednotlivych objektov budov. RieSene je
vybudovanie infrastruktury pre udrzatel'nt zastavbu v prirodnom, miestami lesnom prostredi a
rozvolnenu zastavbu objektami na trvalé a prechodné byvanie vratane sluzieb. Celkova plocha
rieSené¢ho uzemia je 90 ha, je rozdeleny do 3 sektorov.

Projekt a jeho navrhované urbanisticko-architektonické rieSenie je situované v severnej Casti
katastralneho tzemia obce Koplotovce. Opiera sa o urbanisticku $tudiu a odsthlasent platna
zmenu uzemného planu (Uzemny plan obce Koplotovee, Zmeny a doplnky 05 / 2022,
zverejneny 18.9.2023), ktoré vznikli na podnet investora.

Navrh rieSenia sa opiera o moderné trendy biofilického byvania. Prinasa filozofiu tzv. “rurban”
Stylu, spajajuceho pol'nohospodarske vyuzitie s byvanim, sluzbami a pracou. Takyto koncept
vytvara z vel'kej miery sebestacné obydlie, ktoré je schopné vo vdcSej miere vytvarat’ lokalnu
produkciu a pokryt” zakladné lokalne potreby. Ako celok prispieva projekt k vybudovaniu
udrzatelného spdsobu byvania s reSpektom k danostiam uzemia a pripravou na ocakavané
zmeny.

Celé riesené uzemie je delené na sektory 1 - 3, ktoré bliZSie uréujii zameranie a vyuZzitie izemia
s rdznou hustotou zastavby prevedenia a mierne odliSnou filozofiou.

Sektor 1

Hmotové prevedenie v sektore 1 sa riadi principmi mestotvornosti v kombinacii s lokalnym
charakterom vystavby, s prihliadanim na ekonomické, ekologické technické parametre, so
zabezpecenim estetickych kvalit so zohl'adnenim potrieb moderného byvania a potreby sluzieb
v prostredi. Pri navrhovani bola reSpektovand l'udskd mierka diela, vidiecke prostredie ¢i
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moznost’ komunitnej formy byvania.

Centralna cast’ bytovych domov tvori jednotné zoskupenie s moznymi aktivitami v plochach
medzi domami, kde sa predpoklada ndmestie, parky a ihriska, sadové ¢i komunitné vyuzitia
spolo¢nych ploch. Dané tizemie ako aj bytové objekty v iom st z velkej Casti zasadené do
mierneho sklonu a v smere spadu na juhozépad si navrhnuté terasy z nasypu. Bytové domy,
tak ako si navrhom vymedzené, si hmotovo jednoduché, natiahnutého obdiznikového
podorysu. Su orientované hlavnymi fasddami na vychod a zapad, pre dosiahnutie optimalneho
preslnenia obytnych priestorov. Navrh predpokladd pod bytovymi domami umiestnenie
parkovacieho podlazia s technickymi miestnost’ami, pricom vykopova zemina sa predpoklada
vyuzit’ hlavne ako ndsypy na dorovnanie vybranych Casti terénu a tvorbu terds. V navrhovanych
objektoch prevlada funkcia byvania s mensimi vytipovanymi plochami v parteri niektorych
objektov pre obc¢iansku vybavenost’, pozostdvajicu so zdkladnych sluzieb.

Polyfunkény parter je priméarne lokalizovany v severozdpadnom rohu centrdlnej Casti v
priamom napojeni na navrhovany retail pri vstupe do tizemia, kde vytvara lokalny komunitny
verejny priestor s malym namestim. Situovanie sluZieb v parteri je predbezného charakteru,
pri¢om je zohl'adnené aj vo vypoctoch parkovacich miest. Poloha, plocha a typ sluzieb sa bude
Specifikovat’ vo vysSich stupnioch projektovej dokumentécie, zohl'adiiujic limity tzemného
planu a potreby statickej dopravy.

Severna ¢ast’ uzemia sa filozoficky napdja na rieSenie centralnej zony. Aj ked’ nie je sucast'ou
tohto projektu, vyhladovo st tu navrhnuté 2 bytové domy a jeden polyfunkény objekt so
Skolkou a domovom déchodcov (rozdelené po podlaziach). Dané objekty rataji s parkovanim
v podzemnej garazi, podl'a potreby doplnené o parkovanie na teréne .Tato Gast izemia doplia
funk¢ne tizemie do celistvejSieho ramcu a poskytuje dostatocnu varietu sluzieb v danom tizemi.
Uzemie bolo zadefinované ako vyhladové z dovodu niektorych, zatial nevypriadanych,
pozemkov, vychadza vSak z celostného navrhu (urbanistickej Stadie). ktora bola pre tento
projekt vyvijana este poas schvalovania zmeny tzemného planu (Uzemny plan obce
Koplotovce, Zmeny a doplnky 05 / 2022, zverejneny 18.9.2023).

Zapadna Cast’ tizemia je ponata ako obCianska vybavenost’ nizkopodlazného charakteru, a to s
jednym podlazim, na ti¢ely retailu/ obchodu / prevadzok komeréného charakteru ur¢enu hlavne
pre spotrebu lokdlneho obyvatel'stva. Zaroven sa tu nachéddza technicka sprava pre danu oblast’,
tzn. odpadové hospodarstvo, technika na udrzbu, ¢istenie a pod vSetkych sektorov. Prevadzky,
parkovacie miesta a rozloZenie v tomto Uzemi je predbezného ideového charakteru a definuje
moznu zastavbu v tomto Gzemi pri nastaveni existujicich limitov. Vac¢sia podrobnost’ rieSene;j
Casti Uzemia bude spracovana vo vySSom stupni PD a v zmysle moZnych konkrétnych
poziadaviek. Parkovacie miesta v tejto Casti Gzemia zachytdvajii aj miesta pre centralnu
(bytovu) zonu, ktora ma vysSie naroky na staticki dopravu. Ked’ze toto izemie spada pod
ochranné a hlukové pasmo cesty 2. triedy (rozsah 50m), tak sa v tejto Casti izemia nenachadzaju
bytové domy. Zarovei je protihlukovy efekt podporeny aj zemnym valom a liniovou zelefiou
pozdiz hlavnej komunikacie, ktora sluzi ako hlukova a zaroven aj vizualna bariéra.

Vychodna a juzna Cast’ tizemia je koncipovana ako okrajova / prechodné od hustejsej formy
byvania do individudlnejSej. V tomto uzemi st navrhnuté rodinné dvojdomy, ktoré sa dopravne
napajaji samostatnymi vstupmi z komunikacie. Domy st koncipované tak, aby mali maximalne
dve nadzemné podlazia a podkrovie.

Sektor 1 bilancie:
Plocha pozemku: 57614 m?
Plocha rieSeného tizemia bez vyhl'adovej ¢asti 50071 m?
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Plocha pozemku bez ciest a bez vyhl'adového uizemia 44 917 m?
Zastavana plocha celkova: 8125 m?

Hrubé podlazna plocha: 22 556 m?

Pocet parkovacich miest: (PM): s vyhl'adom 502

Pocet parkovacich miest: (PM) bez vyhl'adu: 448

Pocet bytov: 152

Pocet RD: 21

Zelené plochy: 27539 m?

Spevnené plochy: 9253 m?

Sektor 2

Sektor 2 s funkciou ekologickej poI'nohospodarskej vyroby a byvania v rozvol'nenej vystavbe
rodinnych domov. Zamer v sektore 2 rieSi plochu situovani v severovychodnej casti
katastralneho tizemia obce Koplotovce, juzne od cesty 11/507 Hlohovec-Piestany. Plocha je
aktudlna vyuzivana ako trvaly travny porast, lesny pozemok, resp. ornd poda. V lokalite sa
navrhuje zaviest’ funkciu ekologickej pol'nohospodarskej vyroby a byvania v roztrisenej
vystavbe, s objektami prevazne rodinnych a radovych domov, dopiiiané o poInohospodarske
objekty, objekty lokalnej pol'nohospodarskej vyroby tovaru a prevadzok, pripadne mensie
bytové domy a sluzby a obchody lokdlneho vyznamu. Rozvojova plocha ramci Sektora 2
zavadza, v sulade so zmenou UP 5/2022 ana ziklade regulacii a limitov pripravovaného
Uzemného planu zény, Koplotovce, Doliny (aktudlne v rieSeni) vytvara nova zmie$an(
funk¢nu Strukturu v Gizemi, a to funkciu ekologickej pol'nohospodarskej vyroby a byvania
V rozvolnenej vystavbe rodinnych domov a pripadne inych objektov, s tzv. permakulturnou
formou hospodérenia, nezavislej na Standardnych formach technického vybavenia Uzemia.
Riesena plocha priamo nadvizuje na jestvujlice zastavané uzemie obce, ¢im Setrnym spdsobom
doplia povodnu $truktiru obytnych ploch s minimalnymi zdsahom do ekologickej stability
uzemia.

Navrhom rieSenia sa na uvedenej ploche umozni realizovat’ nova vystavba rodinnych domov v
rozvolnenej §truktire doplnenej odlisnymi $pecifikami v danom sektore nasledovne: Uzemie s
vel'mi rozvol'nenym charakterom zastavby, v symbidze s okolitou prirodou, uréené primarne
na hospodarenie s podou s prihliadanim na permakultirne principy s rozvolnenym funkénym
vyuzitim hlavne pre byvanie so situovanim na ltikach a pasienkoch a v lesnom uzemi.

Dané tzemie ma harmonicky spolunaZivat’ s prostredim, vyuZivat’ naturadlne elementy pre
tvorbu okolitého prostredia, z prirodnych materidlov a implementovanim permakultary a
Standardov udrzateného byvania. Uzemie a jeho vyuZitie ma nielen re$pektovat okoliti
prirodu, ale aj kultivovat’ ju. Uzemie je uréené primarne na individualne byvanie, doplnkovo v
Specifickych Castiach moze sluzit' aj na byvanie komunitného charakteru (napr. komunitné
zéhrady a pod.) a na prechodné ubytovanie. Pri citlivom pristupe moze byt toto tizemie
doplnené o mensie kondominia v podobe malych bytovych domov alebo radovych domov pre
byvanie, prechodné byvanie a rekreaciu s maximalnou rozlohou v celom tizemi 6,0 ha (15% z
celkovej rozlohy izemia sektoru 02), kde maximalny koeficient zastavanosti pre takéto rieSenie
mdze byt az 0,15.

Sektor 3

Hmotové prevedenie stavby v sektore 3 v najvdcSej moznej miere reSpektuje okolité lesné
prostredie vratane ochrannych hranic lesa o vel'kosti 25m, dodrzuje vel'mi rozvol'neny charakter
zastavby stanoveny schvalenym tzemnym planom (Uzemny plan obce Koplotovce, Zmeny a
doplnky 05 / 2022, zverejneny 18.9.2023). Svojim rozdelenim do suborov objektov sektora 3,
tzv. “klastrov” a absenciou plotov, podporuje komunitni formu nazivania, reSpektuje prirodné
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nalezitosti okolia, vyzdvihuje formu biofilického nazivania a rekreacnu funkciu v danom
uzemi. Samotné rozloZenie objektov v teréne sleduje vrstevnice a prisposobuje sa im.
Parkovacie miesta sa zdruzuju pozdiZ cestnych komunikacii, aby sa redukovalo mnoZstvo
automobilovej dopravy a spevnenych ploch. Celkova kompozicia budov a vyuzitie nosnej
infrastruktiry v trasach existujucich lesnych ciest vytvara harmonicky navrh, ktory reSpektuje
prirodzent topografiu, okolitl prirodu a tiez zohl'adiluje uzivatel'skt a stavebntl pristupnost’
jednotlivych objektov. Uzemie sektoru 3 je taktieZ poprepajané pesimi prielukami/chodnikmi,
umoziujuce plynuly pesi prechod v prirode s turistickymi priechodmi a moznostou
prirodzeného priechodu pre zver.

V Uzemi st lokalizované aj umiestnenia objektov technickej infrastruktury. Ako napriklad
vodojem vo vychodnej Casti Gizemia, trafostanica v centralnej Casti Uzemia sektoru 3, poziarne
nadoby reagujlice na potreby pokrytia spadového tizemia v rdmci moZznosti hasenia poziaru a
iné (ako napriklad rozvody technickej infrastruktiry, kable, potrubia) Pre potreby statickej
dopravy boli identifikované priestory (pri hlavnych cestnych trasach sektoru 3) a plochy na
teréne v dostatocnej kapacite v zmysle poziadaviek navrhu. Ideové rozlozenie parkovacich
miest a odstavnych ploch v Casti architektara slizi ako podklad pre overenie kapacity izemia v
rieSenom stupni PD. Nasledne vo vysSom stupni PD budu rieSené plochy upravené podla
presnejSich Specifikacii, pricom musia byt dodrzané limity uzemného planu a dokumentécie
pre izemné konanie.

Pesie pristupové komunikécie k rodinnym domom a chatdm od hlavnych trés ciest su navrhnuté
aby spiiali estetické a prirodné naleZitosti prostredia a terénu. Tieto trasy viak nie s navrhnuté
ako zavizné, ilustruju mozné rieSenie pristupov k jednotlivym objektom. Tieto trasy budu
blizSie Specifikované v podrobnejSom stupni projektovej dokumentacie. Tieto pristupové
chodniky vSak treba navrhovat’ v prirodnom charaktere, aby splynuli s prostredim lesa, v
podobe kamennych platni, Strku, drevenych ¢i mlatovych elementov decentne vstupujucich do
rieSen¢ho uzemia.

Sektor 3 bilancie

Plocha pozemku: 288621m?
Zastavana plocha celkova: 7358m?
Hrubé podlazna plocha: 12218 m?
Pocet parkovacich miest: (PM): 211
Pocet RD: 68

Pocet rekreaénych objektov: 7
Zelené plochy: 272986 m2
Spevnené plochy (cesty): 8277 m?

Odovodnenie

Navrhovatel NATURA 4.0 s.r.o., Pekarska 11, 917 01 Trnava, ICO: 53794478,
V zastupeni na zdklade splnomocnenia spolo¢nostou Integra Consulting s.r.o., Zamocka 30,
811 01 Bratislava, ICO: 51483122 dorugil dita 20.10.20254 na Okresny urad Hlohovec, odbor
starostlivosti 0 Zivotné prostredie (d’alej len ,,0U Hlohovec, OSZP*) v stlade s § 18 ods. 2
pism. b) a podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
,»zakon o posudzovani vplyvov‘) zamer navrhovanej Cinnosti ,,Koplotovce DOMOSADY,
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¢ast’ Doliny (Vyhlady Canadov)“, (d’alej len ,.zamer) vypracovany podla prilohy &. 9 zdkona
o posudzovani vplyvov. Zamer vypracovala spolo¢nost’ Integra Consulting s.r.0., Zamocka 30,
811 01 Bratislava.

OU Hlohovec, OSZP nasledne upovedomil listom ¢. OU-HC-0OSZP-2025/001303-002 zo
dna 27.10.2025 o tom, Ze dilom dorucenia zameru zacalo zistovacie konanie o posudzovani
vplyvov zmeny navrhovanej Cinnosti na zivotné prostredie a podla § 29 ods. 3 zikona
0 posudzovani vplyvov zaslal vyssie uvedenym upovedomenim zamer povolujucemu organu,
dotknutému organu, rezortnému organu a dotknutej obci, na ktorej uzemi sa ma navrhovana
¢innost’ alebo jej zmena realizovat’, S moznost’ou o zaujatie stanoviska v zakonom stanovenej
lehote. OU Hlohovec, OSZP zaroveii uvedenym listom informovalo o uréeni terminu tstneho
pojednévania a prizvalo nan navrhovatela.

Sucasne OU Hlohovec, OSZP podla § 29 ods. 3 zakona o posudzovani vplyvov dia
27.10.2025 zverejnil zamer navrhovanej ¢innosti v centralnom informa¢nom systéme, na
adrese:

https://www.enviroportal.sk/eia/detail/domosady-koplotovce-cast-doliny-vyhlady-
canadov-

Na tejto adrese OU Hlohovec, OSZP zaroveii informoval verejnost’ podla § 24 ods. 1
zékona o posudzovani vplyvov.

Navrhovana ¢innost’, ktord je predmetom zdmeru, je zaradend podl'a prilohy €. 8 zdkona
0 posudzovani vplyvov nasledovne:

13. INFRASTRUKTURA
POLOZKA CAST A CAST B

1. Projekty rozvoja obci vratane:

a) pripravy Gizemia na
naslednl vystavbu
pozemnych stavieb od 10
000 m? zaberu plochy
vratane

b) pozemnych stavieb a ich
suborov (komplexov), ak
nie st uvedené v inych
polozkach tejto prilohy od
10 000 m2 hrubej podlazne;j
plochy nadzemnych podlaZzi
V zastavanom Uzemi
vratane.

2. Parkovacie plochy od 200
parkovacich stojisk pre motorové
vozidla vratane
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Podla § 18 ods. 2 pism. b) zakona o posudzovani vplyvov musi byt predmetom
zistovacieho konania kazda navrhovana c¢innost' uvedena v prilohe ¢. 8 casti B zakona
0 posudzovani vplyvov. Navrhovana c¢innost je zaradend podla Prilohy ¢. 8 zakona
0 posudzovani vplyvov do kapitoly ¢. 13. Infrastruktura, polozka ¢. 1. Projekty rozvoja obci
vratane: a) pripravy tizemia na naslednii vystavbu pozemnych stavieb od 10 000 m? zaberu
plochy vratane a b) pozemnych stavieb a ich stiborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych
polozkach tejto prilohy od 10 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi
V zastavanom uzemi vratane a do polozky ¢. 2 Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk
pre motorové vozidla vratane. Plocha dotknutého tizemia predstavuje 90,9710 ha a vybuduje sa
964 parkovacich miest.

Diia 21.11.2025 sa na OU Hlohovec, OSZP v sulade § 29 ods. 6 zakona o posudzovani
vplyvov uskutocnilo ustne pojednavanie za Ucasti navrhovatela, splnomocneného zastupcu
navrhovatel'a, pracovniCkou Stitnej spravy posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
a s pracovnickou Statnej vodnej spravy odboru starostlivosti 0 zivotné prostredie. Po¢as ustneho
pojednavania boli vSetci pritomni obozndmeni s doru¢enymi stanoviskami, ktoré boli kladné.
Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a Trnavsky samospravny kraj uviedli pripomienky
tykajuce sa novych miestnych komunikacii a krizovatiek a oh'adom sposobu ich realizacie,
s ktorymi navrhovatel' suhlasil. Okresny trad Hlohovec, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, Statna vodnd sprava pozadoval vypracovanie hydrogeologického posudku
zamerané¢ho na vplyv odpadovych vod precistenych v koreniovych cCistiarnach odpadovych vod
na povrchové a podzemné vody a na ochranné pasma lieCivych vod, a doloZenie posudku, ze
pitna voda bude zabezpeCena pre cely zamer. Posudky maju byt dolozené k stavebnému
zameru.

K zameru bolo na OU Hlohovec, OSZP podla § 29 ods. 4 zakona o posudzovani vplyvov
dorucenych celkovo 11 stanovisk od dotknutych organov.

1. Trnavsky samosprdvny kraj (list ¢. 13482/2025/OUPZP-3/Du zo diia 11.11.2025):

1. Oddelenie izemného planovania a Zivotného prostredia:

Podl’a predlozenej dokumentacie pocas vystavby ani pocas prevadzky posudzovaného zameru
sa neoCakavaji vyznamné negativne vplyvy na zivotné prostredie ani na zdravie obyvatel'stva.
K zameru boli okrem Dopravno — kapacitného postdenia vypracované a dolozené: Aktualizacia
posudenia vplyvu na ovzduSie, Akustické posudenie projektu, Odborny posudok — Svahové
deformacie v katastri obce Koplotovee — miestna ¢ast Canadov, Postidenie zranitenosti vodi
zmene klimy a klimatickych rizik, Analyza uhlikovej stopy projektu a Hodnotenie krajinného
razu. Na zdklade tychto odbornych posudkov, ktoré posudzuji vplyvy a podmienky
navrhovanej ¢innosti boli v zamere definované opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Nakol'’ko zdmer nezasahuje do ziadneho chraneného
uzemia, ani Uzemia europskeho vyznamu a je v zmysle izemného planu obce, oddelenie
uzemného planovania a zivotného prostredia nepozaduje jeho posudzovanie podla zékona €.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, a to za podmienky, Ze realizacia
zédmeru bude reSpektovat’ stanovisko odboru dopravnej politiky Trnavského samospravneho
kraja.

2. Odbor dopravnej politiky:

- Respektovat’ trasu existujucej cesty ¢. 11/507 Hlohovec - Piestany, ktora prechadza rieSenym
uzemim.

- Respektovat’ ochranné pasmo cesty II. triedy 25 m od o0si vozovky na obidve strany mimo
zastavané Uzemie obce v zmysle zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny
zékon) v zneni neskorSich predpisov.
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- Organom S§tatnej spravy pre povolenie zvlaStneho uzivania, povolenie na pripojenie
komunikacie na cestu ¢. II/507 a vydanie urcenia na pouzitie docasného dopravného znacenia
je Okresny urad Trnava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii.

- Navrhované dopravné napojenie prostrednictvom stykovej krizovatky na cestu II. triedy
ziadame odsuhlasit’ s prislusSnym dopravnym inspektoratom, Okresnym uradom Trnava a
Spravou a udrzbou ciest TTSK.

- Dopravné napojenie na cestu ¢. II/507 musi byt navrhnuté tak, aby nebol naruseny odtok
dazd’'ovej vody z predmetnej cesty a zaroveinn voda z pripajanej komunikacie nesmie stekat’
smerom Kk ceste Il. triedy. Funkcia cestnej priekopy musi zostat’ zachovana, t.j. pod spevnenou
plochou musi byt’ vlozeny priepust dostato¢ného priemeru.

- Navrhovana ¢innost’ vytvara podmienky pre individualnu bytovu vystavbu. Jej realizacia bude
mat’ priamy vplyv na cestni dopravu v dotknutom Uzemi najmi pocas jej prevadzky. V
dotknutom tzemi dojde k narastu statickej a dynamickej cestnej dopravy suvisiacej s
obyvatel'mi a navstevnikmi objektov a k celkovému zahusteniu dopravnej situdcie.

- V pripade, Ze po uvedeni stykovej krizovatky na ceste ¢. I1/507 do prevadzky bude potrebné
v ramci SirSich stuvislosti realizovat’ stavebné Gpravy na tejto krizovatke za ucelom zvysenia jej
kapacity, priepustnosti, pripadne plynulosti dopravy, buda tieto opatrenia realizované na
naklady investora, ktory tto potrebu vyvolal.

- Vzhladom k rozsahu navrhovanej lokality odportiame rieSit v ramci upravy Stykovej
krizovatky na ceste II. triedy aj zriadenie odbocovacieho pruhu vpravo avybudovanie
zastavkového pruhu pre verejnt autobusova dopravu.

- Pripadné krizovanie inzinierskych sieti s cestou II. triedy pozadujeme riesit kolmo na 0S
komunikacie ulozenim do chranic¢ky, ktord bude vlozend pod cestné teleso pretlaCanim.
Smerové vedenie inzinierskych sieti pozadujeme viest mimo konstrukciu cesty Il. triedy.

- VSetky zasahy (technické, prevadzkové, vlastnicke), vyplyvajuce z predmetného zameru do
cesty Il. triedy, poZadujeme samostatne rozpracovat v dalSich stupiioch projektovej
dokumentécie v zmysle platnych STN a technickych predpisov.

Vyjadrenie OU Hlohovec, OSZP: OU Hlohovec, OSZP berie na vedomie. Adekvitne
pripomienky boli zapracované do vyrokovej casti Zavdzného stanoviska.

2. Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov (list ¢. OU-TT-OOP6-
2025/079184 zo dna 19.11.2025):

Z hladiska platnej uzemnoplanovacej dokumentacie obce je zamer sucastou lokality B9
Doliny, schvalenej v ramci navrhu rieSenia Zmien a doplnkov 05/2022 obce Koplotovce.
Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat udelil pre lokalitu B9
sthlas ¢. OU-TT-O0OP6-2023/019776-002 zo dna 14.04.2023. Vzhl'adom na vys$Sie uvedené
skuto€nosti Okresny Urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat nema k
zameru navrhovanej &innosti ,,DOMOSADY Koplotovce, &ast’ Doliny (Vyhlady Canadov)* v
katastralnom tzemi Koplotovce z hladiska ochrany pol'nohospodarskej pddy ziadne
pripomienky.

Vyjadrenie OU Hlohovec, OSZP: OU Hlohovec, OSZP berie na vedomie.

3. Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii (list ¢. OU-
TT-OCDPK-2025/084735/Pa zo dna 19.11.2025):

- Stavba ,,DOMOSADY, Koplotovce, cast’ Doliny* musi byt’ v stilade s Izemnym planom obce
Koplotovce.

- Pred vydanim dolozky suladu k projektu stavby v zmysle §3b ods. 3 zakona ¢. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikéciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov je potrebné podat’
ziadost’ 0 zavdzné stanovisko na pripojenie miestnej komunikacie na cestu II/507 na tunajsi
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urad, k ziadosti je potrebné dolozit’ suhlasné stanovisko Spravy a udrzby ciest TTSK a OR PZ
ODI Trnava.

- Nova krizovatka vznikne vo vzdialenosti 484,2 m od najblizSej krizovatky, preto bude
potrebné dolozit’ k ziadosti sthlas s odlisSnymi technickymi rieSenim od Ministerstva dopravy.

- Odvodnenie pripojenia miestnej komunikacie musi byt’ vyrieSené tak, aby povrchové vody z
pripojenia MK nestekali na vozovku cesty 1I/507. Odvodnenie novej Casti telesa cesty 11/507
musi byt’ rieSené cestnymi prickopami. Svahy (zarez, nasyp) nového telesa cesty 11/507 musia
byt v sklone max 1:2.

- Podl'a § 18 ods. 6 zék. ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) v zneni
neskorSich predpisov suhlasime s navrhovanym priecnym krizenim cesty II/507 novymi
inzinierskymi sietami — kanalizdcia a NN vedenie, ktoré budu vedené v telese cesty.

- UloZenie vedeni do telesa cesty ziadame previest’ bezvykopovou metdédou — napr. pretlacanim.
Montazne jamy potrebné na pretlacanie umiestnit’ min. 3,0 m od asfaltového kraja cesty 507,
chranicku umiestnit’ 1,2 m pod niveletou vozovky, pripadne podl'a technickych poziadaviek
majetkového spravcu cesty.

- Rozvody VN vedené v subehu s cestou I1I/507 musia byt umiestnené min 6,0 m. od asfaltového
okraja cesty a vedené v chranicke. Ziadame re$pektovat’ existujuce siete.

- Min. 30 dni pred zahajenim prac musi byt’ na tunajSom trade vyZiadané povolenie na zvlastne
uzivanie cesty 11/507, prilohou ziadosti musi byt’ stthlasné stanovisko Spravy a udrzby ciest
TTSK, situécia, priecne rezy a stanicenie (kkm) pretlacok.

- Pri budovani sa predpokladd obmedzenie cestnej premavky, preto je potrebné min. 30 dni pred
realizdciou na tunajSom Urade podat’ ziadost' o urcenie docasného dopravného znacenia.
Prilohou ziadosti bude suhlasné stanovisko Spravy a udrzby ciest TTSK a OR PZ ODI Trnava
+ odsuhlaseny navrh DDZ.

- Pred vydanim dolozky suladu k projektu stavby je potrebné poziadat’ na tunajSom urade o
urcenie trvalého dopravného znacenia, ktoré bude osadené a vyznafené na ceste 1I/507.
Prilohou ziadosti bude sthlasné stanovisko Spravy a udrzby ciest TTSK a OR PZ ODI Trnava
+ odstihlaseny navrh TDZ.

- V pripade planovania presunu dopravnych znaciek oznacujucich zaciatok a koniec obce za
novo-navrhovantl krizovatku, je potrebné predloZit' situdciu s predloZzenym navrhom na
presunutie na odsthlasenie ORPZ ODI TT.

- Urcenie pre trvalé dopravné znacenie na budicich miestnych komunikéciach vyda prislusna
obec ako cestny spravny organ.

- Podl'a §11 ods. 2 zdkona 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zakon) v zneni
neskorSich predpisov v cestnych ochrannych pasmach je zak4dzana alebo obmedzena ¢innost’,
ktora by mohla ohrozit’ dial'nice, cesty alebo miestne cesty alebo premavku na nich; prislusny
cestny spravny organ povoluje v odovodnenych pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo
obmedzenia zavdznym stanoviskom.

- Pred vydanim stavebného zémeru je potrebné podat’ ziadost’ na tunaj$i urad o vynimku zo
zakazu ¢innosti v ochrannom pasme cesty 11/507 z dovodu umiestnenia sieti kanalizacie, NN a
VN vedenia v ochrannom péasme cesty. Prilohou ziadosti bude doplneny projekt a stihlasné
stanovisko majetkového spravcu cesty t.j. Spravy a udrzby ciest TTSK.

- Ziadame re$pektovat’ ochranné pasmo cesty I1/507 a umiestiiovat’ navrhované stavebné
objekty az za ochranné pasmo cesty I1/507 t.j. 25 m od osi cesty, pripadné objekty vyZadujuce
povolenie alebo ohldsenie stavebného uradu (oplotenie, spevnené plochy budtcich a pod.) len
po vydani povolenia vynimky zaviznym stanoviskom od OU-TT-OCDPK.

- Pocas vykopovych prac ziadame zabezpecit, aby cesta 1I/507 nebola poskodzovana ani
zneCistovand, a na jej sucastiach nesmie byt ukladana zemina z vykopov ani Ziadny stavebny
material.
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- Zemné¢ prace v dotyku s cestou 11/507 je potrebné navrhnut’ v sulade s STN 73 3050 tak, aby
nedoslo k naruseniu stability telesa cesty a jej odvodnenia.

- Vzhl'adom k rozsahu navrhovanej lokality odporucame riesit’ v ramci projektu aj vybudovanie
zastavkového pruhu pre verejni autobusova dopravu.

- Na zaklade rozsiahlosti rieSenej zastavby tzemia odporti¢ame navrhnit’ v rdmci Upravy
stykovej krizovatky na ceste 11/507 aj odbocovaci pruh vpravo.

- VSetky zasahy do cesty II/507 vplyvajice z predmetného zameru, pozadujeme samostatne
rozpracovat’ v d’alSich stupnioch projektovej dokumentacie v zmysle platnych STN vratane
pripadného dopravného napojenia.

Vyjadrenie OU Hlohovec, OSZP: OU Hiohovec, OSZP berie na vedomie. Adekvditne
pripomienky boli zapracované do vyrokovej casti zavizného stanoviska.

4. Okresny tirad Trnava, pozemkovy a lesny odbor (list ¢. OU-TT-PLO-2025/079069 zo
dna 07.11.2025):

Po preskiimani predlozenych materidlov nemé Okresny trad Trnava, pozemkovy a lesny odbor
k navrhovanému oznadmeniu Ziadne pripomienky.

Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor zdroven upozoriiuje, ze v pripade zaberu
pol'nohospodarskej pody je potrebné postupovat v stlade so zdkonom Nérodnej rady
Slovenskej republiky €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pddy a o
zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole znec€istovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU Hlohovec, OSZP: OU Hlohovec, OSZP berie na vedomie.

5. Regiondlny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave (list ¢
RUVZTT/OHZPaZI3298/12160/2025 zo diia 28.11.2025:

Z hl'adiska ochrany verejného zdravia netrvdme na posudzovani navrhovanej ¢innosti podla
zakona.
Vyjadrenie OU Hlohovec, OSZP: OU Hlohovec, OSZP berie na vedomie.

6. Krajsky pamiatkovy urad (list ¢. S-PUSR-019063/2025 zo dna 14.112025)

Z dovodu, ze stavebnou cinnostou, suvisiacou so zdmerom navrhovanej c¢innosti
,DOMOSADY Koplotovce, &ast’ Doliny (VYHCADY CANADOV)* na pozemkoch v k. 1.
Koplotovce, parcely C: 338/3, 348, 387/44 387/46, 387/47, 387/49, 387/53, 388/6, 387/50,
389/2, 389/4, 389/5, 389/9, 389/10, 389/11, 389/13, 389/14, 389/18, 389/19, 389/1, 389/23,
391/3, 391/7, 394/5, 394/6, 392, 397/1, 397/7, parcely E: 387/22, 338/17, 387/42, 389/1, 389/2,
389/3, 390, 393, 388/5, 387/22, 388/3, 388/4, 395/2, 396/1, m6zu byt dotknuté zaujmy,
chranené pamiatkovym zdkonom =z hladiska ochrany archeologickych nalezov a
archeologickych nalezisk, KPU Trnava s predmetnym zdmerom navrhovanej ¢innosti suhlasi
S pripomienkou:

» KPU Trnava prijal v stvislosti s vyssie uvedenym zdmerom navrhovanej &innosti ziadost’
stavebnika NATURA 4.0 s. r. o., Pekarska 11, 917 01 Trnava o vyjadrenie k stavebnému
zameru a vzhl'adom na mozny vyskyt archeologickych nalezov a situécii za¢ne konanie o
nevyhnutnosti vykonat’ v stivislosti so stavbou archeologicky vyskum v stlade so zdkonom ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov.

Vyjadrenie OU Hlohovec, OSZP: OU Hlohovec, OSZP berie na vedomie. Pripomienka bola
zapracovanad do podmienok vo vyrokovej casti zavdzného stanoviska.
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7. Okresny urad Hlohovec, odbor krizového riadenia (list ¢. OU-HC-OKR-2025/001355
zo dna 29.10.2025):

Z hl'adiska potrieb civilnej ochrany nemame Ziadne pripomienky ani poziadavky.
Vyjadrenie OU Hlohovec, OSZP: OU Hlohovec, OSZP berie na vedomie.

8. Okresny urad Hlohovec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna vodna sprava
(list ¢. OU-HC-OSZP-2025/001361-002 zo dna 11.11.2025):

Z pohladu statnej vodnej spravy so zamerom ,,DOMOSADY, Koplotovce, ¢ast Doliny

(Vyhrady Canadov)“ sithlasime za dodrzania tychto podmienok:

- Zasobovanie obyvatel'ov pitnou vodou musi byt zabezpecené kapacitne vyhovujlicou
studiiou. Voda musi spiiat’ poziadavky na kvalitu pitnej vody.

- Vzhladom k nepostacujicej vydatnosti vrtu K-1 Ziadame predlozit' opatrenia pre
zabezpecenie kapacitne vyhovujiceho zasobovania obyvatel'ov obytného suboru pitnou
vodou.

-V blizkosti navrhovanej zastavby je ustanovené ochranné pasmo prirodnych liecivych
zdrojov 1II. stupna, dotknuté uzemie zasahuje do ochranné¢ho pasma prirodnych liecivych
zdrojov 111 stupiia a vypustanim odpadovych vod vygistenych v ,,E 4 03 KCOV 01 a 02« a
LE 4 04 MDKCOV 1- 136“ nepriamo do podzemnych vod moze dojst k ovplyvneniu
podzemnych vod a prirodnych liecivych zdrojov. Vzhl'adom na vysSie uvedené ziadame
vypracovanie postidenia vplyvov vypustania odpadovych vod z2 ks KCOV a 136 ks
MDKCOV na predmetné vody a vodné Gtvary.

Vyjadrenie OU Hlohovec, OSZP: OU Hiohovec, OSZP berie na vedomie. Adekvditne
pripomienky boli zapracované do vyrokovej casti zavizného stanoviska.

9. Okresny urad Hlohovec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprdva
ochrany prirody a Krajiny (list ¢. OU-HC-OSZP-2025/001340-004 zo dna 26.11.2025):

Predmetny zamer neziadame d’alej posudzovat'.
Vyjadrenie OU Hlohovec, OSZP: OU Hlohovec, OSZP berie na vedomie. Cast pripomienok
bola zapracovana do vyrokovej casti rozhodnutia.

10. Okresny urad Hlohovec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprdva
ochrany ovzdusia (list ¢. OU-HC-OSZP-2025/001347-002 zo dna 03.11.2025):

« Podl’a II. &asti prilohy &. 3 Vyhlasky MZP SR &. 248/2023 Z. z., pri &innostiach, pri ktorych
moézu vznikat’ prasné emisie a v zariadeniach, v ktorych sa vyrdbaju, upravuju, dopravuju,
nakladaju, vykladaju alebo skladuju prasné materialy, je potrebné vyuzit’ technicky dostupné
prostriedky s ohl'adom na primeranost’ ndkladov na obmedzenie praSnych emisii. Dopravné
cesty a manipulacné plochy je potrebné pravidelne cistit' a udrziavat’ dostatocnu vlhkost
povrchov na zabranenie rozprasovaniu alebo obmedzenie rozprasovania.

« OSZP Hlohovec, z hl'adiska ochrany ovzdusia, k predlozenému zameru nema iné pripomienky
a neziada jeho d’'alSie posudzovanie.

Vyjadrenie OU Hlohovec, OSZP: OU Hlohovec, OSZP berie na vedomie. Pripomienka bola
zapracovana do vyrokovej Casti zavdzného stanoviska.
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11. Okresny urad Hlohovec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stditna sprdava
odpadového hospodarstva (list ¢. OU-HC-OSZP-2025/001343-002 zo dna
29.10.2025):

K predlozenému zameru neméame ziadne pripomienky a neziadame ho posudzovat podla
zakona o posudzovani vplyvov.

Vyjadrenie OU Hlohovec, OSZP: OU Hlohovec, OSZP berie na vedomie.

Sucasny stav vyuZivania izemia

Dotknuté Gizemie nie je v sucasnosti vyuzivané. Dotknuté parcely st vedené ako orna
poda, zastavana plocha a nadvorie, trvaly travnaty porast, lesny pozemok a ostatna plocha.

Poziadavky navrhovanej ¢innosti na vstupy
Naroky na podu
Realizaciou zameru DOMOSADY doéjde k zaberu pody v rozsahu 90 ha. Ddjde k zaberu

pol'nohospodarskych alesnych pdd, kde sa zadber minimalizuje a Cast’ lesnych pdd bude
ponechand bez zasahu — ¢o vyplyva z povahy investicie.

Z uvedenych ploch je jednotlivé zastupenie druhov pozemkov:

ostatna plocha 17 424 m?
zastavana plocha 13 334 m?
orné poda 169 430 m?
trvale trdvny porast 155 342 m?
ovocny sad 51 219 m?
lesny pozemok 502 961 m?

Docasny zaber pody sa bude tykat’ bezprostredného okolia napojenia novovybudovanych
infraStruktirnych sieti, spevnenych ploch a komunikacii.

Naroky na surovinové zdroje

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti bude potrebny predovsetkym stavebny material
napr. Strk a kamenivo, betony, stavebné Zelezo, izolacie, dlazby, obrubniky, elektroinStalacny
materidl, izolacie, vodovodné a kanalizacné potrubia, sanita. Vyroba betonovych zmesi bude
zabezpecend na externych, uz povolenych betondrnach.

Naroky na vodu

Pocas vystavby

Voda na staveniskové ucely: ZabezpeCenie docasnych objektov zariadenia
staveniska vodou a zabezpecenie vody pre predpokladanu technoldgiu vystavby navrhujeme
zrealizovanim min. jednej trvalej pripojky vody. Trvalé pripojky vody, sluziace pre potreby
staveniska budi opatrené meranim. Upozoriiujeme, ze odber vody pre staveniskové ucely
je podmieneny inStalaciou prietokovych, docasnych staveniskovych vodomerov,
umiestnenych v predmetnych VS a uzatvorenim zmluvy na odber so spravcom siete. Je
mozné, ze toto napojenie bude musiet’ byt stiahnuté z vodojemu z lokalneho vrtu vody.
Q1- uzitkova voda 0,200 1/s
Q2- pitna voda a voda pre sanitarne ucely 0,450 1/s
Q3- poziarna voda v zmysle Projektu poZiarnej ochrany
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Docasne mozno vodu na zriadenom stavenisku zabezpeCovat’ i dovozom v autocisterne (z
kontrolovaného zdroja) resp. dovazat’ ako balenu (pre pitné ucely).
Pocas prevadzky
Ciel'om je v maximélnej miere vyuzit’ dostupné prirodné zdroje vody, s priznacnym

zamerom zachytavat’ zrazkovl vodu a udrziavat’ ju d’alej v podzemnych nadobach, ale aj na
pozemku. Takéto rieSenie méze dopomoct’ k vyraznej redukeii spotreby spodnej vody az na
desatinu z odhadovaného originalneho napoctu. Zaroven, vzh'adom na mozny nedostatok
vody v Uzemi je zvazovand aj realizdcia druhého vrtu, ak sa prvy vrt preukdze ako
nedostatocny so svojou prietokovou silou na od¢erpavanie vody. Poloha a prietokova sila
druhého vrtu sa ozrejmi nasledne, az po riadnej realizdcii a preskasani zatazovymi
skuskami prvého vrtu.
Ako najvhodnejsSie rieSenie sa pre dosiahnutie maximalnej ekologickosti a samostatnosti
ziada vyuzivat zachytenu dazdovi vodu zo striech a zariadeni do zakopanych
vel’koobjemovych nadob, spolu so systémom na Cistenie sivej, resp. dazd’'ovej vody. Tato
voda tak moze byt’ opdtovne d’alej pouzivand vo forme uzitkovej vody, a to na splachovanie,
umyvanie, zavlazovanie, aby sa v ¢o najvac¢sej miere redukovala spotreba podzemnej pitnej
vody. V ramci odvéadzania dazd’ovych vod zo spevnenych ploch vod je potrebné realizovat
opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v uzemi tak, aby odtok z daného izemia nebol
zvySeny voci stavu pred realizdciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita
vody V recipiente (retencia dazd’ovej vody a jej vyuzitie, infiltracia dazd’ovych vod a pod.).
Odvadzanie dazd’'ovych vod a vdd z povrchového odtoku z navrhovanych objektov,
rodinnych a bytovych domov riesit’ priamo na pozemku investora.
Bude zabezpecené vybudovanie vlastnych zdrojov v rozsahu: vodovod — realizdcia nového
vodného zdroja — vyuzitie pre vsSetky sektory; odvadzanie splaskovych voéd — samostatné
korenové Cisticky odpadovych vod.

Potreba vody je vypoditana podla Vyhlasky MZPSR &.684/2006 zo diia 14.novembra
2006 SPECIFICKA POTREBA VODY ako maximalna denna potreba vody v mnoZstve 3,521
I/s.

Energetické zdroje

Primarne inZzinierske objekty zasobovania projektu elektrickou energiou:

- SO 101 PrediZzenie VN linky &. 372
- SO 201 Trafostanica TS1

- SO 202 Trafostanica TS2

- SO 203 Trafostanica TS3

- SO 204 Trafostanica TS4

- SO 205 Trafostanica TS5

- SO 206 Trafostanica TS6

- SO 301 Distribu¢né rozvody NN
- SO 401 Pripojky NN

- SO 501 Verejné osvetlenie

- SO 601 Slabopradové koridory

- Elektrické energia

Ako zdroj tepla pre vykurovanie su pre jednotlivé objekty uvazované tepelné cerpadla vzduch—
voda a vzduch— vzduch (pre chaty). Pre zniZenie tepelnych strat vetranim je uvazované pouzitie
rekuperacie. Vykurovanie priestorov bude pouzité teplovodné podlahové s teplotnym spadom
35/30°C.
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Udaje o vystupoch navrhovanej ¢innosti
Ovzdusie

K menSiemu znecistovaniu ovzdusia stavebnymi mechanizmami moze prist’ po€as vystavby.
Samotna navrhovana ¢innost’ nie je zdrojom znecistenia ovzduSia. Vzhl'adom na vidiecky
charakter oblasti su hlavné zdroje spojené s vykurovanim domacnosti v existujucej zastavbe,
ani existujuca, ani navrhovana doprava generovana rozvojom nema potencidl vyznamne
ovplyvnit’ kvalitu ovzduSia v skiimanej oblasti. Vyznamné priemyselné zdroje znecistenia
ovzdusia sa v zdujmovom uzemi nenachadzaju a nie st sucast'ou projektu.

Odpady

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti vzniknu odpady, ktoré su podl'a Katalégu odpadov
v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov, zaradené
do kategorii: O — ostatny odpad, N — nebezpecny odpad. Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti
budu vsSetky vzniknut¢ odpady zhromazd’ované a odo vzdavané na d’alSie nakladanie
opravnenym osobam v zmysle zakona o odpadoch. Povodca bude o vzniknutych odpadoch
viest' evidenciu a udaje z nej bude ohlasovat’ prisluSnym organom v zakonom stanovenych
terminoch. Zhotovitel’ stavby uzatvori pred zahdjenim prac s opravnenou osobou zmluvu na
zabezpecenie nakladania s odpadmi vzniknutymi pocas realizacie vystavby v zmysle hierarchie
odpadového hospodarstva. PoCas prevadzky zhotovenych objektov sa bude produkovat
zmesovy komunalny odpad ako aj triedené odpady a nebezpecné komunalne odpady, ktoré
musia byt’ podl'a druhu odpadu spracované v zmysle zdkona. V zmysle VyhlaSky Ministerstva
zivotného prostredia SR ¢. 365/2015 Z.z., prilohy ¢.1, ktorou sa ustanovuje katalogizacia
odpadov a Zakona NR SR ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch, v zneni neskorSich predpisov mozno
odpady vznikajice prevadzkou (uzivanim) priestorov zrealizovaného stavebného fondu
zatriedit’ do jednotlivych kategorii Likvidacia komunalnych odpadov.

Voda

Dazd’ova kanalizacia bude odvadzat dazd’ové vody z navrhovanych parkovisk pomocou
uliénych dazd’ovych vpusti a striech bytovych domov pomocou potrubia PP DN 200 do
navrhovaného podpovrchového vsakovania s retenciou. Navrhnuté si 3 vsakovacie objekty a
samostatne stojaci dom a dvojdomy budi mat’ vlastné vsakovacie objekty. Dazd’ové vody budu
z parkovisk precistené v odluc¢ovacoch ropnych latok na hodnoty menej ako 0,1mg/l NEL, ktoré
budi sucastou uliénych vpusti. Takto precistené vody sa navrhuji odvadzat do vsakovacich
akumula¢nych objektov z dovodu vytvorenia dostatocného retenéného objemu.

V miestach vsakovacich akumulaénych objektov je v d’alSej faze PD potrebné vykonat
podrobnejsi hydrogeologicky prieskum do vicsej hibky na uréenie presnejsicho koeficientu
vsakovania.

Odlucovac ropnych latok ORL-UV- filtra¢nd vlozka CRCS je technicky rieSeny ako
valcova nadoba z nehrdzavejucej ocele, v ktorej je umiestnena filtra¢na vlozka na zachytavanie
ropnych latok. Jednoducha konStrukcia umozituje zabudovanie odlucovaca ropnych latok
priamo do uliéného vpustu UV. Princip odluc¢ovaca CRC5 je zalozeny na vyuziti rozdielnej
Specifickej hmotnosti jednotlivych komponentov v znec€istenej odpadovej vode- hrubé necistoty
sa usadzuji na dne sedimentacnej nadoby a volné ropné latky, plavavajuce na hladine, sa
zachytavaju pomocou deliacej steny a filtracnej Casti s koalescenénym filtrom, pozostavajicim
z termicky retikulovaného polyéterového penového materidlu ,,Filtren®, a sorpcnej geotextilie
NTRF.

Predpokladom pouZitia je schopnost’ okolitej zeminy vsiaknut’ dazd’ova vodu. (kde kf je
v rozmedzi 10-3 az 10-6 m/s). Dazd’ova voda je privadzana do podzemného vsakovacieho
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priestoru zlozeného z Drenblok DB60. Voda cez spodnu plochu blokov okamzite zacne
vsakovat’ do podzemia. Rychlost’ vsakovania je dana geoldgiou podlozia. V_sektore 02C—
centralna Cast’, sektore 02R— rozvol'nené byvanie na lukach a pri lese a sektore 03 rozvol'nené
byvanie v lese budi dazd’'ové vody z komunikacii zvedené pomocou cestnych prieénych zl'abov
do vsakovacich priekop nésledne zaustené to prieluk (rieSi Cast’ Krajinnd Architektira) z
ktorych bude dazd’ova voda vsakovand do podlozia. V sektore 01 budu dazdové vody z
komunikacii vsakované do podlozia pomocou vsakovacich priekop. V blizkosti poziarnych
nadrzi sa navrhuje, aby z najblizSieho prie¢neho zl'abu v komunikécii bolo zvedené potrubie do
najblizSej poziarnej nadrze. Na privodnom potrubi musi byt umiestneny filter aby
nedochddzalo k zanaSaniu tychto nadrzi. Z predmetnych nadrzi bude prepadové potrubie
zaustené no najblizsej prieluky.

Hluk a vibrdcie

Pocas vystavby mozno ocakavat zvysSenie hluku, prasnosti a znecistenie ovzdusSia
sposobené pohybom stavebnych mechanizmov v priestore staveniska. Tento vplyv vSak bude
obmedzeny na priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu vystavby, predovsetkym v Case
terénnych uprav a zemnych prac. Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti nebude vznikat’ hluk
a vibracie, ktoré by prekracovali pripustné hodnoty.

Zdroje Ziarenia, tepla a zdpachu

NakoTlko ide len o realizaciu inzinierskych sieti a infrastruktary k buducej zastavbe, ktora
nie je predmetom zist'ovacieho konania, realizacia navrhovanej ¢innosti nie je zdrojom Ziarenia,
tepla, zapachov a ani inych vplyvov.

V ramci vykonaného zistovacieho konania boli identifikované nasledujuce vplyvy
navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zloZky Zivotného prostredia:

Vplyvy na obyvatel’stvo a hodnotenie zdravotnych rizik

Vplyvy na obyvatel'stvo delime na vplyvy na zdravie, ktoré rieSime samotne (Kapitola
IV. 4) a socioekonomické vplyvy. Realizaciu zameru dojde k rozvoju obce, prilevu novych
obyvatel'ov a vybudovanie infrastruktury. Planuje sa dobudovat’ obCianska vybavenost’ ako
napriklad Skolka, alebo domov dochodcov. V lokalite sa navrhuje zaviest’ funkciu ekologicke;j
pol'nohospodarskej vyroby a byvania v roztrisenej vystavbe, s objektami prevazne rodinnych
a radovych domov, dopifiané o polnohospodarske objekty, objekty lokalnej vyroby tovaru a
prevadzok, pripadne mensie bytové domy a sluzby a obchody lokalneho vyznamu.
Pocas vystavby - Negativne vplyvy na obyvatel'stvo po€as vystavby nepredpokladdme a to
Z dovodu umiestnenia navrhovanej ¢innosti mimo obec.

Pocas prevadzky - V pripade socioekonomickych vplyvov mozno predpokladat’ vyznamne
pozitivny vplyv na lokalnej tirovni, kedy dojde k vystavbe infraStruktary pre kvalitné, prirode
blizke byvanie, ¢im sa podpori rozvoj obce a podpori prilev nového obyvatel'stva, rozvoj
sluzieb a prilezitosti na podnikanie.

Vzhl'adom na pocet navrhovanych pozemkov ur¢enych na vystavbu je vplyv navrhovanej
¢innosti na obyvatel'stvo ako pozitivny, méalo vyznamny.

Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a
geomorfologické pomery

V pripade realizacie stavebného zameru by mali byt reSpektované nasledujuce
odporacania:
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dispozicné rieSenie situovania objektov a pristupovych komunikacii musia byt

konzultované na mieste a akceptované projektantom,

- je nevyhnutné zachytit’ a odviest’ zrazkové vody mimo priestor svahovej deformacie,
- je nevyhnutné aj odvedenie vod zo zamokrenych Casti posudzovaného tizemia,

- posudené budu musiet’ byt’ spdsoby zakladania jednotlivych stavebnych objektov, v telese
zosuvu odporaéame zakladat hibkovo na pildtach, resp. posidit moznost plosného
zakladania na zakladovych doskach,

- stavebné objekty musia byt oddrénované a voda odvedené mimo teleso svahovej
deformécie, V posudzovanom tzemi je registrovany komplexny zosuv. Charakterizujeme
ho ako frontadlnu svahovu deformaciu s rozmermi 600 x 1200 m. Stupen aktivity je
definovany ako potencialny. V jeho akumulacnej Casti prebieha teleso nasypu Statnej cesty

&. 507 aVtelese zosuvu si zalozené aj stipy VN. Pri¢iny vzniku svahovych pohybov

stvisia s geologickou stavbou, bo&nou hibkovou eréziou Vahu a s klimatickymi faktormi.

Podmienky pre vystavbu podl'a Odborného posudku ,,Svahové deformdacie v katastri obce
Koplotovce, miestna ¢ast’ Canadov® pre Cast’ stavieb v Sektoroch 2 a 3:

- terénne upravy je nevyhnutné realizovat' v suchom obdobi a nevytvarat umelé reliéfne
depresie v izemi,

- vel'mi dolezitd je komunikacia so stavebnikmi - sposob spolocného odvédzania vod, v
odluc¢nej hrane deformécie,

- komunikdcie by mali byt vedené v plytkych zdrezoch, resp. na nizkych nasypoch s
dokladnym odvedenim zrazkovych vod,

- kprevzatiu zakladovych skar stavebnych objektov by mal byt’ prizvany inZiniersky geoldg.

Vplyvy na ovzdusSie

Z hladiska priamych negativnych vplyvov dojde pocas stavebnych prac k zvySeniu
prasnosti v dosledku odkryvu povrchovej casti podnych horizontov a pohybu stavebnych
mechanizmov po cestnych komunikaciach najméa v suchom obdobi. P6jde o vplyvy lokalneho
charakteru. Dopravné a stavebné mechanizmy budu tiez zdrojom lokalneho znecistenia
ovzdu$ia emisiami zo spalovacich motorov. Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti vplyv na
ovzdus$ie sa nepredpokladd. Prevadzka navrhovanej ¢innosti vyznamne neovplyvni kvalitu
ovzdusia v dotknutom tizemi a jeho okoli. Vplyv je hodnoteny ako malo vyznamny.

Vplyvy na klimatické pomery

Celkovo je mozné predpokladat’, Ze dojde k pozitivnemu vplyvu z hl'adiska priaznive]
(nizkej) uhlikovej stopy projektu a K priaznivym vplyvom na lokalnu klimu a to z dévodu
ochladzovania prostredia vodozadrznymi opatreniami a vegetacnou vysadbou. Vplyv sa
hodnoti ako pozitivny.

Vplyvy na vodné pomery

Vplyvy na povrchové vody

Povrchové vody sa na hodnotenom tizemi priamo nenachadzaju. Precistené splaskové vody
z &istiarne odpadovych vod (MB COV, 800 EO) vznikajuce v ramci projektu budu predistené
a odvedené do recipientu a nebudu predstavovat’ negativny vplyv na povrchové vody.

Vplyvy na podzemné vody

Okrem splaskovych vod nebuddl v rdmci projektu vznikat' Ziadne iné potencidlne zdroje
znecistenia vod. Splaskové vody budu rieSené v ramci navrhnutej kanalizacie a sustavy
viacerych COV. Kanalizacia bude vybudovana v ramci celého projektu s vyuzitim roznych
pristupov. V sektore 01 odvedie vybudovand kanalizacia splaSkové vody do monoblokove;j
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Sistiarne odpadovych vod (MBCOV) s kapacitou 800 EO. Odvod vy¢istenej vody do recipientu
bude vedeny no pozemkoch E 400/1, C 402/19, C 420/3, C409/2, vo vlastnictve SR, pri¢om
spravca s umiestneni suhlasi pri splneni standardnych podmienok.

V sektore 02 C — centralna ast’ budi umiestnené 2 KCOV do 50 EO pre odvadzanie odpadovej
vody z radovej zastavby. Odvadzanie vycistenej vody bude do vsaku. Vybudovanim zemnych
filtrov a vsakovacej mokrade sa podpori udrzanie povodného charakteru lokality hniezdenia
vCelarika pestrého nachadzajucej sa pri hranici Sektora 02. V sektore 02C a sektore 03 je
navrhnuté decentralizované &istenie formou d’al$ich korefiovych COV s odvodom preistenych
vod do vsaku. Vplyvy na vodné pomery st hodnotené ako mélo vyznamny, dlhodoby.

Vplyvy na poédu

Stavbou sa zabera pol'nohospodarska poda a lesny pddny fond (Cast’ lesnych pozemkov
ostdva ponechany bez zdsahu). Zaber pddy sa bude tykat budov, bezprostredné¢ho okolia
napojenia novovybudovanych infrastruktarnych sieti, spevnenych pléch a komunikacii. Pri
umiestiiovani stavieb budd dodrzané koeficienty zastavanosti uvedené v UPD Koplotovce.
Z povahy projektu sa nepredpoklada negativny vplyv na pédne prostredie v jeho prevadzke.
Sektor 1 - Malopodlazna zastavba s polyfunkénym vyuzitim s prevazujiicou funkciou byvania
s permakultirnymi principmi.

Sektor 2 - Funkcia ekologickej pol'nohospodarskej vyroby a byvania v rozvol'nenej vystavbe
rodinnych domov.

Sektor 3 - Rozvol'nena vystavba v lesnych tizemiach.

Navrhovany zdmer navrhuje uzemie s vel'mi rozvol'nenym charakterom zastavby, v symbidze
s okolitou prirodou, urc¢ené primarne na hospodarenie s pddou s prihliadanim na permakultarne
principy s rozvolnenym funkénym vyuZzitim hlavne pre byvanie so situovanim na lukach a
pasienkoch a v lesnom tzemi. Dané Gzemie sa ma harmonicky spolunaZzivat’ s prostredim,
vyuzivat' naturdlne elementy pre tvorbu okolitého prostredia, z prirodnych materidlov a
implementovanim permakultiry a §tandardov udrzatelného byvania. Uzemie a jeho vyuZitie
ma nielen repektovat’ okoliti prirodu, ale aj kultivovat’ ju. Uzemie je uréené primarne na
individualne byvanie, doplnkovo v Specifickych castiach moze sluzit aj na byvanie
komunitného charakteru (napr. komunitné zahrady a pod.) a na prechodné ubytovanie.
Vzhladom na charakter a rozsah navrhovanej ¢innosti sa hodnoti jej vplyv na podu ako
negativny, malo vyznamny.

Vplyvy na faunu, floru a biotopy

Vyskyt orchidei vstava¢ purpurovy (Orchis purpurea) avstava¢ vojensky (Orchis
militaris) bol na ploche zameru potvrdeny spravanou SOP SR, S-CHKO Malé Karpaty v roku
2025 a na zaklade toho bolo investorovi (spolu s inymi vlastnikmi okolitych ploch) dorucené
upozornenie Okresného uradu Hlohovec vlastnikom (list ¢. OU-HC-OSZP-2025/000768-002
70 dia 4.6.2025). Nasledne investor vyvolal rokovanie so SOP SR, S-CHKO Mal¢ Karpaty za
ucelom dohodnutia postupu a ochrany uvedenych chranenych druhov. Postup a podmienky
ochrany boli vzijomne dohodnuté medzi investorom a SOP SR a nasledne bol informovany aj
OU Hlohovec. Dohodnuté podmienky by mali zabezpeéit ochranu a dlhodobé preZivanie
populacie oboch druhov vstava¢ov. Podmienky st podrobne uvedené v Kapitole IV. 10.

Modely manazmentu biotopov pre vstava¢ purpurovy (Orchis purpurea) sa zameriavaju
na udrziavanie vhodnych podmienok biotopu pre tento druh, o ktorom je zname, Ze je citlivy
na zmeny v obhospodarovani luk biotopov s krovinami a postupoch lesného hospodarstva.
Medzi klicové aspekty patri zachovanie vhodného biotopu, riadenie Urovne osvetlenia a
rieSenie diverzity opel'ovacov. Vstavacu purpurovému sa dari v otvorenych, riedkych lesoch a
krovinach, Casto spojenych s porastami luk. ZvySena uroven osvetlenia v lesoch méze zlepsit’
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uspesnost’ opel'ovania a produkciu semien. Kli¢enie semien vstavaca purpurového (Orchis
purpurea) zavisi od symbiotického vzt'ahu s mykoriznymi hubami, o sa d4 zabezpecit’ len
vhodnou starostlivostou o biotop druhu. V tomto zmysle boli navrhnuté opatrenia zamerané na
monitoring populdcie vstavatov, manazment biotopov a obnovu ploch (povodnych luk
a travnych porastov) zarastenych v sticasnosti umelym porastom borovice ¢iernej).

Vstavaé vojensky (Orchis militaris) ma podobné naroky ako vstava¢ purpurovy, ale
vyhovuju mu viac otvorené stanovistia okrajov luk a pasienkov. Vzhl'adom na to, ze bol zatial
najdeny len jeden jedinec bude populaciu druhu na lokalite potrebné d’alej sledovat, pricom
Z navrhnutych opatreni bude profitovat’ aj tento druh.

Pre oba druhy vstavacov plati, ze vplyv projektu po uplatneni dohodnutych opatreni bude
minimalny a predpisany manazment tizemia bude reSpektovat’ potreby druhov, ak by malo
dojst’ k zasahu do chranenych jedincov, bude to na zaklade prislusnej vynimky z druhovej
ochrany, priCom nebude mat’ negativny vplyv na predmet ochrany a biotopov vstavacov
v ramci dotknutého uzemia a prijaté opatrenia zaroven zabezpec€ia zviacSenie vhodnej plochy
biotopov pre oba druhy v irSom okoli. Vplyv je hodnoteny ako malo vyznamny.

Vplyvy na biodiverzitu, chranené izemia a ich ochranné pasma

Samotny dotknuty priestor projektu nie je sti€astou ani nezasahuje do osobitne chraneného
Gizemia ani ochranného pasma, Najblizsie chranené uzemie je Uzemie eurépskeho vyznamu
SKUEV0852 UEV Vah pri Hlohovci, ktoré sa nachadza na zapad od hodnoteného projektu
Koplotovee DOMOSADY. Vzhl'adom na predmety ochrany a umiestnenie zameru sa vSak
neocakava Ziadny priamy ani nepriamy negativny vplyv na toto ani iné chrdnené tizemia.

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability

Chranené tzemia a prvky USES v v §ir§om okoli zimeru DOMOSADY Koplotovce
su Uzemie eurépskeho vyznamu (UEV) SKUEV0852 Vah pri Hlohoveci, ktoré sa nachadza
priamo v katastralnom Uzemi Koplotoviec. Toto Gizemie chrani prirodné koryto Vahu s
meandrami, naplaveninami a charakteristickou brehovou vegetaciou (napr. vibovo-
topolové luzné lesy), ako aj druhy ryb ako bolen dravy (Aspius aspius) a hraz bieloplutvy
(Romanogobio albipinnatus). Stav biotopu Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s
vegetaciou plavajucich a/alebo ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo
Hydrocharition (3150) je v malych tsekoch rieky Vah a jej bezprostredného okolia
priaznivy a biotopy nie st vyrazne ohrozené.Nadregiondlny biokoridor Aluvium Vahu
(NRBK1) prechadza celou dizkou okresu Hlohovec, a teda aj obcou Koplotovce, pri¢om
SKUEYV Vah pri Hlohovci je jeho stcastou a hodnotenie stavu biotopov je podobné.

Vplyvy na krajinu

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k zmene Struktury a vyuzivania dotknutého
uzemia. Na dotknutom funkéne reprofilovanom pozemku doéjde k umiestneniu spevnenych
ploch a potrebnej infrastruktiry pre naslednu individudlnu bytovu vystavbu so stvisiacim
zdzemim. Navrhovana ¢innost’ vo svojom funkénom rieSeni je v sulade s platnym tizemnym
planom obce Trakovice. Umiestnenim navrhovanej ¢innosti sa vyuzivanie dotknutého uzemia
zmeni, pricom sa vytvoria podmienky pre nasledné umiestnenie novych stavieb s vytvorenymi
priestormi pre byvanie s moZnostou parkovania na povrchu terénu. Novy priestor bude
udrziavany a bezpecny. Z pohladu vplyvu na Struktaru a vyuzivanie krajiny hodnotime
navrhovany zdmer v danom tzemi za unosny a realizovatel'ny.
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Vplyvy na urbanny komplex a vyuZivania zeme

Navrhovana ¢innost’ ma priamy, zanedbatel'ny pozitivny vplyv na urbanny komplex vo
faze jej prevadzky. Navrhovana ¢innost’ sice vytvara nové zastavané tizemie, no vzhl'adom na
povahu ekologického druhu byvania mimo blizkej zastavby pdsobi pozitivhe na urbanny
komplex v tzemi. Navrhovana ¢innost’ nebude mat’ pocas vystavby a prevadzky vplyv na
priemyselni vyrobu ani jej rozvoj v SirSom okoli dotknutého tizemia. Ostatné priemyselné
odvetvia a sluzby navrhovana ¢innost’ neovplyvni.

Vplyvy na kultirne a historické pamiatky
Neocakavaju sa ziadne vplyvy na historické alebo kultirne pamiatky.
Vplyvy na paleontologické naleziska a vyznamné archeologické lokality

V blizkosti sa nenachadzajii Ziadne paleontologické alebo archeologické naleziska,
Vv danej lokalite bude realizovany archeologicky prieskum..

Vplyvy presahujice Stitne hranice

Posudzovana ¢innost’ nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie presahujici
Statne hranice.

Iné vplyvy vratane kumulativnych a synergickych

Navrhovana ¢innost’ bude mat’ priamy malo vyznamny pozitivny vplyv na infrastruktaru
najmai pocas jej vystavby. Ide hlavne 0 vybudovanie novych miestnych komunikacii, rozsirenie
vodovodnej a kanalizacnej siete a napojenie na rozvody elektrickej energie. Z predbezného
hodnotenia ostatnych jednotlivych vplyvov navrhovanej cinnosti aich vzajomného
spolupdsobenia s vplyvmi existujicich a povolenych ¢innosti vyplyva, Ze sa nepredpokladaju
také negativne vplyvy, ktoré by mali za nésledok vyznamné zhorSenie stavu zivotného
prostredia a zdravia obyvatel'ov v zaujmovom Uzemi oproti sucasnému stavu a ktoré by boli
prekazkou realizdcie navrhovanej ¢innosti. Navrhovana c¢innost bude predstavovat navrh
byvania v stlade s ekologiou.

Mailo vyznamné negativne vplyvy

Pocas vystavby budu pdsobit’ malo vyznamné negativne vplyvy na pddu vo forme zaberu pody,
ktory bude ale vyrazne nizsi pri tejto rozvolnenej zastavbe (v maximalnych zastavanostiach
definovanych UPD) v porovnani s podobnymi projektami. Malo vyznamny aZ nevyznamny
vplyv na potencidlnu aktivaciu zosuvnych procesov v Casti Gzemia () bude eliminovany
realizaciou inZiniersko- geologického prieskumu a reSpektovanim odporacani pri umiestiiovani
a zakladani stavieb. Pocas stavebnych a zemnych prac méze dojst’ k miernemu znecisteniu
ovzduSie a prachovymi Casticami, ktoré je potrebné v pripade suchého pocasia eliminovat
kropenim povrchov. V rdmci Sektoru 2 bude posobit’ mélo vyznamny negativny vplyv na floru
- zasiahnuté jedince vstavacov purpurovych, ktory bude eliminovany umiestiiovanim stavieb
mimo ,,mikrolokalit* vyskytu druhu a na zdklade vynimky z druhovej ochrany. Zasah jedincov
vstavaca vojenského sa nepredpoklada. Vplyvy budi ¢iastocne vyvazené opatreniami, v ramci
sadovych tprav, zadrziavania vody na pozemkoch projektu a vytvaranim novych a obnovou
povodnych biotopov pre biodiverzitu v ramci projektu.

Vyznamné pozitivne vplyvy

Pocas vystavby a tiez pocas prevadzky projektu Koplotovece, DOMOSADY sa predpokladaju
vyznamne pozitivne vplyvy na pddnu er6ziu (protierézne opatrenia, svejly, vysadby) a podporu
adaptacie a mitigacie zmeny klimy zapracovanu v celom projektu v ramci réznych opatreni
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zameranych na znizenie uhlikovej stopy, zadrzanie uhlik a adaptaciu na zmenu klimy na
posudzovanych stavbach a plochiach pocas prevadzky. Taktiez sa ocCakavaji vyznamné
pozitivne vplyvy na rozvoj a podporu sluzieb a cestovného ruchu.

Vvznamné negativne vplyvy

Pocas vystavby ani pocas prevadzky posudzovaného zameru Koplotovce, DOMOSADY sa
neocakavaji vyznamné negativne vplyvy na Zivotné prostredie ani na zdravie obyvatel'stva.
Projekt nepredstavuje vyznamny negativny vplyv, kratkodobé negativne vplyvy budu len pocas
vystavby.

Malo vyznamné pozitivne vplyvy

Pocas vystavby projektu sa neocakavaji vplyvy na kontaminaciu pddy, kvalitu a kvantitu
podzemnych a povrchovych vdd, vplyvy na krajinu, vplyvy na chrdnené tizemia a na migra¢na
priechodnost’ v ramci biokoridorov identifikovanych v RUSES Hlohovec. Neodakavaju sa
vplyvy akultrne pamiatky ani na archeologické nalezy (v pripade potreby sa spracuje
zachranny archeologicky vyskum) a neoCakavaju sa ani vplyvy na zdravie a socioekonomicku
situaciu obyvatel'stva.

Pocas prevadzky projektu sa neoc¢akavaju vplyvy na kontaminaciu pddy, znecistenie ovzdusia
(pouzitie len bez emisnych zdrojov vykurovania — tepelné Cerpadld, ako hlavné sposoby
vykurovania), kvalitu a kvantitu podzemnych a povrchovych vod, chranené uzemia, USES,
kultarne pamiatky a archeologické nélezy a zdravie obyvatel'stva vo vSeobecnosti.

Zavere¢né vyhodnotenie

OU Hlohovec, OSZP v ramci zistovacieho konania z hl'adiska predpokladanych vplyvov
na zivotné prostredie a zvazovani d’alSieho postupu v zmysle ustanoveni zakona 0 posudzovani
vplyvov vychadzalo zo zdmeru navrhovanej ¢innosti, pri¢om pouzilo aj kritéria pre zistovacie
konanie podla § 29 zikona o posudzovani vplyvov, uvedené v prilohe ¢. 10 zakona
0 posudzovani vplyvov, ktora je transpoziciou prilohy €. III Smernice Eurdpskeho parlamentu
a Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sukromnych projektov na
Zivotné prostredie.

OU Hlohovec, OSZP konstatuje, e v ramci realizicie navrhovanej &innosti nebude
dochadzat’ k vyznamnym negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a obyvatel'stvo. Krajina a
prirodné hodnoty jednotlivych zloziek zivotného prostredia ostani zachované, nakolko
navrhovana ¢innost’ predstavuje navrh ekologického byvania.

OU Hlohovec, OSZP vyhodnotil navrhovant &innost’ uvedent Vv ozndmeni o zdmere
navrhovanej Cinnosti z hl'adiska povahy a jej rozsahu a zaroven v kumulécii s ¢innostami
vykondvanymi v okoli miesta vykondvania zmeny navrhovanej cinnosti a vyznamu
ocakavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov, priCom vzalo do tvahy
stiéasny stav Zivotného prostredia v dotknutom uzemi. U¢elom navrhovanej ¢innosti je navrh
usporiadania Gzemia, rozdelenie parciel pre umiestnenie rodinnych a bytovych domov, budov
pre sluzby anaslednad realizacia a vyuZivanie stavieb. Cinnost zahffia navrh vedenia
inzinierskych sieti a komunikacii, ktorych vystavba je nevyhnutnym predpokladom pre
realizaciu jednotlivych objektov budov. Hlavhym zamerom je vybudovanie infraStruktary pre
udrzatel'nu zastavbu v prirodnom, miestami lesnom prostredi a rozvol'nenu zastavbu objektami
na trvalé a prechodné byvanie vratane sluzieb. Celkova plocha rieSeného izemia je 90 ha, zamer
je rozdeleny do 3 sektorov.
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Vzhladom na vyssie uvedené skutoénosti OU Hlohovec, OSZP vyhodnotil
predpokladané vplyvy suvisiace s realizaciou navrhovanej ¢innosti, S ohl'adom na ich vyznam,
vlastnosti a o¢akavany rozsah (pravdepodobnost, predpokladany rozsah, predpokladany
ucinok, trvanie, frekvenciu a reverzibilitu, vratane moznej kumulacie s okolitymi ¢innostami),
ako environmentalne prijatel'né. Navrhovatel'ovi bolo uréené vypracovat’ hydrogeologicky
prieskum za Gi¢elom preverenia vplyvov korefiovych COV na povrchové a podzemné vody, ako
aj na kapacitu pitnej vody pre celu oblast’ vystavby. Potencialne negativne vplyvy mozu vznikat’
pocas vystavby cinnostou stavebnych mechanizmov, ktoré spdsobuju zvySeni hlucnost
aprasnost. Tento vplyv je hodnoteny ako kratkodoby. Samotnd narhovand cinnost je
povazovana za ekologicky prijatel'nt, nakol’ko predmetné uzemie po vystavbe ma harmonicky
spolunazivat’ s prostredim, vyuzivat' naturadlne elementy pre tvorbu okolit¢ho prostredia, z
prirodnych materialov a implementovanim permakultury a Standardov udrzate'ného byvania.

K navrhovanej ¢innosti bolo doruc¢enych celkovo 11 stanovisk od dotknutych organov.
Stanoviska dotknutych organov boli sthlasné, s adekvatnymi pripomienkami, ktoré boli
zapracované do vyrokovej Casti, bez pripomienok alebo obsahovali pripomienky stvisiace
s dodrzanim vseobecne platnych pravnych predpisov. OU Hlohovec, OSZP s poukazom na
dorucené stanoviska ma za to, Ze navrhovana ¢innost’ je v dotknutom tzemi akceptovatel'na
a environmentalne prijatelna za dodrzania podmienok na eliminovanie alebo zmiernenie
vplyvu zmeny navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie ur¢enych vo vyrokovej casti tohto
rozhodnutia.

OU Hlohovec, OSZP na zéklade preskiimania a zhodnotenia predloZenej navrhovanej
¢innosti, zhodnotenia stavu zivotného prostredia v zdujmovom uzemi, doru¢enych stanovisk
konStatuje, Ze pri dodrZani vSeobecne platnych zédviaznych predpisov, vhodnych technickych
a bezpeCnostnych opatreni nebude zmena navrhovanej Cinnosti predstavovat taky zasah
do zivotného prostredia, ktory by v zna¢nej miere mohol ohrozit’ Zivotné prostredie a zdravie
obyvatelov, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
Navrhovant ¢innost’ je tak mozné za predpokladu plného respektovania vsetkych zékonom
stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Upozornenie:

Podl’a § 29 ods. 14 zakona o posudzovani vplyvov dotknuta obec, na ktorej izemi sa méa
navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’ 0 zdvdznom stanovisku zo zistovacieho konania
bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na tradne;j
tabuli obce.

Podra § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani vplyvov rozhodnutie povol'ujuceho organu musi
obsahovat’ podmienky, ktoré urcil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zist'ovacom konani,
Vv zaviznom stanovisku zo zist'ovacieho konania alebo v zavere¢nom stanovisku, alebo sposob,
akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v ramci pripravy dokumentacie vysporiadal.

Poucenie

Podl'a § 29 ods. 16 zakona o posudzovani vplyvov, proti zadvdznému stanovisku zo
zistovacieho konania, v ktorom prislusny organ urcil, Ze sa navrhovana ¢innost alebo jej zmena

a) bude posudzovat’ podla zakona o posudzovani vplyvov, méze podat’ odvolanie len
navrhovatel’,

b) nebude posudzovat’ podla zdkona o posudzovani vplyvov, méze podat’ odvolanie len
dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana €innost’ alebo jej zmena realizovat,
a dotknuta verejnost’ podl'a § 3 pism. t) zadkona o posudzovani vplyvov.
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Proti tomuto zavaznému stanovisku zo zist'ovacieho konania mozno podat’ do 15 dni odo
dna dorucenia odvolanie podl'a § 29 ods. 17 zékona o posudzovani vplyvov na prislusny organ,
ktory ho vydal.

V pripade dotknutej verejnosti podl'a § 3 pism. t) zdkona 0 posudzovani vplyvov sa za
dent dorucenia zdvdzného stanoviska zo zistovacieho konania povazuje prvy deii zverejnenia
zavdzného stanoviska zo zistovacieho konania podla § 29 ods. 13 zdkona o posudzovani
vplyvov v centralnom informa¢nom systéme.

Toto zavdzné stanovisko zo zistovacieho konania je po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov, ktoré sa pren pripustaju, preskimatelné sidom podla ustanoveni zékona
¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Ing. Alica Fridrichova
veduca odboru
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Dorucuje sa (elektronicky):

Navrhovatel

1. NATURA 4.0 s. r. 0., Pekarska 11, Trnava, 917 01, v zastipeni Integra Consulting s.r.o.
Zamocka 30, 811 01 Bratislava

Rezortny organ

2. Urad pre tizemné planovanie a vystavbu SR, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava
3. Ministerstvo dopravy SR, Namestie slobody 6, 811 05 Bratislava

Povolujuci organ
4. Obec Koplotovce, (v kompetencii Spolo¢ny obecny urad so sidlom v Leopoldove,
Podzamska 39, 920 01 Hlohovec)

5. Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor, Kollarova 8, 917 01 Trnava
6. Okresny urad Hlohovec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna vodna sprava,
Jarmocna 3, 920 01 Hlohovec

Dotknuty organ

7. Trnavsky samospravny kraj, Starohdjska 10, 917 01 Trnava

8. Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, odd. 3tatnej spravy vod a vybranych
zloziek ZP kraja, Kollarova 8§, 917 01 Trnava

9. Okresny trad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, Vajanského 2,
917 02 Trnava

10. Okresny turad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Kollarova 8,
917 02 Trnava

11. Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor, Kollarova 8, 917 01 Trnava

12. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave, Limbova 6, 917 02 Trnava

13. Krajsky pamiatkovy urad v Trnave, Cukrova 1, 917 01 Trnava

14. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Piestanoch, Dopravna 1, 921 01
Piestany

15. Okresny trad Hlohovec, odbor krizového riadenia, Jarmocna 3, 920 01 Hlohovec

16. Okresny tirad Hlohovec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (SVS, SSOH, SSOPaK,
SS00), Jarmoéna 3, 920 01 Hlohovec

17. Ad acta

Dotknuta obec, na ktorej vizemi sa ma navrhovana cinnost alebo jej zmena realizovat

18. Obec Koplotovce 28, 920 01 Koplotovce



