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Zásady na umiestnenia nových pozemkov ( alej len „ZUNP“) v obvode projektu 
jednoduchých pozemkových úprav Tren ianske Teplice Urbánková , pod a zákona . 330/1991 

Zb. v platnom znení. 

ZUNP vyplývajúce zo zákona :  
1. Za pozemky podliehajúce pozemkovým úpravám patrí vlastníkom pozemkov vyrovnanie zodpovedajúce 
hodnote ich pozemkov a trvalých porastov, ktoré sa na nich nachádzajú; vyrovnanie patrí aj vlastníkom 
spoluvlastníckych podielov, pri om OÚ-TN-PLO musí zoh adni  úbytky pre spolo né zariadenia a opatrenia pod a 
§ 12 ods. 8 zákona (§ 11 ods. 1 zákona). 

2. Vyrovnanie sa poskytuje vlastníkom pozemkov a vlastníkom spoluvlastníckych podielov na iných 
pozemkoch ( alej len "nový pozemok"). OÚ-TN-PLO pri výbere nových pozemkov prihliada na prevádzkovo-
ekonomické pomery všetkých ú astníkov a na okolnosti, ktoré ovplyv ujú využívanie, zhodnocovanie a výnos 
z pozemkov (§ 11 ods. 2 zákona). 

3. Ak zákon neustanovuje inak, nové pozemky majú by  svojím druhom, výmerou, bonitou, polohou a 
hospodárskym stavom primerané pôvodným pozemkom, pri om sa prihliada na výhody získané pozemkovými 
úpravami (§ 11 ods. 3 zákona). 

4. Nové pozemky vlastníka sú primerané, ak rozdiel hodnoty pôvodných pozemkov a nových pozemkov 
vlastníka nepresahuje 10 % hodnoty pôvodných pozemkov vrátane pozemkov alebo ich asti potrebných na 
spolo né zariadenia a opatrenia. S písomným súhlasom vlastníka možno v jeho neprospech prekro i  prípustný 
rozdiel hodnoty nových pozemkov bez nároku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielu hodnoty pozemkov 
v obvode projektu pozemkových úprav si vlastníci ur ujú rozdiel hodnoty pôvodných pozemkov a nových 
pozemkov až do výšky 25% v ZUNP. Pri celkovej výmere do 200 m2 sa toto kritérium nemusí dodrža  s písomným 
súhlasom vlastníka (§ 11 ods. 4 zákona). 

5. Nové pozemky vlastníka sú primerané, ak rozdiel výmery pôvodných pozemkov a nových pozemkov 
vlastníka nepresahuje 5 % výmery pôvodných pozemkov po odpo ítaní podielu pozemkov alebo ich asti 
potrebných na spolo né zariadenia a opatrenia. S písomným súhlasom vlastníka možno v jeho neprospech 
prekro i  prípustný rozdiel výmery nových pozemkov bez nároku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej výmere 
do 200 m2 sa toto kritérium nemusí dodrža  s písomným súhlasom vlastníka (§ 11 ods. 5 zákona).  

6. Ak s tým vlastník súhlasí, nemusia by  pri vyrovnaní dodržané kritériá uvedené v odseku 3 (§ 11 ods. 6 
zákona). 

7. 

 (§ 11 ods. 7 zákona). 

8. Ak s tým vlastník súhlasí, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnícke podiely k pozemkom, okrem 
lesných pozemkov, v celkovej výmere vlastníka v obvode projektu pozemkových úprav do 400 m2 vrátane trvalých 
porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. V zmysle § 8d ods. 5 zákona sa vyrovnanie v peniazoch vykoná medzi 
žiadate om o JPÚ a vlastníkom pozemku v lehote ur enej v rozhodnutí o schválení vykonania pozemkových úprav. 
(§ 11 ods. 8 zákona). 

9. 

žiadate om o JPÚ 
(§ 11 ods. 9 zákona). 

10. 

(§ 11 ods. 10 zákona). 

11. 
(§ 11 ods. 13 zákona). 

12. Na vyrovnanie v peniazoch je potrebný súhlas vlastníka v písomnej forme. Po doru ení tohto súhlasu OÚ-
TN-PLO nemožno súhlas odvola . Pozemky, za ktoré žiada vlastník vyrovnanie v peniazoch pod a odseku 8 sa 
nesmú previes  ani za aži . To neplatí, ak ich nadobudol Slovenský pozemkový fond alebo správca pod a § 11 
odseku 17 zákona. Na návrh OÚ-TN-PLO Okresný úrad, katastrálny odbor ( alej len OÚ-KO) vyzna í poznámku o 
zákaze vlastníka naklada  s týmito pozemkami okrem prípadov uvedených v §11 odseku 17 zákona. Ak je 
pozemok za ažený právami tretích osôb, ktoré prechodom vlastníckeho práva nezanikajú, vyplatí sa vyrovnanie 
vlastníkovi po zoh adnení práv tretích osôb, ktoré na pozemku viaznu, o om sa vlastník písomne upovedomí. Ak 
ide o pozemok s nezisteným vlastníkom, Slovenský pozemkový fond alebo správca môže súhlasi  s vyrovnaním v 
peniazoch. Pri om písomný súhlas vlastníka je možné doloži  OÚ-TN-PLO najneskôr do 15 kalendárnych dní od 
doru enia návrhu ZUNP (§ 11 ods. 11 zákona). 
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13.  

(§ 11 ods. 15 zákona). 

14. § 11 ods. 15 zákona

(§ 11 ods. 16 zákona). 

15. 

(§ 11 ods. 19 
zákona).Ak ide o špecifické spolo né zariadenie a opatrenie, okresný úrad ur í iného vlastníka na základe jeho 
súhlasu v rozhodnutí o schválení vykonania projektu pozemkových úprav. Ak sú pozemkové úpravy povolené 
pod a § 2 ods. 3, vlastníctvo pozemkov tvoriacich spolo né zariadenie a opatrenie odsúhlasia vlastníci, ktorí na 
tieto prispeli pod a ve kosti podielu v zásadách umiestnenia nových pozemkov. 

16. 

 (§ 11 ods. 21 zákona). 

17. 

 (§ 
11 ods. 25 zákona). 

18. Pozemky ur ené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdú do vlastníctva alebo správy 
nové pozemky ur ené na verejné zariadenia a opatrenia (§ 12 ods. 8 zákona). 

19. Ten, kto sa stane vlastníkom pozemku v priebehu konania o pozemkových úpravách, nemôže namieta  
výsledky doterajšieho konania (§ 6 ods. 4 zákona). 

20. Ak je ú astník zastúpený splnomocnencom, podpis splnomocnite a na plnomocenstve musí by  osved ený 
pod a osobitých predpisov (§ 6 ods. 6 zákona). 

21. Ostatné ustanovenia zákona sa použijú primerane. 

ZUNP vyplývajúce z požiadaviek a návrhov ú astníkov: 

22. Riešené územie tvorí jeden projek ný blok. 
 

23. Všetky pôvodné pozemky sa zlú ia do minimálneho po tu pozemkov v obvode JPÚ.  Ak to vyplynie z rôznej bonity 
pôvodných pozemkov, bude vytvorených viac pozemkov. Lesné pozemky, pozemky na po nohospodárskej pôde 
a nelesné pozemky budú projektované samostatne, pri om sa bude v o najvä šej miere prihliada  na požiadavky 
uplatnené ú astníkmi JPÚ.  
 

24. Primerane sa bude prihliada  na požiadavky ktoré boli vyšpecifikované pri hromadnom prerokovaní návrhov 
a požiadaviek vlastníkov na ur enie nových pozemkov konaného d a 18.1.2023 na Mestskom úrade v Tren ianskych 
Tepliciach, zo zápisov z osobných prerokovaní návrhov a požiadaviek vlastníkov na ur enie nových pozemkov 
a odovzdaných dotazníkov, resp. pri iných jednaniach s vlastníkmi, pokia  sa tým neporuší zákon o pozemkových 
úpravách,  ZUNP, nenarušia sa ciele JPÚ pokia  to priestorové možnosti dovolia.   
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25. Ak to bude možné, pozemky budú umiest ované v susedstve s rodinnými príslušníkmi, alebo s inými ú astníkmi 

projektu JPÚ na základe žiadosti vlastníka alebo správcu.  
 

26. Pre spolo né zariadenia a opatrenia  na sprístupnenie nových pozemkov vlastníkov a pod.,  je potrebné  vy leni  
nevyhnutnú výmeru, po použití pozemkov štátu a obce, a  to maximálne do 4% z nároku na vyrovnanie  jednotlivých 
vlastníkov, okrem vlastníkov, ktorí súhlasili s vyrovnaním v peniazoch. Vlastníctvo k týmto pozemkom nadobudne obec.  

 
27. Nové pozemky budú spravidla navrhnuté tak, aby bol na ne zabezpe ený prístup po existujúcich, alebo navrhnutých 

komunikáciách, alebo iným spôsobom (napr. zapísaním archy práva prechodu, z doterajšieho pozemku ležiaceho mimo 
obvodu projektu JPÚ a podobne).  
 

28. Ak to okolnosti dovolia, ú astníkom, ktorí o to požiadali, bude namiesto pozemkov na lesnej pôde vy lenený pozemok 
na po nohospodárskej pôde, resp. naopak. Pri om musí by  dodržaná podmienka primeranosti, alebo ú astníci  súhlasili 
s vyrovnaním bez dodržania kritérií uvedených v § 11 ods. 3 zákona, v súlade s § 11 ods. 6 zákona.  
 

29. Písomný súhlas vlastníka s vyrovnaním v peniazoch pod a zákona (§ 11 ods. 11) je možné doru i  na OÚ-TN-PLO, 
najneskôr do 15 kalendárnych dní od doru enia žiadosti vlastníka- Súhlas vlastníka s vyrovnaním v peniazoch. Hodnota 
pozemkov na vyrovnanie v peniazoch je uvedená vo výpise z registra pôvodného stavu projektu JPÚ.  

 
30. Hodnota  pozemkov v obvode projektu pozemkových úprav zaradených do po nohospodárskej pôdy a zaradených do 

nepo nohospodárskej a nelesnej pôdy bola ur ená pod a druhu pozemku evidovaného katastrom a spresneného na 
základe komisionálneho zistenia (§ 3 ods. 3 zákona o PÚ) a pod a bonitovaných pôdnoekologických jednotiek (§ 9 ods. 3 
zákona o PÚ), v zmysle vyhlášky 38/2005. 
 

31. Hodnota pozemkov v obvode projektu pozemkových úprav zaradených do lesných pozemkov bola ur ená pod a 
skuto ného druhu pozemku spresneného na základe komisionálneho zistenia (§ 3 ods. 3 zákona o PÚ) a pod a  
„Odborného stanovenia hodnoty lesných pozemkov“ pod íslom 1/2021 – ur enie hodnoty lesných pozemkov a lesných 
porastov pod a Vyhlášky . 38/2005 na ú ely projektu pozemkových úprav vyhotovené Ing. Samuelom Devánom  - 
znalec v odbore lesníctvo, odvetvia hospodárska úprava lesov, pestovanie lesov, spracovanie dreva a odhad hodnoty 
lesov. 

 
32. Poloha jednotlivých komunikácii v platných – schválených všeobecných zásadách funk ného usporiadania územia 

(VZFU) v obvode JPÚ môže variova  z dôvodu potreby jej posunu pri zostavovaní rozde ovacieho plánu 
 

33.  V prípade, že pri zostavovaní rozde ovacieho plánu vyplynie potreba alšieho sprístupnenia nových pozemkov 
vlastníkov, budú tieto prístupy doplnené pri zostavovaní rozde ovacieho plánu a plánu SZO a VZO. Úbytok výmery bol 
stanovený do 4 % (uvedené v bode .26). 

 
34. Príslušní správcovia štátneho majetku v zmysle zákonov . 229/1991 Zb. o úprave vlastníckych vz ahov k pôde 

a inému po nohospodárskemu majetku v platnom znení, . 330/91 Zb. o pozemkových úpravách v platnom znení, . 
180/95 Z. z. o niektorých opatreniach na usporiadanie vlastníctva k pozemkom v platnom znení a alších príslušných 
predpisov, sa budú vyjadrova  za pozemky štátu a za pozemky, ktoré spravujú - a to pod a skuto ného druhu pozemku, 
zisteného na základe komisionálneho šetrenia v teréne v predchádzajúcich etapách JPÚ. 

 
35. Ak pri umiest ovaní nových pozemkov dôjde k rôznym sporom a nezhodám medzi vlastníkmi, príp. pri potrebe 

individuálneho riešenia rôznych situácií, predstavenstvo združenia ú astníkov JPÚ na svojom zasadnutí za prítomnosti 
OÚ-TN-PLO môže zauja  stanovisko k prípadným sporom. Toto stanovisko bude ma  odporú aciu váhu a OÚ-TN-PLO 
pri riešení sporov môže na  prihliada  

Grafická príloha k návrhu ZUNP  
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