OKRESNY URAD TRENCIN

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Pozemkové oddelenie

Hviezdoslavova 3, 911 01 Trenéin

Cislo spisu Trencin
OU-TN-PLO1-2025/002519-105 02. 07.2025

Rozhodnutie

o povoleni pozemkovych tiprav formou jednoduchych pozemkovych
uprav v Casti katastralneho tzemia Opatova, lokalita ,,KoSnovec*

Vyrok
Okresny urad Tren¢in, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,OU-TN-PLO®), ako prislusny spravny organ v
zmysle zékona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorSich predpisov a v zmysle § 5 ods. 4 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon), v sulade s § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov,

povoluje
podl'a § 8 ods. 1 zdkona v spojeni s § 8b a § 8d zakona

pozemkové Upravy formou jednoduchych pozemkovych Uprav v Casti katastralneho tizemia Opatova, lokalita
,Kosnovec* (dalej len ,,JPU*) z dévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zékona, t. j. Ze je potrebné usporiadat’
pozemky vzhl'adom na ich budice pouzitie na iné ucely, ako je hospodarenie na pode.

Urcuje podla § 8 ods. 1 pism. a) zdkona obvod pozemkovych uprav, ktory je tvoreny pozemkami zapisanymi na
listoch vlastnictva v Casti katastralneho izemia Opatova, t. j. celé parcely registra C KN ¢. 936/12, 936/23, 936/24,
936/25, 936/26, 936/27, 936/28, 936/29, 1196/25, 1196/31, 1196/44, 1196/57, 1196/105, 1196/106, 1196/107,
1196/110, 1196/130, 1196/144, 2717, 2940, 3024, 3025, parcela registra E-KN ¢. 544/2 a Cast’ parciel registra C
KN ¢. 2392, 2659, 2660, 2718, 2767, 2768, 2769, 2770, 2771, 2772, 2773, 2774, 2775, 2776, 2777, 2778, 2779,
2780,2781,2782,2783,2784,2885,2886, 2935, 2936, 2937,2938, 2941, 3017,3018, 3019, 3020, 3021, 3022, 3023,
3026, 3027, 4028, 4062, 4067, 4071 nakol’ko st rozdelené hranicou navrhovaného obvodu JPU. V zmysle § 8 ods.
2 zédkona, obvod JPU je zobrazeny na mapovych podkladoch, ktoré st prilohou tohto rozhodnutia.

Nevynima podla § 8 ods. 1 pism. b) zakona a § 4 ods. 2 zékona z obvodu JPU Ziadne pozemky.

Urcuje podl'a § 8 ods. 1 pism. ¢) zakona a § 24 ods. 1 zakona lehotu 150 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia
na uskutoénenie prvého zhromazdenia G¢astnikov pozemkovych Gprav. Zhromazdenie uc¢astnikov zvolava OU-TN-
PLO v spolupraci s mestom Trencin verejnou vyhlaskou.

Obmedzuje podl'a § 8 ods. 1 pism. d) zdkona a § 26 zakona ucastnikov pozemkovych uprav nasledovne: bez

stuhlasu OU-TN-PLO nie je mozné v obvode JPU menit’ spdsob vyuZitia pozemku, zriad’ovat,, menit’ alebo zrusit’
vodohospodarske zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch, vinice, chmelnice, ovocné sady, stromovl zelen

OU-TN-PLO17-2025/002579-0086042/2025



v krajine, prevadzat’ pozemky z polnohospodarskeho do lesného pddneho fondu a robit’ podobné zasahy do
usporiadania pddneho fondu.

Nezahiia podl'a § 8 ods. 1 pism. ¢) zakona do obvodu projektu pozemkovych uprav pozemky podla § 4 ods. 4
zakona.

Urcuje podl'a § 8 ods. 1 pism. f) zakona rozsah a skladbu projektovej dokumentacie pre vypracovanie a vykonanie
projektu JPU nasledovne:

a) Dokumentacia Gtvodnych podkladov projektu JPU

- zriad’ovanie podrobnych geodetickych bodov v rozsahu nevyhnutnom na vyhotovenie projektu JPU a jeho zéapis
do katastra nehnutel'nosti,

- ur&enie hranice obvodu projektu JPU v rozsahu nevyhnutnom na vyhotovenie projektu JPU a jeho zapis do katastra
nehnutel’nosti,

- i¢elové mapovanie polohopisu a vyskopisu v rozsahu nevyhnutnom na vyhotovenie projektu JPU a jeho zapis do
katastra nehnutel’nosti,

- mapa hodnoty pozemkov,

- register povodného stavu,

- v§eobecné zasady funk¢éného usporiadania izemia.

b) Dokumentacia projektu JPU

- aktualizacia avodnych podkladov ( § 9 zakona),

- zasady umiestnenia novych pozemkov,

- plan spolo¢nych zariadeni a opatreni a plan verejnych zariadeni a opatreni v pripade potreby a v potrebnom rozsahu,
- rozdel'ovaci plan vo forme umiestiiovacieho a vyty¢ovacieho planu a zoznam vyrovnani v peniazoch, ak sa vykona.

¢) Dokumentacia vykonania projektu JPU

- postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani,

- vyty&enie a oznadenie vybranych lomovych bodov hranic novych pozemkov v teréne v obvode projektu JPU v
potrebnom rozsahu,

- aktualizacia registra pdvodného stavu a rozdelovaci plan vo forme umiestiiovacieho a vyty¢ovacieho planu v
rozsahu nevyhnutnom na zapis pozemkov do katastra nehnutel'nosti,

- rozdelovaci plan vo forme geometrického planu,

- zrovndvacie zostavenie.

Vyzyva podla § 5 ods. 9 zakona fyzické osoby, pravnické osoby a obce, ktoré mézu byt dotknuté pozemkovymi
upravami v ich pésobnosti alebo v ich pravach, aby v lehote do 30 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia pisomne
informovali tunaj§i urad o existujicich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuji a planovanych zameroch, ktoré
sa maji uskutoénit’ v obvode JPU a mdzu mat’ vplyv na konanie o pozemkovych tpravéach.

V zmysle § 8 ods. 3 zakona OU-TN-PLO vyzyva vlastnikov trvalého porastu na cudzom pozemku, aby v lehote
90 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia poziadali OU-TN-PLO o zapis trvalého porastu na cudzom pozemku do
registra porastov, ur¢ili hranice trvalého porastu na cudzom pozemku a preukazali vlastnictvo trvalého porastu na
cudzom pozemku, ako aj opravnenost’ jeho vysadby.

Oznamuje podl'a § 8 ods. 7 zakona predpokladany termin schvalenia vykonania projektu pozemkovych tprav, z
doévodu informovania najomcov o termine zaniku najomnych vzt'ahov k pévodnym pozemkom je 36 mesiacov odo
dna pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

V zmysle § 6 ods. 5 zakona a § 17 zakona Slovensky pozemkovy fond a spravca v konani vo veciach pozemkovych
uprav vykonavaju prava vlastnika nehnutel'nosti vo vlastnictve $tatu a zastupuju neznamych vlastnikov pozemkov
alebo vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu nie je zname.

V zmysle § 6 ods. 6 zakona ak je G¢astnik zastipeny splnomocnencom, podpis splnomocnitel’a na plnomocenstve
musi byt osved¢eny podla osobitnych predpisov.
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Odovodnenie

Na OU-TN-PLO bola diia 03.07.2024 dorucena ziadost’ PD Kosnovec, s.r.0., Mierové namestie 3/3, 911 01 Trencin,
ICO: 53752163, zastipeny : Martin Hodal — MBA, Ing. Patrik Anina, konatelia spolo¢nosti (d’alej len ,,Ziadatel*), o
povolenie vykonania pozemkovych uprav formou jednoduchych pozemkovych tGprav v Casti katastralneho tizemia
Opatova, lokalita ,,Ko$novec" z dévodu, Ze predmetné uzemie sa nachadza v lokalite, ktorej plochy st urcené ako
»plochy pre obytné tizemie — rodinné domy* podla schvaleného uzemného planu mesta Trencin v zmysle § 2
ods. 1 pism. h) zakona, Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl’'adom na ich budice pouzitie na iné ucely, ako je
hospodarenie na pdde.

OU-TN-PLO nariadil podla § 7 ods. 2 zakona pod ¢. OU-TN-PLO1-2024/032849-002 zo dia 15.07.2024 konanie
o zalati pozemkovych tiprav (dalej len "pripravné konanie") JPU z dovodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zédkona,
Ze je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom na ich budice pouzitie na iné Gcely ako je hospodarenie na pode.
Nariadenie pripravného konania bolo zverejnené verejnou vyhlaskou na uradnej tabuli OU-TN-PLO, na webovom
sidle uradu a na tradnej tabuli mesta Tren¢in od 22. 07. 2024 do 21. 08. 2024.

V ziadosti o JPU, Ziadatel’ podla § 8d ods. 1 zakona preukazal zabezpeéenie financovania nakladov spojenych s
JPU, predlozenim uzatvorenej zmluvy medzi objednavatelom: PD Kosnovec, s.r.0., Mierové namestie 3/3, 911 01
Trenéin, ICO: 53752163, zastGpeny: Martin Hoddl — MBA, Ing. Patrik Anina, konatelia spolo¢nosti a zhotovitel'om:
GEOMETRA, s.r.o., Nam. sv. Anny 21, 911 01 Trenéin, ICO: 36298387 v zastipeni Ing. Natasou Hermanovou,
drzitel’ka osvedCenia o opravneni na projektovanie pozemkovych tprav.

V ramci pripravného konania, v zmysle § 7 ods. 4 pism. ¢) zakona prerokoval OU-TN-PLO s organom S§tatnej
spravy na useku katastra nehnutel'nosti stav idajov katastra nehnutel'nosti dia 19. 08. 2024 a stanovili sa $pecifické
podmienky JPU.

OU-TN-PLO v zmysle § 7 ods. 4 pism. d) zdkona poziadal organ §tatnej spravy na tseku tizemného planovania
listom ¢. OU-TN-PLO1-2024/032849-007 o vyjadrenie sa ku konaniu o zac¢ati jednoduchych pozemkovych tprav
v Casti katastralneho uizemia Opatova, lokalita ,,Ko$novec", k zavdznosti iIzemnoplanovacich podkladov v obvode
projektu pozemkovych Uprav a moznosti ich vyuzitia a k vykonaniu pozemkovych tprav. Regionalny trad pre
uzemné planovanie a vystavbu Tren¢in vydal vyjadrenie pod ¢. OU-TN_OVBP1-2024/015467-024, 24069/2024
zo dita 07. 08. 2024: Mesto Trenéin ma platny Uzemny plan mesta v zneni Zmien a doplnkov &. 1- 7 schvaleny
uzneseniami Mestského zastupitel'stva. Podl’a platného Uzemného planu mesta, obvod JPU patri do mestského bloku
UB 01 Obytné uzemie — rodinné domy — navrh. V obvode JPU je navrhované aj mestska komunikacia.

OU-TN-PLO v zmysle § 7 ods. 4 pism. b) zakona poziadal listom ¢. OU-TN-PLO1-2024/032849-012 mesto Trenc¢in
o vyjadrenie sa k planovanej realizacii JPU a dita 15. 10. 2024 sa konalo pracovné rokovanie mesta Trenéin a OU-
TN-PLO za uéelom zistenia stanoviska mesta Trenéin k JPU. Ing. arch. Adriana Mlynéekova, PhD., vedica Utvaru
tizemného planovania mesta Trenéin, vydala v zmysle platného UPN mesta nasledovné stanovisko pod ¢. MSUTN-
KPrim-UUp/2024/46599/110345/mly zo dita 04. 11 2024: podla platného UPN, schvaleného uznesenim MsZ ¢. 683
zo dna 12. 12. 2012, v zneni Zmien a doplnkov €. 2, schvalenych uznesenim MsZ ¢. 338 zo diia 16. 12. 2015, Zmien
a doplnkov €. 1, schvalenych uznesenim ¢. 427 zo dna 17. 02. 2016, Zmien a doplnkov €. 3, schvalenych uznesenim
¢. 1537 zo dna 26. 09. 2018, Zmeny a doplnku ¢. 5, schvalenej uznesenim MsZ €. 328 zo dna 25. 09. 2019, Zmeny a
doplnku €. 6, schvalenej uznesenim MsZ €. 575 zo dita 27. 05. 2020, Zmien a doplnkov €. 4, schvalenych uznesenim
MsZ ¢. 846 zo dna 07. 04. 2021, Zmien a doplnkov €. 7, schvalenych uznesenim ¢. 1276 zo dna 22. 06. 2022 a
Zmien a doplnkov €. 8, schvalenych uznesenim ¢. 442 zo dna 13. 12. 2023, je predmetna lokalita, ktorej prislusné
Casti parciel su predmetom jednoduchych pozemkovych tprav, definovana regulativom UB 01 - Obytné izemie —
rodinné domy, s maximalnou vyskou zastavby 2 NP + S, $pecialnym ucelovym regulativom U56d, zaroven je v tomto
uzemi definovany dopravny koridor kategorie C2 MO 8/50, ktory je v zmysle Zaviznej Casti aj verejnoprospesnou
stavbou, s ozna¢enim DC 84. Mesto Trenc¢in ma na ucely vystavby v tejto ¢asti uréené viaceré lokality, ktoré tvoria
samostatné urbanistické celky, av§ak bez zodpovedajiceho dopravného napojenia. Z tychto dovodov je v platnom
UPN mesta Trenéin uvedeny dopravny koridor kategérie C2, ktorého cielom je vytvorit’ zodpovedajiicu dopravnu
obsluhu lokalit, ur¢enych na vystavbu podla prislusnych regulativov. Dopravny koridor ma zaroven udeleny suhlas
s pouzitim pody na nepol'nohospodarske ucely, rovnako aj prislusné Casti celej lokality. Presné trasovanie koridoru
buducej komunikacie je spracované odborne spdsobilou osobou z odboru projektovania dopravnych stavieb — Ing.
Igor Sev¢ik, Ing. Stanislav Chmelo, na ziklade predchadzajucich analyz izemia a v siéinnosti s opravnenymi a
kompetentnymi osobami z organov mesta Trenc¢in — Mgr. Jan Forga¢ — zastupca primatora a Ing. Robert Hartmann —
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v ¢ase spracovania veduci Gtvaru mobility mesta a cestny spravny organ. Mesto Trené¢in ma zaujem podrla platného
UPN mesta, v zneni zmien a doplnkov, o uvedené dopravné prepojenie a jeho usporiadanie formou JPU, lebo vyrazne
pomoéze k rozvoju uzemi pokrytych izemnym planom a zaroven vytvori predpoklad pre dopravni obsluhu Gizemi,
ktoré v buducnosti moézu byt predmetom aktualizacie. Pri pripravovane]j velkej aktualizacii izemnoplanovacej
dokumentacie nie je v tejto lokalite pocitané so Ziadnou zmenou funkéného vyuzitia, t.j. aj nad’alej budu predmetné
parcely definované uvedenymi regulativmi.

OU-TN-PLO v zmysle § 7 ods. 4 pism. e) zikona informoval ugastnikov konania JPU listom & OU-TN-
PLO1-2024/032849-030 zo dita 02. 12. 2024 o planovanom konani JPU.

OU-TN-PLO v ramci zistovania zaujmu vlastnikov o pozemkové upravy v zmysle § 7 ods. 2 pism. ¢)
zdkona zaslal Ziadosti aj s priloZzenym dotaznikom o vyjadrenie sa k planovanej realizacii JPU pod & OU-TN-
PLO1-2024/032849-030 zo dia 02. 12. 2024.

V zmysle § 7 ods. 4 pism. a) zakona boli OU-TN-PLO oslovené hospodariace subjekty Kobza Pavol a syn, s.r.0., a
Ing. FrantiSek Brezan — Ferovex listom ¢. OU-TN-PLO1-2024/032849-013 zo dia 29. 07. 2024 k zaslaniu stanoviska
k vykonaniu pozemkovych tprav. Spolognost’ Kobza Pavol a syn, s.r.o., sa k JPU nevyjadrila a tieZ nenahlésila
¢lena do pripravného vyboru, aby ju zastupoval. Ing. FrantiSek Brezan — Ferovex v ramci prerokovania pripravného
vyboru uviedol, ze nema vyhrady k JPU, ale ma poziadavku, aby bol zabezpeéeny prejazd cez planovant cestu pre
vSetku potrebnu pol'nohospodarsku techniku na obhospodarovanie pddy.

OU-TN-PLO dna 11.09. 2024 podl'a § 7 ods. 4 pism. f) zadkona zriadil na ucely pripravného konania pripravny vybor
listom ¢. OU-TN-PLO1-2024/032849-024 zo dia 11. 09. 2024. Na pracovnom stretnuti pripravného vyboru, ktory sa
konal diia 19. 09. 2024, bol prerokovany obvod projektu JPU. Z obvodu JPU sa nevynimaju Ziadne pozemky, takze
vietky pozemky v obvode JPU podliehajii pozemkovym tpravam a tvoria obvod projektu JPU o vymere priblizne
85 113 m2.

Slovensky pozemkovy fond sa listom ¢. SPFS84222/2025/600-014 zo dna 15. 01. 2025 vyjadril, ze sthlasi s
realizaciou JPU za podmienky, Ze s realiziciou budi suhlasit’ aj znami vlastnici (okrem Ziadatel’a) a ich vymera
spolu presiahne 50 % vymery pozemkov znamych vlastnikov (okrem vymery Ziadatel’a) v obvode JPU.

Celkova vymera obvodu JPU je priblizne 85 113 m2, vymera znamych vlastnikov, ktori vyjadrili suhlas s JPU
bez vymery Ziadatel'a a Slovenského pozemkového fondu je 5 474,52 m2 to je 32,22%. Vymera vlastnictva v
sprave Slovenského pozemkového fondu je 2 911 m2. Uvedena vymera predstavuje 3,42 % z celkovej vymery
navrhovaného obvodu projektu JPU. Podmienka Slovenského pozemkového fondu nie je splnena a z tohto dévodu
tato vymera je zahrnutd do nestthlasu v ramci vyjadrenia zaujmu vlastnikov s JPU.

V zmysle § 7 ods. 2 pism. ¢) zakona je zaujem vlastnikov preukazany, ak s pozemkovymi Gipravami sihlasia vlastnici
nadpolovi¢nej vymery pozemkov, ktoré tvoria obvod projektu pozemkovych uprav.

Z prieskumu zaujmu vyplyva, ze o JPU maji zaujem vlastnici s vymerou o rozlohe 70 683,52 m2, ¢o je 83,05 %
z celkovej vymery pozemkov zahrnutych do navrhovaného obvodu JPU a tym je preukézany zaujem vlastnikov o
JPU podra § 7 ods. 2, pism. c) zakona.

OU-TN-PLO podla § 33 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov zaslal
ucastnikom konania a za¢astnenym osobam vyzvu pod ¢. OU-TN-PLO1-2025/002519-097 zo dna 29. 05. 2025,
aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit k jeho podkladu i k spésobu jeho zistenia, pripadne navrhnit’ jeho
doplnenie. Na uvedent vyzvu reagovali traja G¢astnici konania vyjadreniami, ktoré s sti¢ast'ou spisu pod ¢. OU-TN-
PLO1-2025/002519-098, OU-TN-PLO1-2025/002519-099, OU-TN-PLO1-2025/002519-104. OU-TN-PLO zaslal
tymto ucastnikom konania odpovede listami ¢. OU-TN-PLO1-2025/002519-101, OU-TN-PLO1-2025/002519-102,
OU-TN-PLO1-2025/002519-106, v ktorych sa podrobne vyjadril k obsah ich vyjadreni.

Konanim o zacati JPU boli preukazané dévody, nalichavost’ a u¢elnost’ vykonania JPU v navrhovanom obvode v
Casti katastralneho uzemia Opatova, lokalita ,,Kosnovec".

OU-TN-PLO v sulade s § 8 ods. 1 pism. f) zakona, vo vyroku tohto rozhodnutia stanovil rozsah a skladbu projektove;j
dokumentacie. Rozsah dokumentacie je zjednoduseny a to vzh'adom na mali vymeru obvodu a stanovené ciele
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JPU. Vzhladom na formu a uéel JPU je zjednodusena aj obsahova skladba dokumentacie, pric¢om vychadza najma
z § 8d zakona. V ramci ivodnych podkladov v sulade s § 9 zakona, netreba vyhotovit’ navrh miestneho tizemného
systému ekologickej stability, pretoze podstatou JPU je predovietkym racionalne usporiadanie pozemkov v sulade
s platnym tizemnym planom obce.

V zmysle § 20 zékona naklady pozemkovych uprav st finanéne zabezpecené ziadatel'om, co ziadatel' preukazal
predloZenim uzatvorenej zmluvy medzi objednavatel'om: PD Kosnovec, s.r.o0., a zhotovitelom: GEOMETRA, s.r.0..

Podla § 8 ods. 4 zakona sa toto rozhodnutie oznamuje verejnou vyhlaskou podla § 26 zakona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov tak, Ze sa zverejni na Gradnej tabuli tunaj$iecho tradu po dobu 15 dni,
na webovom sidle OU-TN-PLO a na Centralnej tradnej evidenénej tabuli. Sucasne je toto rozhodnutie zverejnené
v meste Tren¢in po dobu 15 dni spésobom v mieste obvyklym. Posledny den tejto lehoty je diom oznamenia resp.
dorucenia tcastnikom konania.

OU-TN-PLO toto rozhodnutie po nadobudnuti pravoplatnosti dorué¢i na katastralny odbor Okresného uradu Trencin.

Poucenie

Podl'a § 54 ods. 1 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov proti tomuto rozhodnutiu
je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia na tunajsi OU-TN-PLO. Toto rozhodnutie je
preskiimatelné sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkoch a nadobudnuti pravoplatnosti.

Urad potvrdi dobu vyvesenia :

Priloha
Obvod projektu JPU v k. 6. Opatova, lokalita "Kognovec"

Mgr. Jana Hanzelova

veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10126

Dorucuje sa
Mesto Trencin, Mierové nam. 2, 911 01 Trencin, Slovenska republika
Verejna vyhlaska, ,

Na vedomie

Okresny trad Trenc¢in, Katastralny odbor, Hviezdoslavova 0/3, 911 01 Trencin 1
Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava-Staré Mesto
GEOMETRA, s.r.0., Nam. Sv. Anny 21, 911 01 Trenc¢in 1
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Legenda:

hranica obvodu projektu JPU
CKN parcely

EKN parcely
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